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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 60392, situat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent imobilului 2H, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara din
data de 24.11.2023,
Avand n vedere:

- Referatul de aprobare numarul 37509/15.11.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 37510/15.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 37192/14.11.2023;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 38711/24.112023 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 38712/24.11.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatdmant, sanatate si familie si avizul nr.
38713/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata de 129 mp,
identificat cu nr. cadastral 60392, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Plopilor, aferent
imobilului 2H, judetul Bacau, apartindand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnicad Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 256

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.









CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins
Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului i a oriciror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipo!:g:z:e speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prgzentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2:4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietit

Capitolul 3. ‘Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza réazﬁitatuiui'
3.4Anexe '
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor i informatiilor detinute, certificim urmitoarele:
. Aﬁrmatnle prezentate §i sustinute n acest raport sunt adevirate si corecte,

e Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si 1potezele
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatéa care face obiectul
prezentulm raport de evaluare i nici un interes sau influent? legatd de pirtile implicate.

» Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd
favorlzeze clientul §i nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

. Anahzelc §i opmnle au fost bazate §i dezvoltate conform cerinelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor,

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR,

» Proprietatea a fost inspectati personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta

j reprezentantulul UAT Municipiul Moinesti. ;

e i elaborarea prezentulm raport nu s-a primit asistenta semmﬁcatlva din partea nici unei
alFe persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

+ Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la identificarea si
a:r%aliza caragteristicilor fizico-functionale §i de utilizare precum si a pietei specifice,
lugnd n considerare “calititile” si »defectele” care genereazi o poz1t1e relativd in piata
specifica.

S I
La déata elaborérii acestuni raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a. lndephmt cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR $1 are
competenta qecesara intocmirii acestui raport.
vy
. Mance] Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR secuunea
EvaIuarea Proprietdtilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprlnderllop legitimatie nr, 12009,

1.2.Iden't;iﬁéarea clientului $i a oricror alti utilizatori desemnati

In confoirmitate cu, datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se. adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calltat&de client §i contine
informatii achvate scopului acestuia.

Evaluatgrul nu va transmite copii ale prezentuIm raport sau par{i din acesta nici unei terl;e
parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, $i nici nu poate fi ficut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse parulor in drept In cazul In care un terf ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoani care ar primi (chiar si pe cale oficiald);o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care este autorizatd de citre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cdnd aceastd identificare nu exist3
explicit iar ﬁersoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legéturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui i nu este indreptititd Ia niciun fel de
pretentie fata| de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fati de utilizatorul desemnat i
nu poate fi extinsi fati de niciun tert.

1.3.Scopul evaluiirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru Teren intravilan in
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suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor,
judetul Bacau”, teren care va fi repartlzat in cota indiviza conform normelor legale si care este
ocupat de care imobilul 60392-C1 si cu vecinatati din terenuri apartinand UAT, Moinesti si CFR.

Evaluarea s-a realizat la solicitarca UAT Mun1c1p1ul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului care este sub imobilul 2H in conformitate cu dlspozmlle legale in vigoare si
aprobarea Consiliului local. ,

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scdp decét cel declarat,
evaluatorul nu fsi asumé responsabilitatea niciodatd si In nicio alti circumnstan(a sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. |

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafafa de 129 mp, numar
cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacéu”, apartinand UAT
Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate! cu dispozitiile legale
in vigoare. ‘

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus) se incadreazi in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic | pe o piatd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piati, asa cum este definita de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piafd este suma estimald pentru care un activ ar puteai fi schimbat, la data

evaluam intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogstinti de cauza prudent gi fard
constrdngere”.

Aceasti valoare, de reguld, datoritd volatilititii conditiilor de piat, are valablhtate l[imitatd
la data evaludrii i nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitati de platd viitoare cénd,
atit conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fati de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestu1 raport Tsi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazuluI in care o astfel de
distribuire a fost previizuta in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9692Lei/lEuro, comunicat de catre:BNR pentru data de
10.11.2023, valabil pana pe 13.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimarii val?rn este la momentul
exprimrii opiniei, evolutia ultericard a valorii puténd fi diferita. !

1.6. Data evaluarii
Concluzia asupra valorii recomandat ca opinie finald in acest raport a fost determinati in
contextul conditiilor pietei specifice din pericada noiembrie 2023, cursul valutar valabil 1a aceasti

datd este 4,9692RON pentru 1 EUR data raportului este 12.11.2023. ’

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putee{ fi transmise integral
drepturile de proprletate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietitii). In consecinty, acestea sunt integral asupra terenului 1 in suprafatd 129 mp.
1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii !
. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accésul, vecinatatile;
. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;
. In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
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acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentuluz raport s-a realizat in ipoteza 1ndeplm1rn ipotezelor si
conditii limitative prezentate mai jos: '

- e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre reprezentantu beneficiarului

lucrdrii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de pr0prletate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; |
o informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fard ca acestea si ofere o garantie asupra preciziet lor; ;

. & evaluatorul a obtinut informatii, estimari si 0p1m1 ce au fost ev1dqn];1ate in raportul de
. evaluare, de la surse considerate credibile fird a-gi asuma nici o responsablhtate in privinta

corectitudinii lor; i

»  proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

s actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia si din extrasul de
carte funciara predat de beneficiar;

» se presupune cd proprietatea este in concordanfi cu toate reglément.’:irile locale sl
republicane privind mediul inconjur#tor, reglementérile si restricttiile urbamstlce cu excepiia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; ;

* se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
function#rii sunt sau pot fi obfinute pentru oricare dintre utilizérile lua,te in considerare n
prezentul raport; ;

® se presupune cid nu existd a3pecte ascunse sau nevizibile ale prqpnetatu evaluatorul
neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; ;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale perlculoase. in cadrul proprietatii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a deplsta astfel de substante;
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime §i orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare; i

» previziunile sau estimérile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

s evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanziri cu plata integrald, cash;

s  evaluatorul, prm natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie In instanf3 in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta; ;

o prezentu] raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document gi nu poate fi publicat sub
nici o formd, fird aprobarea scrisd a evaluatorului; *

e acest raport de evaluare este conﬁdenpal atat pentru client cét si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi asuma nici o
responsabilitate daci acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop; :

e previziunile, pr01ect111e si estimarile continute aici se bazeaza pe condltnle curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. |

1.9.1.Ipoteze speciale

Nu este cazul,

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legdturd cu bunul 1dent1ﬁcat 51 nu poate fi utilizat

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunder]ea pentru o astfel de
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utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Termenii de referinti.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fard acordul scris §i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau
integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane dect cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesm unui terf a unei
copil a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere sc0pu1 evaluarii, respectiv pentru Teren intravilan in suprafata de 129 mp, numar

cadastral 60392 situat in Mun101p1u1 Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau” pentru fundamentarea

pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat

urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: i

» informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtmute de pe site-ul
www.olx.ro.

* Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

* Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Mupicipiului Moinesti si
gradul de vandablhtate al zonei. L

Nu ali fost disponibile alte surse de date de pe piata locala. f

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatdi de UAT Municipiul Moinesti pentru Teren intravilan in
suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor,
judetul Bacau®.

Terenul evaluat are forma regulata, pe el se afla imobilul 2H insciis in cartea funciara
60392-C1, nu are acces exterior asa cum este precizata in cartea funciara.. Térenul in suprafata de

125 mp va fi repartizat in cote corespunzatoare celor 4 apartamente ale imobilului 2H conform
normelor legale si operatiunea nu este/nu va fi realizata dg catre evaluator.

S-au prezentat drept documente de proprietate urmétoarele acte, anexate } 'in copie la prezentul
raport: Ny

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
wcentrahzat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
‘Bacau;

- Actul de dezmembrare nr, 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarial
Lupascu Sorana din Moinesti;

- Plan de amplasament 51 delimitare a imobilului, sc. 1/500;

-~ Anexa— Date de identificare; -

- Extras .de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 11409/06. 06. 2023
" Prin mentlonarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct

de vedere' legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, con31derat ca 1poteza de lucru in
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii ’

Proprietatea evaluati este compusa din Teren intravilan in suprafata de 129 mp, numar
cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau”,

Zona de delimitare a subpiefei este dispus3 dinspre zona relativ centrala a Municipiului
Moinesti in cartlerui Plopilor. .

4

2.3. Aspecte economico — sociale
Municipiul Moinesti este asezat in bazinul mijlociu al sistemului de rduri Trotu$-Tazlau ntr-o
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zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe pardul Gézu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivy, insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeaza pentru statutul de
statiune balneoclimatericid. Pe iingd toate acestea, mumc1p1ul Moinesti cunoaste o intensi viatd
spirituald si sportlva precum si o dezvoltare continua a institutiilor scolare, Judecétorestl bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistics, economicad si turisticd,
dorindu-se ca el sd devini un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si
de ce1 dm alte iocahtati ale tarii sau din striinitate. :

- Harts - Satalit

Prima atestare documentar? a localititii este datatd 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cdnd avea 188 de case si 588 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de intalnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului i Valea Tazldului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de picuri, exploatiri forestiere, alte produse
mestesugdresti si agroalimentare. Aici s-a niscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatari in arts.
fn anul 1921 Moinestinl devine comuna urbani si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativa - Moinesti era resedinta comunei urbane §i in acelasi timp regedinta plasei Tazlau. In
anul 2001 oragul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Luc#cesti, astiizi' parte componenta a
orasulul Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sérat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al 0ra$u1u1 Momestl in bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanici din Roménia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalati a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.

Din totalul suprafetei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economica a zonei, pentru a o face mai productivi, -
un adevirat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea §i modernizarea
actualelor exploatatii agrmole prin stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale ecologlce structurate
pe culturi’ ‘specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si reahzeze activititi de
productie agricol rentabile. Se va sprljlm conseolidarea de noi ferme, prom?varea asociatiilor de
producitori precum si dezvoltarea nisei de piati a agnculturu ecologice. Se pot amenaja in zoni
ferme de crestere a pasarllor inclusiv baze de procesare §i valorificare a produselor avicole,
fermede - melci, iepuri s.a. I

Peritru ocupared integrald a fortei de muncd disponibile §i dezvoltarea socio-economici a

municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. 'Existd in zona fortd de
muncl:a calificatd in foraj-extractie si mentenantd In industria petroliers, prelucrarea lemnului, ficand
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posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tAmplarie, profile din lemn, mobilier
de grading, cherestea s. a., dar gi persoane calificate in industria usoard (textlie inciltiminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in réndul statiunilor balneocllmatence atét
datoriti peisajelor naturale cat si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dlspune de numeroase atractll turistice. ;

2.4, Informatu .despre zond’
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare si terenuri apartmand UAT Moinesti,

cu acces la strada Plopilor prm celelalte terenuri aferente apartamentelor dm imobil. Acest teren
face parte dintrun teren mai mare pe care au fost edificate 6 locuinte de cate 4 apartamnete in
sistem cvadruplex(ZH 2], 2], 2K, 2L, 2M) de catre Habitat for Humamty |

: Ampiasamentul este. pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are
caracteristicile pr1nc1pale :
" zona are caracter mixt;
r terenul este plan, fara acces direct la strada Plopilor;
= den51tatea popula'pel in zona este normala spre redusa si imbatranita;
. traﬁcul futier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto;
* inzona exista trasee al mljloacelor de transport;
= utilitatile din zoni cuprmd energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canahzare telefonie.

;

i
i
1
i

IﬁSpf%ctia sia realizat la jimitﬁ proprietatii.

"
@ Habitar 2H - Google Maps
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2.5. Informatii despre amplasament :

Terenul in suprafata de 129 mp situat Municipiul Moinesti pe care este amplasat 1mob11u1
2H este pe ‘str. Plopilor si are numarul cadastral 60392, categoria de folosmta curti-constructii,
avand urmatoarele vecinatati:

-Nord- UAT Moinesti;

-Sud- UAT Moinesti;

-Est~ strada Plopilor,;

-VYest- zona CFR. ‘

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plat.

2.6. Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pieii
Analiza pietei
Piata imobiliaré se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra In contact In scopul
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de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piath schimbi drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serwcnlm

Fiecare proprietate imobiliard este unics, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt p1_e1;e eficiente: numéirul de vanzatori si cumpdritori care acfioneazi este relativ mic,
proprietﬁ‘;i]fe’ imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste p1e1;e sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sd fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plati, dobanzile,
etc. In general proprietatile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos, iar dacd nu existd conditii
favorablle de finantare tranzactia este periclitati.

' Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
prev1210nat “Sunt importante motivatiile, mteractlunea partimpanplor pe piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietitii, In functie de nevoile, dorintele,
motivaiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restric{ii privind proprietétile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezxden’pale comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rAndul lor, pot fi impértite in
piefe mai mm specializate, numite subpiefe, acesta fiind un proces de segmentarea a piefei §i
dezagregare a proprietdtii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu mtrcaga suprafata este COI‘lStI‘Ulblla) este segmentata
in contextul faptulm ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrlctuie care se impun prin planurile de urbanism.’

~ Proprictatea evaluati este una de tip rezidential, situata in mediul utban. Analizind piafa
spemﬁca de 1a nivelul municipiului Moinesti, am constatat ¢4 piata acestor proprietifi este una

locala ]

Anahza cererii
EXIS'}Ia o cerere forte mica pentru acest gen de proprietat, pentru terenurl cu astfel de
echipari daforlta scaderii actmtati economiice cat si a amplasarii.

Oferta coinpetitivﬁ
Oferta cu proprietifi de tipul celei evaluate este foarte limitats.

Echlllbrul p:ete:

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertel si avem de a face cu o piatd aflatd cel mai probabil intr-un punct de
1nﬂex1une, moment in' care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpdérdtorului Intr-o piafd a
vanzatorul 1 cu prefuri in u;;oara crestere; estimim ci aceastd tendintd se! va pastra, cel putin pe
termén scurt §1 mediu. _

: |
CAPITOﬂllL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZILE 1
3.1. Cea mai bunai utilizare .

Conceptul de ,,cea mai bund utilizare”> (CMBU) este un concept de piafd. Prin analiza
CMBU a proprietﬁ‘;ii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si
proﬁtabil !

In confonmtate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca
“Utzlzzarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild fin inanciar. Cea mai buna utilizare poate fi confinuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o Glta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piagd ar
intenfiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabileste preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piati, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabili financiar gi din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

_' Orice imobil reprezintd o “simbiozi intre doud entitdti”: terenul si amenajdrile acestuia, §i
este unamm1 acceptat cd terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind si adauge valoare
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acestuia sau sd i-o diminueze. “Contributia”, pozitivd sau negativi, a amenajirilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” Intre utilizarea cladirilor §i utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. Si mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali
‘actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putm asupra constructiilor deja existente; chiar $1
atunci cand apare o limitare asupra utilizérii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schlmbarn solicitdrilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerenti a
respectwer proprletatl Rezultd astfel cd pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezultd cd cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru. constructii de tip rezidential fiind aferenta unui apartament si aprobate conform
normelor legale .

1
! i

3.2, Modul de abordare a valorii o

fn conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630- ~Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprietitii s-a facut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 ,,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordari posibile i insa 1n cazul de fata poate
fi ut111zata doar una dintre acestea, deoarece:

. 1 Abardarea prin pzata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluaté este comparati cu
proprietai 51m11are care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc pre;url de cotafie sau oferte
de pret, sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
dem?nstra ‘pretul probabll cu care s-ar vinde proprietatea, dac# ar fi oferitd in acest moment pe
piata. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/mummpm pentru
astfel de proprletatl din intravilan.

2 Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza tapacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupfa avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

' Abordarea pe bazi de venit calculeaza venitul curent al proprietdtii, luind sau nu in
cons1derare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtme un vénit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

_ CoreSpunzator tlpulul de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceasti abordare.

fn'! cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capltahzalea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenur), in functie de caracteristicile sale constructive si
de Iocahzare constituie un potential venit pe termen indelungat prin 1nch1r1ere renté etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directi' a veniturilor este procesul de transformare ‘a . unei sern de tran§e
periodice anticipate de venit net, In valoarea lor prezenti. Aceasti metoda este folos1ta pentru
transformérea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii.

Trarfsformarea se face prin divizarea cistigului estimat printr-o ratd de ¢apitalizare.

Metoda capltahzarn directe presupune:

> determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formeIe de

~ explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efect:v (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradulul de'neocupare;

> cf,fdculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea didl venitul brut
efectiv’ ia cheltuielilor de exploatarc. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprletaruIu1/1nvest1toru1u1 asa cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutuma,

Sunt itrei categorn de cheltuieli:

. cheltuzelz Jixe care nu se modifici cu gradul de ocupare, cum ar fi 1mpoz1tele pe cladire
51 teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc;

- cheltuzelz variabile cum ar fi: utilitifi, salarii, administraie, reparatii si intretinere;

- rezerve pentru reparatii capitale.
> estimarea ratei de capitalizare (c);

x < 11



» aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

cnpitalizn!d N
Ver capitatizae= VINE / ¢
Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.In Mumclplul

‘Moinesti singurele inchirierri/concesionari sunt realizate de catreUAT Moinest si nu sunt in conditii

de piata.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea! valorii terenului (conSIderat liber) — se utilizeazid metoda comparatiei directe.

. Premiza majord a aborddrii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprieta‘p imobiliare este in relatie direct cu preturile unor proprleta}‘l competitive si comparabile.

. Metoda comparatiilor de piafd i5i are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa,
respcctlv estlmarea valorii ‘se face prin analizarea pietei pentru a ga31 proprletatl similare,
comparind ap01 aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”.

" Premiza majord a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei proprletatx imobiliare
este in relatie directd cu prefurile de tranzactlonare a unor proprietdti competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe aseminirile §i diferentele intre proprietdti si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

I Meétoda este o abordare globald, care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe platé reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asumlabﬂe efectuate In zond,
sau zone comparablle satisficator,

S-a éphcat ca metodd analiza comparativi prin exprimarea unor corectu cantitative pentru
fiecare elerlnlent de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacé acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprieti{ii de analizat. Corectiile au fost
exprlmate ocentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
brutd ca prgT ent din preful dé vanzare cea mai mici.

Sursele de mformatn pentru imobilele de comparatie au fost din baza' ‘proprie de date si de
pe 51te urile: olx.ro §i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate 1 1n tranzactn. Proprietitile
Cco bile utilizate in anahzé sunt prezentate mai jos: -

httpsl://wwv?r.olx.ro/d/ofertafteren-intravilau~2-loturi-moinesﬁ-]])g0d3a.htp11
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Pe baza datelor'din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr 1 in care s-
au luat in considerare ajustirile cantitative, astfel:
* Tip comparabila:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucét din experienta evaluatorului,
urmirind evolutia prefurilor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprietitile de tipul teren liber,
vénzétorii sunt dispusi sd negocieze, in medie cu -5%;

» Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustéri;
» Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari; : ;
* Conditii.de vinzare: Nu au fost necesare ajustiri; '
* Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustari,
» Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor fata de
proprietatea subiect(-5%) si a localizarii fata de strada Plopilor(acces indirect-10%);
= Caracteristici fizice: ,
o Mairime: Comparabilele fost corectate diferit tinand cont de suprafata proprietatii
subiect, s-a corectat toate comparabile;
» Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la toate comparabile, tinand cont de
comparabila subiect; : »
= Starea terenulul de fundare: Au fost necesare ajustéri la toate comparabile;
= ' Utilitati: Au fost necesare ajustiri la toate comparabile, proprietate subiect are toate
utilitatile; ]
*  Cea mai buni utilizare: Nu au fost necesare ajustiri.
Valoarea de piata pentru Teren intravilan in suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau® care este supus evaludrii a fost estimati ca fiind
asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost aduse cele mai
putine corec;n (corectia bruti cea mai mica) avind In vedere caracteristicile analizate.
Rezultatul aphcarn metodel comparatiei directe, in determinarea valorii de piatd a terenului, este
urmitoru}

Teren intravilan in suprafata de 129 mp,
numar cadastral 60392 situat in Municipiul
an_estl,_str. Plopilor, judetul Bacau”




3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordiirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate §i la argumentarea concluZiilor stabilite.
Selectarea si argumentarea aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum i de ratwnamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud aborddri sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionald de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si
rationamentele care au stat la baza neaplicirii acestora.”
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatit doar o singurd abordare in evaluare, adecvatd
si bazatd pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avéind in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate si informatiile de
piatd care au stat la baza aplicdrii acesteia si pe de altd parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimatd pentru Teren intravilan in suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau” la 12.11.2023 este de 11.538 lei echivalenta
2.322 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii
Argdmentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile ‘exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii noiembrie 2023,

-valoarea nu tine seama de responsabilititile dc mediu si de costurﬂe implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valodarea este o prediciie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Noti 2: Valoarea propusi este valabild astdzi 12.11.2023, urménd a i corectati ori de cdte ori piata
O cere,

3.4, Anexé

. Anexa calcul nr. 1;

Anexa nr. 2-Fotografii teren;

Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipivlui Moinesti, judetul Bacau;

s Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

» Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17832/31.08.2023.

e Anexa— Date de identificare.
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~\_/ - EVALUARE TEREN STR. PLOPILCR, CF60392\§ﬂ@beNEST[,

Anexa 1

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Adresa ' teren , str.Plopilor, CF60392 tereg:g;g?&?g;‘; Ene- | teren MoinestiMuntelui teren g‘a";ii“'z"”a
Provenienta informatii comparabile olx.ro www.olx ro www.olx.ra
Pret de vanzare (euro/mp) 23,00 25,00 22,00
Drepturi proprietate tfransmise libera libera libera libera
Pret corectat 23,00 25,00 22,00
Conditii de finantare la piata la piata lz piata la piata
Fret corectat 23,00 25,00 22,00
Conditii de vanzare independent mdependent independent independent
Corectie o P .. 0,00% 0,00% 0,00%
Pret corectat 23,00 25,00 22,00
Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare
Corectie -5,00% -5,00% -5,0%
Pret corectat 21,85 23,75 20,90
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila
Corectie -0,00% 0,00% 0,00%
Pret corectat 21,85 23,75 20,90
Localizare teren , str.Plopilor, CF60392 tereré Moinesti, Nicu Ene- teren Moinesti, Muntelui teren Mom.est[,zona

eorge Cosbuc Stadion

Corectie -15,00% -15,00% -15,00%
Pret corectat 18,57 20,19 1777
Suprafata teren proprietate {(mp) 128,00 1.179,00 860,00 3.422,00
Corectie . i K 5,00%|. 5,00% 5,00%
Pret corectat 19,50 21,20 18,65
Restrictii privind constructiile construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100%
Corectie . o 240,00%). - - -10,00% -10,00%
Pret corectat 17,55 19,08 16,79
Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna
Corectie -5,00% -5,00% -5,00%
Pret corectat 16,67 18,12 15,95
Utilitafi toate utilitatile acces la utilitati acces la utilitati acces la utliitatl
Corectie R T 5 10.00%)| i = 10,00% ~10,00%
Pret corectat 18,34 19,94 17,54
Cea mai buna utilizare constructie constructlefreZIdentlal constructie/rezidential constructie/rezidential
Corectie e R Lo ' 0,00% 0,00%
Pret corectat 18,34 oy 19,94 P
Corectie totala neta -4,66 ] it -5,06 S8 pu it A 46
Corectie totala bruta 848" v 5 3N 8,90 { pan o w\\‘ T 83
C.T.B. ! pret de vanzare 0,35b| YRSLAW MARICEL TAR356 EE/ 0,356
Numar corectii W35 [ Cogitrmnta Hir, 12000 &) 6 \D 1.4 7
Valoare teren (EURO/mp) rotunijit 18,00 VW 2023 x“
Valoare teren {euro) rotunjit 2322.00 \ Na Sl)i;?:’w&

Vinatlmnwn Fnda o L me FE X mdeo 204
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Anexa nr. 2-Fotografii



Anexa nr. 3- Harta amplasare teren

% Habitat 24 - Google Maps b3

€ - @ @ googlecom/maps/place/Habitate2H,+Strada+Plopilor+2+ Moinesti+605400/ @46 4660233,26 486076, 294m/data=13m 1H1e31m613mSH1s0¥40b5366454a04 1450467799795 5b
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Ef Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara BACAU Nr. cérere 11409
gﬁ‘f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti Zira 06
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2 ” Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Fod veritcare
s PENTRU INFORMARE ‘001E345§4
TR ETRE LITII§7Y i
Carte Funciard Nr. 60392 Moinesti ’EI“EEH NE IE

Semnat : cu semnatura
glectronica extinsa, of. L
, . . 455120011 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str Plopilor, Jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastral Nr. "
crt topegrafle Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 80392 Dinacte: 3.000  f-onstructia C1 Inscrisa in CF 80392-C1;

Masurata: 129

B. Partea II. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptut de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
2497 / 26/04/2010
Hotarare nr. consiiul focal al mun.Moinest nr.25, din 29/03/2007 (H.G. NR.I347/2001, adeverinta nr,
17777/2007):
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1} MUNICIPIUL MOINESTI
OBSERVATIH: pozitie transcrisa dinn CF 60289/Moinest, inscrisa prin inchierea nr. 7100 din 07-SEP-07; domeniul
privat
8035 / 09/12/2010
Ack Administrativ nr. 7879, din 08/12/2010 ernis de BCPI Moinesti;
pe acest imobil cu nr. cadastral 60392-C1', exista depusa cérere de Al
B5 |dezmembrare in 8 unitati individuale , inregistrata sub nr. 7979/08,
12.2010
6580 / 18/06/2014

At Administrativ nr, 25, din 28/03/2007 emis de MUNICIPIJL MOINESTE (act notaria! nr. 724/14-04-2010
emis de B.N.P., LUPASCL SORANA:);

B7 |se noteaza repozitionare imobil l AL
11408 / 06/06/2023
Act Administrativ nr. Hotardre 61, din 27/04/2023 emis de Consiliu! Local at Municipiului MOINESTE

B8 Ise noteaza schimbarea apartenentei imobilulul ca urmare a trecerii' Al
acestuia din_domeniul public, in_domeniul privat

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drapturi reale Referinte
de garantie 5 sarcini

NU SUNT

Docurnent cara contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. £77/2001. Pagina 1din3

Extraze pentru intarseare onding fa adresa spay.ancplre Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 60392 Comuna/Oras/Municipiu: Moinest
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp}* Observatii / Referinge
650392 Din acte: 3.000
Masurata: 129
*Suprafala este determinatd in planul de projeclie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
7 € .
o 40390
\\\
65499 /" o
rd
Vi
I
£
:'}f
/ Y
F3 /.r
4
yd 40391 i,.a“f
4 iV
|
84542
.
‘v"‘\
.
\‘h
69395“\\
.
. 1 /./
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . - "
ct| folosingg |vitan (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1| cuh Tpa 129 - - - repozitionare-TEREN INTRAVILAN
construckii
Lungime Segmente
1} Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Tneeput; sfarslt i (M)
1 2 130
2 3 9.9
3 4 13.0
4 1 9.9
# [tingmile segmentesor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 51 sunt rotunjite [a & milimetru.

ke plstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001 Pagina 2 din3

Extrase pentru infermare onsdine {o adresa epay.ancplro Formular versiunes 1.3



Carte Funciard Nr. 60392 Comuna/Oras/Municigiu: Moinest!
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birau.
Prezentu!l extras de carke funciard este valabii la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modlficare, In conditille legii,
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 241.

Data scluflonarii, Asistent Registrator, Referent,

07-06-2023 CRISTHNA-DUMITRA UTOIU

Data eliberari,

S SO (parafa g semnatura) {parafa §i semnatura)
Document care conkine date cu caracter personal, protefata de prevederle Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru Inforraara on-line | adress epay.ancplro Formular versiunes 1,1
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HOTARARE
privind aprobarea modificirii §i completirii inventarului centralizat al imobilelor apartindnd
domeniului privat al Municipiuiui Moinesti, Judetul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinegti, Judetul Baciin, intrunit in sedinta ordinari din
data de 29.09.2023,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 29416/14.09.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 29483/14.09.2023 al CompartimentuJui Tehnicd Legislativd si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 29406/13.09.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipinlui Moinesti;

- Referatul nr. 29537/14.09.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Hotardrea Consilinlui Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

- Hotdrdrea Consiliului Local nr, 216/24.11.2022 privind aprobarea dezmembririi unor imobile
situate In intravilanul Municipiului Moinesgti, strada Plopilor, judetul Bacau;

- Actul de dezmembrare nr. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarial
Lupascu Sorana din Moinesti;

- prevederile art. 355 i ale art. 357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificérile §i completarile ulterioare;

Viazand avizul nr. 31486/29.09.2023 al Comisiei juridicd, de disciplind, de muncé, protectie
sociald, protectie copii, turism §i sport, avizul nr. 31487/29.09.2023 al Comisiei pentru activitafi
economice-financiare, social-culturale, culte, Mnvi{dmant, s3nitate gi familie §i avizul nr
31488/29.09.2023 al Comisiei pentru amenajatea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul d1spozu;11lorart 129, alin. (2) lit. ,,¢”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g”, art. 196, alin. (1} Lit.
w27, art.197, alin. (1) alin. (2) §i alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bac#u, aprobat prin Hot#rérea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotardre,

ART. 2- Se aprobi abrogarea inventarului centralizat al imobilelor aparfinind domeniului privat
al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, apiobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face
parte integrant3 din prezenta hotéirare.

ART. 3 - Se aprobi completarea inventarului centralizat al imobilelor apartinnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciiu, aprobat prin Hotéirirea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nx. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 3, care face
parte integrantd din prezenta hotirire.



ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdvari se desemneazd Direcfia
Economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice §i Inwestifii - Achitect Sef,
Compartimentul Registru Agticol, Compartimentul Tehnicid Legislativd si Patrimoniu, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti, care vor proceda la preluarea si
actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipiului Moinesti, corespunzétor
prevederilor articolelor 1, 2 si 3.

ART. 5 - Prezenta hotdrire va fi comunicati Prefectulni Judefului Bacdu, Primarului

" Municipiufai Moinesti, Direcfiel Economice, Directiei Urbaiiisi, Atienajarea Teritorintoi; - Achizitii
Publice §i Investitii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnici
Legislativd si Patrimoniu §i va fi adusi la cunostind publicd in conditiile legii.

CONTRASEMNEAZA PENTR{J LEGALITATE:
SECRETAR GHNERAL,
JR. MARILEN# DIRLAU

N

NR. 174
Hotérdrea a fost adoptat in sedinti ordinari din data de 29.09.2023, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri

participanti.

(NN
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Axnexa nr. I la H.C.L. nr. 174/29,09.2023
Modificiiri 1a inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu

Codul Anul Valoarea de
Nr' d.?. Denumzrt_e Elemente de identificare .dobandlruu__ inventar | Sitwatia juridicd actuali
reg. | clasifica | a bunului $ifsau al dérii (ei) ;
re in folosingi
0 ! 2 3 4 5 6
Teren intravilan in suprafatd de 501 mp, categoria de folosinti
curfi-constructii, situat pe strada A.L.Cuza, nr. 454, pe care sunt
3 - ! amplasate doud construcli proprietate particulard, ayind ca Cartea funciard nr. 68969 a
T . . Lo . > - .898, R
eren vecindtdti: Ja N-U.AT Moinesti, S-proprietate particulars, 1995 24.898,00 Municipiului Moinegti
E-proprietate particulard, V- U.A.T. Moinegti, nr. inventar 9000195
Teren 1nf{:¢wx§an in suprafati de 26 mp, cate‘gona dt? foios_mga curti- Cartea funciaté nr. 68917 a
construciii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care P
1 jul nr. 21, constructie proprietate particulari, Municipiului Moinesti;
89 - Teren | SSf¢ amplasat garaju! nr. 21, proprieia’c p 2 2000 1.252,00 | Contract de inchiriere or
fnscrisé In CF nr. 68917-Cl1, avind ca vecinit#fi: la N-garaj, ? 133/29.06.2023 - ersoa:ir‘i
S-garaj, B-garaj, V-blocurile E5, E6 si E7, nr. inventar 9000245 o P ¢
Teren intravilan fn suprafaid de 25 mp, categoria de folosinti curti- Cartea funciard nr. 68946 a
consiructii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care Municipiulai Moirlles v
90 ) Teren | &5 amplasai garajul nr. 22, constructie proprietate particulari, 2000 1.242.00 | Contract de inchiriere 1’11-
inserisi In CF nr. 68946.Cl, avind ca veciniitifi: la N-garaj, e 136/05.07.2023 - persoa;lé
S-garaj, E-garaj, V-blocurile E3, E6 si E7, nur, inventar 9000246 fizich e
Teren intravilan in suprafai de 26 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciarinr. 63908 a
constructii, situat pe strada Costache Ne_gri, grupaj garaje, pe care Municipiului Moinesti;
93 - 'Yoren este amplasat garajul nr. 25, constructie propneta’ge parhcuiarq, 2000 1.292.00 Contract de Tnchirie;e nr
inscrisd in CF nr. 68908-C1, avénd ca vecinfititi: la N-garaj, 131/26.06.2023 - persoand
S-garaj, E-garaj, V-blocurile E5, E6 si E7, nr. inventar 9000249 fizica




\.a./\_,fﬁ\

suprafafd de 14 mp, inscrisid In cartea funciard nr. 60217-C2,
avind ca vecinititi: la N-nr. cadastral 65630, S-proprietate
particulard, B-strada Mihai Eminescu, V-S.C. Global Invest S.R.L,
cu nr. cadastral 60217 i nz. inventar 9000616

6047

Teren

Teren intravilan In suprafati de 129 mp, categoria de folosintd
curti-constructii, situat in municipiul Moinesti, strada Plopilor, pe
care este amplasat imobilul 2H, constructie proprietate patticulard,
cu nr. cadastral 60392-Cl, apartinind Asociatiei ,Habitat for
Humanity” Cominesti, avind ca vecindtifi: la N-U.A.T. Moinesti,
S-U.A.T. Moinegti, E-strada Plopilor, V-zona C.ER., cu nr.
cadastral 60392 si nr.-inventar 3001295

2007

6.411,00

Cartea funciara nr, 60392 a
Municipiului Moinesti

605

Teren

Teren intravilan o suprafati de 129 mp, categoria de folosintd
curfi-constructii, sitnat in municipiul Moinegti, strada Plopilor, pe
care este amplasat imobilul 21, constructie proprietate particulars,
ct nr. cadastral 60394-Cl, apartinfnd Asociatiei ,Habitat for
Humanity” Cominesti, avind ca vecinititi: 1a N-U.A.T. Moinesti,
S5-UA.T. Moinegti, E-strada Plopilor, V-zona CFER, cu wur
cadastral 60394 i or. inventar 9001301

2007

6.411,00

Cartea funciard nr. 60394 a
Municipiutui Moinesgti

606

Teren

Teren intravilan in suprafagi de 129 mp, categoria de folosintd
curfi-construetii, situat in municipiul Moinesti, strada Plopilor, pe
care este amplasat imobitul 2J, constructie proprietate particulara,
cu nr. cadastral 60396-C1, apartindnd Asociatiei ,,Habitat for
Humanity” Cominesti, avind ca vecinatati: la N-U.A.T. Moinesti,
S-U.A.T. Moinesti, E-strada Plopilor, V-zona CF.R, cu mr.
cadastral 60396 si nr. inventar 5001308

2007

6.411,00

Cartea funciard nr. 60396 a
Municipiului Moinesti

607

Teren

Teren intravilan in suprafaii de 12% mp, categomnia de folosinti
curti-constructii, situat in municipiul Moinesti, strada Plopilor, pe
care este amplasat imobilul 2K, constructie proprietate particulara,
cu mur. cadastral 60398-ClI, apartinind Asociatiei ,Habitat for
Humanity” Coménesti, avind ca vecinatiti: la N-U.A.T. Moinesti,
S-U.A.T. Moinesti, E-strada Plopilor, V-zona CFR, cu or
cadastral 60398 si or. inventar 9001315

2007

6.411,00

Cartea funciari nr. 60398 a
Municipiului Moinesti




Teren intggwl.an n suprafati de 28 mp, categoria de folosm"ga curfi- Cartea funciar nr. 68937 a
constructii, situat pe strada Tudor Viadimirescu, grupaj garaje e a
- : ) Municipiului Moinesti;
zona Parc-Bai (Hotel-vechi), pe care este amplasat garajul or. 12, ‘Act aditional 1. 1 Ia
880 Teren | constuctic proprietate particulard fnscrisi in CF nr. 68937-Ct, 1995 1.392,00 i '

avand ca vecinititi: la N-garaj, S-garaj, E-Parc Bai, V-U.AT.
Moinesti, nr. inventar 9001133

contractul de inchiiiere nr.
41/01.01.2018 - persoand
fizica

DIRECTIA ECONOMICA:
DIRECTCR EXECUTIYV,
EC. GABRIELA PADURFANU

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

SECRETAR GEMNERAL,
JR. MARILENA/DIRLAU

DIRECTIA YA T.AP.L:




