
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 60392, situat în 

Municipiul Moinești, str. Plopilor, aferent imobilului 2H, județul Bacău 

 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară din 

data de 24.11.2023,    

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 37509/15.11.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 37510/15.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 37192/14.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 38711/24.112023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 38712/24.11.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

38713/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 129 mp, 

identificat cu nr. cadastral 60392, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada Plopilor, aferent 

imobilului 2H, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                  CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                  SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                       JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 256 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 256/24.11.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, "et.2, ap.4 

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON010611,1 deschis la CEC Bank 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 
nr. cadastral 60392, Str. Plopilor, judetul Bacau - ------

Proprietar: 

Client: 

UAT Municipiul Moinesti 

UAT Municipiul Moinesti 

Data evaluarii: 12.11.2023 

Data inspectiei : 08.11.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare : 12.11.2023 

MO INESTI. IUD. BACAU 

REC.ISTR~JURA 
N R. 3:;fjG/ L 

Zlul)fi_luna { f Anul~ 
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Catre 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii Teren intravilan in 
suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul 
Bacau". 

Proprietar: UA T Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra 1n scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietatii, posesia Jui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, fostrainarii sau utilizarii lui 1n alte scopuri decat eel 
pentru care a fost 1ntocmit. 

Luand 1n considerare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piata'', a~a cum este definita 1n SEV 100 - Cadrul general. 

Inspectia 1n teren a avut loc pe data de 08.11.2023, iar actualizarea ~i completarea informarii 
cu date de piata ~i 1ntocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfa~urat In perioada 08.1 l.2023-12.11.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele ~i estimarile ( data evaluarii) este 12.11.2023. 

Prezeptul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate paqile 
specificate in SEV 103 - Raportare, :rara nici o excludere. 

in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
. Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor ~i conditiilor !imitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimata, fara TVA, este de: 
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii 

ro rieta ii 
Teren intravilan in suprafata de 129 mp, numar cadastral 
60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul 
Bacau" 

EURO 

2.322 

Valori/e sunt stabilite la data de 10.11.2023 ~i exprimate in RON ~i Euro ~i nu includ T. V.A. 
La data evaluarii cursul pie{ei valutare comunicat de BNR era de 4,9692RON pentru un €. 

11.538 

Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Marice!, ca o garantie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit la 1ntocmirea ~i documentarea 1n vederea intocmirii 

raportului de evaluare 1n cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata ~i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii ~i toate investigatiile ~i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

• au fost luati 1n considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cunb~tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate ~i bazate pe fapte reale ~i au fost 

verificate~ 1n limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
• raportul 1 ~ fost realizat 1n conformitate cu Codul Etic ~i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEY AR) valabile la data de referinta; 
• raportul este supus doar acelor ipoteze ~i conditii !imitative prezentate in cadrul sau, acesta 

identifica toate conditiile limitati ve; 
• realizarea evaluarii precum ~i onorariul 1ncasat nu depind de valoarea raportata; 
• 1n prezent, Dascalu Marice! are calitatea de membru titular ANEY AR ~i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
• Markel .Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sectiunea Evaluarea 

Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea lntreprinderilor, legitimatie 
nr. 12009. 

Cu stima 

I 

Markel Dascalu 
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CUPRINS 

Sinteza evaluarii 
Cuprius 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta eva!uatorului 

1.2 Identificarea c!ientului si a oricaror alti utilizatori desemnati ' . . . 
1.3 Scopul evaluarii 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valorii 

1. 6 Data evaluarii 

1. 7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii !imitative 

1.9, 1 Ipotyte ~peciale 

1, 10 ;R.estrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1. I 1 Sfera evaluarii 

Capitolul 2, Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica 

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii 

2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Informatij despre zona 

2.5 Informatii despre amplasament 

2,6 C>ferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 
3 .1 Cea mai ]?una utilizare 

3 .2 Modul dd abordare a valorii 

3 .3 Analiza rbz~!tatu!ui 

3.4Anexe 

I, 

3 

2 

3 

4 

4 

4 

4 
5 

5 

5 

5 

5 

6 
6 
6 

7 

7 

7 

7 

7 

9 
9 
9 

10 

10 

11 

16 

16 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, 'ln limita cuno§tintelor §i informatiilor detinute, certificiim urmiitoarele: 
• Afirmatiile prezentate §i sustinute in aces! raport sunt adeviirate §i corecte. 
• A~alizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
fifod nepiirtinitoare din punct de vedere profesional. 

• Nu am nici un interes prezent sau de perspectivii 1n proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influentii legata .de piirtile implicate. 

• S~ma ce imi revine drept platii pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiiturii 
cu declararea 1n raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sii 
fayorizeze clientul §i nu este influentatii de apari\ia unui eveniment ulterior. 

• A~alizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerin\elor din standardele, 
re'comandiirile §i metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEY AR (Asociatia 
Na\ionalii a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

• Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEY AR. 
• Ptoprietatea a fost inspectatii personal de ciitre evaluator Dascalu Marice! in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
• In; elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten\ii semnificativii din partea nici unei 

al)e persoane in afara evaluatorului care semneazii maijos. 
• Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazii s!Jjict la identificarea §i 

ar1aliza carapteristicilor fizico-func\ionale §i de utilizare precum §i a pietei specifice, 
lu~nd in considerare "calitatile" §i "defectele" care genereazii o pqzi\ie relativii in pii,\a 
specificii . 

• • ' I 

La <;l:jtta. elaboriirii acestui raport, evaluatorul care se semneazii ma1 JDS este membru 
ANEY AR, alin<;Ieplinit cerintele programului de pregiitire profesionalii contimJii al ANEY AR §i are 
competenta 9ecesarii 'lntocmirii acestui raport. 

'' I 

• Marici;I Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEV AR, sec\iunea 
Evalharea Proprietii\ilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprlnderilor, legitimatie nr. 12009. 

1.2.ldent,ificarea clientului ~i a oricliror alti utilizatori desemnati 
" i • ' 
In conformitate cu. datele inregistrate 1n baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 

de evaluare jse adreseazii exclusiv VAT Municipiul Moinesti, in calitate i de client §i contine 
informa\ii a<;Ircvate scopului ac~stuia. .. . " . . ; . . .. 

Evaluat9ru) nu va, transm1te copu ale prezentulm raport sau par\1 dm l'\Cesta, mc1 une1 terte 
piir\i, dacii !(ceasta nu a fost desemnatii in scris ca posibil utilizator, §i njci nu poate fi fiicut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse piirtilor in drept in cazul 1n care un tert ar de\ine §i 
utiliza o astfel de copie. Orice persoanii care ar primi ( chiar §i pe cale oficialii): o copie a prezentului 
ni.port nu detin,e automat utilizator de drept al Jui, decat 1n cazul 1n care este autorizatii de ciitre 
evaluator §i identificatii explicit ca utilizator desemnat. Atunci ci\nd aceastii identificare nu existii 
explicit iar persoana nu are atribu\iuni legale sau reglementate 1n legiiturii cu prezentul raport de 
evaluare, I\U poate fi consideratii ca utilizator desemnat al Jui §i nu este 1ndreptii\itii la niciun fel de 
preten\ie fat/ii de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatii de utilizatorul desemnat §i 
nu poate fi extinsii fatii de niciun tert. 

' 

1.3.Scopul evaluiirii 
Evalu.area s-a realizat 1n scopul estimarii valorii de piata pentru Teren intravilau in 
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suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in Municipiul Mo_inesti, str. Plopilor, 
judetul Bacau", teren care va fi repartizat in cota indiviza conform norme\or !egale si care este 
ocupat de care imobilul 60392-Cl si cu vecinatati din terenuri apartinand UAT;Moinesti si CFR. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru f4ndamentarea pretu!ui 
de vanzare a terenului care este sub imobilul 2H in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si 
aprobarea Consiliului local. ! 

Acest raport de eva!uare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scdp decat eel declarat, 
evaluatorul nu l~i asuma responsabilitatea niciodata ~i In nicio alta circumstanta sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. · 

1.4 ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafat!a de 129 mp, numar 
cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bac~u", apartinand UAT 
Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate! cu dispozitiile legale 
in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai su~), se 1ncadreaza In 

categoria celui mai probabil pre\ care s-ar ob\ine fotr-un schimb ipotetic :pe o piata libera ~i 
concuren\iala, respectiv valoarea de piata, a~a cum este definita de SEY 100 - Cadru general. 

,"Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ ar putea[fi schimbat, la data 
evaluarii, fntre un cumparator hotarat 0i un vanzator hotarat, fntr-o tranzacfirf; nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat 0i fn care parJile au acfionat fiecare fn cuno0tinfa de c.auza, prudent 0i fora 
constrangere ". ! 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilita\ii condi\iilor de pia\a, ar~ valabilitate Iimitata 
la data evaluarii ~i nu va putea fi atinsa 1n cazul unei eventuale incapacita\i de plata viitoare cand, 
atat condi\iile pie\ei cat ~i situa\iile de vanzare pot diferi fa\a de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil 1n condi\iile economice, fiscale, juridice ~i politice de la 
data 1ntocmirii sale. Daca aceste condi\ii se vor modifica, concluziile acestut raport 1~i pot pierde 
valabilitatea. ! 

Orice valori estimate In raport se aplica fotregii proprietati ~i orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazu!ui 1n care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta 1n raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunj ita la suta de euro intreaga, iar conversia 
va!orii in euro s-a facut la un curs de 4,9692Lei/1Euro, comunicat de catre'BNR pentru data de 
I 0.11.2023, valabil paria pe 13.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimarii vaI9rii este Ia momentul 
exprlmarii opiniei, evolu\ia ulterioara a valorii putand fi diferita. : 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala In acest raport it fost determinata 1n 

contextul condi\iilor pie\ei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil Ia aceasta 
data este 4,9692RON pentru I EUR data raportului este 12.11.2023. ! . 

1. 7. Drepturile de proprietate evaluate , 
in conditiile efectuarii unei tranzac\ii cu proprietatea evaluata, ar putel fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar ( descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii), in consecin\a, acestea sunt integral asupra terenului In suprafa\a 129 mp. 

I 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
• Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, acc~sul, vecinatatile; 
• In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile re!evahte; 
• In realizarea analizelor, judecatilor si calcu!e!or din prezentul raport, evaluatorul a avut 

5 



acces la toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat 1n ipoteza 1nd~plinirii ipotezelor si 
conditii !imitative prezentate maijos: ! 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre reprez~ntantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-§i asuma tjici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de prqprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; i 
• informatiile solicitate §i luate 1n considerare de catre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, fara ca acestea sa ofere o garantie asupra preciziei !or; · 
• evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii, ce au fost evidqntiate 1n raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile :fara a-§i asuma nici o respor!sabilitate 1n privinta 
corectitudinii !or; · 
• proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini deoarece nus-a specificat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprez~ntantii beneficiarului 
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fi§a Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia si din extrasul de 
carte funciara predat de beneficiar; 
• se presupune ca proprietatea este 1n concordanta cu toate regl~mentarile locale §I 
republicane privind mediul 1nconjurator, reglementarile §i restricttiile urqanistice, cu exceptia 
neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul raport; . . . 
• se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alt~ documente necesare 
functioni\rii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile lu~te 1n considerare 1n 
prezentul raport; ' 
• se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale prqprietatii, evaluatorul 
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; i 
• nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoas~ 1n cadrul proprietatii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depistµ astfel de substante; 
• estimarea valorilor din aces! raport a avut 1n vedere proprietatea in 1ntregime §i orice 
divizare 1n elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare; 
• previziunile sau estimarile continute 1n raport s-au facut 1n conditiile actuale ale pietii; 
• evaluarea s-a efectuat 1n conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie 1n instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca'. au fost facute initial 
aranjamente .in aceasta privinta; 
• prezentl\l raport de evaluare nu poate fi incl us 1n nici un document §i nu poate fi publicat sub 
nici o formii,, fara aprobarea scrisa a evaluatorului; 
• aces! raport de evaluare este confidential atat pentru client cat §i peiJ.tru evaluator §i este 
valabil nµmai pentru scopul mentionat 1n cadrul capitolului 1 si evaluatorµ! nu-§i asuma nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o ec;onomie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schirnbarii conditiilor viitoare. 

1 

1.9.1.Ipoteze Speciale 

• Nu este cazul. 

1.10. Restricfii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar 1n legatura cu bunul identificat ~i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-§i asuma raspunderea pentru o astfel de 

. I 
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utilizare, cu excep\ia cazului 1n care responsabilitatea ar fi asumatii explicit 1n Termenii de referin\a. 
Raportul de evaluare, fo totalitate sau pe par\i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus 1ntr-un document destinat publicitatii fiira acordul scris §i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului 1n care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau 
integralii, precum §i utilizarea lui de catre alte persoane decal cele la care s-au facut referiri anterior, 
atrage dupa sine 1ncetarea obliga\iilor contractuale. De asemenea, intrarea 1n posesia unui tert a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru Teren intravilan in supraf(lta de 129 mp, numar 
cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau" pentru fundamentarea 
pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legate in vigoare. iEvaluatorul a utilizat 
urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: ; 
• informatii despre proprietati similare care sun! in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul M11f1icipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. ' , 
Nu au fost disponibile a!te surse de date de pe piata Iocala. · i 

CAPITOLDL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietiifii, descriere juridicii 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru Teren intravilan in 

suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, 
judetul BaJau". 

Terenul evaluat are forma regulata, pe el se afla imobilul 2H insc~is in cartea funciara 
60392-Cl, nu are acces exterior asa cum este precizata in cartea funciara .. Terenul in suprafata de 
129 mp va fi repartizat in cote corespunzatoare celor 4 apartamente ale imbbilului 2H conform 
normelor legale si operatiunea nu este/nu va fi realizata de catre evaluator. . 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate Jn copie la prezentul 
• I • raport: 

- Invehtkrul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 
, centraiizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
'Bacau; 
Ac~! de dezmembrare nr. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarial 
Lupascu Sorana din Moinesti; 

- .Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
- . Anexa - Date de identlficare; -

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 11409/06.0'6.2023 
' Prin rhentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considera~ c!l ipoteza de lucru In 
prezenta lu'crare. 

2.2. Tipul proprietiifii, definirea piefii i · 

Proprietatea evaluata este compusa din Teren intravilan in suprafata de 129 mp, numar 
cadastral 60392 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau". 

Zona de delimitare a subpietei este dispusa dinspre zona relativ centrala a Municipiului 
Moinesti in bartierul Plopilor. ' 

I 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moine§ti este a§ezat in bazinul mijlociu al sistemului de rii.uri Trotu§-Tazlau, lntr-o 
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zona cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe parilul Gilzu, precum ;;i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nociva, 'lnso\ite de frumuse\ile reliefului ~i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
sta\iune bah1eoclimaterica. Pe linga toate acestea, municipiul Moine~ti cunoa~te o intensa via\a 
spirituala $i sportiva, precum ~i o dezvoltare continua a institu\iilor $COlare, judecatore$li, bancare $i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica; e'conomica $i turistica, 
doritjdu-se ca el sa devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar $i 
de cei din alte localitati 'ale tarii sau din strainatate. 

Hart.a Satellt 
Ga:Z::firie 

Prima atestare documentara a localita\ii este datata 1437 $i primul document 'ln care Moine$liul este 
nominalizat, ca tilrg este acela din anul 1832, cilnd avea 188 de case $i 588 de locuitori. Tilrgul 
Moine$li era un loc de 'lntalnire 'lntre locuitorii, de pe Valea Trolu$ului $i Valea Tazlaului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacura, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugare$li ~i agroalimentare. Aici s-a nascut, 'ln 1896, poetul ~i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi$care contestatara 1n arta. 
in anul 1921 Moine$liul devine comuna urbana $i odata cu aces! eveniment cre$le functia lui 
administrativa - Moine$li era re$edin\a comunei urbane $i 'ln acela$i timp re$eqinta plasei Tazlau. in 
anul ,2001 ora$ul Moine$li a fost declarat municipiu. Cea mai veche men\iune despre existenta $i 
exploatarea petrolului 'ln Romania se refera la localitatea Lucace$li, astazi '. parte componen\a a 
ora~tilui Moine~ti, de pe Valea Tazlaului Sa.rat; primele distilerii de petrol diri \ara sun! men\ionate 
1n prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, earlier al ora~ul~i Moine$li. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a fora! prima sonda mecanica din Romania ('ln 1861) Ii printre primele din 
lume. La fyfoine~ti a fost instalata a patra mare rafinarie din tara (1923); di~ toate acestea reiese 
faptul ca 'lnceputurile industriei petroliere 'ln \ara noastra au avut loc pe meleagurile moine$lene. 

Din totalul suprafe\ei administrative a ora~ului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care eel 
arabH e,ste ~e. 5~8 ha. Pentru ,a valorifica tradi\ia economica a zonei, pentru a q face mai productiva, . 
un adevara:t'motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investi\ii pentru extincl,erea ~i modernizarea 
actu~lelor exploata\ii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi 'Specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa' realizeze activita\i de 
prod\lc\ie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, prom9varea asocia\iilor de 
producatori :precum ~i dezvoltarea ni~ei de piata a agriculturii ecologice. Se pot amenaja 'ln zona 
ferme de cre~tere a pasarilor, inclusiv baze de procesare ~i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci; iepuri s.a. · ; 

Pentru ocuparea integrala a for\ei de munca disponibile ~i dezvoltar~a socio-economica a 
municipiului sun! 1ncurajate investitile, 1n special 'ln domeniile nepoluante. 'E:idsta 1n zona forta de 
mun9a calificata 'ln foraj-extrac\ie ~i mentenan\a 'ln industria petroliera, prelucrarea lemnului, fiicand 

8 



) 

posibile investi\ii 1n amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tii.mplarie, profile din lemn, mobilier 
de gradina, cherestea s.a., dar §i persoane calificate fa industria U§Oara (textile, 1ncaltaminte, 
artizanat). 

Municipiul Moine§ti are §anse reale de a se alinia 1n rilndul sta\iunilor balneoclimaterice atilt 
datorita peisajelor naturale cat §i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de.riumeroase atrac\ii turistice. 

2.4. informa\iidespre zona , 
: Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare si terenuri ap~rt)nand UAT Moinesti, 

cu acces la strada Plopilor prin celelalte terenuri aferente apartamentelor di* imobil. Aces! teren 
face !parte dintrun teren mai mare pe care au fost edificate 6 locuinte de date 4 apartamnete in 
siste~ cvailruplex(2H, '.2.I, 2J, 2K, 2L, 2M) de catre Habitat for Humanity. ! 

".'-11:ll_las~11;e11;tul este pozitionat conform hartii de mai jos si a tnexei nr. 3 si are 
caractensl!c\le prmc1pale: 
• zona are caracter mixt; 
• terenul este plan, fara acces direct la strada Plopilor; 
• densitatea popula\iei in zona este normala spre redusa si imbatranita; 
• tiafictil' tutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto; 
• iii zona exista trasee al m\i loacelor de transport; 
• utilita\ile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, carializare, telefonie. 

Inspectia sla realizat la limitJ proprietatii. 
I . . ' 

9 liobi!ot<!-i •GOOQle M"P> 

~ _) C 

2.5. Informa\ii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 129 mp situat Municipiul Moinesti pe care este amplasat imobilul 

2H este pe str. Plopilor si are numarul cadastral 60392, categoria de folosinta curti-constructii, 
avand urmatoarele vecinatati: 

-Nord- UAT Moinesti; 
-Sud0 UAT Moi)lesti; 
-Est- strada Plopilor,; 
-Vest- zona CPR. 
Condi\iile de sol §i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plat. 

2.6. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pie\ii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se define§te ca un grup de persoane sau firme care intra 1n contact fa scopul 
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de a efectua tranzac\ii imobiliare. Participan\ii la aceasta pia\a schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sun! ban ii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pie\ele imobiliare de pie\ele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fie~are proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pie\ele imobiliare 
nu sunt p/e\e eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care ac\ioneaza este relativ mic, 
proprieta\ile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca 
acest.e piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i sa fie influentate de tipul de 
finantare oiferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platii, dobanzile, 
etc. In geri~ral, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii 
favorabile de finantare tranzac\ia este periclitata. 

Datdrita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzioriai. · Sunt importante motivatiile, interactiunea participan\ilor pe pia\a §i masura In care 
ace§tia sunt afecta\i de factori endogeni §i exogeni ai proprieta\ii. In func\ie de nevoile, dorin\ele, 
motiva\iile, localizarea, tipul §i varsta participan\ilor la piata pe de o parte §i tipul, amplasarea, 
design §i restric\ii privind proprietatiJe, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de pie\e imobiliare 
(reziden\iale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul !or, pot fi lmpartite In 
pie\e mai tnici, specializate, numite subpie\e, acesta fiind un proces de segmentarea a pie\ei §i 
dezagregarr a proprieta!ii. . . 

Piaia terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este consttuibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt !imitate ca numar si suprafete si de posibila. utilizare rezidentiala 
sau 1'\erezi<lentiala si de 'restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. · 

· ,Proprietatea evaluata este una de tip rezidential, situata In mediul urban. Analizand pia\a 
specifica'. de 'la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ca pia\a acesto~ proprieta\i este una 
localii. • ' 

Anaiiza c~rerii 
ExMa o cerere forte mica pentru acest gen de proprieta\i, pentru terenuri cu astfel de 

echipari .di;iiorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta cbmpetitivii 
' Oferta cu proprieta\i de tipul celei evaluate este foarte limitata. 
! . ! . 

Echilibrhi ~ie\ei . 
Din: elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai 

mic decat '.eel al ofertei §i avem de a face cu o pia\a aflata eel mai probabil lntr-un punct de 
inflexiune, 11:noment In' care are Joe o schimbare dintr-o piata a cumpatatorului lntr-o pia\a a 
vanzatori;il?i, cu preturi In U§0ara cre§tere; estimiim ca aceasta tendin\a se

1 
va pastra, eel pu\in pe 

termen scurf si mediu. ' 
I , ' , 

CAPITOJUL 3. ANALIZA DATELOR ~I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai buna ntilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza 
CMBU ~ •11roprietaµi imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva §i 

fi b ·1·- , I pro 1ta 1 a.; . 
In conform'itate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEY AR, CMBU este definita ca : 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila Jinanciar. Cea mai buna utilizare poate Ji continuarea utilizarii curente a activului sau 
poate Ji o Jita utilizare. 'Ace as ta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piafa ar 
intenfiona sa o dea unui activ, atunci cdnd stabile,te preJul pe care ar Ji dispus sail ofere." 

Din optica participan\ilor de pe pia\a, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila financiar §i din care rezulta cea mai mare valoare a proprieta\ii imobiliare. 

: Orice imobil reprezinta o "simbioza lntre doua entita\i": terenul §i amenajarile acestuia, §i 

este unanim.acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare 
, I 
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acestuia sau sa i-o diminueze. "Contributia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este 1n relatie 
directa ~i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" 1ntre utilizarea cladirilor ~i utilizarea 
solicitata de piata pentru teren. Sa mai spunem ~i faptul ca, de regula, factorii guvemamentali 
actioneaza l]lai mult asupra terenului liber ~i mai pu(in asupra constructiilor deja existente; chiar ~i 
atunci cand· apare o limitare asupra utilizarii unei proprieta\i deja construite, aceasta se face 1n 
virtutea schimbarii solicitarilor pie\ei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a 
respectivei: proprieta\i. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber' a~a cum ar trebui sa se afle la data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de tip rezidential fiind aferenta unui apartament si aprobate conform 
normelor legale . 

i l 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor· imobile", evaluarea 
proprieta\ii s-a fiicut ln ipoteza cii proprietatea este Libera, neocupatii de proprietar. 
in conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEV AR si cu Ghidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Eval~area bunurilor i11,1obile", exista trei tipuri de abordari posibile in~a _in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: · ' 

; }.' Abordarea prin piata - Yn cadrul acesteia, proprietatea evaltiat~ este comparata cu 
ptoptieta\i 

1
dimiiare, care s-at vandut recent sau pentru care se cunosc pre\uri de cota\ie sau oferte 

de pfet; surit folosite date despre proprieta\i comparabile iar compara\iile · sunt realizate pentru a 
d~m_9mitra ;~re\ul probabil cu car~ _s-a~ vinde propr~etate~, daca ar fi ~f~rita' 1n aces~ 1:1~mei:it pe 
p!a\a, Aceasta abordare se va ut1hza mtrucat s-au 1dent1ficat tranzactn m zona/mumc1pm pentru 
astfei de prdprietati din intravilan. . 

2.A'hordarea prin venit- 1n cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare p'rin analiza tapacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 

' ' ' venituri intr-o indicatie asupl'a avlorii proprietatii prin metode de actualizare. · 
' AbQrdarea pe baza de venit calculeaza venitul curent al proprieta\ii, luand sau nu 1n 

considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum §I cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se oti\lne un v~nit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. • , I , • 

Cotespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultand astfel valoarea indicata de aceasta abordare. ' . 

'. In : 9adrul ac_estei_ abo'.d~ri se. poate ut!liz,a meto~a bazata pe_ c-~~italizarea venin:rilor: 
Acelc\sta presupune ca Un 1mob1l(mclus1v terenun), m func\1e de caractenstic1le sale constructive §1 
de ldcalizath, constituie un potential venit pe termen Yndelungat prin 1nchiri~re, renta etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. ' · 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a . unei serii de tran§e 
periqdice /i~ticipate de venit net, 1n valoarea lor prezenta. Aceasta metoda este fo]osita pentru 
transformilriea nivelului estimat al venitului net a§teptat Yntr-un indicator de valoare a proprieta\ii. 

1 
Tran~formarea se face prin divizarea cii§tigului estimat printr-o rata de capitalizare. 

Metoda capltalizarii · directe presupune: 
' ' 

► determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de 
explotare a proprieta\ii imobiliare fo ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 

► determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 
explota:re a proprieta\ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de'neocupare; 

► cetculiil, venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deduterea diri venitul brut 
efectiv' i a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sun! 1n sarcina 
propriet~rului/investitorului a§a cum rezulta din prevederile legale, contrhcte sau cutuma. 

Sunurei catbgorii de cheltuieli: ' 
' cheltuieli f,xe care nu se moditica cu gradul de ocupare, cum ar ti 1impozitele pe cladire 

'§'i teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc; 
cheltuieli variabile cum ar ti: utilita\i, salarii, administra\ie, repara\ii §i 1ntre\inere; 
·,Jezerve pentru reparafii capitale. 

► estimarea ratei de capitalizare (c); 
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► aplicarea formulei de capitalizare directii si determinarea veniturilor capitalizate (Ven 
capitnlizatJ: 

Ven capitalizate = VNE IC 
Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.In Municipiul 

Moinesti slngurele inchirierri/concesionari sun! realizate de catreUAT Moines~ si nu sunt in conditii 
de pfata. 

· 3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 
Estimareaivalorii terenului (considerat liber) -se utilizeaza metoda compara\iei directe. 

; Preniiza majora a abordarii prin compara\ie directe este aceea ca va!6area de pia\a a unei 
proprieta\i iinobiliare este 1n rela\ie directa cu preiurile unor proprieta\i compe(itive §i comparabile. 

: Met9da compara\iilor de piata 1§i are baza 1n analiza pie\ei §i utilizeazii analiza comparativa, 
resp~tiv estimarea valorii · se face prin analizarea pietei pentru a gasi ' proprieta\i similare, 
comJarand apoi aceste proprieta\i cu cea ,,de evaluat". : 

' Prehiiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de pia\a a unei proprieta\i imobiliare 
este 1n rela\ie directa cu pre\urile de tranzac\ionare a unor proprieta\i competitive §i comparabile. 
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile §i diferen\ele 1ntre proprietati §i tranzac\iile care 
influen\eaza valoarea. . . 

1 Met6da ·este o abordare globala, care aplica informa\iile culese urmarind rapbrtul cerere­
oferta pe pia\a, reflectate 1n mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitara rezultata 1n urma tranzac\iilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate 1n zona, 
sau zone comparabile satisfllcator. • 

! S-a' !plicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor coreC\ii cantitative pentru 
fieca~e eleTient ,de compa:ali_e. E_valu~torul a analizat astfel ~fe~~-le compar~bile pentru -~ determina 
daca acest,ea sun! supenoare, mfenoare sau egale propneta\n de anahzat. Corec\nle au fost 
exprfanate p,rocen~al sau 1n: v~loare absolut~. ~r~teriul de selec\ie a valorii 1a fost corec\ia totala 
bruta ca prbcent dm pre\ul de vanzare cea mai mica. . . 

Sursele de iriforma\Hpentru imobilele de compara\ie au fost din baza'proprie de date side 
pe site-uriJb·o]x.ro §i nus-au folosit date de la persoanele direct implicate 1ri tranzactii. Proprielatile 
comparabiie utilizate 1n' analiza sunt prezentate mai jos: ' · 
f;iofflpjffaij'Ml . 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-Ioturi-moinesti-lDgOd3a.html 

I t 1 , i I 
' : < 

• : o!><.to/d/ofo~~,en-intr...,ilan·2•lotur:i-mo!nesli-1Dg0d3a.htm1 

G,- ~J~nou~ f;ll Eacau,pror,rJetor.v ..• 

i: Teren intravilan [2 loturi) Moine~ti 

!.23€ 
'' ' ; E) VRl!IUN<:REDtTIPOTI!<:AR7 

' £;;J PllCMOV!AZli , C ~V<:TUAllUAZ,I,. 

l jr:c==,--,rr __ . __ =~-----~ 
'. i I Pe1soanal,zk:11 11 Suprarata~t11a:2280m1 11 htraV1lan/lnlfa\lllan·rn1raV1IJn / 

j . DESCRIERE ' 

; l W111d teren lntravllan In ma,u1 Moln~U sltuat !ntre sllilzlle Nlcu Ene ~I George co~buc (l.1nga CoteQlul Tehnlc 
; j George CobalcescuJ. 1espectiv 2 lotllrl pe urmruoarele suprarete: 

! - Lot1:1179mp 
i lot 2: 1101 mp' 

Nu ezlla\l sane comacta\l pentru mat multe lnforma\U. 
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~ AnunwnT~ranu,leav,n:,relb x 0,F.!tJtit~ X j + 

l t- c ( e m_i]?M;~JiwMIDi-!Qt~~ 
.1 * 8oo~rn,~<:l $ F,Uncua CJ ~Ju,p,opr,elac,v,. 

< 

Mbln#M®W 
https://www.olx.ro/d/oferta/loturi-teren-constructii-IDhaawM.htrnI 

~ AnUl\tunTo,onuricl<!vanzareW X 

f. •7 C i ~i,;_ro/d/ofort.ifloturi-teren-construcm-!DhaawM.htrn.1 

* Bool<rn.>rlol $ filhovi (!! Blt~u.propriotar,v ... 

'. 
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PRJVAT CD 

:/ii,: ! Luminita Popa 
11111P. P~OlXdu1oaorr.b1JeZ013 

ACIN pe 2.41ut:eW2.3 

Suna va11:tatorul 

Trlmlte mcsaJ 

~ multe arnm!lll'I ale acestt!I v~ 

. ' 
L0CAUP,RE 

la33km(lc'UM 

PRIVAT CD 

doru 
f>e OlX dm te:nuatle 201~ 
Actw pe ff/ augu;t .:023 

Trtmlte rnesaJ 

suna vanzatorul 

Mai rnulte an<JII\Url ale acestui 1 

LOCAUTATE 

la 3,3km d~ tine 
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Loturi teren constructii. 

25€ 

El RATAOE LA 1 LEI 

i.:::J PROMOV!AZA C REACTUALIZEAL\ 

I P,moona fizlca 11 SupraratauUla: 1140 rn> 

DESCRIERE 

Ole1 sprevlnzare 2 toturl constructll.de 860 mp respectlv 1140mp.sltuate pe su. Muntelul.deschldere stradala 
,15 mp.u!IJl!atl prezente la poartaJoturl Ideate consuuctlel easel CM.de v!s.llnlste.aer curat,verdeata.25 euro 
mp. 

10:2536ZHD2 

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intraviian-IDgNYnE.html 

1/i Anunturi Tetonurl <11,van,areM, x 

f- ~ C a :o~ro/d/oferta/vand•tt>1e~•intravilan.-lOgNYnE.htrnt 

* ~l:m.100 G F,Llnou~ fil S.,c&u,prop,ietar,v .• 

I I 

vand feren rnffavilan · 
2~ € Pre\ul e,negoclabil 

{'.j RATADELA 1 LEI 

i:::::I PllOMOVfAZA Q R£ACTl/AUZEAZA 

! Persoana fizica 11 Sup(a/ata utila: 3 422ml 11 Extrav1lan / intravilan: lntravilan I 

DESCRIERE 

Vclnd teren 3422 m conform schl!el cadastrale anexata, zona Stadlon 
pe partea stdnga dlnspre Molnestl. 

10. 2493315S4 

CONTACTEAZA VANZATORUL 

14 

Ttlmlte mesaJ 

ca urrnare. !egile prMod dreprunle COi 
.. --"·•- ·--· .... -·· -- ·-
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~ AO'Jnt~nT,r~nu,i<tev,nm¾M, X 0 F.lrl_L'tlu x [ + 

E- ,, C ( i ~~~\ 

~ @IJC O MesaJe C, ,& Contutlau v 

PRIVAT (l) 

~> Cristi 
... P~OLXd.nfobruilrto20!9 

AON <iii IJ 1116 

Suna vanzatorul 

Trlmlte mesa) 

G 

Mat 1111Jlte anunturrille acestui v:i 

< > 

LOCAUZARE 

@ Molnestl, 

""" 

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa rir.1 in care s-
au luat In considerare aj

1

ustarile cantitative, astfel: ' 
• Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele I, 2 si 3 pentru oferta cu -5% tntrucat din experien\a evaluatorului, 
urmarind evolu\ia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru proprieta\ile de tipul teren liber, 
vanzatorii sunt dispu~i sa negocieze, in medie cu -5%; 
• Drepturi de proprietate transferate: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de finanjare: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de vanzare: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de pia\a: Nu au fast necesare ajustari; 
• Localizare: : Au fast necesare ajustari tinand cont de localizarea comparabilor fata de 

proprietatea subiect(-5%) si a localizarii fata de strada Plop ii or( acces indirect-I 0% ); 
• Caracteristici fizice: 

o Mil.rime: Comparabilele fast corectate diferit tinand cont de suprafata proprietatii 
subiect, s-a corectat toate comparabile; 

• Restrictii privind constructiile: Au fast necesare ajustari la toate comparabile, tinand cont de 
comparabila subiect; 
• Starea t~renului de fundare: Au fast necesare ajustari la toate comparabile; 

~ 
1 

Utilitati: Au fast necesare ajustari la toate comparabile, proprietate subiect are toate 
utilitatile; 
• Cea mai _buna utilizare: Nu au fast necesare ajustari. 

Valoarea de pia\a pentru Teren intravilan in suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in 
Municipiul Moinesti, sir. Plopilor, judetul Bacau" care este supus evaluarii a fast estimata ca fiind 
asimilabila valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fast aduse cele mai 
pu\ine corec\ii (borec\ia bruta cea mai mica) avand tn vedere caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicarii metodei compara\iei directe, In determinarea valorii de pia\a a terenului, este 
urmatotul: 1 

Teren intravilan in suprafata de 129 mp, 
numar cadastral 60392 situat in Municipiul 

Moinesti, _sir. Plopilor, judetul Bacau" 

15 



3.3 Analiza rezultatului 
1n conformitate cu cerintele din GEY 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

-concluziei asupra valotii, in raportul de evaluare se vaface referire la abordarea sau abordiirile 
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate # la argumentarea concluziilor stabilite. 
Selectarea fi argumentarea abordiirilor, metodelor fi tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cantitatea # credibilitatea informa(iilor disponibile, precum f i de ra(ionamentul 
profesional al evaluatorului, ra(ionament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. in 
anumite situa(ii se poate ca una sau douii abordiiri sii nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
avtind obliga(ia profesionalii de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele # 
ra(ionamentele care au stat la baza neapliciirii acestora." 
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu 
caracter formal, in cazul in care poate fl aplicatii doar o singurii abordare in evaluare, adecvatii 
# bazatii pe inf orma(ii de pia(ii suficiente, verificate # credibile. " 

A vand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate ~i informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii acesteia ~i pe de alta parte scopul evaluarii ~i 
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului, valoarea 
estimata p~ntru Teren intravilan in suprafata de 129 mp, numar cadastral 60392 situat in 
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau" la 12.11.2023 este de 11.538 lei echivalenta 
2.322 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argtlm.entele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele privind 
valoti.rea sunt: ' 
-valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile !imitative ~i 
aprecierile exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile generale si specifice 
aferinte perioadei Iunii noiembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de 
conformarea la cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; ' 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

' 

Nota 1: Vaibarea de mai sus un contine TVA 
Notif 2: Valoarea propusa este valabila astazi 12.11.2023, urmand a fi corectata ori de cate ori piata 

• I 
o cere. 

' I 

3.4. ,j\nexe . 
• Anexa calcul nr. 1; 

I ' 
• Anexa nr. 2-Fotografii teren; 
• Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
• Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
• H.otararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
• PJan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
• Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17832/31.08.2023. 
• Anexa - Date de identificare. 

I 
EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

PRESEJ;)TNTE DE S 
CONSILIER LOC 

ING. BOGDAN-DRAG 

j 
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CONTRASEMNEAZA R 
SECRETA 
JR. MA 

TRU LEGALIT A TE: 
ERAL. 

DiRLAU 



Elemente de comoaratie 

Adresa 

Provenienta informatii comparabile 

Pret de vanzare (euro/mp) 
Dreoturi proorietate transmise 
Pret corectat 
Conditii de finantare 
Pret corectat 
Conditii de vanzare 
Corectie 
Pret corectat 
Conditii ale oietei 
Corectie 
Pret corectat 
Credibilitate sursa informatii 
Corectie 
Pret corectat 
Localizare 

Corectie 
Pret corectat 
Suorafata teren proprietate (mo) 
Corectie 
Pret corectat 
Restrictii privind constructiile 
Corectie 
Pret corectat 
Starea de fundare a terenului 
Corectie 
Pret corectat 
Utilitati 
Corectie 
Pret corectat 
Cea mai buna utilizare 
Corectie 
Pre! corectat 
Corectie totala neta 
Corectie totala bruta 
C.T.B. / oret de vanzare 
Numar corectii 
Va/oare teren (E.URO/mnl rotuniit 
Valoare teren (eurol rotuniit 

V EVALUARE TEREN STR. PLOPILOR, CF60392~01NESTI, 
METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Subiect Comoarabila 1 Comparabila 2 
teren Moinesti, Nicu Ene-

teren , str.Plopilor, CF60392 Georae Cosbuc teren Moinesti,Muntelui 

olx.ro www.olx.ro 

23,00 25,00 
libera libera libera 

23,00 25,00 
la oiata la piata la piata 

23,00 25,00 
independent independent independent 

0,00% 0,00% 
23,00 25,00 

la vanzare la vanzare 
-5,00% -5,00% 

21,85 23,75 
credibila credibila 

0,00% 0,00% 
21,85 23,75 

1 1 Pl .
1 

CF60392 teren Moinesti, Nicu Ene-
eren ' 5 r. opi or, Georqe Cosbuc teren Moinesti,Muntelui 

.· -15,00% -15,00% 
18,57 20,19 

129,00 1.179,00 860,00 
5,00% 5,00% 
19,50 21,20 

construibil construibil 100% construibil 100% 
·. -10,00% -10,00% 

17,55 19,08 
foarte buna buna buna 

I -5,00% -5,00% 
16,67 18,12 

toate utilitatile acces la utilitati acces la utilitati 
10,00% ········ · • · 10,00% · 

18,34 19,94 
constructie constructie/rezidential constructie/rezidential 

0,00% 0,00% 
18,34 ,.,., .. ,-:-:-,.~ 19,94 
-4,6(; }? _.: 01 'l ~"- -5,06 

8,90 
356 

\\.ll ~ Nr, 1:t.-inn 6 
1800 

232200 

Anexa 1 

Comparabila 3 
teren Moinesti,zona 

Stadion 

www.olx.ro 

22,00 
libera 

22,00 
la piata 

22,00 
independent 

0,00% 
22,00 

la vanzare 
-5,0% 
20,90 

credibila 
0,00% 
20,90 

teren Moinesti,zona 
Stadion 

-15,00% 
17,77 

3.422,00 
5,00% 
18,65 

construibil 100% 
-10,00% 

16,79 
buna 

-5,00% 
15,95 

acces la utilitati 
· 10,00% 

17,54 
constructie/rezidential 

.<,cC°• l.••·•••>t7,54 
; -._'':.>' ,.."l·l\ ,\,~.\~.--4,,46 



Anexa nr. 2-Fotografii 

) 

) 



V 

Anexa nr. 3- Harta amp!asare teren 

9 Habitat 2H - Google Maps x 

Ii google.com/maps/place/Habitat+2H,+Strada+Plopilor+2;+Moine,ti+605400/@46.4660233,26.486076,294m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x40b53e6454ad4145:0x6779979515b< 

* Bookmarks G RI/I nouli l];I BacJu, proprietar, v ... 
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Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliarii BACAU 
Biroul de Cadastru ~i Publicitate Jmobiliara Molnesti 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRUINFORMARE 

Carte Funciara Nr. 60392 Moine$ti 

A. Partea I. Descrierea imobllului 
TEREN lntravilan 

Adresa· Loe Moinesti Str Plopilor Jud Bacau 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafa\a* (mp) Obseiva~I I Referln\e 
Crt topograflc 

Al 60392 Din acte: 3.000 Constructia Cl lnscr!sa In CF 60392-Cl: 
Masurata: 129 

B. Partea II. Proprietarl ~i acte 

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprletate $1 alte drepturl reale I 

Nr. cerere 
Ziua 
Luna 

11409 
06 
06 

2023 

Semnat: cu semnatura 
electron!ca extinsa, cf. L 
455/2001 si elDAS 

Referln\e 

2497 / 26/04/2010 
Hotarare nr. consiliul local al mun.Moinesti nr.25. d!n 29/03/2007 (H.G. NR.1347/2001, adeverinta nr. 
17777/20071; 

82 
ntaou1are, arept de ----P-ROPRI!'.: 1 ATE PRIVATA. dobandit prin Lege, cota I Al 
actuala 111 
1) MUNICIPIUL MOINESTI 

OBSERVATII: pozltie transcrisa din CF 60Z99/Moinesti, inscrisa prin inchierea nr. 7100 din 07•SEP-07; domeniul 
nrfvat 

8035 / 09/12/2010 
Act Administrativ nr. 7979, din 08/12/2010 emis de BCPI Moinesti; 

pe acest imobil cu nr. cadastral 60392-Cl , exlsta depusa cerere de·I Al 

85 dezmembrare in 8 unltati indivlduale , inregistrata sub nr. 7979/08. 
12.2010 

6580 / 18/06/2014 
Act Admlnistrativ nr. 25, din 29/03/2007 emis de MUNICIPIUL MOINESTI (act notarial nr. 724/14-04-2010 
emis de 8.N.P. LUPASCU SDRANA-1· 

87 lse noteaza repozitionare imobil I Al 

11409 / 06/06/2023 
Act Administrativ nr. Hotarare 61, din 27/04/2023 emis de Consiliul Local al Municipiului MOINE~I; 

88 
se noteaza schimbarea apartenentei imobilului ca urmare a treceriil 
acestuia din domeniul "ublic, in domeniul nrivat 

C, Partea Ill. SARCINI . 
lnscrlerl prlvlnd dezmembramlntele dreptulul de proprletate, drepturl reale I 

de garantle $1 sardni 
NU SUNT 

Document care contine date cu caracter persona{, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Ex:ra:;e pentru mforrr,are on•lme f.; adte~a epny,ancp!.ro 

Al 

Referin\e 

Pagina 1 din 3 
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Carte Funciara Nr. 60392 Comuna/Ora!}/Municipiu: Moine~ti 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nrcadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 

60392 Din acte: 3.000 
Masurata: 129 - . 

>;< Suprafata este determinata 1n planul de pro1ec~1e Stereo 70. 

DETALII LINIARE !MOBIL 

/ 
.,// 

Cl I/ 
4 

66542 

/ 

I 
Date referltoa re la teren 

Ne Categorie Intra Suprafata Tarra Parcela Nr. topo Observatii / Referinte 
Crt folosln;a vUan (mp) 

1 curti 
constructii 

DA 129 - - - repozlt!onare-TEREN INTRAVllAN 

Lunglme Segmente 
1) Valorlle lunglmllor segmentelor sunt obtlnute din prolec!le !n plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
!nceput sfar.;11 , .. Cm) 

1 2 13.0 

2 3 9.9 

3 4 13.0 

4 1 9.9 
"""Lung1mlle segmentelorsunt detennlnate tn p!anul de rol p ectle Stereo 70 $1 sunt rotunJlte la 1 mlllmetru. 
,.,.,.._ Dlstanta dlntre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decat valoarea 1 mlllmetru. 

Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii Nr. 67712001. Pagina 2 din 3 

Extrase per'itnJ 1r1!ormeirt on-line h, adrt,Sa epay,a.ncpl,ro Formula• ver5iunea l.l 
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Carte Funciara Nr. 60392 Comuna/Ora5/Municipiu: Moine?ti 
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vlgoare din cartea funciara originala, pa.strata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum !ii pentru dezbaterea succesiunHor, iar informa~iile prezentate sunt 
susceptibile de or!ce modlflcare, In conditiile legii. 
5-a achitat tariful de 0 RON,-, pentru servidul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241. 

Data solutlonarii, 
07-06-2023 

Data ellberarii, 
_j_!_ 

Asistent Registrator, 
CRISTINA-DUMITRA UTOIU 

(parafa $I semnlituta) 

Document care confine date cu caracterpersonaf, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. 

Extrase pentru lnforrMre on-1/n(! I~ ?10:re~s1 epay.ancpl,ro 

Referent, 

(parafa $i semnatura) 

Pagina 3 din 3 

Formularver:.1unea 1.1 
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AL MUN!C!!'IULJ . .H MOINE$T! 
S.t.r, \i,35He t>.k-csa-nQirf, nr. '14, 1udet rlacau, cod fr!)S4C...!J, 

Te[. 02343-62680~ Te-lV€":r<lt.: 0S(WSOO.S69' 
f-t.~=-~ 02 3.4 36S42: S, i:H''Ho<Ht cons-m".dornl@n-min.e!:.ti.re~, 

www.moine,s.ti.ro~ mmunidpiu~ ftl'.'.)irmsti cf-id.:i~ 

HOT.ARA.RE 
privind aprobarea modificiirii ~i completarii inventarului centralizat al imobilelor apar\inand 

domeniului privat al Municipiului Moine~ti, Judetul Baciiu 

Consiliul Local al Municipiului Moine§ti, Judetul Bacau, l'ntrunit in ~edinta ordinara din 
data de 29.09.2023, 

Avand in vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 29416/14.09.2023 al Primarului Municipiului Moine~ti; 
- Raportul de specialitate nr. 29483/14.09.2023 al Cornpartirnentu)ui Tehnica Legislative. ~i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti; 
- Referatul nr. 29406/13 .09.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al 

Primarului Municipiului Moine;;ti; 
- Referatul nr. 29537/14.09.2023 al Cornpartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de 

specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti; 
- Hotararea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al 

imobilelor apar\inilnd domeniului privat al Municipiului Moine~ti, jude\ul Bacau; 
- Hotararea Consiliului Local nr. 216/24.11.2022 privind aprobarea dezmembrarii unor irnobile 

situate m intravilanul Municipiului Moine~ti, strada Plopilor, judetul Bacau; 
- Actul de dezmernbrare nr. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarial 

Lupa~cu Sorana din Moine~ti; 
- prevederile art. 355 ~i ale art. 357 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ cu modificarile ~i completarile ulterioare; 
Vazilnd avizul nr. 31486/29.09.2023 al Comisiei juridica, de disciplina, de munca, proteqie 

sociala, protec\ie copii, turism ~i sport, avizul nr. 31487/29.09.2023 al Cornisiei pentru activitaµ 
economice-financiare, social-culturale, culte, mvii\arnant, sanatate ~i familie eyi avizul nr. 
31488/29.09.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodi'irie comunala 9i 
protectie rnediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moine~ti; 

In terneiul dispoziµilor art. 129, alin. (2) lit. ,,c", art. 139, alin. (3) lit. ,,g", art. 196, alin. (1) lit. 
,,a", art.197, alin. (I) alin. (2) ~i alin. (4), art. 198, alin. (1) 9i alin. (2), din Ordonan\a de urgenta a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul adrninistrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare, 

HOT ARA$TE: 

ART. 1 - Se aproba modificarea inventarului centralizat al irnobilelor apaf(inand dorneniului 
privat al Municipiului Moine9ti, judetul Bacau, aprobat prin Hotarfuea Consiliului Local al Municipiului 
Moine~ti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile ~i complete.rile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face 
parte integranta din prezenta hotarfue. 

ART. 2- Se aproba abrogarea inventarului centralizat al imobilelor apar\inilnd domeniului privat 
al Municipiului Moine~ti, jude\ul Bacau, aprobat prin Hotarfuea Consiliului Local al Municipiului 
Moine?ti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile ~i complete.rile ulterioare, confo1m Anexei nr. 2, care face 
pa1te integranta din prezenta hotarare. 

ART. 3 - Se aproba completarea inventarului centralizat al imobilelor apar\inand domeniului 
privat al Municipiului Moine?ti, judetul Bacau, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului 
Moine~ti nr. 166/24.09.2018, cu rnodificarile 9i completarile ulterioare, conform Anexei nr. 3, care face 
parte inte granta din prezenta hotarare. 
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ART. 4 - Cu ducerea la 1ndeplinire a prevederilor prezentei hotiiriili se desemneazii Direc\ia 
Economica, Direc\ia Urbanism, Amenajarea Te1itoriului, Achizi(ii Publice ~i Investi\ii - Arhitect $ef, 
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnica Legislativa ~i Patrimoniu, din cadrul 
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti, care vor proceda la preluarea ~i 
actuaiizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipiului Moine~ti, corespunzator 
prevederilor a1ticolelor J, 2 ~i 3. 

ART. 5 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Jude\ului Bacau, Primarului 
Municipiulu1 Moiri'e~tr; ·0irecffe1 "Econo1ruce; TI1rec!iel ·ur6a1fism,A1nena;jarea 1e1:itorirrlui, Achizi\Ir 
Publice ~i Investi(ii - Arhitect $ef, Compartimentului Registru Agricol, Comprutimentului Tehnica 
Legislativa ~i Patrirnoniu ~i va fi adusa la cuno~tinta publica 111 condi\iile legii. 

PRE~EDIN 
CONSJL 

ING. BOGDAN-D 

NR.174 

CONTRASEMNEAZAPENT 
SECRETARG 

JR. MARILE 1 

LEGALJTATE: 
ERAL, 
IRLAU 

Hofuiirea a fost adoptata !n ~edin!a ordinara din data de 29.09.2023, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri 
participan\i. 



Codul 
Nr. de 
reg. clasifica 

re 

0 I 

5 -

89 -

90 -

-93 

CONSILIUL i,..OCAL 

·v \JI 

AL MUNICIPIULUi MO'INE$Tl 
~,. Va-site Ale,cs.andri,.. nr. '!4~ judei;; Baiei5.u. cod 605400. 

Tel .. 023436S6SO,,, Te:l'V-erde o&OOSOOS~'S1 
Fa;x. 02:34.3654:2:S,. e-man.: -con:silh.:tto~al@moine•Sti-r-o,. 

www..moinesti.ro. :g rnuni,c:lpiiul !('Ooioest:i ofici'al 

Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 174/29.09.2023 

Modificari la inventarul bunurilor care aparfin domeniului privat al Municipiului Moine~ti, judetul Bacau 

Anul 
Valoarea de Denumire 

Elemente de identificare dobiindirii 
inventar Situatiajuridica actuaHi a bunului ~i/sau al darii (lei) 

ln folosin(a 

2 3 4 5 6 

Teren intravi!an ln suprafa\ii de 501 mp, categoria de folosin(ii 
cur\i-construc(ii, situat pe strada A.I.Cuza, nr. 45A, pe care sunt 

Teren 
amplasate doua construc\ii proprietate particulara, avand ca 1995 24.898,00 

Cartea funciarii nr. 68969 a 
vecinata(i: la N-U.A.T Moinesti, S-proprietate particulara, Municipiului Moine~ti 
E-proprietate particulara, V- U.A.T. Moine,;ti, nr. inventar 9000195 

Teren intravilan ln suprafata de 26 mp, categoria de folosinµ curti-
Cartea funciarii nr. 68917 a construc\ii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care 
Municipiului Moine~ti; este amplasat garajul nr. 21, construc\ie proprietate particulara, 

Teren 
lnscrisil !n CF nr. 68917-Cl, avilnd ca vecinata\i: la N-garaj, 2000 1.292,00 Contract de lnchiriere nr. 

S-garaj, E-garaj, V-blocurile ES, E6 ~i E7, nr. inventar 9000245 133/29.06.2023 - persoanii 
fizica 

Teren intravilan 111 suprafaja de 25 mp, categoria de folosin\a cuqi-
Cartea funciara nr. 68946 a constructii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care 
Municipiului Moine~ti; 

Teren 
este amplasat garajul nr. 22, construc\ie proprietate particulara, 

2000 1.242,00 Contract de lnchiriere nr. 
1nscrisa 1n CF nr. 68946-CI, avand ca vecinatii\i: la N-garaj, 

136/05,07.2023 - persoana 
S-garaj, E-garaj, V-blocurile ES, E6 ~i E7, nr. inventar 9000246 

fizica 

Teren intravilan in suprafa\a de 26 mp, categoria de folosin\a cuqi-
Cartea funciara nr. 68908 a 

consuuc\ii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care 
Municipiului Moine~ti; 

Teren 
este amplasat garajul nr. 25, construc\ie proprietate particulara, 

2000 1.292,00 Contract de tnchiriere nr. 
lnscrisa ln CF nr. 68908-CI, aviind ca vecinatii\i: la N-garaj, 

131/26.06.2023 - persoana 
S-garaj, E-garaj, V-blocurile ES, E6 ~i E7, nr. inventar 9000249 

fizica 



604 - Teren 

605 - Teren 

606 - Teren 

607 - Teren 

, .r, vv' 

suprafa\a de 14 mp, 1nscrisa 1n cartea funciarii nr. 60217-C2, 
aviind ca vecinatati: la N-nr. cadastral 65630, S-proprietate 
particulara, E-strada Mihai Eminescu, V-S.C. Global Invest S.R.L, 
cu nr. cadastral 60217 $i nr. inventar 9000616 

Teren intravilan 1n suprafa\ii de 129 mp, categoria de folosinta 
curti-constructii, situat In municipiul Moine~ti, strada Plopilor, pe 
care este arnplasat imobilul 2H, construc\ie proprietate particulara, 
cu nr. cadastral 60392-Cl, apaqinand Asocia\iei ,,Habitat for 
Humanity" Comane~ti, avand ca vecinata\i: la N-U.A.T. Moine~, 
S-U.A.T. Moine$ti, E-strada Plopilor, V-zona C.F.R., cu nr. 
cadastral 60392 $i nr.·inventar 9001295 

Teren intravilan 1n suprafa\a de 129 mp, categoria de fo!osin(ii 
curfi-constructii, situat In municipiul Moine~ti, strada Plopilor, pe 
care este arnplasat imobilul 21, construqie proprietate particularii, 
cu nr. cadastral 60394-Cl, apaqinand Asocia\iei ,,Habitat for 
Humanity" Comiine~ti, avand ca vecinata\i: la N-U.A.T. Moine~ti, 
S-U.A.T. Moine~ti, E-strada Plopilor, V-zona C.F.R, cu nr. 
cadastral 60394 $i nr. inventor 9001301 

Teren intravilan 1n suprafa\a de 129 mp, categoria de folosinta 
curfi-constructii, situat in municipiul Moine~ti, strada Plopilor, pe 
care este amplasat imobilul 2J, constructie proprietate particulara, 
cu nr. cadastral 60396-Cl, apaqiniind Asociatiei ,,Habitat for 
Humanity" Comane~ti, aviind ca veciniita\i: la N-U.A.T. Moine~ti, 
S-U.A.T. Moin~ti, E-strada Plopilor, V-zona C.F.R, cu nr. 
cadastral 60396 ~i or. inventor 9001308 

Teren intravilan Yn suprafa\a de 129 mp, categoria de folosin\a 
curti-construqii, situat In municipiul Moineeyti, strada Plopilor, pe 
care este arnplasat imobilul 2K, construc\ie proprietate particulara, 
cu nr. cadastral 60398-Cl, apar\inand Asocia\iei ,,Habitat for 
Humanity" Comiine~ti, aviind ca veciniita(i: la N-U.A.T. Moiue~ti, 
S-U.A.T. Moin~ti, E-strada Plopilor, V-zona C.F.R, cu or. 
cadastral 60398 ~i nr. inventor 9001315 

Cartea funciarii m. 60392 a 
2007 6.411,00 Municipiului Moine~ti 

Cartea funciarii nr. 60394 a 
2007 6.411,00 Municipiului Moine~ti 

Cartea funciara nr. 60396 a 
2007 6.411,00 Municipiului Moine~ti 

Cartea funciara nr. 60398 a 
2007 6.411,00 Municipiului Moine~ti 



-
880 

Teren intravilan tn suprafa\il de 28 mp, categoria de folosin\i\ cm,i- Cartea funciarii nr. 68937 a 
construc\ii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj garaje Municipiului Moine!jti; 
zona Pare-Bai (Hotel-vechi), pe care este amplasat garajul nr. 12, Act adi\ional nr. 1 la 

Teren construc\ie proprietate particulara tnscrisa In CF nr. 68937-Cl, 1995 1.392,00 
contractul de tnchiriere nr. 

avand ca vecinatii\i: la N-garaj, S-garaj, E-Parc Bai, V-U.A.T. 41/01.01.2018 - persoanii 
Moine~ti, nr. inventar 9001133 fizicil 
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