
 

 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 68176, situat în 

Municipiul Moinești, str. Plopilor, aferent apartamenului 2/2H, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară din 

data de 24.11.2023,    

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 37499/15.11.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 37500/15.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 37189/14.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 38698/24.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 38699/24.11.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

38701/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), și 

art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 49 mp, identificat 

cu nr. cadastral 68176, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada Plopilor, aferent 

apartamenului 2/2H, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                  CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                  SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                       JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 253 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți.



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 253/24. 11.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 
or. cadastral 68176, Str. Plopilor, aferent apartamentului 2/2H, 

judetul Bacau 

Proprietar: 

Client: 

UAT Municipiul Moinesti 

UAT Municipiul Moinesti 

Data evaluarii: 12.11.2023 

Data inspectiei : 08.11.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare : 12.11.2023 

., ,,,,, , ,... l'\I 

MOI NFSTI. IUD. ~;C~.A.U 
RE(;ISTR~TURA 

NR. 3'fli1 
Ziual!!.__Luna ff Anul~ 
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Catre 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,, Teren intravilan in 
suprafata de 49 mp, numar cadastral 68176 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, 
aferent apartamentului 2/2H, judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, fostrainarii sau utilizarii Jui in alte scopuri decat eel 
pentru care a fost intocmit. 

Luand in considerare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piata", a~a cum este definita in SEV 100- Cadrul general. 

Inspectia in teren a avut loc pe data de 08.11.2023, iar actualizarea ~i completarea informarii 
cu date de piata ~i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desra~urat in perioada 08. l 1.2023-12.11.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele ~i estimarile ( data evaluarii) este 12.11.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate partile 
specificate ih SEV 103 - Raportare, rara nici o excludere. 

In e✓aluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata . 
. Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor ~i conditiilor !imitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimata, :fara TV A, este de: 
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii 

· ro rieta ii 
,,Teren intravilan in suprafata de 49 mp, numar cadastral 
68176 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent 
a artamentului 2/2H, ·udetul Bacau" 

980 

Valorile sunt stabi/ite la data de /O. I /.2023 §i exprimate in RON §i Euro §i nu includ T. V.A. 

4.870 

I La data eva/uarii cursul pie/ei valutare comunicat de BNR era de 4,9692RON pentru un €, 

Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Marice!, ca o garantie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea ~i documentarea in vederea fotocmirii 

raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata ~i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii ~i toate investigatiile ~i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezentai reprezentantului proprietarului; 

• au fost Itiati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cuno~tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate ~i bazate pe fapte reale ~i au fost 

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
• raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic ~i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEY AR) valabile la data de referinta ; 
• raportul •este supus doar acelor ipoteze ~i conditii !imitative prezentate in cadrul sau, acesta 

identific;i toate conditiile !imitative; 
• realizare:a evaluarii precum ~i onorariul incasat nu depind de valoarea raportata; 
• in prezent, Dascalu Marice! are calitatea de membru titular ANEY AR ~i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
• Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sectiunea Evaluarea 

Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie 
nr. 12009. 

Cu stima 

Maricel Dascalu 



) 

) 

CUPRINS 

Sinteza evalnarii 
Cuprins 

Capito.Jul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatornlui 

1.2 Identific.area clientului ~i a oricaror alti utilizatori desemnati 

1.3 Scopul evaluarii 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul vaJorii 

1.6 Data evaluarii 

1. 7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii !imitative 

1.9.1 Ipotyze speciale 

LIO Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1. 11 Sfera evaluarii 

Capitolnl 2; Prezentarea datelor 
2.1 Identific:area proprietatii, descriere juridica 

2.2 Tipul proprieta\ii, definirea pietii 

2.3 Aspecte 'economico-sociale 

2 .4 Informatii despre zona 

2.5 Informatii despre amplasament 

2.6 Oferta cbmpetitiva; analiza cererii; echilibrul pie\ii 

Capitolnl 3. Analiza datelor si conclnziile 
3. I Cea mai bun a utilizare 

3 .2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3.4Anexe 
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10 
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16 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, in limita cuno§tintelor §i informatiilor de1inute, certificiim urmiitoarele: 
• Afirmatiile prezentate §i sustinute fo acest raport sunt adeviirate §i corecte. 
• Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
fiind nepiirtinitoare din punct de vedere profesional. 

• l':f u am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influentii legatii de piiqile implicate. 

• ~uma ce imi revine drept platii pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiiturii 
ciu declararea in raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sii 
favorizeze clientul §i nu este influentatii de aparitia unui eveniment ulterior. 

• .i}-nalizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerin1elor din standardele, 
recomandiirile §i metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEY AR (Asociatia 
N ationalii a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

• Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEY AR. 
• Proprietatea a fost inspectatii personal de ciitre evaluator Dascalu Marice! in prezenta 

rlc)prezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
• I~ elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten1a semnificativii din partea nici unei 

alte persoane fo afara evaluatorului care semneazii maijos. 
• Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazii strict la identificarea §i 

analiza caracteristicilor fizico-func\ionale §i de utilizare precum §i a pie\ei specifice, 
luand in considerare "calitii\ile" §i "defectele" care genereazii o pozi\ie relativii 1n piata 
specificii. 

I 

La data elaboriirii acestui raport, evaluatorul care se semneazii ma1 J os este membru 
ANEY AR, \I fodeplinit cerintele programului de pregiitire profesionalii continua al ANEV AR §i are 
competen\a necesarii 1ntocmirii acestui raport. 

I 

• Marice) Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sec\iunea 
Evaluarea Proprietiitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitima\ie nr. 12009. 

1.2.Iden:tificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnafi 

In con(ormitate cu datele 1nregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare, se adreseazii exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client §i con\ine 
informa\ii adecvate scopului acestuia. 

Evalua~orul nu va transmite copii ale prezentului raport sau piir\i din acesta, nici unei teqe 
piir\i, dacii aceasta nu a fost desemnatii in scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi facut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse piir\ilor in drept fo cazul fo care un tert ar depne §i 
utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi ( chiar §i pe cale oficialii) o copie a prezentului 
r(lport nu dl)vine automat utilizator de drept al Jui, decat in cazul in care este autorizatii de ciitre 
evaluator §i · identificatii explicit ca utilizator desemnat. Atunci ci\nd aceastii identificare nu exista 
explicit iar persoana nu are atribu\iuni legale sau reglementate 1n legiiturii cu prezentul raport de 
evaltiare, n« poate fi consideratii ca utilizator desemnat al lui §i nu este fodreptii\itii la niciun fel de 
preten\ie fatii de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fa\ii de utilizatorul desemnat §i 
nu poate fi ~xtinsii fa\ii de niciun teq. 

I 

1.3.Scopul evaluiirii 
Eva!Uarea s-a realizat 1n scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 
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suprafata de 49 mp, nnmar cadastral 68176 sitnat in Municipinl Moinesti, str. Plopilor, 
aferent apartamentnlni 2/2H, jndetnl Bacan", teren Iiber, imprejmnit si cu vecinatati din terenuri 
apartinand UAT Moinesti. 

Evalµarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legate in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Ace~t raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat, 
evaluatorul nu l~i asuma responsabilitatea niciodata ~i In nicio alta circumstanta sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 ldenti:f\carea bnnnrilor supuse evalnarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 49 mp, nnmar 
cadastral 6:8176 situat in Mnnicipinl Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentnlni 2/2H, 
jndetnl Bacan", apartinand UAT Moinesti pentrn fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitat~ cu dispozitiile legate in vigoare. 

1.5. Tipnl yalorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se lncadreaza In 

categoria celui mai probabil pre\ care s-ar ob\ine lntr-un schimb ipotetic pe o piata libera ~i 
concurentia\a, respectiv valoarea de piata, a~a cum este definita de SEV I 00 - Cadru general. 

," Valoarea de piafa este suma estimatii pentru care un activ ar putea Ji schimbat, la data 
evaluarii, fn,tre un cumpiirator hotiirdt $i un vdnziitor hotiirdt, fntr-o tranzacfie nepartinitoare, dupii 
un marketin'f; adecvat ,i fn care piirfile au acfionat jiecare fn cuno,tinfii de cauzii, prudent ,i fora 

con
strd~';;fs;li ,valoare'. de regula, datorita volati!itatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata 

la data evaluarii ~i nu va putea fi atinsa In cazul unei eventuate incapacitati de plata viitoare cand, 
atilt condi\iiJe pie\ei cat ~i situa\iile de vanzare pot diferi faµ de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil in condi\iile economice, fiscale, juridice ~i politice de la 
data lntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport l~i pot pierde 
valabilitatea:. 

Orie~ valori estimate In raport se aplica 1ntregii proprieta\i ~i orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a, fost prevazuta In raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in etiro s-a facut la un curs de 4,9692 Lei/IEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
10.11.2023, valabil pana pe 13.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este la momentul 
exprimarii opiniei, evolu\ia ulterioara a valorii putand fi diferita. 

I 

1.6. Data eyalnarii 
~oncluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala In acest raport a fost determinata In 

contextul cdndi\iilor pietei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil la aceasta 
data este 4,9692 RON pentru I EUR data raportului este 12.11.2023. 

1.7. Dreptn~ile de proprietate evaluate 
In condi\iile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate de\inute de actualul proprietar ( descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecin\a, acestea sunt integral asupra terenului In suprafata 49 mp. 

1.8. Docnmentarea necesara pentrn efectnarea evalnarii 
• Cu 9cazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul J;vfoinesti, a fost asigurat accesul sis-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 

I 

• , In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare incientificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; 
• In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
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acces la toate informa(iile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii Jimitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat 1n ipoteza indeplinirii ipotezelor si 
conditii !imitative prezentate mai jos: 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si1tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 
• informatiile solicitate §i luate 1n considerare de catre evaluator sun! considerate a fi 
autentice; fiira ca acestea sa ofere o garan\ie asupra preciziei !or; 
• evaluatorul a ob\inut informa\ii, estimari §i opinii, ce au fost eviden\iate 1n raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile fiira a-§i asuma nici o responsabilitate 1n privinta 
corectitudinii !or; 
• proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini deoarece nus-a specificat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului 
!Ucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fi§a Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia si din extrasul de 
carte funciara predat de beneficiar; 
• se presupune ca proprietatea este 1n concordanta cu toate reglementarile locale §l 
republicaµe privind mediul 1nconjurator, reg]ementarile §i restricttiile urbanistice, cu excep\ia 
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; 
• se presupune ca toate autoriza\iile, certificatele de func\ionare sau alte documente necesare 
func\ionil;rii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate 1n considerare 1n 
prezentu1 raport; · 
• se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumilndu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situa\ii; 
• nu se detin informa\ii cu privire la existen\a unor materiale pericu]oase 1n cadrul proprieta\ii 
evaluate;Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obliga\ia de a depista astfel de substante; 
• • estimarea valorilor din acest raport a avut 1n vedere proprietatea 1n 1ntregime §i orice 
divizare in elemente sau drepturi par(ia]e va anula aceasta evaluare; 
• previziunile sau:estimarile continute 1n raport s-au fiicut 1n condi\iile actuale ale pietii; 
• evaluarea s-a efectuat 1n conditiile unei vil.nzari cu plata integrala, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie 1n instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul taport de evaluare nu poate fi incl us 1n nici un document §i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, fiira aprobarea scrisa a evaluatorului; 
• aces! raport de evaluare este confidential atat pentru client cilt §i pentru evaluator §i este 
valabil numai pentru scopul mentionat 1n cadrul capitolului I si evaluatorul nu-§i asuma nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in limp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

• Nu fiste cazul. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul identificat §i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-§i asuma raspunderea pentru o astfel de 
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utilizare, cu excep\ia cazului 1n care responsabilitatea ar fi asumata explicit 1n Termenii de referin\a. 
Raportul de evaluare, 1n totalitate sau pe par\i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus 1ntr-un document destinat publicitatii filra acordul scris §i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului 1n care urmeaza sa aparil. Publicarea, paqiala sau · 
integrala, precum §i utilizarea Jui de ciltre alte persoane decil.t cele la care s-au facut referiri anterior, 
atrage dupa sine 1ncetarea obliga\iilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tert a unei 
copii a acestui raport nu implicil dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Tereu intravilan in suprafata de 49 mp, 
numar cadastral 68176 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 
2/2H, judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu 
dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata 
imobiliara locala: 
• informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 
Nu au fost disponibile alte surse de date de pe piata locala. 

CAPITOLDL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. ldentificarea proprietapi, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de VAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 49 mp, numar cadastral 68176 situ3ct in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, 
aferent apartamentului 2/2H, judetul Bacau". 

Terenui evaluat are forma aproximativ regulata compusa dindoua dreptunghiuri care are o 
latura cu aces direct la strada Plopilor asa cum este precizata in cartea funciara. Terenul este 
imprejmuit, exista gard din sarma si aces! teren este adiacent pe doua laturi cu o constructie 60392-
Cl edificata pe terenul proprietate a UAT Moinesti care este determinat si evidential in cartea 
funciara nr. 60392 in suprafata de 129 mp. Terenul in suprafata de 129 mp va fi repartizat in cote 
corespunzatoare celor 4 apartamente ale imobilului 2H conform normelor legale si operatiunea nu 
este realizata de catre evaluator. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate 1n copie la prezentul 
raport: 

Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 
Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
Anexa- Date de identificare; -

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17834/31.08.2023 
Prin men\ionarea· documentelor anterioare, evaluatorul nu certificil corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru 1n 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietatii, definirea pietii 
Proprietatea evaluata este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 49 mp, numar 

cadastral 68176 situat in Muuicipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 2/2H, 
judetul Bacau". 

Zona de delimitare a subpie\ei este dispusa dinspre zona relativ centrala a Municipiului 
Moinesti in cartierul Plopilor. 
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2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moine~ti este a~ezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotu~-Tazlau, intr-o 

zona cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gazu, precum ~i microclimatul ozonat al zonei, Iipsit · 
de pulbere nociva, 'lnsotite de frumuse\ile reliefului ~i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
statiune balneoclimaterica. Pe Unga toate acestea, municipiul Moine~ti cunoa~te o intensa via\a 
spirituala ~i sportiva, precum ~i o dezvoltare continua a institu\iilor ~colare, judecatore~ti, bancare ~i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economica ~i turistica, 
dorindu-se ca el sa devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar ~i 
de cei din alte localita\i ale \arii sau din strainatate. 

Prima atestare documentara a localita\ii este datata 1437 ~i primul document 'ln care Moine~tiul este 
nominalizat ca tiirg este acela din anul 1832, cand avea 188 de case ~i 588 de locuitori. Targul 
Moine~ti era un loc de intalnire intre locuitorii, de pe Valea Trotu~ului ~i Valea Tazlaului, a celor 
veni\i din Transilvania, aici existau izvoare de pacura, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugare~ti ~i agroalimentare. Aici s-a nascut, 'ln 1896, poetul ~i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi~care contestatara in arta. 
In anul 1921 Moine~tiul devine comuna urbana ~i odata cu acest eveniment cre~te functia lui 
administrativa - Moine~ti era re~edin\a comunei urbane ~i 'ln acela~i timp re~edinta plasei Tazlau. In 
anul 2001 ora~ul Moine~ti a fost declarat municipiu. Cea mai veche men\iune despre existenta ~i 
exploatarea petrolului in Romania se refera la localitatea Lucace~ti, astazi parte componenta a 
ora~ului Moine~ti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din \ara sunt rp.en\ionate 
'ln prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al ora~ului Moine~ti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanica din Romania (In 1861) ~i printre prime le din 
lume. La Moine~ti a fost instalata a patra mare rafinarie din tara (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca 'lnceputurile industriei petroliere 'ln \ara noastra au avut loc pe meleagurile moine~tene. 

Din totalul suprafe\ei administrative a ora~ului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care eel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradi\ia economica a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevarat motor al dhvoltarii locale, sunt necesare investi\ii pentru extinderea ~i modemizarea 
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferrne vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa realizeze activita\i de 
produc\ie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asocia\iilor de 
producatori precum ~i dezvoltarea ni~ei de piata a agriculturii ecologice. Se pot amenaja 'ln zona 
ferme de cre~tere a pasarilor, inclusiv baze de procesare ~i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 
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Pentru ocuparea integrala a for\ei de munca disponibile ~i dezvoltarea socio-economica a 
municipiului sunt incurajate investi(ile, in special in domeniile nepoluante. Existi\ in zona for(a de 
munca calificata 1n foraj-extrac(ie ~i mentenan(a in industria petroliera, prelucrarea lemnului, flicand 
posibile investi(ii in amenajarea unor ate!iere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 
de gradini\, cherestea s.a., dar 9i persoane calificate in industria u9oara (textile, incal(aminte, · 
artizanat). 

Municipiul Moine~ti are 9anse reale de a se alinia in randul sta(iunilor balneoclimaterice atilt 
datorita peisajelor naturale cat ~i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atrac\ii turistice. 

2.4. Informatii despre zona 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare si terenuri apartinand UAT Moinesti, 

cu acces la strada Plopilor pe o latura. Acest teren face parte dintrun teren mai mare pe care au fost 
edificate 6 locuinte de cate 4 apartamnete in sistem cvadruplex(2H, 2I, 2J, 2K, 21, 2M) de catre 
Habitat for Humanity. 

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 
caracteristici!e principale: 
• zona are caracter mrxt; 
• terenul este plan, acces direct la strada Plopilor pentru apartamentele 1 si 2 si prin intermediul 

unei cai de acces pentru apartamenentele 3 si 4 ; 
• densitatea popula\iei 1n zona este normala spre redusa si imbatranita; 
• traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto; 
• in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
• utilita\ile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

Inspectia s-a realizat la limita proprietatii. 

DELGAZGRIO 

' 

2.5. Informa\ii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 49 mp situat Municipiul Moinesti; Str. Plopilor aferent 

apartamentului 2/2H, are numar cadastral 68176, categoria de folosinta curti-constructii, are 
urmatoarele vecinatati: 

-Nord- UAT Moinesti; 
-Sud- UAT Moinesti; 
-Est- strada Plopilor,; 
-Vest-zona CFR, nr. cadastral 68176. 
Condi\iile de sol ~i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plat. 
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Terenul este imprejmuit cu gard din plasa de sarma. 

2.6. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul piejii 
Anaiiza pietei 

Pia\a imobiliarii se define§te ca un grup de persoane sau firme care intra !n contact !n scopul 
de a efectua tranzac\ii imobiliare. Participan\ii la aceasta pia\a schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

_Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 
nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care actioneaza este relativ mic, 
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca 
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i sa fie influentate de tipul de 
finan\are oferit, volumul creditului care poate fi dobil.ndit, marimea avansului de plati\, dobanzile, 
etc. In general, proprieti\\ile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daci\ nu exista condi\ii 
favorabile de finantare tranzactia este periclitata. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pie\elor imobiliare este dificil de 
previzionat. · Sunt iinportante motivatiile, interactiunea participantilor pe pia\a §i miisura !n care 
ace§tia sunt afectati de .factori endogeni §i exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, 
motiva\iile, localizarea, tipul §i vil.rsta participan\ilor la pia\a pe de o parte §i tipul, amplasarea, 
design §i restric\ii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul !or, pot fi 1mpartite !n 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i 
dezagregare a proprietafii. 

Piata terenuriloi intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
!n cdntextul faptului c~ ele sunt !imitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de 'restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluatii este una de tip rezidential, situata in mediul urban. Analizand pia\a 
specifica de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ca piata acesto~ proprietati este una 
locala. 

Ana{iza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru aces! gen de proprietii\i, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scadel'ii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitiva 
Oferta cu proprietiiti de tipul celei evaluate este foarte limitati\. 

Echilibrul piefei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai 

mic decal eel al ofert~i §i avem de a face cu o piata aflata eel mai probabil !ntr-un punct de 
inflexiune, moment !n care are Joe o schimbare dintr-o pia\a a cumpariitorului !ntr-o pia\a a 
vanz~torului, cu preturi !n U§Oara cre§tere; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, eel putin pe 
termen scurt §i mediu. 

CAPITOL UL 3. ANALIZA DATELOR ~I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai buna utilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de pia\a. Prin analiza 
CMB U a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva §i 
profitabila. , 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definita ca : 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabilii financiar. Cea mai buna utilizare poate Ji continuarea utilizarii curente a activului sau 
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poate Ji o a/ta utilizare. Aceasta este determinatii de utilizarea pe care un participant de pe piafii ar 
intenfiona sii o dea unui activ, atunci cand stabile§te preful pe care ar fl dispus sii fl ofere. " 

Din optica participan\ilor de pe pia\a, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila :(inanciar §i din care rezulta cea mai mare valoare a proprieta\ii imobiliare. 

Orice imobil reprezinta o "simbioza 1ntre doua entita\i": terenul ~i amenajarile acestuia, ~i 
este unanim acceptat ca: terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare 
acestuia sau sa i-o diminueze. "Contribu\ia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este 1n rela\ie 
directa ~i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" fotre utilizarea cladirilor ~i utilizarea 
solicitata de pia\a pentru teren. Sa mai spunem ~i faptul ca, de regula, factorii guvemamentali 
ac\ioneaza mai mult asupra terenului liber ~i mai pu\in asupra construc\iilor deja existente; chiar ~i 
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprieta\i deja construite, aceasta se face 1n 
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a 
respectivei proprietati. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber a~a cum ar trebui sa se afle Ia data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de tip rezidential fiind aferenta unui apartament si aprobate conform 
normelor legale . 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In couformitate cu Ghidul de Evaluare - GEY 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proptieta\ii s-a facut 'in ipoteza cii proprietatea este liberii, neocupatii de proprietar. 
In conformitate Standatdele de Evaluare a bunurilor ANEY AR si cu Ghidul de Evaluare - GEY 
630-'-,,Evaluarea bunurilor imobile", exista trei tipuri de abordari posibile insa'in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dinire acestea, deoarece: 

, 1. Abordarea prin piata - 1n cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu 
proptieta\i similare, care s-au vandut recent sau pentru care se ciinosc preturi de cotatie sau oferte 
de pre\; sunt folosite date despre proprieta\i comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca 'ar fi oferita 1n acest moment pe 
pia\a'. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prbz venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza bapacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

' Abordarea pe baza de venit calculeaza venitul curent al proprieta\ii, luand sau nu 1n 
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum §l cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se ob\ine un venit_ brut poten\ial sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultand astfel valoarea indicata de aceasta abordare. 

in cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune ca un imobil(inclusiv terenuri), In func\ie de caracteristicile sale constructive §i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen fodelungat prin fochiriere, renta etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

, Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de t~an§e 
periodice anticipate de· venit net, In valoarea !or prezenta. Aceasta metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului'estimat al venitului net a§teptat 1ntr-un indicator de valoare a proprietatii. 

Transformarea s·e face prin divizarea ca§tigului estimat printr-o rata de capitalizare. 
Metoda capitalizarii directe presupune: 
► determinarea venit~lui brut potenJial (VBP). YBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprieta\ii imobiliare 1n ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
► determinarea venitului brut efectiv (VBE). YBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprieta\ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
► calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt 1n sarcina 
proprietarului/investitorului a§a cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma. 
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Sunt trei categorii de cheltuieli: 
cheltuieli fvce care nu se modificii cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cliidire 
§i teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc; 
cheltuieli variabile cum ar fi: utilita\i, salarii, administra\ie, repara\ii §i lntre\inere; 
rezerve pentru reparafii capitale. 

>- estimarea ratei de c_apitalizare (c); 
>- aplicarea formulei de capitalizare directii si determinarea veniturilor capitalizate (Ven 

chpita/izatJ: 

Ven capitalizate = VNE IC 
Nus-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.In Municipiul 

Moinesti singurele inchirierri/concesionari sunt realizate de catreUAT Moines! si nu sunt in conditii 
de piata. 

3. Abordarea prin costuri- Nuse poate aplica pentru teren. 
Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeazii metoda compara\iei directe. 

Premiza majorii a abordiirii prin compara\ie directe este aceea ca valoarea de pia\ii a unei 
proprietii\i imobiliare este tn rela\ie directii cu preturile unor proprietii\i competitive §i comparabile. 

Metoda compara\iilor de pia\ii l§i are baza in analiza pie\ei §i utilizeazii analiza comparativii, 
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pie\ei pentru a giisi proprietii\i similare, 
comparand apoi aceste proprietii\i cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorii :a acestei metode este aceea cii valoarea de pia\ii a unei proprietii\i imobiliare 
este 1n rela\ie directii ch pre\urile de tranzac\ionare a unor proprietii\i competitive §i comparabile. 
Analiza comparativii se bazeazii pe asemiinarile §i diferen\ele intre proprieta\i §i tranzac\iile care 
influbn\eazii valoarea. ' 

Metoda este o abordare globala, care aplicii inforrna\iile culese urrniirind raportul cerere­
oferta pe pia\ii, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitarii rezultatii In urrna tranzacjiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonii, 
sau zone comparabile satisfaciitor. 

S-a aplicat ca metodii analiza comparativii prin exprimarea unor corec\ii cantitative pentru 
fiecare element de compara\ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacii acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietii\ii de analizat. Corec\iile au fost 
exprimate procentual s~u In valoare absolutii. Criteriul de selec\ie a valorii a fost corec\ia totala 
brutii ca procent din pre\ul de vanzare cea mai mica. 

Sursele de ihfor\na\ii pentru imobilele de compara\ie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile olx.ro §i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in tranzac\ii. Proprietii\ile 
comparabile utilizate in: analizii sunt prezentate mai jos: 
MflMifii@ · 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.htpil 

I 

sE- -1- C • ol-.ro/d/ofert<>/ternn•lntr~vll3n•2-loturi·rnoln,i,stl-!Dg0da...Mm! 

* B<><>l<m•"'> G m, n<>o3 Cl Boele,, l)foprl<;.,,.,_ 

Teren intravilan (2 loturi) Moine~ti 

23 € 

CT;] VRl!I ulf C/11!D1Tll>o-recAR? 

I;:;) tROMOV!AU ! C RUCTUAUZIAZ,\ 

I Peroo;,na uzica 11 • Sup.-a!ara uUla· 2 280m> I j f)([ravtlan/lntril\lilan- lntraV1lan / 

DESCRIERE 

Va11d temn lmravllan ln ora,iul Molne$U sltuat lmre strazue Nlcu Ene $1 George Co~buc (l~nga Coteglur Telmlc 
George cob<llce>cu). respecuv 2 !Olurl pe urmdtoarere supratete: 

tot 1: ll79mp 
lot 2: 1101 mp 

Nu ezlta\l ~ ne contac!a\l pentru mal multe lnfo1ma\ll. 
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https://www.olx.ro/d/oferta/loturi-teren-constructii-IDhaawM.html 

* 8o,:;l:m,ri« G Fi!Jneu~ IJ 8a<:l<1,propriotar.v._ 

) 
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PRIVAT (D 

e91l luminita Popa 
flllllllf P-!Ol.Xd~1octombflo2013 

ActtV pe 24 IUIIO ,:()23 

Suna van:zatorul 

Trtmltem=J 

Mal multe anunjUl1 ale ai::est\11 va 

LOCAUZARE 

PRIVAT CD 

~, doru 
~ f'e0txd,nlanu!»:le20J3 

AdN ,c;e 07 auqu;t 2023 

rnmnemesaJ 

suna vanzatorul 

Mi.Ii mu!te anunturi ale acestui 1 

tOCAUTATE 

® Motnesu, 

""' 
!a3JkmOOtrne 
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Loturi teren constructii. 

25€ 

{;jJ AATAOE LA I LE; 

(::::J PROMOVEAZJ.. C UAClUAllZ.AZJ\ 

I Persoana fiilc<l ! / Supralata utila; l !40 m• 

DESCRIERE , 

Ofer spre vlnzare ~ loturl constructU.de 860 mp respectlv H40mp.sltuate pe str. Muntelul,deschldere stradala 
,15 mp.utllltatl prezente la poarta.loturl !deale constructle! easel dvs.de VIS.llnlste.aer curatverdeata.25 euro 
mp. , 

10:25362!402 P-~ 

https://www.oix.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDgNYnE.html 

~ -· C Ii obc.ro/d/ofo1t,Vvand,tt>rel\,i,1travilan·lOgM'nE.htm! 

Vana teren 1ntrav1lan · 

22 € Pre\ute,negocJabll 

E.! RATADElA: HEI 

(;) PAOMOVEAZA Q RUCTUAtlZEAZ.I. 

/ Persoana lizica 11 Supi-afata utila: l 422 ml / I Extravil.m / intraVilan lntmvilan I 

DESCRIERE 

Vt.Ind teren 3422 m conform schl\el cadastrale anexata, zona Stadlon 
pe partea st/Inga dlnspre Molnestl. 

10:24B331SS4 

CONTACTEAzA VANzATORUL 
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lOCALIZARE 

® Molnestl, 

""" 
!a35krJHletln.:-

Pe baza datelor.din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.l in cares-
, • I ' 

au luat 1n consiqerare ajjustarile cantitative, astfel: · 
• Tip comparabilii: ' 

S-au ajustat compai;abilele I, 2 si 3 pentru oferta cu -5% 1ntrucat din experienta evaluatorului, 
urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru proprietatiJe de tipul teren liber, 
vanzatorii sunt dispu§i sa negocieze, in medie cu -5%; 
• Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari; 
• Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Conditii de vilnzare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Conditii de piata: Nu au fost necesare ajustari; 
• Localizare: : Au fost necesare ajustari tinand cont de localizarea comparabilor fata de 
proprietatea subiect; 
• Caracteristici fizice: 

o Miirime: Comparabilele fost corectate diferit tinand cont de suprafata proprietatii 
subiect, s-a corectat toate comparabile; 

• Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustari la toate comparabile, tinand cont de 
comparabi\a subiect; , 
• Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiiri la toate comparabile; 

·• Utilitati:iAu fost necesare ajustari la toate comparabile, propri6tate subiect are toate 
utilitatile; 
• Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustiiri. 

Valoarea de piata pentrli ,,Teren intravilan in snprafata de 49 mp, numar cadastral 68176 situat 
in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 2/2H, judetnl Bacau" care este 
supus evaluarii a fost 'estimata ca fiind asimilabilii valorii corectate a comparabi!ei 3 deoarece 
comparabilei 3 i-au fosf aduse cele mai putine corectii (corectia brutii cea mai mica) avilnd 1n vedere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul ap!icarii metodei comparatiei directe, 1n determinarea valorii de piata a terenului, este 
urmil.torul: 

,,Teren intravilan in suprafata de 49 mp, 
numar cadastral 68176 sitnat in 

Municipiul Moinesti, str. Plopilor, 
aferent apartamentului 2/2H, judetul 

Bacau" 
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3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

concluziei asupra valorii, 'in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordarile 
'in evaluare ap/icate, la datele de intrare uti/izate $i la argumentarea concluziilor stabilite. 
Selectarea # argumen(area abordarilor, metodelor # tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cantitatea $i credibilitatea inf ormafiilor disponibile, precum # de ra{ionamentul 
profesional al evaluatorului, ra{ionament ce trebuie prezentat 'in raportul de evaluare. in 
anumite situafii se poate ca una sau doua abordari sa nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
avfind ob/igafia profesionala de a prezenta 'in cadrul raportului de evaluare argumentele # 
rafionamentele care au, stat la baza neaplicarii acestora. " 
Paragraf ul 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare 'in evaluare, numai cu 
caracter formal, 'in cazul 'in care poate fl aplicata doar o singura abordare 'in evaluare, adecvata 
# bazata pe informa(ii de piafa suficiente, verificate # credibile. " 

A vand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate ~i informatiile de 
piata care au stat la baza ap!icarii acesteia ~i pe de alta parte scopul evaluarii ~i 
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului, valoarea 
estimata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 49 mp, numar cadastral 68176 situat in 
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 2/2H, judetul Bacau" la 12.11.2023 
este de 4.870 lei echivalenta 980 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale 
proprietatii. ' 
Argumentele care au '.stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fast exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile !imitative ~i 
aprecierile exprimate· in prezentul raport ~i este valabila in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lurtii noiembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de 
conformarea la cerint~le legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opitjie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mJi sus un contine TVA 
Nota 2: Valoarea propJsa este valabila astazi 12.11.2023, urmand a fi corectata ori de cate ori piata 
o cere. 

3.4. Anexe 
• Anexa ca!cul nr. 1; 
• Anexa nr. 2-Fotografii teren; 
• Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
• Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
• Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
• Plan de amplasameqt ~i delimitare a imobilu!ui, sc. 1/500; 
• Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17834/31.08.2023. 
• Anexa - Date de identificare. 
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EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

PRESEDINTE 
CONSILIER 

ING. BOGDAN-D 

CONTRASEMNEAZA PENTR 
SECRETAR GEN 
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') V 
EVALLJAI«: TEREN STR PLOPILOR, CF68176, AFERENT APARTAMENTULLJI 2/2H MOINESTI, Anexa 1 
,~ .. ,-.• •··· •·• -., ""METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comoaratie Subiect Comoar.abila 1 Comoarabila 2 Comoarabila 3 

Adresa 
. ·1eren , str.Plopilor, CF68176 

teren Moinesti," Nicu· Ene-
teren Moinesti,Muntelui 

teren Moinesti,zona 
Georae Cosbuc Stadion 

Provenienta informatii comparabile olx.ro www.orx.ro www.olx.ro 

Pre! de vanzare (euro/mp) 23,00 25,00 22,00 
Dreoturi proorietate transmise libera libera libera libera 
Pre! corectat 23,00 25,00 22,00 
Conditii de finantare la oiata la piata la oiata la oiata 
Pre! corectat 23,00 25,00 22,00 
Conditii de vanzare indeoendent independent independent independent 
Corectie .. ·. . • 0,00% 0,00% 0,00% 
Pre! corectat 23,00 25,00 22,00 
Conditii ale oietei la vanzare la vanzare la vanzare. 
Corectie -5,00% -5,00% -5,0% 
Pre! corectat 21,85 23,75 20,90 
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila 
Corectie . . . . 0,00% .· . 0,00% 0,00% 
Pre! corectat 21,85 23,75 20,90 
Localizare 

teren, str.Plopilor, CF68176 teren Moinesti, Nicu Ene-
teren Moinesti,Muntelui 

teren Moinesti,zona 
Georae Cosbuc Stadion 

Corectie .· -5,00% -5,00% -5,00% 
Pre! corectat 20,76 22,56 19,86 
Suprafata teren oroorietate (mni 49,00 1.179,00 860,00 3.422,00 
Corectie .. . 5,00% 5,00% 5,00% 
Pre! corectat 21,80 23,69 20,85 
Restrictii orivind constnuctiile construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie · 0 10,00% -10,00% -10,00% 
Pre! corectat 19,62 21,32 18,76 
Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna 

Corectie . . -5,00% -5,00% -5,00% 
Pre! corectat 18,64 20,26 17,82 
Utilitati toate utilitatile acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati 
Corectie .. . 10,00% 10,00% 10,00% 
Pret corectat 20,50 22,28 19,61 
Cea mai buna utilizare constructie constructie/rezidential construr.tie/51 constructie/rezidential 
Corectie . . ·• .. . 0,00% _,.,.,.,:,( 0% 0,00% 

20,50 ,f,,.~<V•,,r.,p .r-\':,., X2\28 
/ \'-...•·- -

<.',19,61 Pre! corectat ,/1,,S."'' 

Corectie totala neta -2,50 /1::-:r ... 5J> ... -..i..":'f-'" ·"' .-<t!V2 /~~•,.,·,.l,i\! \ \ls'.\J1•·:.>\I ,:.:.'2,39 
Corectie totala bruta 6,44 ;/~ .,.; ,/"~.;,. _--,.,A /g<Yi;OO !:~ :;l'Uil [Vi\Lt_l,\t' ,, .. ':'6~16 

C.T.B. / ore! de vanzare 0,280 f;,1 rfAIJ--'' .» ~,")..""' $''1lfll80 i2· 1, '1 ,r Yy'yA'.1'.£Uo 

Numar corectii 6 \~ ,-Jr,4V .~ .... ~~ff 6 /J<...J Y I I'/ i/.! 6 
Va/oare teren IEURO/mnl rotuniit 20.00 ~~ 

✓ '-,' . v ·s,,c. ,~_,)>_:'-:.:·/ 
Valoare teren (eurol rotuniit 980,00 

,,{:,';\,,.,.::.'. 
... 



Anexa nr. 2-Fotografii 

) 
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Anexa nr. 3- Harta amplasare teren 

9 Habitat 2H - Google Maps X 

f- -> C ill google.com/maps/plaCe/Habitat+2H,+Strada+Plopilof+2,+Moinesti+605400/@46.4660233,26.486076,294m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x40b53e6454ad4145:0x6779979515b1 

* Bookmarks G Fila nou~ llJ Bacau, proprietar, v ... 



) 

) 

Ofldul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara BACAU 
Blroul de Cadastru ~i Publicltate lmobiliara Moinesti 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 68176 Moine~ti 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TEREN lntravllan 

Adresa· Loe Moinesti Str Plopilor Jud Bacau , 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafa\a* (mp) Observa\11 / Referln\e Crt topograflc 

Al 68176 49 

B. Partea II. Proprletarl ~I acte 

Tnscrlerl prtvltoare la dreptul de proprietate ~I alte drepturl reale I 
17036 / 22/08/2023 

Nr. cerere 17834 
Ziua 31 
Luna OB 
Anul 2023 

Refertn\e 

Act Notarial nr. Act de dezmembrare 1795, din 21/08/2023 emis de BIN Lupascu Sorana; 
Se infiinteaza cartea funciara 68176 a imobilului cu numarul cadastra:1 Al 

Bl 68176 / UAT Moinestf, rezultat din dezmembrarea fmobilului cu 
numarul cadastral 60391 inscris in cartea funciara 60391· 

Hotarare nr. consiliul local al mun.Moinesti nr.25, din 29/03/2007; 

B2 
lntaou1are, arept de PROPRIE1 ATEPRIVAlA. d66ai1c:f1t prin. Lege, cota ! Al 
actuala 111 
l) MUNICIPIUL MOINESTI 

OBSERVATII: pozftie transcrisa din CF 60391/Mofne~tl, inscrisa prin incheferea nr. 2497 din 26/04/2010; 
domenfu/ nrivat: 

ActAdmlnlstratlv nr. 25, din 29/03/2007 emis de MUNICIPIUL MOINESTI; 

B3 se noteaza repozitionare imobil I Al 

OBSER.VAT/1: pozitie transcrisa din CF 60391/Moine,?ti. inscrisa prin incheierea nr, 6579 din 18/06/2014: 

ActAdministrativ nr. Hotarfire 51, din 27/04/2023 emis de Consiliul Local al Municipiului MOINE~TI; 

BS 
se noteaza sch1mbarea apartenente1 1mobilulu1 ca urmare a treceni I 
acestuia din domeniul nublic. tn domeniul nrivat 

Al 

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60391/Molne,?tl, Jnscrisa prin incheierea nr. 11408 din 06/06/2023; 

C. Partea Ill. SARCINI . 
lnscrlerl privind dezmembr3mintele dreptulul de proprietate, drepturl realel 

de garan\ie sl sarclnl 
NU SUNT 

Document: care confine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001. 

E:,:tr~se permu informare on-line la adr~sa epoy.imcp!,n:, 

Refenn\e 

Pagina l din 3 

Formufar versiunea 1.1 



Carte Funciara Nr. 68176 Comuna/Ora~/Municip;u: Moine?ti 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Referinte 

68176 49 
* Suprafata este determlnata in planul de proiectie Stereo 70. 

DE-TALI! LINIARE IMOB!L 

68174 

60392 

68175 

68176 6 

66542 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafata Tar/a Parcela Nr. topo Observatil / Referinte 
Crt folosinta vllan (mp) 

1 CUrti DA 49 - - TEREN lNTRAVllAN PARllAL 

constructii IMPREJMUIT 

) Lungime Segmente 
1) Valorlle lunglmllor segmentelor sunt ob\inute din proiec\le 1n plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
tnceput sf3nilt ,-.(m) 

1 2 3.674 
2 3 8.091 
3 4 10.25 

4 5 2.93 
5 6 6.618 

6 1 5.069 

Document care contlne date cu caracter personal, prate/ate de preveder/le Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

Extra~e pentn., irifwrnare on•lm~ l~ Mires~ cpay.~r.cpl.ro Formularvl:rs,ur,e~ 1,1 
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Carte Funciara Nr. 68176 Comuna/Ora$/fv1unicipiu: Moine~ti 

>1<:tc Lunglmlle segmentelor sunt determinate in planuf de prolectle Stereo 70 ~I sunt rotunjlte la 1 mlllmetru. 
>t=fol< Olstanta dlntre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt ma/ mlcl dec3t valoarea 1 mlllmetru. 

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil 1n condi~iile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv 1n mediul electronic, pentru activit6~i :;;i procese 
administrative prevazute de legislatia 1n vlgoare. Valabi!itatea poate fi extinsa ~i 1n forma fizica a 
documentului, tara semnatura olograf6, cu acceptul expres sau procedural al lnstitu~iei publice ori entitEltii 
care a solicitat prezentarea acestui extras, 
Verificarea corectitudinii ~i realita~ii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data ~I ora generarli, 
31/08/2023, 11:41 

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederi/e legii Nr. 577/2001, 

E;.m.:ise p~ntN mformare. on-line la <1o'resa eply,ancpl,ro 

Pagina 3 din 3 

;>orrnu!ar ve.rs,unea 1.1 



C 
) 

lli..."-...,l'i,g ... '.HJ...{V·L. L\.,;l'...,.r"\.J-

AL MUNICll'fULUf MO!NE~Tl 
Str. Vc)si(e t»,iG·<.-sa:-tdrf, nr. ~:.. jtJdet Bacau, cod 6:i)S•ico-. 

'fat i:t23,•~ 363680, "fe{Ve:de 080080-0-SG.'l 
F,3·r. 0234 3.G-$42'$, ,:;>~mad: tJ:!n!:.ilmlocat.@moin~~U.ro, 

ww'i/,~.rnainesti.ro, IJ.n:iuc,id1:i·iut moin;:?sti of-idat 

HOT.ARA.RE 
privind aprobarea modificarii ~i completarii inventamlui centralizat al imobilelor apartinand 

domeniului privat al Municipiului Moine~ti, Jude(ul Bacau 

Consiliul Local al Municipiului Moine~ti, Judetul Badiu, intrunit in ~edinta ordinara din 
data de 29.09.2023, 

A vand in vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 29416/14.09.2023 al Primarului Mun.icipiului Moin~ti; 
- Raportul de specialitate nr. 29483/14.09.2023 al Compartimentului Tehnica Legislativa ~i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti; 
- Referatul nr. 29406/13.09.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al 

Primarului Municipiului Moine~ti; 
- Referatul nr. 29537/14.09.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de 

specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti; 
- Hotararea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al 

imobilelor apar/inand domeniului privat al Municipiului Moine~ti, jude!Ul Bacau; 
- Hotararea Consiliului Local nr. 216/24.11.2022 privind aprobarea dezmembrarii unor imobile 

situate tn intravilanul Municipiului Moine~ti, strada Plopilor, jude!Ul Bacau; 
- Actul de dezmembrare nr. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarial 

Lupa~cu Sorana din Moine~ti; 
- prevederile art. 355 ~i ale art. 357 din Ordonanta de urgen(a a Guvemului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ cu modificarile ~i completarile ulterioare; 
Vazand avizul nr. 31486/29.09.2023 al Comisiei juridica, de disciplina, de munca, protectie 

sociala, protecµe copii, turism ~i sport, avizul nr. 31487/29.09.2023 al Comisiei pentru activitati 
economice-financiare, social-culturale, culte, tnvatamant, sanatate §i familie ~i avizul nr. 
31488/29.09.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie cornunala ~i 
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moine~ti; 

In temeiul dispozipilor art. 129, alin. (2) lit. ,,c", art. 139, alin. (3) lit. ,,g", art. 196, alin. (1) lit. 
,,a", art.197, alin. (1) alin. (2) ~i alin. (4), art. 198, alin. (1) ~i alin. (2), din Ordonan(a de urgenta a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile ulterioare, 

HOT ARA~TE: 

ART. 1 - Se aproba modificarea inventarului centralizat al imobilelor apar)inand domeniului 
privat al Municipiului Moine~ti, jude(ul Bacau, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului 
Moine~ti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile ~i completarile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face 
parte integranta din prezenta hotarare. 

ART. 2- Se aproba abrogarea inventarului centralizat al imobilelor apar)inand domeniului privat 
al Municipiului Moine~ti, jude!Ul Bacau, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului 
Moine~ti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile ~i completarile ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face 
parte integranta din prezenta hotarare. 

ART. 3 - Se aproba completarea inventarului centralizat al imobilelor apar/inand domeniului 
privat al Municipiului Moine~ti, jude(ul Bacau, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului 
Moine~ti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile ~i completarile ulterioare, confmm Anexei nr. 3, care face 
prute integranta din prezenta hotarare. 
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ART. 4 - Cu ducerea la 1ndeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Direc\ia 
Economica, Direc\ia Urbanism, Amenajarea Teritoriulni, Achizi\ii Publice ?i Investi\ii - Arhitect ~ef, 
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnica Legislativa ?i Patrirnoniu, din cadrnl 
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti, care var proceda la preluarea ?i 
actualizarea datelor din inventarnl domeniului privat al Municipiului Moine?ti, corespunzator 
prevederilor aiticolelor 1, 2 ?i 3. 

ART. 5 - Prezenta hotarare va fi conmnicata Prefectului Judetului Bacau, Prirnarului 
Municipiului Moine?ti, Direc\iei Economice, Direc\iei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizi\ii 
Publice ~i Investi\ii - Arhitect $ef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnica 
Legislativa ~i Patrimoniu ~i va fi adusa la cuno?tin\ii. publica 'ln condi\iile legii. 

PRru;,EDIN 
CONS!Ll 

ING. BOGDAN-D 

NR.174 

CONTRASEMNEAZAPENT 
SECRETARG 

JR. MARILE 

LEGALITATE: 
ERAL, 
IRLAU 

Hotiirarea a fast adoptatii 1n ~edin\a ordinara din data de 29.09.2023, cu 18 voturi pen!J•u, din 18 consilieri 
participan\i. 



Nr. 
reg. 

0 

1300 

1301 

1302 

1303 

1304 

CC>lNSJlL!UL LOCAL 
AL MUNilCIPIIULUl MOllNE$TI 

•S.!.:",r~ vas.Ue ,Al:e,c;:sandr·t~ n,~ -,;..;~ judeit; ,aa,,c:;.IUI~ <:od 6054-00~ 
T-eL 02343:1536.80,. ·-retVerde OS00800SG9 

Fax 0'.¢1::34,365428,. ,e.-m.!)U.: consiliolo~l@moin.es.lU~.J"O, 
w'Vl>l'w.moinesll:.i.ro, mn,,on1<:i,>i:ui sr,noi:n~ ofiria( 

Anexa nr. 3 la H.C.L. nr.174/29.09.2023 

Completari la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Moine~ti, judetul Bacau 

Codul de 
clasificare 

Denumirea 
bunului 

2 

Teren 

Teren 

Teren 

Teren 

Elemente de identificare 

3 
Teren intravilan 1n suprafa\a de 61 mp, categoria de folosinµ 
cm1i-construc\ii, situat Jn municipiul Moine~ti, strada Plopilor, 
aferent apartamentulni nr. 1/2H, aviind ca vecinata\i: la 
N-U.A.T. Moin~ti, S-U.A.T. Moine~ti, E-strada Plopilor, 
V-zona C.F.R., cu nr. cadastral 68174 •i nr. inventar 9001297 
Teren intravilan 1n suprafatii de 49 mp, categoria de folosintii 
curti-construc(ii, situat Jn municipiul Moine~ti, strada Plopilor, 
aferent apartamentului nr. 2/H, avand ca vecin3.tati: la 
N-U.A.T. Moin~ti, S-U.A.T. Moine~ti, E-strada Plopilor, 
V-zona C.F.R., cu nr. cadastral 68176 ~i nr. inventar 9001299 
Teren intravilan in suprafatii de 90 mp, categoria de folosin!a 
cm;:i-constrnctii, situat in municipiul Moine~ti, strada Plopilor, 
aferent apartamentului nr. 3/2H, aviind ca veciniita(i: la 
N-U.A.T. Moin~ti, S-U.A.T. Moine~ti, E-strada Plopilor, 
V-zona C.F.R, cu nr. cadastral 68173 ~i nr. inventar 9001296 
Teren intravilan 1n suprafaµ de 66 mp, categoria de folosintii 
cnr\i-construe(ii, situat 1n municipiul Moine~ti, strada Plopilor, 
aferent apartamentului nr. 4/2H, avand ca vecinatii\i: la 
N-U.A.T. Moine~ti, S-U.A.T. Moine.ti, E-strada Plopilor, 
V-zona C.F.R, cu nr. cadastral 68175 si nr. inventar 9001298 
Teren intravilan 1n suprafata de 13 mp, categoria de folosinta 
curti-constructii, situat 1n municipiul Moine~ti, strada Plopilor, 
cale de acces pentru aprutamentele 2 ~i 4 ale imobilului 2H, 
aviind ca vecinata(i: la N-U.A.T. Moine~ti, S-U.A.T. Moine~ti, 
E-strada Plopilor, V-zona C.F.R., cu nr. cadastral 68177 ~i nr 
inventar 9001300 

Anni 
dobfindirii 
,i!sau al 
darii 1n 

folosintii 
4 

2007 

2007 

2007 

2007 

2007 

Valoarea de 
inventar 

(lei) 

5 

3.032,00 

2.435,00 

4.473,00 

3.280,00 

647,00 

Situatia juridica actuala 

6 

Cartea funciarii nr. 68174 a 
Municipiului Moine.ti; 
Act de dezmembrare nr. 
1795/21.08.2023 

Carrea funciara nr. 68176 a 
Municipiului Moine~ti; 
Act de dezmembrare nr. 
1795/21.08.2023 

Cartea funciarii nr. 68 I 73 a 
Municipiului Moine~ti; 
Act de dezmembrare nr. 
1795/21.08.2023 

Cartea funciarii nr. 68 I 75 a 
Municipiului Moine~ti; 
Act de dezmembrare nr. 
1795/21.08.2023 

Carrea funciara nr. 68177 a 
Municipiului Moine~ti; 
Act de dezmembrare nr. 
1795/21.08.2023 



1333 -

1334 -

Teren intravilan tn suprafa(il de 13 mp, categoria de folosin\a 
cur(i-construc\ii, situat In municipiul Moine~ti, strada Plopilor, 

Teren cale de acces pentru apartamentele I ~i 3 ale imobilului 2M, 
avand ca veciniita\i: la N-U.A.T. Moineiti, S-U.A.T. Moin~ti, 

2007 646,00 

E-strada Plopilor, zona C.F.R., cu nr. cadastral 68132 §i nr 
inventar 9001330 
Teren intravilan tn suprafata de 14 mp, categoria de folosinta 
cur(i-construc\ii, situat In municipiul Moine§li, strada Plopilor, 

Teren cale de acces pentru apartamentele 2 §i 4 ale imobilului 2M, 
avand ca vecinata\i: la N-U.A.T. Moin~ti, S-U.A.T. Moine~ti, 

2007 696,00 

E-strada Plopilor, V-zona C.F.R., cu nr. cadastral 68137 §i nr 
inventar 9001335 

PRE~EDINTE D 
CONSILIER 

ING. BOGDAN-D 

CONTRASEMNEAZAPE 
SECRETARG 

JR.MAR!LE 

' 

DIRECTIA ECONOMICA: 
DIRECTOR EXECUTIV, 

EC. GABRIELA PADUREA 

Cartea funciara nr. 68132 a 
Municipiului Moine~ti; 
Act de dezmembrare nr. 
1795/21.08.2023 

Cartea funciarii nr. 68137 a 
Municipiului Moine§ti; 
Act de dezmembrare nr. 
I 795/21.08.2023 

U LEGALITATE: 
L, 

LAU 


