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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 68176, situat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamenului 2/2H, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinari din
data de 24.11.2023,
Avénd n vedere:

- Referatul de aprobare numarul 37499/15.11.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 37500/15.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare Tntocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 37189/14.11.2023;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 38698/24.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 38699/24.11.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
38701/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2), si
art.196, alin. (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 49 mp, identificat

cu nr. cadastral 68176, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Plopilor, aferent
apartamenului 2/2H, judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnica Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica 1n conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 253

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.









CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:

e Afirmatiile prezentate si susinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numaj de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influents legata de pértile implicate.

e Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s
favorizeze clientul §i nu este infiuen{até de aparitia unui eveniment ulterior.

e Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméfnia) si Standardele de Evaluare a

. + Bunurilor.

+ Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

o Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
rpprezentantulul UAT Municipiul Moinesti. :

. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din pa.rtea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

* Activitatea evaluatorului referitor la bunui evaluat se limiteazi strict la 1dent1ﬁcarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
ludnd in considerare “calitétile” si “defectele” care genereazi o pozitie relativd in piata
specifici.

i
La data elabordirii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

i
e Maricel Dascalu — evaluator autorizat ~ membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2. Iderﬂtlﬁcarea clientului si a oriciror alfi utilizatori desemnati

fn conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare: se adreseazi exclusiv UAT Municipinl Moinesti, in calitate de client si contine
informatii adecvate scopului acestuia,

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei terte
parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse parplor in drept in cazul in care un tert ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi (chiar gi pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decit in cazul in care este autorizati de cétre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cénd aceastd identificare nu existd
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu; poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este Indreptatita la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fati de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsé fatd de niciun tert,

!
1.3.Scopul evaluirii
Evaliarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,Teren imtravilan in
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suprafata de 49 mp, numar cadastral 68176 situat in Municipiul Moiuesti, str. Plopilor,
aferent apartamentului 2/2H, judetul Bacaun”, teren liber, imprejmuit si cu vecinatati din terenuri
apartinand UAT Moinesti.
: Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat,
evaluatorul nu i5i asumd responsabilitatea niciodats si in nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de évaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identiﬁcarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la ,, Tereu intravilan in suprafata de 49 mp, numar
cadastral 68176 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 2/2H,
judetul Bacau”, apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii :

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in
categoria celui mai probabil pref care s-ar obfine Intr-un schimb ipotetic pe o piati liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, aga cum este definiti de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piatd este suma estimald pentru care un dctiv ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketinjg adecvat §i in care pdrtile au actionat flecare in cunostintd de cauzd, prudent gi fard
constrdngere’

Aceasta valoare de regula, datoritd volatilitatii condifiilor de piatd, are valabilitate limitat3
la data evaluﬁru st nu va putea fi atinsd In cazul unei eventuale incapacititi de plati viitoare cind,
atit conditiile pietei cdt si situatiile de vanzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si potlitice de la
data Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport 1si pot pierde
valabilitatea, '

Or1ce valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9692 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de
10.11.2023, valabil pana pe 13.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimirii valorii este la momentul
exprimarii olpiniei, evolutia ulterioard a valorii putdnd fi diferitd.

1.6. Data eyaluarii

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in
contextul cdnditiilor pietei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil la aceasti
dats este 4,9692 RON pentru 1 EUR data raportului este 12.11.2023.

1.7. Dreptulrlle de proprietate evaluate

in conditiile efectudirii unei tranzactii cu proprietatea evaluati, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietitii). In consecints, acestea sunt integral asupra terenului in suprafati 49 mp.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.

Municipiul Momestl a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;

J In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele

necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

. In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
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acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea .si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si
conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii beneficiarului
lucrérii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil sijtranzactionabil daca nu se specifica altfel;

o - informatiile solicitate i luate in considerare de c#tre evaluator sunt considerate a fi
autentice, firi ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

o evaluatorul a obtinut informatii, estimiri si opinii, ce au fost evidentiate In raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fard a-si asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor;

e  proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
luerdrii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia si din extrasul de
carte funciara predat de beneficiar;

e se presupune ci proprietatea este in concordantd cu toate reglementirile locale gl
republicane privind mediul inconjuritor, reglementirile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e  se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizérile luate in considerare in
prezentul raport; '

s se presupune c& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e nu se detin informatii cu privire la existena unor materiale periculoase in cadrul proprietétii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
e . cstimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime §i orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

¢ previziunile sau.estimirile continute in raport s-au ficut In conditiile actuale ale pietii;

o evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanti in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub
nici o forma, fira aprobarea scrisd a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cdt si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale

Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat si nu poate fi utilizat

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumé rispunderea pentru o astfel de
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utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Termenii de referingi.
Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al

‘evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apari. Publicarea, par{iald sau = -

integrald, precum si utilizarea lui de céitre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei
copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru , Teren intravilan in suprafata de 49 mp,

numar cadastral 68176 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului

2/2H, judetul Bacau” pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu

dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata

imobiliara locala:

» informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
www.olx.ro,

» Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

» Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si

 gradul de vandabilitate al zonei.

Nu au fost disponibile alte surse de date de pe piata locala.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in
suprafata de 49 mp, numar cadastral 68176 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor,
aferent apartamentului 2/2H, judetul Bacau”. '

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata compusa dindoua dreptunghiuri care are o
latura cu aces direct la strada Plopilor asa cum este precizata in cartea funciara. Terenul este
imprejmuit, exista gard din sarma si acest teren este adiacent pe doua laturi cu o constructie 60392-
C1 edificata pe terenul proprietate a UAT Moinesti care este determinat sj evidentiat in cartea
funciara nr. 60392 in suprafata de 129 mp. Terenul in suprafata de 129 mp va fi repartizat in cote
corespunzatoare celor 4 apartamente ale imobilului 2H conform normelor legale si operatiunea nu
este realizata de catre evaluator.

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul
raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
‘Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Anexa-— Date de identificare; -

- 'Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17834/31.08.2023
Prin mentionarea’ documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct

de vedere legal, a acestora gi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezé de lucru in
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii

Proprietatea evaluati este compusa din ,, Teren intravilan in suprafata de 49 mp, numar
cadastral 68176 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 2/2H,
judetul Bacau”.

Zona de delimitare a subpietei este dispusd dinspre zona relativ centrala a Municipiului
Moinesti in cartierul Plopilor.



2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat In bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotug-Tazliu, intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul B&i", cantonate pe paraul Gizu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit |
de pulbere nocivi, insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeaz¥ pentru statutul de
statiune balneoclimatericd. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatd
spirituald §i sportivd, precum §i o dezvoltare continui a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistics, economici §i turistica,
dorindu-se ca el si devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar gi
de cei din alte localititi ale tirii sau din striinitate.

Gazsrie

. Hartd  Sate

Prima atestare documentara a localitd{ii este datatd 1437 si primul document tn care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cind avea 188 de case si 588 de locuitori, Térgul
Moinesti era un loc de intélnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazliului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de picuri, exploatiri forestiere, alte produse
mestesugdresti si agroalimentare. Aici s-a ndiscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatard in arti.
in anul 1921 Moinestiul devine comuna urband gi odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativd - Moinesti era regedinta comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazliu. In
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referii la localitatea Lucicesti, astdzi parte componenta a
oragului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sirat; primele distilerii de petrol din tar# sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanici din Romania (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastri au avut loc pe meleagurile moinegtene,
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economici a zonei, pentru a o face mai productivi,
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activititi de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producdtori precum si dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zon#
ferme de crestere a pasirilor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a.



Pentru ocuparea integrald a fortei de munci disponibile si dezvoltarea socio-economici a

municipiului sunt incurajate investitile, tn special in domeniile nepoluante. Exista in zona fortd de
muncd calificati in foraj-extractie si mentenanti in industria petroliers, prelucrarea lemnului, facand
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tAmplarie, profile din lemn, mobilier
‘de gridind, cherestea s.a., dar si persoane calificate in industria ugsoard (textile, incaltdminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in randul statiunilor balneoclimaterice atit
datoritd peisajelor naturale cat §i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4. Informatii despre zoni

Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare si terenuri apartinand UAT Moinesti,
cu acces 1a strada Plopilor pe o latura. Acest teren face parte dintrun teren mai mare pe care au fost
edificate 6 locuinte de cate 4 apartamnete in sistem cvadruplex(2H, 21, 2J, 2K, 2L, 2M) de catre
Habitat for Humanity.

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are
caracteristicile principale:
®»  zona are caracter mixt;
» terenul este plan, acces direct la strada Plopilor pentru apartamentele 1 si 2 si prin intermediul

unei cai de acces penfru apartamenentele 3 si 4 ;

* densitatea populatiei in zon# este normala spre redusa si imbatranita;
» traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto;
* inzona exista trasee al muloacelor de transport;
. utlhtﬁtllc din zon# cuprznd energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canahzare telefonie.

Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.

OBy MabitstaH - « Googts Maps %

&« - ¢ a gncgtecmufmaps plac }Ha itat2H,

& Bockmarks G Fils nous ﬂ Bacu, pmpmur Vor

DELGAZ GRID .

I Pnr-se Amo {;
D irnpor: @
e r»g.q. Hula . L
b L
R
. 5\::““

e I,

FER

2.5. Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 49 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Plopilor aferent
apartamentului 2/2H, are numar cadastral 68176, categoria de folosinta curti-constructii, are
urmatoarele vecinatati:

-Nord- UAT Moinesti;

-Sud- UAT Moinesti;

-Est- strada Plopilor,;

-Vest- zona CFR, nr. cadastral 68176.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plat,
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Terenul este imprejmuit cu gard din plasa de sarma.

2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii

“Analiza pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr# in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliari este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numirul de vénzitori $i cumpdritori care actioneazi este relativ mic,
proprietétile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, méirimea avansului de platd, dobénzile,
etc. In general, proprietétile imobiliare nu se cumpird cu banii jos, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitati.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt 1mp0rtante motivatiile, mteracnunea participantilor pe piatd si méasura In care
acestia sunt afectati de factori endogeni $i exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si virsta participantilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietétile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rAndul lor, pot fi impértite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i
dezagregare a proprietétii

Piata terenurilor, intravilane(la care nu mtreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una de tip rezidential, situata in mediul urban. Analizdnd piata
specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ci piata acestor proprietiti este una
locald.

Anallza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietdti, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitivi _
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertéi §i avem de a face cu o piatd aflatd cel mai probabil ntr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpératorului intr-o piatd a
vanzitorului, cu prefuri in usoari crestere; estimiim ci aceasti tendinti se va péstra, cel putin pe
termen scurt si mediu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,,cea mai buni utilizare’” (CMBU) este un concept de piati. Prin analiza
CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd i
profitabild. -
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
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poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piafd ar
intenfiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piafi, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
 permisd legal, fezabila financiar §i din care rezuitd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.
' Orice imobil reprezintd o “simbiozad intre doud entititi”: terenul si amenajirile acestuia, §i
este unanim acceptat cZ terenul este suportul care are valoare, amenajirile venind si adauge valoare
acestuia sau si i-o diminueze. “Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajirilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu potrivirea” intre utilizarea clidirilor si utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. S& mai spunem §i faptul ci, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar gi
atunci cand apare o limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbérii solicitdrilor pietei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietdti. Rezuitd astfel ci pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezultd cd cea mai bund utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este ‘pentru constructii de tip rezidential fiind aferenta unui apartament si aprobate conform
normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

fn conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprietatii s-a facut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordiri posibile insa in cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

- 1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparati cu
proptietiti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daci ‘ar fi oferitd in acest moment pe
piai. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazd de venit calculeazid venitul curent al proprietitii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se ob{ine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultind astfel valoarea indicati de aceastd abordare.

" In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constitui¢ un potential venit pe termen indelungat prm nchiriere, rentd etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directi a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
per10d1ce anticipate de venit net, in valoarea lor prezenti. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului’ estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii.

Transformarea se face prin divizarea cstigului estimat printr-o rati de capitalizare.

Metoda capitalizirii directe presupune:

> determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietiitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE), VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului aga cum rezultii din prevederile legale, contracte sau cutuma.
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Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe clidire

si teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitdti, salarii, administratie, reparatii si intretinere;

- rezerve pentru reparafii capitale.
> st:marea ratei de capitalizare (c);
> aplicarea formulei de capitalizare directi si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

c&pimliza!a) . .
Ven copitatizate = VINE / ¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.In Municipiul
Moinesti singurele inchirierri/concesionari sunt realizate de catreUAT Moinest si nu sunt in conditii
de piata. .

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazd metoda comparatiei directe.

Premiza majord a aborddrii prin comparatie directe este aceea cid valoarea de piatd a unei
proprietiti imobiliare este in relafie directd cu prefurile unor proprietéti competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piatd 1si are baza In analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietdti similare,
comparénd apoi aceste proprietéiti cu cea ,,de evaluat”.

Premiza majord’ a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei proprletau imobiliare
este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti compctltwe si comparabile.
Analiza comparativa s¢ bazeazi pe asemindrile si diferentele intre proprietiti si tranzactiile care
influenteazi valoarea. _

* Metoda este o abordare globald, care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zon4,
sau zone comparabile satisficitor,

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de compara’;ie Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacid acestea sunt superloare infericare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
bruti ca procent din pref;ul de vinzare cea mai mica,

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile olx.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate n tranzactii. Proprietitile
comparabile utilizate in analiz sunt prezentate mai jos:

https://www.x.rd/d/qferta/teren—intravilan—z-loturi—moinesti-]])gOd3a.html
!

- ) Anuntui Teteaur de vantare b
& - ¢ @ ohrordioferta/teren: ln|raﬂTan~2 -loturf-moinestl-IDgOd2ahteit

* Bookmarks G Fila nowd ﬂ Bacdw, pmprl:w '

T Aratd mat multe N

Teren mtrawlan [2 loturl} Momestl

23 €

[E vreruw crepiTisoTECAR?

H [ fraMoveAzi | meacruatzeazA
i

[ Persoana lzziﬂ [1 Surxrafata utita: 2 280 mt ] uma\nlanllmmﬁ!an: Irgrawlan ]

f

DESCRIERE

Vand teren Imravilaﬁln orajul Moinesti situat intre surazile Nicu Ene 3 Gearge Cogouc (langa Coleglul Tehnic
Gebrge Cobalcescu). respectly 2 1ot pe urmatcarele supralels;

Lot N7amp
Lot 2: 1101 mp

Nu ezkall 58 ne contactall pentru mal multe Informatil,

0. 248387943 Wirustiz i P16 B Rapofioud
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@ Amunter Tereportde vanzare M % Fasd 00

« - ¢ (o BRI &
# Bockmyrks 5 Fianoud [B) Bacu, proprietar, v...
PRIVAT ()
s, Lumninita Popa
P OLX din octnbrie 2013
Activ pe 24 wlie 2023
[ . Suna vanzatorui
f
Mal muite anuniur ale acesi va
LOCALIZARE

® Moinest],
Bacau

13 33km de tine

& Anuntufi Terenyri de vanzars M X

& 5> & obirojdfolertylotur temconstrieti-IChanid bl

¥ Bockmir & Flnous [l Bsciw proprietar, v.

PRIVAT (D)
Frt doru
W Fe COLX din tenuedte 2013

Activ pe 07 august 2023

'_ i‘(rmlle mesa]

r Suna vanzaterul

Mai mutte anunjun ae acesiviy

LOCALITATE

©® Molnest,,
Bacau

1a 33kn:de tne




bt

& Ancotun Tecenuri devanzare A % @ Faid G

e o (a BREERme

% Bockmatks 5 filtnoud EE8 Bacsu, prapretar, v..

Poslar 2] septembine 2023 Q?

Loturi teren constructii.

25 €

RATADE LA: TLE|

Aratd mal multa S

[ proMoveazR ' REACTUALIZEAZA

[_Pefsoana ﬁzlca?! Supraf3la utika 1140 m2 }

DESCRIERE !

Ofer spie vinzare 3 loturl constucti.de 860 mp respectlv N40mp.shuate pe sir. Munteluldeschidere stradala
.15 mp.utlitatl prezente la poarta.lotur ideale conswuctie! casel dvs.de visdlniste.aer curatyerdeata.2s euro
mp.

1D; 253621402 ' Vizuslaat 143 B Roportend

% 5
IO Antun Teretud devanzate Me X Y TaR

« - C 8 oix.rofd{ofnr.lafvghd-ter tra\_nlax:\-lt_)gh{‘(pi.htrﬁi

¥ Bookmuns G Fidnous [ Backu, proprietar, v..

T vandteren intravilan
22 € Prejur e,negociabit

E] ratabe LA i LEI

i s e ek s A e e e o e e B 157 g WA PTG = g P e i

(] PRoMovEATA (O REACTVALIZEAZA

Fensoana fizica J [ supratats uita: 3 422 mj [ Bstavion / inwavien: Inatan |

DESCRIERE

Vand teren 3422 m conform schilel cadasirale anexata, zona Stadlon
pe partea sténga dinspte Momnest,

10 245331554 Virusirst 1338 B Roportedzd

CONTACTEAZA VANZATORUL

A ~ e
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@ Ao Terenud davancara e X @ RME IR

ie-c@

& Sookmarks & A reus [ Bacdu, propristan vo.

[ PN

Q‘? v g_ Contultay ~ Ad

D Mese

PRIVAY (7}

Cristl
" PO din februarte 2019
At a2l 1006

[ Suna vanzatorul

© Tdmite mesa)

Mal niuite araniur ae acestulva

10CAUTARE

@ Malnestl,
Bacu

; R 3Tk de tine
Pe baza datelor din aceste ofette s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.] in care s-
au luat In con51derare ajustdrile cantitative, astfel;

» Tip comparabili:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucét din experienta evaluatorului,
urmarind evolugia prefurilor ofertelor, s-a constatat cd pentru proprietitile de tipul teren liber,
vAnzatorii sunt dispusi s4 negocieze, in medie cu -5%;

» Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiri;
*  Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri;
* Conditii de vinzare: Nu au fost necesare ajustiri;
* Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustiri;
* Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor fata de
proprietatea subiect;
» Caracteristici fizice:
o Mairime: Comparabilele fost corectate diferit tinand cont de suprafata proprietatii
subiect, s-a corectat toate comparabile;

» Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la toate comparabile, tinand cont de
comparabila subiect;
» Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiri la toate comparabile;

™ Utilitati:i Au fost necesare ajustiri la toate comparabile, proprietate subiect are toate

ufilitatile;

»  Ceamai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustari.
Valoarea de piata pentru »Leren infravilan in suprafata de 49 mp, numar cadastral 68176 situat
in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamenfului 2/2H, judetul Bacau” care este
supus evaludrii a fost ‘estimatd ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece
comparabilei 3 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutd cea mai mic#) avind in vedere
caracteristicile analizate.
Rezultatul aplicarii mefodel comparatiei directe, in determinarea valorii de piafd a terenului, este
urmitorul:

»Leren intravilan in suprafata de 49 mp,
numar cadastral 68176 sitoat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor,
aferent apartamentului 2/2H, judetul
Bacau”
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3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile .in fundamentarea
concluziel asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau aborddrile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea si argumentarea aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud abordiri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionali de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in evaluare, adecvati
si bazatd pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile."

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevanfa metodei abordate gi informatiile de
piatd care au stat la baza aplicirii acesteia gi pe de altd parte scopul evalufrii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimati pentru ,Teren intravilan in suprafata de 49 mp, numar cadastral 68176 situat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 2/2H, judetul Bacau” la 12.11.2023
este de 4.870 lei echivalenta 980 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale
proprietatii. '

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative §i
aprecierile exprimate in prezentul raport $i este valabili in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii noiembrie 2023;

-valoarea nu tine seama de responsabilititile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerinfele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Notia 2: Valoarea proptllsﬁ este valabild astizi 12.11.2023, urménd a fi corectatd ori de céte ori piata
o cere.

3.4. Anexe

e Anexacalcul or. 1;

Anexa nr. 2-Fotografii teren;

Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

Inventarnl bunuritor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

Hotararea nr, 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipivlui Moinesti, judetul Bacau;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr, 17834/31.08.2023.

s Anexa — Date de identificare.

EXPE
Dasca
|
T JALITATE:
PRESEDI N
CONS ]

ING. BOGD.



./
EVALUA [ TEREN ‘STR: PLOPILOR, CF68476, AFERENT APARTAMENTULUI 2/2H MOINEST[

Anexa 1

TR TREm SR AR T TMETODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE
_Elemente de comparatie . _ Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Adress - “teren , str.Plopilor, CF68176 teren Moinesti, Nicu Ene- teren Moinesti, Muntelw teren Momle_stl.zona
George Cosbuc Stadion
Provenienta informatii comparabile olx.ro WwW.olX 10 waw,ob [0
Pret de vanzare (euro/mp) 23,00 25,00 22,00
Drepturi proprietate tfransmise libera libera libera libera
Pret corectat 23,00 25,00 22,00
Conditii de finantare la piata ia piata la piata la piata
Pret corectat 23,00 25,00 _ 22,00
Conditii de vanzare independent mdependent independent independent
Corectie B e B 0,00%] o 0,00% 0,00%
Pret corectat 23,00 25,00 22,00
Conditii ale pietei la-vanzare la vanzare la.vanzare.
Corectie o=5,00%4 -5,00% -5,0%
Pret corectat 21,85 23,75 20,90
Credibilitate sursa tnformatu credibila credibila credibila
Corectie -<0,00%)--. 0,00%}- 0,00%
Pret corectat 21,85 23,75 20,90
Localizare teren , str.Plopilor, CF68176 teren Moinesti, Nicu Ene- teren Mainesti,Muntelui teren Mom.estl.zona
George Cosbuc Stadion
Corectie L g -+5,00% - .=5,00%;. -5,00%
Pret corectat 20,76 22,56 19,88
Suprafata teren projmetate (mp) 49,00 1.179,00 860,00 3.422,00
Corectie . L -+5,00%} - 5,00% 5,00%
Pret corectat 21,80 23,69 20,85
Restrictii privind constructuie construibil construnbﬂ 100% construxbal 100% construibil 100%
Corectie o 2 ~10,00%) - =10,00%;] - -10,00%
Pret corectat 19,62 21,32 18,76
Siarea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna
Corectie 5,00% -5,00% -5,00%
Pret corectat 18,64 20,26 17,82
Utilitati {oate utilitatiie acces la uiilitafi acces la utmtatl acces la utilitati
Corectie St 00% ~10,00%] .. - 10,00%
Pret corectat 20,50 22,28 19,61
Cea maj buna utilizare constructie constructlelrezldenttal consiructie/rezidential constructie/rezidential
Corectie_ ' e 0,00% ZZOANIOREGR00%] - e, 0,00%
Pret corectat 20,50 ,f@.s"“ ,»"’““ﬁ‘:e 8 /E&“""" T 19,61
Corectie totala neta -2.50] S & 72 T \..2 39
Corectie totala bruta 6,44 /¢ % ,&» T % 47/00 ,!-“: piigl EVRLUAT TR g
C.T.B./ pret de vanzare 028003 o f"y 4280 o/ Mmﬁo
Numar corectii 6 k\? \p?v -;5“"9 6 N LT
Valoare teren (EURO/mp} rotunjit 20,00 (/ 4 s, ;:"f:i]g, "-:*'}\-T- 73

Valoare teren {euro} rotunjit

980,00




Anexa nr. 2-Fotografii



Anexa nr. 3- Harta amplasare teren

" 43 Habitat 2H - Google Maps

€ > C & googlecom/maps/place/Habitat+2H,+Strada+Plopilor+2,+Moinesti+605400/ @46 4660233,26 486076, 294my/data =131 314im613m5 150xA05 3e6454ad4 145,066 779979515
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£ Oficiul de Cadastru si Publicitate [mobiliard BACAU Nr. cerere 17834
E s Blraul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Moinesti Ziua 31
yﬁ»’" Luna (3
il - Anul 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verilicare
I Ty PENTRU INFORMARE

L ARKLRIEE yi
FELEIIATE TR

AR

Carte Funciard Nr. 68176 Moinest!

A. Partea i, Descrierea imobilufui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str Plopifor, jud, Bacau

g;t Nr. f::::;%'c Nr Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 68176 49

} B. Partea il. Proprietarl sl acte

Inscrieri privitoare {a dreptul de proprietate 3 alte drepturi reale Referinte

17036 / 22/08/2023
Act Notarial nr. Act de dezmembrare 1795, din 21/08/2023 emis de BIN Lupascu Sorana;
Se infiinteaza cartea Tuncfara 68176 a imabilului cu numarul cadastral Al
Bl |68176 / UAT Moinest, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 60391 inscris in cartea funciara 60391;
Hotarare pr. consiliul locat al mun.Moinesti nr.25, din 29/03/2007;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Leége, cotat AL
actuala 1/1

1} MUNICIPIUL MOINEST!
OBSERVATIl; pozjtie transcrisa din CF 60391/Molnesti, Inscrisa prin inchelerea nr. 2497 din 26/04/2010;
domaniul privat

Act Administrativ nr. 25, din 29/03/2007 emis de MUNICIPIUL MOINESTI;
83 [se noteaza repozitionare imobil

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60391/Meinesti, inscrisa prin incheierea nr. 6578 din 18/06/2014;

Act Administrativ nr. Hotirare 61, din 27/04/2023 emis de Consiliul Local al Municipiului MOINESTI;
Bs [5€ noteaza schimbarea apartenentel tmobilulul ca uimare a treceri Al

acestuta_din domeniul public, fn domeniul privat
CBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 60391/Molnest], inscrisa prin inchelgrea nr, 11408 din 06/06/2023;

C. Partea {ll. SARCINI .

| Al

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale ;
. Referinte
de garantie 5! sarcinl
) N SUNT
Docurnent care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare ondine la edresa epay.anzphro formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 68176 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti
Anexa Nr.1LaParteal

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp}* Ohservatii / Referinte
68176 48
# Syprafata este determinatd in pianul de proiectie Sterec 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
5!
68174
ﬁff
4"/
$6542
Date referitoare la teren
nr | Categerie lintra | Suprafata " . N
c| folosints |vin {mp} Tarla Parceld Nr, tope Observatil / Referinte
curt DA _ - N TEREN INTRAVILAN PARTIAL
! constructii 49 IMPRE|MUIT
Lungime Segmenta
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit e+ {m)
1 2 3.674
2 3 8.001
3 4 10.25
4 5 2.93
5 6 65618
6 1 5.069
Document care contine date cu caracter personal, protajate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din3

Extrase pentru inforrnare onding s adresa epay.ancpl.ro Formular versivnez 1,1




Carte Funciard Nr, 68176 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

** | unglmlle segmentelor sunt detarminate in planul de profectle Stereo 70 5l sunt rotunfite la 1 millmetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
Funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabiiitatea poate fi extinss si Tn farma fizica 2
documentulul, fr3 semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orf entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea carectitudinii si reaiitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare onfine disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ia momentul genardrii documentului.

Data 5l ora generarfi,
31/08/2023, 11:41

Decument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Fagina 3din 3

Extrase pentru informare onsline la adresa epay.ancplire Formular versiunega 1.1
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HOTARARE
privind aprobarea modificarii §i completérii inventarului centralizat al imobilelor apartinand
domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judetu! Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciiu, intrunit in sedinta ordinari din
data de 29.09.2023,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 29416/14.09.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 29483/14.09.2023 al Compartimentului Tehnica Legislativd si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinegti;

- Referatul nr. 29406/13.09.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 29537/14.09.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Hotdrarea Consilivlui Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartindnd demeniului privat al Municipiului Moinegti, judetul Bac#u;

- Hotardrea Consiliului Local nr. 216/24.11.2022 privind aprobarea dezmembririi unor imobile
situate fn intravilanul Municipiului Moinegti, strada Plopilor, judeful Baciu,

- Actul de dezmembrare nr. 1795 din 21.08.2023 autenfificat la Biroul Individual Notarial
Lupagcu Sorana din Moinegti;

- prevederile art. 355 gi ale art, 357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificirile si completirile ulterioare;

Vézind avizul nr. 31486/29.09.2023 al Comisiei juridicd, de disciplind, de munc, proteciie
sociald, protectie copii, turism §i sport, avizul nr. 31487/29.09.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invijmant, sinitate si familie si avizul nr
31488/29.09.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit, ,,¢”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g”, art. 196, alin. (1) lit.
»a7, art.197, alin. (1) alin. (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordonanfa de urgentd a
Guvernului ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacju, aprobat prin Hot#rérea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile §i completérile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face
parte integrant3 din prezenta hotirére.

ART. 2- Se aprobi abrogarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului privat
al Municipiului Moinesti, judetul Bac3u, aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face
parte integrants din prezenta hotirére,

ART. 3 - Se aprobi completarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd dormeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Motnesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completérile ulterioare, conform Anexei nr. 3, care face
parte integrantd din prezenta hotirfire,



W

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire 2 prevederilor prezentei hotdréri se desemneazd Directia
Economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice §1 Investitii - Arhitect Sef,
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentu! Tehnicd Legislativd §i Patrimoniu, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti, care vor proceda la preluarea si
actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipinlui Moinesti, corespunzétor
prevederilor articolelor 1, 2 s 3.

ART. 5 - Prezenta hotirdre va fi comunicatdi Prefectului Judefului Bac#u, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnici
Legislativi gi Patrimoniu $i va fi adusi la cunostin{d publicd in conditiile legii.

PRESEDINTE DE g#3TTy CONTRASEMNEAZA PENTR{U LEGALITATE:
CONSILIE /é’@a SECRETAR GIINERAL,
ING. BOGDAN-D JR. MARILENA DIRLAU

()
:;4
%

/

NR. 174

Hotiréirea a fost adoptatd in gedintd ordinard din data de 29.09.2023, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanii.
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Anexa nr. 3 1a H.C.L. nr. 174/29.09.2023

Completiri la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu

Anul
Codul de | Denumirea . . dqbﬁndirii V'flloarea de e e
Nr. e . Elemente de identificare sifsau al inventar Situatia juridica actuala
) clasificare bunului o n .
reg. dirii Tn (lei)
folosinti
0 1 2 3 4 5 6
Teren intravilan in suprafati de 61 mp, categoria de folosingi Lo )
curti-constructii, situat in municipiul Moinesti, strada Plopilor, fdarteja‘fqn;: I?ﬁn}‘ 68..”4 4
1300 - Teren | aferent apartamentului nr. 1/2H, avind ca vecindtiti: la| 2007 3.032,00 A“t“é"‘g‘“ “‘ g’““’st“_
N-U.A.T. Moinegti, S-U.A.T. Moinesti, E-strada Plopilor, 17“95 /‘;1 “3028"12“’0“33’3“’ ar.
V-zona C.E.R., cu nr. cadastral 68174 si nr. inventar 9001297 TR
Teren intravilan in suprafati de 49 mp, categoria de folosintd Cartea funciara nr. 68176 a
curti-constructii, situat fn municipiul Moinegti, strada Plopilor, Municipinlui Moinesti;
1301 - Teren aferent apartamentului nr. 2/H, avind ca vecinitiii: la 2007 243500 |} Act de dezmembrare nr.
N-U.A.T. Moinegti, 5-U.A.T. Moinesti, E-strada Plopilor, 1795/21.08.2023
V.zona C.ER,, cunr. cadastral 68176 si nr. inventar 9001299
Teren intravilan in suprafatd de 90 mp, categoria de folosingi Cartea funciari nr. 68173 a
curfi-constructii, sitwat in municipiul Moinegti, strada Plopilor, Municipiului Moinegti;
£302 - Teren aferent apartamentului nr. 3/2H, avind ca vecinatiti: la 2007 447300 | Act de dezmembrare nr.
N-U.A.T. Moinesti, S-U.A.T. Moinesti, E-strada Plopilor, 1795/21.08.2023
V-zona C.F.R, cu nr. cadastral 68173 si or. inventar 9001296
Teren intravilan in suprafatid de 66 mp, categoria de folosintd Cartea funciari nr. 68175 a
curfi-constructii, situat In municipinl Moinesti, strada Plopilor, Municipiului Moinesti;
1303 - Teren | aferent apartamentului nr. 4/2H, avind ca vecinitifi: la| 2007 3.280,00 | Actde dezmembrare nr.
N-U.A.T. Moinesti, S-U.A.T. Moinegti, E-strada Plopilor, 1795/21.08.2023
V-zona C.F.R, cu nr. cadastral 68175 si nr. inventar 90012938
Teren intravilan in suprafatd de 13 mp, categoria de folosintd
curti-constractii, sitnat in municipinl Moinesti, strada Plopilor, Cartea funciara nr, 68177 a
1304 - Teren cale de acces pentru apartamentele 2 gi 4 ale imobilull._li 2I—I_, 2007 647 00 Municipiului Moinesti;
avénd ca vecinatati: la N-U.AT. Moinegti, S-U.A.T. Moinesti, ! Act de dezmembrate nr.
E-strada Plopilor, V-zona CER., cu nr. cadastral 68177 i nr 1795/21.08.2023
inventar 9001300
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Teren intravilan in suprafati de 13 mp, categoria de folosinta

curti-constructii, situat tn municipiul Moinesti, strada Plopilor, Cartea funciari nr. 68132 a
1333 Teren cale de acces pentru apartamentele 1 si 3 ale imobilului 2M, 2007 646,00 Municipiului Moinegti;

avind ca vecinatiti: la N-U.A.T. Moinesti, S-U.A.T. Moinesti, Act de dezmembrare nr.

E-strada Plopilor, zona C.F.R., cu nr. cadastral 68132 si nor 1795/21.08.2023

inventar 9001330

Teren intravilan in suprafati de 14 mp, categoria de folosinta

curti-constructii, situat in municipiul Moinesti, strada Plopilor, Cartea funciard nr. 68137 a
1334 Teren cale de acces pentru apartamentele 2 si 4 ale imobilului 2ZM, | 2007 696,00 Municipiufui Moinesti;

avind ca vecinatiti: [a N-U.A.T. Moinesti, S-U.A.T. Moinegti,
E-strada Plopilor, V-zona C.E.R., cu nr. cadastral 68137 si nr
inventar 9001335

Act de dezmembrare nr.
1795/21.08.2023

DIRECTIA ECONOMICA:
DIRECTOR EXECUTLV,
EC. GABRIELA PADUREA

CONTRASEMNEAZA PEWTRU LEGALITATE:




