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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 68174, situat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamenului 1/2H, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara din
data de 24.11.2023,
Avand n vedere:

- Referatul de aprobare numarul 37493/15.11.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 37495/15.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 37179/14.11.2023;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 38690/24.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 38694/24.112023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sandtate si familie si avizul nr.
38695/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2), si
art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 61 mp, identificat

cu nr. cadastral 68174, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Plopilor, aferent
apartamenului 1/2H, judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascilu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins

in anexa nr.1 la prezenta hotérare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnicad Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica 1n conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 252

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evatuari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientuilui si a oricdror alti utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale:
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea propriétatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Ced maibuna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Anailiza rezultatului:
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARIIL
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:

. Aﬁrmatule prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate i corecte.

* Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influents legati de pirtile implicate.

e Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legitura .
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaIuare) sau interval de valori care sd
favorizeze clientul si nu este influenata de aparitia unui eveniment ulterior.

o Analizele si opmule au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) §i Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR,

Proprietatea'a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. :

« In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistents semmﬁcatlvé din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

o Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
luand in considerare *calitatile” si *defectele” care genereazi o pozme relativd in piata
spec1ﬁc€1

La data. elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

* Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprictatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprmderxlor legitimatie nr. 12009.

i i

1.2. Identlﬁcarea chentulul si a oricdiror alti utilizatori desemnati

in conforrmtate cu: datele Inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare: sc. adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va;transmite copii ale prezentulm raport sau parti din acesta, nici unei ter’te
parti, dacd aceasta nu a fost desemnati in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse parnlor in drept in cazul in care un tert ar detine si
utiliza o astfel de copie: Orice persoand care ar primi (chiar §i pe cale oficial#) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care este autorizati de citre
evaluator si identificati explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceastd identificare nu exista
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptitit la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fat¥ de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsd fatd de niciun tert.

1.3.Scopul evaluirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in
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suprafata de 61 mp, numar cadastral 68174 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor,
aferent apartamentului 1/2H, judetul Bacau®, teren liber, imprejmuit si cu vecinatati din terenuri
apartinand UAT Moinesti.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului

de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local. ’

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat,
evaluatorul nu i§i asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio alta circumstantd sau context in care -
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Idéntiﬁ:carea bunirilor supuse evaluarii

Prezentul raport; de evaluare se refera la sleren intravilan in suprafata de 61 mp, numar
cadastral 68174 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 1/2H,
judetul Bacau”, apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii 7

Tipul valorii adegvat scopului prezentei evaluiri (identificat mai sus), se incadreazi in
categoria celui mai probabil pref care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piati liberd si
concurentiald, respectiv, valoarea de piats, aga cum este definiti de SEV 100 —~ Cadru general.

“Valoarea de pialid este suma-estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, infre un cumpdrétor hotdrdt §i un vanzétor hotdrat, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat gi in care pdrfile au actionat fiecare in cunostingi de cauzd, prudent §i fard
constrdngere . _

Acedstd valoare, de reguld, datoritd volatilitafii conditiilor de piati, are valabilitate limitatd
la data evaludirii 5i nu va putea fi atinsi in cazul unei eventuale incapacitati de plat viitoare cédnd,
atét conditiile piefei catjsi situatiile de vanzare pot diferi fai de acest moment. '

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport fsi pot pierde
valabilitatea, f ' ‘

Orice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9692Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
10.11.2023, valabil para pe 13.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimérii valorii este la momentul
exprimdrii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putind fi diferiti.

1.6. Data evaluarii |

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinati in
contextul conditiilor piétei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil la aceasti
dati este 4,9692 RON pentru 1 EUR data raportului este 12.11.2023.

1.7. Drleptufrile de proprietate evaluate :

in conditiile efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluaty, ar puted fi transmise intepral
drepturile de propriethte definute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietitii). In consecintd, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 61 mp.
1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T,
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;
. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;
. In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
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acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si .
conditii limitative prezentate mai jos: '
» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii beneficiarului |
lucriirii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate
privind descrierea sifuatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactlonabﬂ daca nu se specifica altfel; :
» informatiile solicitate si luate In considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi
autentlce, fard ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor; :
o ‘evaltatorul a obtinut informatii, estimri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de -
evaluare,’ de la surse considerate credibile firi a-si asuma nici o resporisabilitate ‘in privinta :
corectitudinii lor;
e proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;
e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrérii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia si din extrasul de
carte funtiara predat de beneficiar;
e se presupune ¢d - proprietatea este in concordanti cu toate  reglementiirile locale sI
republicane privind imediul inconjurﬁtor reglementarile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; i
e  se presupune ci toate autorlzatule certificatele de func’gonare sau alte, documente necesare -
functiondrii sunt sai pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizirile Iuate in considerare in
prezentul raport; ‘
e se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-si nici {? responsabilitate pentru asemenea situatii;
e nu se detin infogmatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietstii
evaluate;'Evaluatoru'} nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasti evaluare; o
e previziunile sauestimirile confinute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;
» evallarea s-a eféctuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash; .
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consulitanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta; : X
o prezentul raport,de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub
nici o formd, fir# aprobarea scrisi a evaluatorului;
e acest raport de evaluare este conﬁden‘;lal atit pentru client cat si per,ltru evaluator si este
valabil numai pentry scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi asuma nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop; |
s . previziunile, prmectule si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cerern si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni supt prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

i

1.9.1.Ipoteze speciale °

Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare i

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat si nu poate fi utilizat

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumi réspunder;ea pentru o astfel de
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utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Termenii de referinta.
Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi

_ publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdfii fird acordul scris si prealabil al

evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi sa apard. Publicarea, partiala sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in poses;a unui tert a unei
copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia. i ‘

1.11. Sfera evaluarii ‘

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 61 mp, numar :

cadastral 68174 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor aferent apartamentulm 1/2H, judetul ‘

Bacau” pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in .

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata 1mob111ara locala:

« informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtmute de pe site-ul
www.olx.ro.

» Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

* Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la mvelul Mun1c1p1u1u1 Moinesti si-
gradul de vandablhtate al zonei,

Nu au fost dlspomblle alte surse de date de pe piata locala. |

L

CAPITOLUL 2, PREiENTAREA DATELOR

2.1, Identificarea proprletatn, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru ,Teren intravilan in
suprafata de 61 mp, numar cadastral 68174 situat in Municipiul Mo:nest[, str. Plopilor,
aferent apartamentulm 1/2H, judetul Bacau”,

Terénul evaluat are forma aproximativ regulata compusa din doua dreptunghxun care are 0
latura ¢u aces direct 15 strada Plopilor asa cum este precizata m cartea funmara Terenul este
imprejmuit, ‘exista gard din fier forjat si acest teren este adiacent pe doua ldturi cu o_constructie -
60392-C1 edificata pe:terenul proprietate a UAT Moinesti care este determinat si evidentiat in
cartea funciara nr. 60392 in suprafata de 129 mp. Terenul in suprafata de 129 mp va fi repartizat in
cote corespunzatoare celor 4 apartamente ale imobilului 2H conform normelor legale si operatiunea
nu este realizata de catre gvaluator.

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte anexateun copie la prezentul
raport:. i

~ Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Momastl ;

- Hotararea nr. 174/29 09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imbbilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau; ‘

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Anexa - Date de identificare; -

- Extraside carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17834/31. 08. 2023
Prin me:ntlonare:al documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corgetitudinea, din punct

de vedere légal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in
prezenta lucrare ?

!
2.2. Tipul proprletatu, definirea pietii \

Proprietatea evaluata este compusa din ,Teren intravilan in suprafata de 61 mp, numar
cadastral 68174 51tuat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 1/2H,
]udetul Bacau”. '

'Zona de delimitare a subpietei este dispusd dinspre zona relativ centrala a MunlClplUlUI
Moinesti in cartierul Plopilor,




2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotus -Tazldu, intr-o
zond cu bogate resurse naturale {petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gazu, precum si microclimatul ozonat al zonet, lipsit
de pulbere nocivi, insofite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeaza pentru statutul de
statiune balneoclimaterici. Pe ling3 toate acestea, municipiul Moinesti cunoa$te 0 intensd viatd
spiritual si sportivi, precum §i 0 dezvoltare continui a institutiilor scolare, Judecatorestl bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistics, economici si turistica,
dorindu-se ca el sd devind un centru balneoclimateric important, preferat de tlII‘lStIl autohtoni, dar gi
de cei din alte locahta‘;l lale térii sau din striinétate. i

i Hartd Satelit .

e ——

i'

Prima atestare documentara a localititii este datats 1437 si primul document i care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cénd avea 188 de case si 588 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de fintilnire intre 1ocu1tor11 de pe Valea Trotusului si Valea Tazl3ului, a celor
veniti din Tran511van1a aici existau izvoare de pacurd, exploatiri forestiere, alte produse
mestesugdresti si agroahmentare Aici s-a niscut, in 1896, poetul si eselstul de renume mondial
TrIStan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatar in arts.
in anul 1921 Mome$t1ul devine comuna urband §i odati cu acest evenimént creste functia lui
administrativd - Moinesti era resedinta comunei urbane si in acela§1 timp resedlm;a plasei Tazliu, In
anul 2001 orasul Momestl a fost declarat municipiu. Cea mai veche rnent:une despre existenta si
exploatarea petrolulm in Roménia se referd la localitatea Lucicesti, astdzi' parte componenta a
orasulm Momestl de pe Valea Tazlaului Sérat; primele distilerii de petrol din tar3 sunt mentionate
n prima jumatate a secolu1u1 al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Mome$t1 fn bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanici din Roménia (in 1861) ; $l printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafinirie din tard (1923); dm toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastri au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agncol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economic3 a zonei, pentru a o face mai productivi,
un adevarat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale Fcolog;ce, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activitdti de
productie agricola rentablle. Se va sprulm consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producitori precum gi dezvoltarea nigei de piatd a agriculturii ecologice. Se! ipo’r amenaja in zon#
ferme de crestere a pasarilor, inclusiv baze de procesare si valorificare 4 produselor avicole,
fermede melci, 1epurlsa I
Pentru ocuparea1 integrala a fortei de munci disponibile §i dezvoltarea socio-economici a

]
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municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Existd in zoni fortd de
munci calificati in foraj-extractie si mentenantd In industria petroliers, prelucrarea lemnului, ficind
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, timplirie, profile din lemn, mobilier

-de griding, cherestea s.a., dar si persoane calificate in industria ugsoard (textile, inciltiminte, -

artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in randul statiunilor ba”lneoclimaterice atat
datorité peisajelor naturale cat si numeroaselor izvoare de ape minerale curatlve intrucat municipiul
dispune de numeroase atractn turistice.

l
2.4, Informatu despre zona !

Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare si terenuri apartinand UAT Moinesti,
cu acces la strada Plopﬁor pe o latura. Acest teren face parte dintrun teren mai mare pe care au fost
edificate 6 locuinte de cate 4 apartamnete in sistem cvadruplex(2H, 21, 2J, 2K 2L, 2M) de catre
Habitat for Humanity.

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexel nr. 3 si are
caracteristicile principale: X
"  zona are caracter mixt;

»  terenul este plan, acces direct Ia strada Plopilor pentru apartamentele 1 51 2 si prin 1ntermed1ul '
unei cai de acces pentru apartamenentele 3 si 4 ;

= densitatéa pOpulat1e1 in zond este normala spre redusa si imbatranita;

= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto; i

= in zona exista trasee al mijloacelor de transport; :

»  utilitdtile din zond cuprmd energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canahzare telefonie,

'
'

Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.

o 3
’* @ Habitat 24 - Googld Maps H

- - ﬁ’gzmgTe.éDm/mﬂpsa’p l2ce/Habitat + 2H, HStrada+ Plopllor+2, +Molnestl + 505400/ 046.4660233,26.486076,18.252/d dta= 4 mE13m511 £0x40)

b
b
" M
4 Bookmads @ Finous [ 8vcdu, propristar v.. g
. L e i e e e

P R e : &
scerF‘AmLucmN @ : F o
IMPEXSRL B 5

i
i

et

SHTET e Sty

e ?EEZ@ .
- : . “;aa\aw““ '-'. o

: . ;
2.5. Informatii despre amplasament :

Terenul in suprafata de 61 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Plopilor aferent
apartamentului 1/2H, are numar cadastral 68174, categoria de folosinta curti-constructii, are
urmatoarele: vecinatati: :

-Nord- UAT Moinesti;

-Sud- UAT Moinesti;

-Est- strada Plopilor,;

~Vest- zona CFR.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plat.

Terenul este imprejmuit cu gard din fier forjat.
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2.6, Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in contact In scopul
de a efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceastd piati schimbi drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O seriec de caracterlstlm speciale deosebesc pietele imobiliare de p[e‘;ele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprletate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt ple;e eﬂc;ente numdrul de vénzdtori si cumpdrdtori care actioneazd este relativ mic,
proprietatile imobiliare iau valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste p1e1,'e si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i si fie influengate de tipul de -
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de plats, dobanzile,
etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpdrd cu banii jos, iar daci nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitat3. ’

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, 1nterac';1unea partlclpanplor pe pxatﬁ si misura in care
acestia sunt afectap de factori endogeni §i exogeni ai proprietitii. in functie de nevoile, dorintele,
motlvatule locahzarea, tipul si vérsta participantilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrxc;u privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(remden;lale comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor pot fi Impirtite in
plete mai mici, spec1ahzate numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietel si
dezagregare a proprletéi;n

Piatd terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este constru:blla) este segmentata
in contextul faptulul ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrlctnIe care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una de tip rezidential, situata in mediul urban. Analizdnd piata
specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat cd piata acestor proprietéti este una
locald.

Analiza cererii
Existi o cerere’ forte mica pentru acest gen de proprietd{i, pentru terenuri cu astfel de
echipari datonta scadetii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitivi
Oferjfa cu proprietéi de tipul celei evaluate este foarte limitatd.

Echilibrul p:etel :

Din elementele : prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ¢ nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei 5i avem de a face cu o piafd aflati cel mai probabil Intr-un punct de
inflexiune, moment in! care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumpératorului intr-o piafi a
vénzitorului, cu preturi in usoard crestere; estimim ci aceastd tendintd se va péstra, cel putin pe
termen scurt si mediu, :
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,cea mai bund utilizare’” (CMBU) este un concept de piafd. Prin analiza
CMBU a propneta';u imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd s
profitabili. -

In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitid ca :
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
Jezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o alta utilizare. ' Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piaid ar
intenfiona 54 o dea unui activ, atunci cind stabilegte preful pe care ar fi dispus sé il ofere.”
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Din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.
Orice imobil reprezintd o ”simbioza intre doud entitd{i’”: terenul si amenajérile acestuia, si

- -este unanim’acceptat c# terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind si adauge valoare ~ °

acestuia sau sd i-o diminueze. ”Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajérilor este in relatie
directd 5i cu starea acéstora dar, mai ales, cu “potrivirea” Intre utilizarea clidirilor si utilizarea
solicitatd de plata pentru teren. S& mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cénd, apare o limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitdrilor pietei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerenti a
respectivei proprietiti. 'Rezultd astfel cd pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber'asa cum aritrebui sa se afle la data evaluarii. '
Din datele de mai sus, rezulti ci cea mai buni utilizare a terenului tmand cont de amplasare
este pentru- constructii: de tip rezidential fiind aferenta unui apartament si aprobate conform
normelor legale . i

3.2. Modul de abordare a valorii
In conformltate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarca bunurllor imobile”, evaIuarea
proprxet%’x‘;u $-a ficut in jpoteza cd proprietatea este liberd, neocupata de proprzetar
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghldul de Evaluare — GEV
630 ,,Evaiuarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordéri posibile insa 1n cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece
1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatﬁ este comparati cu
proprietati similare, care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc pre‘;uri de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferiti' in acest moment pe
piafid. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/mumc1p1u pentru
astfel de proprietati din intravilan.
2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prm analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri s de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.
Abordarea pe bazd de venit calculeazd venitul curent al proprietafii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtme un venit brut potential san efectiv sau un venit net din exploatate.
Coréspunzitor t1pu1u1 de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd asifel valoarea indicati de aceastd abordare.
fn cadrul acestei aborddri se poate utiliza metoda bazati pe capltahzarea veniturilor.
Aceasta preSupune ¢4 un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constitui¢ un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. '
Capltahzarea directd a veniturilor este procesul de transformare aiunei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folosita pentru
transformarea nivelului’ estlmat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii.
Trangfonnarea se face prin divizarea cistigului estimat printr-o rati de Capitahzare
Metoda capitalizirii directe presupune:
> determinarea venitului brut potenfial (VBP). VBP este venitul anticipat dm toate formelc de
explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VINE) care se efectueazd prin deducerea din venitul brut
efectiv 'a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina
proprletaru1u1/1nvest1torulu1 asa cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categoru de cheltmeh

- cheltuieli fi xe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi 1mp021tele pe clddire
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si teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitdti, salarii, administratie, reparatii si Intretinere;

- rezerve pentru reparatii capitale.
> estimarea ratei de capitalizare (c); .
> apltcarea Jormulei de capitalizare directd si determinarea vemturzlor capitalizate (Ven

cap:m[tzate)
Ven copitatizate= VNE / ¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din mtravﬂan In Municipiul
Moinesti sirigurele inchirierri/concesionari sunt realizate de catre UAT Momest si nu sunt in conditii
de piata.

3. Abordarea prm costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (con51derat liber) — se utilizeazi metoda comparat,lel directe.

Premiza majord, a abordirii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piafd a unei
proprietéti imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piafa isi are baza in analiza pietei §i utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietiti similare,
comparand apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat™.

Premiza majord a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei proprieté;i imobiliare
este in rela‘;le directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competltrve si compardbile.
Analiza comparatwa se bazeazd pe asemindrile si diferentele intre proprletatl si tranzactiile care
1nﬂuenteazé valoarea, '

Metoda ‘este o abordare globali, care aplicd informatiile culese urmarmd raportul cerere-
ofertd pe piad, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zon3,
sau zone comparabile satisfacator.

S-a aphcat ca metodd analiza comparativi prin exprimarea unor corect,u cantitative pentru
fiecare elerqent de comparat,le. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
daci acestea sunt superxoare inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Corectiile au fost
exprlmate procentual sau In valoare absolutd. Criteriul de selectie a valoru a fost corectia totala
bruti ca procent din preful de vAnzare cea mai mica.

Sursele de 1nforma;11 pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile olx.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in tranzactii. Proprietatile
comparabile utilizate Tn analizd sunt prezentate mai jos:

htts. w“wy.olx.ro/d/qferta/teren—intravilan~2-loturi—moinesti—IDg0d3a.htmE

© & Anunturi Tecenuri deivanzare ke X

€« = a oix.ruld!ofeWlemn-intrawlan-}Io_lun‘n\oinesk-ngOd!nhlml
: ¥

Y Bookinatks G Flinous [ s-cau,pmpuier.u..v_ i
‘Teren intravilan {2 loturi] Moinesti A mpimte
23 €

. VRES UM CREDITIPOTECAR?

[ eromoviazk !C REACTUALIZEAZA

+ [ Persoanarizica } [ suprataa a2 280me | | Exvaviian £ iuwavilore iravilan |

DESCRIERE

' Wand leren intravilanin oragul Molnestl situat ntre sirazite Nicu Ene §l George Cosbuc [1anga Colegiul Tehnle
George Coba!cescu) respectv 2 joturl pe urmatoarale suprataya:

" Latknze mp
Lot 2: 101 mp

No ezitaj 53 ne contactall pentru mal multe informatll

: 1D 245187945 Vizuslizlet 716 H Rsporisazi
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Luminita Popa
| PaOLX din octombirte 2013
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i
!
s
i

- Trimite mesa)

1
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i
LOCAUZARE '

@ Molned,
Bacau
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€ > C &

¥ Bockmiks 5 Fiecud [ Bacdu, prapdetarv,
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Activ pe 07 august 2023

Trimite mesa)

I Suna vanzatorul

Mai mutte anunturi ale acestuiy

¥ I
: i
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H .
. @ Malnest,
. Bacay
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S Anunteri Terenuri ce vanzare M. X @Y Fass g ol

e - o (Can

A Bockmars G Fiinow [ Sack, proprietar, v..

& contultau

PRIVAT (D)

£ Cristl
g R OLA din felauario 2019
Acliv aziia 1HG

[ ¢ Suna vanzatoruf

S " Trimite mesa}

§
FAal muite smunturni ale acestdl va

LOCALIZARE
@ Mainestl,
Bacau

T2 33am de tire

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.l in care s-
au luat in considerare ajustérile cantitative, astfel:
* Tip comparabila:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu ~5% intrucat din experienta evaluatorului,
urmdrind evolutia prefurilor oferteior s-a constatat ci pentru proprletétlle de tipul teren liber,
vanzatorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%;

* Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiri;
* Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri;
* Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustiri;
* Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustiri;
* Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor fata de
proprietatea subiect;
* Caracteristici fizice:
o Marime: Comparabilele fost corectate diferit tinand cont de suprafata proprietatii
subiect, s-a corectat toate comparabile;
* Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la toate comparabile, tinand cont de
comparabila subiect;
* Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiri la toate comparabile;
*  Utilitati: Au fost necesare ajustiri la toate comparabile, proprietate subiect are toate
utilitatile;
*  Cea mai buni utilizare: Nu au fost necesare ajustéri.
Valoarea de piata pentru ,, Teren intravilan in suprafata de 61 mp, numar cadastral 68174 situat in
Mun101p1ul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 1/2H, judetul Bacau” care este supus
evalifirii a fost estimati ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabllel 3 deoarece
comparabilei 3 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruti cea mai rmci) avand in vedere
caractetisticile analizate.
Rezultatul aplicdrii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piatd a terenului, este
urmétorul:

»Leren intravilan in suprafata de 61 mp,
numar cadastral 68174 situat in Municipiul
~ Moinesti, str. Plopilor, aferent
apartamentului 1/2H, judetul Bacau”
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3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,irn fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate §i la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea si argumentarea aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea §i credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat fn raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud aborddri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluartorul
avind obligatia profesionald de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele §i
rationamentele care au stat la baza neaplicirii acestora,”
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in evaluare, adecvati
s5i bazatd pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avind in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate gi informatiile de
piafd care au stat la baza aplicdrii acesteia §i pe de altd parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimatdi pentru , Teren intravilan in suprafata de 61 mp, numar cadastral 68174 situat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, aferent apartamentului 1/2H, judetnl Bacaun” la
12.11.2023 este de 6.062 lei echivalenta 1.220 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor
actuale ale proprietatii.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum i considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferénte perioadei lunii noiembrie 2023;

-valoarea nu {ine seama de responsabilitdtile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predicfie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Notd 1: Valoarea de mai sus un conine TVA
Noti 2: Valoarea propusa este valabila astfzi 12.11.2023, urméand a fi corectati ori de cite ori piafa
0 cere.

3.4, Anexe

e Anexacalcul or. 1;

Anexa nr, 2-Fotografii teren;

Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarti si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiutui Moinesti, judetul Bacau;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17832/31.08.2023.

s Anexa — DNate de identificare
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Anexa 1

Valoare teren (euro) rotunjrt

1220,00

B2

T EVALUARE\‘a-EREN STR. PLOPILOR, CF68174, AFERENT APARTAMENTULU! 1/2H MOINESTH,
TTTTT o m oo T "METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabiia 3
Adresa feren , sir.Plopilor, CF68174 tererz}l\:g;;zsg,ozlﬁéEne— teren Moinesti, Muntelui teren gltt:drl;zﬁl,zona
Provenienta informatii comparabile olx.ro WAWW.0IX.10 www.olx.ro
Pret de vanzare (euro/mp) 23,00 25,00 22,00
Drepturi proprietate fransmise libera libera libera libera
Pret corectat 23,00 25,00 22,00
Conditii de finantare la piatar la piata la piata la piata
Pret corectat 23,00 25,00 22,00
Conditit de vanzare independent mdependent independent independent
Coreclie e s s 0,00%) e 0,00% 0,00%
Pret corectat 23,00 25,00 22,00
Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare
Corectie -5,00%)|- 0. e - =5.00% -5,0%
Pret corectat 21,85 23,75 20,90
Credibilitate sursa lnformatu credibila ... - credibila credibita
Corectie 0,00%]0 . 0,00% 0,00%
Pret corectat 21,85 23,75 20,90
Localizare teren , str.Plopilor, CF88174 teren Moinesti, Nicu Ene- teren Moinesti, Muntelui teren Molqest[,zona
George Cosbug Stadian
Corectie : -5,00%}.... -5,00%]| - -5,00%
Pret corectat 20,76 22,56 19,86
Suprafata teren proprietate (mp) 61,00 1.179,00 860,00 3.422,00
Corectie S 5,00%]:.:.: 5,00%]. 5,00%
Pret corectat 21,80 23,69 20.85
Restrictii privind consfructiile construibil construtbﬂ 100% construibil 100% construibil 100%
Corectie S ~10,00%1 .. -10,00% -10,00%
Pret corectat 19,62 21,32 18,76
Starea de fundare a terenuiui foarte buna buna buna buna
Corectie =5,00%].. -5,00% -5,00%
Pret corectat 18,64 20,28 17.82
Utilitati toate utilitatile acces Ea uhlltat[ acces {a utilitafi acces |a uttlntatt
Corectie R, - . . R D 10 00% .T.j..‘.,-_._..i,,,, wm e _ 1000% et S .1 0 00% e .
Pret corectat 20,50 22 28 19,61
Cea mai buna utihzare constructie constructie/frezidential constryghed [& constructie/rezidential
Corectie i i " 0,00% B80% SO L 0.00%
Pret corectat 20,50 7208 % W 19,61
Corectie totala neta -2,50 j § : El2 -2;39]
Corectie totala bruta 6,44 &@"N #,,e‘g’ '-«"77/(50 7 Bl
C.T.B. ! pret de vanzare 0,280 Q #3?"" & w9280
Numar corectii 5 \._; BN IS B
Valoare teren (EURQO/mp) rotunjit 20,00 % & gﬁéﬁ/
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Anexa nr. 2-Fotografii



Anexa nr. 3- Harta amplasare teren

- % Habitat 2H - Googte Maps X

€ ¥ C & ‘googlecom/maps/placé/Habitat 2H+Strada+ Plopilort +Moinesti +605400/@46,4660233,26.486076,294m/data=13m 11 63m613mSI1s0%40b5366454ad4145: 0667799795 15k

% Bookmarks (& Flinous [ Bacdu, proprietar, v..,
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gl‘f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 17832
ﬁ . Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Moinesti Ziua 31
.’!:g Luna [{[:]
Fr - Anuf 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

NATUANARY
saret u

[ELE T

of

i

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 68174 Moinesti

-

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr.
Crt

Adresa: Loc. Meinesti, Str Plopllor, jJud. Bacau

Nr. cadastral Nr,

topografle Su_prafata* {mp)

Observatil / Referinte

Al

68174 61

B. Partea I, Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

17036 / 22/08/2023

Act Netarial nr. Act de dezmembrare 1795, din 21/08/2023 emis de BIN Lupascu Sorana;

B2

Se infiinteaza cartea funciara 638174 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl (68174 [/ UAT Moinesti, rezultat din dezmembrarea imobiluiui cu
numarul cadastral 60391 inscris in cartea funciarz 60381;
Hotarare nr. consiliul local ai mun.Meinesti nr.25, din 29/03/2007;
AL

intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cotal
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL MCINESTI
OBSERVATH! pozitie transcrisa din CF 60391/Mainesti, inscrisa pnn incheferea nr. 2497 din 26/04/2010
domeniul privat

Act Administrativ nr. 25, din 29/03/2007 emis de MUNICIPIUL MOINESTHL

B3

se noteaza repozitionare imobil Al

OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF §0391/Moinestl, Inscrisa prin Inchelerea nr. 6579 din 18/06/2014;

Act Administrativ nr. Hotirére 61, din 27/04/2023 emis de Consiliul Local al Municipiulul MOINESTI;

B5

se noteazd schimbarea apartenentei imobllufut ca urmare a trecerii’ Al
acestuia din domeniul public, in domeniul privat

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 60391 /Moinesti, Inscrisg prin inchelferea nr. 11408 din 06/06/2023;

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, dreptur] reale

de garantje §i sarcini Referinte

NU SUNT

Document care canjine dale cur caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 577/2001,

Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpliro

Formular versivnea 1.3
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Carte Funciard Nr. 68174 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68174 61
* Suprafata este deterrninata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
1 A
;/)
66173 s
."/
ra
Vi
_'/
. Vs
40392
66542
4
48176 ’
/ /\5
Date referitoare la teren
bAoA (;Oalt:f[gg? i Suiar;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 clirti DA 61 N . - TEREN INTRAVILAN PARTIAL
constructii IMPREJMUET
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m}
1 2 5.369
2 3 4,986
3 4 6.382
4 5 2.93
5 6 6.139
B 7 5.59

Dacument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, §77/2001, Pagina 2din 3

Exirase pentru informare on-line 12 adresa epay.sncpl.ro Farmular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr, 88174 Comuna/Oras/Municipiu: Moinegti

Punct] Punct Lunglme seqment
nceput sfarglt 1= {m}
7 1 B.032

= | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite 1a 1 milimetru,
wke Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarsa 1 milllmetmu.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat a2l ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiiie prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
carocborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnaturd alografa, cu acceptul expres sau procedural al inskitutiei publice ori entitail
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibit fn antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentutui,

Data 5l ora generdrli,
31/08/2023, 11:41

Docurnent care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Exirase pentru infarmare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1,1
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AL MUNICIPIULLH MOIMESTE

Tt R 3te Vasile Alecsandri, no 14, judef Bacsu, cod GRSADEG, .
é%%?ﬁfgf Tel. A2 32363654, Tebvor di BROGEIDSES i50 14001
3 f Er/%, £Pey ,%.«- Fax 0234 265428, a-mark consifitlocal@moinestlcg, Mr, 400474
.ﬁ.-«wwmk—-a’gm i vy moingstirg, ﬁ:’ﬂl‘iﬁ‘iitimiut raoinesti oficial LisC (Cartification]

<7

HOTARARE
privind aprobarea modificarii §i completirii inventarului centralizat al imaobilelor apartinind
dorrenivtui privat al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu

Consilinl Local al Municipinlei Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinari din
data de 29.09.2023,

Avénd n vedere:

- Referatul de aprobare nr. 29416/14.09.2023 al Primarului Municipiutui Moinegti;

- Raportul de specialitate nr. 29483/14.09.2023 al Compartimentului Tehnicd Legislativd si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 29406/13.09.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 29537/14.09.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Hotérfrea Consilivlui Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al

" imobilelor aparfindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeful Bac#u,

- Hot#rdrea Consiliului Local nr. 216/24.11.2022 privind aprobarea dezmembririi unor imobile
situate In intravilanul Municipiului Moinesti, strada Plopilor, judetul Baciu;

- Actul de dezmembrare nr. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarjal
Lupageu Sorana din Moinesti;

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificirile si completirile ulterioare;

Vizéind avizul nr. 31486/29.09.2023 al Comisiei juridicd, de disciplind, de munca, protectie
social, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 31487/29.09.2023 al Comisiei pentru activitéti
economice-financiare, social-culturale, culte, Invifimant, sinitate gi familie si avizul ar
31488/29.09.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanmism, gospodirie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art, 129, alin. (2) lit. ,,c”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g”, art. 196, alin. (1) lit.
»a7, art.197, alin. (1) alin. (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1} i alin. (2), din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobd modificarea inventarului ceniralizat al imobilelor aparfindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, aprobat prin Hotérdrea Consilinlui Local al Municipinlui
Moinesti nr. 166/24,09.2018, cu modificarile si completdrile ulterioare, conform Anexej nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotirére.

ART. 2~ Se aprobd abrogarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului privat
al Municipiului Moinesti, judeful Baciu, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Moinegti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completarile ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face
parte integrants din prezenta hotérére.

ART. 3 - Se aprob3 completarea inventarului cenfralizat al imobilelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bac#u, aprobat prin Hotarfrea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu inodificrile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 3, cave face
parte integrantd din prezenta hotirére.
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ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se desemneaza Directia
Economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii - Arhitect Sef,
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Telnicd Legislativd si Patrimoniu, din cadiul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti, care vor proceda la preluarea i
actualizarea datelor din inventarul domeniulni privat al Municipiului Moinesti, corespunzitor
prevederilor articolelor 1, 2 s1 3.

ART. 5 - Prezenta hotidrire va fi comunicati Prefectului Judefului BacZu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritorinlui, Achizifii
Publice §i Investifii - Arhitect Sef, Compartimentului Registrn Agricol, Compartimentului Tehnica
Legislativd si Patrimoniu §i va fi adusi la cunostingd publica in conditiile legii.

CONTRASEMNEAZA PENTR{ LEGALITATE:
SECRETAR GINERAL,
JR. MARILE {RLAU

NR. 174

Hotéirdrea a fost adoptatd in sedinti ordinari din data de 29.09.2023, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti.
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Anexanr.3la H.C.L. or. 174/29.09.2023

Completiri la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu

Anul
Codul de | Denumirea . . do'bﬁndirii Vz‘xloarea de .
Nt | asificare | bunului Elemente de identificare $1/sz_|!.| al inventar Situatia juridicéi actuald
reg. dérii In (leD)
folosinti
0 1 2 3 4 5 6
Tert?n mtra'vﬂalxl) in supfafa;a d'e'G‘l mp, f:atcg.ona de fnlos.mté Cartea funciard nr. (6874 2.
curti-constructii, siteat in municipiul Moinegti, strada Plopilor, Municiviului Moinesti-
1300 | - Teven aferent apartamentufui nr. 1/2H, avind ca vecindtati: la 2007 3.032,00 Act de gezmembrarg n;_
N-U.A.T. Moinegti, S-U.A.T. Moinesti, E-strada Plopilor, 1795/21.08.2023 '
V-zona C.F.R., cu nr. cadastral 68174 gi nr. inventar 9001297 e
Teren intravilan in saprafati de 49 mp, categoria de folosingi Cartea funciari nr. 68170 a
curti-constructii, situat in municipiul Moinesti, strada Plopilor, Municipialui Moinesti;
1301 - Teren aferent apartamentalni nr. 2/H, avind ca vecindtifi: Ia 2007 2.435,00 | Act de dezmembrare nr.
N-U.A.T. Moinesti, S-U.A.T. Moinesti, E-strada Plopilor, 1795/21.08.2023
V-zona C.E.R., cu nr, cadastral 68176 si nr. inventar 9001299
Teren intravilan in suprafatd de 90 mp, categoria de folosinfd Cartea funciari nr. 68173 a
curti-constructii, situat in municipinl Moinesti, strada Plopilor, Municipiului Moinesti;
1302 - Tezen aferent apartamentului nr. 3/2H, avand ca vecindtiti: la 2007 4,473,00 | Act de dezinembrare or.
N-U.A.T. Moigesti, S-U.A.T. Moinesti, E-strada Plopilor, 1795/21.08.2023
V-zona CF.R, cu nt. cadastral 68173 si nr. inventar 9001296
Teren intravilan in suprafatd de 66 mp, categoria de folosintd Cartea funciari nr, 681752
curfi-constructii, situat in municipiul Moinegti, strada Plopitor, Municipiului Moinesti;
1303 - Teren aferent apartamentului nr. 4/2H, avind ca vecindtiti: la 2007 3.280,00 | Act de dezmembrare nr.
N-U.A.T. Moinesti, S-U.A.T. Moinegti, E-strada Plopilor, 1795/21.08.2023
V-zona C.E.R, cu nr. cadastral 68175 si or, inventar 9001298
Teren intravilan In suprafati de 13 mp, categoria de folosintd
curti-constroctii, situat in municipiul Moinesti, strada Plopilor, Cartea funciarinr. 68177 a
1304 - Teren cale de acces pentru apartameniele 2 §i 4 ale imobilullfi 21-1_, 2007 64700 Municipiului Moinegti;
avind ca vecindtiti: fa N-U.A.T. Moinegti, S-U.A.T. Moinegti, ’ Act de dezmembrare ny.
E-strada Plopilor, V-zona C.F.R., cu nr. cadastral 68177 gi nr 1795/21.08.2023
inventar 9001300




o ~
Teren intravilan fn suprafati de 13 mp, categoria de folosintd
curfi-constructii, situat in municipiul Moinesti, strada Ploptlor, Cartea funciari nr. 68132 4
1333 Teren cale de acces pentru apartamentele 1 §i 3 ale imobilului 2ZM, | 2007 646,00 Municipiului Moinesti;
avand ca vecinititi: la N-U.A.T. Moinegti, S-U.A.T. Moinesti, Act de dezmembrare nr.
E-strada Plopilor, zona C.F.R., cu or. cadastral 68132 si nr 1795/21.08.2023
inventar 2001330
Teren intravilan in suprafaid de 14 mp, categoria de folosintd
curti-constructii, situat in municipiul Moinesti, strada Plopilor, Cartea funciari nr, 68137 a
1334 Teren cale de acces pentru apartamentele 2 §i 4 ale imobilului 2M, | 2007 696,00 Municipinlui Moinegti;
avénd ca vecinatiti: Ja N-U.AT. Moinesti, S-U.A.T. Moinesti, Act de dezmembrare nr.
E-strada Plopilor, V-zona C.F.R., cu nr. cadastral 68137 si nr 1795/21.08.2023
inventar 9001335

DIRECTIA ECONOMICA:
DIRECTOR EXECUTIY,
EC. GABRIELA PADUREA

JR. MARIL

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GYNERAL,
IRLAU




