
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 65087, 

situat în Municipiul Moinești, str. C. Negri, Bl.1, ap. 3, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară din 

data de 24.11.2023,    

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 36936/10.11.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 36938/10.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel -expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 35315/30.10.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 38634/24.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 38635/24.11.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

38637/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART.1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 21 mp, identificat 

cu nr. cadastral 65087, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada C. Negri, Bl.1, ap. 3, 

județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                          CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 240 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
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ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 240/24.11.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR • 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank 

' 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Muni<iipiul Moinesti, 

nr. cadastral 65087, Str. C.Negri, BI.1, ap.3, judetiuI Bacau 

Proprietar: 
• , , , , UNITATE AQM NIST <{ATIV TF.RITORIALA 

UAT Mun1c1p1ul Mo1nesti MniNr lrn, Juo. BACAU 

Client: UAT Municipiul Moinesti \ R~G(STP~TUf<.A 
\ l'JR. __ 3531., 1 

Data evaluarii: 27.10.2023 

Data inspectiei : 19.10.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare : 27.10.2023 

l 2il1a_3q_vna ID 1-m~ J 
_____ l. ... --- -= 
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Ciitre 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitern anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,,Teren intravi!an in 
suprafata de 21 mp, numar cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, Ap.3, 
judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de eva!uare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decil.t eel 
pentru care a fost 'intocmit. · 

Luil.nd 'in considerare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de -valoare adecvat este 
,,valoarea de pia!if', a~a cum este definita tn SEV 100 -Cadrul general. 

Inspectia 'in teren a avut loc pe data de 19.10.2023, iar actualizarea ~i completarea informarii 
cu date de piata ~i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desra~urat in perioada 19.10.2023-27.10.2023. Data de referinta_ pentru car~ sunt valabile toate 
calculele, analizele ~i estimarile (data evaluarii) este 27.10.2023. · 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continil.nd toate partile 
specificate in SEV 103 - Raportare, rarii nici o excludere. 

in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piaµ. 
Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor ~i conditiilor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimata, rara TVA, este de: 
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii 

ro rieta ii 
Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar 
cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, 
str. C. Ne ri, Bl.1, A .3, 'udetul Bacau 

672 

Valorile sunt stabi/ite la data de 27.10.2023 ~i exprimate in RON ~i Euro~; nu inc/11d T.V.A. 

3.339 

La data evalutirii cursul pie/ei valutare com11nicat de BNR era de 4,9681 RON pentru un €. 
Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Marice!, ca o garantie a protejarii 

intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea ~i documentarea in vederea intocmirii 

raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata ~i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii ~i toate investigatiile ~i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, tn 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

• au fost luati 'in considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cuno~tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate ~i bazate pe'fapte reale ~i au fost 

verificate, in limita posibilitatiJor, din mai multe surse; 
• raportul a fost realizat tn conformitate cu Codul Etic ~i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEY AR) valabile la data de referinta ; f 

• raportul este supus doar acelor ipoteze ~i conditii !imitative prezentate in cadrul sau, acesta 
identifica toate conditiile limitative; ' 

• realizarea evaluarii precum ~i onorariul 'incasat nu depind de valoarea raportata; 
• in prezent, Dascalu Marice! are calitatea de membru titular ANEY AR ~i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
• Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, 'sectiunea Evaluarea 

Proprietiitilor lmobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea lntreprinderilor, legitimatie 
nr. 12009. 

Cu stima 

Maricel Dascalu 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 
I 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului l 
I 

Prin prezenta, In limita cuno§tintelor §i informatiilor de\inute, certificiim unniitparele:.. . .. •- ··-·-·:. 
• Afirmatiile prezentate §i sustinute 1n acest raport sunt adeviirate §i c!recte. l 
• Analizele, opiniile §i conc!uziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipotezele 1 

speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluzi le noastre personale, 
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. , 

• Nu am nici un interes prezent sau de perspectivii 1n proprietat~a care face obiectul 
prezentului raport de evaluare ~i nici un interes sau influen\ii legatii /le piir(ile implicate. 

• Suma ce imi revine drept platii pentru realizarea prezentului raport ~u are nici o legiiturii 
cu declararea 1n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau int~rval de valori care sii 
favorizeze clientul §i nu este influentatii de apari\ia unui eveniment µlterior. 

• Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele, Ii 

recomandiirile §i metodologia de lucru recomandate de ciitre lNEY AR (Asociatia . 
Na\ionalii a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standarele de Evaluare a i 
Bunurilor. l 

• Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEY AR. 
• Proprietatea a fost inspectatii personal de ciitre evaluator Dascal Marice! in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. J · , 
• In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten\ii semnificati /l din partea nici unei I 

alte persoane In afara evaluatorului care semneaza mai jos. 

1
. \ 

• Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza st ict la identificarea §i 
analiza caracteristicilor fizico-functionale §i de utilizare precum 

1
§i a pietei specifice, 

luiind In considerare "calita\ile" §i "defectele" care genereaza o p1zitie relativa In piata 
specifica. 

I 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza 19ai jos este membru I 
ANEY AR, a !ndeplinit cerin\ele programului de pregatire profesionala continr· al ANEY AR §i are 
competenta necesara !ntocmirii acestui raport. 

• Marice! Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANE1 AR, sec\iunea 
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobili', si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitima\ie nr. 12009. 

1:2.Identificarea clientului ~i a oriciiror alfi utilizatori desemnafi I , 
In conformitate cu datele 1nregistrate In baza de date proprie a evaluator Jui, prezentul raport 

de evaluare se adreseaza exclusiv DAT Municipiul Moinesti, In calitate de client §i con\ine 
informa\ii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezeutului raport sau piifti din cesta, nici unei ter(e 
parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, §i n ci nu poate fi facut : 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse par(ilor In drept In cazul 1n c e un tert ar de(ine §i i 
utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi ( chiar §i pe cale oficiala) o copie a prezentului i 
raport nu devine automat utilizator de drept al Jui, decat 1n cazul 1n care es e autorizata de catre 1 
evaluator §i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci ciind aceasta 1dentificare nu exista ; 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate In legatura cp prezentul raport de I 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al Jui §i nu este !ndre~ta\ita la niciun fel de 1 

preten\ie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de ut)lizatorul desemnat §i 
nu poate fi extinsii fata de niciun tert. '· 

I 
1.3.Scopul evaluarii 

Evaluarea s-a realizat 1n scopul estimarii valorii de piata pentru 
i 

,,fferen iutravilau in ' 
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suprafata de 21 mp, numar cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, 
Ap.3, judetul Bacau", teren liber, imprejmuit si cu vecinatati din terenuri apartinand UAT 
Moinesti. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului, 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si ciprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat, , 
evaluatorul nu i$i asuma responsabilitatea niciodata $i in nicio alta circumstan\a sau context in care ; 
rapmtul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nnmar: 
1 

cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, Ap.3, judetul Bacau", : 
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu: 
dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii . , 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreaza in · 

categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera $i ' 
concurentiala, respectiv valoarea de piata, a$a cum este definita de SEV I 00 - Cadru general. 

"Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ ar putea,fi schimbat, la data, 
evaluiirii, fntre un cumpariitor hotardt §i un vdnziitor hotardt, fntr-o tranzac/ie nepartinitoare, dupa · 
un marketing adecvat §i fn care parJile au ac/ionat fiecare fn cuno,tin/a de cauza, prudent §i fora , 
constrdngere ". 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata · 
la data evaluarii $i nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, 
atilt conditiile pietei cat $i situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.: 

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice $i politice de la 
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport i$i pot pierde , 
valabilitatea. ' 

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati $i orice divizare sau distribuire a . 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport. 

Indicatia final a asupra valorii de piata a fost rotunj ita la suta de euro i!ltreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9681Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de 
27.10.2023, valabil pana pe 30.10.2023, ora 13. Valabilitatea exprimarii valqrii este la momentul 
exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita. 

1.6. Data evaluarii 
Conc!uzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest raport a fost determinata 1n 

contextul conditiilor pie\ei specifice din perioada octombrie 2023, cursul valutar valabil la aceasta 
data este 4,9681 RON pentru 1 EUR data raportului este 27.10.2023. · 

1. 7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar puted fi transmise integral ' 

drepturile de proprietate de\inute de actualul proprietar (descrise detalfat 1n capitolul 2.1- · 
ldentificarea proprietatii). In consecinta, acestea sunt integral asupra terenului 1n suprafata 21 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
• Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
• In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele i 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevartte; 

1 

• In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
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acces la toate informa\iile relevante necesare. 

1.9.lpoteze si conditii !imitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat 111 ipoteza !Ild~plinirii ipotezelor si : 
conditii !imitative prezentate mai jos: I ! 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de ciitre reprezdntantii beneficiarului : 
lucriirii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-§i asumii ~ici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de prcjprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 
• informatiile solicitate §i luate 1n considerare de ciitre evaluator shnt considerate a fi 
autentice, farii ca acestea sii ofere o garan\ie asupra preciziei lor; : 
• evaluatorul a ob\inut informa\ii, estimiiri §i opinii, ce au fost eviden\iate 1n raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile fara a-§i asuma nici o respoJsabilitate 1n privin\a 
corectitudinii !or; 
• proprietatea este evaluatii ca fiind liberii de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozi\ie de reprez~ntantii beneficiarului 
lucriirii-UAT Municioiul Moinesti. iar datele referitoare la dimensiunea tdrenului a fost extrasa 
din Fi~a Bunului Imobil care face parte din documenta\ia cadastrala a acesttiia; 
• se presupune ca proprietatea este 1n concordan\ii cu toate reglementiirile locale §I 
republicane privind mediul !Ilconjuriitor, reglementiirile §i restricttiile ur~anistice, cu excep\ia 
neconcordan\elor ce ar fi expuse 1n prezentul raport; 
• se presupune cii toate autoriza\iile, certificatele de func\ionare sau alt(e documente necesare ! 
func\ioniirii sunt sau pot fi ob\inute pentru oricare dintre utiliziirile lu(!te 1n considerare 1n ; 
prezentul raport; i 
• se presupune cii nu existii aspecte ascunse sau nevizibile ale prqprietatii, evaluatorul i 
neasumilndu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situa\ii; i 
• nu se detin informa\ii cu privire la existen\a unor materiale periculoase 1n cadrul proprietii\ii ' 

' evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obliga\ia de a depist'a astfel de substan\e; i 
• estimarea valorilor din acest raport a avut lil vedere proprietatea \Il llltregime §i orice i 
divizare 1n elemente sau drepturi partiale va anula aceastii evaluare; 
• previziunile sau estimiirile con\inute in raport s-au facut in condi\iile acj:uale ale pie\ii; 
• evaluarea s-a efectuat in condi\iile unei vil.nziiri cu plata integralii, cash;i 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa , 
depuna marturie 1n instan\ii in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca' au fost facute initial , 
aranjamente in aceasta privinta; ' 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub i 
nici o formii, fara aprobarea scrisii a evaluatorului; 
• acest raport de evaluare este confidential atilt pentru client cat §i pe1:1,tru evaluator §i este 
valabil numai pentru scopul men\ionat in cadrul capitolului 1 si evaluator11l nu-§i asumii nici o 
responsabilitate dacii acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru . 
oricare alt scop; ' 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe co!].ditiile curente de pe ' 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 1 

1.9.1.Ipoteze speciale 

• Nu este cazul. 

1.10. Restric\ii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul rapmt poate fi utilizat doar in Jegiiturii cu bunul identificat §'i nu poate fi utilizat , 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-§i asumii riispunder~a pentru o astfel de. 
utilizare, cu excep\ia cazului in care responsabilitatea ar fi asumatii explicit in termenii de referinta. · 

6 



Raportul de evaluare, in totalitate sau pe par\i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi : 
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii :fara acordul scris §i prea!abil al . 
evaluatorului cu specificarea fonnei §i contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau : 
integrala, precum §i utilizarea Jui de catre alte persoane decal cele la care s-au fa.cut referiri anterior, ! 

' ' atrage dupa sine fncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in p6sesia unui tert a unei i 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. ' i 

1.11. Sfera evaluarii i 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in supra{ata de 21 mp, numar, 
cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.I, Ap.3, jqdetul Bacau" pentru' 
fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitii)e legale in vigoare. 
Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara local~: 
• informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare ~btinute de pe site-ul 

publi24.ro si www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Mu~icipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOL UL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietatii, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

snprafata de 21 mp, nnmar cadastral 65087 sitnat in Municipiul Moinest]', str. C. Negri, BI.l, 
Ap.3, judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata care are o latura cu aces direct la strada 
Costache Negri asa cum este precizata in cartea funciara si pe o latura face cop comun cu blocul 1. 
Pe aces! teren se afla o constructie CI care este realizata de concesionar ~are are destinatia de 
florarie . I 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte dine ca~e unele extrase sunt [ 
anexate in copie la prezentul raport: ' · 

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moindsti ; 
Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului cent(alizat al imobilelor' 
apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; [ 
Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
Anexa - Date de identificare; -

Extras de carte fi.mciara pentru informare in baza cererii nr. 19656/27.09.'.?023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica cor~ctitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat Cfi ipoteza de lucru in 
prezenta lucrare. · 

2.2. Tipul proprietatii, definirea pietii , 
Proprietatea evaluata este compusa din ,, Tereu intravilan in snprafata de 21 mp, numar 

cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, Ap.3, jucjetul Bacau". 
Zona de delimitare a subpietei este dispusa in partea centrala a Mu~icipiului Moinesti in 

zona Costache Negri. 

2.3. Aspecte economico - sociale ! I 
Municipiul Moine~ti este a§ezat in bazinul mijlociu al sistemului de rii.uri ,Trotu§-Tazlau, intr-o ! 

zona cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). ceie 10 izvoare cu ape 1 

minerale din "Parcul Bai", cantonate pe pii.rii.ul Gii.zu, precum §i microclimatul pzonat al zonei, lipsit ' 
de pulbere nociva, inso\ite de frumuse\ile reliefului §i florei locale, pledeaza pentru statutul de '. 
sta\iune balneoclimaterica. Pe linga toate acestea, municipiul Moine~ti cun~a§te o intensa via\a i 
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spiritualii 9i sportivii, precum 9i o dezvoltare continua a institutiilor 9colare, judeciitore9ti, bancare 9i i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticii, e:conomicii 9i turisticii, I 
dorindu-se ca el sii devinii un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar ~i i 
de cei din alte localitati ale tiirii sau din strainatate. · ' 

Hartl'i. SatP.lit 

all 

I 
I 
I 
i 
I 
! 
I 

Prima atestare documentarii a localitiitii este datatii 143 7 ~i primul document 19 care Moine~tiul este 1 

nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cand avea 188 de case 9i 58~ de locuitori. Targul 
Moine9ti era un Joe de intalnire intre locuitorii, de pe Valea Trotu~ului 9i Va)ea Tazlaului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacura, exploatari forestiere, alte produse : 
mestesugiire9ti 9i agroalimentare. Aici s-a niiscut, in 1896, poetul 9i eseistuj de renume mondial i 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi9care contestatara inl arta. I 
In anul 1921 Moine~tiul devine comuna urbanii 9i odatii cu acest evenimdnt cre~te functia l!;li j 

administrativii - Moine9ti era re9edinta comunei urbane ~i In acela9i timp re9e<linta plasei Tazlau. In : 
anul 2001 ora~ul Moine~ti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiu~e despre existenta 9i i , 
exploatarea petrolului In Romania se referii la localitatea Lucace9ti, astazi I parte componenta a i 
ora9ului Moine9ti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol di~ tara sunt Tentionate I 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al ora9ului Moine~ti. In bazinul • 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanicii din Romania (In 1861) ~i printre prime le din · 
lume. La Moine9ti a fost instalata a patra mare rafiniirie din tarii (1923); di* toate acestea reiese: 
faptul ca inceputurile industriei petroliere In tara noastra au avut loc pe meleagurile moine~tene. : 

Din totalul suprafetei administrative a ora~ului, terenul agricol acopera b9o ha, din care eel I 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradi\ia economicii a zonei, pentru ad face mai productiva, i 
un adeviirat motor al dezvoltiirii locale, sunt necesare investi\ii pentru extind,6rea ~i modemizarea : 
actualelor exploata\ii agricole prin stimularea dezvoltiirii unor ferme vegetale fcologice, structurate I 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sii realizeze activitii\i de ! 
productie agricolii rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, prom6varea asocia\iilor de i 
produciitori precum ~i dezvoltarea ni9ei de pia\a a agriculturii ecologice. Se lpot amenaj a In zonii 
ferme de cre9tere a piisiirilor, inclusiv baze de procesare ~i valorificare ~ produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. I 1 

Pentru ocuparea integrala a for\ei de munca disponibile 9i dezvoltar9a socio-economicii a : 
municipiului sunt lncurajate investi\ile, in special in domeniile nepoluante. Efistii in zona for\ii de i 
muncii calificatii in foraj-extrac\ie 9i mentenan\ii in industria petrolierii, prelucr~rea lemnului, facand '. 
posibile investi\ii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tampliirie, pro:f\le din lemn, mobilier : 
de griidinii, cherestea s.a., dar ~i persoane calificate in industria u9oarii Qtextile, inca.ltaminte, i 
artizanat). ' 

1 

Municipiul Moine9ti are 9anse reale de a se alinia in randul statiunilor ba/neoclimaterice atilt 
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datorita peisajelor naturale cat ~i numeroaselor izvoare de ape minerale curativl intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

1 

· 2.4. Informatii despre zona 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, cu acces la strada 

Costache Negri. In prezent peaces! teren se afla o constructie(florarie). 
are I 

' 
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a nexei nr. 3 si 

caracteristicile principale: 
• zona are caracter mixt; 
• terenul este plan, acces direct la strada Costache Negri; 
• densitatea populatiei 1n zona este normala spre redusa si imbatranita; 
• traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este s11 varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
• in zona exista trasee al mijloacelor de transp01t; 
• utilitatile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, can,alizare, telefonie. 

In::::::.~:::.,r"::'..iz:t ~a"'.'.,:,'.::. ::~:,:,~t:tH. . ''ifYt .... 2 ,.c ,,. JP ,IJJi;s~c':f1: ~if, ... ,u 
-) C B goog!e.comfmaps/plaw/Slrada+Co,t.iche+ Negri, +Moirle$li,+Romania/@46.471394,26A86067, 17z/data=!4m613m5!1s0x40b53e6734~1933:0x7cb33e-01c07d0ba4!8m2!3d46.47 

* Soo~mirks G Fil! ncua [:;I Sacau, propnetar, v,_ I : 
---.- -- ·;p;i}Si01iii~ii0f V/ BIEL!}·j ,":::~• ''"" '"'\\- ,~~;n~i!n~-~iNESTt : 

' 

fl 1-la.~iegoo<!;~!c•e • 
~ 
~ 

PinaTisu .$ 

" 
ANA.F Moinesti ,, 

Judec:itoria M_oine.Jti ~· 

Piata Agroa!imen1ara 

~ 

Chnica Sante 

~ 

:.,strada Costache Negri 

Clmitirul Bisericiitffll 
Sf. Gheorohe Y C . . I 

aiserica Sf;intul :\min i;ft~ 
Gheorghe V 

' 
~ . 

Flanco Moines!i 
Ele:trcal:s~ort 

i 
CROM'.) l 

SCPET!T I 
,-/ ~ ! 

2.5. Informafii despre amplasament , 
Terenul in suprafata de 21 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Cost che Negri, Bl.l, are 1 

numar cadastral 65087, categoria de folosinta curti-constructii, are urmatoarelelvecinatati: : 
-Nord- bloc 1; I I 
-Sud- strada Costache Negri; 

· -Est- UAT Moinesti; 
-Vest- proprietate particulara-BNP. 
Conditiile de sol ~i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ pla 
Aces! teren este concesionat conform contract de concesiune nr. 5/28.04.2017 si act i 

aditional. 

2.6. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se define§te ca un grup de persoane sau firme care inlrfl 1n contact 1n scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba d~epturi de proprietate ' 
contra unor bunuri, cum sunt banii. I , 

0 serie de caracteristici speciale deose~esc pietele imobiliare de retele bunurilor sau 
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serviciilor. , 
Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este !fix. Piete!e imobiliare : 

nu sunt pie\e eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care ac\ione¥za este re!ativ mic, 
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cump~rare, ceea ce face ca 
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i sa fie inpuen\ate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, 

I 

etc. In general, proprieta\ile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar dapa nu exista conditii 
favorabile de finan\are tranzac\ia este periclitata. j 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pie\elor imobil1are este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participan\ilor pe pi*a §i masura in care 
ace§tia sunt afecta\i de factori endogeni §i exogeni ai proprieta\ii. In func\ie l:!e nevoile, dorin\ele, 
motiva\iile, localizarea, tipul §i varsta participan\ilor la pia\a pe de o parte I §i tipul, amplasarea, 
design §i restric\ii privind proprieta\ile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de pie\e imobiliare 
(reziden\iale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul l~r, pot fi 1mparjite 111 
pie\e mai mici, specializate, numite subpie\e, acesta fiind un proces de set' entarea a pie\ei §i 
dezagregare a proprieta\ii. 

Pia\a terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construi ila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt litnitate ca nmnar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nerezi en\ial in rezidential, i 

situata 1n mediul urban. Analizand pia\a specifica de la nivelul municipiului , oinesti, am constatat 
ca pia\a acestor proprieta\i este una locala. 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprieta\i, pentru iterenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivii 
Oferta cu proprieta\i de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul pie\ei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca ni elul cererii este mai l 

mic decat eel al ofertei ~i avem de a face cu o pia\a aflatii eel mai prob bi! 111tr-un punct de ! 
inflexiune, moment 1n care are loc o schimbare dintr-o pia\a a cumpara prului 111tr-o pia\a a · 
vanzatorului, cu preturi 111 U§oara cre~tere; estimam ca aceasta tendinta se v' pastra, eel pu\in pe ; 
termen scurt ~i mediu. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR [:II CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunii utilizare • ' 

Conceptul de ,,cea mai bunii utilizare" (CMBU) este un concept d,e pia\a. Prin analiza i 
CMBU a proprieta\ii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea eel mai competitiva ~i :

0

' 

profitabila. '. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEY AR, CMBU este definita ca : : 
"Utilizarea unui activ care ii ma.ximizeaza potentialul si care este posi ila permisa legal si 

fezabi!C1 flnanciar. Cea mai buna utilizare poate fl continuarea utilizarii curente a activului sau i 
poate fl o a/ta utilizare. Aceasta este determinatC1 de utilizarea pe care un part/cipant de pe piafC1 ar · 
intenfiona SCI o dea unui activ, atunci cdnd stabile,te preful pe care ar fl dispu~ SCI fl ofere. " 

Din optica participan\ilor de pe pia\a, este utilizarea posibila din pilnct de vedere fizic, i 
permisa legal, fezabila financiar §i din care rezulta cea mai mare valoare a p~oprieta\ii imobiliare. i . 

Orice imobil reprezinta o "simbioza fotre doua entita\i": terenul ~i a1enajarile acestuia, ~i 1 
1 

este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile ven\nd sa adauge valoare ! 
acestuia sau sa i-o diminueze. "Contribu\ia", pozitiva sau negativa, a amemljarilor este 1n rela\ie : 
directa ~i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" 111tre utilizarea dladirilor ~i utilizarea 

I 

solicitata de pia\a pentru teren. Sa mai spunem ~i faptul ca, de regula, faTtorii guvemamentali , 
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actioneaza mai mult asupra terenului liber 9i mai putin asupra constructiilor d~ja existente; chiar 9i 
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face 111 · 
virtutea schimbarii solicitarilor pie\ei pentru utilizarile amplasamentelor &in zona coerenta a 
respectivei proprietati. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU tr~buie analizat pentru 
terenul liber a9a cum ar trebui sa se afle la data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai buna utilizare a terenului tin d cont de amplasare 
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprietatii s-a racut fn ipoteza cii proprietatea este liberii, neocupatii de prop ietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEV AR si cu Ghidu de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", exista trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: I 

I. Abordarea prin piata - fo cadrul acesteia, proprietatea evaluatr este comparata cu 
proprieta\i similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc pre\uri de cota\ie sau oferte 
de pre\; sunt folosite date despre proprieta\i comparabile iar compara\iile sqnt realizate pentru a 
demonstra pre\ui probabii cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar Ii oferitaf11n acest moment pe 
pia\a. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in z • na/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prhz venit- fo cadrul acesteia, se obtin indicatii asup a valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si e a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra av lorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeaza venitul curent al proprieta ii, luand sau nu fo 
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum 9I cheltuielil aferente exploatarii, 
astfel se ob\ine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploata~e. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de dapitalizare adecvate, , ' 
rezultand astfel valoarea indicata de aceasta abordare. I ; ' 

in cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazata pe cap talizarea veniturilor. ! 
Aceasta presupune ca un imobil(inclusiv terenuri), fo func\ie de caracteristiciJe sale constructive 9i : 
de localizare, constituie un potential venit pe termen fodelungat prin 1nchiriere, renta etc. Cu alte •. · 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. ' · 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de tran9e ! 
periodice anticipate de venit net, 1n valoarea !or prezenta. Aceasta metoda este folosita pentru ; 

I 

transformarea nivelului estimat al venitului net a9teptat 1ntr-un indicator de val9are a proprieta\ii. · 
Transformarea se face prin divizarea ca9tigului estimat printr-o rata de 1· apitalizare. 

Metoda capitalizarii directe presupune: 
> determinarea venitului brut potenjial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de , 

explotare a proprieta\ii imobiliare fo ipoteza unui grad de ocupare de I 00% ! 

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat rin toate formele de \ 
explotare a proprieta\ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; : 

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deduterea din venitul brut ' 
efectiv a cheltuielilor de exploatare, Acestea sunt cheltuieli cafe sunt ll1 sarcina: 
proprietarului/investitorului a9a cum rezulta din prevederile legale, contrac1e sau cutuma. ; 

Sunt trei categorii de cheltuieli: : 
- cheltuieli fixe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire . 

9i teren, cheltuielile pentru asigurarare 9i paza, etc; ! · 
- cheltuieli variabile cum ar fi: utilita\i, salarii, administra\ie, repara\i!' 9i fotre\inere; 
- rezerve pentru reparafii capitale. 

> estimarea ratei de capitalizare (c); 
> aplicai·ea formulei de capitalizare directii si determinarea venituril, r capitalizate (Ven , 

! 
capitalit,ateJ: 

Ven capitalizate = VNE IC 
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Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intr~vilan. 
3. Abordarea prin costuri-Nu se poate aplica pentru teren. i 

Estimarea valorii terennlui (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparatiei directe. 
Premiza majora a abordarii prin comparatie directe este aceea ca val6area de piatii a unei 

proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competfitive §i comparabile. l 
Metoda comparatiilor de piata i§i are baza in analiza pietei §i utilizeaztanaliza comparativa, ' 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, 
compariind a poi aceste proprietati cu cea ,,de evaluat". 

1 

Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de piata a unei · roprietati imobiliare 
este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati compefitive §i comparabile. ! 
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile §i diferentele intre proprieti\ti §i tranzactiile care ! 
influenteaza valoarea. j 

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere­
oferta pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informa e. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitarii rezultatii fo urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimila: ile efectuate In zona, 
sau zone comparabile satisracator. I 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativii prin exprimarea unor coref,tii cantitative pentru , 
fiecare element de comparatie. Evaluatorui a analizat astfel ofertele comparabi11e pentru a determina 

1
! 

daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietiitii de analizat. Corectiile au fost 
exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii r fost corectia totala 
bruta ca procent din pretul de viinzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din bazalproprie de date si de 
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro, romimo.ro §i nu s-au folosit date de "la persoanele direct 
implicate in tranzactii. Proprietatile comparabile utilizate In analizii sunt prezeJtate mai jos: 
Comparabila 1 L 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.hl,l , 

§ AnenturiTeien"ride~anzareM, X 

f- .,_, C ill ohc.ro/d/oferta/te1cn·intravilan·2·loturi-moinestHDgOd3ahtml 

* lloo!:mi,U G fill riou~ ll3 Blc~u. proprietar, v .• 

Teren intravilan (2 loturi) Moine~ti 

23€ 

fil'.I VRE!UN CRE0ITIP0lECAR? 

(::;] PROMOVEAZA C RtACTUAUUAZA 

( Persoana lizica ) I Supralata uWa:ZZBOmi j ExtraW.an / intravilan: lntravilan 

DESCRIERE 

vand teren lntravllan in or~ul MolneW slluat rntre strtizile Nlcu Ene }l George Co~ouc (ldnga Coleglul Telmlc 
George Cobatcescu), respectlv 2 !oturl pe urmatoare!e suprale\e: 

Lot 1: 1179 mp 
Lot 2: 1101 mp 

Nu ezltatl sane contacta\l pentru mal multe lnforma\il 

Viw.lli,/Ji·Jl6 
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDgNYnE.html 

!ff AnunrurlTeronurl<leVll'lla"//.. x 

-E- ·• C fa ohl.ro/d/oforta/v,,nd-teren-intravilan-!DgNYr£.l>tml 

varid tere11 inhavTlan 

22 € Pretul e negoclabll 

□ RATADEUc1tEI 

(::::t PROMOV!AZA C REACTUALlZEAZA 

I Persoana fiiica 11 SupraJaiautila. 3 422ml 11 Extravilol'I / lntravilan. lnlravilan I 

DESCRIERE 

Wmd teren 3422 m conform schl\el cadastrnte ;mexata. zona Stadlon 
pe part ea stanga dlnspre Molnestl. 

ID 2.4933155~ 

CONTACTEAZA vANZATORUL 

13 

Trlmtte mesa] 

G 

PRlVAT © 

~-;, Lumini\a Popa 
P~ OI.X d~1 o.-i.on-.bne W13 
~-<Wpe 24 ,ul:eW23 

1 rnuue am.m100 ale aces1ul v~ 

LOCAU RE 

® M lnestl, 

"' " 

G 



( 

( 

I 

!ll 

C)JK O MesaJe y' /!:,, Conturniu v 

< > 

PRIVAT (D 

Cristi 
f'<o OI.X d.!l rcllnw!lll 2019 
Acliv mi IJ 1! 16 

Sun a vanzatoru1 

Trlmlte mesa) r ~l<e •=l•I ale~.-,; ,a 

LOCAlitRE 

@ ~?!nest~ 

"f'" . 
la 31:mt.leti~ 

pub li24.ro/au unturi/imo biliare/de-vanzare/teren uri/teren-intravilan/an un /vand-teren-1800-
m -intravilan-stradal-deschidere-50-metri-liniari/34764i d37e5747h29hl h895ldh 340.html 

[l;I Va rid teren iotr~>ilan • Molnem x 

Vi3.nd teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 metri 
liniari 

~ Bacnu, Mo1nesli 9 Voz1 pa twta 

Descriere 

35 999 EUR negoclabll 

V~rn:I ternn 1800m p , inlrnvllan, MomG~~. s!rada tl/CAce~ll deschi.lere 50 metri lini~ri. s!rada!, comunicaUa Moine~li-Zame~ 

Vezi daleli pa W\<t,vrom,mo ro 

MMMfHi 
Anunturi recomandale 

Bun.'!, ma !nteresea 
dumneavoostra. Ma 

-..Fae 

Y Sa!veaz! ca ftworil 

<r<V,wa~it12 

A Rapor!eaza 

' I 

' ' I 

' 

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in [nexa nr. l in care s- : 
au luat fn considerare ajustarile cantitative, astfel: 
• Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% fotrucat din exg rienta evaluatorului, 
urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru proprietatiJe: de tipul teren liber, 
vii.nzatorii sunt dispu~i sa negocieze, in medie cu -5%; · 
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• Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari; 
• Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Condi\ii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Condi\ii de piata: Nu au fost necesare ajustari; 
• Localizare: : Au fost necesare ajustari tinand cont de localizarea co parabilor 
proprietatea subiect; 
• Caracteristici fizice: 

i 
fata de 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata roprietatii subiect, s­
au corectat toate comparabilele; 

• Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustari la comparabilele 2 si 3; 
• Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustari; 

• Utilitati: Nu au fost necesare ajustari; 
• Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustari. 

Valoarea de pia\a pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar cad, stral 65087 situat in' 
Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, Ap.3, judetul Bacau" care este sµpus evaluarii a fost 
estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece cotilparabilei 1 i-au fost 
adu~_e ~ele mai pu\ine corectii ( corectia bruta cea mai mica) avand In ~edere caracteristicile 
ananza,e. I 
Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, In determinarea valorii de iata a terenului, este . 
urmatorul: 

,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, 
numar cadastral 65087 situat in Municipiul 
Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, Ap.3, judetul 

Bacau" 

3.3 Analiza reznltatnlni 
In conformitate cu cerintele din GEY 630-Evaluarea bunurilor imobilel_,,in fundame11tarea, 

co11cluziei asupra valorii, 111 raportul de evaluare se va face referire la aborf[area sau abordiirile , 
111 evaluare aplicate, la datele de i11trare utilizate lji la argume11tarea d,011cluziilor stabilite. : 
Selectarea lji argume11tarea abordiirilor, metodelor lji telmicilor de evaluarel adecvate depi11de de 
calitatea, ca11titatea lji credibilitatea i11forma(iilor disponibile, precum { i de ra(ioname11tul : 
profesional al evaluatorului, ra(io11ame11t ce trebuie prezentat 111 rapor ul de evaluare. 111 · 
anumite situa(ii se poate ca 1111a sau douii abordiiri sii 11ufie releva11te sau a licabile, evaluatorul · 
avand obliga(ia profesionalii de a prezenta 111 cadrul raportului de eval are argumentele lji : 
ra/io11amentele care au stat la baza neapliciirii acestora." 
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare I evaluare, numai cu: 
caracter formal, 111 cazul 111 care poate fl aplicatii doar o singurii abordare I evaluare, adecvatii , 
lji bazatii pe informa(ii de pia(ii suficiente, verificate lji credibile. " 

Avand In vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordat §i informatiile de , 
piata care au stat la baza aplicarii acesteia §i pe de alta parte {copul evaluarii §i · 
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, 'ln opinia eva1uatorului, valoarea' 
estimatli pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar cadastral 65087 situat in 
Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl. I, Ap.3, judetul Bacau" la 27.10.2~

1 
3 este de 3.339 lei , 

ecbivalenta 672 EURO, valoare ce corespnnde caracteristicilor actuale ale pro rietatii. : 
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum §i co siderentele privind ' 
valoarea sunt: I : 
-valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile !imitative §i · 
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabila in conditiile g nerale si specifice • 
aferente perioadei lunii octombrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de cos -urile implicate de 
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conformarea la cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TV A 
Nota 2: Valoarea propusa este valabila astazi 27.10.2023, urmand a fi corecta ori de cate ori piata : 
o cere. 

3.4. Anexe 
• Anexa calcul nr. 1; 
• Anexa nr. 2-Fotografii teren; 
• Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
• Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moines1 ; 1 

• Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si c01::t,pletarii inventarului ! 
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moi1esti, judetul Bacau; i 

• Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
• Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 19656/27.09.2023. 
• Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Marice) 

PRESEDINTE DES 
CONSILIER L 

ING. BOGDAN-

16 

CONTRASEMNEAZA EN 
SECRETA 
JR. MARI 

LEG A LIT ATE: 
RAL, 
RLAU 

I• 
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L !LUARE TEREN STR. C. Negri, B1.1, ap.3, FN, CF65v~7, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comoaratie Subiect Comoarabila 1 Cornoarabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren , sir. C. Negri, CF teren Moinesti, intre sir. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada 

65087 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 
Provenienta informatii comoarabile olx.ro www,olx.ro QUbli24.ro.ro 

Pre! de vanzare feuro/mol 23,00 22,00 20,00 
Dreoturi oroprietate transmise libera libera libera libera 
Pre! corectat 23,00 22,00 20,00 
Condi!ii de finantare la oiata la piata la oiata la piata 
Pre! corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii de vanzare indenendent independent independent independent 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pre! corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii ale pietei la vanzare lc:1 vanzare la vanzare 
Corectie -5,00% -5,00% -5,0% 
Pre! corectat 21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pre! corectat 21,85 20,90 19,00 
Localizare teren , sir. C. Negri, CF teren Moinesli, intre sir. N. teren Moinesti, zona teren Moinesli,strada 

65087 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 
Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pre! corectat 21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (mol 21,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie 25,00% 25,00% 25,00% 
Pre! corectat 27,31 27,43 24,94 
Restrictii orivind constructiile construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie . 0,00% 5,00% 5,00% 
Pre! corectat 27,31 28,80 26,18 
Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna 
Corectie 10,00% . 15,00% 15,00% 
Pre! corectat 30,04 33,12 30,11 
Utilitati toate utilitatile acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati 
Corectie 5,00% 5,00% 5,00% -
Pre! corectat 31,55 34,78 31,62 
Cea mai buna utilizare constructie constructie/rezidential constw-""'.f .. ntial constructie/rezidential 
Corectie .· . ·. 0,00% . _,:;;.. r,~~'-:-~' 0,00% 0,00% . . ' . 

Pre! corectat 31,55 .' /)/:; _,,::,-• .t.7 ,.. "'""4,78 31,62 
Corectie totala neta 8,55 //.:-; ,•) .-~,;$• -~ ~c ~2,78 , --.:;;;i"" r >e::,;.~ ~ 11,62 " .... ' 
Corectie totala bruta 9,34 /:X'.:-: ./::.t S;,•$;;,, ... r ·•3,32 \.'-\"' <.'./t\~'2,11 -,... 
C.T.B. / oret de vanzare ' 0,406 :;=ti:S 19 .ii ~y ~~~,Q;< 0,606 / .._'~, ,,.,,j1<;t f-lNM\(:\~~':,()~-6,06 
Numar corectii A, -~. ~~ ~~:5..',;,'tl ..n-·,;:11 6 :J't:W1;,,v1 t.W\L'-'"''" . -~\ 6 
Va/oare tecen.(EURO/mn1_ rotuniit - - .. 32,00. --- . - ... ' .. ...,l. ~ ~"" ~ - ·-< · _,,.,,. r,r7 w1 ,,.. - . -vffi/ ~/ Valoare teren (euroJ rotuniit 672;00- ~~ . ,, .. >,/ 

Va/oare totala teren (lei! rotuniit 3339 
~ - ',•)~ (·, \",:-· ,-.,1 

. <<it A Ji.,;~~ \:)(1:~Y ...,~m::i 1 nf 1 



Anexa nr. 2-Fotografii 
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Anexa nr. 3-Harta amplasare teren 

f- ➔ C 'ii google.com/maps/place/Stradat~ostache+Negri;+tv1oine~ti,+Romania/@46.471394,26.486067,587m/data=!3m1 !1 e3!4m6!3m5!1 s0x40b53e6734b4f933:0x7 cb33e01 c07 d0ba4!81 

* Bookmarks G Fila noua ljJ Bacau, proprietar, v ... 
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Oficlul de Cadastru ~l Pvbllcltate lmobll!ata BACAU 
Blrovl de Cadastru ljl Publicltate lmoblliara Mo[nQstl 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarl Nr. 65087 Moineftl 

A. Partea I. Descrlerea lmobllului 
TEREN lntravllan 

Adresa~EfrfffimsH:CStr;costa'ct{eVJ;;fl!<rifB'fNiWAO:iJ}ilUdi0 B.ic"a'ifl~o/; 
Nr. Nr,-Cadastral''Nr·: 4 ""'"'x~--:z"'0 "';¾.-""/"'' 
Crt topograflc Suprafata (mp) • Referlnte 

Nr, tenire 

AL 650B7 21 Teren lmpreJmult: Constl\Jctla Cl lnscrlsa In CF 65087..Cl: 

B. Partea II. Proprletarl sl acte . 
tnscrleri prlvltoara la dreptul de proprletate $1 alte drepturl reala I Referinte 

31986 / 20/12/2016 
Act Admlnistrativ nr. adeverinta 1102, din 10/01/2017 emls de UAT MUNICIPIUL MOINESTI: 
Bl 11ntaou1are, orept oe ~m.,Pn,1..,An;;, aooanu1~ prin Lege, coca actua1al ,n -

1 l) MUNICIPIUL MOINESTI, DOM EN I UL PRIVAT 

C. Partea Ill. SARCINI • 
lnscrierl prfvlnd dezmembr:imintele dreptulul de proprfetate. drepturf reale. 

de garantle sl sarcfnl 
NUS NT 

Document ctJre contfne d1te cu c,racter pcoonal, prote/atc de prevederllc Legf/ Nr, 677/2001, 

Al 

Referlnte 

Pag/na 1 din 3 

Formul•rvcrslunu l,l 
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Carte Funciara Nr, 65087 Comuna/Ora5/Municiplu: Molne§tl 
Anexa Nr. l La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata {mp)• Observatll / Referlnte 

65087 21 
* Supra ata este determ nat in planu de prolectle Stereo 70, 

DETALJI LINIARE IMOBll. 

Cl 

2 

t Ito o,te re er are a teren 
N, categorie ,, .. Suprafata Tarla Parcel~ Nr. topo Crt folosin\'a vllan (mp) 
l curo DA u,n acte: . . . 

constructll 20 
Mas~fata: .. 

Lungrme Segmente 
l) Valonle iunglmllorsegmentelor sunt ob~nute din proled;I• In plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
1nceout starslt !""(m} 

1 2 4.891 
2 3 4.488 
3 4 4.744 
4 5 3.533 
5 6 0.278 

Documt1nt r:o«: contlne date cu ,:11r11cter pe,sonil, protef;ite de prevederlle leg I/ Nr. 61112001, 

Observatll I Referlnte 

Ptlglna 2 din 3 

j 
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Carte Funclari Nr 65087 Comuna/Ora$/MUnlcip/u· Moine$tl 

Punct Punc~j Lung/me segment 
Tnceput sfA~lt c .. (m) 

6 11 0.953 
• LUl'iguuue s~mentelorsunt determinate in p1anul de prolectle Stereo 70 ;I sunt rotunJJt:e la 1 mlllmetru, 
._ Dlstanta dlntre puncte este formata din r;egmente cumulate ce cunt ma! mlcl decltvaloarea l mmmetru, 

Extrasul de carte fundar/i generat prln slstemul informatic lntegrat al ANCPI contlne lnformatlile din cartea 
funciarii active la data generarH. Acesta este valabil in condltii!e preva:zute de art, 7 din Leg-ea nr. 455/.2001, 
coroborat cu art. 3 din o.u.G. nr. 41/.2016, exdusiv fn med/ul electronic, pentru actlvJtati ~I procese 
administrative prev~zute de Jeglslatla 7n vigoare, Valab/lltatea poate fl extlns:i ~I ln forma f!zlcii a 
documentu/ul, f~r~ semn~tur~ olografa. cu acceptul expres sau procedural al lnstitotlel publice orl entltat1I 
care a sollcltat prezentarea acestul extras. 
Verlflcarea corectitudfnll ~I realltAtll lnformatJIJor contlnute de document se poate face la adress 
www.ancpl.r'O/veriflcare, foloslnd codul de veriflcare online disponibll tn antet. Codul de verlficare este valabll 
30 de zlle calendaristice de la momentul generiirii documentulu/. 

Data ~ ora gener.lirll, 

27/09/2023, 11:11 

Oocumt,ntca~ colltfne d;rte cu c.,111cterpersD11a/, prote/ate de prevederiltt L~ll Nr. 677/2001, Pagifl83 din3 
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HOTAR.4-RE 
privind aprobarea invei:tarului centralizat al imobilelor apar,inand domedului priva! a1 

Municipiului Moine~ti, Judetul Baci!u 

Con.siliu! Local al Municipinlul Moin<§ti, judeP,l Bacilu, rntnmit In ¥•di_nta ordina:ra 
din data de 24.09.2018, 

Avdnd 'in vedere: 
• Raportul nr. 30510/18.09.2018 al Compartimentu!ui Patrimoniu din cadrul Biroului Jurid.ic 

~i Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine~i: 
• Expunerea de motive nr. 30512/18.09.2018 a Primarului Municipiului 1'4oine§ti; 
• Dispoziµa Primarului Municipiului Moin~ti nr. 713/13.07.2018 ptivind constituirea 

comisiei pentru identificarea tuturor imobilelor aparµnand domeniului public ~i privat al 
Municipiului Moine~, Jude!ul.Bacau. 

• Procesui-Verbal nr.29670/11.09.2018 privind finalizarea inventarierii bunurilor aparµndnd 
domeniului privat al Municipiului Moine1ti, Jude!ul Bacilu, in baza dispoziµei nr. 713/13.07.2018 . 

. • . .pxel"ederile Legil. hr. 213!199.8 pri:villd bunurile propricliite publi'cli,. republica~ cu 
modificlirile ~i comp!etaxile ulterioare; · ' 

• prevederile Legil nr, 287/2009 privind Codul civil, republicatil, cu modificarile ii 

· ,9.q_~
1~~il~~tiifi.g;1 acimims1rat1ei puii1rc{ 1o.,a1.·nr. '2l'Y2Mr.·repu'&nc.ra· cii mbdfficarlfo 

ulterioare. 
Vllz1lnd raportul nr. 31054/24 .09 .20 J 8 al Comisiei juridica, de discip!ina, de muncil, 

protecµe socialil, protecµe copii, turism §i sport, raportul nr. 31069/24.09.2018 al Comisiei pentru 
activitilti economice-financiare, social-culturale, culte, 1nv!l/im1Ant, si!n!ltate.~i familie ii raportul nr. 
31075/24.09.2018 al Comisiei pentru am'1Jlajarea teritoriului, urbanism, gospodllrie comunala ii 
protectiemediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moineiti; • 

fn terneiul dispoziµilor art. 36 alin. (2) lit .P' , art. 45 a!in. (3), art. 48 alin (2), art. 115 a!in 
(1) lit ,,b" §i art. 121, a!in (1) !i (2) din Legea administraµei publice locale nr. 215/2001, 
republica!li, · cu modificlirile §i ccmpletilrile ulterioare; 

ART. 1 - Se aproba inventarul centralizat al bunurilor aparpnand domeniului privat al 
Municipiului Moin~, Jude!ul Baci!u, identi.ficat conform anexei Ja pre=ta hotilr§re. 

ART. 2 • Cu ducerea la indeplioirea a prevederi!or prezentei hotadri se desemneaza a para tu! 
-de specialitate .aJ .. .P-rimatului .Milnieipiu1ui Moine;,ti ii serviciile publice aflate 1n coordonarea 
Consiliului Local care var proceda la preluarea ~i actua!izarea ct·ateior· din inventarnl priVllt al 
Municipiului Moin"'lti, corespunzruor prevederil or articolului I. · 

--'------AR'f;-;3~Prezent~~tituµcl PremtmuH\:ldeiUluM!acau, 
Co:iisili.ului Jude\ean Bacll.u, Prlmarulu1 Municipiului Moine§ti, aparatului de speciali~te al. 
Primarului Municipiului Moin~ti, servicii!or publice aflate 111 ccordonarea Consiliului Local §1 va fi 
adusalacuno§tinjlipublicUncond' ·· 

9
:' • 

't,.~A,~/-1 
. P~EDJNTED. ~ 

CONS • W 
PRO B~ill!f.A~ 

0 

NR.166 
HoUrarea a fast ~doptata in §edinfa ordinara din data de 24.09.2018, cu 18 voturi pentru din 18 cons.ilieri 
prezenti. • 
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70 13240004 Constructil 

Statie Str. Captitan Zaganescu-Statie simpl.i 
2014 5,153.46 

Proprietate privata al 
c31~tort imbarcare/debarcare.dlatori-market LDL Municipiulul Moin~i 

Str. Capitan Zaganescu, nr: 26-servitute Mcontinua 
Proprietatea privata al 

pentru imobilul cu carte a funciarl nr. 61804, av and 
71 9000178 Teren intravilan 1125.00 

Terencurti 
ca vecin3tati: N-strada G. CO!jbuc, S-UAT Moine~ti, E· 2013 40068.49 

Municiplului Moine$1:i, Act de 
HCL 60/25.0UOl3 

constructii 
Gherasim Vasile, V-strada Cpt. Zaghescu, cu nr. 

dezmenbrare 964/01.07.2017, 

cadastral 62121 
Cartea fundara nr. 62121 

72 180246 Apartament 59.17 Loculnta Str. C;lpitan Z3ganesco, bloc.10, ap. 14 1952 39848.04 
Contract de inchiriere or. 
39/21-10.2016-

Teren curfi 
Str. Costache Negri - avand ca vecinatati: N-bloc 1, S- Contract de concesiune 

73 9000229 Teren intravilan 18.00 Strada Costache Negri, E-UAT Moin~ti, V-UAT 1998 667.24 nr.111/21.09.1998-Birou 
constructii 

Moines;ti 

Teren curti 
5tr. Costache Negri-av:lnd ca vedniit8ti: N-bloc 1, S- Contract deconcesiune nr. - ''9000230 Teren intravilan 20.00 strada Costache Negri, E-UAT Moin~ti, V-biroul 2017 741.38 5/28.04.2017-28.04.2022-

constructii 
notarial sa!an Marinica ~i.OM!marniumrn.t 

Teren curtf 
Str. Costache Negri-grupaj garaje, nr.1, avand ca 

Contract de inchlrtere nr. 747/ 
75 9000231 Teren lntravilan 23,40 vecln8it3ti: N-UAT Moin~, S.strada Costache Negri, 1991 867.41 

construqii 
E-bloc 82 Celt, V-garaj 

27,05.2005-

Str. Costache Negri-grup'aj garaje, nr. 2, avfind ca' I Contract de inchiriere nr.616/ ' 
76 9000232 Teren intravilan 24.00 

Teren curti 
vednatati: N-UAT Moin~. S-strada Costache Negri, 2000 889.65 31.12.2000· 

construq:il 
E-garaj, V-garaj 

Teren curti 
Str. Costache Negrl-grupaj garaje, nr.-3, avand ca Contract deinchiriere nr. 751/ 

77 9000233 Teren intravilan 24,00 vecinatati: N-UAT Moine~ti, S-strada Costache Negri, 1998 889.65 31.12.199 
constructil 

E-garaj,-V-UAT Moine~I 

Teren curti 
Str. Costache Negri-grupaj garaje, nr. 4, avfind ca 

Contract de inchiriere nr. -
78 9000234 Teren lntravilan 24.00 vecina'.ta~~ N-UAT Moin~ti,S-strada Costache Negri, 2000 889.65 

constructJI 
E-garaj, V-UAT Moine~i 

Str. Costache Negri-grupaJ garaje,. nr. 5, avAnd ca Contract de Tnchiriere nr. 
Teren intravllan 22.00 

Teren curti 
vecinatati: N-garaj, S-gara1 E-boc 82 Colt, V-UAT 1999 815.52 834/22.04.2008 79 9000235 

constructii 
Moln~i 

PageBofl08 




