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HOTARARE
privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 65087,
situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, ap. 3, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara din
data de 24.11.2023,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 36936/10.11.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 36938/10.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare intocmit de Dascélu I. Maricel -expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 35315/30.10.2023;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 38634/24.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 38635/24.11.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatdmant, sanatate si familie si avizul nr.
38637/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 21 mp, identificat
cu nr. cadastral 65087, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada C. Negri, Bl.1, ap. 3,
judetul Bacau, apartinaind domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnica Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DiRLAU
NR. 240

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.









CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului $i a oriciror alfi utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.8 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor .

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietétii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificim urmat

¢ Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si ¢

¢ Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluzi
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprle‘[an*f1

prezentujui raport de evaluare §i nici un interes sau influenté legats
e Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport

cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau inté

favorizeze clientul si nu este influenfati de aparifia unui eveniment

e Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerinj
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de cétre :

brecte.
ipotezele si ipotezele |
le noastre personale,

S

a care face obiectul |
de pirtile implicate.

nu are nici o legitura |
rval de valori care s
llterior.

ANEVAR (Asociatia |

Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) i Standardele de Evaluare a:

Bunurilor.
» Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

!
i
5 |
i
elor din standardele, i
I

s Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascald Maricel in prezenta |

reprezentantulul UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistent semnificativy

alte persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza stfict la identificarea $1 ;

analiza caracteristicilor fizico-functionale §i de utilizare precum

!
luénd in considerare “calititile” i “defectele” care genereazd o pagzifie relativd in pza’ga { ;

i

specifica.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi m
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continyd al ANEVAR si are ;

competenta necesara Intocmirii acestui raport.

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANE
Evaluarea Proprietifilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea

Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2.Identificarea clientului si a oriciror alfi utilizatori desemnati

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date propric a evaluator

de evaluare se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pirti din acesta, nici unei terfe |

parti, daci aceasta nu a fost desemnati in scris ca posibil utilizator, si n
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor In drept in cazulin ¢

si a pietei specifice, |

VAR, sectiunea

1
i
1
'

ulu1, prezentul raport

ci nu poate fi facut!
e un tert ar detine §i |

utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar i pe cale oficiald){o copie a prezentului |
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care este autorizatd de cétre
evaluator i identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cénd aceastd ;dentlﬁcare nu existé |
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legiturd ch prezentul raport de;
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui i nu este Indreptatitd la niciun fel de ‘
pretentie fatd de evaluator. Responsablhtatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat :31

nu poate fi extinsa fati de niciun tert.

1.3.Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,,

4

t

de client §i contme% :

arele:., ... . el

s
4 din partea nici unei 1

|
ai jos este membrui :

Teren intravilan in‘ -



—
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suprafata de 21 mp, numar cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1,
Ap.3, judetul Bacau”, teren liber, imprejmuit si cu vecinatati din terenuri apartinand UAT
Moinesti.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului ,
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului-
local. :
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat, .
evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea niciodatd §i Tn nicio altd circumstanti sau context in care | :
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii ' ©o

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar 1 :
cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, BlL1, Ap.3, judetul Bacau”, .
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu,
dispozitiile legale in vigoare. P

1.5. Tipul valorii : o
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazi in !
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si-
concurentiald, respectiv valoarea de piati, asa cum este definiti de SEV 100 — Cadru general.
“Valoarea de piald este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdirdt §i un vénzdtor hotdrdtl, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupd 7
un marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent i fard
constrdngere”. ‘

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitdtii conditiilor de piati, are valabilitate limitats |
la data evaludrii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitati de platd viitoare cind, -
atat conditiile pietei cit si situatiile de vinzare pot diferi fati de acest moment. -

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si pOllthC de la
data Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestm raport Isi pot pierde -
valabilitatea. '

Orice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a .
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevézutd in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9681Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
27.10.2023, valabil pana pe 30.10.2023, ora 13. Valabilitatea exprimérii valorii este la momentul
exprimarii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putind fi diferiti.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinati in
contextul conditiilor pietei specifice din pericada octombrie 2023, cursul valutar valabil la aceasti
datd este 4,9681 RON pentru 1 EUR data raportului este 27.10.2023. ' :

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 1
In conditiile efectusirii unei tranzactii cu proprictatea evaluati, ar putea fi transmise integral

drepturile de proprietate definute de actualul proprictar (descrise detaliat in capitolul 2.1-

Identificarea proprietatii). in consecinti, acestea sunt integral asupra terenului i in suprafatd 21 mp.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.

Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;

. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv dateIe|

necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

. In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
5 :



acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

!
; |
Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si?
conditii limitative prezentate mai jos: ! i
e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre repr ezentantn beneficiarului ; ,
lucririi, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-si asuma nici o responsablhtate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprletate se presupune |
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; |
* informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator slmt considerate a ﬁ i
autentice, fara ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;
e evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opmu, ce au fost ev1dem§1ate in raportul de
evaluare, de Ja surse considerate credibile fird a-gi asuma nici o responsabilitate in prlvm];a,
corectitudinii lor; -
e proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a spec1ﬁcat altfel;
e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenulm a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia;
e se presupune ci proprietatea este in concordanti cu toate reglémentirile locale sl
republicane privind mediu! inconjuritor, reglementarile §i restricttiile urbamstice cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; ;
e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare !
functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile Iuate in considerare in :
prezentul raport; ’
* se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale propnetatn evaluatorul |
neasuméandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situafii; i |
e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase fn cadrul proprietafii !
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante; i
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in Intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceast evaluare;
e previziunile sau estimirile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii; !
s evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vanziri cu plata integralg, cash; 5
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa:
depuna marturie in instanti in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute m1t1al
aranjamente in aceasta privinta;
s prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document $i nu poate fi publicat sub i
nici o formi, fird aprobarea scrisd a evaluatorului; i
e acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cét si pentru evaluator §i este}
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatoryl nu-gi asumd nici o |
responsabilitate dac¥ acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru :
oricare alt scop; i
* previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe ;
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o0 economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. :

i

1.9.1.Ipoteze speciale

. Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat .5;1 nu poate fi ut1llzat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumé rdspunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Termenii de referinti.
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Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi;
publicat, nici inclus fintr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al .
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi s apari. Publicarea, partiald sau |
integrald, precum si utilizarea Iui de citre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior,
atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in poses1a unui tert a unei
copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia. .
!

1.11. Sfera evaluarii a

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar

cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, BL.1, Ap.3, judetul Bacau” pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dlspozml}e legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

» informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtmute de pe site-ul
publi24.ro si www.olx.ro.

» Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. |

* Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Mun101p1ulu1 Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru ,Teren intravilan in
suprafata de 21 mp, numar cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1,
Ap.3, judetul Bacau”.
Terenul evaluat are forma aproximativ regulata care are o latura cu!aces direct la strada
Costache Negri asa cum este precizata in cartea funciara si pe o latura face corp comun cu blocul 1.
Pe acest teren se afla o constructie C1 care este realizata de concesionar care are destinatia de

florarie . 1
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte dinc care unele extrase sunt
anexate in copie la prezentul raport: :
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Momestl 3
- Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centrahzat al imobilelor

apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; ]

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500; ;

- Anexa— Date de identificare; - )

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 19656/27.09. 2023

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora gi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca 1p0teza de lucru mt
prezenta lucrare. -

|
»

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii
Proprietatea evaluati este compusa din ,,Teren intravilan in suprafafa de 21 mp, numar
cadastral 65087 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, Ap.3, judetul Bacau”.
Zona de delimitare a subpietei este dispus# in partea centrala a Mun1c1p1u1u1 Moinesti in

zona Costache Negri. ;

i

2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinegti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rduri Trotus-Tazlau intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Ce'le 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe pardul Gézu, precum si microclimatul bzonat al zonei, lipsit :
de pulbere nociva, Tnsoyte de frumusetile reliefului si florei locale, pledeaza pentru statutul de;
statiune balneoclimatericd. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunpaste o intensd viatd ; .
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spirituala i sportivd, precum §i o dezvoltare continui a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare el
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistics, economicé si turistica, 1
dorindu-se ca el s devind un centru balneoclimateric important, preferat de tuistii autohtom dar si l
de cei din alte localitéti ale tarii sau din striinétate. i ‘

Harti  Satelit

o

{
Prima atestare documentari a localititii este datati 1437 si primul document i care Moinestiul este ;
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cind avea 188 de case gi 588 de locuitori. Targul |
Moinesti era un loc de intélnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului §i Valea Tazlaului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pdcurd, exploatiri forestiere, alte produse
mestesugiresti si agroalimentare. Aici s-a ndscut, in 1896, poetul si eseistu} de renume mondial :
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatard injartd.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativd - Moinegti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazlau. fn-
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta §i
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea LucHcesti, astiizi| parte componenta a |
or asulul Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sirat; primele distilerii de petrol dm{ tard sunt mentlonate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al oragului Mome§t1 in bazinul .
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sond3 mecanici din Roménia (in 1861) §1 printre primele din -
lume. La Moinesti a fost instalati a patra mare rafinirie din tard (1923); din foate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene. ;
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel ;
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economica a zonei, pentru a o face mai productivi,
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extmd,erea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltdrii unor ferme vegetale { cologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si rt?alizeze activitdti de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promevarea asociatiilor de
producitori precum si dezvoltarea nisei de piati a agriculturii ecologice. Selpot amenaja in zoni
ferme de crestere a pésé.rilor, inclusiv baze de procesare si valorificare 2 produselor avicoie,:
fermede melci, iepuri s.a. ! |
Pentru ocuparea integrali a fortei de munci disponibile si dezvoltarela socio-economicd a
municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. E:!usta in zond fortd de |
munci calificatd In foraj-extractie i mentenantd in industria petrolierd, prelucrarea lemnului, ficand |
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, timplarie, profile din lemn, mobilier |
de gradini, cherestea s.a., dar si persoane calificate Tn industria ugoard (textile, Incltiminte,
artizanat).
Municipiul Meinesti are sanse reale de a se alinia In rdndul statiunilor balneoclimaterice atat

i
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datoritd peisajelor naturale cit i numeroaselor izvoare de ape minerale curative i
1

dispune de numeroase atractii turistice.

" 2.4, Informatii despre zoni
Terenul evaluat este amplasat infre locuinte particulare/blocuri si,
Costache Negri. In prezent pe acestteren se afla o constructie(florarie).
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a 4
caracteristicile principale:
* zona are caracter mixt;
» terenul este plan, acces direct la strada Costache Negri;
v densitatea populatiei Tn zoni este normala spre redusa si imbatranita;
» traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si
localitatii pentru masini grele;
* in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
» utilititile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, can
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.

trucat municipiul

cu acces la strada

[
Aniexei nr. 3 si are

varianta ocolitoare a

alizare, telefonie.

Cos % Swada Costache Wegri - Gaogle 3
A
fiancus [ Sacdu. proprietar, v.. !

i
R - PEnsIOIIa[I!O!V

* Bockmids G

BIEL Store

Her

é-‘ : ho.me pocfi:sicre
R T - e
& o PhzsTisuE . T BRI AR
A o (e - plata Agroafimentzra
A5 . ANAF Moinest ! B
& : :
. St Climica Santa
Judecatoria Moinesii
Ey -
Vet Strada Costache Negri
LI Expand side panel .o . R ¥ .
e ’ Steayy . Cimitiryl Bisericii :
Seheles .. st, Gheorghe . .
Biserica Sfanzu Camin s0gis! .
ez, Gheorghe @
% E R - & Flanico Moinesti
gy s w oo - Elgstrenles siore
' . Gieans Pro Iijeﬁair@_ )
S Luehien  Slragy Stefantuetian L0 IR P T

P ES
i e

2.5. Informatii despre amplasament
Terenul in suprafata de 21 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Cost
numar cadastral 65087, categoria de folosinta curti-constructii, are urmatoarele]
-Nord- bloc 1;
-Sud- strada Costache Negri;
 -Est- UAT Moinesti;
-Vest- proprietate particulara-BNP.

& google_conumaps,fphce’fsxr'admc°mc|1e+Negrs;+h1osnegti,+nomania,f@45.4n394,25,1350'51,1h}dala=!1:maeamsnMbssm_ai:éaeaauﬂc’bsaeoiéo?:d_oba'agamzsdasg_?

CECBark=.
Agenzie,.MOlNESTr

CROMF]
. ROME
-~ SCPETT

."f/

N e

hche Negri, BL1, are .
vecinatati:

i
i
i

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. |

Acest teren este concesionat conform contract de concesiune nr.
aditional.

2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei
Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piafd schimbi dr
contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de T
9

5/28.04.2017 si act |

H

4 in contact in scopul
epturi de proprietate '

vietele bunurilor sau .




N

AT

serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unic, iar amplasamentul sau este ﬁx Pietele 1mob111are ;
nu sunt piete eficiente: numirul de vénzatori §i cumpdritori care actloneaza este relativ mie,
proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpgirare, ceea ce face ca ‘
aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul df:l
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, méarimea avansuluj de platé, dobanzile, :
efc. In general, proprietitile imobiliare nu se¢ cumpdrd cu banii jos, iar da%:a nu existd conditii !

favorabile de finantare tranzactia este periclitatd. J

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobil
previzionat, Sunt importante motivatiile, mteractlunea partlclpan';ilor pe plalig si misura in care|

acestia sunt afectati de factori endogenti si exogeni ai proprietatii. in functie
mot1vagule localizarea, tipul si vérsta participantilor la piati pe de o parte

lare este dificil de!

e nevoile, dorintele, |
si tipul, amplasarea, |

design §i restrictii privind proprietatile, pe de alti parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare | |

(remdentlale comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rAndul lér, pot fi impartite 1n=

piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de sei'nentarea a pietei 51
i

dezagregare a proprietétii.
Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construi
Lomdm An wmmoilaila

n contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

ila) este segmentata

rya 1
utilizare rezidentiala

i
E

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezifential in rezidential, !
situata In mediul urban. AnalizAnd piata specifici de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat :

cd piata acestor proprietdti este una locald.

Analiza cererii

Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietati, pentru gerenuri cu astfel de

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitiva
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitaté.

Echilibrul pietei

1
I
|
|
H

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia c nivelul cererii este mai%
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piatd aflatd cel mai probgbil Intr-un punct de’
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumpara‘i)rulul intr-o piatd a’
vanzatorului, cu preturi in usoard crestere; estimidm ca aceastd tendinfd se va pistra, cel putin pe i

termen scurt gi mediu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,cea mai bund utilizare’” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza

CMBU a proprietifii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea
profitabild.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este

mai competitivd si:

definiti ca :

1

“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau |
icipant de pe piatd ar’

poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un part
intentiona si o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar fi dispus,

sd il ofere.’

Din optica participantilor de pe piad, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, | ;
permisi legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a pljoprletatn imobiliare. |
enajarlle acestuia, §i ,
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajirile venind s adauge valoare :
acestuia sau si i-o diminueze. *Contributia”, pozitivd sau negativé, a amenadjarilor este in relatie :
ladirilor §i utilizarea :
torii guvernamentali

Orice imobil reprezintd o “simbiozd intre doud entitati”: terenul §i a

~

directi si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea o
solicitatd de piatd pentru teren. Si mai spunem i faptul ci, de reguld, fad

10
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i

actioneazd mai mult asupra terenului liber §i mai putm asupra constructiilor deja existente; chiar i
atunci cind apare o limitare asupra utilizirii unei proprieti{i deja constrmtb aceasta se face in

virtutea schimbirii solicitdrilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor
respectivel proprietiti. Rezultd astfel ci pentru situatia curenta CMBU tr¢
terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai bund utilizare a terenului tmaL'Ld cont de amplasare

este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

§.2. Modul de abordare a valorii
In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor

proprietitii s-a facut £n ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupati de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidu
630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordiri posibile insa
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

élm Zona coerentd a,
cbuie analizat pentru

imobile”, evaluarea

de Evaluare — GEV |
in cazul de fata poate |

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluati este comparatd cu|

proprietiti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc prefuri

de cotatie sau oferte i

de pref; sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile synt realizate pentru ai

demonstra prefui probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar {i oferitd)T

Py

In acesi mioiment p6=

piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zéna/municipiu pentru :
i

astfel de proprietati din intravilan.
2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asup

imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste

venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeazi venitul curent al proprietdii, ludnd sau nu in:
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

i

a valorii proprietatii

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, ;

rezulténd astfel valoarea indicatd de aceastsi abordare.
In cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazatd pe cap

talizarea veniturilor.

Aceasta presupune ¢ un imobil(inclusiv terenuri), in funcjie de caracteristicile sale constructive §i .
de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prm inchiriere, rentd etc. Cu alte -

cuvinte, imobilul are o valoare de randament.
Capitalizarea directi a veniturilor este procesul de transformare a

periodice anticipate de venit net, Tn valoarea lor prezenti. Aceastd metoda

transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de val
Transformarea se face prin divizarea cstigului estimat printr-o ratd de

Metoda capitalizérii directe presupune:

> deferminarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat

explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%}

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat

unei serii de trange |
este folositd pentru
hare a proprietétii.
sapitalizare,

i
i
din toate formele de:
'l

din toate formele de P

explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradulu1 de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin dedu

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli c

cL,erea din venitul brut
e sunt In sarcma

proprietarului/investitorului asa cum rezult din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:
- cheltuieli fixe care nu se modific cu gradul de ocupare, cum ar fi
si teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc,

- cheltuieli variabile cum ar fi: utilititi, salarii, administratie, reparatij si intrefinere;

- rezerve penlru reparafii capitale.
> estimarea ratei de capitalizare (c);

impozitele pe clidire

> aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate Wen

capimlizatJ
Ven capitalizate = VNE /¢
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Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din mtravﬂan

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren,

Estimarea valorii terenului (considerat liber) -- se utilizeazd metoda comparaélel directe.
Premiza majord a abordarii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietédti imobiliare este In relatie directd cu prefurile unor proprietiti competitive si comparabile.
Metoda comparatiilor de piaté isi are baza 1n analiza pietei si utilizeazélanaliza comparativ, |

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi
comparénd apoi aceste proprietdfi cu cea ,,de evaluat”.

Premiza major4 a acestei metode este aceea cé valoarea de piati a unei
este in relatie directd cu preturile de tranzac;ionare a unor proprietifi compet

proprletau imobiliare
itive 5i comparabile.

Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile i diferentele infre proprietéifi si tranzactiile care

influenteaza valoarea.

proprietd{i similare, |

!
i

»
4
P
{
n
i
¢
i
'
i

Metoda este o abordare globala, care aplicad informatiile culese urmarind raportul cerere~§
ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informate. Ea se bazeazi pe
valoarea unitara rezultati In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zona,

sau zone comparabile satisfacator.

S-a aphcat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor core?tu cantitative pentru !

v lad

i
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina |
dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizaf.

exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii
brutd ca procent din preful de vnzare cea mai mic4.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro, romimo.ro gi nu s-au folosit date de
implicate in tranzactii. Proprietitile comparabile utilizate in analizd sunt prezen
Comparabila 1
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.ht

& Anuntui Terenuri de vanzare Mo X
¢ = C @ obcrofdioferlafteren-intravitans -loturi-moinesti-IDgCd3ahtml

* Gootmars G Fild roud E Bacds, propnmrv

ATatd mk

Teren mtrawlan (2 IOtUI'i] Momestl

23 €

VRE! UN CREDITIPOTECAR?

[ proMovERZA  (J REACTUALIZERZA

{ Persoana fizica ” Supralaa uida: 2 260 m? H Extravian / inteavilan: Iatravilan J

DESCRIERE

Vand taren intravilan in oragut Melnesti sliuat Intre strdzile Nicu Ene §1 George Cogbuc [ldngé Colegiul Tehnic
George Cobdlcescu), respectlv 2 otull pe umatoarele supralete:

Lot 79 mp
Lot 2 10t mp

Nu ezltafi 58 ne contactall pentru mal multe informiatil.

iy 248387334 Vizualiziic 76 P Raponisazh

12

a fost corectia totala
proprie de date si de

a persoanele direct
tate mai jos:

pzl

al mudte

Corectiile au fost

i
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& Anuntusi Terenuri de vanzara b X

Eomparabiiag

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDgNYnE.htmi

« - (a FrEE e -
% Bookmars 5 Fitrous [l Bacdu, proprictar, v,
— PRIVAT | (D)
Luminisa Popa
Pz (LY g ostoimbile 2613
Ak pe 24 iube 2023

Suna vanzatorul

binestl,
LAy

st PvAte: anuniur ale acestul va

ZARE

Sken ke ling

. 8 Anuntun Terenur de vanzare M: X

& - C B obuojdiofertavand-teren-intravilan-IDgNYnE htm!

& Bookmans & FuSnoui [ Bacsu, proprielsn,v..

Vand teren intravilan -
22 € Pretul e negociabil

E] RATADE LA: 1 LEI

[ PrROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ” Supiafata utila; 3 422 m¢ N Extravilan J intravilan: Inravitan ]

DESCRIERE

vand teren 3422 m conform schijel cadastrate anexata, zona Siadlon
pe partes stanga dinspre Moinestl,

10 248331555 Vauairki 336

[ Reportaazi

CONTACTEAZA VANZATORUL
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P

G Amuten Terenut gevanaste . X @ Fdvd it

€ - ¢ (e HERIETEREE

# Bookmars & Fillnous FEl Batdu, proptietar,v.

PRIVAT

@

Cristi
P OLX gin lelHany 20i%
Aty gl 111

Suna vanzatoral

o

o)

LOCALIZARE

\Mad mlte anuniu ale acesiuiva

oinestl,
=]
Zkrys the tiree

publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anun
mp-intravilan-stradal-deschidere-50-metri-liniari/34764igd37e5747h29h1

1 [ Yand teren ntravilan « Molnest, X

& = O b publizdrof a10/de-vanzare/ten radal-deschidere-50-mesri-finiar/34

¥ Bockmes G FMnoud ] Gacdu proprietarv..

publili.ro

Pubiad 1 Adinhut £ Imicbilise 7 Do vangddte  Teranti e vanzare 7 Terenlaviian ™~

&

Vénd teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 metri 35 899 EUR negaciabli
finiari

S SURA NS ]

¢ Bacay, Mainest @ Vezipe haila

Descriere
Vind teren 1800 mp. | iniravilan, Moinest, strada Lucacesti, deschidere 50 metr linfari, sfradal, comunicatia Moinesli -Zemes

Vazi delalk ps yaww romimo ro

Anunturi recomandate

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in
au luat in considerare ajustarile cantitative, astfel:
= Tip comparabili:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% infrucét din exp

£r6digH3Tes AT eh..,

fvand-teren-1800- :
h8951dhg340.html |
|

CEERART

Buna, m inleresea:
dumneavpastra. Ma

% Adaugatsier

% Fac

v Sohvexch cafvom
@ Viguatidri: 12

A Pepotsaza

Anexa nr.1 in care s-

erienta evaluatorului,

urmirind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat cd pentru proprietifile de tipul teren liber,

vénzatorii sunt dispusi sd negocieze, in medie cu -5%;
14
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= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiri;

» Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri;

» Conditii de vinzare: Nu au fost necesare ajustiri;

» Conditii de piati: Nu au fost necesare ajustari;

» Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea co
proprietatea subiect;

» Caracteristici fizice:

mparabilor fata de

o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-

au corectat toate comparabilele;
= Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la comparabilele 2
= Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustéri;
»  Utilitati: Nu au fost necesare ajustari;
»  Cea mai buni utilizare: Nu au fost necesare ajustiri.

si3;

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar cadastral 65087 situat in
Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, Ap.3, judetul Bacau” care este zttpus evaludrii a fost |

estimati ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 1 deoarece co
aduse cele mai putine corectii (corecfia bruti cea mai micd) avénd in v,
analizate.

parabilei 1 i-au fost

edere caracteristicile%

|

Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de p1a’;€1 a terenului, este ,

urmitorul:

»leren intravilan in suprafata de 21 mp,
numar cadastral 65087 situat in Municipiul
Moinesti, str. C. Negri, BL.1, Ap.3, judetul
Bacau”

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
concluzgiei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abor.
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate §i la argumentarea ¢
Selectarea §i argumentarea abordirilor, metodelor §i tehnicilor de evaluare
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum |
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in rapor
anunmite situatii se poate ca una sau douii aborddri sd nu fie relevante sau a
avind obligatia profesionald de a prezenta n cadrul raportului de eval,
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare iy
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o smgura abordare §
si bazatd pe informatii de piati suficiente, verificate si credibile.”

Avind in vedere rezultatul obfinut, relevan’;a metodei abordaté

piati care au stat la baza aplicdrii acesteia si pe de altd parte ¢
caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, In opinia eva

»ift fundamentarea

i de rationamentul
ul de evaluare. fn'
wlicabile, evaluatorul
uare argumentele si

n evaluare, adecvatii

estimatd pentru ,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar cadastral 65087 situat in
Municipiul Moinesti, str. C. Negri, Bl.1, Ap.3, judetul Bacau” la 27.10.2023 este de 3.339 Iel
echivalenta 672 EURQ, valoare ce corespunde caractenstwﬂor actuale ale proprietatil.

Argumentele care au stat la baza elaboridrii acestei opinii precum si co siderentele prlvmd

valoarea sunt:

larea sau aborddrile
oncluziilor stabilite,
adecvate depinde de :

i
i

P

4
i

1 evaluare, numai cu

i

si informatiile de ,
copul evaludrii gi.
watorului, valoarea’

-valoarea a fost exprlmata tindnd seama exclusiv de 1potezele con}htule limitative $1

aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile g
aferente perioadei lunii octombrie 2023;
-valoarea nu tine seama de responsabilititile dc mediu si de cost

15

knerale si specifice

urile implicate de



conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA s
Notii 2: Valoarea propusi este valabila astizi 27.10.2023, urmand a fi corectatd ori de céte ori piata = .
0 cere. ' 5

3.4. Anexe L
e Anexacalculnr, 1; '
Anexa nr. 2-Fotografii teren;
Anexa nr, 3- Harta amplasare teren.
Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;
Hotararea nr. 166/24.09.2018  privind aprobarea modificarii si completarii 1nventarulu1
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moinesti, judetul Bacau;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;
Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 19656/27.09.2023.
¢ Anexa— Date de identificare.

EXPY — " T 77
Dasc:
PRESEDIN CONTRASEMNEAZ LEGALITATE:
CONSIL SECRE .Alj.
ING. BOGDA JR. MA LAU
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™~ £
Iif \LUARE TEREN STR. C. Negri, Bl.1, ap.3, FN, CF65uo7, MOINESTI, Anexa 1
METODA COMPARATIE[ ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Adresa teren , sfr. C. Negri, CF teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada

65087 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Provenienta informatii comparabile olx.ro w0l ro publizd.ro.ro
Pret de vanzare (euro/mp) 23,00 22,00 20,00
Drepturi proprietate transmise fibera libera libera libera
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Pret corectat 23,00 22,00 20,00}
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Corectie - ' -0,00%1: : 0,00% 0,00%
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare
Corectie -500%]..  ~ - -5,00% ' -5,0%
Pret corectat 21,85 20,80 18,00
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila
Corectie 0,00%] - 0,00% 0,00%
Pret corectat 21,85 20,90 19,00
Localizare teren , str. C. Negri, CF | teren Moinesti, infre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada

65087 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Corectie o : 0,00%- 5,00% 5,00%
Pret corectat 21,85 21,95 19,95
Suprafata teren propnetate {mp) 21,00 1.179,00] . 3422,00 1800,00
Corectie o 25,00% 25,00% 25,00%
Pret corectat 27,31 2743 24,94
Restrictii privind constructiile construibil constrwbﬂ 100% construibil 100% construibil 100%
Corectie : e 0,00%| - 5,00% ' 5,00%
Pret corectat 27,31 28,80 26,18
Starea de fundare a terenulm foarte buna buna buna buna
Corectie . = -10,00%]. 15,00% 15,00%
Pref corectat 30,04 33,12 30,11
Utilitati toate uilitatile acces la Utl]ttati acces Ia ulllllatl acces la utilifati
Corectie .. e ~5,00%)| = ' :5,00% 5,00%)
Pret corectat 31,55 34,78 31,62
Cea mai buna utll!zare constructie constructte]remdenttal -consipuctig/teridential constructtelrez:dent:al
Corectie =T o C000%| 25 HN0,00%] 0,00%
Pret corectat 31,55 i 3:" o 234,78 31,62
Corectie totala neta 8,55/ E ¥ § m&i278 iy Eeee 11,62
Corectie totala bruta ? 9,341/, c:“"” " a‘?}’ 3,32 A “442,11
GC.T.B. / pret de vanzare : 0 406’fﬁ 5 oﬁ# ;‘f o w[lo 606 s e RAHGAE G &06
Numar corectii ; @' AV% .;-,/}’ DNE w?‘;?‘"‘{ AT
Valoare teren (EURO/mp)_rotunjit i ... ..32,00. .. .‘&:”*‘ . o : Q?' o / // 'vl
Valoare teren (euro) rotunjit -672;00- \f&mﬁg‘ A
Valoare tofala teren (lei) rotunijit 3339 -

ane 1 nf1




Anexa nr. 2-Fotografii



Anexa nr. 3-Harta amplasare teren

1139426 486067,587m/Gata=13m 1111461351 1s0x40b53e6734b41933:0x7ch33e01c07d0badl8y

¥r Bookmarks (& Fildnoud ﬂ Bacdu, proprietar, v...



B yr’ Oficiul dg Cadastru si Publicitete imoblfiark BACAU Nr, carare 15656 .
‘,/’ Biroul de Cadastru §i Publicitate [mabiliard Molnesti T Fiea 37 |
. ™R3 (I
x b At 2073
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o veteare
AR PENTRU INFORMARE i
Carte Funciar§ Nr. 55087 Moinesti 'El]gl ] mﬂ&

A, Partea |. Descrierea Imobilului
TEREN Intraviian

Adresaitoe: Malpasti

Nr. TN, adestral Nr] “goo ey (o Observatli/ Referinte

Crt topografic

Al 65087 21 Teren Imprejmult; Constructfa €1 Inscersa In CF 65087-C1;

B, Partea I, Proprietar] st acte

Inscrier privitoare la draptul de proprietate gl alte drepturd reale Referinte

31966 /20/12/2016 )
Act Administrativ nr. adeverinta 1102, din 10/01/2017 emis de UAT MUNICIPIUL MOINESTI;

fintabulare, drept de PROPRIGTAIE, QOBandit prin Lege, cota actuala Al
Bl 11 =

1) MUNICIPIUL MOINEST], DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCIN! ,

Ingcrier] privind dezmermbrimintale dreptulul de proprietats, dreptur] reale
da garantle sl sarcinl “-ﬁf"”“"

NUSUNT

Docurnent care conplne date cu caracter perzonal, protefate de prevederlle Legli Nr, 67772001, Paginaldin3

Extrase pentre lnformare oa-lina ta adress epsyancplio Formules versiunea 1.



Carte Funciard Nr, 65087 Comuna/Orag/Municipiu: Moinegt
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafala {mp}* Observatll / Referlate
65087 21
* Suprafata este determinatd in planul de profeckie Stereo 70.
DETALI LINJARE IMOBIL
£0304
\\\“\.
. 1
.
.
43432
5
Date referitoare ra; taren
Nr | Categorie {inkm | Suprafata
o folosint3 | viian {Pmp)t Tarla Parceld Nr, topa Observatil / Referinte
curti DA | Din acte: . - .
: constructii A 20
Masurata;
i 231
Lungime Sagmente
1) Valorlle lunglmlier segmentelor sunt obtinute din prolecile In plan,
Punct! Punct Lunglme segment
meeput|  sfArsit  (m)
1 2 4,894
2 3 4.488
3 4 4.744
4 5 3.533
5 ] 0.278
. Pagina 2 din 3

Pacumant cang confine date cu caracter personal, protglate de prevederite Legli Nr, 677/2001,

Exirase penbru nforanre oovline 1s adress epay.ancplen Frrmilor vershines 1.1



-

Carte Funclard Nr. 65087 Comuna/Orag/Munlciplu: Moinegt!

Punct Punct Lungime segment
Tnceput; sfarglt e {m)
6 1 0.853

= Lunglmlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterao 70 51 sunt rotunjite fa 1 milimatru,
*en Dlskanta dintre puncte esta formats din segmente cumulate ce sunt mal mic decat valoarea 1 milimatru,

Extrasul de carte funclard generat prin slstemul informatic Integrat a! ANCPI confine Informatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In madlul electronic, pentru actlvitati si procese
adminlstrative previzute de leglslatia n vigoare, Valabliitatea poate fi extinsd st In forma fizica a
documentulul, fird semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entithtii
care a sollcltat prezentarea acestul extras.

Verificarea carectitudinil si realitdthl informatillor contlnute de decument se poata face la adresa
www.ancpl.rofverificara, folosind codul de verificare online dispenibil in antet, Codul de verificare este valabll
30 de zlle calendaristice de fa momentul generdrii documentutal.

Dat2 si ora generarl,
27/0972023, 11:11 -

Document care confine date cu caracter personal, protelate de prevederile Legll Nr. 577/2001, Pagina 3 din3

Exirise pentnsfaformere oneline Is adress epay.sacplra Formular versiunea 1.1
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e ART 3 ——Prezenta—hotirfre—vafconnuivats—Imstitotiel Prefevinlol—Todefului Bataw,

b i e

R GAndYE

P, 150 5001

CORHSILEIL LOCAL
AL MUMC!PIULU{ MOINEST]
Stz Vasile Sipcsandrd, nr. 14, judet 3aciu, cad 6G54CH,
Tel 0234363630, T Let\}EF:ﬁOBO‘JBQOsz? ISC 14661
- Fa 0234365423, evnait corsitulocal@molngstire * NF 460085
WMNATGIESE D, . lmtm»c‘pu.( molnesti uFaaI LL{ ‘{féﬁ-iiﬁ »Eﬁ‘i@m

HOTARARE
privind aiprobarea inventarului centralizat a} imebilelor apartindnd domeriuini privat &
Municipiulai Moinesti, Judetul Backu

Consiliw! Local 2l Municipiului Moinegti, judetn] Backy, Intrunit in sedintn ordinari
din data de 24.09,2018,

Avind In vedere:

- Raportul nr. 30510/18.09.2018 al Compartimentulni Pefimoniu din cadmnil Birouha Juridic
si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primaruluj Municipiulai Moinegti:

- Bxpugerea de motive nr. 30512/18.09.2018 & Primarufui Municipiutui Moinesti;

- Dispozifia Primarului Municipiulai Moinegti nr. 713/13.07.2018 piivind constituirea
comisiei pentru identificarea tuturor imobilelor aparfinind domeniului public §i privat al
Municipiutui Moinesti, Jodeful Baciu.

- Procesui-Verbal nr. 29670/11.09.2018 privind finalizarea inventarierii bunurilor aparfinind
domeniului privat al Municipintui Moinesti, Judetul Bacdu, in baza dispozitiei nr, 713/13.07.2018.

prevedenle Legii nr. 21371998 privind hununle proprietate publics, republicatd, cu
mochﬁcanie si completirile ulterjoare;

- prevederile Legii nr, 287/2009 privind Todul civil, republicats, cu modificirile §i

. sompletirile lterioare;

< prevedenle Legh administragiel pubhce locale Tir. 215/206T; Tepublicalf ¢d modificiils
ulterioare,

Vizénd raportul nr. 31054/24.09.2018 al Comisiej juridicd, de discipling, de munci,
protectie sociali, protectie copii, tardsm §i sport, raportul nr, 31069/24.09,2018 al Comisiei pentru
activititi economice-financiare, social-culturate, culte, tnvitdmant, sinitate §i familie i raportul ur,
31075/24.092018 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald gi
protectie mediv, din cadrul Consiiiului Local al municipiuiui Moinesti;

In temeivl dispozifiilor art. 36 alin, (2) Lit ,c», art. 45 alin, (3), art, 48 slin (2), art, 115 alin
(1) Lt ,b" si art 121, alin (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicats, cu modlﬁcénie si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

ART, 1 — Se aprobi inventarul centralizat al bumurilor aparfinind domepiului privat al
Municipiului Moinegt, Judeful Bac#u, identificat conform anexei la prezenta hotiirére,

ART. 2 - Cu ducerea la indeplinirea a prevedenlor prezentei hotirdri se desemneazX aparatul
de specialitate .al..Rrimarului Municipiului Momcgh §i serviciile publice aflate in coordonatea
Consilinlui Local care vor proceda la preluarea §i actualizarea datelor- dm tnventarul privat al
Mumicipiului Moinesti, corespunzitor prevederilor articolwlui 1,

Consilinlui Judetean Bac#u, Primarului Municipivlui Moinegti, aparatului de s'peclahtata al,
Primarului Mumc:p:ulm Moinesti, semcxﬂcr publice aflate in coordonarea Consilivlui Local si va fi
adhisi Ia cunogting publick in condjjji :

Hotérfres a fost adoptatd in ;edmta crdmarii din data de 24 09.2018, cu 18 voturi pentru din 18 consilieri
prezenfi.
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. Statia  [Str. Captitan Z3ganescu-Statie simpld Proprietate privaté al
40004 K RN 2014 1534 e ~ .
70 |132400 Constructi cildtor [imbarcare/debarcare clatori-market LDL 515346 Municipiulul Moinesti
Str. Capitan Zaganescu, nr. 26-servitute necontinud 3 .,
. . . ! Proprietatea privatd ai
Teren curti pentru imobilul cu cartea funciard nr. 61804, avdnd Municilului Mainesti. Act de
71 | 5000178 { Teren intravitan{ 1125.00 W | 2 vecindtati: N-strada G, Cosbuc, S-UAT Moinesti, | 2013 | 40068.49 P et HCL 60/25.04.2013
constructii i . ) dezmenbrare 964/01.07.2017,
Gherasim Vaslie, V-strada Cpt. Ziginascu, cu nr. . :
. Cartea funciard nr. 62121
cadastral 62121
. « Contract de inchiriere nr.
B A i { .10, ap. 14 _ A ) %
72 | 180246 | Apartament 9,17 | Locuintd [Str. CApitan Zaganescu, bloc. 10, ap. 1 1952, 35848.04 39/21.10,2015- . ,
Teren curti Str, Costache Negri - avind ca vecinStéti: N-bloc 1, 54 Contract de concesiune
73 { 9000229 ) Teren intravilan| 18.00 constr 'TI strada Costache Negri, E-UAT Moinesti, V-UAT 1998 667.24 ne.111/21.09.1998-Birou
i Moinesti Edmin B
Tesen curti Str. Costache Negri -av3nd ca vecindtati: N-bloc 1, 5- Contract de concesiune nf.
#7871119000230 | Teren intravilan| 20.00 constructii strada Costache Negri, E-UAT Moinesti, V-biroul 2017 74138 15/28,04.2017-28.04.2022-
notarial B3lan Marinica Orisu Stelaniians:
{5tr. Costache Negii-grupaj garaje, nr. 1, avind ca
75 } 9000231 | Teren Intravilan| 23.40 zz;es?;ﬁ vecindtih: N-UAT Moinesti, S-strada Costache Negri,{ 1991 867.41 ;:g:;zsrazc(;:;cier '4
E-bloc B2 Colf, V-gara] o T
' Teren curti 15tr. Costache Negri-grupaj garaje , nr. 2, avind ca' ' {Contract de’inchiriere nr.616/
76 | 9000232 | Terenintravilan] 24.00 constructii vecindtati: N-UAT Moinesti, S-strada Costache Negri,| 2000 889.65 31,1.2.2000 - isuii RGNS
° E-garaj, V-garaj
Teren curti Str. Costache Negri-grupaj garaje , nr.3, avdnd ca Contract deinchiriere nr, 751/
77 | 9000233 | Teren intravifan] 24.00 n rt vecinitatl; N-UAT Moinesti; S-strada Costache Negri,| 1998 889.65  (31.1Z.1993mmimipbanct
constructil e ' .
E-garal, V-UAT Moinegti
|ste, Costache Negri-grupaj garaje, nr. 4, avind ca .
i : P M Contract de inchiriere nr. -
78 ] 9000234 | Teren Intravilan} 24.00 I:\i:ﬁg; vecindtati: N-UAT Moinesti, S-strada Costache Negri,| 2000 889.65 '_
E-garaj, V-UAT Moinesti _
Teren curti Str. Costache Negri-grupa] garaie, nr. 5, avind ca Contract de inchiriere nr.
79 | 9000235 | Teren intravitan] 22.00 mes';m cgi vecindtsti: N-garaj, S-garal, E-boc B2 Colt, V-UAT | 1999 |  B15.52

Molnesti

Page8af108






