
 
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 68889, 

situat în Municipiul Moinești, str. C. Dobrogeanu Gherea, zona garaje, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară din 

data de 24.11.2023,    

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 36925/10.11.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 36926/10.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 35307/30.10.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 38631/24.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 38632/24.11.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

38633/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART.1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 25 mp, identificat 

cu nr. cadastral 68889, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada C. Dobrogeanu Gherea,   

zona garaje, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, 

cuprins în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                          CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 239 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEXA NR. l LA H.C.L. NR. 239/24. 11 .2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR -
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 
nr. cadastral 68889, str. C. Dobrogeanu Gherea, ZONA 

GARAJE,judetul Bacau 

Proprietar: 

Client: 

UAT Municipiul Moinesti 

UAT Municipiul Moinesti 

Data evaluarii: 27.10.2023 

Data inspectiei : 19.10.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare: 27.10.2023 

UNITATE AOMINIST AATIV Tl:RITORIALA 

MO,t--J•·STI, .lllD. BACAU 

RE·GIS TRA ruf<A 
NR. 3530:/-

·ziva_?~Luna f I) ~~~ 
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Catre 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 25 mp, numar cadastral 68889 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu 
Gherea,ZONA GARAJE, judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii sau utilizarii Jui in alte scopuri decat eel 
pentru care a fost intocmit. 

Luand in considerare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piata", a~a cum este definita in SEV 100 - Cadrul general. 

Inspectia in teren a avut Joe pe data de 19.10.2023, iar actualizarea ~i completarea informarii 
cu date de piata ~i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfa~urat in perioada 19.10.2023-27.10.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele ~i estimarile (data evaluarii) este 27.10.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, c?ntinand toate partile 
specificate in SEV 103 - Raportare, rara nici o excludere. 

In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor ~i conditiilor !imitative, a calcuielor 

prezentate, valoarea estimata, fara TV A, este de: 
Analiza rezultatelorJi concluzia asupra valorii 

ro riefl ii 
,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, numar 
cadastral 68889 situat in Municipiul Moinesti, str. 
C. Dobrogeanu Gherea, ZONA GARAJE, judetul 
Bacau" 

Valorile sunt stabilite la data de 27.10.2023 ;i exprimate in RON ;i Euro ;i nu inc/ud T. V:A. 
La data evaluarii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 4,968JRON pentru un €, 

Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Marice!, ca o garantie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea ~i documentarea in vederea intocmirii 

raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata ~i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii ~i toate investigatiile ~i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

• au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cuno~tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate ~i bazate pe fapte reale ~i au. fost 

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
• raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic ~i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile la data de referinta; 
• raportul este supus doar acelor ipoteze ~i conditii !imitative prezentate in cadrul sau, acesta 

identifica toate conditiile !imitative; 
• realizarea evaluarii precum ~i onorariul incasat nu depind de valoarea raportata; 
• in prezent, Dascalu Marice! are calitatea de membru titular ANEV AR ~i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
• Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEV AR, sectiunea Evaluarea 

Proprietatilor lmobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie 
nr. 12009. 
Cu stima 

Maricel Dascalu 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatornlui 

Prin prezenta, fo limita cuno§tin\elor §i informa\iilor de\inute, certificam urmatoarele: 
• 
• 

• 

• 

• 

• 
• 

• 

• 

Afirma\iile prezentate §i sus\inute 1n acest raport sunt adevarate §i corecte . 
Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipotezele 
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. 
Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva 1n proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenta legata de paqile implicate. 
Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura 
cu declararea 1n raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sa 
favorizeze clientul §i nu este influen\ata de apari\ia unui eveniment ulterior. 
Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre /4.NEY AR (Asoc/atia 
Na\ionala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEY AR . 
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Dascalu Marice! in prezenta 
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten\a semnificativa din partea nici unei 
alte persoane 1n afara evaluatorului care semneaza mai jos. 
Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza sn:ict la identificarea §i 
analiza caracteristicilor fizico-func\ionale §i de utilizare precum §i a pie\ei specifice, 
luilnd In considerare "calitatile" §i "defectele" care genereaza o pozitie relativa In piata 
specifica. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza ma1 JDS este membru 
ANEVAR, a 1ndeplinit cerin\ele programului de pregatire profesionala continua al ANEY AR §i are 
competen\a necesara lntocmirii acestui raport. 

• Marice! Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sec\iunea 
Evaluarea Proprieta\ilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitima\ie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului §i a oricaror al(i utilizatori desemna(i 

In conformitate cu datele lnregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv OAT Municipiul Moinesti, 1n calitate, de client §i co11tine 
informatii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pa.qi din acesta, nici unei ter(e 
par\i, daca aceasta nu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi fa.cut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse par(ilor In drept 1n cazul fo care un ter( ar deµne §i 
utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi (chiar §i pe cale oficiala):o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al Jui, deciit 1n cazul 1n care este autorizata de catre 
evaluator §i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci ciind aceasta identificare nu exista 
explicit iar persoana nu are atribu\iuni legale sau reglementate 1n legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al Jui §i nu este 1ndreptatita la niciun fel de 
preten\ie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fa\a de utilizatorul desemnat §i 
nu poate fi extinsa fa\a de niciun ter\. 

1.3.Scopul evaluarii 
Evaluarea s-a realizat 1n scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 
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suprafata de 25 mp, numar cadastral 68889 situat iu Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu 
Gherea,ZONA GARAJE, judetul Bacau", teren concesionat conform contract de inchiriere nr. 
132/27.06.2023 pe care este construit un garaj(constructie Cl) la limita terenului. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Aces! raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt sccip deciit eel declarat, 
evaluatorul nu i$i asuma responsabilitatea niciodata $i in nicio alta circumstantl[ sau context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, numar 
cadastral 68889 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu Ghere~, ZONA GARAJE, 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului devanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. · 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai su~), se incadreaza in 

categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic iPe o piaµ libera $i 
concurentiala, respectiv valoarea de piatl[, a$a cum este definita de SEV I 00 - (::adru general. 

"Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ ar putea:fi schimbat, la data 
evaluiirii, fntre un cumpariitor hotiirat §i un vanzator hotarat, fntr-o tranzacJie, nepartinitoare, dupii 
un marketing adecvat §i fn care parJile au acJionat fiecare fn cuno§tinfa de cauza, prudent §i fora 
constriingere ". 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piatl[, are valabilitate limitata 
la data evaluarii $i nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare ciind, 
atilt conditiile pie\ei cat $i situatiile de viinzare pot diferi fa\a de aces! moment. ' 

Raportul de evaluare este valabil in condi\iile economice, fiscale, juridice $i politice de la 
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport i$i pot pi'erde 
valabilitatea. 

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati $i orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport. , 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro ihtreaga, iar conversia 
' valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9681 Lei/lEuro, comunicat de catre; BNR pentru <lat.a de 

27.10.2023, valabil pana pe 30.10.2023, ora 13. Valabilitatea exprimarii val6rii este la momentul 
exprimarii opiniei, evolu\ia ulterioara a valorii putilnd fi diferita. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest raport a fost determinata in 

contextul condi\iilor pietei specifice din perioada octombrie 2023, cursul vahitar valabil la aceasta 
data este 4,9681 RON pentru 1 EUR data raportului este 27.10.2023. · 

1. 7. Drepturile de proprietate evaluate . 
In conditiile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar pute~ fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detalfat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). in consecinta, acestea sunt integral asupra terenului in suprafata 25 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
• Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, acc6sul, vecinatatile; 
• In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; 
• In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
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acces la toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii !imitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza lndeplinirii ipotezelor si 
conditii !imitative prezentate maijos: 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de ciitre reprezentantii beneficiarului 
lucriirii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-§i asumii nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; ' 
• informatiile solicitate §i luate In considerare de catre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, fiirii ca acestea sii ofere o garan\ie asupra preciziei lor; i 

• evaluatorul a obtinut informatii, estimiiri §i opinii, ce au fost evidt!ntiate In raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile fiirii a-§i asuma nici o resporlsabilitate In privin\a 
corectitudinii lor; 
• proprietatea este evaluatii ca fiind liberii de sarcini deoarece nu s-a spec)ficat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozi\ie de reprezentantii beneficiarului 
lucriirii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea te~enului a fost exirasa 
din Fi§a Bunului Imobil care face parte din documenta\ia cadastralii a aceslljia; · 
• se presupune cii proprietatea este In concordan\ii cu toate reglementiirile locale §l 
republicane privind mediul lnconjuriitor, reglementiirile §i restricttiile urqanistice, cu excep\ia 
neconcordan\elor ce ar fi expuse In prezentul raport; 
• se presupune ca toate autoriza\iile, certificatele de func\ionare sau alte documente necesare 
func\ionarii sunt sau pot fi ob\inute pentru oricare dintre utiliziirile lua:te In considerar.e In 
prezentul raport; 

1 

• se presupune cii nu existii aspecte ascunse sau nevizibile ale prCiprietatii, evaluatorul 
neasumiindu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situa\ii; 
• nu se detin informa\ii cu privire la existen\a unor materiale periculoase' In cadrul proprietii\ii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obliga\ia de a depis~a astfel de substan\e; 
• estimarea valorilor din aces! raport a avut In vedere proprietatea '(n lntregime §i orice 
divizare In elemente sau drepturi par(iale va anula aceasta evaluare; 
• previziunile sau estimiirile con\inute In raport s-au fiicut In condi\iile acpale ale pietii; 
• evaluarea s-a efectuat In condi\iile unei viinziiri cu plata integralii, cash;! 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decal daca: au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi incl us In nici un document §i nu poate fi publicat sub 
nici o formii, fiirii aprobarea scrisii a evaluatorului; 
• aces! raport de evaluare este confidential atilt pentru client cat §i perttru evaluator §i este 
valabil numai pentru scopul men\ionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorµ! nu-§i asumii nici o 
responsabilitate dacii acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; , 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o ecorlomie stabila in limp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

• Nu este cazul. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legiitura cu bunul identificat ii nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-§i asumii riispunderea pentru o astfel de 
utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumata explicit In Termenii de referinta. 
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Raportul de evaluare, in totalitate sau pe par\i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi 
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitiitii fiira acordul scris §i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza sa aparii. Publicarea, partiala sau 
integrala, precum §i utilizarea lui de catre alte persoane deciit cele la care s-au racut referiri anterior, 
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in p9sesia unui tert a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in stJ.prafata de 25 mp, 
numar cadastral 68889 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Dobroge!j.nu Gherea, ZONA 
GARAJE, judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu 
dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata 
imobiliara locala: i · 
• informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

publi24.ro si www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Mup.icipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 
1 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietatii, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,;Teren intravilan in 

suprafata de 25 mp, numar cadastral 68889 situat in Municipiul Moinesti; str. C. Dobrogeanu 
Gherea, ZONA GARAJE, judetul Bacau". · 

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa dum este preciZata in 
cartea funciara. Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-
constructii. ' 

In Anexa nr. 1 la HCL nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea mod1ficarii si completarii 
inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiµlui Moinesti, judetul 
Bacau este inregistrat la nr. crt. 144 si ca este situat in strada C. DobrogeanuiGherea intrnn grupaj 
garaje si pe acest teren este amplasat garajul nr.26. : 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte din car~ extrase din acestea 
sunt anexate in copie la prezentul raport: 

Inventarul bµnurilor din domenilll pllblic si privat al Mllnicipiulµi Moin~sti ; 
- Hotararea nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea modificarii si coll)pletarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniulµi privat al Municipiu\\ri Moinesti, judetul 
Bacall; ' 
Plan de amplasament §i delimitare a imobillllui, sc. 1/500; 
Anexa - Date de identificare; -

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 1453614.07.2;023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica cor~ctitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora §i nici dreptlll de proprietate deplin, considerat c~ ipoteza de lucru in 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietatii, definirea pietii , 
Proprietatea evaluata este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, numar 

cadastral 68889 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu Ghereb., ZONA GARAJE, 
judetul Bacau". , 

Zona de delimitare a subpietei este dispusa spe zona centrala a Muriicipiului Moinesti in 
apropierea grupajului de garaje zona Grivitei. 
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2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moine~ti este a~ezat fo bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotu~-Tazlau, lntr-o 

zona cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gazu, precum ~i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nociva, fosotite de frumusetile reliefului ~i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
statiune balneoclimaterica. Pe 11nga toate acestea, municipiul Moine~ti cunoa~te o intensa viata 
spiritualii ~i sportivii, precum ~i o dezvoltare continua a institu\iilor ~colare, judecatore~ti, bancare ~i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economica ~i turistica, 
dorindu-se ca el sa devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, d.ar ~i 
de cei din alte localita\i ale \iirii sau din striiiniitate. 

Prima atestare documentarii a localitii\ii este datatii 1437 ~i primul document In care Moine~tiul este 
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cand avea 188 de case ~i 58$ de locuitori. Targul 
Moine~ti era un Joe de fotalnire fotre locuitorii, de pe Valea Trotu~ului ~i Valea Tazliiului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacura, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugare~ti ~i agroalimentare. Aici s-a nascut, In 1896, poetul ~i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi~care contestatara In: arta. 
In anul 1921 Moine~tiul devine comuna urbana ~i odata cu acest eveniment cre~te func\ia Jui 
administrativii - Moine~ti era re~edin\a comunei urbane ~i In acela~i timp re~edin(a plasei Tazlau. In 
anul 2001 ora~ul Moine~ti a fast declarat municipiu. Cea mai veche men\iune despre existen(a ~i 
exploatarea petrolului In Romania se refera la localitatea Lucace~ti, astazi parte componen\a a 
ora~ului Moine~ti, de pe Valea Tazlaului Siirat; primele distilerii de petrol din \ara sunt men\ionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al ora~ului Moine~ti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanica din Romania (In 1861) ~i printre primele din 
lume. La Moine~ti a fast instalata a patra mare rafinarie din \ara (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca lnceputurile industriei petroliere In tara noastra au avut lee pe meleagurile moine~tene. 

Din totalul suprafe\ei administrative a ora~ului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care eel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economica a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevarat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investi\ii pentru extinderea ~i modemizarea 
actualelor exploata\ii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa n)alizeze activita\i de 
productie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asocia\iilor de 
producatori precum ~i dezvoltarea ni~ei de piata a agriculturii ecologice. Se 'pot amenaja In zona 
ferme de cre~tere a piisarilor, inclusiv baze de procesare ~i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a for\ei de munca disponibile ~i dezvoltarea socio-economica a 
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municipiului sunt lncurajate investitile, In special In domeniile nepoluante. Exista In zona forta de 
munca calificata In foraj-extractie ~i mentenanta In industria petroliera, prelucrarea lemnului, flici\nd 
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, ti\mplarie, profile din lemn, mobilier 
de gradina, cherestea s.a., dar ~i persoane calificate In industria u~oara (textile, !ncal(iiminte, 
artizanat). 

Municipiul Moine~ti are ~anse reale de a se alinia In ri\ndul statiunilor balneoclimaterice atilt 
datorita peisajelor naturale cat ~i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informatii despre zona 
Terenul evaluat este amplasat cu acces la strada C. Dobrogeanu-Gherea, langa un ansamblu 

de garaje si este un garaj singular. In prezent pe acest teren este un garaj construit de chirias care 
utilizeaza terenul pri inchirierea de la UAT Moinesti(garajul nu face , obiectul evaluarii) .. 
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are caracteristicile 
principale: 
• zona are caracter mixt; 
• terenul este in panta usoara; 
• densitatea populatiei In zona este normala spre redusa si imbatranita; 
• traficul rutier in zona este pentru relativ redus; 
• in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
• utilitatile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

Q SlradaCoo,;tontinOcbro,g~an" x 

·1 inot semiolimpicft. 
► PPORT MOINESTl:,t' 

i - ~ 
~ 
"o club Sponiv Dia sport 

'.··ft, '<:, y· J e,; GRJ..DINlT A PROGRAM 
Y PRELUNG!T ION ... 

GRAOINITAPROGRAM 
·NORMALGHIOCEl ,, '' 9,,; 

_fl 

2.5. Informatii despre amplasament 

',,-'• ,-
Tristan Tz11ra i~pntlfnen 

Terenul in suprafata de 25 mp situat Municipiul Moinesti, Str. C. Dobrogeanu Gherea -
langa grupajul de garaje zona Grivitei si are numarul cadastral 68889, categoria de folosinta curti-
constructii, are urmatoarele vecinatati: , 

-Nord- UAT Moinesti; 
-Sud- bloc 3; 
-Est- bloc 2; 
-Vest- bloc 14. 
Condi\iile de sol ~i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ in panta. 
Terenul este ocupat de constructia garajului.. 
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Vecinatatile sunt preluate din documentele prezentate de catre reprezentantul UAT 
Moinesti. 

2.6. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se define§te ca un grup de persoane sau firme care intrl[ 1n contact 1n scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba di,epturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pie\ele imobiliare 
nu sunt pie\e eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care ac\ioneaza este relativ mic, 
proprieta\ile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cump~rare, ceea ce face ca 
aceste pie\e sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i sa fie influen\ate de tipul de 
finan\are oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, 
etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daba nu exista condi\ii 
favorabile de finan\are tranzactia este peric!itata. · 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pie\elor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, interac\iunea participan\ilor pe piaJa §i masura 1n care 
ace§tia sunt afecta\i de factori endogeni §i exogeni ai proprietatii. In functie ~e nevoile, dorin\ele, 
motiva\iile, localizarea, tipul §i varsta participan\ilor la pia\a pe de o parte · §i tipul, amplasarea, 
design §i restrictii privind proprieta\ile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul l◊r, pot fi 1mpartite 1n 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pie\ei §i 
dezagregare a proprieta\ii. 

Pia\a terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
1n contextul faptului ca ele sunt !imitate ca numar si suprafete si de posibila; utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. , 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nereziden\ial in rezidential, 
situata 1n mediul urban. Analizand piata specifica de la nivelul municipiului ~oinesti, am constatat 
ca piata acestor proprietati este una locala. ' 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprieta\i, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitiva 
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul pietei , 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca ni'\relul cererii este mai 

mic decat eel al ofertei §i avem de a face cu o piata aflata eel mai prob(lbil 1ntr-un punct de 
inflexiune, moment 1n care are Joe o schimbare dintr-o piata a cumparaforului 1ntr-o pia\a a 
vanzatorului, cu preturi 1n U§oara cre§tere; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, eel pu\in pe 
termen scurt §i mediu. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ~I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bona utilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept d.e pia\a. Prin analiza 
CMBU a proprieta\ii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva §i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definita ca: 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 
fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fl continuarea utilizarii curente a activului sau 
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poate fl o alta utilizare. Aceasta este determinatii de utilizarea pe care un participant de pe piafa ar 
intenfiona sii o dea unui activ, atunci cand stabile§te pre Jul pe care ar fl dispus sii fl ofere. " 

Din optica participantiJor de pe piata, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila financiar §i din care rezulta cea mai mare valoare a pmprietatii imobiliare. 

Orice imobil reprezinta o "simbioza 1ntre doua entitati": terenul ~i an\.enajarile acestuia, §i 
este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare 
acestuia sau sa i-o diminueze. "Contributia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este 1n relatie 
directa ~i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" 1ntre utilizarea cladirilor ~i utilizarea 
solicitata de pia\a pentru teren. Sa mai spunem ~i faptul ca, de regula, fa9torii guvemamentali 
ac\ioneaza mai mull asupra terenului liber ~i mai pu\in asupra construc\iilor dpja existente; chiar ~i 
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprieta\i deja construite, aceasta se face 1n 
virtutea schimbarii solicitarilor pie\ei pentru uti!izarile amplasamentelor din zona coerenta a 
respectivei proprieta\i. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU tr~buie analizat pentru 
terenul liber a§a cum ar trebui sa se afle la data evaluarii. ; 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai buna utilizare a terenului tinaµd cont de amplasare 
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . · 

3.2. Modul de abordare a valorii , 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor' imobile", evaluarea 
proprietatii s-a facut 'in ipoteza cii proprietatea este liberii, neocupatii de propfiietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEY AR si cu Ghidui de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", exista trei tipuri de abordari posibile insafin cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: ' 

J. Abordarea prin piata - 1n cadrul acesteia, proprietatea evaluat~ este comparata cu 
proprieta\i similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi\ de cotatie sau oferte 
de pre\; sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sun! realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita' fo acest moment pe 
piata. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zima/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. , 

2.Abordarea prin venit- fo cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. i 

Abordarea pe baza de venit calculeaza venitul curent al proprieta~ii, luand sau nu 1n 
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum ~I cheltuielil(\ aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatal)e. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de qapitalizare adecvate, 
rezultand astfel valoarea indicata de aceasta abordare. i 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune ca un imobil(inclusiv terenuri), fo func\ie de caracteristici/e sale constructive §i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen 1ndelungat prin fochiritjre, renta etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. · 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a ; unei serii de tran§e 
periodice anticipate de venit net, fo valoarea !or prezenta. Aceasta metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net a§teptat fotr-un indicator de valbare a proprieta\ii. 

Transformarea se face prin divizarea ca§tigului estimat printr-o rata de 9apitalizare. 
Metoda capitalizarii directe presupune: J 

► determinarea venitului brut potenJial (VBP). VBP este venitul anticipat; din toate fonnefo de 
explotare a proprietatii imobiliare fo ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 

► determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat µin toate formele de 
explotare a proprieta\ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de n~ocupare; 

► calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin dedu(:erea din venitul brut 
efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli cai;e sunt 1Il sarcina 
proprietarului/investitorului a§a cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
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cheltuieli fzxe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 
§i teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc; 
cheltuieli variabile cum ar fi: utilita\i, salarii, administra\ie, repara\ii §i llltre\inere; 
rezerve pentru reparafii capitale. 

► estimarea ratei de capitalizare (c); 
► aplicarea formulei de capitalizare directii si determinarea veniturilqr capitalizate (Ven 

capitalizatd: 

Ven capitalizate = VNE IC 
' 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intr~vilan. 
3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. ' 

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparatiei directe. 
Premiza maj ora a abordarii prin compara\ie directe este aceea ca val&area de pia\a a unei 

proprieta\i imobiliare este Ill rela\ie directa cu preturile unor proprieta\i competitive §i compara~ile. 
Metoda compara\iilor de pia\a l§i are baza Ill analiza pie\ei §i utilizeaz~ analiza comparativa, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pie\ei pentru a gasi I proprieta\i similare, 
comparand apoi aceste proprieta\i cu cea ,,de evaluat". ! -, 

Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de pia\a a unei ~roprieta\i imobiliare 
este 1n rela\ie directa cu pre\urile de tranzac\ionare a unor proprieta\i competitive §i comparabile. 
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile §i diferen\ele 1ntre proprietati §i tranzac\iile care 
influen\eaza valoarea. . 

Metoda este o abordare globala, care aplica informa\iile culese urm~rind raportul cerere­
oferta pe pia\a, reflectate 1n mass-media sau alte surse credibile de informate. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitara rezultata 1n urma tranzac\iilor cu imobile similare sau asimila11ile efectuate 1n iona, 
sau zone comparabile satisfiicator. ! 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor core¢\ii cantitative pentru 
fiecare element de compara\ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparab~le pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprieta\ii de analizat. Corec\iile au fost 
exprimate procentual sau Ill valoare absoluta. Criteriul de selec\ie a valorii ~ fost corec\ia totala 
bruta ca procent din pretul de vanzare cea mai mica. i ' , 

Sursele de informa\ii pentru imobilele de compara\ie au fost din baza jproprie de date si de 
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro, romimo.ro §i nu s-au folosit date de )a persoanele direct 
implicate Ill tranzac\ii. Proprieta\ile comparabile uti!izate Ill analiza sunt prezetjtate maijos: 
~btua$ahinm11 1 

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravi!an-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.html · 

<- -> C 

* 8001un,r1« G rnanoul m Sadu,p,opriem,v_ 

Teren intravilan (2 loturi) Moine~ti 

23€ 

L) VREIUMCREOITIPOTECAR1 

r;;:)_ PROMOVU,ZA O RtACTUAUZlAZ.I. 

I Per50anatilk:a ! I Supra1atauti!a:2280m' 11 Extravllan/lntravilan.!nlravilan I 

DESCRIERE 

vtmd teren !ntravllan In or~ul Molne$ll sltuat lntre str.!lzl!e Nlcu Ene ~I George C~buc [1.!lng<I Coleglul Tel1n!c 
George Cob!tlcescu). respect!v 2 loturl pe unnatoarele supmlete: 

Lot 1:1179mp 
lot 2: !101 mp 

Nu ezlta\l sll ne contacta\l pentru mal mutte In101matlt 
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htt s://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-ID NYnE.htrnl 

+- -, C a olx.ro/d/ofert;,/vand-1erer:-fotrnvilfl,n,·lDgNYn~.htm1 

* Boo~m,rl<s G FJl3nou~ [l;I So(lu.pmp<ielat.v .• 

Vand-tefenintfavilan -

22 € P1e1u1 e negocialJII 

!TI AATAOELA: HEI 

i;:.:J UOMOVfA?.I. C IU,I.CTUAUZUV. 

I Pe1soanatiz!ca j ! Suptalatautlla:l422m' 11 ExtraV!lan/lnlrav1kln:!mravilan I 

DESCRIERE 

vtmd te1en 3422 m conform sc;IJl\el cadastrale anexata. zona Stadlon 
pe pa11ea st~nga olnspre Motnesu. 

lll;248lll~ 

CONTACTEAZA VANZA.TORUL 

-:,;:,p;;.;;;.;$~§::(;7~3:;;ij,,;'.;,;:\~~: ~ft-::. -
AWIMC-#+WM 

* aooknuOO G Foll noul ti 8odu. propneto,. v •• 

Trlm!te mesa) 

> 

G 

l'RIVAT!(D 

•:J Luminiia Popa 
·..,;·l l'eOlXd:noctombfle2013 

i h::t1v pe 24 ,ui.e 2023 

suna vanzatorul 

Trlmlte mesa) 

i 
t,,1al multe ill\\Jn\ufl are lll:estul W 

lOCAUZAfiE 

' 
® .. ~ •• 11, 

"'?" •tllndtt~ 
I 

l·-

"1 
f 
i ..... _ .. r,,-·- .. 
' 

Oi ~ O McsaJe O f3,, Contul 1iiu v 

< > 
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PRlVATl(D 

,,;~:.! Cristi 
f;~;1, P,:, OLX din febru"'1" 201':I 

AetiVJ.2i1a1H6 

suna varrutorul 

Trlmllc,111C$uJ 

~ multe anunturl ale aoostui v~ 

lOCAl.l~E 
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publi24 .ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intra vilan/anunt/vand;~eren-1800-mp­
intravilan-stradal-deschidere-5 0-metri-liniari/34 7 64 igd3 7 e57 4 7h29h I eh89 51 dhg340 .html 

[ll VJnd teren lntrovilan • Molnom X 

publi24.ro 
.. - ·- ·· -1- ······ ..... - -· 

-~oo-..QI 
Pub~24 /"AnUntu/1 I lmotimnre I Dovanrnm I Toronurl de \la'nzaro·1 Tf>!,:m lntrnV11ao ---·1-

l 

Vand teren 1800 mp intravilan, stradal, deschldere 50 metri 
liniari 

<J) i 
35 999 EUR negocla~II ! 

9 Bacau, Moinosli Q Vozi po tiarta 

Descrlere 
VAnd 1eren 1800 mp., introvi!im, Momeiti, slrftda Lutac~t,, desdlidore 50 me1n lioiari, stradal, CO{JluOlta\ia Moine~1• -Zeme~ 

Vezi delalii pe www.romimo.ro 

i+ii·hflli 
Anunturi recomandate 

Bumi, rrn1 lnteresea 
duITlfleavoaslrii. Ma 

.. Fa( 

· • SaNeilui ca fllvotll 

> ~iv~ua1iz-~i: i:i":, · · 
·aR~~-~ 

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in v\.nexa nr. l in care s-
au luat in considerare ajustarile cantitative, astfel: I ' 
• Tip comparabila: , , 

S-au ajustat comparabilele I, 2 si 3 pentru oferta cu -5% 1ntrucat din exp;erienta evaluatorµlui, 
urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru proprietatile ; de tipul teren Uber, 
vanzatorii sunt dispu~i sa negocieze, in medie cu -5%; i 
• Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari; i 
• Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Conditii de piata: Nu au fost necesare ajustari; 
• Localizare: : Au fost necesare ajustari tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fatii de 
proprietatea subiect; ' ' 
• Caracteristici fizice: , i 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata ~roprietatii subie9t, s-
au corectat toate comparabilele cu + 20%; 1 ' 

• Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustari la comparabilele 2 si 3; 1 

• Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustari la toate comparabilel ; 
• Utilitati: Nu au fost necesare ajustari; i 
• Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustari. ' 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, numar c~dastral 68889 si~uat 
in Muuicipiul Moiuesti, str. C. Dobrogeauu Gherea, ZONA GARAJE, judetul Bacau" ,care 
este supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a corilparabilei 1 deo~rece 
comparabilei I i-au fost ad use cele mai putine corectii ( corectia bruta cea mai ihica) avand 1n ve:dere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piata a terenului, ,este 
urmatorul: 

14 



Analiza rezultatelor si concluliia asupra valorii 
ro rieta ii 

,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, numar 
cadastral 68889 situat in Municipiul Moinesti, str. C. 

Dobro eanu Gherea, ZONA GARAJE, 'udetul Bacau" 
750 3.726 

f 

3.3 Analiza rezultatului I I 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobilel ,,in fundamenthrea 

concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abor~area sau abord~rile 
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate $i la drgumentarea ~oncluziilor stabflite. 
Selectarea $i argumentarea abordarilor,. metodelor $i tehnicilor de evaluare! adecvate depind,e de 
calitatea, cantitatea $i credibilitatea inf orma(iilor disponibile, precum # de ra(ionamJntul 
profesional al evaluatorului, ra(ionament ce trebuie prezentat in rapoftul de evaluarej f n 
anumite situa(ii se poate ca una sau doua abordari sa nu fie relevante sau ai?licabile, evaluaiorul 
avti.nd obliga(ia profesionala de a prezenta in cadrul raportului de evalflare argumente/e ~i 
ra(ionamentele care au stat la baza neapliciirii acestora." i ! 
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numtii cu 
caracter formal, in cazul in care poate fl aplicata doar o singura abordare irz evaluare, ade~vata 
$i bazata pe informa(ii de pia(a suficiente, verificate # credibile. " ! , I 

A vand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordatJ ~i informatiil~ de 
piata care au stat la baza aplicarii acesteia ~i pe de alta parte ~copul evaluariii ~i 
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului, valohea 
estimata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, numar cada~tral 68889 situ* in 
Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu Gherea, ZONA GARAJE, 1 judetul Bacau~' la 
27.10.2023 este de 3.726 lei echivalenta 750 EURO, valoare ce coresp~nde caracteristitilor 
actuate ale proprietatii. i i 
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i coqsiderentele priyind 
valoarea sunt: i I 
-valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, con~itiile !imitative ~i 
aprecierile exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile ginerale si specifice 
aferente perioadei lunii octombrie 2023; i ! 

-valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de cos~urile implicat~ de 
conformarea Ia cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. , 
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA I 1 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila astazi 27.10.2023, urmand a fi corecta~a ori de cate ori piata 
o cere. [ I 

3.4. Anexe 
• Anexa calcul nr. 1; 
• Anexa nr. 2-Fotografii teren; 
• Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
• Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moines1 ; j 

• Hotararea nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea modificarii si co111pletarii inventarului 
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moiriesti, judetul Bacau; 

• Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; ! 
• Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 14538/14.07.2023. 
• Anexa - Date de identificare. I 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Marice) 

PRESEDINTE DE 
CONSILIER L 

ING. BOGDAN..OJ~J,/15,IOS·~l:: 
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E .LUARE TEREN STR. C. Dobrogeanu Gherea, CF68889, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARA TIE! ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comoaratie Subiect Comoarabila 1 Comoarabila 2 Comoarabila 3 

Adresa 
teren , sir. C. Oobrogeanu teren Moinesti, intre sir. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada 

Gherea, CF68889 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 

Provenienta informatii comoarabile olx.ro www.olx.ro 12ubli24.ro.ro 

Pret de vanzare /euro/mol 23,00 22,00 20,00 
Oreoturi oroorietate transmise libera libera libera libera 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii de finantare la piata la oiata la oiata la oiata 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii de vanzare indeoendent independent independent indeoendent 
Corectie ·. . 0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare 
Corectie -5,00% . -5,00% -5,0% 
Pre! corectat 21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 21,85 20,90 19.00 
Localizare teren , str. C. Dobrogeanu teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada 

Gherea, CF68889 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 
Corectie . 0,00%. 5,00% 5,00% 
Pret corectat 21,85 21,95 19,95 
Suorafata teren oroorietate /mn, 25,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie . . . 20,00% 20,00% 20,00% 
Pret corectat 26,22 26,33 23,94 
Restrictii orivind constructiile construibil qarai construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 

. 0,00% · 5,00% 5,00% . 

Pret corectat 26,22 27,65 25,14 
Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna 
Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 
Pret corectat 28,84 31,80 28,91 
Utilitati acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati 
Corectie . .·•. 5;00% .· . 5,00% 5,00% . 

Pre! corectat 30,28 33,39 30,35 
Cea mai buna utilizare constructie constructie/rezidential co~ntial constructie/rezidential 
Coreclie • 

. 
.0,00% '?,.'tl,00% 0,00% . 

Pre! corectat 30,28 N.,?.W J;i s. -;:.~39 ---·-·- ..... 30,35 
Corectie totala neta 7,28 fl~ 4 .~· fl,.. ~ ,39 i:,~ Ct. '- - '- ,\ ,'~t/f;>, 10,35 
Corectie totala bruta 8,14 ':::1 ff -~· _-.;:· ~y Jl; •112,00 

,. 
·••' ,•(;,~_\;,(:'._\10,91 .. .;;, 

C.T.B. / oret de.vanzare ... ---· . 0,354 ~ -~ i!{ . 'il -~- i;;§J ,545 . (::/1>-iJ~~~;;,~~fsl.1;•\•,1_1\'., ··: .. 
Numar corectii 4 ,, ~l .:# S~ ~.g'II 6 1.1,··· . .Nt,/"/ ,,~ / 6 

Valoare teren (EURO/mOJ rotunjit 30.00 

~~~ C:,Y!f ~/•,!' 
:.'I 

Valoare teren (euroJ rotuniit 750,00 
Va/oare tota/a teren (lei) rotuniit 3726 

aae 1 nf 1 -----



Anexa nr. 2-Fotografii 

C 

C 



Anexa nr. 3-Harta amplasare teren 

f- ➔ C ll google.com/maps/piace{StradatConstantiri+Dobrogeanu~Gi,ere~,+Moine~i/~6.47;267i,26:4949046,699n,/data;J3m1!1e3!4~6!3m5!1s0x40b53e59781212cd:Ox47dc7a27f6' 

* Bookmarks G Fila noua Ill Badiu, proprietar, v ... 
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otlclul de Cad.:istn.J ~ Pobllcltatc lmoblllar6 SACAU 
B!rouJ de Cadastru ,1 Pobllcltatc lmoblll1d Mo!nestl 

EXTRAS DE CARTE FUNQARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funclar~ Nr. 68889 Molne~tl 

A. Partea I. o·escrlerea lmobllulul 
TEREN lntravllan 

AdresaMf.i§!lt~co'til!ioffl!!''o'dJeTiri~fflr-

Semnat: cu aemnatura 
e[nclronlca extinse, cf. L 
455/2001 sl elOAS 

Al 68889 25 Teren nelmpreJmuir. constrvcUa Cl lnscrfsa lo a= ti88B9..Cl; 

B, Partea II, Proprletarl ~I acte 

tnscrterl prlvltoare la drel)tul de proprietate tl alte drepturl reale 

otarare nr. 
rinta nr. 18 

c. Partea 111. SARCINI .. 
Tnscrft:rf prlvlnd dezmembriimlnte!e dreptulul de proprletate, drepturi reale I 

de garantle ~ sarcfnl 
14536 / 14/07/2023 

Referlnte 

Referinte 

ActAdmlnlstratlv nr, contract de lnchlrlere nr. 132, din 27/06/2023 emls de MUNICIPIULMOlNESTI; 

a lse noteua foloslnta pe toata durata exlstentel constructiel I Al 

I 1) TERJS JORDACHI 

Paglna l dtn 3 
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C;)rte FunclarS Nr. 68889 Comuna/Ora$/Munfcfplu: Molneitl 
Anexa Nr. l .~a Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)• Observatii I P.eferinte 

68889 25 
"'Supra a~a este determlnatli in plianul de proiectie Stereo 0. 

OETAUI UNJARE IMOBlL 

C1 

Date referltoare la teren 
Ni Categorle ""' Suprafata Tarla Paree~ Nr. topo Observattl {R~ferinte <,t foloslnU. vllH (mp) 

l curu DA 25 . . . 
I 

Lunglme Segmente 
1) Vala rile lunglmllor segme.ntelor sunt obtlnute din prolectte 1n plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
1nceput sf6fllt l"'(m) 

1 2 4,771 
2 3 5.258 
3 4 4.771 
4 1 5.258 

... 11ng.,,,.,esegmente1orsuntt1e""'""''ate m p1anu1 aepro e ct{e stereo 70 ~ soot nituojlte la l mlllmetru, 
- Dl5tan? dlntre p\.lr)<:te ute fonn11.ti dlnaagmante cumul11.te ce Juntmal mlcl dec6tv1to.ru'l"rnJUmctfV, 

D«timMf ,::,~ to1>tf1UJ chte r:u c:,r,ctrrpeJJcn:,t prote/at1t d1t ptVII~ l~/1 Wr. 617/2001. P.!r,lna1dln3 

fom>lilu.,.raJ""'al.J 
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carte Func/ar5 Nr. 68889 ComunaJDrag/Mvnfcfpfu: Mofnc~tl 
Ceitlfic c& pre2entuJ extras corespunde cu pozltllle 111 vigoare din cartea fundar5 orlglnalii, p~sttat3 de acest 
blrou. 
Prezentul extras de carte fundara estc valabil la autentiflc.,rea de cAtre notarul pub\lc a actelor jurid!ce prin 
care se stlng drepturt[e reale precum ~I pentru dezbaterea succesfunllor, Jar lnformatllle prezentate sunt 
susceptlblle de orlce modtncare, in condltiile legit, 
S•a achltat tarlful de 120 RON, -Ordln de plata cont OCPI nr.203/14-07•2023 In suma de 120, pentru servidul 
de publicltate lmoblllrd cu codul nr. 211, 

Data solutlonar!I, 
31-07-2023 

Data eliberBril, 
..J_J_ 

Aslstent Reglstrator, 
LEN UTA-LILIANA ALEXANDRESCU 

(parate 4,umn.lltural 

OociJIJ'lent C:IM COII/Jl)e di!tl!J cu aracwpetsoo,1. protefate dr: pt!vtditrlJ~ lrgif Nt. 677J2D(Jl, 

Referent. 

Pag/na 3 d/11 3 
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CONSIL.lUL LOCAL . C, f: C.'l.ft ,1 
,• •• ..;:. AL. MUNICIPIULUI MOINE~TI ~ I.SO 9001 

<'!(tl.. ~ str. V.:,s.ltc Ale-<s.;,nd:ri, nr. T 4,jude~ e.~c~u, cod 60S400. ~ ISO 
14001 '-t.'"'¢.'r.t..JJ, Tet 0234363-680, T-elV~tdc ¢800$00S69 

If If"'- {EA ,., :fJ• f.lx. D2 3-43654.28, ,_hmalt: c.onsiUuloc,3l@moinestf.ro, Nr-. 400474 
j'!f:::-¾l. ¥ \1.:,? 3 v..rv;v.,,molnesl:l.ro, Omuntc.1plut molnestJ. ofi<:lat LL .. c (Ce-rtifri c::ation} 

ROTA.RARE 
privind aprobarea modificarii ~i completarii inventarului centralizat al imobilelor aparpnand 

domeniului privat al Municipiu!ui Moin~ti, Jude\lJI Bacliu 

Consiliul Local al Municipiulul Moine~ti, judc\ul Bacliu, intrunit in ~•din\a ordinarii din 
data de 25.08,2023, 

Avand !n vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 25071/09.08.2023 al Primarului Municipiului Moine~ti; 
- Raportul de specialitate nr. 25074/09.08.2023 al Compartimentului Tehnica Legislativll ~i 

Patrimoniu din cadrul apru:atului de specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti; 
- Referatul nr. 24106/01.08.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al 

Prlmarului Municipiului Moin~ti; 
- Hotm-area Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al 

imobilelor aparpnand domeniului privat al Municipfolui Moin~ti, Jude\lJl Bacll.u; 
- Hotlirarea Consiliului Local nr. 105/29.06.2023 privind declararea unor bunuri imobile teren 

de uz ~i de interes local ~i atestarea apartenen!ei acestora la domeniul privat al Municipiului Moine~ti. 
Jude\lJl Bacau; 

- Hotru:area Consiliului Local nr. 117/17.07.2023 privind declararea unui bun imobil teren de 
uz ~i de intcres local ~i atestarea apartenen\ei acestul la domeniul privat al Municipiului Moine~ti, 
Judetul Bacau; 

-prevederile art. 355 Ii ale art. 357 din Ordonanfa de Urgen\!i a Guvernului nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ cu moclificarile ~i completarile ulterioare; 

Vazand avizul nr. 26826/25.08.2023 al Comisiei juridicfi, de disciplinfi, de muncfi, protecµe 
socialfi, protecp.e copii, turism ~i sport, avizul nr. 26827/25.08.2023 al Comisiei pentru activitli\i 
economice-financiare, social-cultnrale, culte, tnva(ilmant, slinatate ~i familie ~i avizul nr. 
26828/25.08.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, lll'.banism, gospodarie comunala ~i 
protec\ie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moin~ti; 

In temeiul dispozip.ilor art. 129, a!in. (2) lit:·,,c", art. 139, alin. (3) lit. ,,g", art. 196, alin. (1) lit. 
,,a", art.197, alin. (!) alin. (2) ~i alin. (4), art. 198, alin. (1) ~i alin. (2), din Ordonanja de Urgenjii a 
Gnvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile ~i completmile ulterioare, 

HOT AR A~ TE: 

ART. 1 - Se aprobll. modificarea inventaru1ui centralizat al imobilelor aparjinand domeniu!ui 
privat al Municipiului Moine~ti, jude\lJl Bacliu, aprobat prin Hotlirarea Consiliului Local al 
Municipiului Moin~ti nr. 166/24,09.2018, cu modificilrile ~i completarile ulterioare, conform Anexei 
nr. !, care face parte integranta din prez.enta hotlirare. 

ART. 2 - Se aproba abrogarea poziJiei nr. 1284 din inventarul centralizat al imobilelor 
aparµnand domeniului privat al Municipiului Moine~ti, judejul Bacliu, aprobat prin Hotlirarea 
Consiliului Local al Municipiului Moine1ti nr. 166/24.09.2018, cu moclificlirile ~ completlirile 
ulterioare, conform Anexei m. 2, care face partefotegran!A din prez.enta hotarfue. 

ART. 3 - Se aprobll. completarea inventarul centralizat al irnobilelor apar!inand domeniului 
privat al Municipiului Moine~ti, jude\ul Bacau, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al 
Municipiului Moine1ti nr. 166/24.09.2018, cu modificlirile ~i completlirile ulterioare, cu.poziµile nr. 
1296, 1297, 1298 ~i 1299, conform Anexei nr, 3, care face parte integranta din prezenta hotarare. 



Teren intravilan in suprafa(a de 24 mp, eategoria·de folosinta cwji- Cartea funciara nr. 63883 a 
construc\i~ situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, zona Municipiului Moinqti 

99 
. 

Teren 
Grivitei, -pe care -este BmJ>lasat garajul nr. 5, cohstructie proprietate 

1979 1.184,00 
Act adi\ional nr. 1 la 

particulara inscrisa in CF nr. 63883-Cl, avand ca vecinlilli(i: la N- contract de inchiriere nr. 
garaj, S-garaj, E-strada Constantin Dobrogeanu Gherea, V-U.A.T. 30/14.05.2019 - persoanii 
Moinqti, nr. inventar 9000256 fizicil 

Teren intravilanin suprafafll. de 29 mp, categoriade folosinfll. curti- Cartea l\mciara nr. 65725 a 
construcfii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, zona Municipiului Moinqti 

lll 
. 

Teren 
Grivitei, pe care este arnplasat garajul nr. 22, constructie 

1974 1.431,00 
Act adi;ional nr. I la 

proprietate particulara _!nscrisll ln CF nr. 65725-Cl, avftnd ca contract de inchiriere nr. 
vecini!tliti: N-garaj, S-garaj, E-U.A.T. Main~. V 0 proprietate 22/03.01.2023 - persoanii 
particulara, nr. inventar 9000268 fizica 
Teren intravilan in suprafata de 24,00 mp, categoria de folosinµ\ 

Cartea funciara nr. 68223 a curti-construc\ii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, 

137 
grupaj garaje zona pripor A.N.L, pe care este amplasat garajul nr. Municipiului Moinqti 

. Teren 
26, construc\ie proprietate particularl!. 1nscrisli In CR or. 68223-Cl, 

2000 1.184,00 Contract de inchiriere nr . 

avlind ca veciniltli)i: la N,garaj, S-garaj, E-bloc Ill, V-proprietare 11130.03.2021 - persaana 

nanicu!ara, nr. inventar 9000294 fizicl!. 

Teren intravilan in supra.fat,a de 25,00 mp, categoria de folosinpi 
Cartea funciara nr. 68889 a 

' ' curti-construc:1ii, ·situat pe strada Cpnstantin Dobrogeanlf Gherea, 
' Municipiului Moin~ti, 

mm t• . pe care este amplasat garajul nr. 41, constructie proprietate 
Teren 

partlculara.lnscrisii in CF nr. 68889-Cl, avand ca veciniltli\i: la N-
2000 1.233,00 Contract de tnchiriere nr. 

U.A.T. Moine,;ti, S-bloc.3, E-bloc,2, V-bloc 14, m. inVentar 132/27.06.2023 - persoana 

9000301 
fizicli 

Teren intravilan in suprafatA de 28,00 mp, categoria de folosin(a Cartea funciara nr. 68758 a 
cwji-construcjii, situat pe strada.Eremia Grigorescu, grupaj garaje Municipiului Moin~ti 

159 
. 

Teren 
intrare zonabazar, pe care estearnplasat garajul or. 4, constructie 2000 1.381,00 

Act aditional nr. I la 
proprietate particulara, lnscrisa 1n CF nr. 68758~1, avlind ca contract de tnchiriere nr. 
veciniitli\i: la N-U.A.T. Main~, S-U,A.T, Moine~i,•E-proprietate 85/03.01.2023 - persoana 
particulari!, V-U.A.T. Moine,;ti, nr, inventar 9000311 fizicl!. 

Teren intravilan 1D suprafaµ\ de 79 mp, categoria de folosinJll cUI!i- Cartea funciara nr. 6878 I a 
construc\i~. situa1 pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona Municipiului Moin~ti 

208 
. 

Teren 
Unicat, pe care esti, amplasat garajul nr •. 22, constructie proprietate 2000 3.897,00 Contract de tnchiriere nr. 
particulara lnscrisa 1n CF nr. 68781~1 in suprafaJll de 50 mp, 33/01.11.2022 - persoanii 
avlind ca vecinalii\i: la N-garaj, S,garaj, E-zona C.F.R; V-U.A. T. fizicil 
Moine,;ti, nr. /nventar9000360 ~i 9001285 




