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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 65084, situat in
Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, punct zona garaje, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bac:iu, intrunit in sedinta ordinara din
data de 24.11.2023,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 36909/10.11.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 36910/10.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel -expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 35313/30.10.2023;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 38602/24.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 38603/24.11.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
38604/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART.1-Se aproba vanzarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 25 mp, identificat

cu nr. cadastral 65084, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada George Cosbuc, punct
zona garaje, judetul Bacdu, apartinind domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART.2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART.3 — Suma rezultatad din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnica Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DiRLAU
NR. 234

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.
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Ciitre
UAT Municipiul Moinesti

V3 transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietdtii ,,Teren intravilan in
suprafata de 25 mp, numar cadastral 65084 situat in Municipiul Moinesti, str. George
Cosbuc, Punct ,,ZONA GARAJE", judetul Bacau”.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastrd n scopul declarat la
contractarea lucririi pentru stabilirea valoarii de piatd a proprietiii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu di dreptul multiplicrii, publicirii, tnstriindrii sau utilizirii lui in alte scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaludrii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
,valoarea de piati”, asa cum este definiti in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 19.10.2023, iar actualizarea §i completarea informarii
cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfagurat in perioada 19.10.2023-27.10.2023. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimdrile (data evaludrii) este 27.10.2023.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate pértile
specificate in SEV 103 — Raportare, fari nici o excludere.

In evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piati.

Pe baza faptelor din analiza de piati, a ipotezelor i conditiilor limitative, a calculelor
prezentate, valoarea estimatii, fird TVA, este de:

wsTeren intravilan in upraata de 25 mp, numar
cadastral 65084 situat in Municipiul Moinesti,
str. George Cosbuc, Punct ,,ZONA GARAJE”,

judetul Bacau”
Valorile sunt stabilite la data de 27.102023 5i exprimate in RON §i Euro gi nn mclud T VA
La data evaludrii cursul pietei vahuare comunicat de BNR era de 4,9681RON pentru un €,

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garanfie a protejérii
intereselor dumneavoastri, certificd urmétoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea Intocmirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivé legat de
proprietatea evaluati si nici nu este partinitor fatd de vreuna din parile implicate;

« inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;

o au fost luati in considerare toti factorii care afecteazé valoarea;

o dupi cunostinta noastrs, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, Tn limita posibilititilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referin{d ;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul sdu, acesta
identificd toate conditiile limitative;

o realizarea evaluirii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportat;

» in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i define competenta dea
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009.

Cu stima ——
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Maricel Dascalu
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oricéror alfi utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietitii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre ampiasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul picfii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modu! de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL L. PREMIZELE EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

+ Afirmatiile prezentate i sustinute In acest raport sunt adevirate §i corecte.

e Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

o Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influen{i legatd de partile implicate.

¢ Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legitura
cu declararea n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

e Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

¢ Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

¢ In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistent semnificativa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a piefei specifice,
ludnd in considerare “calititile™ si defectele” care genereazi o pozitie relativd in piata
specifici.

La data elabor#rii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si are
competenta necesard ntocmirii acestui raport.

* Maricel Dascalu - evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, secfiunea
Evaluarea Proprietdtilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.1dentificarea clientului §i a oriciror alii utilizatori desemnati

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si confine
informafii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérfi din acesta, nici unei terte
pirti, daci aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in cazul in care un terf ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar §i pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decit in cazu! in care este autorizati de citre
evaluator §i identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceasti identificare nu existd
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui §i nu este indreptétitd la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator, Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsi fati de niciun terf.

1.3.Scopul evaluiirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru , Teren intravilan in
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suprafata de 25 mp, numar cadastral 65084 situat in Municipiul Moinesti, str. George
Cosbhuc, Punct ,,ZONA GARAJE?”, judetul Bacau”, teren inchiriat conform contract de inchiriere
nr. 6/22.03.2019 pe care este construit un garaj(constructie C1) la limita terenului intrun ansamblu
de garaje.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat,
evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea niciodati §i in nicio altd circumstanta sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la ,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, numar
cadastral 65084 situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, Punct ,,ZONA GARAJE”,
judetul Bacau”, apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se ncadreazd in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piati liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piat, aga cum este definitd de SEV 100 - Cadru general.

“Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdirdtor hotdrdt i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat §i in care partile au acfionat flecare in cunostin{d de cauzd, prudent i fard
constrdngere”.

Aceasti valoare, de regul, datoritd volatilititii conditiilor de piatd, are valabilitate limitata
la data evaluirii si nu va putea fi atins in cazul unei eventuale incapacititi de platd viitoare cand,
att conditiile pietei cét si situatiile de vénzare pot diferi fafi de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de ia
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate n raport se aplici intregii proprietéi si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevézuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9681 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
27.10.2023, valabil pana pe 30.10.2023, ora 13. Valabilitatea exprimdrii valorii este la momentul
exprimarii opiniei, evolutia ulterioari a valorii puténd fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinati in
contextul conditiilor pietei specifice din pericada octombrie 2023, cursul valutar valabil la aceastd
dat3 este 4,961 RON pentru 1 EUR data raportului este 27.10.2023.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

fn conditiile efectulirii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate definute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecint¥, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 25 mp.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;
. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele

necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;
5



o In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si

conditii limitative prezentate mai jos:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre reprezentantii beneficiarului
lucrérii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-gi asumé nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate, Titlul de proprictate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fard ca acestea s# ofere o garantie asupra preciziei lor;

e cvalvatorul a obfinut informatii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fird a-si asuma nici o responsabilitate In privinta
corectitudinii lor;

e proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini decarece nu s-a specificat altfel;

e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitic de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia;
e se presupune ci proprietatea este in concordanii cu toate reglementdrile locale sl
republicane privind mediul inconjurdtor, reglementarile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordanfelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
function#rii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in
prezentul raport;

e se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasuméindu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;
e nu se detin informatii cu privire la existenfa unor materiale periculoase in cadrul proprietatii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substane;
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime s§i orice
divizare In elemente sau drepturi parfiale va anula aceasti evaluare;

e previziunile sau estimérile continute in raport s-au fidcut in conditiile actuale ale pietii;

e evaluarea s-a efectuat in condifiile unei vinzari cu plata integral3, cash;
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie n instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;
e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub
nici o form¥, fird aprobarea scrisi a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat i pentru evaluator §i este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi asuma nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale
. Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat si nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma rispunderea pentru o astfel de
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utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Termenii de referinf3.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirfi, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitifii fari acordul scris §i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parfiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei
copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp,

numar cadastral 65084 situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, Punct ,ZONA

GARAJE”, judetul Bacau” pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate

cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata

imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
publi24.ro si www.olx.ro.

» Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

* Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren infravilan in
suprafata de 25 mp, numar cadastral 65084 situat in Municipiul Moinesti, str. George
Cosbue, Punct ,,ZONA GARAJE”, judetul Bacan”.

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa cum este precizata in
cartea funciara. Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-
constructii.

In Anexa nr. 1 la HCL nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii
inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipjului Moinesti, judetul
Bacau este inregistrat la nr. crt. 450 si ca este situat in strada George Cosbuc- Punct ,,ZONA
GARAJE” si pe acest teren este amplasat garajul C1.

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte, anexate in copie la prezentul
raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Anexa— Date de identificare; -

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 18885/18.09.2023.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii
Proprietatea evaluati este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, numar
cadastral 65084 situat in Municipiul Moinesti, str, George Cosbuc, Punct ,,ZONA GARAJE”,

judetul Bacau®.
Zona de delimitare a subpietei este dispusi dinspre zona periferica a Municipiului Moinesti

in cartierul Lucacesti.



2.3, Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotug-Tazlau, intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Béi", cantonate pe pardul Gézu, precum §i microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivd, insotite de frumusetile reliefului $i florei locale, pledeazd pentru statutul de
statiune balneoclimaterici. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatid
spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare continud a institutiilor scolare, judecétoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economica si turisticd,
dorindu-se ca el si devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar §i
de cei din alte localititi ale tirii sau din stréinitate.

Prima atestare documentar a localit3tii este datatd 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cAnd avea 188 de case si 588 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de intlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului §i Valea Tazliului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de picurd, exploatdri foresticre, alte produse
mestesugiresti §i agroalimentare. Aici s-a niscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, 0 miscare contestatard in arta.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani §i odati cu acest eveniment creste functia lui
administrativi - Moinesti era resedinta comunei urbane §i In acelagi timp resedinta plasei Tazlau. in
anul 2001 oragul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenfa §i
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Lucdcesti, astizi parte componenta a
orasului Moinegti, de pe Valea Tazlaului Sérat; primele distilerii de petrol din fard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. fn bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanici din Roménia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalati a patra mare rafindrie din fard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in fara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafefei administrative a oragului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradifia economics a zonei, pentru a o face mai productivé,
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investifii pentru extinderea §i modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltdrii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activitdfi de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociaiilor de
producitori precum §i dezvoltarea nigei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zond
ferme de crestere a pisirilor, inclusiv baze de procesare §i valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a.



Pentru ocuparea integrald a fortei de munca disponibile si dezvoltarea socio-economicd a
municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Existd in zoni ford de
munci calificats in foraj-extractie si mentenant3 in industria petroliers, prelucrarea lemnului, ficind
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, timplarie, profile din lemn, mobilier
de griading, cherestea s.a., dar si persoane calificate in industria ugoard (textile, Inciltaminte,
artizanat}).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in rdndul statiunilor balneoclimaterice atat
datorita peisajelor naturale cit si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4, Informatii despre zoni
Terenul evaluat este amplasat in zona strazii George Cosbuc, Punct “ZONAGARAIJE”. In
prezent pe acest teren este un garaj construit de chirias(garajul nu face obiectul evaluarii). Terenul
face corp comun pe 2 laturi cu alte terenuri din grupajul de garaje. Amplasamentul este pozitionat
conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are caracteristicile principale:
= zona are caracter mixt;
= terenul este plan,;
» densitatea populatiei in zond este normala spre redusa si imbatranita;
» traficul rutier in zona este pentru relativ redus;
* in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
» utilitétile din zon# cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.

AY

%
. Biserica Inaltarea |
~Jommnului Lucac

ar
LUacesT

2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 25 mp situat Municipiul Moinesti, Str. George Cosbuc, Punct
~ZONA GARAIJE”, are numar cadastral 6584, categoria de folosinta curti-constructii, are
urmatoarele vecinatati:

-Nord-garaje, teren UAT Moinesti ;

-Sud- garaje, teren UAT Moinesti;

-Est- garaje, teren UAT Moinesti;

-Vest- U.A.T. Moinesti/cale acces.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan.
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2.6. Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piata imobiliars se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piaii schimbi drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliar§ este unic3, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdrul de vénzitori §i cumpdéritori care actioneazd este relativ mic,
proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plati, dobénzile,
etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpari cu banii jos, iar daci nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si méisura in care
acegtia sunt afectati de factori endogeni §i exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si vArsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rAndul lor, pot fi impirtite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei $i
dezagregare a propriettii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urban. Analizind piata specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat
c piata acestor proprietiti este una locali.

Analiza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietiti, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitivi
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ¢i nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piafi aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpdritorului intr-o piafd a
vanzitorului, cu preturi in usoard crestere; estimdm ci aceastd tendin{d se va péstra, cel putin pe
termen scurt §i mediu,

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,,cea mai buni utilizare’> (CMBU) este un concept de piati. Prin analiza
CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivi si
profitabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“Utilizarea unui activ care i maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
Sfezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de wtilizarea pe care un participant de pe piatd ar
intenfiona 5d o dea unui activ, atunci cdnd stabilegte preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piati, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
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permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o *simbiozi intre douf entitdti”: terenul si amenajirile acestuia, si
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajérile venind s adauge valoare
acestuia sau si i-o diminueze. ”Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajdrilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea clidirilor i utilizarea
solicitatd de piati pentru teren. S¥ mai spunem si faptul ci, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cind apare o limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbdrii solicitdrilor pietei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerenti a
respectivei proprietifi. Rezultd astfel ¢ pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

fn conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprietdfii s-a ficut i ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatl de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deocarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluati este comparatd cu
proprietifi similare, care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietiiti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacy ar fi oferitd in acest moment pe
piatid. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeazi venitul curent al proprietitii, luind sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicati de aceastd abordare.

In cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, rentd etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament,

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezenti. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii.

Transformarea se face prin divizarea cAstigului estimat printr-o rati de capitalizare.

Metoda capitalizdrii directe presupune:

> determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietiitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului aga cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire

si teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi; utilitii, salarii, administratie, reparatii i Intretinere;

11



- rezerve pentru reparafii capitale.
» estimarea ratei de capitalizare (c);
> aplicarea formulei de capitalizare directi si determinarea veniturilor capitalizate (Ven
capiralizn!f)-'

Ve.n capim[fzg{g= WE /C

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordarii prin comparaie directe este aceea ci valoarea de piajd a unei
proprietiti imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietati competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piati Isi are baza in analiza piefei §i utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a giisi proprietdti similare,
comparand apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”.

Premiza major3 a acestei metode este aceea cd valoarea de piati a unei proprietafi imobiliare
este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile.
Analiza comparativd se bazeaza pe asemdndrile si diferentele intre proprieti i tranzactiile care
influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globaly, care aplici informatiile culese urmdrind raportul cerere-
oferts pe piati, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitari rezultats in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zon,
sau zone comparabile satisfiicator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietifii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd, Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
bruti ca procent din pretul de vnzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro, romimo.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct
implicate 1 zaciii. Proprietitile comparabile utilizate in analizi sunt prezentate mai jos:

ttps://www.oIx.ro/d/ofertafteren—intravi1an-2—loturi-moinesti—IDg0d3a.html

% Bootmurks G Fdnoul |G Bachu, propriewr, v..

Arsil mal masite N/

Teren intravilan {2 loturi] Moinesti

23 €

VREIUN CREQITIPGYECAR?

[l eromoveszh (G REACTUALIZEAZR

[ Persoonafisica | [ suprstataaiz 2200 m | [ Euradan / navien: inuitan |

DESCRIERE

vand teren Intiavilan In orasut Moloest] stiuat latre strazile Nicu Ene: 5i George Cogbuc (nga Coteglul Tehnle
George Cobalcescul, respectly 2 loturl pe urmétoarele suprafete:

1ot 178 mp
Lot Z 1ol mp

Mu ezitali 53 ne contactali pentru mal multe intormatil

1D: 248387344 Yuualui 116 {2 Rsporicard
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ﬁ Anunburi Terenusi de vantare Mo X

s ¢

% Booowrs G Filtroud [ Bacdu proprieter,v..

Lurninita Fopa
Pe OLX din edominie 2013
Activpe 24 ivlie 2023

Suna vanzatorul

Mal multe anunjun e acesiul va

LOCAUZARE

Molnesth,
@ Bacau

13 33km o e

€ > <
W Bockmais & Frdnouwl [ 8scdu propretar, v..

Vandteren intravilan

22 € Prejul e negeclabli

RATADE LA: 1 LEI

[l rromovEszZA (S REACTUALIZEATR

[ rerscanatizia | [ svpatatavite 3422 ) | Exaravian 7 intrgvian: mtadien |

DESCRIERE

Vand teren 3422 m contorm schiel cadastrale anexata, zona Stadlon
pe parea stanga ginspre Molnesti.

10 249331554

CONTACTEAZA VANZATORUL

W Bookmirksy G Filknoud

E Bacdu praprionan v

PRIVAT (T}

‘g@ Cristi
v‘? Pe OL! din fobaunrka 2019
Acthrarl 2 1316

Suna vanzatorl

M erulte snuntud de acostd va

LOCAUZARE

@ Molnes,
Bacay

13 AT o tine
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publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-1800-mp-
intravilan-stradal-deschidere-50-metri-liniari/34764igd37e5747h29h1¢h8951dhg340.himl

P

1 I vand teren intravitan « Mainesti. - %
H

€ > C 6 publzérojan

% Bookmais (G Fitirout [E] Sachu, proprietar, v

publizé.ro - soRG |

PULAZA " AT okl Do e gate P TofeilTda vatizare T Teran baian

Vind teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 melrni 35 999 EUR negocl
lintari
Buna, ma hleresea
¢ Bacau, Momost 9 Vezipe hartn vistabi ¢in 30,07 2023 03,2528 dumneaypastd. Ha
Descriere
Vind leren 1600 m p. , intravitan, Moinasti, sirada Luccesli, deschidere 50 meti tineri, stradal, comunicalia Moinesli -Zames.
" Vazl delalil pa www omimo. o

Anuntur recomandate

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat in considerare ajustirile cantitative, astfel:
» Tip comparabili:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucét din experienta evaluatorului,
urmarind evolutia prefurilor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprietitile de tipul teren Iiber,
vanzitorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%;

» Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustri;
» Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri;
»  Conditii de vdnzare: Nu au fost necesare ajustiri;
»  Conditii de piat3: Nu au fost necesare ajustiri;
= Localizare; : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de
proprietatea subiect;
= Caracteristici fizice:

o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-

au corectat toate comparabilele cu 20%;

» Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la comparabilele 2 si 3;
» Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele;

= Utilitati: Nu au fost necesare ajustiri;

»  Cea mai buni utilizare: Nu au fost necesare ajustiri.
Valoarea de piata pentru ,, Teren intravilau in suprafata de 25 mp, numar cadastral 65084 situat
in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, Punct ,ZONA GARAJE”, judetul Bacau”care
este supus evalurii a fost estimati ca fiind asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece
comparabilei 1 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutd cea mai micé) avand in vedere
caracteristicile analizate.
Rezultatul aplicirii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piatd a terenului, este
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"VALUARE TEREN- Punct "Zona Garaje”,FN, CF65u.4, MOINESTI,

; -

METODA COMPARATIE! ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Anexa 1

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabhila 2

Comparahila 3

teren , Punct-"Zona

teren Moinesti, infre str. N.

teren Meinesti, zona

teren Mainesti,strada

Adresa GARAJE', CF65084 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Provenienta informatii comparabile obt.ro __wwolcro publi24.rg.fo
Pret de vanzare (euro/mp) 23,00 22,00 20,00
Drepturi proprietate transmise libera libera libera libera
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii de finantare la piata la piata [a piata la piata
Pret corectat 23,00 2200 20,00
Conditii de vanzare independent independent independent 1ndependent
Corectie & : 0,00%]| s 2o 0,00%
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare
Corectigiii -5,00%]: SB00% |t e B, 0%
Pret corectat 21,85 20,80 19,00
Credibilitate sursa informatii - credibila credibila credlblla
Corectie’: Y| ,00%] % B w00,00%
Pret corectat 21,85 20,90 19,00
Localizare teren , Punct-"Zona teren Moinesti, infre str. N.|  teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada
GARAJE", CFG65084 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Corectie’ : ' ' ' : i 5,00%
Pret corectat 19,95
Suprafata teren proprietate (mp) +71800,00
Corettie?i 0 : :20,00%
Pret corectat 26 22 23,94
Restrictii privind constructiile construibil garaj construibil 100% construibil 100% construubql 100%
Corectie™ 7% i : +5,00%
Pret corectat 25,14
Starea de fundare a terenului foarte buna buna
Corectie ::10,00%
Pret corectat 27 65
Utilitati acces {a utilitati acces la utilitati acces ]a utllltatt
Corectie® :5,00%|° W :5,00%
Pret corectat 28,91 29,03
Cea mai buna utilizare construciie constructie/frezidential cQ Efrniidential constructtelremdentual
Corectie’ 000%| AN e, eN\000% | e e ST ED00%
Pret corectat 2891 /& % &Y £ 231,94 /;3-”‘“' 2903
Corectie totala neta SOWF S & A “mll 094 R FWANCIY03
Corectie totala bruta 6,83FE & T & /10,62 E”“ SET9 65
C.T.B./ pret de vanzare 0,29 ¥ F¥ ox/ o, 483 fo /;/ ,V/' 0/483
Numar corectii v >77 g]/@é / /s ,ﬂv B
Valoare teren (EURO/mp)_rotunjit 29,00 2 pprrsS P@‘ 0{ Sl 5J91
Valoare teren (euro} rotunjit 725,00
Valoare tofala teren (lei) rotuniit 3602 Page 1 of 1
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Anexa nr. 3-Harta amplasare teren

% Bookmars & Fild noud E Baciu, proprietar, v...



y,ﬂf’ Ofelyl de Cadastry st Publicitate Imobilfard BACAU

- Mrcerefe” [ 36808
= Birow de Cadastru i Publicitate imoblliard Molnest! —d 3
g. - Lo
.&%I&EI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA """"'"‘E"am-nm """"
hy e PENTRL [NFORMARE
Carte Funclard Nr. 65084 Moinegt! Hﬂlﬁﬂmi Il 1 I
Semnat : cu semnsiura
e o
007 sl e
A, Partea L. Deccrlerea Imobliului
TEREN {ntravilan
2 s R T =
uiﬂesli%ﬁtr George Coshiic/Juid, Bacatiy Punct AZONA*GARAI /
g‘rt i, gg::;}:;[lc NEf ™ prafata® (mp) " Observalfl / Referinte
AL 65084 23 Tarzn nelmprejmult; Constructis CL inscriss In CF 65084.C1;

B. Partea Il. Proprietarl gl acte

Tnserler privitoara la dreptul de proprietate gt alte dreptud reale
18885 / 18]09[2023

Act Admlnistrativ_ Ar. 166, difn 24/09/2018 emis de MUONILBIOL MOTNESTT ; At Administratv  nr. Adresa

25224, din 12/09/2023 emis de MUNICIPIUL MOINESTI;
( B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, Gob3RAIE prin Lege, cota AL
\ actuala 171
” 1} MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490

OBSERVATH: damenlul prival

Reterinte

C. Partea lll, SARCIRI

Tnsciler! privind dezmetnbrSmintele dreptilul de proprictate, drepturi reale Refarints
de garantle 51 sarcinl
18885 f 18/09/2023

Act Administrativ ‘nr. Contract de Inchiriere 6,dln 22/03/2019 Ernls de MUNICIPIUL MOINEGTI;

2 |Intabulare, drept de INCHIRIERE pa durata exlstenjel constructiel gar AL
nu_mal miult de 49 anj

1) CHIRILA LEONARDO:

Dpcumaar cara confine dale cu ceracter personal, protelste o8 peavedeiis Logii Nr. §77/200%.
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Carte Funclard Nr. §5084 Comunp/Oreg/Municipiu: Molnest]

Anexa Nr. 1 Lla Partea i
Teren
Nr cadastral  lsuprafata {mp)* Observatil / Referinte
65084 25
*Suprafata este determinatd (n planui de prolectie Stareo 70,

DETAL LINIARE {MDBIL

/

Date referitosre la teren

o (%:]t:g:&a Yok 5"?:;)3“ Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte

curtd : N N . Teren Rrevian = propriear
oot [PAL & MUNICIPILL.  MOINESTL
Lungime Sagrmente
1) valorile lungimllor segmentsior sunt obtinute din prolectie ta plan,
Punct Punct Lunglme segmant
tnecapuk sFarslt] v {m)
j 1 2 5,793
2 3 4.272
3 4 5784
L & 1 4.205
*=*Lungimlle segmentelsr sunt daterminate In plarul da prolectin Starea 70 §1 sunt rotun]its [a L milimetry.

w4 Distanta dintra puncta ests formats din sapmente cumulata ca suntmal mict decét valoares 1 milimetre,

Bocument cere conbe Jale cu caracter personal, protefate de prevedeile Legl] Ny, 67772001, Paglna 2din3
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L

Carte Funciard Nr, 55084 Comuna/Orag/uniciplu: Molnest!

Elzrtiﬂc ¢4 prezentul extras corespunde cu poziile in vigoare din cartea funciara onginajé, pistratd de acest
rou,

Prezentul extras de carte funclard este valabll 3 autentificarea de citre notarul public a actelar juridice prin
care se sting drepturile reale precum j§i pentru dezbaterea succesiuniler, Tar informatille prezentate sunt
susceptibila deo arlce maditlcare, In conditiile legil.

5-a achltat tariful de 75 RON, -Ordin de plata cont OCP! nr.4500/15-08-2023 In suma de 75, pentru serviclul de
publicitate Imobtllars cu codul nr, 231, 241,

Data soluticnaril, Asistent Registrator, Referent,
25.00-2023 CRISTINA-DUMITRA UTOIU
Data eliber¥rdl, -
M - Toarsis §i semnstira) Tparafa 3l semndiors)
Pagina3din3

Bocumsnt care conting dabe cu cracter personsl protefete do pravederiie Lagh Nr, 8772001,

Ertraia jontny wndsomiine onding W ddie)s 4pay.ancplin Yormular verged 1 3



Cod varifizare

Ilgméﬂug&lljﬂ@ﬂﬂgmmiu Inchelere Nr. 18885 / 18-09-2023

ANCPL - oficlul de Cadastru §l publicitate Imohiliars BACAU
mnaliiaay  Blroul da Cadastru g Publiciiate Imoblilars Molnest!

Dasarul nr. 10865 / 18-09-2023 -

INCHEIERE Nr. 18885

Registrator: LILIANATIMUS
Aslstent reglstrator: CRISTINA-DUMITRA UTOMU

Asupra ceretii introduse de MUNICIPIUL MOINESTI privind intabulare sau Inscriere
provizorie in cartea funclarg, [n baza: -
-Act Administratly nr.Contract de tnchirlere £/22-03-2019 emls de MUNICIPJUL MOINESTL;
-Act Administrativ nr.Adresé 256224/12-09-2023 ernls de MUNICIPIUL MOINESTI:
-A¢k Administrativ nr166/24-09-2018 emis de MUNICIPIUL MOINESTS ;

flind indeplinite conditille prevazute [a art. 29 din Lepea cadastrului si a publicitatll Imoblliare nf,
7/1996, republicata, cu modificarile sl completarile ulterloare, tariful achltat In suma de 75 [gl, cu

documentul de plata: .
-Ordinde plata cont OCPl nr.4500/15-09-2023 in suma de 75

pentru serviclul avand codut 231, 241
Vazand referatul asistentulul registrator

DISPUNE

Admiterea cererll cu privive fa: o _ _
-Imabllu} cu nr. cadastral 65084, Inscris In cartea funciara 65084 UAT Molnest avand proprietaril:

MUNICIRIUL MOINESTI In cota de 1/1 de subi B,1: ) )

- se Intabuleara dreptul de PROPRIETATE PRIVATA mod dobandira lepa in cota de 1/1 asupra A1 tn,
favoares MUNICIPIUL MOINESTI, sub B.2 din cartea funclara 65084 UAT Molnest!;

- se Intabuleaza dreptul dé INCHIRIERE pe durata existentel construct(ei dar nu mal muit de 48 anl
asupra A.Lin favoarea CHIRILA LEONARDO, sUb C.2-din cartea funclare 65084 UAT Molnasti;

Prezenta 5@ va comunica pariilon

CHIRILA LEONARDO

MUNICIPTUL MOINESTI
*} Cu dréapt de reexaminera In termen de 15 zile de Ia comurilcare, care se depune [a Blroul de Cadastiu <
Publicitate Impbiliara Molnest], se inscrie In cartea funclara si se solutloneaza de catre reglistratorul-sef

Data solution&ll, Registrator. - Asistent Reglstrator,
25-09-2023 LILIANA TIMUS CRISTINA-DUMITRA UTOIU

Documant samnet o sighie electronlc bazat pe certificot digital callficat, tn conformitate cv art. 281 din
Legaa nr, 771536, republicatd, cu modiffcsrile i completdnla uiterioare.

*} CU exceptia situalfiior prevazute la Art, 52 ailn. (1) din Regulamentul de recepila §f Inscriere in evidentele
“Dacomren are EeneF IUTH ¥ Earsclar FerTonal, Frolelet OF PIEVETEe AEGuram EnTT [T . ETW20LG FLLEGN TI0F0IT Fagiho 1 din 2
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CF (5024

. CONSILIULLOCAL .
AL MUNICIPIULUT MOINESTI IS0 9001

Str. Vasile Alegsandd, or. 14, judet Bacdy ‘cod 605400 : B .
- Tel, 0234363680, TelVerde 0800800569 -1SO 14001

F x~023#365 28-" sileomsililo al@mo testiro, % ' ¥ -Nr. 400085
}\Qm. ﬁﬂft{gﬂﬁ ’f“ awWw mmngsln £, mun?cs:p:ulé)u:nést:oﬁcnal LL C {Certt ﬁgation}
HOTARARE

privind modificarea si completarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului privat al
Munieipiului Moinesti, Judetul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Jedefu! Baciiu, fntrunit in sedinfa ordinari din
data de 30.10.2019,

Avind in vedere;

- Referatul or. 28200/18,09.2019 al Serviciulai Veniturd din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municiptului Moinest.

- Raportul de specialitate nr. 30860/09,10,2019 al Compartimentului TehnicZ Legislativi si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinest.

- - Referatul de aprobare nr, 30861/09.10.2019 al Primarului Municipiutui Moinesti. :
L - Hotdrdrea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
) imobilelor aparfindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judeful Bacu.

- prevederile art. 354 alin.(1) si (2) si art. 355 din Ordonanta de Urgenfd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificirile §i completérile ulterioare;

Vizind avizul nr. 33152/33.10.2019 al Comisiei juridics, de discipling, de muneci, proteciie
socialfi, protectie copii, turism §i sport, dvizul nr, 33153/30.10.201% al Comisiei pcntru activititi
economice-financiare, social-culturale, culte, invif#mént, sinitate §i familie §i avizul v
33154/30.10.2019 al Comisiei pentru amenajarea feritoriului, urbanism, gospodirie cornunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Liocal al municipiului Mome;h

in temeiul dispozifiilor art. 129, alin, (2) lit. ,,c”, art. 139, alin. (2). 51 alin, (3} 1Lit. ,.g”, art.196,
alin, (1) lit. ,a” , art.197, alin. (1) alin. (2) §i alin. (4), art.198, alin. (1) §i aliz, (2), din Ordonan;a de
UrgentA a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul admlmstranv

HOTARAsTm

ART. 1 — Se aprobd modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparfinind domeniului
) privat al Municipiului Moinegti, Judeful Bac¥u, astfel cum a fost aprobat prin Hotirfirea Consiliulid
Local al Municipiului Moinesti nr, 166/24,09.2018, dup cum urineazi:

- la pozitia 1, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,,390%, coloana 7 va avea wmatorul cuprins
»13.626,60%, coloana § va avea urmatorul cuprins: ,,Act aditional nr. 1 la confractul de concesiune
nr, 1/01,04.1995- S EERaes

- la pozifia 22, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,140%, coloana 7 va avea ummitorul
cupzins; ,,4,.891,60", coloana § va avea urmitorul cuprins: ,Act aditional nr. 1 la contractul de
concesiune nr, 17/01.09.1995- Gniesuaadatiin -

- la pozitia 78, coloana 3 va avea wmitorul cupring »21%%, coloana 7 va avea urmdtorul cuprins
733,74%, coloana 8 va avea urmﬁtoml cuprins: y,Act aditional nr, 1 Ia contractul de inchirfere nr.
40/01.01. 2018- a5

- lapozitia 87, coloana 8 va avea urmétorul cuprins: ,Contract de Inchiriere nr., 9/01.01.2015-
SR SACREST Fr B (0 9 :1.__
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" - lapozitia 95, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,29”, coloana 7 va avea urmdtorul cuprins:
» 1.013,26%%, coloana 8 va avea mmatorul cuprins: ,,Act aditional nr, 2 Ia contractul de concesiune
nr. 13/20.07.1959- R oy

- la pozifia 102
53/31,08.2018- Reees

coloana 8 va avea unmndtorul cuprins: ,,Contract de inchiriere nr.

- la pozitia 133, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,28", coloana 7 va avea urmatorul
cupnns 978.32", coloana B va avea urmitorul cuprins; ,,Contract de fnchiriere nr. 8/28.06.2019-

- la pozifia 134, coloana 3 va avea urmitorul guprins: ,,24%, coloana 7 va. avea urmitorul
: »838,56”, coloana § va avea urmdtorul cuprins: ,,Contract de inchiriere nr. 7/01.01.2019-

- la pozitia 229, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,21", coloana 7 va avea urmiitoril
t 733,74, coloana 8 va avea urmitorul cuprins: ,,Contract de tnchiriere nr. 11/01.01.2019-

)

% coloana 3 va avea urmitorul Cuprins: ,,25", coloana 7 va avea wrmitorul
cupnns. »873,507, colozna 8§ va avea urmitorul cuprins: ,,Contract de nchiriere nr, 6/22.03. 2019-
Chirili Leonardo’’.

- la pozifia 600, coloana 6 va avea urmitorul cuprins: ,,2019*’, coloana 7 va avea wméatorul
cuprins; ,,125 236,007, colodna 8 va avea urmitorul cuprins: 4 Pr opr:etatc pnvatﬁ o municipiului
Moinesti, Contract de viinzare-cimpirare nr, 1294/11. 07 2019, CF 64936-C1”,

- la pozitia 664, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,, 15,50°7, coIoa_._na_’l va dvea ,urrn'ﬁtc_)ﬁﬂ
cuprins" 541,57, coloana § va avea urmdtorul cuprins: ,,Contract de fchiriere nr. 2/01.01.2019-

= la pozitia 665, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,15,50, coloana 7 va aveéa urmitorul
5:.y 541,57", coloana 8 va uvea urmatorut euprins: ,,Contract de fnchiriere nr. 2/01.01.2019-

- la pozifia 666, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,22", coloana 7 va avea urmitorul
cuprins: ,, 768,68, coloana 8 va avea urmitorul cuprins: ,,Contract de fuchiriere nr. 1/01.01.2019-

- la pozifia 826, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: »23%% coloana 7 va &vea unnéi’orul
cuprins: w 803 627, coloana 8 va avea urmatorul euprins: 5,Contract de fnchiriere nr. 15/04.05.2019,

- la pozitla 869, coloana 3 va :avez urmitorul cuprins: ,,53%%, coloana 7 va avea urmitorul
cupnns 1 1.851,82",, coloana 8'va avea urmitoru] cupnns »Contract de Inchiriere ni, 52/01.01.2018

< la pozitia 970, coloana 3 va avea urmitornl cuprins: 477, coloana 7 vd avea ur'mﬁtqrul
cuprins: ,,1.642,18”, coloana § va avea urmitorul cuprins: ,,Contract de inchiriere nr. 44/91.01.2018

- lapozitia 1074, coloana 3 va avea urmdtorul cuprins: ,261.317*?, coloana 7 va avea urmitoru]
cuprins: ,,340.731,23"*, -
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- la pozifia 1076, coloana 4 va avea wmifitorul cuprins: ,Teren fmpadurit’’, coloana 7 va avea
urmitornl cuprins: ,,602,000,00*?, coloana 8 va avea wrmdatorul cuprins: ,,Proprietatea privati a
municipinlui Moinegti, Certea Funciard nr. 64934, HCL 111/23.05.2019°%,

- la pozifia 1082, coloana 3 va avea wmitonal cul;rins: »1263?%, coloana 6 va avea urmitorul
cuprins: ,2010°%, coloana 7 va avea urmitorul cupring: ,,1.646,83'%, coloana 8§ va avea urmitorul
cuprins: ,,Act aditional la Contractul de fochiriere, nr. 258/07.07.1998, Act aditional Ta Coniractul
de fnchiricre ar, 330/06.09.1999, Contractul de fochiriere nr, 11/03.06.2014- SC Vodafone
Roménia 8.A%,

- Ia pozn;]a 1088, coloana 4 va avea urmitorul cuprins: ,, Teren fmpadurit”’, coloana 7 va avea
urmiitorul cuprins: ,,28.000,00", coloana 8 va avea urmitorul cuprins: ,Proprietatca privati a
municipinlui Moinesti, Cartes Funciark vr. 60707, HCL 37/14.02.2019%,

ART. 2 - Se abrogi pozifiile nr, 602, 646, 930 si 939 din inventarul centralizat al imobilelor
aparfinind domeniului privat al Municipiului Moinegti, Judetul Bac#u, aprobat prin Hotirérea
Consiliului Local al Municipiuiui Moinesti nr. 166/24.09.2018.

ART. 3 — Se atestd apartenenia la domeniul privat“al Municipiului Moinegti a unei suprafete de
teren situat In Municipiul Moinesti, Judejul Baciw, conform Anexei nr, 1, cate face parte integranti din

‘ ) prezenta hotirdre,

ART. 4 - Se completeazi inventarul centralizat al imobilelor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Moinegti, Judeful Bac#n, cu pozifia nr. 1224, conform Anexei nr. 2, care face parte
integrant din prezenta hotfirdre,

ART. 5 - Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentel hotéréri se desernneazi Direcfia
Economic, D:rect.la Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizifii §i Investifii, Compartiment Tehnicd
Legislativi §i Patrimoniu din cadrul aparatalui de specialitate a1 Primarului Muncipiului Moiriesti, care
vor proceda la prelusrea i actualizarea datelor din inventarul privat al Municipiulul Moinegti,
corespunzitor prevederilor articolului. 1,2, 3 §i 4.

ART. 6 — Prezenta hotérére va fi comunicat} Institutiei Prefectului Judefului Baciu, Primarylui
Municipiului Moinegti, Directiei Economice, Dircc;:el Urbamsm, Amensjarea Teritoriului, Achizitii §i
Investifii, Compartimentului Tehnici Legislativi ¢i Patrimoniu §i va fi adusd la cunogtin{d publicd in
conditiile legil

_ CONSILIER LO_

NR. 192
Hot#réirea a fost adoptati in sedinta ordinard din data de 30.10.2019, cu 18 voturi pentrn, din 18 consilieri
prezenti.
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