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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 68840, situat in
Municipiul Moinesti, str. Luminii, zona garaje Cimitir, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara din
data de 24.11.2023,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 36907/10.11.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 36908/10.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel -expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 35314/30.10.2023;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr.38596 /24.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 38597/24.11.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
38599/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1-Se aproba vanzarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 26 mp, identificat
cu nr. cadastral 68840, situat In intravilanul Municipiului Moinesti, strada Luminii, zona garaje
Cimitir, judetul Bacau, apartinaind domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator,

cuprins 1n anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnica Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 233

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:
e Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte..
* Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de iipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. |
e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care, face obicctul
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influen3 legati te partlle 1mphcdte
e Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport ftu are mici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval dé valori care si
favorizeze clientul §i nu este influenfati de aparitia unui eveniment ulteriot. |
» Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor dm standardele,
recomanddrile gi metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asocﬁatla
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) §i Standardele de Evaluafe a
Bunurilor.
 Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. ’
e Proprietatea a fost inspectati personal de citre evaluator Dascalu Mari¢e1 in prezfenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. i |
o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit a51sten1;a semnificativd din paﬁea nici imel
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos. l
» Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la 1dent1ﬁcar¢a si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum fsi a pletel speciffice,
luénd in considerare calititile” si “defectele” care genereazi o pazitie rclatwa in piata
specifica. :

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este merpbru
ANEVAR, aindeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continyd al ANEVAR si are
competenfa necesaré Intocmirii acestui raport. ]
¢ Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, 1 sectiunea

Evaluarea Proprietdfilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009. i

1.2.Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati

I

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorilui, prezentul raport
de evaluare se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate|de clﬁent si corttine
informatii adecvate scopului acestuia. |

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pirti din acesta, inici unei terte
parti, dacd aceasta nu a fost desemnati in scris ca posibil utilizator, si nici nu;poate fi acut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un t'ert ar de’;me si
utiliza o astfel de copie. Orice persoani care ar primi (chiar si pe cale oficiald)io COple a prezentulm
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decit in cazul in care este autorizatd de ¢itre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cdnd aceastd Identlﬁcare nu eﬁustﬁ
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legituri 013.1 prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al Jui si nu este 1ndre]:1tat1ta la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabllltatea evaluatorului este doar fatd de utlhzatorul desemn,at si
nu poate fi extinsi fatd de niciun tert. ; = 11

1.3.Scopul evaluirii i i
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren 1ntrav11ap in
i
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suprafata de 26 mp, numar cadastral 68840 situat in Municipiul Moinest

, str. Luminii, zona

»GARAJE CIMITIR”, judetul Bacau™, teren concesionat conform contrdet de! mchmere nr.
04.03.01.2023 si act aditional nr. 1 pe care este construit un garaj(constructie C1) la 1'1m1ta terequlul

intrun ansamblu de garaje,

i !

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si eliprobarea Consiljului

local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scgp decat cel declarat,

evaluatorul nu isi asumad responsabilitatea niciodati §i in nicio altd mrcumstanka sau context in fcare

raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunuriler supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafita de Q6 mp, mimar

cadastral 68840 situat in Municipiul Moinesti, str. Luminii, zona ,,GARA.
Bacau”, apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de v
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai su
categoria celui mai probabil pref care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic
concurentiald, respectiv valoarea de piati, asa cum este definitd de SEV 100 — ¢
“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea|fi
evaludrii, Intre un cumpdrdtor hotdrdt gi un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie;
un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtingd de ¢
constrdngere ”.
Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitdtii conditiilor de piatd, ar

CIMITIR”, judetul
nzare la acestuia in

s
, _
f

A

5), se chadreazﬁ in
pe o piatd l1be5£ si
Cadru general. |

fi schimbat, la data
neparhmroare c;’upa

auzd, prudent §1 f&ra

3 valab:htate Ilmptata

la data evaludrii §i nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitéti de plat# viitoare cfnd,

atét conditiile pietei ct i situatiile de vinzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, jur
data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietiti si orice div
valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului
distribuire a fost prevézuts in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro i
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9681 Lei/1Euro, comunicat de catre
27.10.2023, valabil pana pe 30.10.2023, ora 13. Valabilitatea exprimérii vala
exprimaérii opiniei, evolutia ulterioars a valorii puténd fi diferiti.

1.6. Data evaluarii

.
i I
|

dice $1 politice de la
raport isi pot p1erde

zare sau dlstrlbune a
iin care o} astfel de
i !
l
1treagé iar conver51a
BNR ipentru data de
rii estr: la momf%ntul
!

i
!

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determmafa in

contextul conditiilor pietei specifice din perioada octombrie 2023, cursul valu
datd este 4,99681 RON pentru 1 EUR data raportului este 27.10.2023.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectuiirii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putesg
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detali
Identificarea proprietitii). fn consecints, acestea sunt integral asupra terenului 1

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Itar vaiabll la aceasti

1

fi transmlse mtegral
at in ‘capltolul 12.1-
11 supr?fa;a 26 mp

1
H H
‘ :

. Cu ocazia inspectici proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reHrezentantulul UAT
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecmatatﬂe,,
. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat 1nclusw datele

necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante ;

5
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acces la toate informatiile relevante necesare.

E
|

In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport evaluatorul a &
5

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea
conditii limitative prezentate mai jos:

:
r vut

|
|
i
i
i
i

1

\
\
|
si redactarea prezentulm raport s-a realizat in ipoteza mdeplmlru 1potezelc5>r si
|

¢ evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezé ntantu beneﬂc:lafuim
lucrdrii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-si asumsi nici o rBSponsablhtate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de propnetatie se presupune

valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;
¢ informatiile solicitate i luate in considerare de citre evaluator s
autentice, fird ca acestea s ofere o garantie asupra preciziei lor;

!
unt ccTnsiderate a fi

e evaluatorul a obfinut informatii, estimiri si opinii, ce au fost evidentiate iin raportul de

evaluare, de la surse considerate credibile fird a-gi asuma nici o responsabilitate in privinga
!
i

corectitudinii lor;
»  proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a spec

ificat ailtfel;

 acfele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantiil beneficiafului
lucrérii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenulu? a fost extrasa

din Figa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrali a acestu
e se presupune cd proprietatea este in concordanti cu toate regle

ia; |
o

,mentarlle local‘ sl

republicane privind mediul inconjurdtor, reglementirile si restricttiile urtamstlce cu exceptia

neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

t l

» se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte docur_nente necesare

functiondrii sunt sau pot fi obfinute pentru oricare dintre utilizirile Iugte in

prezentul raport;

iconsiderarfe in
i

* se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale prdprietatii, evaluatorul

neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;
¢ nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase; 1
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depist

1

in cadrui pr()prleta‘;u
a astfe] de substante;

¢ estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea m intregime §i grice

divizare In elemente sau drepturi partiale va anula aceast} evaluare;

s previziunile sau estimérile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;
s evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vinzari cu plata integrald, cash;]

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta uh[erioara sau sa
depuna marturie in instanti in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial

aranjamente in aceasta privinta;

l

» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poatelfi publicat sub

nici o form3, fird aprobarea scrisi a evaluatorului;

*  acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cét gi peﬂltru evaluator gileste
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorgil nu-gi asumi nici o
responsabilitate dac# acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopu] declarat, sau pentru

oricare alt scop;

»  previziunile, pro;ectule si estimarile continute aici se bazeaza pe cond1t111e curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o ecoriomie stabila in timp.

Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare, ;

1.9.1.Ipoteze speciale

Nu este cazul,

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identiﬁcat §i nu poate fi utlllzat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pen'tru 0 astfcl de
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utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Tennenu de referi

i
|
§

Inta

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare alti referire ia acesta nu poa'te fi
publicat, nici inclus fntr-un document destinat publiciti{ii fird acordul scus si prealabil al
evaluatorului cu spemﬂcarea formei si contextului in care urmeazi si apar. Pﬁbhcaréa, partlala sau

integrald, precum §i utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ﬁcut referlrl anter

ELJIOI'

atrage dupa sine incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei
P

copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de'26 mp, nu

! H
i !
i :
i !
|

i
|

mar

cadastral 68840 situat in Municipiul Moinesti, str. Luminii, zona ,,GARAJE CIMITIR” judetul

Bacau” pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu diSpOthllle lega

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobili
* informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare
publi24.ro si www.olx.ro.

Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Mu
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatdi de UAT Municipiul Moinesti pentru
suprafata de 26 mp, numar cadastral 68840 situat in Municipiul Moinest
»GARAJE CIMITIR”, judetul Bacau”.

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa ¢

3 Iooala
)btlnute de pe site

nicipiylui Moine

wleren intravila
, str. Luminii, :
i

‘16 n

e-ul

5ti si

n in
zona

um este precizata in

cartea funciara. Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de fa Iosmté este de curti-

constructii.

In Anexa nr. 1 la HCL nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea modi

inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipi
Bacau acest teren este inregistrat la nr. crt. 438, situat in zona delimitata de ¢

strada George Cosbuc-grupaj garaje zona cimitir, aleea 1 si pe acest teren este arhpIasat ga

nr.50.
S-au prezentat, drept documente de proprietate urméitoarele acte, anexate
raport:

- Hotararea nr.
Bacau;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;
Anexa — Date de identificare;
Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 12093/15.06.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici core

de vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ¢
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii

Proprietatea evaluatd este compusa din ,,Teren intravilan in suprafa

Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moine
142/25.08.2023 privind aprobarea modificarii si com
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Momestl jue

2023. |

|
ficariiisi comple
nlui Moinesti, ju

sti ;
pletar]i inventar

ctitudinea, din p
a ipotezdl de lucs
|

t
P
f
T

in cop,xe la preze
a

tarii
etul

atre strada Luminii si

rajul
ntul
ului

letul

unct
u in

ta de 26 mp, numar

cadastral 68840 situat in Municipiul Moinesti, str. Luminii, zona ,,GARAIE CIMITIR”, judetul

Bacau”.

Zona de delimitare a subpiefei este dispusa dinspre zona periferica a N

in cartierul Lucacesti.

iumclplulul Mot

i
i

nesti
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2.3. Aspecte economico - sociale :

Municipiul Moinesti este agezat In bazinul mijlociu al sistemului de rauri [Trotus-Tazlu, htr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative), Cele 10 jzvoare cui ape
minerale din "Parcul B&i", cantonate pe pardul Gézu, precum i microclimatul bzonatial zonei, fipsit
de pulbere nocivi, insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi pen,’tru statutul de
statiune balneoclimatericd, Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatd
spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare continui a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistici, econonticd §i turisticd,
dorindu-se ca el s3 devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii atitohtoni, dar si
de cei din alte localitati ale tirii sau din striinitate, :

Prima atestare documentari a localitétii este datatd 1437 si primul document in care Momegtml este
nominalizat ca tdrg este acela din anul 1832, c&nd avea 188 de case si 588 de lopultorl Téargul
Moinesti era un loc de intélnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Vailea Tazl&ului, a ¢elor
veniti din Transilvania, aici existan izvoare de picuri, exploatarl forgstiere,: alte produse
mestesugiresti §i agroalimentare. Aici s-a niscut, In 1896, poetul si eseistu] de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatara in|arti, é g
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odatd cu acest eveniment cregte functia lui
administrativi - Moinesti era resedinta comunei urbane si In acelasi timp resedmta plasel Tazlau. In
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche men‘gxur}e despre ex1sten%a si
exploatarea petrolului In Roménia se referd la localitatea Luc#cesti, astizi|parte componeqta a
oragului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sirat; primele distilerii de petrol din {ard stnt menl;lqnate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului o1ne$t1 fn bazmul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondi mecanicd din Romé&nia (in 1861) si printre primel¢ din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafindrie din tari (1923); din toate! acestea rz;lese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moineg‘ene.
Din totalul suprafefei administrative a orasului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economici a zonei, pentru a o face mal produc!twa
un adevdrat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii peniru extmd)erea $1 modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale cologice, structqrate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si reahzeze activitati de
productie agricold rentabile. Se va Spl‘ljlnl consolidarea de noi ferme, promc'varea asocla‘gulor de
producdtori precum si dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Seipot amenaja in zona
ferme de crestere a pasirilor, inclusiv baze de procesare si valorificare 4 produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a.




Pentru ocuparea integrald a fortei de munci disponibile si dezvoltarea socio-economti

iC

da

municipiului sunt fncurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Exists in zond for,i“ de
muncd calificatd In foraj-extractie $i mentenantd in industria petrolierd, prelucrarea lemnului, ficand
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, timplarie, profile din lemn, mobilier .

de grddind, cherestea s.a., dar $i persoane calificate in industria usoari
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia Tn rdndul statiunilor balneoclimaterice atat
biul

datoritd peisajelor naturale cit $i numeroaselor izvoare de ape minerale curativ
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4. Informatii despre zoni

Terenul evaluat este amplasat intre dupa un ansamblu de blocuri in
strada George Cosbuc-grupaj garaje zona cimitir, aleea 1 si pe acest teren
nr.50, garaj construit de chiriasr(garajul nu face obiectul evaluarii), Terenul f;
laturi cu alte terenuri din grupajul de garaje. Amplasamentul este pozitionat ¢
jos sia Anexeinr. 3 si are caracteristicile principale:
= zoOna are caracter mixt;
terenul este plan;
densitatea populatiei n zond este normala spre redusa si imbatranita;
traficul rutier in zona este pentru relativ redus;
in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
utilitdtile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, can
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2.5. Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 26 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Lum
CIMITIR”, are numar cadastral 68840, categoria de folosinta curti-constru
vecinatati:

-Nord-strada George Cosbuc ;

-Sud- strada Luminii;

-Est- U.A.T. Moinesti;

-Vest- Cimitir ortodox Lucacesti.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ in p
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Terenul este ocupat in integralitate de catre garaj.

2.6. Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pietii

Analiza pietei :
Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in sc

de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbad drepturi :de propri

contra unor bunuri, cum sunt banii. :

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de Tietelef bunurilor

serviciilor, ‘
Fiecare proprietate imobiliard este unici, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobi

opul
ctate

sau

fiare

nu sunt piefe eficiente: numarul de vénzitori §i cumpdritori care actionegzd_este relativ mic,
proprietéfile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpiirare, ¢eea ce fade ca
aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie inﬂuen;a?se de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de platd, dobanzile,

etc. In general, proprietifile imobiliare nu se cumpird cu banii jos, iar datd nu existd con
favorabile de finantare tranzactia este periclitati.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobilfare este dificil
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe pia'p;é si misura In

acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorini

ditii

de
care
tele,

motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restric{ii privind proprietitile, pe de alt# parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare

(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lér, pot;’ﬁ Imparti
piefe mai mici, specializate, numite subpicte, acesta fiind un proces de segmentarea a pief
dezagregare a proprietitii. :

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata

(e in
e1 sl

in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizdre rezidentiala

sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,

situata fn mediul urban. Analizdnd piata specifici de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat

cd piata acestor proprietiti este una locala.

Analiza cererii ' i

Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietdti, pentru terenuri cu astfe] de

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitivi

Oferta cu proprietili de tipul celei evaluate este foarte limitat.
Echilibrul pietei f

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cd nivelul cererii este
mic decat cel al ofertei 5i avem de a face cu o piati aflatd cel mai probabil intr-un pung
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumpérdtorului intr-o pia
vanzitorului, cu preturi in ugoar® crestere; estimim c# aceasti tendinti se va pdstra, cel puti
termen scurt si mediu. :

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,.cea mai buni utilizare’ (CMBU) este un concept de piad. Prin analiza

CMBU a proprietdfii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiV
profitabil. f '

In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU esteidefiniti ca :
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa leg:
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii cuvente a activului
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poate fi o alta wtilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant, de pe piaid ar
intentiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabilegte preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piati, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o “simbiozi intre doud entitati”: terenul i amenajérile acestuia, si
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajdrile venind si adauge valfoare :
acestuia sau si i-o diminueze. “Contribufia”, pozitivd sau negativd, a amenajérilor’este in relatic
directd §i cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitatd de piati pentru teren. S& mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra construciilor deja existente; chiar si
atunci c¢dnd apare o limitare asupra utilizérii unei proprietdti deja construite, aceaista se face in
virtutea schimbirii solicitdrilor pietei pentru utilizdrile amplasamentelor din zoha coerenfd a
respectivei proprietiti. Rezultd astfel c¢d pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle la data evaludrii. f

Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplgsare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . : '

3.2. Modul de abordare a valorii |
In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor| imobile”, evaluarea
proprietdtii s-a ficut in ipefeza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar. |
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidu] de Evaluare — GEV
630 —,,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordéri posibile insa jin cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: I '
1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluati este.comparatd cu
proprietdti similare, care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc preturil de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dac# ar fi oferit#jin acest moment pe
piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan. )
2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprigtatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si c%e a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. '
Abordarea pe bazi de venit calculeazd venitul curent al proprieté;ii, ludnd sau np in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatage.
Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicati de aceasti abordare.
in cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea venituzilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicif,e sale ‘constructive si
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin Inchiriere, rentd etc. Cujalte

cuvinte, imobilul are o valoare de randament. % ‘

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a |unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezenti. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii.

Transformarea se face prin divizarea cagtigului estimat printr-o ratd de éapitalizare.
Metoda capitaliziirii directe presupune: ‘ ;

» determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitui anticipat!din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de IOO%i;
» determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de n%ocupa're;
> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazd prin deducerea din venitul brut
efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului asa cum rezuitd din prevederile legale, contracte sau cutuma,
Sunt trei categorii de cheltuieli:
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- cheltuiel fixe care nu se modifici cu gradul de ocupare, cum ar fi 1mp021tele pe clédrre
si teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;
- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatn si Intretinere;
- rezerve penitru reparatii capitale. '
> estimarea ratei de capitalizare (c); : i
> aplicarea formulei de capitalizare directi si determinarea venitur zlm capitalizate (Ven

capz!ahzate}
Ven capitaiizate = VINE / ¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din mtravﬂan

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (con51derat liber) — se utilizeazd metoda comparaUez directe.

Premiza majord a abordirii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piati a unei
proprietiti imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprletan competitive §i comparabile.

Metoda comparatiilor de piat i5i are baza in analiza pietei si ut111zeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi| propr:eta‘;i s1m11are
comparand apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”. ;

Premiza majord a acestei metode este aceea ci valoarea de piati a unei proprletén 1mob111are
este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competmve s comparablle
Analiza comparativéi se bazeazd pe asemindrile §i diferentele intre proprietdti si tranzactile care
influenteaz¥ valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe piats, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informate. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultati in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in z,oné,
sau zone comparabile satisfacitor. =

S-a aplicat ca metodi analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
brut# ca procent din preful de vinzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparaie au fost din baza proprie de date i de
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro, romimo.ro §i nu s-au folosit date de la persoanele direct
implicate in tranzactii. Proprietétile comparabile utilizate in analizi sunt prezentate mai jos:

hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.htm]

5 @S Acunturi Terenur de varzare s % ;

&« > C & o!nrofdfofenallesen lnt

* Bockmena G Fild noud ﬂ Ba:«u.moprimw

" Arats mnl e !

Teren mtrawlan {2 lotura] Momestl

23 €

VREI UN CREDITIPOTECAR?

[ PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZE

[ Persoana fizica “ Supiafata utla: 2 280 m? ” Extravilan f inrandlar: lnuavilan ]

DESCRIERE

Vand teren Intravilan in oragul Molnegtl situat intre straziie Nicu Ene §i George Cosbuc [(nga Colegiut Tennle
George Cobalcescu). zespectiv 2 loturi pe urmétoarele suprafele:

Lot U7emp
Lot Z 101 mp

Nu ezltay s& ne conactall pentru mal multe intermatll

1D, 243387944 Vinaiasi 7ie 2 Raporteard
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<—ch(§

¥r fockmarks G Filinoud [ Bicdu, proprietacve.

PRIVAT H(T)
.

. Luminita Popa
P2 (AX din ectembifa 2013
. Activpa 24 ivlie 2023

; Suna vanzatorul

EH
Fal minte anoniur ke acestul va

L 33k o ine

htt_pg //w.9l;g._rp/d/oferta/vand-teren—intl_'avilan-IDgNYnE html

& B Anuntur Tereourt dzvanzate M X

€ = @ oliodoferafand eran-ini@silan-DgNYRE fitml -
% Beckmerks G Flinoud [ BacAu proprietsr, v..

Vand teren intravilan
22 € Prefut e negoclabit

] ratapeLa 1ie

[ rromoveazZA  (C REACTUALIZEAZA

l_ Perscana fizka ] [ Supratata wtita: 3 422 m? } [ Extravian / intravilare Inlravitan

DESCRIERE

Vand teren 3422 m contorm schiiel cadastrzle anexata, zona Stadlon
pe partea stanga dinspte Molnestl,

IC: 248331554 Vizualirky 1338

CONTACTEAZA VANZATORUL
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$F Anuntan Terenur de vanzare 83
@ oo (a S},ﬂd‘ ST EAd

W fookmary G Fitdnoud ] Bacdu. proprictarn v...

Coip_iui [

B Cristi
s e OLX din fetruaite 2019
1 Acliv azi 131116

$una vanzatorul

Tetenite mcsal

!
fai muite anunfurl ale acestui va

]
LOCALIZARE

® Molnest),

la 53km e tine

publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/ vand-teren-lSOO-mp-
intravilan-stradal-deschidere-50-metri- hmarr/347641gd37eS747h29h1eh8951dhg340 html

T e
i [l Vand tecen Intrailan + Meinesti, X

« = C a p.uhlié.d.;rpff@_:

ﬁ- Bookmarks G Fild noud E Bachu, propnctafv

pubhzéé ro BLORS |
RIS Y ARSI Hinohliard 7 T DE VST T TetenUm g0 vatzeid T Teri intrata o e v e e - R R
Vénd teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 metri 35 999 EUR negociabil
linfari AR
] <1 Bund,ma inleresea.
@ Bacou, Momesti 9 Vaai po harla WA T NIERm |  cumnezvossicd. Ma
Lo
Descriere

Vand teren 1206 m.p. , intranailan, Mainesti, strada Lucscesdi, deschidare 50 malr linigr, stradfal, comunicafia Moinesl .7amss.

Vezi defali pa waviv.romimo ro

® Fat
Anunturi recomandate

r

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in cafe s-

au Juat in considerare ajustérile cantitative, astfel:
» Tip comparabild:

i

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucét din experlenta evaluatorulm
urmdérind evolutia prefurilor ofertelor, s-a constatat cd pentru proprietétile tde tipul teren hber,

vénzdtorii sunt dispusi s negocieze, in medie cu -5%;

* Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiri;
» Conditii de finanfare: Nu au fost necesare ajustéri;

» Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari;

» Conditii de piati: Nu au fost necesare ajustiri;
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» Localizare: : Au fost necesare ajustéri tinand cont de localizarea comparabllor 2si3 fata de
proprietatea sublect
= Caracteristici fizice:
o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata propnetatu sublect s-
au corectat toate comparabiiele cu 20%;
" Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la comparabilele 2;si 3;
* Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiri la toate comparabllele;
= Utilitati: Nu au fost necesare ajustiri; i
»  Cea mai buni utilizare: Nu au fost necesare ajustiri. f
Valoarea de piafa pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, numar cadastral 66840 situat in
Municipiul Moinesti, str. Luminii, zona ,,GARAJE CIMITIR”, judetul Bacau” care este sUpus
evaluirii a fost estimati ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabllel 1 deoarece
comparabilei 1 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruti cea mai mlca) avénd in vedere
caracteristicile analizate. ! —
Rezultatul aplicdrii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de ﬁlata a terenului, | este
urmatorul: ]

1
|
|

»leren intravilan in suprafata de 26 mp, numar

cadastral 68840 situat in Municipiul Moinesti, str.
Luminii, zona ,,GARAJE CIMITIR”, judetul Bacau™

|
3.3 Analiza rezultatului |
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor Imoblle‘ it fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea c:oncluzulor stabglzte.
Selectarea i argumentarea abordirilor, metodelor si tehnicilor de ewzluarei adecvate depmc{e de
calitateq, cantitatea §i credibilitatea informatiiior disponibile, precum S§i de ratwnamentut
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud abordiri sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
aviind obligatia profesionald de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele §i
rationamentele care au stat la baza neaplicirii acestora.” 5 -
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare u’z evaluare, numa: cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare i 1(1 evaluare, adeovata
si bazatd pe mformatu de piald suficiente, verificate si credibile.” { i
Avind in vedere rezultatul obtinut, relevan’;a metodei abordate gi informatiilé de
piatd care au stat la baza aplicdrii acesteia si pe de altd parte écopul evaluaru §i
caracteristicile proprietdfii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorulul, va!oarea
estimatii pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, numar cadastral 68840 situat in
Municipiul Moinesti, str. Luminii, zona ,, GARAJE CIMITIR”, judetul Bacau” la 27.10.2023
este de 3.746 lei echivalenta 754 EURO, valoare ce corespunde caractérlshcﬂor actualé ale
proprietatii. ‘
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si coﬂmderentele ermd
valoarea sunt: ;
-valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de lpotezele condn;ule 1m1tat1ve s
aprecierile exprimate in prezentul raport gi este valabili in conditiile generale si spemfice
aferente perioadei lunii octombrie 2023;
-valoarea nu tine seama de resmnsabxhtaple dc mediu si de cosfurlle 1mphcate de
conformarea la cerintele legale;
-valoarea este o predictie;
-valoarea este subiectiva;
-evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Notii 2: Valoarea propusi este valabila astazi 27.10.2023, urménd a i corectatd ori de céte ori pxata
o cere.

3.4. Anexe ; i
e Anexacalcul nr. 1; i
Anexa nr. 2-Fotografii teren;

Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Momestl ;
Hotararea nr. 142/25.08.2023  privind aprobarea modificarii si completaru 1nventarulu1
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Momestl judetul Bacau
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 12093/15.06. 2023

e Anexa— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR i
Dascalu Maricel

PRESEL CONTRASEMN] TRU LEGALITATE:
CONS SEC :NERAL,
ING. BOGD/ JR. M DIRLAU
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Anexa 1

kY
EVALUA(_’\ TEREN- Grupaj Garaje "Zona Cimitir Lucacesti",FN, CF68840, MOINESTI,
METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Adresa tgmr;ﬁg:ug?e;g‘:iga teren N{oihesti, intre str. N} teren Moingsti, Zona teren Moinesti strada
! Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Provenienta informatii comparabile olx.ro www.olx.ro publi24 ro.ro
Pret de vanzare (euro/mp) 23,00 22,00 20,00
Drepturi proprietate transmise libera libera libera libera
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii de finantare la piata la piata ‘ la piata la piata
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii de vanzare independent independent mdependent mdependent
Corectie. : 0% 20,00%] 0 ' ..0,00%
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii ale pletet !a vanzare Ia vanzare la vanzare
Coreclie: ' EERID0OR LA e L 5 00 % : ' L5 0%
Pret corectat 21,85 20,90 19,00
Credibilitate sursa mformatu cred[blla credibila credibila
Corectie’ . RO s S 20;00%) 0 CO000% ] : :0,00%
Pret corectat 21,85 20,90 19,00
Localizare teren , Grupaj -"Zona teren Moinesti, intre str. N.|  feren Moinesti, zona teren Moinesti,strada
CIMITIR", CF68840 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Corectie TR D ] +20,00%|) s -.'5,00%] - 5,00%
Pret corectat 21,85 21,95 19,95
Suprafata teren proprletate (mp) 26,00 1.179,00 e Lo3422,000 00 . -1800;00
Corectie T L G E20,00% 15 L 20:00%)] e +20,00%
Pret corectat 26,22 26,33 23,94
Restrictii prtvmd constructnle construibil garaj construsb:l 100% construlbll 100% construibil 100%
Corectie . ' IR e S0:00% | e 25,00%) -:5,00%
Pret corectat 26,22 27,65 25,14
Starea de fundare a terenulm foarte buna buna buna buna
Corectie . R ey 45,00% S A0,00%] s .510,00%
Pret corectat 27,53 30,42 27 .65
Utilitati acces la ufilitati acces la ufilitati acces la utilitati acces Ia utliltat[
Corectie™ 7 N P o R 5000 5700%] _ ~500%]
Pret corectat 28,91 31,94 29,03
Cea mai buna utlhzare ) constructie _ constructiefrezidential | constructiefrezidential construcﬁe]rezndentlal 1
Coreclio o o ;;‘:0»;00.% o~%fﬁﬂ%:mg|00% B 7 @g\ 0 ggo] Bl
Pret corectat 28,91 pEados®T R R o4 ,f,;?‘ 29,03}
Corectie totala neta 5905 prerni AL T994 [ O% 5.03|"
Corectie totala bruta 6, e qa0ed 1962 [ EFET- g g
C.T.B. / pret de vanzare 0,2 i 2023 <8483 '

Numar corectii

Valoare teren (EURQ/mp) rotunjit 29,00
Valoare teren (eura) rotunjit 754,00
Valoare tofala teren (lei) rotunjit 3746

Page 1 of 1
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Anexa nr. 2-Fotografii



Aneza nr. 3-Harta amplasare feren

f16106d4d:0:5ddcTbe6355821algh

¥ Bookmarks (& Fild noud m Bacéu, proprietar, v...
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I'% Oficiul de Cadastru st Publicitats imabiffark BACAU NEcerere | 12085 T

ﬂﬁ, Blrout de Cadastry 51 Publicitata imabiliard Moinest] Loz f TS

= _Lma 06
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S yeiiticae

ST PENTRU INFORMARE | “Hﬁﬁé AR
Carte Funciars Nr. 68840 Moinestl ﬁg’“ngﬂ%mﬁ l E}m

Semnat : cu semnatura
eleclronica exlinga, cf. L

. 455/2001 st elDAS
A, Partea 1. Descrierea imobliuful

TEREN Intravilan

Adresa: £5c: Mbinestis St FONAGARAE CIMITIRE
g:t N f:;’:;g?!{:“" Suprafata* (mp) Observalli / Referinfe

Al 68840 26 "Teren Imprejmuit; Censtructis C1 nscrise In CF §8840-C1;

B. Partea Il. Proptietar] gl acte

inscrier privitoara la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

12093 /15/06/2023 .
Act Admiplstrativ_nr, hotararea nr 6, dn 26/01/2023 emis 0e Consiiul Lacal Moinests Act Adminlstraliv nr

adeverinta nr 21218, din 05/07/2023 emis de Municiplul Molnest:
Intabulare, drept de 1 , acbandit prin Lege, cota actuala Al
Bl in
1} MUNICIPIUL MOINESTI, -DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lil, SARCIN]

Tnserieri privind dexmembrimintele dreptulul de propriétate, dreptur reale

] de garantie §i sarcini
12093 / 15/06/2023 .
Act Administrativ nf, contract deTnchirlere 7ir 4, dln 03/0172025 emis de MunlcIplul Molnestl, cu-act aditional

Referinte

nr 1/2023:

o1 Intaﬁﬂare.?:ﬁept de INCHIRIERE, dcbandit | prln—CanuentIe, cota actuala[ ' AL
11
1) MIHALCEA LILJANA
Document ¢arg centing date cv carocter personad, pratefate de pravederle Legll Ne. 637/2001, Pagine I din 3

Ealeaie pentry infarenany on-hne I3 3dresa epay,anceldo Enimulne vediiunas 11
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Carte Funclard Nr. 68840 Comuna/Qrag/Municipiu: Matnest!
Anexa Nr. I La Partea | ' )

Teren
Nrcadastral  [Suprafata {mp)*| Observatll / Referinte
68840 26
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stareo 70.

DETALI LINJARE IMOBIL

]

Date referitoare ia teren
Nr | Categorle Jintra | Suprafata L _
o fu]dgintg viien Fmp); Tarla Parceld Nr. topo Observaiil / Referinte
curdd . . _
conskructil DA 26

Lungime Segmente
1} Valorlle funglmillor segmentelor sunt obtinute din profeciietn plan,

Punct] Punct Lunglme segmant
fnceput sfarslt ] = {rm)
1 2 ) 4,71
2 3 5.54
3 4 4.7
4 1 5.641
ectle Stereo 70 gl sunt rotun]ite I3 1 millimetru.

' Lungimie segmentelor sunt determinate T planul dz pro
sk pDlstanta dintre puncte aste forrvatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoaraa 1 millmetru.

Document cara contine date cu coracter prisonal, piotelate do provederile Legl! Nr, 677/2001. Pagina 2 din3

Evtrask panUu Informae on-hnc s adrasa epayancpl.m Formider veaiynes 1.1



) Carte Funciard Nr. 68840 Comuna/Orag/Municiplu: Mofresti
Certlfic ¢3 prezentul extras corespunde cu pozl§ille In vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

blrou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor jurldice prin

care se sting drepturile reale precum gl pentru dezbaterea succesiunilor, lar Informatlile prezentate sunt

*  susceptiblle de orce modificara, in conditilie legil.
S-a achitet tariful de 120 RON, -Ordin de plata cont OCP]l nr.172/15-06-2023 in suma de 120, pentri serviciul

de publicitate tmobiliars cu codui nr, 211,

Data solutionad, Aststent Registrator, Referent,
07-07-2023 Mihaela-Claudla DARIE
Data elibersril,
[ (parafa 5l samnétura) {parafa si semnatura)
(ff,
Document care conline date cv carscter porsonal, protefate de pravederile Legll Nr. 677/200L Pagina3 din3

Extrask pantiv informate en-yne is a0rese spay.ancplro Foamuler virsynea 1]



ORI e,

CONSILIUL LOCAL ol 62240
i, AL MUNICIP{ULUI MOIMESRTI iSO 9001
ste Wasilo Alegsandsd, nr. 14, Judet Bacdy, cod 6054060,
31 't@ Tel, 022 A363660, Telverde 0500005 &5 ISG 14001
Vl » < B3 0234355428, e-rnall consilivlotalmmolnestt.ro, i NE 400474
@ _,v'{" vevsenmoinestire, Ll myricipivl molnest oficial LLeC (C@rt?ﬁcation}

_ HOTARARE
privind aprobarea modificarii §i completirii inventarului centralizat al imobilelor aparfinénd
domenijului privat al Municipiului Moinesti, Judeful Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, judeful Bacfiu, nfrunit in sedinta ordinari din
data de 25.08.2023,

Avind in vedere;

- Referatul de aprobare nr, 25071/09.08.2023 al Primarului Municipiului Moinegti;

- Raportul de specialitate nr, 25074/09.08.2023 al Compartimentului Tehnicd Legislativd si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 24106/01.08.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarufui Municipiutui Moinegti;

- Hotéirérea Consiliului Local nr. 166/24,09.2018 privind aprobarea inventarutui centralizaf al
imobilelor aparfinfind domeniului privat al Municipiului Mome;tl, Judeful Baciu;

- Hotdrlrea Consiliului Local nr. 105/29.06.2023 privind declararea unor bunuri imobile teren
deuz i de interes local §i atestarea apartenenef acestora la domeniul privat al Municipiului Moinegti,
Judeful Bac#u; _

- Hotfirétea Consiliulvi Local nr. 117/17.07.2023 privind declararea unui bun imobil téren de
uz i de interes local §i atestarea apartenenfei acestui la domeniul privat al Municipinlui Moinesti,
Judetul Bacin;

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanfa de Urgenf3 a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modific#rile si complethrile ulterioare;

Vézénd avizul nr, 26826/25.08.2023 al Comisiet juridics, de discipling, de munci, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 26827/25.08.2023 al Comisiei pcntru activitati
¢conomice-financiare; social-culturale, culte, invifimént, sinftate si familie § avizul nr.
26828/25.08.2023 al Comisiei pentru emenajarea teritoriului, urbanism, gospodérie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiu! dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ,.c”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g”, art. 196, atin. (1) lit.
27 art.197, alin. (1) alia. (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprob# modificarea inventarului centralizat al imobilelor apartinind domeniului
privat al Municipinlui Moinesti, judeful Bac#u, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Moinegti nr, 166/24,09.2018, cu modificirile §i completérile ulterioare, conform Arexei
nr, 1, care face parte integranti din prezenta hotlirére.

ART. 2 - Se aprobd abrogarea pozifiei nr. 1284 din inventaru] ceniralizat al imobilelor
aparfinind domeniulni- privat a! Municipiului Moinegti, judetul Bac¥u, aprobat prm Hotrérea
Consilinlui Local al Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile
ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face parte integranti din prezenta hotlirdre,

ART. 3 - Se aprobi completarea inventarul centralizat al imobilelor aparfinind domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judeful Bac#u, aprobat prin Hot¥rfrea Copsiliului Local al
Municipiulu Mome$t1 nr. 166/24.09.2018, cu modificirile §i completirile ulterioare, ¢u pozitiile nr.
1296, 1297, 1298 §i 1299, conform Anexel nr. 3, care face parte integranti din prezenta hotdrare.



. ART. 4 - Cu ducerea [a Indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se desemmeazi Directia
Economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriuiui, Achizifii Publice §i Investitii,
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnici Legislativd §i Patrimonin, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Muonicipiului Moinesti, care vor proceda la preluarea si
actualizarea datelor din inventarul domenjului privat al Municipijui Moinesti, corespunzitor
prevederilor articolelor 1, 2 §i 3.

ART. § - Prezenta hotirire va fi comunicati Prefectului Judefului Baciu, Primarului
Municipiului Moinesti, Direcfiei Economice, Direcfiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentulni Tehnici Legislativd si
Patrimoniu §i va fi adusi la cunostinti publict in conditiile legii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETAK GENERAL,
JR. MARY ENA DIRLAU

FRESEDINTE DE
CONSILIER
ING, BOGDAN-D

NR. 142
Hotlirérea a fost adoptatd in sedintd ordinari din data de 25.08.2023, cu 19 voturi pentru, din 19
consilieri participanti.
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Teren intravilan in suprafai'de 20 mp, categoria de folosinta curti- Cartea funciard. nr. 60979 a
constructii, situat pe.stradd. General Nicolae Sova:zona Parc Pin, Municipiului Moinesti
pe care este’ amplasat garajul or. 8, constructie proprietate Actaditional nr. | la

281 Teren | barticulard fnseris in CF nr. 60979-Cl, avénd ca vecinatati; aN-| 200 BN | rectul de ehisere .
T.AT. Moinestt, S-UAT. Moinesti, B-U.AT. Moinegti, V- 30/03.01.2023 - persoani
U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000430 fizici
Teren intravilan in suprafafi de 28 mp, categoria de folosingi curfi- :
constructii, situat in' grupajul de paraje zona cimitir, aleca 1, zond Cartea funciari nr. 63155 a
delimitati de strada Luminii gi strada George Cogbuc, pe care esle Municipiului Moinegti

417 Teren | amplasat garajul nr. 27, constructie proprietate particulard foserisi 1975 1.381,00 | Contract de inchiriere nr.
in CF or. 63155-Cl, avind ca vecindtiti: fa N-strada George 121/02.05.2023 - persoani
Cogbuc, S-strada Lumini, E-U.AT. Moinesti V-cimitirul fizicd
Ortodox, or. inventar 9000507
Teren intravilan 1o suprafati de 26 mp, categoria de folosinti cuti- ]
constructii, situat Tn grupajul de garaje zona cimitir, aleea 1, zoni Carte‘:alﬁfncrz}ré nf. 68340 a
delimitati de-strada: Luminii §i strada George Cosbue, pe care este: MumcE[{mlux Moinegti

Teren | amplasat garajul ar: 50, constructie proprietate particular inscrisa 1950 1.283,00 Act aditional ar. 1. i?

in CF nr. 68840-Cl1, avind ca vecinitifi: 1a-N-strada George contractul de inchiriere nr.
Cogbue, S-strada Lummii, E-U.AT. Moinesti, V-cimitirul 4"0_3'0!'2023 - persoand
Ortadox, nr. inventar 9030527 fizica
Teren intravilan in supsafati de 24 mp, eategoria de folosin{d curti-
constructii, situat in grupajul de garaje zona cimitir; aleea 1, zoni Cartea funciard nr. 62499 a
delimitatd de strada. Luminii §i strada George Cogbuc, pe care este Municipiulni Moinesti

445 Teren | amplasat garajul nr. 57, constructie proprietate particulari fnscrisd 1977 1.184,00 | Conuract de inchiriere nr.
Tn. CF nr. 62499-Cl, avind ca. vecinitifi: la N-strida George 117/01.04.2023 - persoani
Cogbuc, S-strada Luminii, E-U.AT. Moinesti, V-cimitirul fizich
Ortodax, or. inventar 9000534
Teren intravilan in suprafafi de 23 mp, categoria de-folosinia curti- .
constructi, situat in grupajul de garaje zona cimitir, alesa 1, zon¥ gﬁﬁgfiﬂmﬁﬁg{n 6;600 a
delimitati de strada Lominii 5i strada George Co§buc, pe care este Acta difiona’l or. 1 ;f

449 Teren | amplasat garajul nr. 61, constructie: proprietate particulara inscris2 2016 1.135,00 ; )

in CF nr. 64600-Cl, avind ca. vecindtiti: la N-strada George.
Cosbuc, S-strada Luminii, E-UAT. Moinesti, V-cimitirl
Ortodox Lucicesti, nr. inventar 9000538

contractul de inchiriere nr.
47/03.01.2023 - persoani
fizicd






