
 
  

 

 

 

 HOTĂRÂRE 
privind aprobarea vânzării terenului situat în Municipiul Moinești,  

strada George Coșbuc, zona “Ștrand”, județul Bacău 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară din 

data de 25.08.2023, 

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 25440/11.08.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 25441/11.08.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert 

evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 25169/09.08.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 26841/25.08.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 26842/25.08.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

26844/25.08.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), și 

art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 –  Se aprobă vânzarea terenului în suprafață de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 62091, 

situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada George Coșbuc, zona “Ștrand”, județul Bacău, 

aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești.  

ART.2 – Se aprobă prețul de vânzare a terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins în 

anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preemțiune.  

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

           PREȘEDINTE DE SEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                  CONSILIER LOCAL,                  SECRETAR GENERAL, 

   ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                               JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 
 

NR. 147 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 25.08.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 

consilieri participanți.   
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ANEXA NR. l LA H.C.L. NR. 147/25.08.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 
nr. cadastral 62091, str. George Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul 

Ba ca u UNtTATE AQMtN1s;RAriv TERtTORIALA 

MOINF~TI .llJO. BACAU 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti REGISTRATUHA 
UAT Municipiul Moinesti NR. 2 ~/bf 

·z1u(Z_Lun~ 4_: ____ Anut ¾J 
Client: 

Data evaluarii: 07.08.2023 

Data inspectiei : 31.07.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare : 07.08.2023 



Catre 
UAT Municipiul Moinesti 

Ya transmite111 anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 24 mp, numar cadastral 62091 situat in Municipiul Moinesti, str. George 
Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiu l Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat uti lizarii de catre dumneavoastra 'in scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabi lirea valoarii de piata a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul rnultiplicari i, publicarii, 'instrainarii sau utilizari i lui 111 alte scopuri decat eel 
pentru care a fost 'intocm it. 

Luand 'in cons iderare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de pia\a", a~a cum este defin ita 'in SEY 100 - Cadrul general. 

lnspeqia 'in teren a avut loc pe data de 3 1.07.2023, iar actualizarea ~i completarea informarii 
cu date de piata ~i 'intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfa~urat 'in perioada 3 l.07.2023-07.08.2023. Data de referinta pentru care sunt valabi le toate 
calculele, ana lizele ~i estirnarile (data evaluarii) este 07.08.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate partile 
specificate 'in SEY 103 - Raportare, fara nici o excludere. 

In evaluarea proprietati i irnobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
Pe baza fapte lor din analiza de piata, a ipotezelor ~i conditi ilor !imitative, a calcule lor 

prezentate, valoarea estimata, fara TV A, este de: 
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii EURO 

proprietatii 
,,Teren intravi lan in suprafata de 24 mp, numar 
cadastral 6209 1 situat in Municipiul Moinesti, str. 696 
George Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul Bacau" 

Vafonle sunt srob1/11e la data de 04.08.2023 ;r expnmate 111 RON;, Euro;, nu mcfud TV.A. 
la data evafuarii cursuf pie/ei va/utore co1111micat de BNR era de 4,952/ RON pentm 1111 €. 

LEI 

3.447 

Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Marice!, ca o garantie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, ce1tifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit la 'intocmirea ~i docurnentarea 111 vederea 'intocrnirii 

raportului de evaluare 'in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata ~i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii ~i toate investigatiile ~i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantu lui proprietarului; 

• au fost luati 111 considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cuno~tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate ~i bazate pe fapte reale ~i au fost 

verificate, 111 limita posibilitati lor, din mai rnu lte surse; 
• raportul a fost realizat 'in conformitate cu Codul Etic ~i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEY AR) valabile la data de referinta ; 
• rapo1tul este supus doar acelor ipoteze ~i conditii !imitative prezentate 111 cadrul sau, acesta 

identifica toate conditiile I imitative; 
• realizarea evaluarii precum ~i onorariul 'incasat nu depind de valoarea raportata; 
• 111 prezent, Dascalu Marice! are ca litatea de mernbru titu lar ANEY AR ~i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
• Marice! Dascalu - evaluator autorizat - membru titu lar ANEY AR, sectiunea Evaluarea 

Proprietati lor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea lntreprinderilor, legitimatie 
nr. 12009. 
Cu stima 

Marice! Dascalu 
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CUPRINS 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si cornpetenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului ~i a oricaror al(i uti!izatori desemna(i 

1.3 Scopul evaluarii 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

I .5 Tipul valorii 

1.6 Data evaluarii 

I. 7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii !imitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

I. IO Restric(ii de utilizare, difuzare sau publicare 

I. 11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2. I ldentificarea proprietatii, descriere juridica 

2.2 Tipul proprietatii, definirea pie\ii 

2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Inforrnatii despre zona 

2.5 Informa\ii despre amplasament 

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pie\ii 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 
3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3.4Anexe 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatornlui 

Prin prezenta, in I imita cuno9tin\elor 9i informa\iilor de\inute, certificam urmatoarele: 

• 
• 

• 

• 

• 

• 
• 

• 

• 

Afirma\iile prezentate 9i sus\inute 1n acest raport sunt adevarate 9i corecte . 
Analizele, opiniile 9i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipoteze!e 
speciale considerate descrise 9i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
fiind nepiirtinitoare din punct de vedere profesional. 
Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva 1n proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare 9i nici un interes sau influen\ii legata de par(ile implicate. · 
Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturii 
cu dec!ararea 1n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sii 
favorizeze clientul §i nu este influen\ata de apari\ia unui eveniment ulterior. 
Anal izele §i opiniile au fost bazate 9i dezvoltate conform cerin\elor din standardele, 
recomandiirile §i metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEY AR (Asociatia 
Na\ionala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR . 
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Dascalu Marice! in prezenta 
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten\a semnificativa din partea nici unei 
alte persoane in afara evaluatorului care semneazii mai jos. 
Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazii strict la identificarea 9i 
analiza caracteristicilor fizico-func(ionale 9i de utilizare precum 9i a pietei specifice, 
luand 1n considerare "calitii(ile" 9i "defectele" care genereaza o pozi(ie re!ativa In pia(a 
specifica. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mar JOS este membru 
ANEVAR, a lndeplinit cerin\ele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR §i are 
competen\a necesarii lntocmirii acestui raport. 

• Marice! Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEV AR, sec\iunea 
Evaluarea Proprietii\ilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitima\ie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului ~i a oricliror alfi utilizatori desemnati 

In conformitate cu datele lnregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv VAT Municipiul Moinesti, In ca!itate de client 9i con\ine 
informa(ii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau par(i din acesta, nici unei terte 
par(i, daca aceasta nu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator, 9i nici nu poate fi facut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse par\ilor 1n drept In cazul in care un ter( ar de(ine 9i 
utiliza o astfel de copie. Orice persoanii care ar primi ( chiar 9i pe cale oficialii) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decal In cazul In care este autorizata de catre 
evaluator 9i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceasta identificare nu exista 
explicit iar persoana nu are atribu\iuni legale sau reglementate In legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui 9i nu este 1ndrepta\itii la niciun fel de 
preten(ie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fa(ii. de utilizatorul desemnat 9i 
nu poate fi extinsa fa\a de niciun ter\. 

1.3.Scopul evaluarii 
Evaluarea s-a realizat 1n scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 
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suprafata de 24 mp, numar cadastral 62091 sitnat in Municipiul Moinesti, str. George 
Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul Bacau", teren concesionat conform contract de concesionare 
nr. 14/20.05. pe care este construit un garaj(constructie Cl) la limita terenului intrun ansamblu de 
garaje. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in confonnitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Aces! raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decal eel declarat, 
evaluatorul nu 1~i asuma responsabilitatea niciodata ~i 1n nicio alta circumstan(a sau context Jn care 
raportul de eval uare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bun urilor supuse evaluarii 

Prezentul rap01i de evaluare se refera la ,,Tereu iutravilan in suprafata de 24 mp, numar 
cadastral 62091 situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul 
Bacau", apartinand VAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se Jncadreaza Jn 

categoria celui mai probabil pre\ care s-ar ob(ine Jntr-un schimb ipotetic pe o pia\a libera ~i 
concuren\iala, respectiv valoarea de pia(a, a~a cum este definita de SEY I 00 - Cadru general. 

"Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ ar putea Ji schimbat, la data 
evaluarii, intre un cumparator hotardt ,; un vdnzator hotardt, fntr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat Ji in care parfile au acfionat jiecare fn cuno,tinfa de cauza, prudent ,i Jara 
constrdngere ". 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilita\ii condi(iilor de piata, are valabilitate limitata 
la data evaluarii ~i nu va putea fi atinsa Jn cazul unei eventuale incapacita(i de plata viitoare cand, 
atilt condi\iile pie(ei cat ~i situa(iile de vanzare pot diferi fa\a de aces! moment. 

Raportu I de evaluare este valabil Jn conditiile economice, fiscale, j uridice ~i politice de la 
data 1ntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport J~i pot pierde 
valabilitatea. 

Orice valori estimate 1n raport se aplica 1ntregii proprietati ~i orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, 1n afara cazului 1n care o astfel de 
distribuire a fast prevazuta Jn raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fast rotunj ita la suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,952 I Lei/!Euro, comunicat de catre BNR pentru data de 
04.08.2023, valabil pana pe 07.08.2023, ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este la momentul 
exprimarii opiniei, evolu\ia ulterioara a valorii putil.nd fi diferita. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala Jn aces! raport a fast determinata 1n 

contextul condi!iilor pie\ei specifice din perioada august 2023, cursul valutar valabil la aceasta data 
este 4,9521 RON pentru I EUR data raportului este 07.08.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In condi\iile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate de\inute de actualul proprietar ( descrise detaliat 1n capitolul 2.1-
Identificarea proprieta\ii). ln consecin\a, acestea sunt integral asupra terenului Jn suprafa\a 24 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
• Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fast asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
• In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; 
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• In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces la toate informa\i ile relevante necesare. 

1.9.lpoteze si conditii !imitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat 1n ipoteza 1ndeplinirii ipotezelor si 
conditii !imitative prezentate mai jos: 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica a!tfel; 
• informatiile solicitate ~i luate 1n considerare de catre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, fiira ca acestea sa ofere o garan\ie asupra preciziei !or; 
• evaluatorul a ob\inut informa\ii, estimari ~i opinii, ce au fost eviden(iate in raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile fiira a-~i asuma nici o responsabilitate 1n privin(a 
corectitudinii !or; 
• proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini deoarece nus-a specificat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozi\ie de reprezentantii beneficiarului 
lucriirii-UA T Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fi§a Bunului lmobil care face parte din documenta\ia cadastrala a acestuia; 
• se presupune ca proprietatea este 1n concordan\a cu toate reglementarile locale ~I 
republicane privind mediul 1nconjurator, reglementarile §i restricttiile urbanistice, cu excep\ia 
neconcordan\elor ce ar fi expuse 1n prezentul raport; 
• se presupune ca toate autoriza\iile, certificatele de func\ionare sau alte documente necesare 
func\ionarii sunt sau pot fi ob\inute pentru oricare dintre utilizarile luate 1n considerare 1n 
prezentul raport; 
• se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situa\ii; 
• nu se detin informa\ii cu privire la existen\a unor materiale pericu!oase 1n cadrul proprieta\ii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obliga\ia de a depista astfel de substan\e; 
• estimarea valorilor din acest raport a avut 1n vedere proprietatea In lntregime ~i orice 
divizare In elemente sau drepturi par\iale va anula aceasta evaluare; 
• previziunile sau estimarile con\inute In raport s-au fiicut In condi\iile actuale ale pie\ii; 
• evaluarea s-a efectuat 1n condi\iile unei vanzari cu plata integrala, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instan\a in legatura cu proprietatea evaluata, decal daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de eva!uare nu poate fi inclus In nici un document ~i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, fiira aprobarea scrisa a evaluatorului; 
• aces! rap01i de evaluare este confidential atat pentru client cat §i pentru evaluator ~i este 
valabil numai pentru scopul men\ionat In cadrul capitolului l si evaluatorul nu-§i asuma nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
• previziunile, proiectiile si estimari!e continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofe1iei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.lpoteze speciale 

• Nu este cazul. 

1.10. Restric\ii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul rapo1i poate fi utilizat doar In legatura cu bunul identificat ~i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-~i asuma raspunderea pentru o astfel de 
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utilizare, cu excep(ia cazului 1n care responsabilitatea ar fi asumata explicit 1n Termenii de referin(a. 
Raportul de evaluare, 1n totalitate sau pe par(i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus 1ntr-un document destinat publicita\ii rara acordul scris $i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei $i contextului 1n care unneaza sa apara. Publicarea, par\ia!a sau 
integrala, precum $i utilizarea Jui de catre alte persoane dedl.t cele la cares-au racut referiri anterior, 
atrage dupa sine 1ncetarea obliga\iilor contractuale. De asemenea, intrarea 1n posesia unui ter( a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, 
numar cadastral 62091 situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, zona ,,STRAND", 
judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile 
legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
• informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

publi24.ro si www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietiitii, descriere juridicii 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,, Teren intravilan in 

suprafata de 24 mp, numar cadastral 62091 situat iu Municipiul Moinesti, str. George 
Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa cum este precizata in 
cartea funciara. Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti­
constructi i. 

In Anexa nr. I la HCL nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii 
inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau este inregistrat la nr. crt. 511 si ca este situat in strada Luminii, aleea 3-grupaj garaje si pe 
acest teren este amplasat garajul nr.123. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate 1n copie la prezentul 
raport: 

Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 
Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
Anexa - Date de identificare; -

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 7850/24.04.2023. 
Prin men\ionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificil corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora ~i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru 1n 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietatii, definirea pietii 
Proprietatea evaluata este compusa din ,,Teren intravilan in snprafata de 24 mp, numar 

cadastra! 62091 situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul 
Bacau". 

Zona de delimitare a subpie\ei este dispusil dinspre zona periferica a Municipiului Moinesti 
in cartierul Lucacesti. 
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2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moine~ti este a~ezat 1n bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotu~-Tazliiu, 1ntr-o 

zonii cu bogate resurse naturale (petrol, ciirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gazu, precum 9i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nociva, 1nso\ite de frumuse\ile reliefului 9i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
sta\iune balneoclimaterica. Pe l1nga toate acestea, municipiul Moine~ti cunoa~te o intensii via\ii 
spiritualii ~i sportiva, precum 9i o dezvoltare continua a institu\iilor 9colare, judecatore~ti, bancare 9i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticii, economica ~i turistica, 
dorindu-se ca el sa devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar ~i 
de cei din alte localitii\i ale \arii sau din striiiniitate. 

Harta Sotc-1 : 

Prima atestare documentara a localita\ii este datata 1437 9i primul document 1n care Moine~tiul este 
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cand avea 188 de case 9i 588 de locuitori. Tiirgul 
Moine9ti era un Joe de 1ntalnire 1ntre locuitorii, de pe Valea Trotu9ului ~i Valea Tazlaului, a celor 
veni\i din Transilvania, aici existau izvoare de pacurii, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugare9ti ~i agroalimentare. Aici s-a nascut, 1n 1896, poetul 9i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi~care contestatarii 1n arta. 
In anul 1921 Moine~tiul devine comuna urbanii 9i odatii cu aces! eveniment cre~te func(ia Jui 
administrativa - Moine9ti era re9edin\a comunei urbane 9i 1n acela~i timp re~edin(a plasei Tazlau. In 
anul 2001 ora~ul Moine~ti a fost declarat municipiu. Cea mai veche men\iune despre existen\a ~i 
exploatarea petrolului 1n Romania se refera la localitatea Lucace9ti, astazi parte componen\a a 
ora~ului Moine9ti, de pe Valea Tazlaului Siirat; prime!e distilerii de petrol din \arii sunt men\ionate 
1n prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al ora9ului Moine9ti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a fora! prima sonda mecanica din Romania (1n 1861) ~i printre primele din 
lume. La Moinqti a fost instalata a patra mare rafinarie din (arii (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca 1nceputurile industriei petroliere 1n \ara noastra au avut Joe pe meleagurile moine9tene. 

Din totalul suprafe\ei administrative a ora9u]ui, terenul agricol acopera 2590 ha, din care eel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradi\ia economica a zonei, pentru a o face mai productivii, 
un adeviirat motor al dezvoltiirii locale, sunt necesare investi\ii pentru extinderea ~i modernizarea 
actualelor exploata(ii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sii realizeze activita\i de 
produc\ie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asocia\iilor de 
produciitori precum 9i dezvoltarea ni9ei de pia\ii a agriculturii ecologice. Se pot amenaja 1n zonii 
ferme de cre9tere a piisiirilor, inclusiv baze de procesare 9i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a for\ei de munca disponibile 9i dezvoltarea socio-economicii a 
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municipiului sunt 1ncurajate investitile, 1n special In domeniile nepoluante. Exista In zona for(a de 
munca calificata In foraj-extrac\ie ~i mentenan\a In industria petroliera, prelucrarea lemnului, facand 
posibile investi\ii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 
de gradina, cherestea s.a., dar ~i persoane calificate In industria u~oara (textile, lncal\aminte, 
artizanat). 

Municipiul Moine~ti are ~anse reale de a se alinia In randul sta\iunilor balneoclimaterice atilt 
datorita peisajelor naturale cat ~i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atraqii turistice. 

2.4. Informafii despre zona 
Terenul evaluat este amplasat dupa un ansamblu de blocuri, zona "STRAND", cu acces la 

strada George Cosbuc. In prezent pe acest teren este un garaj construit de concesionar(garajul nu 
face obiectul evaluarii). Terenul face corp comun pe o latura cu alte terenuri din grupajul de garaje. 
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are caracteristicile 
principale: 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

zona are caracter mixt; 
terenul este plan; 
densitatea popula\iei 1n zona este normala spre redusa si imbatranita; 
traficul rutier in zona este pentru relativ redus; 
in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
utilita\ile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie . 

Gll 

f Stmda George Co~b1,c 

11i1i~8i~tq 

2.5. Informafii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 24 mp situat Municipiul Moinesti, Str. George Cosbuc, zona 

,,STRAND", are numar cadastral 62091, categoria de folosinta curti-constructii, are urmatoarele 
vecinatati: 

-Nord-strada George Cosbuc; 
-Sud- strada Luminii; 
-Est- U.A.T. Moinesti; 
-Vest- Cimitir ortodox Lucacesti. 
Condi\iile de sol ~i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ in panta. 
Terenul este imprejmuit cu gard din scandura, deteriorat. 
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2.6. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Pia\a imobiliarii se define§te ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopu! 
de a efectua tranzaqii imobiliare. Participan\ii la aceastii pia\ii schimbii drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt ban ii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pie\ele imobiliare de pie\ele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pie\ele imobi!iare 
nu sunt pie\e eficiente: numiirul de viinziitori §i cumpariitori care ac\ioneaza este re!ativ mic, 
proprietii\ile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpiirare, ceea ce face ca 
aceste pie\e sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i sii fie influen(ate de tipul de 
finan(are oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, miirimea avansului de plata, dobanzile, 
etc. In general, proprietii\ile imobiliare nu se cumpiirii cu banii jos, iar dacii nu exista condi\ii 
favorabile de finan(are tranzaqia este periclitatii. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pie(elor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motiva\iile, interaqiunea participan(ilor pe pia(a §i masura In care 
ace§tia sun! afecta\i de factori endogeni §i exogeni ai proprieta\ii. In func\ie de nevoi!e, dorin\ele, 
motivaµile, localizarea, tipul §i varsta participan\ilor la pia\ii pe de o parte §i tipul, amplasarea, 
design §i restric\ii privind proprieta\ile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de pie\e imobi!iare 
(reziden\iale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la riindul !or, pot fi Impar(ite in 
pie(e mai mici, specializate, numite subpie(e, acesta fiind un proces de segmentarea a pie\ei §i 
dezagregare a proprieta\ii. 

Pia\a terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt !imitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nereziden\ial in rezidential, 
situata in mediul urban. Analiziind pia(a specificii de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
ca pia\a acestor proprietii\i este una localii. 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprieta\i, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amp!asarii. 

Oferta competitivii 
Oferta cu proprieta\i de tipul ce!ei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul piefei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai 

mic decal eel al ofe1iei ~i avem de a face cu o pia\ii aflata eel mai probabil Intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are loc o schimbare dintr-o pia\a a cumparatorului intr-o pia\a a 
vanzatorului, cu pre(uri In U§oara cre§tere; estimiim ca aceastii tendin\a se va pastra, eel pu\in pe 
termen scurt ~i mediu. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ~I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai buna utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bunii utilizare" (CMBU) este un concept de pia(a. Prin analiza 
CMBU a proprieta\ii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivii §i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEV AR, CMBU este definita ca: 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate Ji continuarea utilizarii curente a activului sau 
poate Ji o a/ta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piafa ar 
intenfiona sa o dea unui activ, atunci cdnd stabile$1e preful pe care ar Ji dispus sa ii ofere. " 

Din optica participan\ilor de pe pia\a, este uti!izarea posibila din punct de vedere fizic, 
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pennisa legal, fezabila financiar §i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 
Orice imobil reprezinta o "simbioza 1ntre doua entita(i": terenul ~i amenajarile acestuia, ~i 

este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare 
acestuia sau sa i-o diminueze. "Contribu\ia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este 1n rela\ie 
directa ~i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" 1ntre utilizarea cladirilor ~i utilizarea 
solicitata de pia\a pentru teren. Sa mai spunem ~i faptul ca, de regula, factorii guvernamentali 
ac\ioneaza mai mult asupra terenului liber §i mai pu(in asupra construc\iilor deja existente; chiar §i 
atunci ciind apare o limitare asupra utilizarii unei proprieta\i deja construite, aceasta se face 1n 
virtutea schimbarii solicitarilor pie(ei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a 
respectivei proprieta\i. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber a~a cum ar trebui sa se afle la data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu GhiduJ de Evaluare - GEY 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprieta\ii s-a facut in ipoteza ca proprietatea este libera, neocupata de proprietar. 
In conformitate Standarde]e de Evaluare a bunurilor ANEY AR si cu GhiduJ de Evaluare - GEY 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", exista trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

J. Abordarea prin piata - in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu 
proprieta\i similare, cares-au viindut recent sau pentru care se cunosc pre\uri de cotatie sau oferte 
de pre\; sunt folosite date despre proprieta\i comparabile iar compara\iile sunt realizate pentru a 
demonstra pre\u I probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita 1n aces! moment pe 
pia\a. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeaza venitul curent al proprieta\ii, luiind sau nu 1n 
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum ~I cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se ob\ine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultiind astfel valoarea indicata de aceasta abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune ca un imobil(inclusiv terenuri), 1n func\ie de caracteristicile sale constructive ~i 
de localizare, constituie un poten\ial venit pe termen 1ndelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de tran~e 
periodice anticipate de venit net, in valoarea !or prezenta. Aceasta metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net a~teptat 1ntr-un indicator de valoare a proprieta\ii. 

Transformarea se face prin divizarea cii§tigului estimat printr-o rata de capitalizare. 
Metoda capital izarii directe presupune: 
), determinarea venitului brut potenJial (VBP). YBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprieta\ii imobiliare 1n ipoteza unui grad de ocupare de I 00%; 
), determinarea venitului brut efectiv (VBE). YBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprieta\ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
), calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sun! in sarcina 
proprietarului/investitorului a§a cum rezulta din prevederile Jegale, contracte sau cutuma. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
cheltuieli fixe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 
§i teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc; 
cheltuieli variabile cum ar fi: utilita(i, salarii, administra\ie, repara\ii §i 1ntre\inere; 
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rezerve pentru reparafii capitale. 
> estimarea ratei de capitalizare (c); 
> ap!icarea formulei de capitalizare directa si determinarea veniturilor capitalizate (Ven 

capitalizatJ: 

Ven capitaliwte = VNE IC 

Nus-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri - Nuse poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat liber)-se utilizeaza metoda compara\iei directe. 
Premiza majora a abordarii prin compara\ie directe este aceea ca valoarea de pia\a a unei 

proprieta\i imobiliare este 1n rela\ie directa cu pre\urile unor proprieta\i competitive §i comparabile. 
Metoda compara\iilor de pia\a 1§i are baza 1n analiza pie\ei §i utilizeaza analiza comparativa, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pie\ei pentru a gasi proprieta\i similare, 
compariind apoi aceste proprieta\i cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de pia\a a unei proprieta\i imobiliare 
este in rela\ie directii cu pre\urile de tranzac\ionare a unor proprieta\i competitive §i comparabile. 
Analiza comparativii se bazeazii pe asemaniirile §i diferen\ele 1ntre proprietii\i §i tranzac\iile care 
influen\eazii valoarea. 

Metoda este o abordare globalii, care aplicii informa\iile cu!ese urmiirind raportul cerere­
ofertii pe pia\ii, reflectate 1n mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazii pe 
valoarea unitarii rezuitata in urma tranzac\iilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate 1n zona, 
sau zone comparabile satisfaciitor. 

S-a aplicat ca metodii analiza comparativi\ prin exprimarea unor corec\ii cantitative pentru 
fiecare element de compara\ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacii acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprieta\ii de analizat. Corec\iile au fost 
exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selec\ie a valorii a fost corec\ia totala 
brutii ca procent din pre\ul de viinzare cea mai mica. 

Sursele de informa\ii pentru imobilele de compara\ie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro, romimo.ro §i nu s-au fo!osit date de la persoanele direct 
implicate 1n tranzac\ii. Proprieta\ile comparabile utilizate 1n analiza sunt prezentate mai jos: 
~9,ffl:mlwiW!'lf 1 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-!Dg0d3a.html 

~ ·• C i obu-oJd.'s'icrtc/lere1Hr.travilan+!otuti•moin~stl-lDgOd3a.hlml 

Teren intravilan [2 loturi] Moinesti 

23 € 

[:J VREI UN CREO!fl?OTECAR? 

H ?ROMOV£AZ,I, C R!IIClUAtlZEA.ZA 

DESCRIERE 

Arat4 mal rnult, V 

Vand teren lmravllan in oraw1 Molne;;tl situ at imre str<lzlle Nlcu Ene~I George C~buc (lang<l Coleglul Telmlc PIJSUWAn 

Geo1ge Cob<llcescu). respect iv 2 Joturl pe urmcltoarele supra!e\e: 

Lott· 1179 mp 
Lot 2. 1101 mp 

Nu ez1tati sci ne contacta!I pemru ma! mul1e lnformap!. 
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aiiJ!t{i?'.IT'd 2 
htt s://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDgNYnE.html 

Vand teren intravilan 

22 € r,etulenegocfal)II 

['.:j PAO~IOVEAZA Q R!ACTUAllZE,UA 

DESCRIERE 

Vdnd teren 3422 m conform schl(el cadastrnle anexma. zona Stact1011 
pe P<trrea stcing,:1 dlnsme Mo1r1es!I 

CONTACTEAZA VANZATORUL 

~ c (" ~1wo1crt~W;1·,,;~1,f,\1!~ 
* Doe..,,,"-> G r,1ac.~o• l]J c,c,u,o,~p"e,•••v .. 

Tl1mllemesaJ 

> 

G 

PRIVAT CD 

Luminiia Popa 

Suna vanzatorul 

TrlmJtemesaJ 

Mai multe <muntun a~ ilC€5tUi v~ 

lOCAUZARt 

® Molnestl, 
Bacau 

G 

s 

OIX D MesaJe £> g Contu1tau v 

PRIVAT (D 

Sun a vanzalorul 

Trlmltlt fflCSIIJ 

lOCAUZAR[ 
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pub I i24 .ro/an un tu ri/i m obi I iare/ d e-vanzare/teren uri/teren-in tra vi Ian/an unt/vand-teren- I 800-m p­
intra vi Ian-stradaI-desch idere-5 0-metri-Iiniari/34 764igd3 7 e57 4 7h29h 1 eh8951 dhg340.htmI 

X j +, 

f- -) C Ii p<.>bli24 ro/.11wr1tvrifimobiliJre/de·v~nzare(lerenvn/lcrcn•intrmil~n/anun(/l'sind·1e<cn· 1 800•mp•lntfavibn-:.trad~l-d~<h1dme·50·metri-!inmri/34764igd37e5747h2%1 eh.. G 

publi .ro 

Vand teren 1800 mp inlravilan, strada!, deschidere 50 metri 
liniari 

Descnere 

Ve!, dillal,r pp W\\W 10 11rn10 ro 

1¥11Hthf 
Anun1url recomandate 

35 999 EUR negociabll 

I 

Bunii, m:i lot ere sea 
cumneavros!ra. Ma 

% Adauga f,s,er !.. 

,._ Far 

A Raporteaza 

Pe baza dateior din aceste oferte s-a realizat griia de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care S­

au Iuat ln considerare ajustariie cantitative, astfeI: 
• Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabiieie I, 2 si 3 pentru oferta cu -5% lntrucat din experien\a evaiuatoruiui, 
urmarind evoiu\ia pre\urilor oferteior, s-a constatat ca pentru proprieta\iie de tipuI teren liber, 
vanzatorii sunt dispu§i sa negocieze, in medie cu -5%; 
• Drepturi de proprietate transferate: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de finan\are: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de vanzare: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de pia\a: Nu au fast necesare ajustari; 
• Locaiizare: : Au fast necesare ajustari tinand cont de localizarea comparabiior 2 si 3 fata de 
proprietatea subiect; 
• Caracteristici fizice: 

o Marime: Comparabiieie fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s­
au corectat toate comparabileie cu 20%; 

• Restrictii privind constructiiie: Au fast necesare ajustari Ia comparabilele 2 si 3; 
• Starea terenuiui de fundare: Au fast necesare ajustari Ia toate comparabiieie; 

• Utiiitati: Nu au fast necesare ajustari; 
• Cea mai buna utilizare: Nu au fast necesare ajustari. 

Vaioarea de pia\a pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, uumar cadastraI 62091 situat 
in MuuicipiuI Moiuesti, str. George Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul Bacau" care este supus 
evaluarii a fast estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a comparabiiei 1 deoarece 
comparabilei 1 i-au fast aduse ceie mai pu\ine corec\ii (corec\ia bruta cea mai mica) avilnd ln vedere 
caracteristiciie anaiizate. 
RezuitatuI apiicarii metodei compara\iei directe, ln determinarea valorii de pia\a a terenuiui, este 
urmatoruI: 
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii 
EURO LEI 

proprietatii 
,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, numar 

cadastral 62091 situat in Municipiul Moinesti, str. 696 3.447 
George Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul Bacau" 

3.3 Analiza rezultatului 
In confonnitate cu cerinte le din GEY 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

conc/uziei asupra valorii, in raportul de evaluare se vaface referire la abordarea sau abordlirile 
111 evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate $i la argumentarea concluziilor stabi/ite. 
Selectarea $i argumentarea abordiirilor, metodelor $i telmicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cantitatea $i credibilitatea informa{iilor disponibile, precum $i de ra{ionamentul 
profesional al evaluatorului, ra{ionament ce trebuie prezentat fn raportul de evaluare. in 
anumite situafii se poate ca una sau douii abordiiri sc'i nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
avand obliga{ia profesionalii de a prezenta fn cadrul raportului de evaluare argumentele $i 
ra(ionamentele care au stat la baza neaplidirii acestora." 
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu 
caracterformal, in cazul in care poatefl aplicatii doar o singun1 abordare in evaluare, adecvata 
$i bazata pe inf orma(ii de piafii suflciente, veriflcate $i credibile. " 

Avand 'ln vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate ~i in formati ile de 
piata care au s tat la baza aplicari i acesteia ~i pe de alta parte scopul evaluarii ~i 
caracteristicile proprietatii imobi liare supuse evalua rii , in opinia evaluatorului, valoarea 
estimata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, numar cadastral 62091 situat in 
Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, zona ,,STRAND", judetul Bacau" la 07.08.2023 este 
de 3.447 lei echivalenta 696 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumente le care au stat la baza elaborarii acestei op inii precum ~i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile [imitative ~i 
aprecieri le exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditi ile generale s i specifice 
afe re nte perioadei lunii august 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu s i de costurile implicate de 
conformarea la cerintele lega le; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este s ubiectiva ; 
-evaluarea este o o pinie asupra un ei valori. 
Nota 1: Valoarea de mai sus un conti ne TVA 
Nota 2: Valoarea propusa este valabila astazi 07.08.2023, unnand a ft corectata ori de cate ori piata 
o cere. 

3.4. Anexe 
• Anexa calcul nr. l; 
• Anexa nr. 2-Fotografi i teren; 
• Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
• lnventarul bunurilor din domeniul public s i privat al Municipiului Moinesti ; 
• Hotararea nr. 16624.09.20 I 8 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
• Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
• Extras de ca1te func iara pentru informare in baza cererii nr. 7850/24.04.2023. 
• Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Marice 

PRE~EDIN 
CONSILI 

JNG.BOGi ·, 
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EVALUARE TEREN STR. George Cosbuc, Zona "'STRAND"', FN, CF62091, MOINESTI, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comoaratie Subiect Comoarabila 1 Comoarabila 2 

Adresa 
teren • str. George Cosbuc, teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona 
zona STRAND, CF62091 Ene si George Cosbuc Stadion 

Provenienta informatii comoarabile olx.ro www.olx.ro 

Pret de vanzare (euro/mn> 23,00 22,00 

Drepturi oroorietate transmise libera libera libera 

Pret corectat 23,00 22,00 

Conditii de finantare la piata la piata la piata 

Pret corectat 23,00 22,00 

Conditii de vanzare independent independent indeoendent 

Corectie 0,00% 0,00% 
Pret corectat 23,00 22,00 
Conditii ale □ ietei la vanzare la vanzare 
Corectie -5,00% -5,00% 

Pret corectat 21,85 20,90 

Credibilitate sursa informatii credibila credibila 

Corectie 0,00% 0,00% 

Pret corectat 21,85 20,90 

Localizare teren , str. George Cosbuc, teren Moinesti, intre sir. N. teren Moinesti, zona 
zona DISTROFICI, CF64928 Ene si George Cosbuc Stadion 

Corectie 0,00% 5,00% 

Pret corectat 21,85 21,95 
Suorafata teren proprietate /mn' 24,00 1.179,00 10,00% 

Corectie 20,00% 20,00% 

Pret corectat 26,22 26,33 

Restrictii privind constructiile construibil Qarai construibil 100% construibil 100% 

Corectie 0,00% 5,00% 

Pret corectat 26,22 27,65 

Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna 

Corectie 5,00% 10,00% 

Pret corectat 27,53 30,42 

Utilitati acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati 

Corectie 5,00% 5,00% 

Pret corectat 28,91 31,94 

Cea mai buna utilizare constructie constructie/rezidential constructie/rezidential 

Corectie 0,00% 
~o Pret corectat 28,91 ~~ 

Corectie totala neta 5,91 , • ' 
Corectie totala bruta 6,83 ,6 

C.T.B. / □ret de vanzare 0,297 ... Nr. tzt111!1183 

Numar corectii 4 • '" ,r. V~abll2023 

Valoare teren IEURO/mn I rotuniit 29,00 ~'"";''lire~: El, t.Y"• 

Valoare teren feurol rotuniit 696,00 • A.Na::VA.~ • 

. . . .. ,. ., . , - - ,,1 -,,4 A"'T 

Anexa 1 

Comoarabila 3 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 
gubli24.ro.ro 

20,00 
libera 

20,00 
la piata 

20,00 
independent 

0,00% 
20,00 

la vanzare 
-5,0% 
19,00 

credibila 
0,00% 
19,00 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

5,00% 
19,95 

10,00% 
20,00% 

23,94 
construibil 100% 

5,00% 
25,14 

buna 
10,00% 

27,65 
acces la utilitati 

5,00% 
29,03 

constructie/rezidential 
0,00% 

/rtL_Ex:§ ~ 
/ii' 

-i,,\)O;iOR ~\ .. l ;;.,.1. 'i" 
J£ 'II"'• . 0 
C) 71 /I/I' r/ 

{!(tr: ~ ~' ..,_'?: 
If: 19"/S'O{t'~ 

4 CAu-R0~ 



Anexa nr. 2-Fotografii 
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Anexa nr. 3-Harta amplasare teren 

* Bookmarks G Fila nou.!i [ii Bacau, proprietar, v ... 
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Oflclul de Cadastru $I Publfcltate lmobl!lal"a BACAU 
Blroul de Cadastn.J ii Publlcltate lmoblllara Molnesti 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRUINFORMARE 

Carte Fun6ara Nr. 62091 Molne~tl 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TERCN lntravilan 

Adresa: Loe. Moinesti, Str George Cosbuc, lud. Bacau, Zona " STRAND " 
Nr, Nr. cadastral Nr. Suprafaia* (mp) Observailf / Referfnie Crt topograflc 
Al 62091 24 Constructla Cl lnscrisa In CF 62091-Cl; 

B. Partea II. Proprietari $i acte 

!nscrlerl prlvltoare fa dreptul de proprletate ~I alte drepturl reafe I 
6812 / 02/07/2013 
Act Administrativ nr. 14, din 20/05/1998 emls de MUNICIPIUL MDI NESTI; 

Bl pntaou1are, drept ae PROPRIETATE. e1ooand1t prm Lege, cota actuala I 
1/1 

11) MUNICIP!UL MOINESTI, CIF:4591490 

C. Partea Ill. SARCINI 

!nscrlerf prlvlnd dezmembrimfntefe dreptuful de proprletate, drepturi reafe I 
de garantle ~I sarclnf 

6812 / 02/07/2013 
Act Admlnlstratlv nr. 14, din 20/05/1998 emis de MUNICIPIUL MOINESTI: 

Cl [lntabufare, drept de CONCESIUNEpentru o perloada de 25 ani I 
I 1) ADAM IERDNIM 

Document: care cont{ne date cu caract:er personal, protejat:e de preverierlle Leg// Nr. 617/2001. 

Extruc penlnl !nform11re on-line la adresa tpay,ancpl,ro 

1 Nr. cerere 
Zlua 
Luna 

Referlnte 

Al 

Referlnte 

Al 

7850 
24 
04 
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Carte Funciara Nr. 62091 Comuna/Ora5/Municlpiu: Mo/ne~ti 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafa\a (mp)* Observatii / Referlnte 

62091 24 
* Suprafata este determlnata in planul de prolectie Stereo 70. 

DETALII LINIARE !MOBIL 

Date referitoare la teren 
Ne Categorie Intra Suprafa\a Tarla Parcel§ Nr. topo Observatll / Referinte c~ folosin\a vilan (mp) 

1 curt1 DA 24 - - - TEREN INTAAVILAN 
constructii 

[] 
Lunglme Segmente 
l) Valorlle lunglmllor segmentelor sunt ob\lnute din prolec\le1n plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
1nceput sfar,;lt <•Cm) 

1 2 5.129 
2 3 4.576 
3 4 5.449 
4 1 4.568 

,..,., Lunglmlle segmentelor sunt detennlnate m lanul de pro! p ectjle Stereo 70 ~I sunt rotunjlte la l mlllmetru, 
..,.. Distanta dlntre puncte este fonnati!i din segments cumulate c:e sunt mal mlcl decat valoarea l mlllmetN, 

Document care cont(ne date cu caracter personal, prote/ate de prevederf/e Leg/I Nr. 677/2001. Paglna 2 din 3 

Extrase pe.ntru lnformntt orHine la adresa ep11y.1ncpl.ro Formularversh.mea 1,1 



,. 
' 

Carte Funclara Nr. 62091 Comuna/Ora~/Municipiu: Moine§tl 
Extrasul de carte functara generat prin slstemul informatlc integrat al ANCPI contine informatille din cartea 
funcli~ra active [a data generarll. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din o.U,G. nr. 41/2016, exclusiv tn mediul electronic, pentru activltatl ~I procese 
administrative prevazute de legislatia tn vigoare. Valabilitatea poate fl extinsa ~I in forma flzlca a 
documentului, tara semnatura olograta, cu acceptul expres sau procedural al lnstltutlel publice ori entiti3tii 
care a solicltat prezentarea acestui extras. 
Verlf!carea corectltudlnli ~I reallta~li !nformatlllor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpl.ro/verlficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de veriflcare este valabil 
30 de zlle calendarlstice de la momentul generarii documentului. 

Data ~I era generarll. 
24/04/2023, 12:28 

Document care con tine date cu caracter pen;onal, pro re/ate de prevederile le91/ Nr. 677/2001. 

Extr11sc pentru lnformare on•line !a odrcsa epll)',1ncpl.ro 

Paglna 3 din 3 
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BOTAR.iRE 
privind aprobarea invent:lrului cerrtraliza:t al imobilelor apa.--;inand don:eniuiui privat a1 

Municipiului Moine~ti, JudejUl Bacau 

Conslliul Lo~al al ililu:nicipiuiui Molne§ti, judejul Badin, fatxumt fa ~edin1::t ordina:rli 
din rlafa de 24.09,201:3, 

Avand Ill vedere: 
- Raportnl m. 30510118.09.2018 al Compartimentului Patrimoniu din cadrul Biroului Juridjc 

~i Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moin~ti: 
- Expunerea de motive m. 3 0512/18. 09-2018 a Primarului. Municipiului Moine§ti; 
- Dispozip.a Primarului Municipiului Moine~ti m. 713/13.07.2018 privind constituirea 

comisiei pentru identificarea tuturor irnobi!elor apa!linand domeniului public §i privat al 
Municipiului Moine§ti, Judepil Bacau. 

-Procesul-Verbal nr. 29670/11.09.2018 privind fina!izarea inventarierii bunuri!or apa!linfuld 
domeniuiui privat al Municipiului Moine§ti, Judej:Ul Bacau, in baza dispozip.ei m. 713/13.07,2018. 

. - pre¥ederi1e Legii. nr. 213/199.8 pri:vind bunurile proprlelate publica, republfoata, cu 
modificiirile ~i completiiri!e ulterioare; · · 

- prevederile Legii m. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificiirile ~i 

. ,9.<l:Ell:P!~!,ie~!t*flegil admiiiistra~ei publ!Ce lcicale'ni:. ·2Bi2o6I;'r'epublicat.t ci.i mocfificlrl!e 
ulterioare. 

Vazand raportul m. 31054/24.09.2018 al Comisiei juridica, de disciplina, de munca, 
protecp.e socialii, protecp.e copii, turism 9i sport, raportul m. 31069/24.09.2018 al Comisiei pentru 
activitati ecot.tomice-financiare, social-culturale, culte, mva\arnant, sanatate ~i fiunilie 9i raportnl m. 
31075/24.09.2018 al Comisiei pentru am~najarea teritoriului, urbanism, gospod~e comunala §i 
protecp.e mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moine§ti; . 

in temeiul dispoziµilor art. 36 alin. (2) lit ,.c" , art. 45 alin. (3), art. 48 alin (2), art. 115 alin 
(1) lit. ,,b" §i art. 121, alin (1) §i (2) din Legea administrap.ei publice locale nr. 215/2001, 
republicata, ·cu modificarile §i completarile u!terioare; 

HOT ARA$ TE: 

ART. 1 - Se aproba inventarul centralizat al bunurilor apar!inand domeniului privat al 
Municipiului Moine¢, :fudejUl Bacau, identificat conform anexei la prezenta hotarftre. 

· ART. 2 - Cu ducerea la !ndeplinirea a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza aparatul 
-de specialitate -al--F-rimarului -Mimicipiului Moine~ti ~i serviciile publice aflate Ill coordonarea 
Consiliului Local care var proceda la preluarea 9i actualizarea datelor · din inventaml privat al 
Municipiului Moine§ti, corespunzator prevederilor articolului 1. 

ART. 3 - Prezenta hotarare va fi ·comunicata Institup.ei Prefectului Judej:Ului Bacau, 
Co:nsi!iuiui Judetean Bacau, Primarului Municipiului Moine§ti, aparatului de specia!itate al 
Primarului Municipiului Moine§ti, servicii!or publice ailate m coordonarea Consiliu!ui Local §1 va fi 
adusa la cuno§tinµi publica fu conqwiclll"l"'~'i:::,... 

,1V,,\\I\A1v/,4 '\'t,,_ 
. PRE$EDIN ~ · ' ., '\ 

CONS /Qlj · 'ii;.) 
PR~RER~ ' ' f ~ '---...,,,. ;$>".., 

NR. 166 ~-~1t~ 

CONTRAS 
SEC 

JR. DIRLAU ,,,,.,.,/.'l.U.,ENA 

Hotar!irea a fast ~doptata !u ~edinta ordinarii din data de 24.09.2018, cu 18 voturi pentru din 18 consilieri 
prezen!,i. 
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- -·. _ ........ , c.-vA I Mome$ti, V-clmitirul Ortodox 
-~.:18 504.06 22/20.05.1998-.t 
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Str. Luminif-grupaj garaje zona cimitir, aleea 2, nr. 

509 9000593 Teren intravilan 24.00 
Teren curti 119, avand ca vecina~ti; N-str. George Co$buc, s- Contract de concesiune nr. 

construct ii str. Luminii, E-UAT Moine}ti, V-cimitirul Ortodox 
1998 504.06 8/20.05.1998-1 

Lucacesti 

Str. Lumlnii-grupaj garaje zona cimltir, aleea 2, nr. 

510 9000594 Teren intravilan 24.00 
Teren curti 121, avand ca vecinatati: N-str. George Co$buc, 5-

Contract de concesiune nr. 

construqii str. Luminii, E-UAT Moine$ti, V-cimitirul Ortodox 
1998 504.06 11/20.05.1998-1 

Lucace$ti 
I 

1..,'", • ·-• 1111111-51 "'"t'"'J 0 - , -,- ---110 '"'", ..... , .... ,_..,.., _., 1 u. 

511 9000595 Teren intravilan 24.00 
Teren curti 123, avand ca vecinatati: N-str. George Co~buc, S- Contract de concesiune nr. 
construqii str. Luminii, E-UAT Molne$ti, V-cimitirul Ortodox 

1998 504.06 
14/20.05.1998-Adam Ruxandra . 

Str. Luminii-grupaj garaje zona cimitir, aleea 3, nr. 

512 9000596 Teren intravilan 31.28 
Teren curt! 124, avand ca vecinatati: N-str. George Co$buc, S-

Contract de inchiriere nr. 

constru~i str. Luminii, E-UAT Moine~i, V-cimitirul Ortodox 
2000 656.96 436/31.12.2000-I I 

' LudiCe$tl 

Teren curti 
Str. Luminii-grupaj garaje zona cimitir, aleea 3, nr. 

513 9000597 Teren intravilan 24.50 
125, avand ca vecinatati: N-str. George Co$buc, S-

Contract de i'nchiriere nr. 

constructii str. Luml_nii, E-UAT Moine$ti, V-cimitirul Ortodox 
2000 514.56 8/16.01.2018-16.01.2067-

Lucace~ti 
p 

I..,'-'• ..... tlllllll,.61 UtJOJ b"'' UJ~ _..,110 ...... ,-·- ........ , , ... 
514 9000598 Teren intravilan 26.52 

Teren curti 126, avand ca vecinatati: N-str. George C0$buc, 5-
Contract de inchiriere nr. 136/ 

constructii str. Luminii, E-UAT Moine$ti, V-cimitirul Ortodox 
1991 556.99 01.07.1991-T HCL 28/29.03.2007 

t 
Str. Luminii-grupaj garaje zona cimitir, aleea 3, nr. 

515 9000599 Teren intravllan 26.52 
Teren curti 127, avand ca vecinatati; N-str. George Co$buc, s- Contract de inchiriere nr. 

construqii str. Luminii, E-UAT Moine$ti, V-cimitirul Ortodox 
2000 556.99 434/31.12.2000-; 

Lucacesti 

Str. Luminii-grupaj garaje zona cimitir, aleea 3, nr. 

516 9000600 Teren intravilan 27.00 
Teren curti 128, avand ca vecinlitliti: N-str. George Co$buc, s- Contract de inchiriere nr. 

constructii str. Luminii, E-UAT Moine~ti, V-cimltirul Ortodox 
2000 567.07 879/01.11.2011-r 

lucace~ti 
I 

·-··· IIJlllll-61 '-'t'11,,1J 0 .... ¥1J- &.vltQ 1..111,.-.., 1 ,.. , ...,._~ _,1 111 • 

517 9000601 Teren intravilan 25.50 
Teren curti 129, avand ca vecinatliti: N-str. George CO$buc, s- Contract de inchiriere nr. 

constructii str. Luminii, E-UAT Moine~i, V-cimitirul Ortodox 
2000 535.57 444/31.12.2000-

I 
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