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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren situat in municipiul Moinesti, strada
Schelei, FN, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 15.09.2022,

Avand n vedere:

- Referatul de aprobare nr. 28383/07.09.2022 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 28384/07.09.2022 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de evaluare intocmit de Dascéalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul Moinesti cu nr.
26337/19.08.2022;

- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29290/15.09.2022 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29292/15.09.2022 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29293/15.09.2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunald si
protectia mediului, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinesti,

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art.
196 alin. (1) lit. @) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 6335 mp, cu
numar cadastral 61392, situat pe strada Schelei, FN, judetul Bacau, apartinand domeniului privat al
Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba Raportul de evaluare a terenului situat in Municipiul Moinesti, strada
Schelei, FN, intocmit de Dascalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert evaluator,
cuprins in Anexa nr. 1, care face parte integranta la prezenta hotarare.

ART. 3 — (1) Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a unui
teren situat in Municipiul Moinesti, strada Schelei, FN, cuprins in Anexa nr. 2 care face parte
integrantd la prezenta hotarare.

(2) Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei publice, organizata in scopul
vanzarii terenului mentionat la art. 1, cuprinsa in Anexa nr. 3, care face parte integranta la prezenta
hotarére.

ART. 4 — Sumele rezultate din vanzarea imobilului mentionat la art. 1, se fac venit integral
la bugetul local al Municipiul Moinesti.



ART. 5 — (1) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca
membri titulari in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1.Silviu-Gheorghe Botezatu;
2. lulian Busuioc.
(2) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al municipiului Moinesti ca
membri supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Neculai Breahna;
2. Cristinel Budaca.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotararii se desemneaza Directia Economica,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti.

ART. 7 — Prezenta hotardre va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Bacau,
Primarului Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Compartimentului Tehnica Legislativa si
Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
PROF. IONEL PURCARU JR. MARILENA DIRLAU
NR. 167

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 15.09.2022, cu 18 voturi pentru si o abtinere, din
19 consilieri participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 167/15.09.2022

DASCALU L. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank

Proprietatea evaluata —Teren intravilan situat in Municipiul
Moinesti, Str. Schelei, nr. F.N,, judetul Bacau .-

T

Proprietar: UAT Municipiul Moinestif; o E CISTRATURA
Client: UAT Municipiul Moinesti | .~ 26337

Data evaluarii: 19.08.2022

Data inspectiei : 12.08.2022

Data intocmirii raportului de evaluare : 19.08.2022



Citre UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietdtii ,Teren in
suprafata de 6.335 mp, numar cadastral 61392 situat in Municipiul Moinesti, Str.
Schelei, nr. F.N., judetul Bacau”.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastri in scopul declarat
la contractarea lucrdrii pentru stabilirea valoarii de piatd a proprietitii, posesia lui sau a unei
copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrdindrii sau utilizarii lui in alte
scopuri decét cel pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat
este ,,valoarea de piatd”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 12.08.2022, iar actualizarea si completarea
informirii cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate
analizele necesare, s-au desfisurat in perioada 12.08-19.08.2022. Data de referin{d pentru
care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile (data evaludrii) este 19.08.2022.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate pértile
specificate in SEV 103 — Raportare, fard nici o excludere.

fn evaluarea proprietétii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor
prezentate, valoarea estimati, fara TVA, este de:

cadastral 61392 situat in Municipiul Moinesti, 31.675 | 154.552
Str. Schelei, nr. F.N. '

Valorile suni stabilite la data de 19.08.2022 si exprimate in RON yi Euro si nu includ T.V.A.
La data evaludrii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 4,8793RON pentru un €

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a
protejarii intereselor dumneavoastra, certifica urmétoarele:

e nici una din persoancle care au contribuit la intocmirea §i documentarea in vederea
intocmirii raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de
perspectiva legat de proprietatea evaluatd si nici nu este partinitor fatd de vreuna din
pértile implicate;

e inspectia proprietatii i toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea;
dupa cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si
au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a
Bunurilor (ANEVAR) valabile la data de referin{a ;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si condifii limitative prezentate in cadrul sdu,
acesta identifici toate conditiile limitative;

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata;

e in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si define
competenta de a elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea

Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor,
legitimatie nr. 12009.

Cu stima

Maricel Dascalu




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1 8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limilative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolui 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietitii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificdm urmatoarele:

e Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevdrate i corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile i concluziile
noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional.

» Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenfd legatd de
pértile implicate.

e Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care si favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior.

o Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si
Standardele de Evaluare a Bunurilor.

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

o Proprictatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in
prezenta reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

e In elabotatea preventului raport nu s-o primit asistentd seunificativd dlu paled
nici unei alte persoane in atara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunu! evaluat se limiteazi strict la
identificarea si analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si
a pietei specifice, ludnd in considerare “calitdtile” i “defectele” care genereazd o
pozitie relativd in piata specifici.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinele programului de pregatire profesionald continud al
ANEVAR si are competenia necesars intocmirii acestui raport.

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului §i 2 oriciiror alfi utilizatori desemnati

fn conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si
contine informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei
terte parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd In scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi
facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert
ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o
copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care
este autorizati de catre evaluator si identificats explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceastd identificare nu existd explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate
in legturd cu prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al
lui si nu este indreptdtitd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea
evaluatorului este doar fati de utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.



1.3.Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,Teren in
suprafata de 6.335 mp, numar cadastral 61392 situat in Municipiul Moinesti, Str.
Schelei, nr. F.N., judetul Bacau”, teren care in prezent este liber, nu este imprejmuit .

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea
pretului de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea
Consiliului local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel
declarat, evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea niciodatd i in nicio altd circumstanta sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la ,, Teren in suprafata de 6.335 mp, numar
cadastral 61392 situat in Municipiul Moinesti, Str. Schelei, nr. F.N., judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

1.5, Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piafd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru
general.

“hafourea de piaft esfe sumie estnatd penttu care un activ ae puted fl schinbat, I
data evaludrii, tntre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au actional fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent i fard constrdngere”.

Aceastd valoare, de reguls, datoritd volatilititii conditiilor de piaty, are valabilitate
limitats la data evalurii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitati de platd
viitoare cind, atit conditiile pietei cat i situatiile de vAnzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil In conditlile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprictdti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previizutd in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar
conversia valorii in euro s-a facut la un curs de 4,8793 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR
pentru data de 18.08.2022 si valabil pentru data de 19.08.2022 ora 13. Valabilitatea
exprimarii valorii este la momentul exprimirii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putand fi
diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finali in acest raport a fost determinata
in contextul conditiilor pietei specifice din perioada august 2022, cursul valutar valabil la
aceastd dati este 4,8793 RON pentru 1 EUR data raportului este 19.08.2022.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluati, ar putea fi transmise
integral drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul
2.1-Identificarea proprietatii). fn consecints, acestea sunt integral asupra terenului in
suprafata 6.335 mp .

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
& Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului
U.A.T. Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul,
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vecinatatile;

e In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluae,
inclusiv datele necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile
relevante;

® In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a
avut acces la toate informagiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si

conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre reprezentantii
beneficiarului lucrdirii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-gi asuma
nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate.
Titlu! de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerale a [i
autentice, firdi ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse considerate credibile fard a-si asuma nici o responsabilitate in
privinta corectitudinii lor;

e proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

o actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozifie de reprezentantii
heneficiarului lucrdrii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea
terenului a fost extrasa din Figsa Bunului Imobil care face parte din documentafia
cadastrali a acestuia;

e se presupune ci propristatea este in concordan{d cu toate reglementarile locale sl
republicane privind mediul inconjuritor, reglementirile §i restricttiile urbanistice, cu
exceplia neconcordantelor ce ar {i expuse In prezentul raport;

e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente
necesare functiondirii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile luate in
considerare in prezentul raport;
e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul
proprietiitii evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depista
astfel de substante;

e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasti evaluare;
e previziunile sau estimdrile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale
pietii;
e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau
sa depuna marturie in instan{i in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost
facute initial aranjamente in aceasta privinta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi
publicat sub nici o formd, fard aprobarea scrisi a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential att pentru client ct §i pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si
asumi nici o responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de
pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila
in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.



1.9.1.Ipoteze speciale
) Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat si nu poate fi
utilizat pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumi rispunderea pentru
o astfel de utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in
Termenii de referinti.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare altd referire la acesta, nu
poate fi publicat, nici inclus ntr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi s& apard.
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte perscane decét cele la
care s-au facut referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru , Teren in suprafata de 6.335mp, numar

cadastral 61392 situat in Municipiul Moinesti, Str. Schelei, nr. F.N. judetul Bacau”pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

s informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe
site-urtle: www. inobiliate.to, www.olx.ro, www homezz.ro.

s Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Fvaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul municipiului
Moinesti si gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietiiii, descriere juridied

Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren in suprafata
de 6.335 mp, numar cadastral 61392 situat in Municipiul Moinesti, Str. Schelei, nr. F.N.
judetul Bacau”.

Terenul evaluat are forma regulata determinata de cladirea edificata pe acesta la care
suprafata construita este egala cu suprafata desfasurata.

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte, anexate in copie la

prezentul raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Extras de carte funciara 61392 din 28.06.2022 in care sunt precizate actele
administrative emise de catre Municipiul Moinesti care au permis concesionarea si
propunerea de vanzare;

- Documentatie cadastrala.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din
punct de vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza
de lucru In prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietit
Proprictatea evaluati este compusa din “Teren in suprafata de 6.335 mp, numar
cadastral 61392 situat in Municipiul Moinesti, Str. Schelei, nr. F.N.,, judetul Bacas”.
Zona de delimitare a subpietei este dispusd dinspre zona periferica a Municipiului
Moinesti/zona care a deservit activitatea de mentenanta din industria petroliera a zonei.



2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este asezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotus-Tazldv,
intr-o zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10
izvoare cu ape minerale din "Parcul Bii", cantonate pe pérdul Gézu, precum si
microclimatul ozonat al zonei, lipsit de pulbere nociva, insotite de frumusetile reliefului si
florei locale, pledeazi pentru statutul de statiune balneoclimatericd. Pe lingé toate acestea,
municipiul Moinesti cunoaste o intens# viatd spirituald si sportiva, precum si o dezvoltare
continui a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare si turistice. Ca atare, municipiul are
certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economici si turistica, dorindu-se ca el s8 devind
un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si de cei din alte
localitdti ale {arii sau din striinitate.
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Prima atestare documentard a localititii este datatd 1437 §i primul document in care
Moinestiul este nominalizat ca térg este acela din anul 1832, cind avea 188 de case si 588 de
locuitori. Targul Moinesti era un loc de intélnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si
Valea Tazlaului, a celor veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacurd, exploatari
forestiere, alte produse mestesugdresti si agroalimentare. Aici s-a ndscut, in 1896, poetul si
eseistul de renume mondial Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare
contestatard In arti.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odatd cu acest eveniment cregte functia lui
administrativd - Moinesti era resedinta comunei urbane si In acelasi timp resedinta plasei
Tazlau. In anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune
despre existenta si exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Lucicesti, astézi
parte componenta a oragului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sérat; primele distilerii de
petrol din tar sunt mentionate in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al
oragului Moinesti. in bazinul petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanicd din
Roménia (in 1861) si printre primele din lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare
rafingrie din tard (1923); din toate acestea reiese faptul ca inceputurile industriei petroliere in
fara noastri au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din
care cel arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economic# a zonei, pentru a o face
mai productivd, un adevirat motor al dezvoltdrii locale, sunt necesare investitii pentru
extinderea si modernizarea actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltdrii unor
ferme vegetale ecologice, structurate pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor
asociative capabile si realizeze activititi de productie agricold rentabile. Se va sprijini
consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de producétori precum §i dezvoltarea
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nisei de piati a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zond ferme de crestere a pasrilor,
inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole, fermede melci, iepuri s.a.
Pentru ocuparea integrali a fortei de muncd disponibile §i dezvoltarea socio-
economicid a municipiului sunt incurajate investitile, In special in domeniile nepoluante.
Existd in zond fortdi de muncd calificatd in foraj-extractie si mentenantd in industria
petroliets, prelucrarea lemnului, ficand posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic
mobilier, tAimplirie, profile din lemn, mobilier de gridind, cherestea s.a., dar si persoane
calificate In industria usoari (textile, incéltiminte, artizanat).
Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in réndul statiunilor
balneoclimaterice atit datoriti peisajelor naturale cét §i numeroaselor izvoare de ape
minerale curative intrucat municipiul dispune de numeroase atractii turistice.

2.4, Informatii despre zona
Terenul evaluat este amplasat in una din bazele de productie a fostei schele de
petrol Moinesti la iesirea din Moinesti spre zona colinara .

In prezent pe acest teren este nu mai exista nici o constructie care au fost desfiintate
in 2015, nu exista imprejmuire. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos sia
Anexei nr. 3 si are caracteristicile principale:
= zona arc caracter relativ mixt;
= densitatea populatiei in zoni este foarte redusa;
= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto insa preponderent

pentru masini grele si utilaje pentru petrol si exploatarea si prelucrarea lemnului;
B in c0na nu exista trasee al mijloacelor de transport;
= utilitatile din zona cuprind energic clectrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare,

telefonie.
]
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2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 6.335 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Schelei, ar.F.N,,
ate numar cadastral 61392 se invecineza cu teren al UAT Moinesti si are acces direct la
strada Str. Schelei, drumuri balastate conform Anexa nr. 2 .

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan fata de
celelalte proprietati .

Terenul nu este imprejmuit, nu este delimitat decat conform coordonatelor din
planul amplasament din documentatia cadastrala .

2.6. Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul piefii
Analiza pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piad schimba drepturi de
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proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprictate imobiliard este unics, lar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzitori §i cumpdritori care actioneaza este
relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumprare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si
si fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit,
mirimea avansului de plati, dobanzile, etc. In general, proprietitile imobiliare nu se
cumpdrd cu banii jos, iar dacd nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este
periclitat.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in
care acestia sunt afecta{i de factori endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul §i vérsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestes, la
réndul lor, pot fi impirtite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietéfii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este
segmentata in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila
utilizare rezidentiala sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de
utbatlisiss

Proprietatea evaluati este una de tip nereziden(ial, sltuala n wediul wban. Analizéind
piata specifici de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat c& piata acestor proprietiti
este una locald.

Analiza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietati, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitiva
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul piefei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este
mai mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piatd aflati cel mai probabil intr-un punct
de inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpératorului intr-o pia(a
a vAnzatorului, cu preturi fn ugoard crestere; estimam ca aceastd tendin{d se va pastra, cel
putin pe termen scurt $i mediu,

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” (CMBU) este un concept de piafd. Prin
analiza CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai
competitiva si profitabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definité ca :
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului
sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de
pe piatd ar intentiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabileste preful pe care ar fi dispus
sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere
fizic, permisd legal, fezabild financiar $i din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietatii imobiliare.
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Orice imobil reprezinti o “simbiozi intre doud entitati™: terenul si amenajérile
acestuia, si este unanim acceptat c& terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind
si adauge valoare acestuia sau si i-o diminueze. “Contributia”, pozitivd sau negativd, a
amenajarilor este in relatie directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu ®potrivirea” intre
utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piatd pentru teren. S& mai spunem si faptul ca,
de regula, factorii guvernamentali actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin
asupra constructiilor deja existente; chiar i atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei
proprietiti deja construite, aceasta se face In virtutea schimbdrii solicitdrilor pietei pentru
utilizirile amplasamentelor din zona coerentd a respectivei proprietdti. Rezulta astfel cd
pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru terenul liber asa cum ar trebui sa se
afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezultd ¢i cea mai bund utilizare a terenului tinand cont de
amplasare este pentru constructii nerezidentiale/productie sau reparatii si alte activitati
desfasurate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprietitii s-a ficut fn ipoteza cil proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

in conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare —
GEV 630 —,,Evaluarea bunurilor imobile”, exista trei tipuri de abordéri posibile insa in cazul
de fata poate fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata - in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu
proprietati similare, care s au viindut recent sau pentru care se CUNOSe prefuri de cotatie sau
olerte de pref; sunt folosite date despre proprietili comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacé ar fi oferitd
in acest moment pe plall. Aceasla abordaie se va utiliza intrucat s au identificat tranzactii in
zona/municipiu pentru astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de
a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de
actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeazd venitul curent al proprietitii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente
exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate, rezultand astfel valoarea indicata de aceastd abordare.

fn cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sale
constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin
inchiriere, rentd etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directi a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd
pentru transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a
proprietatii.

Transformarea se face prin divizarea cagtigului estimat printr-o ratd de capitalizare.
Metoda capitalizirii directe presupune:

» determinarea venitului brut potential (VBP), VBP este venitul anticipat din toate
formele de explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

» determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele
de explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se cfectueazd prin deducerea din
venitul brut efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in
sarcina proprietarului/investitorului aga cum rezulti din prevederile legale, contracte sau
cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:



- cheltuieli fixe care nu se modifici cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe
cladire si teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc;
- cheltuieli variabile cum ar fi: utilititi, salarii, administratie, reparafii si
intretinere;
- rezerve pentru reparafii capitale.
» estimarea ratei de capitalizare (c);
» aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

capimir'zﬂtg) h
Ven capitatizate = VNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan si taxa
de concesiune nu este relevanta pentru scopul raportului.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeaza metoda comparatiei directe.

Premiza majori a abordirii prin comparatie directe este aceea cé valoarea de piatd a
unei proprietiti imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietéti competitive si
compatabile.

Metoda comparatiilor de piatd 15i are baza In analiza piefei si utilizeazi analiza
comparativi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietd{i cu cea ,,de evaluat™.

Premiza majord a acestei metode este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietéti
imobiliare este in relatic directi cu preturile de tranzactionare a unor proprietéti competitive
sl compaiabile. Aunaliza comparativi se bhazeazd pe asemindrile si diferentele intre
proprietiti si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplici informatiile culese urmérind raportul
cerere-ofertd pe piata, reflectate In mass-media sau alte suise credibile de informare. Fa se
bazeazi pe valoarea unitard rezultatd In urma tranzacfiilor cu imobile similare sau
asimilabile efectuate 1n zond, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativi prin exprimarea unor corectii cantitative
pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile
pentru a determina daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.
Coreciile au fost exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii
a fost corectia totala brutd ca procent din pretul de vinzare cea mai mici.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date
si de pe site-urile : www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro $i nu s-au folosit date
de la persoanele direct implicate in tranzactii. Proprietéile comparabile utilizate 1n analizi
sunt prezentafe mai jos:

Comparabila §
www.imobiliare.ro

Pamepagind » Ueitati > Lichathterenuri comtrucin * LeRati teranyn constructilin Moinzgt Tnapet

teren cu suprafata de 8.928,80 mp, situat in localitatea Moinesti, Str Sc.. rangorec 30,300 €

@ KMainest - Veziharta

Valeria
Csge hansgs
VERALTIS ASSET IAANAGEMENT
SRt

teren cu suprafals de BI2B.ED mp, Situal in foraitasles Momesty Sir Scheled
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cusuprafata de 8.928,80 mp, situat in localitatea Moinesti, Str Sc..
st - Venrharts

Organizator: MANAGEMENT REORGANIZARE LICHIDARE 1ASI

( (&> Urmareste proprietatea W ( [:Ej 3 ofertd ¢e cumpdrare

Descriere

Sevinde in procedura de faliment |a sediul lichidatorului judiciar MANAGEMENT RECRGANIZARE LICHIDARE IASH dosar nr.
8380/9G/20% - Asset 2, terenintravilan cu suprafata de 8.9268.80 mp, situat in localitates Moinesti, Str Schelei, Jud Bacau.

Adaugd coment za Adaugi

Comparabila 2
WWW.OIX.IO

Postat 19 wlie 2022 Q?

Teren de vanzare “ Tasbuga”
6 € Prejul e negociabll

[~] PrOMOoveazA Y REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica 1f Extravilan / intravilan: Exiravilan ]

DESCRIERE

1. Teren extravilan in supratata de 3825 mp. situat in municipiul Moinesth, Polana vaslicalel ..Tasbugs ., fud.
Bacau .

ideal constructie cabana .

2. Teren extravilan In suprafala de 13.874 mp. situat In municipiul Moinest, Polana vasiicalei . Tasbuga., jud.
Bacau .

Ideal constructie cabana .

2. Teren extravilan In suprafas de 5201 myp, situat in municipiu Moinest, Poiana Vaslicalst | Tasbuga ,, jud.
Bacau .

Ideal constructie cabana .
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https:/fwww.homezz.ro

3380 Mp teren intravilan la inirare in 12 EUR
Gazarie, Moinesti 1 65296z
Al Forasiigg 1R :

U, 0751051479

O ADAUGA LA FAVORITE

Vinzi sau Tnchiviezi?

Adaugd anung ‘ﬁ
pe homeZZ,ro. wHl o a

14



Zona Est Suprafala teren 5380 m? Tip teren Construibt

Clasificase teren Intravilan Frent stradal 50m Comision cumparétor 0%

«*  Accept schimb

Schimb sau vand 5380 m teren intravilan, la intrare in Gazarie, Moinesti, cu Smlz Lt Tesm
deschidere de 50 m fa drumul national sau schimb cu teren in Bacau
Toate utilitétile

Certificat urbanism

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in
care s-au luat In considerare ajustirile cantitative, astfel:
s Tip comparabil:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -3% intrucit din experienta
evaluatorului, urmérind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ¢i pentru proprietitile de
tipul teren liber, vAnzitorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%;
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiri;
= Condilii de finantare: Nu au {ost necesare ajustiri;
= Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustiri;
= Conditii de piati: Nu au fost necesare ajustari;
= Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilei 3 fata de
proprietatea subiect;

e (Caracteristici fizice:
o Marime: Comparabilele nu au fost fata de suprafata proprietatii subiect ;
v Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri tinand cont de de toate
amplasamentele comparabilor fata de proprietatea subiect si tipul de cladiri care pot fi
realizate. Terenul de la comparabila 1 desi este pe aceiasi strada este iuntrQ ,rapa” si pe
terenul de la comparabila 2 se pote realiza maxim —cabana;
= Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele;
= Utilitati: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele, proprictatea subiect
are toate utilitatile;
= Cea mai buni utilizare: Au fost necesare ajustiri de la toate comparabilele si
s-a tinut cont ca la comparabila | exista procedura de insolventa.

Valoarea de piata pentru ,,Teren in suprafata de 6.335 mp, numar cadastral 61392
situat in Municipiul Moinesti, Str. Schelei, nr. F.N. judetul Bacau” care este supus evaluarii
a fost estimatd ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 2 deoarece comparabilei
2 j-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutd cea mai micd) avind in vedere
caracteristicile analizate.

Rezultatul aplic#rii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piatd a terenului,
este urmétorul:

cadastral 61392 situat in Municipiul |
Moinesti, Str. Schelei, nr.F. N.
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1.3. Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in
Sfundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la
abordarea sau abordirile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la
argumentarea concluziilor stabilite. Selectarea 5i argumentarea aborddrilor, metodelor si
tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea, cantitatea si credibilitatea
informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului,
rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In anumite situatii se poate ca
una sau doud abordiri sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul avind obligatia
profesionald de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si rationamentele
care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in
evaluare, adecvatd si bazatd pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avénd in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate si informatiile

de piatd care au stat la baza aplicarii acesteia si pe de altd parte scopul evaluirii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului,
valoarea estimati pentru ,, Teren in suprafata de 6.335mp, numar cadastral 61392 situat in
Municipiul Moinesti, Str. Schelei, nr. F.N. judetul Bacau” la 19.08.2022 este de 154.552,00
lei echivalenta 31.675 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale
proprietatii.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele
privind valoatea sunt.
-valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si
specifice aferente perloadel lunii august 2022;
-valoarea nu tine seama de responsabilitdtile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legalce;
-valoarea este o predictie;
-valoarea este subiectiva;
-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Nota 2: Valoarea propusa este valabild astizi 19.08.2022, urménd a fi corectati ori de céte
ori piata o cere.

3.4. Anexe

e Anexa calcul nr, 1;

Anexa nr. 2-Fotografii teren;

Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara 61392 din 28.062022 in care sunt precizate actele administrative

emise de catre Municipiul Moinesti care au permis concesionarea si propunerea de
vanzare;

e Documentatie cadastrala.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

CONTRASEMNEAZAWT. LEGALITATE:
SECRETA NERAL,
JR. MARIL DIRLAU
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Anexa nr. 2-Fotografii teren s
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s Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara BACAU _Nr cerere 112617
5
%"" Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Moinesti .. Ewa 28
g .. buna o 08
- CAnglo 2022
ANCPY, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - Cod vérificare
PENTRU INFORMARE : 100“6575W0
Carte Funciard Nr. 61392 Moinesti ”[@E“EHQ.HEHHE {MH Eg]mﬂﬂmm[m

Semnat ; cu semnatura
e[ec/tronica exltlijnsa, cf. L
. . . . 45512001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Loc, Moinesti, Str Schelei, Nr. F.N,, Jud. Bacau

gl:t Nr. t‘fgj‘;ggic Nl Suprafate® (mp) Observatii / Referinte

A1 61302 6.335 Constructla C1 inscrisa in CF 61392-CI {radiata}; Constructia G2 nscrisa in GF
61392-C2 (radiata); Constructia €3 inscrisa in CF 61392-C3 (radiata):
Constructia C4 inscriss in CF 61392-C4 {radiata); Constructla C5 inscrisa in CE
61392-C5 (radiata); Constructia CB insctisa in CF 61392-C6 (radiata):

B. Partea II. Proprietari si acte

{nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8179/ 17/13/2011 T h
Act Administrativ nr, 138, din 24710/2011 emis de PRIMARIA MUN MOINEST| (act adminiStrativ fir 25455/16-
11-2011 emis de PRIMARIA MUN MOINEST]: act administrativ nr. 0384022/02-09-1.993 amis de ANAFD:

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE domeniu privat, dobandit prin Lege, AT
cots actuala 121

1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4501490
51483 J02/12/2015 o
Act  Administrativ nr. 20807, din 13/08/2015 emis de BCPl MOINESTI {act aoministrativ  nr.
000010231489/04-11-2015 emis de OMV PETROM; act administrativ nr. 00007.0230478/04-11-2015 emis de
OMV PETROM; ack administrativ nr. 000010230642/04-11-2015 emis de OMV PETROM; act administrativ nr.
000010230481/04-11-2015 emis de OMV PETROM; act administrativ nr. 000010230587/04-11-2015 emis de
OMV PETROM; act administrativ nr, 000010230643/04-11-2015 emis de OMV PETROM:);

B2 |se noteaza actuslizare informatil date tehnice referitoare la constructii Al

10518 / 30/05/2022
Act Administrativ  nr. Proces Verbal de predare - primire . 58901, din 21/12/2016 emis de PRIMARIA
MOINESTI;

Se neteaza procesul -verbal de predare (totala sau partiala) a Al

B3 jterenului in circultul agricol sau forestier , ocupat cu obiectivui,,
Rampa incarcare material tubular,,

12617 / 28/06/2022
Act Administrativ — nr, Autorizatie de desflintere 10, din 45/02/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT

MOINESTI; Act Administrativ nr. Proces Verbal de Receptie la Terminarea ucrarifor 871, din 22/03/2016
emis de OMV PETROM S.A.

B4 Se noteaza actyalizere Informati cadastrale prin radierea Al
constructiilor C1,C2,C3.C4,C5 si C6 - proprietatea OMV PETROM SA
C. Partea lll, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederils Legii Nr, €77/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 61392 Comuna/Orag/Municipiu: Moinesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
51392 6.335
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

S350
54967
54354 :
20
/ 1392 //—“?
2 18
d L
Y
81129
.l v
12
- ’ 13
§3:-1-3 [
i3 /);15#}
14
Date referitoare la teren
Cat i S £ " . .
g.rt fglss%g?ée '\,'?]Zﬁ u?r;ap?tga Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1) curti Apal 6335 . - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 5635 2 3 12.994
3 4 7.334 4 5 8.949
5 6 11.083 6 7 10.087
7 8 8.8313 8 9 14.948
9 10 6.364 10 11 21.637
11 12 26.353 12 13 17,192
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina Z din 3

Exlruss r2nlrc iniormors oy ding f2 20tets epay.ancplro Fonnuler veroenes

1.l




I

Punct

** Lungimile seamentelor sunt determinate in planul 9& pro

Punct Punct Lungime segment Punct Lungime segment
inceput sfarsit e () fnceput sfarsit 1=+ ()
13 14 9.561 14 15 7.321
15 16 7.511 16 17 21.87
17 18 18.948 18 19 11.567
19 20 18.687 20 21 0.61
21 22 0.938 22 23 34.028
23 24 8.883 24 25 6.678
25 1 15.458

factie Stereo 70 gt sunt rotunfite la 1 miilmetru.

“* Distan{a dintre puncte este formats din segmente curulate ce sunt mai mici decat valoaraa 1 milimetru,

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbateres succesiunilor, far informatille prezentatz sunt
susceptibile de orice modificare, it conditiile legii.
5-a achitat tariful de 720 RON, -Ordin de plata cont OCP) nr,190/28-06-2022 in suma de 720, pentri serviciul
de publicitate imohbiliar8 cu codul nr. 262,

Data solutionarii,

07-07-2022

Data eliber&rii,

i

Asistent Registrator,
ADRIANA PAIU

{parafa si semngturs)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii fir, 677/2001.

Referant,

(parafa si semnéatura)

Pagina 3din 3
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Scara 1: 1000

)
=
=]

&)
wd
Nr. Cadastral: | Suprafata misurats a imobilului (mp) Adresa imobilului
. 6335 Intravilan, mun Moinesti, str. Schelel, F.N
61392 ind. Bacau
Nr. Cartea Funciari Unitalea Administrativ Teritoriald (DAT)
MOINESTI
%
3 g':s.‘
%c‘f/\ 5' , NR, GAD. 54058
G5 S,
HR, CAD, 54057
\3“"?-2@
s @3'9
: TE
L8
S
- o«
554100 /" __{_ 554100
£
NR. CAD. 61190
A. Datg referiioare la teren
Nr. parceld Categorie deiSuprafata funi
- folosinta {(mp) ‘ Mentiuni | .
. 1 CC 8335 Imobilul masurat nu este imprejmuli.
554000 TOTAL | 6335 : . - 554000
l B. Date referitoare la constructii |
Cod | Destinatia Supr. construiia la sol Mentiuni
(mp)
TOTAL LT |
. a8 D T ) . . . .
Mirce swolss ¢ Suprafata foiald mésurata a imobilufui = 6335 mp
o (7% (15 L& AT - LT z - .
a Rusu Siéf-iﬁzi‘i‘?u%?b £ .. »uprafafa din act = 6335 mp
XeCUIane =1 e e =T fnspecior
SC TOPO_SISTEM SRIg ¢ »0P0 £
%c.ﬂsimc A SIISTT;‘M SRL & Congirm introducerea Inebilulnl T buza de date integratil §i
Q&\ onfirm E&égg grea mdsuratgiilor fa teren, S,n‘-‘ 4 utribrirea wnmirafud cadusiral
é_@:!reatﬁ’ﬂﬁiyﬁng fntogiiirii docws {énig_.[ffefi cadgsifale si
F Wy 2 g Semndtira §i parafi
» o, A !
& cgéjsﬁz} ‘fg;a acEsiela oif realitatea din teren S b
& 7, = . . gltaily signed by
5 " Nf 933‘3.%5155@. s stapila Data: - Danietger Danielz-Silvica Dobres
@ Re, v Rix) f 20 Stamypife BCPI Stivica Dobrea OD;‘:BEG.:%?E&OS%ZD?
3 ~ NBatafmie 2022
h'f)e_ u‘&#:‘;' o 2
S0p1ap = g 3
N 3] 13
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ABNCPL - oficiu de Cadastru st Publicitate Imobiliar BACAU

shasnibaan Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinest
Dasarul nr. 12617 / 28-06-2022

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 12617 electronica,extinsa, ef L
Registrator: LILIANA TIMUS 455/2001 si elDAS

Asistent; ADRIANA PAIU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL MOINESTI domiciliat in Loc. Moinest, Str Vaslle
Alecsandri, Nr, 14, Jud. Bacau privind Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Auterizatie de desfiintare 10/15-02-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIUI ]
MOINESTI;

-Act Administrativ nr.Proces Verbal de Receptie la Terminarea ucrarilor 871/22-03-2016 emis de
OMV PETROM S.A.;

filnd indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 720 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de piata cont QCPI nr.190/28-06-2022 in suma de 720

pentru serviciul avand codul 267
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 61392, inscris in cartea funciara 61392 UAT Moinesti avand proprietarii:
MUNICIPIUL MOINESTI in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se noteaza actualizare informatii cadastrale prin radierea constructiilor C1,82,$3,C4,C5 si C6 -
proprietatea OMV PETROM SA asupra A1 sub B.4 din cartea funciara 61392 UAT Moihesti;

Prezenta se va comunica partilor:
RUSU MIRCEA

*} Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Iz Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Moinesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data sofutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
08-07-2022 LILIANA TIMUS ADRIANA PAIU

*) Cu exceplia situatiilor prevdzute la Art. 62 afin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Pipreimant Fams Fanbing sInbs = - cqewebar mmrr cmal mrabZi iR oL g e e Faa Te T SRR I eS R TR ATT =
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MUNICIPIUL

n RO
ROMANIA il
JUDETUL BAGAU A
GONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MOINEST!

www.molnesti.ro

HOTARARE

privind trecerea n domeniul privat al municipiului Moinesti a imobilului teren in suprafatd de
6.335 mp, situat in municipiul Moinesti, strada Schelei, fn., judeful Bac#u

Consiliul Local al municipiului Moinesti, judetul Baciu;

Avind in vedere:

- prevederile art. 4 §i 5 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica §i regimul
juridic al acesteia, cu modific#rile §i completérile ulterioare;

- adresa 8.C. OMYV Petrom S.A. nr. 7823/05.09.2011;

Tinénd cont de Expunerea de motive a Primarului municipiului Moinesti si Raportul
Compartlmentuiul Registru Agricol;

Vizénd raportul Comisiei juridics, de d1sc1phna de muncs, protectie sociald, protec’ae
popil, lwisw gi sport g1 al Comisiei pentru amenajaren tevitorivhi, urbanism, gospodirio
comunald si proteciie mediu din cadrul Consiliului Local al mumczpmlul Moinegti;

In temeinl prevederilor art. 36, alinatul (2), litera ,,c”, art. 45 §i art. 121, alin. (1) §i (2),
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modiﬁuiuie si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobi trecerea in domeniul privat al municipiului Moinesti a2 imobilului
teren in suprafatd de 6.335 myp, situat In municipiul Moinesti, str. Schelei, fn., judeful Bacsu,
identificat prin planul de situatie Anex# care face parte integrantd din prezenta hotérére.

ART, 2 — Se dispune Inscrierea In evidenfele OCPI Moinesti — Carte Tunciar, a situatiei
privind regimul proprietitii imobilului teren mentionat la art. 1.

ART. 3 — Directia Economicd din cadrul aparatului de specialitaie al Primarului
municipiulni Moinegti va proceda la actualizarea datelor din inventarul domeniului public si
privat al municipiului Moinesti corespunzitor prevederilor articolului 1.

ART. 4 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotftlri se desemneaza
Directia economic#, Servietul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Achizifii Publice si
Compa.rtlmentul Registru Agricol.

ART. 5 — Prezenta hotivore va fi comunjcats Prefectului Judefului Bacin, Primarului
municipivlui Moinesfi, Directiel economice, Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului gi
Achizitii Publice, Compartimentului Registru Agricol si va fi adusi la cunogtinfi publici in
conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
ING. Z VAS ICA m\g_&mﬁ%

NR. 138

Hotirérea & fost adoptatd in g.e,dm;a ‘df’dﬂlara din data de 24.10.2011 cu 19 voturi pentru din
numarul de 19 consilieri prezenti.
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ANEXA NR. 2
LA H.C.L. NR.167/15.09.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren situat in municipiul Moinesti,
strada Schelei, FN, jud. Bacau

Tn temeiul articolului 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, Primarul
Municipiului Moinesti, in calitate de initiator, propune vanzarea terenului, situat in Municipiul
Moinesti, strada Schelei, FN, judetul Bacau.

Scopul vanzarii terenului sus mentionat 0 constituie necesitatea atragerii de noi venituri
la bugetul local, precum si 0 mai buna valorificare a patrimoniului detinut de proprietar.

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi instrainat
Terenul ce face obiectul prezentului studiu apartine domeniului privat al Municipiului
Moinesti, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu judiciar.
b) Motivatia vanzarii
b1l) Motive de ordin legislativ
Prevederile art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ —
exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.
b2) Motive de ordin economic-financiar
Administrarea eficienta a domeniului privat al municipiului, pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului.
b3) Motive de mediu
Se vor respecta prevederile actelor normative privind protectia mediului.
b4) Motive edilitare
Imobilul ar putea fi exploatat mai eficient de catre un agent economic, in beneficiul
intregii comunitati.
c) Elemente de pret
Pretul de pornire a licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de Dascélu I Maricel-
expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, respectiv 154.552,00 lei lei.
Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vanzare

Procedura de vanzare se va realiza in termen de 20 (doudzeci) zile de la data publicarii

anuntului de participare.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
PROF. IONEL PURCARU JR. MARILENA DIiRLAU
DIRECTIA ECONOMICA:

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADUREANU
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Anexanr. 1
la Documentatia de Atribuire

CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut
Terenul care se vinde este in proprietatea privatda a Municipiului Moinesti fiind
amplasat in intravilanul municipiului, pe strada Schelei, FN, in suprafata totala de 6335 mp,
avand numar cadastral 61392, nefiind grevat de sarcini.
1.2. Destinatia bunului care face obiectul vanzarii
- se vor respecta utilizarile permise prevazute in ”Regulamentul local de urbanism
2. Participantii la licitatia publica (art.339 din OUG 57/03.07.2019)
2.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate, in termenele prevazute;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative-teritoriale
Tn ultimii 3 ani, dar nu a Tncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
3. Pretul de pornire al licitatiei si modul de calcul al acestuia
3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 pretul minim de vanzare este valoarea
cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin rapoartele de evaluare Tntocmite de
evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului. Raspunderea juridica privind
corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusive
evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
- Pretul de piatd determinat prin Raportul de evaluare intocmit de Dascélu I Maricel-expert
contabil, auditor financiar, expert evaluator, inregistrat la U.A.T Moinesti sub nr.
26337/19.08.2022 este de 154.552,00 lei;
- Valoarea de inventar conform evidentele contabile este de 154.552,00 lei.
- Pretul de pornire al licitatiei este de 154.552,00 lei, ce reprezinta pretul minim de vanzare
calculat mai sus.
La pretul adjudecat prin licitatie se adauga contravaloarea raportului de evaluare:
1200,00 lei si contravaloarea anunturilor in presa;

»



Plata pretului (minus c¢/v garantiei de participare) se va efectua de catre cumparator, in
contul RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti, integral in termen
de 10 de zile de la data finalizarii procedurii, anterior incheierii contractului de vanzare;

Cheltuielile ocazionate de notarea vanzarii (teren+constructii) in Cartea Funciara sunt
in sarcina cumpardtorului, precum si cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de
vanzare
3.2 Garantia de participare: 15.455,00 lei/ofertant -reprezentand 10% din pretul minim de
vanzare este rambursabila ofertantilor necastigatori si nerambursabila adjudecatarului
licitatiei, urmand a fi constituitd ca avans din pretul datorat de catre cumparator.

Garantia poate fi achitatd in numerar la casieria unitatii, sau prin virament in contul
RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria Moinesti. Garantia de participare nu
este purtatoare de dobanzi sau indexari.

3.3 Achizitionarea caietului de sarcini este obligatorie pentru ofertantii Inscrisi la licitatie.

Contravaloare caiet de sarcini : 50 lei/exemplar, nerambursabila, care poate fi achitata
in numerar la caseria unitatii, sau prin virament in contul RO24TREZ06321360250XXXXX
deschis la Trezoreria Moinesti;

3.4 Taxa de participare la licitatie este de 100 lei/ ofertant — nerambursabild, care poate fi
achitatd 1n numerar la caseria unitatii, sau prin virament 1in  contul
RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti;

4. Desfasurarea procedurii de licitatie

Licitatia are loc la data stabilita in anuntul de vanzare care se va publica intr-un ziar de
circulatie nationala si website cu 20 zile inainte de data la care are loc licitatia si este valabila
daca s-au prezentat cel putin 2 (doi) ofertanti. Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este
necesar ca la data si ora stabilita prin anuntul de licitatie sa fie depuse cel putin doud
documentatii complete (conform documentatiei necesare pentru participarea la licitatie).

Ordinea in care are loc ofertarea- este in functie de numarul atribuit de registratura la
depunerea documentatiei.

Pentru desfasurarea procedurii licitatie este obligatorie depunerea a cel putin doud
oferte. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv: o fisa cu informatii
privind ofertantul si cererea privind participarea la licitatie, semnata de ofertant; documente
prevazute la punctul 2 din documentatia de atribuire; acte doveditoare privind intrarea n
posesia caietului de sarcini.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa fie cel putin doud oferte valabile.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului —verbal
prevazut mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - Verbal in care mentioneaza ofertele



valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Procesul - verbal se semneazid de catre toti membrii comisiei de evaluare.
Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul precedent,
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
proprietarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul vanzarii.

In cazul in care nu se ofera pretul minim de vénzare, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt de vanzare, in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii,
dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua licitatii.

Tn cazul in care, in cadrul celei dea doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleazad procedura de licitatie.

7.Contestatii

Eventualele contestatii se pot depune la sediul vanzatorului, in termen de 5 zile de la
finalizarea procedurii, dupa aceasta data la instanta competenta.

Contestatiile vor fi solutionate de Comisia numita Tn acest scop prin Dispozitia
Primarului, in maxim 3 zile de la depunerea acestora.

Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Moinesti, in
calitate de proprietar al imobilului supus vanzarii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
PROF. IONEL PURCARU JR. MARILENA DIRLAU
DIRECTIA ECONOMICA:

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADUREANU
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a) Informatii generale privind proprietarul:

Unitatea Administrativ Teritoriald Moinesti, cu sediul in Municipiul Moinesti, str. Vasile
Alecsandri, nr. 14, jud. Bacau; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428, Cod Fiscal 4591490,
reprezentata prin Primar Valentin Vieru.

b) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare:
Vanzarea se face prin licitatie publica, organizata la sediul U.A.T Moinesti.

c) Caiet de sarcini (anexat)

d) Modul de elaborare si prezentare a ofertelor: Ofertele se redacteaza in limba
romana si se depun la sediul U.A.T Municipiul Moinesti, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza la registratura unitatii, in ordinea primirii lor, precizandu-
se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obietcul pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind:

1. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

2. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

2.1 Pentru societiati comerciale: statutul societatii si certificatul de nmatriculare
eliberat de ORC, declaratie pe propria raspundere si/sau acte doveditoare privind capitalul
social, cifra de afaceri-media ultimilor trei ani, functie de anul infiintarii, iar in cazul firmelor
infiintate in anul in curs se vor prezenta documentul din care sa rezulte cash flow- ul.

2.2 Pentru Intreprinderi Individuale/ Intreprinderi Familiale, persoane fizice
autorizate: copie dupa actul de identitate si dupa autorizatia de functionare eliberatd de
autoritatea competenta sau dupa actul legal de constituire, cifra de afaceri-media ultimilor 3
ani, iar pentru Intreprinderile nou infiintate copie dupa declaratia unica-Formular anexa 212.

2.3 Pentru persoane fizice: copie dupa actul de identitate, adeverinta de venit.

2.4 Pentru toti ofertantii: se mai adaugd si urmatoarele documente:

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul local aferent sediului si
punctelor de lucru.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul de stat;

- chitanta privind achitarea garantiei (15.455,00 lei)

- chitanta privind contravaloarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini (50 lei);
- chitanta privind taxa de participare la licitatie (100 le1);



- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor legislative privind protectia
mediului inconjurétor;
- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in ”Regulamentul local de urbanism”.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, Se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, la sediul U.A.T Moinesti.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
Fiecare oferta trebuie sa fie semnata si stampilatd de catre ofertant, dupa caz;
Oferta de pret va fi propusa in lei;
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de proprietar.
Oferta de pret care este sub pretul minim stabilit, nu este considerata oferta valabila.
Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei -
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Continutul ofertelor trebuie sa raimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a Iua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.
Solicitarile de clarificare privind licitatia vor fi depuse/transmise de catre ofertanti in termenul
prevazut de lege.
Documentatia de atribuire este alcatuita, conform art.334, alin.(1) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, din: caietul de sarcini si formulare. Documentatia de atribuire va fi
insotita de caietul de sarcini si poate fi eliberatd in baza unei solicitari in acest sens pentru
care se va achita contravaloarea acesteia in suma de 50 lei.

e) Criteriile de atribuire:
1. Cel mai mare pret oferit
2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor
2.1.pentru persoane juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri medie pentru
anul in curs. Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care
rezulta cash flow-ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti
(asigurarea de cash flow se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitatile bancare).
2.2.pentru Intreprinderi Individuale/ Intreprinderi Familiale, persoane fizice
autorizate: documente justificative din care sa rezulte venitul mediu pentru anul in curs
(adeverinta de venit/ declaratia unica-Formular anexa 212)
2.3 pentru persoane fizice: adeverinta de venit.
3. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea legislatiei privind protectia mediului
inconjurator.



4. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in “Regulamentul local de urbanism”.

Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al pretului oferit se puncteaza cu
”X”, care este egal cu numarul de ofertanti, iar celelalte oferte cu ”X-17, ”X-2".....1 in ordine
descrescatoare a pretului oferit.
Pentru criteriile de la punctele 2, 3 si 4 prezentarea documentelor solicitate se
puncteaza cul, iar lipsa acestora cu 0.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute mai sus este:
- cel mai mare pret oferit  70%;
- capacitatea economico - financiara a ofertantilor 10%;
- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor de protectie a
mediului - protectia mediului inconjurator 10%;
- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism” 10%;
Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanti)
Calculul se va face astfel:
70%*punctaj pentru pretul oferit (maxim pentru cel mai ridicat pret) +10%*punctaj privind
existenta actului din care rezulta venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea
declaratiei privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului+10%*punctaj
referitor la prezentarea declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei
conform utilizarilor permise prevazute in “Regulamentul local de urbanism” = NOTA
FINALA
Se va declara castigator ofertantul care in urma calculului facut pe baza criteriilor
mentionate mai sus , conform anexei nr.1-Fisa de calcul, va Intruni punctajul maxim.

f) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, contractului de vanzare, se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare. Actionarea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ
a Tribunalului Bacau.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
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EC. GABRIELA PADUREANU
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ANEXA NR. 2
LA H.C.L. NR.167/15.09.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren situat in municipiul Moinesti,
strada Schelei, FN, jud. Bacau

Tn temeiul articolului 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, Primarul
Municipiului Moinesti, in calitate de initiator, propune vanzarea terenului, situat in Municipiul
Moinesti, strada Schelei, FN, judetul Bacau.

Scopul vanzarii terenului sus mentionat 0 constituie necesitatea atragerii de noi venituri
la bugetul local, precum si 0 mai buna valorificare a patrimoniului detinut de proprietar.

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi instrainat
Terenul ce face obiectul prezentului studiu apartine domeniului privat al Municipiului
Moinesti, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu judiciar.
b) Motivatia vanzarii
b1l) Motive de ordin legislativ
Prevederile art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ —
exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.
b2) Motive de ordin economic-financiar
Administrarea eficienta a domeniului privat al municipiului, pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului.
b3) Motive de mediu
Se vor respecta prevederile actelor normative privind protectia mediului.
b4) Motive edilitare
Imobilul ar putea fi exploatat mai eficient de catre un agent economic, in beneficiul
intregii comunitati.
c) Elemente de pret
Pretul de pornire a licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de Dascélu I Maricel-
expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, respectiv 154.552,00 lei lei.
Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vanzare

Procedura de vanzare se va realiza in termen de 20 (doudzeci) zile de la data publicarii

anuntului de participare.
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