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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a terenului situat in Municipiul Moinesti, strada
Tudor Vladimirescu, bloc 9, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 30.08.2022,
Avand Tn vedere:

- Referatul de aprobare numarul 25194/08.08.2022 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 25197/08.08.2022 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare intocmit de Dascélu I Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la UAT Municipiul Moinesti cu nr. 22971/15.07.2022;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 27330/30.08.2022 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 27331/30.08.2022 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
27332/30.08.2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba vanzarea prin negociere directa a terenului in suprafata de 31 mp,
identificat cu nr. cadastral 67571, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Tudor
Vladimirescu, adiacent bloc 9, judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti,
conform Raportului de Evaluare intocmit de Dascalu I Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, cuprins in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 2 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 3. — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.

ART. 4. — Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Moinesti si Secretarul General al
Municipiului Moinesti sd semneze in numele Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Moinesti,
Contractul de vanzare a imobilului mentionat la art. 1.

ART. 5. (1) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al municipiului Moinesti ca
membri titulari in Comisia de negociere, dupa cum urmeaza:

1. Raluca-Maria Alazaroaie;
2. lulian Busuioc.
(2) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al municipiului Moinesti ca
membri supleanti in Comisia de negociere, dupa cum urmeaza:
1. Corneliu Ghioc;
2. Cristinel Budaca.



ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnicad Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Bacau,
Primarului Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si
va fi adusa la cunostintd publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
PROF. IONEL PURCARU JR. MARILENA DIRLAU
NR. 160

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 30.08.2022, cu 14 voturi pentru, 3 voturi impotriva
si 0 abtinere, din 18 consilieri participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 160/30.08.2022

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT L
EVALUATOR DAY
7 d,A, Jul

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,s¢. C, et.2, ap.4
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Banlv 3
2/ d
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Proprietatea evaluata —Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti,

Str. Tudor Vladimirescu adiacent bloc nr. Q,_y.l.d.eu.l.l_Ba.cz.l.l__
UNITATE ADMINISTRAT!Y TERITORIAL .

. . u 2 X : MOINESTL, JUD. BACAU
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti REGISTRATUKA |
Client: UAT Municipiul Moinesti ne 2294 |
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Data evaluarii: 15.07.2022

Data inspectiei : 24.06.2022

Data intocmirii raportului de evaluare : 15.07.2022



Citre UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietétii ..Teren in suprafata de 31
mp, numar cadastral 67571 situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor Vladimirescu, adiacent bloc 9
judetul Bacau™.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizdrii de catre dumneavoastra in scopul declarat la
contractarea lucririi pentru stabilirea valoarii de piatd a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrdinarii sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel
pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
..valoarea de piata”, asa cum este definitd in SEV 100 - Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 24.06.2022. iar actualizarea si completarea informdrii
cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfisurat in perioada 24.06-15.07.2022. Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele,
analizele si estimarile (data evaludrii) este 15.07.2022.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat. contindnd toate partile
specificate in SEV 103 — Raportare, fara nici o excludere.

in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor si conditiilor limitative. a calculelor
prezentate, valoarea estimatd, fara TVA, este de:

Analiza rezultatelor si c-onucl'lfzm asupra valorii EURO ‘ LEI
proprietatii
Teren 31 mp, numar cadastral 67571, str. Tudor
Vladimrescu, adiacent bloc 9, Moinesti 250 1 £

Valorle st stabilite la data de 15.07.2022 51 exprimaie in RON g1 Euro si au imelued T 1A,
La data evaluarii cursul pieei valiare comumicar de BNR era de 4,9418RON pentru ui €.

.Sub semnitura persoanei fizice autorizate. ec. Dascalu Maricel, ca o garan{ie a protejarii
intereselor dumneavoastrd, certificd urmatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de
proprictatea evaluata si nici nu este partinitor fatd de vreuna din pértile implicate:

e inspectia proprietdtii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost luati in considerare toi factorii care afecteazé valoarea:

e dupa cunostinta noastra, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referin(a :

e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul sdu, acesta
identifica toate conditiile limitative:

e realizarea evaluirii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportatd;

e in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR. sectiunea Evaluarea
Proprietétilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile. si Evaluarea Intreprinderilor. legitimatie
nr. 12009.

Cu stima

Maricel Dascalu




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorulu

1.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 1dentificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare. difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii. definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietil

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARH
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta. in limita cunostingelor si informatiilor deginute, certificim urmatoarele:

e Afirmaiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevérate si corecte.

s Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de pértile implicate.

s Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sé
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

o Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

o Evaluatoru! a respectat codul deontologic al ANEVAR.

o Proprictatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Dascalu Marice! in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativi din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazd strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
tuand in considerare “calititile” si “defectele” care genereazd o pozilie relativd in piata
specifica.

La data elaborarii acestui raport. evaluatorul care se semneazd mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continu al ANEVAR si are
competenta necesard infocmirii acestui raport.

e Maricel Dascalu — cvaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprictatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile. si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

in conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei terte
parti, daci aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator. i nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept Tn cazul in care un tert ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi (chiar si pe cale oficiala) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui. decat in cazul in care este autorizatd de catre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cind aceastd identificare nu existd
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legaturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptititd la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fati de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.3.Scopul evaluiirii
Evaluarca s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru Teren intravilan in
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suprafata de 31 mp, numar cadastral 67571 situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor
Vladimirescu, adiacent bloc 9, judetul Bacau, teren neimprejmuit care este inchiriat de catre
Munteanu Ovidiu. Pe acest teren se afla o extindere a spatiului comercial de la parterut blocului nr.
9 si care este situat/lipit pe o latura de blocul P+4. nr. 9 cu numarul cadastral 67571 care are sigla
conform anexa cu poze.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretuiui
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat,
evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea niciodata si Tn nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la Teren intravilan in suprafata de 31 mp, numar
cadastral 67571 situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor Viadimirescu, adiacent bloc 9,
judetul Bacau judetul Bacau, apartinand UAT Moinesti pentiu fundamentarca pretului de vanzare
a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

1.5, Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludrt (identificat mai sus). se Tncadreazad n
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiali, respectiv valoarea de piata. aga cum este definitd de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piald este suma estimatd peniru care wn activ ar pulea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdt §i un vanzdtor hotarat, infr-o tranzactie nepariinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrfile au acfionat flecare in cunostinjd de cauzd, prudent §i fard
constrangere”,

Aceasts valoare, de reguid, datorita volatilitagi conditiilor de piatd, are valabilitate limitata
la data evaludrii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cénd,
atit conditiile pietei cit si situatiile de vinzare pot diferi faja de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale. juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut Ja un curs de 4.9418 Lei/l Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
14.07.2022 si valabil pentru data de 15.07.2022 ora 13. Valabilitatea exprimérii valorii este la
momentul exprimirii opiniei. evolutia ulterioard a valorii puténd fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada iulie 2022, cursul valutar valabil la aceastd datd
este 4,9418 RON pentru 1 EUR data raportului este 14.07.2022.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

fn conditiile efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprictate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitoiul 2.1-
Identificarea proprietitii). in consecintd, acestea sunt integral asupra terenului in suprafat@ 31 mp .

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.AT.
Municipiul Moinesti. a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea. accesul. vecinatatile:
& In vedcrea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluae. inclusiv datele
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necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut

acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Xpoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si
conditii limitative prezentate mai jos:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre reprezentantii beneficiarului
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu sc specifica altfel:

e informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fard ca acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informaii, estimari §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fara a-si asuma nici o responsabilitate in privinia
corectitudinii lor;

s  proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

e actele de proprictate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia;

e se presupune cd proprietatea este fin concordanta cu toate reglementdrile locale sl
republicane privind mediul Tnconjurator, reglementarile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar {i expuse in prezentul raport;

e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in
prezentul raport;

e sc presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii:

e nu se detin informaiii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
o estimarea valorifor din acest raport a avut in vedere proprietatea in fntregime §i orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

e previziunile sau estimarile confinute in rapoit s-au facut In conditiile actuale ale piefii;

o evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vinzari cu plata integrala, cash;

e evaluatorul. prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie Tn instan{a in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus n nici un document si nu poate fi publicat sub
nici o formA. fard aprobarea scrisd a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator §i este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi asuma nici o
responsabilitate dacd acesta este fransmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop:

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare. supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale

-1

Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentu] raport poate fi utilizat doar n legatura cu bunul identificat si nu poate fi utilizat
6



pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referinta.

Raportui de evaluare. in totalitate sau pe par(i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
publicat. nici inclus ntr-un document destinat publicitalii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei i contextului in care urmeazé s& apara. Publicarea, pariiald sau
integrald. precum i utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior,
atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea. intrarea Tn posesia unui terf a unei
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru Teren intravilan in suprafata de 31 mp,

numar cadastral 67571 situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor Vladimirescu, adiacent bloe

9, judetul Bacau pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu

dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata

imobiliara locala:

s informatii despre proprietati similare carc sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
publi24.ro si Www, Www.ramiro.ro.

s Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru Teren intravilan in
suprafata de 31 mp, numar cadastral 67571 situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor
Viadimirescu, adiacent bloc 9, judetul Bacau.

Terenul evaluat are forma regulata determinata de cladirea edificata pe acesta la parterul
blocului ar. 9/strada T. Viadimirescu, numar cadastral 667571 pe care se afla in prezent o extindere
in prelungirea unui spatiu comercial cu profil comercial de la parter.

S-au prezentat, drept documente de proprietaie urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul
raport:
_ Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti :
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500:
- Extras de carte funciara dn 2502/10.02.2022:
_ HCL nr. 183/21.12.2021 privind trecerea terenului in domeniul privat al Municipiului
Moinesti,
- Documentatia cadastrala.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificid corectitudinea, din punct de
vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in
prezenta lucrare,

2.2. Tipul proprietitii, definirea pieii

Proprictatea evaluat este compusa din Teren intravilan in suprafata de 31 mp, numar
cadastral 67571 situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor Viadimirescu, adiacent bloe 9,
judetul Bacau.

Zona de delimitare a subpiefei este dispusd dinspre zona centrala spre mediana a
Municipiului Moinesti.

2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rduri Trotus-Tazlau, intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative), Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai". cantonate pe pardul Gazu. precum si microclimatul ozonat al zonel. lipsit
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de pulbere nociva, nsotite de frumusetile reliefului si florei focale, pledeaza pentru statutul de
statiune balneoclimaterica. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensd viafd
spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare continud a institutiilor scolare, judecatoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economica si turistica,
dorindu-se ca el si devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar g1
de cei din alte localititi ale tarii sau din strdindtate.

Hartd

Prima atestare documentari a localititii este datata 1437 si primul document in care Moinegtiul este
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cand avea 188 de case si 588 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de intélnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazlaului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacura. exploatiiri forestiere, alte produse
mestesugaresti si agroalimentare. Aici s-a néscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara {Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, 0 miscare contestatard Tn arta.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment cregte functia lui
administrativa - Moinesti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazlau. in
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Romania se refera la localitatea Lucdcesti, astdzi parte componenfa a
orasului Moinesti. de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petro! din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XI[X-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanicd din Romania (in 1861} si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalata a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastra au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a orasului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicé a zonei, pentru a o face mai productivi,
un adevarat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltérii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice. prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activititi de
productie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme. promovarea asociatiilor de
producatori precum si dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zond
ferme de crestere a pasarilor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a.

Pentru ocuparea integrala a fortei de munca disponibile si dezvoltarea socio-economici a
municipiului sunt Incurajate investitile. in special in domeniile nepoluante. Existd Tn zond fortd de
munci calificatd in foraj-extractie i mentenantd in industria petrotierd. prelucrarea lemnului, facind
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier. tamplirie, profile din lemn. mobilier
de gradind. cherestea s.a., dar si persoane calificate in industria usoard (textile, incilminte,
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linia 1n randul statiunilor balneoclimaterice atat

artizanat),
Municipiul Moinesti are sanse reale de ase a
nerale curative intrucat municipiui

datorita peisajelor naturale cét si numercaselor izvoare de ape mi

dispune de numeroase atractii turistice.
2.4. Informatii despre zoni

Terenul evaluat este amplasat intre blocuri, cu acces la spatiile comerciale de la parter, pe

or Aviatori in zona rezidentiala, In prezent

de la parterul blocului ar. 9.

trada Tudor Vladimirescu, in zona Monumentului Eroil
3 si are caracteristicile

acest teren este ocupat de o extindere la spatiul comercial
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr.

principale:
= zona are caracter preponderent rezidential:

= densitatea populatiei In zona este normala;
« traficul rutier in zona este mediu, pentru toate categoriile de mijloace auto;

in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
a, gaze naturale, canalizare, telefonie.

B
» utilitatile din zona cuprind energic electrica, apa curent

Speg,

fan hatatita
tip Tty
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o
o
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2.5. Informatii despre amplasament
Terenul in suprafata de 31mp situat Municipiul Moinesti,

numar cadastral 67571 are pe partea de sud-est latura comuna
umarul cadastral 61091 si pe celelate

bloc 9.
documentatia cadastrala 9+10 cu blocul de locuinte cu n
segmente se invecineaza cu terenul Municipiului Moinesti-Anexa nr. 2.

Conditiile de sol si s
Terenul nu este imprejmuit, el este delimitat numai pe p

cadastrala.

2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul piefii

Analiza pietei
Piata imobiliard se defineste ca un grup de perso
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd s¢

contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deose

serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unic.
nu sunt piete eficiente: numdarul de vanzitori si cumparitori care actionea
proprietatile imobiliare av valori ridicate care necesitd o §

aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
g

str. Tudor Vladimirescu, adiacent
intre punctele din

ubsol sunt aparent normale, terenul este refativ plan .
Janul amplasament din documentatia

ane sau firme care intrd in contact n scopul
himba drepturi de proprietate

besc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
7a esle relativ mic,

sutere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
precum si si fie influentate de tipul de



finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit. mérimea avansului de plata. dobanzile,
ete. In general. proprietitile imobiliare nu se cumpard cu banii jos, iar daci nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Datorita tuturor acestor factort comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interacfiunea participantilor pe piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietatii. in functie de nevoile, doriniele,
motivatiile, localizarea, tipul $i vérsta participantilor fa piald pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite n
piete mai mici, specializate, numite subpiete. acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i
dezagregare a proprietafii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitale ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprictatea evaluati este una de tip nerezidential, situata in mediul urban. Analiznd piata
specifica de la nivelul municipiutui Moinesti, am constatat ¢a piata acestor proprietdfi este una
locala.

Analiza cererii
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprietdti. pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitivi
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii esle mai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piatd aflata cel mai probabil Tntr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piald a cumpardtorului intr-o piatd a
vanzatorului, cu preturi in usoara creglere; estimam ci aceastd lendintd se va pastra, cel putin pe
termen scurt §i mediu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $i CONCLUZIILE
3.1, Cea mai buni utilizare

Conceptul de .cea mai buna utilizare”” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva i
profitabild.
in conformitate cu Standardele de evaluarea bunuritor ANEVAR, CMBU este definitd ca :
“Uilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curenie @ activului sau
poate fi o alta utilizare. Aceasta esle determinald de utilizarea pe care un participani de pe piaid ar
intentiona si o dea unui activ, atunci cdnd stabileste preful pe care ar i dispus sa il ofere. !

Din optica participantilor de pe pia(a, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic,
permisi legal. fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o “simbiozé intre doud entitati”™: terenul si amenajarile acestuia, si
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare
acestuia sau si i-o diminueze. “Coniributia”, pozitivd sau negativd, a amenajarilor este n relatie
directd si cu starea acestora dar. mai ales, cu “potrivirea™ intre utilizarea clidirilor si utilizarea
solicitatd de piagi pentru teren. S& mail spunem si faptul ca. de regula, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i
atunci cand apare o limitare asupra utilizdrii unei proprietiti deja construite. aceasta s¢ face in
virtutea schimbarii solicitdrilor pietei pentru utilizérile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietiti. Rezultd astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle la data evaluarii.
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Din datele de mal sus. rezulta ci cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de spatiul de
la parter este pentru constructii usoare nerezidentiale/extinderi construite modern pentru activitati
desfasurate in timpul zilei, aprobate conform normelor legale care.

3.2. Modul de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,.Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea

proprietitii s-a facut fn ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

in conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV

630 —,Evaluarea bunurilor imobile”™, exista trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparata cu
proprietati similare, care s-au vandut recent sau pentru care s¢ CUnOSe prefuri de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprictatea, dacd ar fi oferitd in acest moment pe
piafi. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2. Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazd de venit calculeaza venitul curent al proprietagii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii.
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultind astfel valoarea indicata de aceastd abordare.

in cadrul acestei aborddri se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ¢d un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituic un potential venit pe termen Indelungat prin inchiriere, rentd etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare & proprietati.

Transformarea se face prin divizarea céstigului estimat printr-o rata de capitalizare.

Metoda capitalizarii directe presupune:

Y determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

Y determinareq venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

Y calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut
efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului asa cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- chelmiieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire

si teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza. etc;

- cheliieli variabile cum ar fiz utilitagi, salarii. administragie. reparatii i intreinere:

- rezerve peniru reparafii capitale.
¥ estimarea rafei de capitalizare (c);

» aplicarea formulei de capitalizare divectii si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

capitalizate) ¥

Ven capitatizate ™ VNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.
3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.
Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparatiei directe.
Premiza majord a abordarii prin comparatie direcle este aceea cdi valoarea de piatd a unei
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proprietai imobiliare este in relaie directd cu preturile unor proprietati competitive si compatrabile.

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei i utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a oisi proprietdti similare.
comparand apoi aceste proprietdi cu cea ,de evaluat”,

Premiza majord a acestei metode este aceea ¢ valoarea de piafd a unei proprietati imobiliare
este in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprielaii competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeaza pe asemandrile si diferentele ntre proprietdti si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese wrmirind raportul cerere-
ofertd pe piatd. reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate n zond,
sau zone comparabile satisfactor.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evalualorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluti. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
brutd ca procent din preul de vinzare cea mai ntica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro. romimo.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct
implicate in tranzactii. Proprietéile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:
Comparabila 1
https://publi24 ro si ramiro.ro
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e 5
Toate |uietsE ~ Toale calegon @
T TR
RTnts o L A < ¥
Teren casa momnesh 45 EUR Lt
Specificatn £
Supratata terenului IR Front siradal gl
Descnare
30D fcae vl

o oTaky et

TECECE LG BRI

Terera wile sthent s

12



Comparabila 2
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.l in care s-
au luat in considerare ajustirile cantitative, astfel:
v Tip comparabild:

S-au ajustat comparabilele A, B si C peniru oferta cu -5% intrucat din experienta evaluatorului,
urmirind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatal c@ pentru proprietitile de tipul teren liber,
vAnzatorii sunt dispusi 3 negocieze, in medie cu -5%;
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustéri;
= Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari:
= Conditii de vinzare: Nu au fost necesare ajustari:
= Conditii de piata: Nu au fost necesare ajustdri;
= Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor fata de
proprietatea subiect;
= Caracteristici fizice:

o Mirime: Comparabilele fost corectate diferit tinand cont de suprafata proprietatii
subiect ;
s Restrictii privind constructiile: Comparabilele | si 3 fost corectate tinand cont de suprafata
construibila;
«  Starea terenului de fundare:Toate comparabilele nu au fost ajustate;
= Utilitati: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele, proprietatea subiect are
toate utilitatile;
«  Cea mai buni utilizare: Au fost necesare ajustari de 5% intrucat se pot construi si
edificii rezidentiale.
Valoarea de piata pentru Terenul intravilan in suprafata de 31 mp, numar cadastral 67571
situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor Viadimirescu, adiacent bloc 9, judetul Bacau care
este supus evaludrii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a comparabilei 2 deoarece
comparabilei 2 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutd cea mai mic#) avand in vedere
caracteristicile analizate.
Rezultatu! aplicarii metodei comparatiei directe. in determinarea valorii de pia@d a terenului, este
urmatorul:
t Analiza rezultatelor si concluzia asupra
valorii proprietitii
‘ Teren 31 mp. numar cadastral 67571, str.
Tudor Viadimrescu,adiacent bl.9, Moinesti

EURO LEIL

930 4.596

1.3. Analiza rezultatului
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile .i# Sfundamentarea
conclugiei asupra valorii, tn raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, lu datele de infrare utilizate §i e argumentared concluziilor stabilite.
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COMSILIUEL LOCAL
AE MEFRECIPISLLSE EJ?{}H“_JTB
Str. Vas:le Alecsandri, nr. 14, judet Bacsu, “cod 6054020,
‘el 0234363680, TelVerds 0800800559
Fax 0434265428, e-mail: consilivlocal@moinestiro,
wwamoinestiro, E2municipiul moinesti oficial

7 150 8601
s ES&J ﬁtﬁ@ r@
Nr. 400085

HOTARARE
privind declararea unui bun imobil teren de uz si de interes local i atestarea apartenentei acestuia la
domeniul privat al Municipiniui Moinesti, Judetul Bacsiu

Consiliul Local 2l Municipinlui Moinegti, judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinard din
data de 21.12.2021,

Avind n vedere;

- Releiatul de aprobare . 37461/14.12.2021 ol Primaiului Municipiuluj Meinesti;

- Raportu} de specialitate nr. 37463/14.12.2021 al Compartimentului Tehnicd Legisiativa si
Patrimoniv din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul de specialitate nr. 37417/14.12.2021 al Compartimentului Cadastru din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti,

- Planul de situatie intocmit de S.C Topo-Sistem S.R.L inregistrat la Primaria Municipiului
Moinesti cu nr. 37417/14,12.2021;

- Procesul-verbal nr. 37422/14.12.2021 pentru inventarierea bunurilor care alcituiesc domeniul
public i privat al Municipiului Moinesti constituita in baza dispozitiei Primarului Municipiului
Moinesti nir. 984 din 21.11.2019;

- Adeverinfa nr. 37429/14.12.202] emisd de comisia interni constituitd prin Dispozitia
Primarului Municipiului Moinesti nr. 957/31.07.2012, medificata cu Dispozitia nr. 300/16.04.2020;

- Adeverinta nr. 37439/14.12.2021 emish de comisia locald de fond funciar constituitd prin
Ordinul Prefectului Judetului Baciu nr. 26/26.01.2021;

- Referatul nr. 37440/14.12.2021 al Compartlmentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Declarafia pe propria raspundere nr. 37444/14.12.2021 a Secretarului General al Municipiului
Moinesti;

- Raportul de evaluare nr. 37455/14.12.2021 intocmit de comisia proprie constituity prin
Dispozitia Primarului Municipiului Moinesti nr. 1459/21.12.2016 pentru stabilirea valorii de
Inregistrare a terenurilor apartindnd Municipiului Moinesti;

-~ prevederile art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

- prevederile art. 553, alin. 1 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil. cu modificarile si
completirile uiterioare;

Viézénd avizul nr. 38226/21.12.2021 al Comisiei juridica, de discipling, de muncs, protectie
sociald, protectie copil, turism si sport, avizul nr. 38229/21.12.2021 al Comisiei pentru activitai
economice-financiare, sociai-culturale, culie, invifimént, sandlate §i familie s avizul nr
38230/21.12.2021 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadruj Consiliului Local al mumapxuluz Moinesti;

in temeiul dispozititlor art. 129, alin. (2) lit. ¢”, art. 139, alm. (2) 51 alin. (3) iit. g7, art. 196,
alin. (1) lit. .27, art. 197, alin. (1) alin. (2) si alin. (4), art.198, alin. (1) st alin. (2). din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completirile
ulierioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - 5S¢ declarz de vz si de interes local al Municipiuivi Moinesti. bunul imobil teren in

suprafatd de 31 mp. siluat in mummpiul WMoinesti, strade Tudor Viadimirescu. adiacent blocului 9.

Judetul Bacu. ale carui elemente de identificare sunt previizute in Anexa. care fzie parie imntegranid din

prezenta hotdrére.
ART. 2 - Sr see? oremenenia la domenivl privat 2l Municinivh . Mai-=s0 - bunuhi imobil
Eren miginicn:



ART, 3 - Se dispune inscrierea in evidenele O.C.P.L Moinesti - Cartea funciard a
Municipiului Moinesti, a situatiei privind regimul juridic al terenului, conform prevederilor mentionate
la articolul nr. 1 si articolul nr. 2.

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdvari se desemneaza Directia
Economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizifit  Publice §i Investitii,
Compartimentul Registru Agricol i Compartimentul Tehwica Legislativd si Patrimoniu din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiuiui Moinesti.

ART. 5 - Prezenta hotardre va fi comunijcata Instituliei Prefectului udeiului Baciy, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice i Investifii, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnicd Legislativd i
Patrimoniu si va fi adusi la cunostin(i publici in conditiile legit.

PRESEDINTE DEAGDRELA:
CONSILIER JlOSAL,_

NE. ES3
Hotarérea a fost adoptatd in sedintd ordinara din data de 21.32.2021, cu 17 voturi penrtry $i 2 abtiner:, din 19
consilieri participanti.
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Anexa la HL.C.L. nr. 183/21.12.2021

Declararea unui bun imobil teren de uz si de interes local 5i atestarea apartenentei acestuia la domeniul privat

a} Municipiului Moinesti, Judeful Baciu

Anul
Nr. Codul de ] Denumirea - . R do_bandlrn V.":tloareade T .
et | clasificare bunului Elemente de identificare s,;i{sz_nluﬁal uwe:]tar Situatia juridici actuala
darii in (lei)
folosintd
o | 2 3 4 5 6
{ Teren intravilan in suprafatd de 31 mp, categoria de
: folosintd  curti-constructii, situat in  municipiul Procesul verbal pentru
Moinesti, strada Tudor Vladimirescu, adiacent inventarierea bunurilor care
3 Teren blocului 9, judetul Bacdu, avind ca vecindtafi: N - 1968 3.836,00 alcatuiese domeniul public
_ bloc 8 (numdr cadastral 60801) S - U.A.T. Moinesti §i privat al Municipiului
m (spatiu verde), & - bloc 9 (numar cadastral 61091), V- Moinesti nr. 37422 din
-f U.A.T. Moinesti (pavele) 14.12.2021

NINI-ALEXM\LDR?

B
z%\

(Y

e
PRESEDINTE DE sg @f\ CONTRASEMNEAZA [JENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LGUGA ) SECRETAR (FENERAL,
JR. MARILENMDIRLAU




et e
100113038313

i
ANLEL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliars BACAU
MuEndsniat  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Moinesti

Dasaryt nr, 2502 7 10-02-2022

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 2502 elecironica extinga, cf L
Registrator: LILIANA TIMUS 455/2001 si elDAS

Asistent: CRISTINA-DUMITRA UTOIU

Asupra cererij introduse de MUNICIPIUL MOINESTI domiciliat in Loc. Moinesti, Str Vasile
Afecsandri, Nr. 14, jud. Bacau privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale {u.i.) in
cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.Hot&rére 183/21-12-2021 emis de CONSILIUL LOCAL al Municipiului MOINESTY;
-Act Administrativ nr.Certificat de atestare fiscald 4531/03-02-2022 emis de MUNICIPIUL MOINESTI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in surna de 0 lel, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista Impedimente la inscriere

DISPUNE

Admitersa cererii cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 67571

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE PRIVATA mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra AL in
favoarea MUNICIPIUL MOINESTI, sub B.1 din cartea funciara 67571 UAT Moinests;

Prezenta se va comunica partifor:

RUSU MIRCEA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de ia comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru s
Publicitate Imohiliara Moinesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
14.02-2022 LILIANA TIMUS CRISTINA-DUMITRA UTOIU

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentui de avizare, recepiie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin QDG Nr. 700/2014.,

Document cara contine dale cu caracter parsonal, protejal oe prevedorie Regulamentuiul (UE] nr, 679/2010 si Legh 190/2018 Pagina Idnli



[T Oficiul de Cadastry si Publicitate lmabiliara BACAU Hr.cerere | 2502

st =" Biroul de Cadastru gi Publicitate Imebiliard Moinasti Ziua ! ég
L Luna
¥ " | sk
ML EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
fag b PENTRU INFORMARE ! i roojlm_nsiﬁﬁ13i i
Carte Funciara Nr. §7571 Moinest] ”“‘Mé"glhl. L Iﬁ“:lHLI! EIM“IH"”

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, of. L

. , . 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Moinest, Str Tudor Viadimirescu , Bl BLOC 8, Jud. Bacau

Nr. INr. cadastral Nr. s s
Crel  topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 67571 3t Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2502 /10/02/2022

Act Administrativ nr, Hotarare 183, din 2 £/12/2021 emis de CONSILIUL LOCAL al Municipiviui MOINESTI; Act
Administrativ_nr. Certificat de atestare fiscald 4531, din 03/02/2022 emis de MUMICIFUL MOINESTI:

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dcbandit prin Lege, coia Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL MOINESTI, CiF:4591450

OBSERVATH: domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptutui de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevedarile Legii Nr. 677/2001. Paginz 1 din 3
Erlrase pantre informans on-ling e tdrese epay.ancpiro Formidar versiynes 1.1




Teren

Anexa Nr. 1 La Partéa |

Nr cadastral

Suprafaga {mp)"

Qbservatli / Referinie

67571

31

* auprafaia este determinats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE 1MOBIL

£10%1

Date referitoare la teren

o Cfgltsgﬁtrlée inura Su{g)r;ag?ga Tarla Parceld Nf. topo Observatii / Referinte
1 curt DA 31 - . -
constructii
Date referitoare la construcii
= Destinatie Situatie i .
CrF Numar constructie Supraf, (mp} juridica Obsearvatii / Referinge
constructii c S. construita la sol28 mp; 5. construita
R industriale si ara |desfasurata:28 mp; SPATIU COMERCIAL PE
AL 67571-Cl edilitare 28 acte |FUNDATIE DE BETON, ZIDARIE DIN CARAMIDA,
ACCPERITA CU TABLA

Lungime Segmentea
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit e+ (m}
1 2 2.793

2 3 4.186

3 4 1.221

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Paglna 2 din 3

Extmss gantry informzre or-line 12 adress epay.ancpi.re

Fermular versisrnes 1.1



- - ce . PO . S e L - PR - s s

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit = {m}

4 5 2.08

5 6 1.141

6 7 G.541

7 8 2.811

] g 0.777

g 10 10.0

10 1 0.903

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de praiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite ta 1 milimetry,

% Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, péstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabif Ia autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,

S-a achitat tariful da 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul g, 211,

Data sclutionari, Asistent Registrator, Referent,
14-02-2022 CRISTINA-DUMITRA UuTOolu
Data eliberérii,
S A A fparafa si semnétura) (parafa si semnatura)
Decument care contine date cu caractar personal, protejate de prevederife Lagii Nr. 677/2001. Psgina 3din 3

Extrise pantiu informare ae-nz 1z sitess epay.ancpiro Formular versiunza 1.1



Scara 1: 200
J - - . X : .
Nr. Cadastral: | Suprafata mésurati 2 imobiluigi (mp) Adresa imobilului
67571 31 Intravifan Aun \'lomesu, st Todor Via adinvrescy,
el 2 loc 9, jud. Bacau,
Cartea Funciars Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
MOINESTI
™
NR. CAD. 50801 ) i
§ BLOCE N
351 ‘ P+3 e,
= .
E
3 - SPATIU VERDE S
f= -
8 \
x H
(L,‘J' AtEE{psVe[e) i
553050 _ll 553080
@
2
SPATIU VERDE §
&
=
NR. CAD. 61091
BLOCS
P4
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Gategorie delSuprafata .
folosinta mp Mentiuni
i Ce 31 Imobilul masurat este
TOTAL aq delimitat partial de o construciie.
B. Date referitoare la constructii
5830401Cod | Destinatia Supr. construita la sol A Meniiuni 553049
(mp} .-~ | ]
-t ¢ | Spai ial i 1 1958, pe fundatie do b "
c1 | CE RGN G e vy (O e LT -
Mirceg istsysisned Supaafata totalii- mésuratd a imobilului = 31 mp
RUSLL pagaozaz1o [5 SupraTa’ga dm act =31 mp
| Exécutani-- = R 5 Tiispecior
- — SCTOPO_SISTRY SJzi z 35 f2 .
et g, Tom &1 Confirm tutroducerea imobiluiui i baza de date integrate gi
A E‘onf Trin e\ecfrﬁireu .-nrrmmmnior {a ."eren, 4 "a}/ atribuiren nandralnt cadastrat
,gorec‘f:wdmff’rm:};crmrrf ng:c.rmzcrnm[rer cmkmrrrle r;,r /
& wres rf i ces{f'm i realitateq din foren 7 / Seuiiitura si pargfa
iz a_ g RO L e e s feeseenseeen, DG signed by
% Nr. D.{,S'i.m.'mmr( '-J staipili ; "/ Data Daniela: Daniela-Sivica Dobrea
(e i Date: 20622.02.10
5, wminces Voa&ﬁ‘rmmmmc 2022 Stampila BCPT Silvica Dobrea Dy 2020210
N R By
e regoand g
e o ¥
ol




) Scara i: 200 T‘Ef
Nr. Cadastral: | Suprafata masurats a imobilulu] {mp) Adresa imobilului
" 1} % LYl . ST EEW >y
67571 31 intravilan Mun omge,sll;lJ éaé;u&m laimescy,
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritariali (UAT)
MOINESTT

NR. CAD. 60804
BLoC 8

3
g
&
=
3
o SPATIY VERDE
%’ \\
j=)
=
5
553060 553050
SPATIU VERDE
NR. CAD. 61091
BLOC S
P4
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de Suprafaia .
folosinta mp Mentiuni
1 Ce 31 Imobilul masurat este
TOTAL 29 delimitat partial de o construciie.
B. Date referitoare la constructi
553040 | C ol Destinatia Supr. CO(E‘infg)UIta la sol _I_ Mentiuni 553049
ci | cie AR e e T
Mirceaq Diialysigned Supiafaga folald, m3suratél a imobilului = 31 mp
Date: 2022.02,10 ";_ :
RUSLL  taopaniant? 5 o Suprafa‘ga din act = 31 mp
Execufanf= = -, = : Tigpetior
--—~8C TOPO_SISTEM SHE. = ’.” B
B erest® ‘u-‘, . \,, i~ : ’ - Confirns introducerea imobilulyi t baza de date integratii 5i
; ‘;5\ }_‘anﬁrm e\ec.'(f' ?.r'('({ nzmum!arzlor ia refer, / atribuirea mondralil cadustral
i c’nred’ff’idnzgnrfnr.&nurr: a‘ourmemrfﬁel car!(rsrm!e I - )
P& wre.glp u{gzjﬂécesré‘ta ‘e realitaiea din rercn Semiritura 5l parafo
:_ﬁ‘ [T | 2 H: : " Digutally signed by
"3 o Daé’r_nmnmm.sr;r:un,win ' // Data: “Braniela: . D'amm Si#v?:aDnhrea
VT [ X Date:2022.02,10
%, HRCEAMOR ;:.?mmma 2022 Stampita BCPI Silvica Dobrea Jte2nz0210
AN
H'“---'.'_F- ?EGGR\}‘ 4 g
- =




Selectarea si argumentared aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce ftrebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud aborddri sa nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionald de a prezenia in cadrul raportului de evaluare argumentele si
rationamentele care au stat la baza neaplicirii acestora.”

Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate [i aplicati doar o singurd abordare in evaluare, adecvatd
si bazatii pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate si informatiile de
piati care au stat la baza aplicarii acesteia si pe de altd parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimati pentru ,, Teren intravilan in suprafata de 31 mp, numar cadastral 67571 situat in
Municipiul Moinesti, Str. Tudor Vladimirescu.adiacent bloc 9, judetul Bacau” la 15.07.2022
este de 4.596,00 lei echivalenta 930 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale
proprietatii.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii iulie 2022;

-valoarea nu tine seama de responsabilitatile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie:

_valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Noti 2: Valoarea propusa este valabila astazi 15.07.2022. urméand a fi corectatd ori de céte ori piata
o cere.

3.4. Anexe
e Anexa calculnr. 1;
Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;
e Plan de situatie.

EXPERT EVALUATOR

Dascalu Maricel

CONTRASEMNEAZA PT. LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL,
_JR. MARILENA DiRLAU
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