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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului cladire si teren aferent situat in
municipiul Moinesti, strada George Enescu, nr. 2, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 30.08.2022,

Avéand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 25369/09.08.2022 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 25396/09.08.2022 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de evaluare intocmit de Dascalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul Moinesti cu nr.
24363/01.08.2022;

- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 27326/30.08.2022 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 27328/30.08.2022 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
27329/30.08.2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectia mediului, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinesti,

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului cladire P+3 n suprafata
construita la sol de 847 mp si teren aferent in suprafata totala de 2.702 mp, cu numar cadastral
67641, situat pe strada George Enescu, nr.2, judetul Bacau, apartinind domeniului privat al
Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba Raportul de evaluare a imobilelor situate in Municipiul Moinesti,
strada George Enescu, nr. 2, intocmit de Dascalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert
evaluator, cuprins in Anexa nr. 1, care face parte integranta la prezenta hotarare.

ART. 3 — (1) Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilelor situate in Municipiul Moinesti, strada George Enescu, nr. 2, cuprins in Anexa nr. 2 care
face parte integranta la prezenta hotarare.

(2) Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei publice, organizata in scopul
vanzarii imobilului mentionat la art. 1, cuprinsa in Anexa nr. 3, care face parte integranta la prezenta
hotarare.

ART. 4 — Sumele rezultate din vanzarea imobilului mentionat la art. 1, se fac venit integral
la bugetul local al Municipiul Moinesti.

ART. 5 — (1) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca

membri titulari Tn Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Raluca-Maria Alazaroaie;
2. lulian Busuioc.



(2) Se desemnecaza reprezentantii Consiliului Local al municipiului Moinesti ca
membri supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Corneliu Ghioc;
2. Cristinel Budaca.
ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotararii se desemneaza Directia Economica,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti.
ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicatd Institutici Prefectului Judetului Bacau,
Primarului Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Compartimentului Tehnica Legislativa si
Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
PROF. IONEL PURCARU JR. MARILENA DIRLAU
NR. 159

Hotararea a fost adoptatd in sedintd ordinara din data de 30.08.2022, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 159/30.08.2022

ALU L. MARICEL EXPERT CONTABIL, AUDITOR FENANCIA&
EXFE BI EVALUATOR Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4
Uls 19 54, Cont- RO3SCECERBRCOIS5RONG106111 deschis la CEC Baul
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‘oprietatea evaluata -Teren si cladire din Municipiul Moinesti,
Str. George Enescu, nr. 2, judetul Bacau




Ciitre UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietétii ,,Teren si cladire
din Moinesti, str.George Enescu, nr. 2, judetul Bacau”.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de catre dumneavoastrd in scopul
declarat la contractarea lucririi pentru stabilirea valoarii de piatd a proprietéii, posesia lui
sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicdrii, publicarii, instréinarii sau utilizérii
lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaluirii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat
este ,,valoarea de piati”, asa cum este definiti in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 24.06.2022, iar actualizarea si completarea
informérii cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate
analizele necesare, s-au desfasurat in perioada 25.07.2022-01.08.2022. Data de referintd
pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimdrile (data evaludrii) este
01.08.2022.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate
partile specificate in SEV 103 — Raportare, fir nici o excludere.

fn evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatd i cost.

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor si conditiilor limitative, a
calculelor prezentate, valoarea estimati, fara TVA, este de:

: q“ﬁ |
Cladire 123.273 EUR 608.363 RON
DIN CARE: Teren 29.722 EUR 146.680 RON

Valorile sunt stabilite la data de 01.08.2022 5i exprimate in RON si Euro si nu includ T.V.A.
La data evaludrii cursul piefei valuiare comunicat de BNR era de 4,9351RON pentru un €

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a
protejarii intereselor dumneavoastra, certificd urmitoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea
fntocmirii raportului de evaluare in cauzd nu are nici un interes trecut, prezent sau de
perspectiva legat de proprietatea evaluatd §i nici nu este pértinitor fati de vreuna din
partile implicate;

e inspectia proprietitii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului;

o au fost luati in considerare toti factorii care afecteazd valoarea;
dupi cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si
au fost verificate, in limita posibilitétilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a
Bunurilor (ANEVAR) valabile la data de referintd;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul séu,
acesta identificd toate conditiile limitative;

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata;

e in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine
competenta de a elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea

Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea .. -.-.
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SINTEZA EVALUARIK
- Raport cu inspectie interioard i exterioard -

Nume proprietar Municipiul Moinesti

Proprietate Existentdd

Tip proprietate evaluata neezidential

Subtip proprietate rezidential: Camin P+3 si teren

Adresa proprietitii mun. Moinesti, str. George Enescu, nr. 2
Cod postal 605400

Cartier-denumire ansamblu
rezidential - amplasare

Moinesti, urban, median, cu acces direct la str. George
Enescu

Carte Funciara nr.

67641 a Mun. Moinesti

Numir cadastral teren

67641

Numar cadastral constructii

67641-Cl- Camin P43

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatoru] le-a avut la
dispozitie)

Extras de carte funciara aferent la cererea nr.
11677/16.06.2022;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc.
1/500;

Releveu Camin P+3

Dreptul de proprietate

Drept deplin asupra constructiei i tevenului In suprafafd
de 2702mp.

Utilizare existenta constatata

Rezidentiald

Tip constructiv (structura)

Fundatii continui din beton simplu sub ziduri, elevatii din
beton cu centurd armatd la parteu superioard, pevefi din
caramida, planseu din beton, sarpantd din lemn de
rdginoase, invelitoare tabld zincata

Anul construirii 19668
Starea tehnica a constructiilor nesatisfacator
Numir camere C1 164 camere,
Regim de indltime P+3
Nivel de finisare inferior
Suprafe | Apartamente in bloc /
te (mp) | apartamente in casa
Camin P43 Ad 3.388,00 mp
Teren St 2.702,00 mp
Curs de schimb valutar la data evaluirii (curs BNR) | 4,9351 RON/EUR
Data inspectiei 24.06.2022
Data evaludrii 01.08.2022
Valoare abordare prin cost(camin) 608.363 RON 123.273 EUR
Valoare abordare prin 146.680RON|  29.722 EUR
comparatie(teren)

-Valoare constructie 608.363 RON 123.273 EUR
-Valoare teren 146.680RON|  29.722 EUR
OBSERVATIIL SPECIALE

Localizare

Urban, Moinesti, median, cu acces divect la str.
George Enescu.
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Nivel de activitate a pietei

Mediu

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Cerere mica;
Amplasare mediand.

Acces

Da, str. George Enescu

Utilitdti - Energie electricd (cel putin)

Energie electricd, apd, canalizare, incdlzire a fost
de la sistemul centralizat al municipiului,

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV)
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare

Nu e cazul

Identificare imobil

S-a realizat identificarea in teren (adresa postala).
Regim de indgltime P+3

Diferente fata de actele de proprietate,
constatate la inspectie

Pe terenul proprietdtii existd o constructie:
- C1-Camin P+3-Colegiul Tehnic ,,Grigore
Cobalcescu”, edificat in 1968— cu acte;

Caracteristici Teren

Conform documentatiei cadastrale terenul din acte
este de 2.702 mp

Alte observatii

Nu e cazul




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oric#ror alti utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaluarii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.1] Sfera evaluarii

Capitolui 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietitii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Descrierea terenului

2.7Descrierea cladirii

2.8 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:

e Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

o  Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face
obiectu] prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de
pértile implicate.

e Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care sa favorizeze clientul gi nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior.

e Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si
Standardele de Evaluare a Bunurilor valabile la data evaluarii.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator Dascalu Maricel in
prezenta reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

e In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la
identificarea si analiza caracteristicilor [izico-functionale §i de utilizare precum
si a pietei specifice, luind in considerare “calititile” si “defectele” care
genereazd o pozitie relativa in piata specifici.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al
ANEVAR si are competenta necesard intocmiril acestui raport.

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, secfiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2.Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

in conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si
contine informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, nici unei
terte pirti, dacd aceasta nu a fost desemnatd n scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi
ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept In cazul in care un
tert ar define si utiliza o astfel de copie. Orice perscand care ar primi (chiar si pe cale
oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét In
cazul in care este autorizatd de cétre evaluator si identificatd explicit ca utilizator
desemnat. Atunci cind aceastd identificare nu existd explicit iar persoana nu are atributiuni
legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd
ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptititd la niciun fel de pretentie fatd de
evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat si nu
poate fi extinsd fatd de niciun tert.



1.3.Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren
intravilan si cladire din municipiul Moinesti, str. George Enescu, nr. 2, judetul
Bacau”, compus din teren in suprafata de 2.702 m.p. pe care se afla Caminul P+3 al
Colegiului Tehnic , Grigore Cobalcescu” in stadiu avansat de uzura(degradare) pentru
fundamentarea pretului de vanzare a acestora in conformitate cu dispozitiile legale in
vigoare si aprobarea Consiliului local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel
declarat, evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea niciodatd gi in nicio altd circumstanta
sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunuriior supuse evaiuarii

Prezentul raport de evaluare se refera la ,Teren intravilan si cladire din
municipiul Moinesti, str. George Enescu, nr. 2, judetul Bacau, apartinand UAT
Moinesti” pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestora in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tiput valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piafi, asa cum este definitd de SEV 100 —~ Cadru
general.

“Valoarea de piatd este suma estimald pentru care un activ ar putea fi schimbat, la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunogstintd de cauzd, prudent §i fird constrdngere”.

Aceasti valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piats, are valabilitate
limitatd la data evaludrii §i nu va putea fi atins3 in cazul unei eventuale incapacititi de
platd viitoare cdnd, atdt conditiile pietei cét si situatiile de vanzare pot diferi fafa de acest
moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui
raport isi pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd Intregil proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar
conversia valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9351 Lei/1Euro, valabil pentru data de
01.08.2022, Valabilitatea exprimarii valorii este la momentul exprimérii opiniei, evolutia
ulterioari a valorii putind fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald n acest raport a fost
determinat3 in contextul conditiilor pietei specifice din perioada iulie 2022, cursul valutar
valabil la aceasti dati este 4,9351 Lei/1Euro, valabil pentru data de 01.08.2022.

1.7. Drepturile de proprietate evalunate

In conditiile efectusirii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise
integral drepturile de proprietate definute de actualul proprietar (descrise detaliat in
capitolul 2.1-Identificarea proprietétii). fn consecints, acestea sunt integral asupra terenului
in suprafatd de 2,702 mp, (conform documentatiei cadastrale a proprietétii) si a caminului.



1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e Cu ocazia inspectiei cladirii evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul,
vecinatatile;

° In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluate,
inclusiv datele necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile
relevante;

e In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a
avut acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor
si conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii
beneficiarului lucririi, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma
nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate.
Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari i opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse considerate credibile fArd a-si asuma nici o responsabilitate in
privinta corectitudinii lor;
s  proprictatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;
e actele de proprictate ale cladirilor si terenului au fost puse la dispozitie de
reprezentantii beneficiarului lucrdrii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la
dimensiunea cladirilor au fost extrase din Fisa Bunului Imobil care face parte din
documentatia cadastrald a terenului;

e datele privind suprafetele incaperilor cladirii-C1 au fost determinate pe baza
planului releveu in concordanta cu masuratoarea cadastrala;
e se presupune ci proprictatea este In concordantd cu toate reglementdrile locale sl
republicane privind mediul Inconjuritor, reglementérile si restricttiile urbanistice, cu
exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;
e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente
necesare functiondirii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizérile luate in
considerare in prezentul raport;
e se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
evaluatorul neasuméandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;
e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul
proprietitii evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a
depista astfel de substante;
o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si
orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;
e previziunile sau estimirile continute In raport s-au ficut in conditiile actuale ale
pietii;
e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash;
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara
sau sa depuna marturie In instant3 in legatura cu proprietatea cvaluata, decat daca au
fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;
e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document si nu poate fi
publicat sub nici o forma, fard aprobarea scrisi a evaluatorului;



e acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cét si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi
asumi nici o responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente
de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie

stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor
viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale
° Nu este cazul.

1.16. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat si nu poate fi
utilizat pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumi réspunderea
pentru o astfel de utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati
explicit in Termenii de referinti.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care urmeaza si apari.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decit cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupi sine incelarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de
publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru Teren intravilan si cladire situata in

municipiul Moinesti, str. George Enescu, nr, 2, judetul Bacau pentru fundamentarea

pretului de vanzare a acestora in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul

a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare/terenuri care sunt in curs de franzactionare
obtinute de pe site-ul www.homezz.ro.

»  Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

v Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul municipiului
Moinesti si gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru Teren intravilan
si cladire sifuata in municipiul Moinesti, str. George Enescu, nr. 2, judetul Bacau.

Pe terenul din strada George Enescu, nr. 2 care este proprietate a UAT Moinesti
in suprafata de 2,702 mp se afla o cladire denumita Camini P+3 care afost folosita de catre
Colegiul Tehnic “Grigore Cobalcescu” pentru cazare elevi, edificat in 1968 (date preluate
de la reprezentantul beneficiarnlui si inventarulpublic al Municipiului Moinesti) care au
fost utilizate in timp pentru cazare elevilor din alte localitati care invatau la acest colegiu.
Dupa 1990 in urma restructurarii si diminuarii activitatii din petrol si a diminuarii cifrei de
scolarizare caminul nu a mai fost folosit astfel incat este deteriorat si vandalizat.

In prezent caminul nu este utilizat, are instalatiile descompletate si distruse,
tamplaria distrusa, finisajele deteriorate, etc.

S-au prezentat, drept documente de proprictate urmétoarele acte, anexate in copie la
prezentul raport:



- Extras de carte funciara aferent la cererea nr. 11677/16.0.2022;

- Plan de amplasament gi delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Monitorul Oficial nr. 305 bis in care este publicata HGR nr. 1347/2001-Hotarare
privind atestarea domeniului public al judetului Bacau, prcum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Bacau-Anexa nr. 7-Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al urasului Moinesti;

- Releveu Camin.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din
punct de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotez
de lucru n prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietatii, definirea pietii

Proprietatea evaluatd este compusa din Teren intravilan si cladire situata in
municipiul Moinesti, str. George Enescu, nr. 2, judetul Bacau.

Zona de delimitare a subpietfei este dispusi dinspre zona mediana spre limitrofa a
Municipiului .

2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este asezat In bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotus-Tazlau,
intr-0 zon# cu bogate resurse naturale (petrol, cdrbune, ape minerale curative). Cele 10
izvoare cu ape minerale din "Parcul B&i", cantonate pe péAriul Gézu, precum si
microclimatul ozonat al zonei, lipsit de pulbere nociva, insotite de frumusetile reliefului gi
florei locale, pledeazi pentru statutul de statiune balneoclimaterici. Pe Iingd toate acestea,
municipiul Moinesti cunoaste o intensi viati spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare
continud a institutiilor scolare, judecstoresti, bancare si turistice. Ca atare, municipiul are
certe perspective de dezvoltare urbanistics, economicd si turisticd, dorindu-se ca el si
devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si de cei din
alte localitati ale tarii sau din striindtate.

GaZiine
Hartad Satelit wd

Prima atestare documentari a localititii este datatd 1437 si primul document in care
Moinestiul este nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cind avea 188 de case si 588
de locuitori. Targul Moinesti era un loc de intdlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotugului
si Valea Tazldului, a celor veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pécurd,
exploatiiri forestiere, alte produse mestesugiresti si agroalimentare. Aici s-a nlscut, in
1896, poetul si eseistul de renume mondial Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul
Dada, o miscare contestatar in arta.
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in anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odati cu acest eveniment creste functia
lui administrativd - Moinesti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp regedinta
plasei Tazliu. In anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche
mentiune despre existenta si exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea
Lucicesti, astdzi parte componenta a orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sérat;
primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate in prima jumatate a secolului al XiX-
lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul petrolifer al Moldovei s-a forat
prima sondi mecanici din Romdnia (in 1861} si printre primele din lume. La Moinesti a
fost instalati a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese faptul ca
inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din
care cel arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economic# a zonei, pentru a o
face mai productivi, un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru
extinderea si modernizarea actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltérii unor
ferme vegetale ecologice, structurate pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor
asociative capabile si realizeze activititi de productie agricold rentabile. Se va sprijini
consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de producitori precum si dezvoltarea
nisei de piati a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zond ferme de crestere a pasirilor,
inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole, fermede melci, iepuri s.a.
Pentru ocuparea integrali a fortei de muncd disponibile §i dezvoltarea socio-
economici a municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante.
Existd in zond forfi de muncd calificatd in foraj-extractie si mentenantd in industria
petrolierd, prelucrarea lemnului, ficand posibile investitii in amenajarea unor ateliere de
mic mobilier, tAmplirie, profile din lemn, mobilier de gradind, cherestea s.a., dar gi
persoane calificate in industria ugoard (textile, incil{#iminte, artizanat).
Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in rindul statiunilor
balneoclimaterice atdt datoritd peisajelor naturale cit si numeroaselor izvoare de ape
minerale curative intrucat municipiul dispune de numeroase atractii turistice.

2.4. Infermatii despre zoni

Terenul si cladirea este amplasata in cartierul Lucacesti, sirada George Enescu,
strada unde se afla colegiul care pregatea personal pentru activitatea petroliera, zona
rezidentiala cu case vechi si locuinte pentru salariatii din domeniul petrolului.
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si are caracteristicile principale:
= zona are caracter preponderent rezidential;
= densitatea populatiei in zona este redusa si imbatranita;
» traficul rutier in zona este mediu, pentru mijloace auto de tonaj redus;
= inzona apropiata nu exista trasee al mijloacelor de transport;
= utilit4tile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare,

.
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2.5. Informatii despre amplasament

Terenul reprezinta un amplasament in suprafata de 2.702 mp situat Municipiul
Moinesti, str. George Enescu, nr. 2, cu numarui cadastral 67461.

Vecinatatile incintei conform Planulal de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate sunt reprezentate de diverse proprietati care si-au schimbat proprietari de la
intocmirea cartii funciare si la care beneficiarul nu a precizat denumirea actualilor
proprietari.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale , amplasamentul este intro panta
usoara de la strada.

2.6. Descrierea terennlui

Terenul evaluat este situat in intravilanul Municipiului Moinesti conform datelor
din cartea funciara si este in suprafata 2.702 cu acces direct la strada George Enescu intro
zona rezidentiala.

Terenul se compune din o portiune construita in suprafata de 847 mp/amprenta la
sol si una neconstruita in suprafata de 1.855 mp care cea mai mare parte este reprezentata
din parcare betonata din fata cladirii acoperita cu resturi de materiale de constructii si
moloz{Anexa nr.1).

2.7. Descrierea cladirii

Pe acest amplasament se afla Icladire, astfel:

-camin P+3 al Colegiului “Grigore Cobalcescu”, a fost edificata In anul 1968, cu
regim de Indltime P+3 si suprafata construitd la sol de 847 mp, suprafata construitd
desfasuratd de 3.388 mp, identificatd prin nr. cad. 67641-C1, inscrisd in CF nr. 67641 a
Municipiului Moinesti.

Descriere Camin P+3 Colegiul “Grigore Cobaleesen™:

e Regim inaltime clidire: P-+3
Data PIF: 1968;
Suprafata construita la sol: 847 mp;
Suprafata desfisuraté : 3.388 mp;
Suprafata utild: 2.556,16 mp, suprafata totala-2.820,35 mp;
Compartimentare §i bilan conform releveu si plan pe fiecare etaj:

e & © © @

arter

41-incaperi{camere,hol, we, grup

a | snitar, etc 647,68
Casa scarii-23,blacon-24,hol+casa

b | scarii-28,balcon -28 50,62

2 | Etaj 1, etaj 2, etaj 3

41-incaperi(camere,hol, we, grup

a | snitar, efc 636,16

Casa scarii-23,blacon-24,hol+casa
ii-28,bal 28

rii+balcoane(1b+3%2b

A2 AR AT A

e Infrastructurd: fundatii continui din beton simplu sub ziduri, elevatii din beton
cu centurd la partea superioars;

e Suprastructurd: pereti portanti din caramida presata, grosime (pereti exteriori
si interiori) de 24 cm ;
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e Acoperis tip sarpantd din lemn de risinoase cu invelitoare din tabla zincata,
deteriorata;

e Plangee din beton;

Finisaj exterior inferior: tencuiala driscuita cu zone mari deteriorate; pana la
cramida datorita infiltratiilor de apa, crapaturi, etc;

e Finisaj interior inferior: tamplaria deteriorata/vandalizata, geamuri si usi lipsa,
infiliratii de apa, zone afumate, vopsitoria exfoliata si umflata, parchetul
deteriorat/furat, etc;

e Apreciere generald: starea generald nesatisfacatoare determinata de faptul ca
tamplaria intericara si exterioara este deteriorata, pardoseli deteriorate,
infiltratii apa in pereti, tencuiala desprinsa, zugraveala deteriorata/exfoliata,
etc.

e Tampléria:

- Exterioari: -ferestre lemn deteriorate fara sticla;
-usi acces din lemn cu grilaj metalic.
- Interioard: usi lemn deteriorate si lipsa;
- Stare generali a tAmplariei: nesatisfacatoare la exterior la
interior(distrusa sau lipsa);
e Finisgje:
o calitate finisaje: inferioare;
o pardoseli:
- mozaic deteriorat pe holuri si in spalii comune iar in camere
parchet distrus;
- beton simozaic pe scari.

- vopsiti in grupuri sanitare si spalator (100%), deteriorata,
veche, etc;
- var simplu In restul inciperilor;
o tavane: zugriveli cu var inferior;
o starea generala a finisajelor: nesatisfacatoate.
e Instalatii electrice:
o bransament realizat i nefunctional;
o in cele mai multe incaperi instalatiile sun smulse, inexistente;
o starea generala a instalatiilor electrice: satisfacatoare;
e Instalatii sanitare:
o apd — din reteaua origeneascd, debransate, nefunctionale, chiuvete si
we-uri lipsa;
o ape uzate — descércate 1n canalizare;
o bransamentele la instalatiile de apd si canalizare sunt realizate,
nefunctionale;
o obiecte sanitare —lipsa/deteriorate;
o starea generala a instalatiilor sanitare; nesatisfacatoare;
e Instalatii de incilzire: au existat calorifere si racord la sistemeul centralizat
care in prezent nu mai exista.
Starea caminului se observa si din fotografiile prezentate in Anexa nr. 2.

2.8. Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piaté schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor,
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Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si cump#rétori care actioneazd este
relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpirare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si
si fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
mirimea avansului de platd, dobénzile, etc. In general, proprietifile imobiliare nu se
cumpdrd cu banii jos, iar daci nu existd conditii favorabile de finanfare tranzactia este
periclitaté.

Datorit tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piafd si mésura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietitii, fn functie de
nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piati pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la rindul lor, pot fi Impdrtite in piete mai mici, specializate, numite
subpicte, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietafii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este
segmentata in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila
utilizare rezidentiala sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de
urbanism.

Proprietatea cvaluati este una de tip nerezidential, dinmediul urban. Analizénd
piata specificd de la nivelul municipinlui Moinesti, am constatat ¢ piata acestor proprietati
este una locala, foarte redusa.

Analiza cererii
Existd o cerere relativ mica pentru acest gen de proprietati, pentru terenuri cu
astfel de echipari datorita scaderii activitati economice si a imbatranirii populatiei.

Oferta competitivi
Oferta cu proprietdti de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii
este aproximativ egal cu cel al ofertei si avem de a face cu o piati aflatd cel mai probabil
intr-un punct de inflexiune, moment in care are loc o schimbare dinfr-o piati a
cumpdratorului intr-o piatd a vanzétorului, cu preturi in usoara crestere; estimam ca aceastd
tendintd se va pistra, cel putin pe termen scurt si mediu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,cea mai bund utilizare”> (CMBI]) este un concept de piatd. Prin
analiza CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai
competitiva si profitabild.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal
si fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un
participant de pe piajd ar intenfiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabileste preful pe
care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere
fizic, permisi legal, fezabild financiar i din care rezultdi cea mai mare valoare a
proprietatii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o “simbiozi Intre doud entitati”: terenul §i amenajarile
acestuia, si este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajarile
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venind si adauge valoare acestuia sau si i-o0 diminueze. "Contributia”, pozitivd sau
negativd, a amenajdrilor este in relatie directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu
“potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piafd pentru teren. S& mai
spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali actioneazii mai mult asupra
terenului liber i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cind apare o
limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in virtutea
schimbdrii solicitdrilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietdti. Rezulti astfel ci CMBU trebuie analizatd distinct pentru terenul
liber si pentru proprietatea construitéi, asa cum se afld ea la data evalurii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea
acestora prin filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii
financiare; CMBU se afla printre utilizdrile care trec aceste conditii si este cea care
maximizeaza “productivitatea” entitétii analizate.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele sitvatii:

> cea mai buni utilizare a terenului liber
> cea mai bund utilizarc a tercnului construit.
Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
e demolare constractii si vanzare teren liber — posibila;
e utilizare rezidentiala — imposibila;

Destinatii permise legal din cele identificate ca posibile fizic:

e demolare constructii si vanzare ca teren liber — presupune cheltuieli si
obtinerea autorizatiei de demolare;

e utilizare rezidentiala - NU ;

e utilizare comerciala/nerezidentiala — DA;

Intrucat cladirea Camin P+3 a fost conceputa si realizata pentru anumite activitati
in prezent nu mai este utila acestui scop si transformarea ei ar implica costuri mari, cea mai
buna utilizare se va estima in ipoteza terenului liber si rezulta ca cea mai buna
alternativi posibilid pentru proprietatea analizati este cea de proprietate rezidentiala.

3.2. Modu! de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”,
evaluarea proprietitii s-a ficut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupati de
proprietar.

in conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, sicu Ghidul de Evaluare
— GEV 630 —,Evaluarea bunurilor imobile™, existd trei tipuri de aborddri posibile insa in
cazul de fata poate fi utilizata doar doua dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluati este comparaté
cu proprietiti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotatie
sau oferte de pref; sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daci ar fi
oferitd in acest moment pe piatd. Aceasta abordare se va utiliza pentru determinarea valorii
terenului considerat liber intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru astfel
de proprietati din intravilan.

2. Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si
de a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de
actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeazi venitul curent al proprietétii, luand sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente
exploatarii, astfel se obfine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din
exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate, rezultind astfel valoarea indicatii de aceasti abordare.

In cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea
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veniturilor. Aceasta presupune ci un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive

si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc.

Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de
trange periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezenti. Aceasti metoda este
folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de
valoare a proprietatii.

Transformarea se face prin divizarea cAstigului estimat printr-o ratd de capitalizare.
Metoda capitalizérii directe presupune:

» determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate
formele de explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

» determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate
formele de explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de
neocupare;

» calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din
venitul brut efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in
sarcina proprietarului/investitorului asa cum rezultd din prevederile legale, contracte
sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe

cladire si teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitdti, salarii, administratie, reparafii si

ntretinere;

- rezerve pentru reparatii capitale.

» estimarea ratei de capitalizare (c);

» aplicarea formulei de capitalizare directid si determinarea veniturilor capitalizate
(Ven mpr'm[izare)-'

Ver copitatizate = VIVE /e

Aceasta abordare nu se va utiliza pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare
intrucat nu s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru astfel de proprietati .

3. Abordarea prin costuri —consta in estimarea costului de nou din care se deduce
deprecierea fizica, deprecierea economica si/sau deprecierea functionala, dupa caz.

Evaluatorul va proceda la alegerea intre cele doua tipuri de cost de nou - cosfu! de
inlocuire si costul de reconstruire-si va utiliza unul dintre acestetipuri in mod consecvent
in aplcarea acestei abordari.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la
data evaludrii a unei constructii cu utilitate echivalentd cu cea a clidirii evaluate, folosind
materiale moderne, normative, arhitectur si planuri actualizate.

Costul de reconstructie reprezinta costul estimat pentru a construi la preturi
curente de la data evaluarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceleasi
materiale, normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera inglobind
toate deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reproductie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o constructie si cu care opereaza aceasta
metoda sunt:

= Deprecicrea fizica - reprezinta reprezinta pierderea de utilitate cauzata de
deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al
utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Aceasta
poate avea doua componente —uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca
costul de corectare a starii tehnice e mai mare decit cresterea de valoare rezultata ) si —
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uzura fizica nerecuperata (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice sau economice).

n Deprecierea  functionala — este o pierdere de valoare cauzata de data de
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, de deficiente ale
traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueaza confortul. Se poate manifesta sub
doua aspecte — neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire
pentru deficiente care necesita adaugiri, inlocuire, modernizare sau supradimensionari) si
neadecvare functionala nerecuperabila (cauzata de deficiente date de un element neinclus

in costul de nou, dar ar tebui inclus sau de un element inclus in costul de nou dar nu ar
tebui inclus).

e Depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi
propietati imobiliare cum ar fi: - modificarea cererii, -utilizarea proprietatii, -amplasarea
in zona, -urbanismul, -finantarea.

Determinarea costului de inlocuire al eladirii

In cazul de fatd evaluatorul a apelat la informatiile din fisele din Catalacagele de
reevaluare ce cuprind Fise 1964, reeditate de Editura MATRIX ROM in 1996, cuprinzand
indicatorii valorilor de inlocuire destinate reevaluarii cladirilor si constructiilor, respectiv
fisele pentru Internat scolar, Dormitor comun conform Catalog de reevaluare nr. 124, fisa
nr.6.

Costul de inlocuire net utilizand fisele din Cataloagele reeditat de Editura
MATRIX ROM in 1996, cuprind indicatorii valorilor de inlocuire destinat reevaluarii
cladirilor si constructiilor.

Indicatorii valorii de inlocuire cuprind toate lucrarile de baza (fundatii, pereti,
plansee, acoperis, pardoseli, finisaje) inclusive trotuarul inconjurator si instalatii.

Pentru ca valoarea de inlocuire sa fie stabilita cat mai just, fisele de indicatori
contin termeni de corectie de care trebuie sa se tina seama la stabilirea valorii de inlocuire,
functie de unele caracteristici sau dotatii diferite de cele care au fost luate in considerare la
stabilirea indicatorilor de baza.

Pentru a estima valoarea de inlocuire actuala se aplica indicii de reactualizare
comunicati trimestrial de Corpul expertilor tehnici in publicatiile proprii. In cazul prezent
s-a preluat indicele de reactualizare publicat in BET nr. 157 din septembrie 2021, indicii
fiind calculati pentru data de referinta 30.09.2021 si pentru perioada ramasa s-a calculat
indicele valutar.

S-a determinat deprecierea normald a caminului prin utilizarea ponderilor
orientative incluse in Anexa nr. 45 din Indicativ P135/199, corespunzitor subgrupei,
structurii constructive, mediului de folosinta, stirii tehnice , constatate la inspectie, astfel:.

Element analizat | Starea tehnica | Ponderea in | Grad de uzura | Ponderea uzurii

reala valoarea estimai in valoarea
constructiei totala

Constructii, din | - 100 X 80,10

care:

Structura de | nesatisfacatoare 40 65 26,00

rezistenta

Anvelopa nesatisfacatoare 17 80 13,60

Finisaje nesatisfacatoare 25 90 22,50

Instalatii nesatisfacatoare 18 100 18,00

functionale

Conform constatarilor de la inspectie nu au fost identificate deprecieri fizice
accidentale produse prin acte de calamititi (cutremure, inundatii catastrofale, explozii,
incendii, furtuni, alunecari de teren, etc.) ci numai deteriorari din neefectuarea reparatiilor
la finisaje, instalatii, tamplarie, vandalism, etc, precum si neadecvarea functionala
nerecuperabila cauzata de deficiente date de solutiile tehnice avute in vedere la data
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realizarii cladirii, care au fost estimate la 25% din valoare,

Depreciere economica a zonei se datoreaza unor factori modificarea cererii in
utilizarea proprietatii prin reducerea aprope integral a activitatii de cazare elevi, ceea ce a
facut ca dupa 1990 caminul sa fie cuantificarea acestei deprecieri economice la 10% din
valoare.

S-au realizat calculele in Anexa nr.1 si valoarea cladirii este de 608.363 Iei,
echivalenta a 123.273 Euro.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordirii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piati a
unei proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietiti competitive si
comparabile.

Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza
comparativi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi
proprietiiti similare, comparénd apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat™.

Premiza majord a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti
imobiliare este in relafie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti
competitive i comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile si diferentele
intre proprietifi si tranzactiile care influenteazi valoarea,

Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmérind raportul
cerere-ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeazi pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau
asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile satisficitor.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativi prin exprimarea unor corectii cantitative
pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile
pentru a determina dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de
analizat. Corectiile au fost exprimate procentual sau In valoare absolutd. Criteriul de
selectie a valorii a fost corectia totala brutd ca procent din preful de vinzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de
date si de pe site-ul homezz.ro i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in
tranzactii. Proprietéfile comparabile utilizate in analizi sunt prezentate mai jos:

parabila A
:/fhomezz.ro/teren-moinesti-2934530.himl

;i'lttps
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fbomparaoiia
https://homezz.ro/5380-mp-teren-intravilan-la-intrare-in-gazarie-moinesti-652962.html

5380 Mp teren intravilan la intrare in 12 EUR
Gazarie, Moinesti i 652962

& Toupens TOSRRe Fid e foes P

R, 0751051479

O ADAUGA LA FAVORITE

Vinzi sau Tnchiriezi?

Ardaugd anunt ﬁ
we homeZZeo., .. Lo

Zona Est Supraiatd teren 5380 m* Tip teren Conatruibl

Clasificare teren Intravilan Front stradal 50m Comision cumpérator 0%

" Accept schimb

Seile Ceni Team
Ai pierdut toii
dintii?

Schimb sau vand 5380 m teren intravilan, la intrare in Gazarie, Moinesti, cu
deschidere de 50 m la drumul national sau schimb ¢u teren in Bacau
Toate utilitétile

Certificat urbanism
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https://homezz.ro/teren-intravilan-5388-m2-deschidere-50m-moinesti-bacau-405787.html

Zohg Hangani

Clasificare teren

Intraviian

Suprafata teren

Vénd teren intravilan — 5388 m2 — intrare fn Moinesti, Bacéu
- deschidere ~ 50 m la strada principald - DN 2G
- acte [a Zi, cadastru finalizat, cu acces la toate utilitatile

- persoand fizicd

Pret negociabil

Optional - Consultantd financiar-fiscalé / Consiliere fonduri europene

Telefon:
0751051479
0745034638

5388 m?

Tip teren

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatie astfel:

Construibii

Elementul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Suprafata fmp] 2702 11.768 5.380 5388
PRET VANZARE EUR 83.000 64.560 48292
Pretul de Vanzare {(EUR/mp) 7,06 12 9

Fip comparabila oferta oferta oferta
Coreclie unitard sau procentuald -10% -10% -10%
Corectie totald 0,706 -1,2 -0,90
Pret de vanzare corectat 6,354 19,8 3,10

Drepturi de proprietate {ransmise

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

STRICTIILEG

Corecie unitars sau procentuali 0% 0% 0%
Corectie totali 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 6,354 10,8 8,16

Restrictii [egale - coeficienti

urbanistici similare similzre similare similare
Corectie unitar3 sau procentuali 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0,00 0
Pret coreetat (EUR/mp) 6,354 10,80 8,10

Conditii de finanfare normale similare similare simiiare
Corectie unitasd sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0
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Pret corectat (EUR/mp)

10,80

8,10

ND| A

Condifii de vinzare

normale

normale nermale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 6,354 10,80 8,1

Condifii ale piefei prezent prezent prezent prezent

Corectic unitari sau procentuald 0% 0% 0,60%

Corectie totald 0 0 0
6,354 16,80 8,10

Pret corectat (EUR/mp)

eltuieli de amenajare

Cheltuieli de amenajare

fara

fara

fara

fara
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 6,354 10,80 8,10

Corectie unitard sau procentuald

Pret corectat (EUR/mp)

i

15% 15%
Corectie totald 0,95 1,62 1,22
7,31 Iei 12,42 9,32

Marime ( dimensiune)

2.702 11.768 5.380 5388
Corectie unitard sau procentuald 10% 10% 10%
Corectie totald 0,73 1,24 0,93

Forma, raport dimensiuni, front la

regulata, frontla

regulata, fronfla

regulata, frontla

regulaia, front ia strada

strada strada ~36,83 ml strada ~nedefinit strada ~nedefinit ~50ml
Corectie unitars sau procentuali 0,00% 0,00% -5%
Corectie totaly 0,00 0,00 0,47
Tepografie plan inclinat plan plan
Corectie unitard sau procentuali 5,00% 5% 3%
Corectie totald 0,37 0,62 0,47
Pret corectat (EUR/mp) 8,40 14,28 10,71
Starea terenului de fundare narmal normat ;ormal normat
Corectie totald 0 0 0
8,40 14,28 16,71

Pret corectat (EUR/mp)
AR

Zonarea - destinatia legala permisa rezidential rezidential rezidential rezidential

Corectie unitarsi sau procentual 0,00% 0,00% 0,00%

Corectie totali 6,00 6,00 0,00
8,40 14,28 16,71

Pret corectat (EUR/mp)
AIBUNA UTILIZARE

Cea mai buni utilizare

rezidential

rezidential

rezidential

rezidential

Corectie unitars sau procentuabi

0,00%

0,00%

0,00%

0,00




. {absolut) 3,48 2,61
Corectie totald nets
(procentusl) 30,00% 25,00%
{absolut) 2,28 1,25
Corectie totall brut
(procentuaf) 20,00% 15,00%
Numar corectii 5 6
Valoare teren 1
(EURO/mp) rotunjit
Valeare teren (euro)_rotunjit 289722
Valoare tofala teren 146,680
(lei} rotunjit

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= Tip comparabili:

S-au ajustat comparabilele A, B si C pentru oferta cu -10% fintrucit din experienta
evaluatorului, urmdrind evolutia preturilor ofertelor pentru zona Moinesti, s-a constatat cé
pentru proprietitile rezidentiale de tipul teren liber, vinzatorii sunt dispusi s negocieze, in
medie cu ~10%;
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustéri;
= Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustri;

s Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustari;
= Localizare: Au fost necesare ajustdri la toate comparabilele;
=  Caracteristici fizice:
= Mirime: Au fost necesare ajustéiri la toate comparabilele;
= Forma, front stradal: Au fost necesare ajustéri la comparabilea C;
=  Topografie: : Au fost necesare ajustéri la toate comparabilele;
#=  Destinatia legala: : Au fost necesare ajustéri la toate comparabilele.
#=  Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustiri deoarece toate comparabilele sunt
pentru rezidential.
Valoarea de piata pentru Terenul supus evaluérii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii
corectate a comparabilei A deoarece comparabilei A i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia brutd cea mai mic#) avand in vedere caracteristicile analizate.
Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, In determinarea valorii de piatdi a
terenului, este urmétorul:

Opinie 29.722 [ EUR 146.680 | RON
VALOARE
TEREN 2.702 mp 11 |EUR/mp | Curs EUR 4,9351
Data 01.082022

Indicatia valorii de piatd a proprietitii este:

Vierensicamin = 152.995 EUR sau 755.043 RON, din care:
VTeren 2.702mp = 29,722 EUR sau 146.680 RON
Veomin = 123.273 EUR sau  608.363 RON

1.3. Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,ir
Sundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referive la
abordarea sau abovdirile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la
argumentareq conclugiilor stabilite. Selectarea si argumentarea aborddrilor, metodelor
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PROPRIETAR: Municipiul Moinesti

Anexa nr. 1 Meteda constului net de inlocuire conf, Catalog de reevaluare nr.124, Fisa nr.6 Editura MATRIX ROM. editia 1995

Anexa nr.i

1 DATE DE IDENTIFICARE

Denumire Camin P43 Colegiu ?ehnic"Grigare Cobalcescu Moinesti
Amplasament Meinesti, str. George Enescu. nr.2
Nurnar inventar
Numar cadastral G7641-C1
Data receptiel 1868
2. CARACTERISTICI TEHNICE
l"?ipul constructiei Internayt scolar
ﬁegim de Tnallime P+3
Aria destasurata 3.588,00
Aria construitd 3.388,00
Inltime medie 3.4
Speciﬁcatie Desecriere Starea tehnica
fundatji beten armat satisfacatoare
Structura zidarie caramida safisfacatoare
Elements [rchideri zidarie caramida salisfacatoare
structurale si ACOperis Isarpanta acoperita cu tigla nesatisfacatoare
nestructurale JPardoseli mozaic Si gresie _ nesatisfacatoare
Compartimentari 41 incaperifetaj si spatii comune jnesatisfacatoare
Finisaje interioare I'inferioare, degradate Inesatisfacatoare
Finisaje exterioare infericare, degradate nesatisfacatoare
Specificatie Iﬁescriere
Electrice da {nesatisfacatoare
nstalatii Termice nu nasatisfacatoarei
Gaze nu nesatisfacatoarei
Apa, canalizare da nesatistacatoare
Utilitati Climatizare interioard nu
Instalatii gaze nu nesatisfacatoare
“"T'elecomunicatii da-nu exista racord
3, DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Metoda
comparatiilor unitare Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom nr. 2, fisa nr. 13- Cantina
[Cost uriitar lieifmp Ad 435
Estimarea costului Corectie acoperis tabla leirmp Ad 4
unitar fa nivel 01.01.15865 {Corectie instalatie gbur tehnologic tei/mp AG 0
Corectie instalatie sanitare leifmp Ad {0
Corectieinstalatii de gaze leifmp Ad V]
leifmp Ad
Total lei/mp Ad 498,00
lei/mp Ad
lei/mp Ad
fFret barem (Pb) {ieiimp Ad 499,00
[Determinarea costulls de ClB=Pb"Ad*K1*K2*1-19/100}10000
inlocuire brut K1-0f aviz INCERC 1a gata de 30.08.2021 t331 85,1
(CIB) K2-cf evol curs leu/eurg 0.0976
CIB {lei) 4.703.233 CiB/mp {lei) 1388
CIB (eur0) 53.017 CIB/mp (euro) 281
Estimarea Depreciere fizica (%) 2 80,10% 3.767.290
deprecieriior Depreciere funclionaia (%) 25% 233986
Degreciere externa (%} 10% 53594
4. DETERMINAREA COSTULUI DE IMLOCURE NET
|Beterminarea costuiui de fCIN=CIB-deprecieri CIN CIN/mp Acd
nlocuire net (CIN)  FCIN (RON) 608.363 1948,8 teifmp Acd
JCiN (euro) 123273 36 auro/mp Acd
4,9351 leifeuro 25.07.2022
49471 30.08.2021
indice 0,9976
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Anexa nr. 2-Fotografii Camin P+3













CONSHLIUL LOCAL
AL MUNICIPIULU MOINEST

SO9
5ir Vasile alecsande, ar. 14, fjudet Bacdy, cod 835400 (50 9001
Tl G134363680, Teierde OROCEOD5ES 150 14001
Fax Q239365428 e-mai: consBivlorsi@monestire, @ 407 Nr. 400474
W MOIRe SR, HE mg;-;gs;}eua moinest] oficial 51 e {ertification

HOTARARE
privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Moinesti
a imobilului situat in Municipiul Moinesti, strada George Enescu, nr. 2, Judetul Baciu

Cousilinl Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta extraordinara
din data de 09.05.2022,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr.15964/05.05.2022 a1 Primarului Municipiviui Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 15969/05.05.2022 al Compartimentului Tehnicd Legislativd si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarnlui Municipiului Moinesti:

- prevederile art. 361 alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

- Hotlrdrea Guvernului Roméniei nr. 1347/2001 privind atestarea domeniukui public al
judetului Bacdu — Anexa nr. 7 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului
Moinesti;

- - Hotérérea Consiliului Local nr. 79/1999 privind insusirea inventarutui bunurilor care
alctuiesc domeniul public al orasului Moinesti;

- Hotérrea Guvernului nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarulul bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunelor, orasclor, al
municipiilor i al judejelor;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartindnd domeniutui privat al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau;

Vizand avizul nr. 16270/09.05.2022 al Comisiei juridics, de disciplind, de munci, protectie
sociald, protectic copil, twism si sport, avizul nr. 16271/09.05.2022 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare. social-culturale, culte, Invitimént, sintate si familie s avizul nr.
16272/09.05.2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodérie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. .c™, art. 139, alin. (3) lit. ,,g", art.196, alin. (1) lit.
«a~ din Ordonanta de Urgen(d 2 Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Sc aproba declararea incetarii interesului public local asupra imobilului compus din
cladire, in suprafatd de 847 mp si a terenului aferent, in suprafagd de 2.702 mp, inscris in Cartea
funciard nr. 67641, situat in municipiul Moinesti, strada George Enescu, nr. 2, judeful Bacdu, avénd
datele de identificare cuprinse in Anexa nr. 1. care face parte integrantd din prezenta hotirére.

ART. 2 - Se aprobi trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Moinesti a
imobilului mentionat la articolul nr. 1.

ART. 3 - Se aprobi propuncrea de abrogare a pozitiei nr. 357 din Inventarul domeniuiui public
alestat in Anexa ur, 7 la Hotardrea Guvernuiui Roméniei nr. 1347/2001 privind atestarea domenijulu
public al judetulyi Bacau - Inventaru! bunurilor care apartin domeniului public al oragului Moinesti.



ART. 4 - Se aprobi completarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, Judeful Bacdu, cu pozitia nr. 1278, conform Anexei nr. 2, care face
parte integranti din prezenta hotirére.

ART. 5 - Se dispune inscrierea in evidenjele OCPI - Cartea funciara a Municipiului Moinesti,
a situafiei privind regimul juridic al imobilului mentionat in art. 1,

ART. 6 - Cu ducetea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotardri se desemneazi Directia
Economici, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii, Compartiment
Registru Agricol §i Compartiment Tehnicd Legislativd si Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului.

ART. 7 - Prezenta hotarére va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Baciu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu §i
va fi adusd la cunostinga publics in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOPAT, SECBHTAR GENERAL,
JR. RALUCA-MARIA LA ARORE \ JR. MIARILENA DIRLAU
- ]

NR. 92

Hotarsrea a fost adoptati n sedintd extraordinard din data de 09.05.2022, cu 15 voturi pentry, din 15 consilieri
participanti.
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Anexa ar. 1 fa FL.C.L. ar. 92/09.05.2022

Trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Moinesti a imobilului situat
in Municipiul Moinesti, strada George Enescu, nr. 2, Judeful Baciu

S - strada George Enescu, E - strada Albotesti st UA.T.
Moinesti (ar. cadastral 67642), V - U.AT. Moinesti
(nr, cadastral @2&95), cu nr. cadastral 67641

: \’V'.n::;r__!uI Anul Situatia Suridici actualiy/
e Drenumirca s . dobandirii sau | Valoarea de inventar vatia juricica acua
. ) Elemente de identificare e X Denumirea act proprictate
clasifi hunului dupi caz, darit (lel) saw alte acte doveditoare
eare ~ in folosings au alte acte doveditoare
SN SO D 3 4 5 6
Cladire, situati pe strada George Enescu, nr. 2.
constructie tip P+3, suprafata construitd la sol 847 mp. Cartea funiciari o
. 1 67641-Cl sit in suprafati de 2.702 mp. . . )
nr. cadastra d67 L g1 teren in supraiaid de 2 10 | Ciadire: 1968 | Cladire: 5.771,31 67641
) fmobil categoria  de folosinta cw El-construc;u. avan? ca a Municipiului
vecindtiti: N - U.A.T. Moinesti (nr. cadastral 64902), Teren: 1954 | Teren: 96.304,09 Moinesti

DIRECTIA r—:ocnuowucﬁ;~
DIRECTOR EXECUTIV,
ZEC. GABRIELA PADUREANU

1

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

SECRE
R.M

GENERAL,
ENA DIRLAU

DIRECTIA UATAP.L

ING. FLORIN F OREA
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Anexa nr, 2 ia H.C.L. gr. 52/09.05.2022

Completarea inventaruiui bunurilor apartinand domeniului privat al Muricipiului Moinesti, Judetul Baciu

o Codufde | Denwmirea Elemente de identificarc A;;T(ﬁ?pbggglzm Valoarea de inventar g:_uana)‘und:cta acmi}ié/
L «rt | clasificare bunufui ’ darii in Folosil{téi (lei) . nu]muea ac pm[_)nbt‘ate
A S { sau alte acte doveditoare

e 2 3 4 5 6
Ciiddire, situatd pe strada George Enescu, nr. 2, constructie
tip P+3, suprafata construiti la sol §47 mp, nr. cadastral )
67641-C1 si teren in suprafafd de 2.702 mp, categeria de . - Cartea funciari nr.
P ) Hmobil fo[o.sin;é'! curti-construciii. avind ca vecindtafi: N - UA.T. | Cladire: 1968 | Clidire: 5.771,31 . MSZiﬁcj;iuiui
| Moinesti (nr. cadastral 64902), S - strada George Enescu, Teren: 1954 Teren: 96.304.09 Moinogt

E - strada Albotesti si U.A.T. Moinesti (nr. cadastral
67642). V - UA.T. Moinesti (nr. cadastral 62095), cu nr.
cadastral 67641 ]

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL,
JR. MARILENA BIRLAU

PRESEDINTE DE $ED)
CONSILIER LOGAB,
IR RALUCA-MARIA A1)

“,3%

DIRECTIA ECONOMICA, DIRECTIA WA.T.APL
ARHITET SEF,

DIRECTOR EXECUTIV,
[ B G 31}”51, PADUREANU ING. FLORIN FLOREA
’ g7

T



_SC TOPO_SISTEM SRL

(et

| servicll de topografie cadastru,geodezie retele GPS
email; topo_ S|stem"3yahuo com

BACALLL: S Erou Marlus Costel Hassan.nr2 b1.2,5¢.A panlerap.i
elffay 0234-585987 mobil 6744141263
RGINESTI L SirV Alecsandr nr.1,bLY parler.ap,14
{elffax 0234-367934; mobil 0744-141263
1481 Sty Miropolit Varlaam nr 24 blL.G2. |1ancr
mobil 0744-141263
COVASNA 72 Sir Siefan cef Mare.nr.54 mobil (744-1412683

FLANDE S

THATIE

I._--J

Denumire RELEVEU CAMIN
Adresa : Municipial Moinesti, str. George Enescu,

nin2, jud. Bacau

Proprietar D UAT MOINESTE
Data IULEE 2022
Iutoensiz: 8.0 TOPQ-5ISTER 5.1.L.




'SC TOPO_SISTEM SRL

S 5 I : !
servicii de topografie, cadastru,geodezie retele GPS
email: topo_sistem @yzhoo.com

BACAL == Sir Erou Marius Coslel Hassan.nr.Z,bI.2~sc.APartc~r,ap.1 N
lel/fay 0234-565987; mobll 6744-141252 . o -

MOINESTIE= Ste.V Alecsandr ne.1.bl.% parerap.14 T pen PR
ielffax 0234-367934; mobil 0744-141263 N

RG], m=SirMitropolit Varaam nr.124,b1.C2 parter [ i
mobil 0744-141263 e

COVASNA et Sir Stefan cel Mare.nr.84  mobil 0744-141263

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE-RECEPTIE,

5.C Tope-Sistem S.R.L, cu sediul in mun. Moinesti. str. Vasile Alecsandri. pr. 1. bi.1,

parter. ap.i4, jud. Bacdu in calitate de Prestator

Si

Municipivl Moinesti, sir. V. Alecsandri, nr. 14, jud. Bacidu. in calitate de Beneficiar
Beneficiarul primeste de la presiator, pe suport analogic. conform comanda nr.

309728.06.2022, releven pentru imobil cu numar cadasiral 67631-C1 in suprafuata de

desfasurata de 3388 mp, situat pe str. G. Eneseu, ar. 2.

Preventul proces verbal s-a intoemit in doud exemplare, cate unul pentru flecare din

parti.
Predator, Primitor,
5.C. Topo-Sistem S.R.L. M;miggpiﬁi Meinests
H
b1

A /




RELEVEU CAMEN
PLAN PARTER
SCARA 12100

Adresa fmobifului
Municimu] Moinesti, ste. Georga Fnesow, nr.2, jud. Bacas

I

(T

L

; —
| /"_‘\ ! Drapnine Incipere | Surrala i fmp) | Ne ncApers | Dnwmire incipere Suprafta wiilifrop) |
L~k ~§ Sl B 2] 20,08 a2 Camer 2005 r
2 Camern 2068 2 ol 1,52
3 Cittaen 208 N 25 Camers 20,29
& Camera 2003 26 Camez 428 ]
5 Comein 2008 28 Hol 490
[ Grup awitae (Deswri} 2355 2 Carsera Poriar 539
i Hel 4,87 30 Camern 20,60
B il 5248 3L Crmem, 20,6¢
E wC Q57 ] 12 Camem 2068
1¢ we 057 33 Camenn, 2008 }
H] W 18 34 Cemera 2008 ]
12 we 118 a5 Camsm i 20,08 .
[ wiC 1is 6 Crgam ! 2003 i
14 we i,I5 7 Cameiy 008 i
if WC 951 5 1ol 161 i
i€ rup sanitar 20,68 3 Gavgt sanitar 219 {
17 Camer 2008 40 Comzam 1342 '
i Samam 2065 3% Cotnert 0407 i
19 Camgra 26,08 Suprulzia olili =~ £47,68 p
20 Catiera 20,08 23 Cosy geani = 1358 mp
3 Camatn 603 27 Hol+t Casascani= 3494 mp

| R Suprafata toety = 898,30 mp

Daty

Iuliz 2022

LIIdL




RELEVEL CAMIN

PLANETAT
SCARA 1:100
Adresa imobdulai
Mamicipivl Meizers, str. Georpe Enesew, £r2, jid. Bucsu
145 s 230 225
145 155 ) 4

333

@

at

T 1]

I

}._N.@.Pc“ T Drontanise ivcipire Suprafytn wlild fmp} | Nr. Inc3pers Damurnics izeJoene | Suprafata util3 (mg)
T 1 Camers 00 i 22 Cemers 2068
2 Jamers 30,68 i 25 Hol 59152
3 camers 20.0% 26 Comera 2008
4 Tatern 20,68 27 Camers 42,71
5 Crpem 2008 : 3 Lamein 20,56
[ 21,58 | 31 Camern 20062 .
7 487 i 32 Capiete 20,08 H
3 5.2 33 Camer 20,08
) [ES a Camzr 2008
jid [N 15 Camz 26,03
i 1,08 kD) Coamara Z0.08
i2 Lis 7 Cinmers 02
13 | Ak i a8 Hal 181
14 [NH ! 39 Crup sanitor 2.8
15 051 ! 40 Camara 1547
14 Grup sanitw Z0.65 ! 4t [ 2007
17 Taaers 20.05 : Svpmfaa vl = 636,16 mp
i% Tamom 20,08 23 Crer Searii = 15,68 mp
I iYL 20,08 . 24 Bajzoq 6,73 mp
30 i Zamery 20,0% 28 Hel+ Coza seani = 34,84 mp
At i Camarz 70,08 29 Boleen » 13,84 mp
- Sunrafaga forala = 707,33 mg
- Excoulaat Dot
5.6 TOFO-STETEM S.8.L. inlie 2022




RELEVEU CAMIN
PLANETAIZ

SCARA 11190
Adresa :mebilutud
Municipiid Moinesti, ste, George Enesvw, w2, jud Bacay
o 1 B 1 e b i 2 _ b b
B 'y { {
== el e ,—;—J ,‘,m,,,{—: 1[—‘—‘ G —=7 3 T g = ez T T
b |
[ ;
| |l
| = | e
2 q @ 1@ !.
k! l E E e
l i }
[_ﬁ ______ L ! T
D N ) = |
’1 | o ("E I
s | f ) 1.
o et

I I
Vi ' 143 i

Nr. incinere | Denumire ncipene fela atils fop) r, incipene Deaumtive ek Supraimio ubl (mp) |
1 Canera 25,08 22 Cemart 2008 }
2 Camerm 20.08 23 Hol 51,52 [
3 Canwera 20,02 26 Camera 20,08
£ [T 2208 2% Camzin 4374
3 Qorpera 23,08 3 Camcia 20,55
& Grup szpitsr 21,58 31 Camera 2062
7 Hol 187 2 Camera 2008
8 Hal 328 33 Camera 2008
4 WC 997 34 Camam 2008

i WC 357 35 Cemzra 20,08
i WG 1,08 26 Camena 20,08
52 wC 115 37 Comsrz 2009
13 W Lis 38 ol 1.81

4 wC L1 k] Grup sy 249
15 W 321 4n Camecty 1542
16 Gy sanitns 1168 43 Camera 20,07
17 Camera 2908 Suprzfaja nili= 636,36 mp

[k} Comwra 23.0% 23 Casa Searit > 15,65 ap.

15 Carvera i 2308 24 Balcon= 473

@ Camera | 2303 20 Hol + Coseseorti = 3424 my

71 Camemy ! 1103 20 Balcon = 13.64mp

T totaly = 707,35 mp :

* Bxceuhnt - g Data l
SCACROSISIIMERL. | futis 2022 1




RELEVEU CAMIN
PLAMETA33
SCARA 1:100

Adresz irmobilofui
Mumzeipiut Moiieat, sir. Gzorge Encset, ar.2, jud Besmr

233 L3
Tad 1A

i

:
|

)

-

i

2

I

< 3
Q
L !
Sl e e e P
e Py Al 1 FAL
Eal e LY LS D
Hr. Tncfnere Derwroire inchpers i uisll (mp) Nr, clpere Depumire incipere Suprafata utili (mp)
} Camern 20.08 iM] Lamery 08
2 Lawnern 20,08 25 Tl 81,52
3 Crawrn 008 26 Comea 2008
[z Camem 70,08 27 Comeera 92,74
El Camerz 20,05 ] Camzra 26,56
i Grug sealtar 2158 3 Camara 20.82
7 Hol 457 3z Camem 2007
& ot 328 33 Camers 2003
¢ we 0,97 34 Camera o008
1t e 6,57 35 Cerom 1085
i W 1,03 35 Comera e
12 we LIS 37 Camzra, 20,03
I3 W 115 3R ol 180
16 | v : 1,15 g Srup sanitar 13
5 | WO H [T 40 Camers 15.42
e Grup saniryr 20,68 41 Camem 20,07
17 Crancra 26,08 Supmluja wili = 636,16 wp 4
B Camer 20.08 33 Casa Searii = 35,65 mp o
1% Lamers i 004 24 Balcon = 6,73 mp |
P Eormere | 20,08 28 Hol = Casa searii = 34,93 mpy |
21 Came 1 008 Ve 20 Balcen~ 13,54 mp 1
Supmiaga towk = 707,35 mp !
. g

Data
fulie 2022




.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU . Nr.cerere . 11677

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti ; Ziua 16
Luna 06
Anul | 2022

iﬁﬁ'_{*ﬁ{ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA l o Cod v‘érificé‘l"e
TEe PENTRU INFORMARE RISl
JARARRRARARAL
Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf. L

: : : : 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str George Enescu, Nr. 2, Jud. Bacau

| o :
grtt e fg::;:;%'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 67641 2.702
Constructii
Crt NNrr f::‘?gs:;?fc Adresa Observatii / Referinte
Al 67641-C1 Loc. Moinesti, Str George Enescu, Nr. 2 [Nr. niveluri:4; S. construita la sol:847 mp; Camin P+3
‘ h Jud. Bacau Colegiul Tehnic "Grigore Cobalcescu" edificat in anul
1954, construit din caramida, pe fundatie de beton,
acoperit cu tabla. Nu detine lift si Certificat de
Performanta Energetic.

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7615/ 18/04/2022
Act Notarial nr. 709, din 12/04/2022 emis de Lupascu Sorana;
Se infiinteaza cartea funciara 67641 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |67641 / UAT Moinesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 62093 inscris in cartea funciara 62093;
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE NR.1246, din 24/07/2015 emis de Lupascu Sorana;
Se infiinteaza cartea funciara 62093 a imobilului cu numarul cadastral Bl AL
B2 162093/Moinesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 60274 inscris in cartea funciara 60274;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62093/Moinesti, inscrisa prin incheierea nr. 19349 din 27/07/2015;

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de PARLAMENTUL ROMANIEL;
B3 Imobilul face obiectul Programului National de Cadastru si Carte 1,ALL
Funciara, conform art.14 alin.9 din Legea 7/1296
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62093/Moinesti, inscrisa prin incheierea nr. 12284 din 10/07/2018;
Act Administrativ nr. Hotarare 135, din 20/06/2019 emis de Consiliul Local al Municipiului Moinesti; Act
Normativ__nr. Hotarare 1347, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEL;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al, Al.l
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490, domeniul privat
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 62083/Moinesti, inscrisa prin incheierea nr. 12906 din 23/07/2019;
11677 / 16/06/2022

Act Administrativ nr. Hotarére 92, din 09/06/2022 emis de Consiliul Local al Municipiului MOINESTF;

586 'se noteaza schimbarea apartenentei imobilului si trecerea acestuia dm‘ Al, ALl
‘domeniul public, in domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU C-\.'N |




Carte Funciara Nr. 67641 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67641 2.702

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

£7442
1
45740
67641
/
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti ipal 2702 - . .
constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:847 mp; Camin P+3
locuinte Colegiul Tehnic "Grigore Cobalcescu" edificat in
ALl 67641-C1 847 Cu actefanul 1954, construit din caramida, pe fundatie
de beton, acoperit cu tabla. Nu detine lift si
Certificat de Performanta Energetic.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
1 2 36.834

2 3 58.759|




Carte Funciard Nr. 67641 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (M)

3 4 16.49

4 5 25.479

5 6 6.214

6 7 4101

7 8 24.426

8 9 28.232

9 1 48.214

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1T milimetru.

#=% Distanta dintre puncte este format2 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou.

Prezentuf extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezhaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitaf tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-06-2022 CRISTINA-DUMITRA UTOIU

Data eliberaril,
A A {(parafa si semniture) {parafa st semnatura)




MUNICIPIUL MOINESTI, judetul BACAU - unitate administrativ teritorials cu
personalitate juridic de drept public - cu sediul in municipiul Moinesti, strada Vasile
Alecsandri, numdérul 14, judetul Bacfu, CIF 4591490/1993, reprezentat legal prin PRIMAR
— VIERU VALENTIN si SECRETAR ~ DIRLAU MARILENA , dezmembreazi, in baza
Hotararii Consiliului Local nr. 55/24.03.2022, in_doud ot terenul curgt
constructii situat in intravilanul municipiului Moinesti, strada George
Enescu, numarul 2, © judeful  Baciu, tn suprafatd de
5949( cincimiinou&sutepahmeciginoué)mp teren curfi constructii, identificat
prin numdrul cadastral 62093, pe care se aflé edificatli construcfia C2 P+g —
Camin Colegiul Tehnic ,,Grigore Cobdlcescu”, in suprafajét construitd la sol de
847mp, avénd forma §i vecindtdfile conform documentatiei cadastrale inregistratii la
Oficiul de Cadastru gi Publicitate Fmobiliard Bactiu la data de 14.03.2022, intocmitd de
autorizat Topo Sistem, parte integranttt din prezentul act, confirmatd prin semndturd,
intabulat in cartea funciard numérul 62093 a Unitagii Administrativ Teritoriale
Moinegti la Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Moinegti, judetul Bactu,
respectiv: '
2702(doudmiisaptesutedoi)mp teren curfi construcii situat in intravilanul
municipiului Moinesti, strada George Enescu, mumdrul 2, judetul Bacdu -
imobil identificat prin numérul cadastral 67641, pe care se afld edificatii
construcHia Ci  P+3 —~ Ciomin Colegiul Tehnic ,Grigore Cobdlcescu”, in
suprgfafd construité la sol de 847m , avand forma g vecindtdtile conform
documentatiei cadastrale inregistratd la Oficiul de Cadastru si Publicitate Fmobiliard
Bacdu la data de 14.03.2022 si
3247(h'eimiidou&sutepatruzeci§igapte)mp teren eurfi construcfii situat n
intravilanul municipiului Moinegti, strada George Enescu, numdmd 2,

- Judetul Bacii — imobil identificat prin numérul cadastral 67642, avand forma si

vecindtdfile conform documentafiei cadastrale inregistratd la Oficiul de Cadastru gi
Publicitate ¥mobiliard Bactiu la data de 14.03.2022.

Declarim ci imobilul face parte din domeniul public al Municipiului Moinesti,
dobéndit in baza Hotarari Guvernului numsrul 1347/2001 ~ Anexa 7.

Noi, VIERU VALENTIN si DIRLAU MARILENA, reprezentanti ai MUNICIPIUL
MOINESITT - unitate adminisirativ teritoriald cu personalitate juridicd de drept public,
declarim ¢ imobilul nu este sechestrat, confiscat, scos din circuitul civil si nu este
ipotecat sau grevat de sarcini, aga cum rezults si din Extrasul de carte funciarg num3rul
6887/07.04.2022 eliberat de Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Moinesti,
Judetul Baciu. : -

La autentificarea prezentului act s-a prezentat Certificatul de Urbanism numarul

52/30.03.292_;.



SEMNATURA,

PRIMAR - VIERLT VALENTIN SECRETAR —-DfRLAIUBMRILENA

BIROUL INDIVIDTIAL NOTARIAL Lupascu Sorana

LICENTADE FUNCTIONARE NR. 58/2085/22.09.202;
SEDIT: Mun Moinegti, Str.V.Alecsandri, blog C3, apartament j, Jud. Bacéy

Tel ~fax: 0234/363877

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.J09

anul 2022 lung aprilie ziuq 12
In fata meaq, Sorana Lupaseu, notar public, la sediul biroudui, s-qu prezentat:

<

» Bumarul 37, judetul Baciy,
P Moinesti, cod
muneric persona§-1650608045863 — Primar si ‘
2. D U MARILENA, cetdfean romdn, niseuts la data d
Jud. Bacin, domiciliaty in Mun, Muoinesti, Str, G-ral Eremia Grigorescuy, BLC1, Ap.3, Jud. Baciy,
identificaty prin carte de identitate seria Z.C, BI. 035371/2014 eliberaty de SPCLEP Moinegti, cod
numeric personal- 2710702045874 - Secretar, Teprezentant ai Munijcipiului Moinesti, care, dupd ce
au citit integral actul, au declarat cf qy inteles coninutul actului si consecingele Juridice, cele
cuprinse in get reprezintd vointa lor, §i au consimtit Ia aulentificarea prezentului inscris prin
semnarea unicului exemplar si documentatia cadastrald anex,

In temeiul art, 12 lit. b din Legea notarilor public s @ activitdfii notariale nr, 36/1995, (" ’
republicata, cu modificarile ulterioare

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 6oolef siziglet TVA, factura gf ﬁ /2021,
Intabulare drept de proprietate la B.C.P.J. Moinest; - SCUTTT.

NOTAR PUBLIC,
SORANA LUPASCU

€ 02,07.1971 in Mun. Moinest,

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3(treidexemplare, de Lupageu Sorana, notar o
autentificsirii actuluj, §1 are aceeasi forg probanti ca originalyl.



e o ——

ROMANIEI

| A
Anul XIV — Nr. 305 bis PARTEA I

. . N bj
LEG!, DECRETE, HOTARARI S! ALTE ACTE Joi, § mai 2002 12

SUMAR
Nr.

HOTAF!/\R%,_ALE GUVERNULUI ROMANIE
1.347/2001, — Hotardre privind atestarsa domeniului

public al judetului Bacdu, pracum s$i al municipiilor,
oraselor si comurelor din judetul Bac3u

HOTARAR!I ALE GUVERNULU! ROMANIEI

GUVERNUL ROMANIE]

HOTARARE
privind atestarea domeniulul public al judetului Bacau,
precum si af municipiilor, oragelor si comunelor
din judetul Bacdu®)

fn temeiul prevederilor arl, 107 din Constitufia Romaniel si ale art. 21
alin. (3) din Lsgea nr. 213/1898 privind proprietatea publicd si regimul juridic
al acesteia, cu completdrila ultericars,

Guvernul Roméniel adopld prezenta hotdrérs.

Articol unic. — Se alesta apartenenta la domeniul public al judefului
Bacau, precum si al municipiilor, craselor si comunelor din judetul Bacdu, e

bunurilor cuprinse in anexele nr. 188, care fac parte integrantd din pre-
zenta hotérare.

PRIM-MINISTRU
ADRIAN NASTASE

Contrasemneaza:

Ministrul administratiei publice,
Octav Cozmanca

p. Ministrul finantefor publice,
Gheorghe Ghetghina,
secrefar de stal
Bucuresti, 27 decembrie 20C1.

Nr. 1.347.

*} Hotdrirea Guvamulul nr. 1.347/2001 a fost publicatd In Monitorul Oficlat al Romaniei,
Partea |, or. 305 din 8 mai 2002, si esle reprodusd si Tn acest numdr bis.
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PRIMARUL ORASULUI MOINESTI

MIRCEA, REFEC

BUNURILOR CARE APARTIN DOMENTULUI PUBLIC AL ORASULUT MOINESTE

ANUL
Nr. | CODUL DENUMIREA ELEMENTE DE IDENTIFICARE POBINDIRT VALQARFA DE SITUATIA
ert. DE BUNULUL SAU DUPA INVENTAR JURIDICA
CLASI- CAZ, DARI ACTUALA
FICARE IN
FOLOSINTA
0 i 2 3 4 ) 6
1 1371-5 Strada Bradului Balastat, 725 x 5 m cuprinsi intre strada L 1959 54.375.000
Mai si Napo Vasile -
2 1371 -6 Strada Avram Jancu | Balastatd, 2100 x 7 m cuprins intre stada 1 1958, 220.000.060
Mai gi locuitorul Mosca M.
3 13717 Strada M. Balastatd, 8350x 4, 5 p1 cuprinsd intre strada 1957 57.375.000
Kogilniceanu 1 MBai si Nith Vasile
4 13721 Strada I Mai Asfaltatd ¥ din suprafafii 3050 x 7m.de Ia 1960 372.750.000
strada A.l. Cuza la loc. Noaides.
3 1371 -8 Strach 22 Decernbrie | Balastatd, 2035 x Sm intre Stefan Stinci si 1657 152,625,000
loc, Munteanu fon
6 1372-2 Strada A LCuza Asfaltatl 2317 x 7 m, intre Stefan Stinci s 1962 324.380.000
Strada Pacii )
7 1371 -9 Strada M. Crigan Balastatd, 1700 x 5 m intre strada Livezilor 1965 127.500.000
si log. Purcaru Jon
8 1371 - 10 Strada M.Clogca Balastats, 950 x 4,5 m cuprins3 intre strada 1961 63.855.000
Livezilor i Joc, Ciortan Ion
g 1372 -3 Strada St. Stinci Asfaliatd 150 x 7 m. cuprios3 cuprinsi intre 1963 21.600.000
strada Al Coza si cimitiral Visiesti
10 1371-11 Strada M.Horia Balastatd, 1000 x 5 m cuprinsi intre strada 1963 25.000.000
AL Cuza ¢i loc. Radulon
11 | 1371 -12 | Swada 13 Septembrie | Balastats, 600 x 5 m cuprinsi intre sirada 1969 18.000.000
1 Mai gi Balica N.
12 [ 1371-13 Strada Republicii Balastatd, 475 x 5 m cuprinsi intre strada 1970 35.625.000
ALl Cnza gi strada 1 Mai
13 1371 -14 Strada N.Balcescu Balastatd, 375 x 5 m cuprinsd Intre strada 1967 29.125.000
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5.2 SPITAL INTERNE STR.ZORILOR 1975 13.695.799
CHIRURGIE
337 1.6.2. SPITAL STR T. VLADIMIRESCU 1897 1.099.181
CONTAGIQASE "
338 162 SPITAL STR. T. VLADIMIRESCU 1997. 337.096
CONTAGIQASE
339 1.6.2. SPITAL STR.T. VLADIMIRESCU 1897 166.100
CONTAGIOASE
340 | 1.64. ATEL. MECANIC STR.T. VLADIMIRESCU 1966 3.003
341 1.64. | CAMERA OXIGEN STR.T. VLADIMIRESCU 1987 10.000
34277 164 CASA PORTAR STR.T. VLADIMIRESCU 1987 5.000
CONTAGIOASE
343 1.6.4. GRAID LA STR.T. VLADBMIRESCU 1962 30.500
CONTAGIOASE
344 1.6.4. MAGAZIE LEMNE STR.T. VLADIMIRESCU 1959 2.736
343 1.64 MAG. SCANDURA STR T. VLADIMIRESCU 1960 7.000
M6 1 1.6.2. CRESA DE COPII STR. ZORILOR 1973 1.331.984
KR .62, | DISTROFICT STR CPT, ZAGANESCU 1956 960.423
e T, PEDIATRIE STR.CPT. ZAGANESCU 1952 935.714 e
AR STOMATOLOGLE - STR.CPT. ZAGANESCU 1952 785264
350 ] 162 RADIOLOGIE STR. LIBERTATII 1920 320056
1351 1.62. DISP. 11 VASIESI] STR. I MAT 1963 45.000
3527 1.62. |- SC.CORPA STR. G. ENESCU, NR. 2, §=1002MP, SPATII 1967 1.086.163
VERZI, CURTE ASF. 565MP, ACOPERIS TIGLA
3531 162, SC.CORPB STR. G. ENESCU, NR. 2, S=2760MP, SPATII 1972 1.063.622
VERZ], CURTE ASF. 245MF, ACOPERIS TIGLA
358 162 SC.CORPC STR. G. ENESCU, NR. 2, §=2760MP, SPATIH 1987 8.528.150
VERZI, CURTE ASF. 175MP, PLACI BETON
ACOP. TIGLA
355 | 162 BIBLIOTECA. STR. G. ENESCU, NR. 2, §=492MP, SPATII 1954 509.742
VERZI, CURTE ASF. , ACOPERIS TIGLA
356 | 162 SALA SPORT STR. G. ENESCU, NR. 2, S=476MP, SPATIL 1971 289.800
: VERZI, CURTE ASF. , ACOP. TABLA ZINC -
357 162 CAMIN | STR G. ENESCU, NR. 2, S=2688MP, SPATH 1968 2.263.705
: VERZI, CURTE ASF.245MP , ACOP. TABLA
5 ' ZINC
3581 162 ANEXA SALA STR. G. ENESCU, NR. 2, 5=175MP, SPATII 1954 98.302
SPORT VERZL CURTE ASFALT,
359 | 162 | CAMINII320LOC.| STR.G.ENESCU, NR. 2, S=2430MP, SPATII 1986 1.331.984
VERZI, CURTE ASFALT, '
360 | 162 CLADIRE PT STR. G. ENESCU, NR. 2, S=315MP, SPATI 1989 1.452.900
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t 402 , 1.6.6.6. ORNAMENTA .¢ | PARCUL COPNLOR (MATERIAL TUBULAR) 1975 2.000.000 o
T T i ”IU,WU,UU%
R T S AN ALE
404 1.6.6.8, RONDA CU STR.T. VLADIMIRESCU COLT CU STR. 1988 l9.000.000‘,/
ARCADE SCHELEI
405 1.66.9. PLACA STR. ZORILOR INTERNAT 1994
ORNAMENTALA
PREOT CLIMESCU
406 1.66.2. PLACA EFIGIE TR. STR. T. VLADIMIRESCU P.T.T.R 193] 3.840
TZARA
407 1.6.6.3. BUST G. ENESCU PARC CENTRAL PE SOCLU 1993
408 1.6.64. BUST 5T. PARC CENTRAL PE SOCLYJ 1992
LUCHIAN
409 1.66.10. PLACA STR.ZORILOR NR. ] 1994
COMEMORATIVA
410 1.6.6.11. PLACA COM. STR. V. ALECSANDR] ~ JUDECATORIE 1996
TRISTAN TZARA
111 L.A61L MONUMENT ST. STR. V. ALECSANDRIE BISERICA 1998
0 CEL MARE SF. GHEORGHE
o I T SRR DAV led FSAKR,000 |
o b LN INos [ ’
oo HLE TR ORICE NATITRA ALE SUBSOLULUL 1N STARE DE LACAMANT, DACA NU AUTFOST DECLARATE DE
INTERES PUBLIC NATIONAL
413 | 2712181 PUT PERFECT PARC BAI 01.01.1964 668.969
FliloM
414 PUT PERFECT PARC BAI 01.01.1964 668.90%
FlLliloMm
415 PUT PERFECT PARC BAI 01.01.19%4 668.969
FI1110M
416 PUT PERFECT PARCBAI 01.01.1964 3.101.005
Fll1ioMm
PRIMARUL ORASULUI MOINESTI

INVENTARULUI BUNURILOR CARE ALCATUIESC
DOMENIUL PUBLIC AL ORASULUL
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si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea, cantitatea si credibilitatea

informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului,

rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In anumite situatii se poate ca

una sau douii abordiri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul avind obligatia

profesionalii de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si

rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”

Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,

numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in

evaluare, adecvatii si bazatd pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”
Avand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate si

informatiile de piata care au stat la baza aplicdrii acesteia i pe de altd parte

scopul evaludrii §i caracteristicile proprietdfii imobiliare supuse evaludrii, in

opinia evaluatorului, valoarea estimatii pentru , Teren intravilan si cladire situata in

municipiul Moinesti, str. George Enescu, nr. 2, judetul Bacau” la 01.08.2022 este de

755.043 lei echivalenta a 152.995 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale

ale proprietatii.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele

privind valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative

si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si

specifice aferente perioadei lunii iulie 2022;

-valoarea nu tine seama de responsabilititile dc mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Noti 2: Valoarea propusi este valabila astizi 01.08.2022, urménd a fi corectata ori de cate
ori piata o cere.

3.4. Anexe
e Extras de carte funciara aferent la cererea nr. 11677/16.0.2022;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

e Releveu camin.

e Hotararea privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Moinesti a imobilului situat in Municipiul Moinesti, strada George
Enescu, nr. 2, judetul Bacau

Act de dezmembrare;

Anexa calcul nr. 1;

Anexa nr. 2-Harat satelit

Anexa nr. 3-Fotografii.

Monitorul Oficial nr. 305 bis in care este publicata HGR nr. 1347/2001-Hotarare
privind atestarea domeniului public al judetului Bacau, prcum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Bacau-Anexa nr. 7-Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al urasului Moinesti;

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

SECRETAR GENERAL,
/),JR. MARILENA DIRLAU

CONTRASEMNEAZA PT. LEGALITATE:
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Anexanr. 1
la Documentatia de Atribuire

CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut
Imobilul care se vinde este Tn proprietatea privata a Municipiului Moinesti fiind
amplasat in intravilanul municipiului, pe strada George Enescu, nr.2, compus din cladire P+3
cu suprafata construita la sol de 847 mp si teren aferent in suprafata totala de 2702 mp, avand
numar cadastral 67641 imobilul nefiind grevat de sarcini.
1.2. Destinatia bunului care face obiectul vanzarii
- se vor respecta utilizarile permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism”
2. Participantii la licitatia publica (art.339 din OUG 57/03.07.2019)
2.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate, Tn termenele prevazute;
c) are Tndeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative-teritoriale
n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
3. Pretul de pornire al licitatiei si modul de calcul al acestuia
3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 pretul minim de vénzare este valoarea
cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin rapoartele de evaluare Tntocmite de
evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului. Raspunderea juridica privind
corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusive evaluatorului
care a intocmit respectivul raport de evaluare.
- Pretul de piata determinat prin Raportul de evaluare intocmit de Dascalu I Maricel-expert
contabil, auditor financiar, expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T Moinesti sub nr.
24363/01.08.2022 este de 755.043,00 lei;
- Valoarea de inventar conform evidentele contabile este de 5.771,31 lei.
- Pretul de pornire al licitatiei este de 755.043,00 lei, ce reprezinta pretul minim de vanzare
calculat mai sus.



La pretul adjudecat prin licitatie se adauga contravaloarea raportului de evaluare:
3.500,00 lei si contravaloarea anunturilor in presa;

Plata pretului (minus ¢/v garantiei de participare) se va efectua de catre cumparator, in
contul RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti, integral in termen
de 10 de zile de la data finalizarii procedurii, anterior incheierii contractului de vanzare;

Cheltuielile ocazionate de notarea vanzarii (terent+constructii) in Cartea Funciara sunt
in sarcina cumpdratorului, precum si cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de
vanzare
3.2 Garantia de participare: 75.504,00 lei/ofertant -reprezentdnd 10% din pretul minim de
vanzare este rambursabila ofertantilor necastigitori si nerambursabila adjudecatarului
licitatiei, urmand a fi constituitd ca avans din pretul datorat de catre cumparator.

Garantia poate fi achitatd in numerar la casieria unitatii, sau prin virament in contul
RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria Moinesti. Garantia de participare nu
este purtatoare de dobanzi sau indexari.

3.3 Achizitionarea caietului de sarcini este obligatorie pentru ofertantii nscrisi la licitatie.

Contravaloare caiet de sarcini : 50 lei/exemplar, nerambursabila, care poate fi achitata
in numerar la caseria unitatii, sau prin virament in contul RO24TREZ06321360250XXXXX
deschis la Trezoreria Moinesti;

3.4 Taxa de participare la licitatie este de 100 lei/ ofertant — nerambursabila, care poate fi
achitata in numerar la caseria unitdtii, sau prin virament in contul
RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti;

4. Desfasurarea procedurii de licitatie

Licitatia are loc la data stabilita in anuntul de vanzare care se va publica intr-un ziar de
circulatie nationald si website cu 20 zile inainte de data la care are loc licitatia si este valabila
daca s-au prezentat cel putin 2 (doi) ofertanti. Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este
necesar ca la data si ora stabilitd prin anuntul de licitatie sa fie depuse cel putin doud
documentatii complete (conform documentatiei necesare pentru participarea la licitatie).

Ordinea n care are loc ofertarea- este in functie de numarul atribuit de registratura la
depunerea documentatiei.

Pentru desfasurarea procedurii licitatie este obligatorie depunerea a cel putin doua
oferte. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatda pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv: o fisd cu informatii
privind ofertantul si cererea privind participarea la licitatie, semnatd de ofertant; documente
prevazute la punctul 2 din documentatia de atribuire; acte doveditoare privind intrarea n
posesia caietului de sarcini.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa fie cel putin doua oferte valabile.

Dupad analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului —verbal
prevazut mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.



In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Procesul - verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.
Tn baza procesului - verbal care Tndeplineste conditiile previzute la aliniatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
proprietarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul
informeaza, 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul vanzarii.

In cazul in care nu se ofera pretul minim de vanzare, licitatia va fi reluati dupi
publicarea unui nou anunt de vanzare, in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii,
dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua licitatii.

n cazul in care, in cadrul celei dea doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

7.Contestatii

Eventualele contestatii se pot depune la sediul vanzatorului, in termen de 5 zile de la
finalizarea procedurii, dupa aceastd data la instanta competenta.

Contestatiile vor fi solutionate de Comisia numita Tn acest scop prin Dispozitia
Primarului, in maxim 3 zile de la depunerea acestora.

Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Moinesti, n
calitate de proprietar al imobilului supus vanzarii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
PROF. IONEL PURCARU JR. MARILENA DIRLAU
DIRECTIA ECONOMICA:

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADUREANU
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ANEXANR. 3
LA H.C.L. NR. 159/3008.2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a) Informatii generale privind proprietarul:
Unitatea Administrativ Teritoriald Moinesti, cu sediul In Municipiul Moinesti, str. Vasile
Alecsandri, nr. 14, jud. Bacau; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428, Cod Fiscal 4591490,
reprezentata prin Primar Valentin Vieru.

b) Instructiuni privind organizarea si desfiasurarea procedurii de vanzare:
Vanzarea se face prin licitatie publica, organizata la sediul U.A.T Moinesti.

c) Caiet de sarcini (anexat)

d)Modul de elaborare si prezentare a ofertelor: Ofertele se redacteaza in limba romana
si se depun la sediul U.A.T Municipiul Moinesti, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza la registratura unitatii, in ordinea primirii lor, precizandu-se data
sl ora.

Pe plicul exterior se va indica obietcul pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind:

1. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

2. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

2.1 Pentru societati comerciale: statutul societdtii si certificatul de inmatriculare
eliberat de ORC, declaratie pe propria raspundere si/sau acte doveditoare privind capitalul
social, cifra de afaceri-media ultimilor trei ani, functie de anul infiintarii, iar in cazul firmelor
infiintate in anul in curs se vor prezenta documentul din care sa rezulte cash flow- ul.

2.2 Pentru Intreprinderi Individuale/ Intreprinderi Familiale: copie dupa actul de
identitate si dupa autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competenta sau dupa actul
legal de constituire, cifra de afaceri-media ultimilor 3 ani, iar pentru Intreprinderile nou
infiintate copie dupa declaratia unica-Formular anexa 212.

2.3 Pentru persoane fizice autorizate: copie dupa actul de identitate, copie dupa
autorizatia de functionare si/sau actul de constituire, adeverinta de venit

2.4 Pentru toti ofertantii: se mai adaugd si urmatoarele documente:

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul local aferent sediului si
punctelor de lucru.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul de stat;

- chitanta privind achitarea garantiei (75.504,00 lei)

- chitanta privind contravaloarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini (de 50 lei);
- chitanta privind taxa de participare la licitatie (100 lei);



- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor legislative privind protectia
mediului inconjurator;
- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in “Regulamentul local de urbanism”.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, Se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, la sediul U.A.T Moinesti.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Fiecare oferta trebuie sa fie semnata si stampilatd de catre ofertant, dupa caz;
Oferta de pret va fi propusa in lei;
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de proprietar.
Oferta de pret care este sub pretul minim stabilit, nu este considerata oferta valabila.
Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
Oferta depusa la o altd adresa a proprietarului decét cea stabilita sau dupa expirarea datei -
limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.
Solicitarile de clarificare privind licitatia vor fi depuse/transmise de catre ofertanti in termenul
prevazut de lege.
Documentatia de atribuire este alcatuita, conform art.334, alin.(1) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, din: caietul de sarcini si formulare. Documentatia de atribuire va fi
insotita de caietul de sarcini si poate fi eliberata in baza unei solicitari Tn acest sens pentru care
se va achita contravaloarea acesteia Tn suma de 50 lei.

e) Criteriile de atribuire:
1. Cel mai mare pret oferit
2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor
2.1 pentru persoane fizice autorizate: documente justificative din care sa rezulte venitul
mediu pentru anul in curs (adeverinta de venit/ declaratia unica-Formular anexa 212)
2.2.pentru persoane juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri medie pentru
anul n curs. Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care
rezultad cash flow-ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti
(asigurarea de cash flow se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitatile bancare).
3. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea legislatiei privind protectia mediului
inconjurator.
4. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism”.



Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al pretului oferit se puncteaza cu
”X”, care este egal cu numarul de ofertanti, iar celelalte oferte cu ”X-17, ”’X-2".....1 in ordine
descrescatoare a pretului oferit.

Pentru criteriile de la punctele 2, 3 si 4 prezentarea documentelor solicitate se puncteaza
cu maxim de puncte, respectiv X" care este egal cu numarul de ofertanti, iar lipsa acestora cu
0.

Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevazute mai sus este:

- cel mai mare pret oferit  70%;

- capacitatea economico - financiara a ofertantilor 10%;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor de protectie a
mediului - protectia mediului inconjurator 10%;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism” 10%;

Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanti)
Calculul se va face astfel:
70%*punctaj pentru pretul oferit (maxim pentru cel mai ridicat pret) +10%*punctaj privind
existenta actului din care rezulta venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea
declaratiei privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului+10%*punctaj
referitor la prezentarea declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform
utilizdrilor permise previzute in “Regulamentul local de urbanism” = NOTA FINALA

Se va declara castigator ofertantul care in urma calculului facut pe baza criteriilor
mentionate mai sus , conform anexei nr.1-Fisa de calcul, va intruni punctajul maxim.

f) Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdarute in legdtura cu atribuirea, contractului de vanzare, se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare. Actionarea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ
a tribunalului in a carui jurisdictie se afl sediul proprietarului Impotriva hotararii Tribunalului
Bacau.
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ANEXA NR. 2
LA H.C.L. NR. 159/30.08.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
la Proiectul de Hotérare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului cladire si teren
aferent situat in municipiul Moinesti, strada George Enescu, nr. 2, judetul Bacau

Tn temeiul articolului 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, Primarul
Municipiului Moinesti, in calitate de initiator, propune vénzarea imobilului cladire si teren aferent,
situat in Municipiul Moinesti, strada George Enescu, nr.2, judetul Bacau.

Scopul vanzarii imobilului sus mentionat 0 constituie necesitatea atragerii de noi venituri la
bugetul local, precum si 0 mai buna valorificare a patrimoniului detinut de proprietar.

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi instriinat
Imobilul ce face obiectul prezentului studiu apartine domeniului privat al Municipiului Moinesti, nu
este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu judiciar.
b) Motivatia vanzarii
b1) Motive de ordin legislativ
Prevederile art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ — exercitarea
dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.
b2) Motive de ordin economic-financiar
Administrarea eficienta a domeniului public si privat al municipiului, pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului.
b3) Motive de mediu
Se vor respecta normele legislative in vigoare privind protectia mediului.
b4) Motive edilitare
Imobilul ar putea fi exploatat mai efficient de catre un agent economic, in beneficiulintregii
comunitati.
c) Elemente de pret
Pretul de pornire a licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de Dascalu I Maricel-expert
contabil, auditor financiar, expert evaluator, respectiv 755.043,00 lei lei.
Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vanzare

Procedura de vanzare se va realiza in termen de 20 (doudzeci) zile de la data publicarii

anuntului de participare.
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