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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilelor cladire si teren, situate Th municipiul
Moinesti, strada Tudor Vladimirescu, nr. 151 C, jud. Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 30.05.2022,

Avéand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 17253/17.05.2022 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportulde specialitate nr. 17254/17.05.2022 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de evaluare intocmit de Rusu V. Mircea — Birou de mediator, expert tehnic
judiciar, evaluator, inregistrat la Unitatea Administrativ-Teritoriala a Municipiului Moinesti cu nr.
15596/02.05.2022;

- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 18557/30.05.2022 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 18558/30.05.2022 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
18560/30.05.2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunald si
protectia mediului, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti,

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vénzarea prin licitatie publica a imobilului cladire Tn suprafata totalad
construitd de 854 mp avand o suprafata desfasurata construita de 5060 mp formata din doua corpuri,
respectiv corp B - baza de tratament cu spatii de cazare S+D+P+6E+M, corp C - baza de tratament
cu spatii de cazare D+P si teren aferent in suprafata totalda de 1609 mp, cu numar cadastral 67703,
situate pe strada Tudor Vladimirescu, nr.151C, judetul Bacau, aflate in domeniul privat al
Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba Raportul de evaluare a imobilelor situate in Municipiul Moinesti,
strada Tudor Vladimirescu, nr. 151C, intocmit de Rusu V. Mircea — Birou de mediator, expert
tehnic judiciar, evaluator, cuprins in Anexa nr. 1 care face parte integranta la prezenta hotarare.

ART. 3 — (1) Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilelor cladire si teren, situate in municipiul Moinesti, strada Tudor Vladimirescu, nr. 151 C,
jud. Bacau, cuprins in Anexa nr. 2 care face parte integranta la prezenta hotarare.

(2) Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei publice, organizata in scopul
vanzarii imobilelor mentionate la art. 1, cuprinsa in Anexa nr. 3 care face parte integrantd la
prezenta hotarare.

ART. 4 — Sumele rezultate din vanzarea imobilelor mentionate la art. 1, se fac venit integral
la bugetul local al Municipiului Moinesti.

ART. 5 — (1) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca

memobri titulari in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Corneliu Ghioc;
2. lulian Busuioc.



(2) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca
membri supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Silviu-Gheorghe Botezatu;
2. Cristinel Budaca.

ART. 6 — Se Tmputernicesc Primarul Municipiului Moinesti si Secretarul general al
Municipiului Moinesti sa semneze in numele Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiul
Moinesti, Contractul de vanzare-cumparare al imobilelor mentionate la art. 1.

ART. 7 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotararii se desemneaza Directia Economica,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti.

ART. 8 — Prezenta hotarare va fi comunicatd Institutici Prefectului Judetului Bacau,
Primarului Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Compartimentului Tehnica Legislativa si
Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
JR. RALUCA-MARIA ALAZAROAIE JR. MARILENA DIRLAU
NR. 106

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 30.05.2022, cu 14 voturi pentru si 2 abtineri, din 16
consilieri participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 106/30.05.2022

RUSU V. MIRCEA - BIROU DE MEDIATOR,
EXPERT TEHNIC JUDICIAR,
EVALUATOR
Str.Vasile Alecsandri, nr.1, bl.1, parter, ap.14
Mun. Moinesti, jud.Bacau
Tel.:0744/141263; 0732/408263;
Tel./fax.0234/367934

RAPO.T EVALUARE IMOBIL

Situat in mun. Moi 2sti, str. T. Viadimir icu,
nr. 151C, Jud. Bacau,
Scop, estimarea valorii de piata.

PROPRIETATEA DE EVALUAT
Nr. cadastral 67703

* Teren intravilan (Cc) - in suprafata de S=1609,00mp si constructiile
¢ CORP B (C1) - Baza de tratament cu spatii de cazare,
5+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E conform proiect initiah(B)
- 5¢=421,00mp, Scd=4.194,00mp
e CORP C(C2) - Baza de tratament cu spatii “e cazare,
D+P(5+P conform proiect initial)(3)
- S¢=433,00mp, Scd=866,00mp

Proprietar: UA.T. MOINESTI
Utilizator: U.A.T. MOINESTI

APRILIE 2022

1






Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUL MOINESTI
JUDETUL BACAU

Va transmitem anexat rapoctul de evaluare intociit. fa solicitarea dumneavoasira contorm achizitiel
directe initata din catalogul electronic SEAP - cod unic achizitic DA30425745/19.04.2022 si contract ni.
4221042022, pentru imobil Lteren in supratata totala de 1609wmp si eladirilor aferente (Corpul B si Corpul
C) i suprafata construita de 854mp. inscrise in Cartile funciare nr. 63421, 67046 si 677000nwumar cadastral
alipire 67703 ). situate in municipiul Moinest, sir. Tudor Viadimirescu, nr. 151C. jud. Bacau”,

respectiv:

- Terenui intravilan (Cc) in suprafata de S=16G9,00myp, situat in Municipiul Moinesti, str.
Tudor Viadimirescu nr.151C, judetul Bacan si constructiile:

- CORP B (1) - Baza de tratament cu spatii de cazave, S+D+P+6E+MiS+P+M+6/7E conform
project initial)(B), cu suprafata consivaita de S=421,00mp si suprafata construita desfasurata de
5=4,194,00mp;

-~ CORP C (C2) - Baza de tratament ¢u spatii de cazare, D+P(8+P conform proiect mitial)(D),
cu suprafata construita de 5=433,00mp si suprafata construita desfasurata de 5=866,00mp.

Numar cadastrala alipire imobile 67703, Propietar UAT Moinesti, judetul Bacau.

la realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de fucru
recomandale de caue ANEVAR {Ascciatia Nationala a Evaluatorilor Awtorizati din Roménia).

ln acceptinnea Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2019 valoarea de piata™ este swina
estitnata pentri care un activ sau o datorie ar putea (i schimbar(a) la data evaluarii, intre un cumparator

Levvarat sioan vannator Fotarat, fronzaolio epaitiiiaanre, £."‘.I‘l-'{z‘ N THE Y S Ty celecver sioinocare

of
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prident si fara constrangere.

Ludnd in considerare obiectul evaluarii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvata este valoarea de piata
51 cost.

Prezentul raport de evaluare cste nnul scris, narativ - detalial. contindnd pérti specificate in SEV [100:
SEV 101, SEV 1020 SEV 103, SEV 230: GEV 630.

fn evaluarea proprietdtii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatd si cost.

Inspectia in teren a proprietaiii a fos{ realizata personal dc cvaluator in prezenta delegatilor UAT
Moinesti pe data de 26.04.2022-27.04.2022. iar aclualizares si adauvgirile cu date de piata si intocmirea
raportului de evaluare cu oate analizele necesare. s-au desfasurat pana in 29.04.2022, Data de referinta

pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile este 27.04.2022.



In urma aplicari: metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata si cost a proprietatii
imobiliare analizate. fa cursul valutar BNR de $.94741ei/ T ewro valabil penru data de referinta a evaluacii -

27042022 - este

Ny 5 e bunuri immobile VALOAREA DU PIATA
L‘Tti L Ei]li%ﬁll 2 iy 3 1 - LEIL E[TRO

1 Teren irravilan(Ce) = 1649,60mp 202.589,20 43.948,62

COl_l_ii L (CH - Baza de: t—ratament eu spatit de cazare, i

2 3+D+P+GECNIS+P+M+6/TE conform proiect initiaiB), G42.958,86 208.763,17
Sc= 421, 00mp, Sed=4194,00mp si Si=432,006mp
CORP C{C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare,
3 B-P(5+P conform proiect initial)(D), 24738594 49.983,01
S¢=433,0mp, Scd=866,0(mp si St=439,00mp | o
TOTAL 1.442.834,01 1 251.634.80

Valoarea NU contine TVA.
s Evaluarea este o opinie asupra unet valoii:
o Valoarea este predictiva:
@ Valoarex este estimala la stadiul fizic al proprietatii imebiliare existent si deprecierile respective la
momentul inspectiei:
¢ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipoteze, ipolezele speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si valabila in conditiile generale si specitice aferente perioadei jun.2021- apr. 2022:
e Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport:
2 Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a constructiel stadiu/sistate din anul
1991 in ipoteza vanzarii actu.
# Piesele anexale si documentele Iuate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in scop
mformativ si pentru atingerea scopului evaluarii. neputand [i utilizate in ait scop:

2 Valoarea nu tine seama de responsabilitaiile de mediv si de costurile implicaie de conlonmarea la
cerintele legale.

Raporwl de cvatuare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la contractarea
hicririi pentru stabilirea valoarii de piagd a proprietatii. posesia i sau a unei copii a acestuia ny da dreptul
multipticarii. publicarii. nstrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit.

Beneficiar : UAT Moinesti

Utilizator : UAT Moinesti

I |
Membn EBM




Raportul de evaluare sste struciurat dupa cum urmeaza:

1 INTRODUCKRE:

Raportul de evaluare a fost intocmit in perioada 26.04.2022-29.04.2022 de catre Expert evaluator,
ing. dipl. Rusu V. Mircea, evaluator autorizat membru titular ANEVAR in snecializarile, EFl - Evaluarea
Aroprietdtii Imobiliare, EBM — Evaluarca Bunurilor Mobile, avand legitimatia cu numarul 15852, cu
sediul social in municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, nr.1, bL1, parter, ap.14, judetul Barau,
telefon 0234-367934, 0744-141263, mail: mircea_rusu2002@vahoco.com, peniru;

Teren si cladiri:

- Teren infravilan (Ce) in suprafata de 5=1609,00mp, situat in municipiul Moinesii, str,
Tudor Viadimirescu ne. 151C, judetul Bacau,

Propietar UAT Moinesti, judetul Bacau pe carve se afla cladivile:

- CORP B (Cl} - Baza de tratament cu spatii de cazare, S+D+P+OE+M(S+P+M+6/TE
Counform Proiect Initiai)(B), in suprafata consiruita de 5=421,00mp, suprafata censtruita desfasurata
de 5=4.194,00mp si suprafata teren de S=432.00mp (vespectiv infrasiructura si structura
construciiei);

- CORP C (C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare, D+P(S+P conform proiect initial)(D),
in suprafata construita de S=433,00mp. suprafata construita desfasurata de 5=866,00mp si suprafata
teren de S=439,00mp (respectiv infrastructura si structura constructiei),

Mumar cadasirala alipire imobile 67703, rezultand

! TOTAL VALOAREA FARA TV A | 1.442.834.0T0ei  291.634.80 euro |

Curs de schimb valutar comunicat de BNR la dara 27.04.2022 este de 4. 90474RON/EUR

[.1. Declaratie de conformitate. Certificarca
o In limita cunostintelor st informatiilor detinuie. certitic urmatoarele:
- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentut raport sunt reale si corecte:
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
specifice. fiind analize. opinii si concluzii perscnale nepartinitoare din punct de vedere profesional:
- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprictatea imobiliara care face obiectul acestui
raport de evaluare:

- nuam niciun interes personal sau wnfluenta legata de partile implicate:



2 Onorariul nu depinde de niciun acord. angajament sau intelegere care sa confere un stimulent financiar
pontra concluziile exprimate i evalueare sau pentru deciararea i raport a unei anuinite valori sau interval
de valori:

e Ewvaluatorul nu arc alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei:

s Analizele. opiniile si concluziile prezentulai raport de evaluare se supun normelor. cerintelor si
netodelogict de lner ANEVAR:

2 Bvaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continuie in Codul Deontologic al Standardelor
Internationale de Evaluare;

@ La data elaborarii acestui raport de evaluare. evaluatorul este membru titular ANEVAR cu
specializarile:

- EPI ~Evaluarea Proprictdtii Imobificre,

- EBM —Evaluarea Bunurifor Mobile, o indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
coniin . are asigurare de raspundere profesionala siarc ¢ petenta sispecia  area necesara intocmirii
acestui raport.

Evaluatorul nu este obligal sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna martarie in instanta referitor
la preprietatea imoebiliara care face obicctul prezentului raport de evaluare, decat in baza umii angajament
special pentry acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduiia ale profesiunii
sicu respectarea legislatiel in vigoare.

Prezentut raport de evaluare trebuie luat ca un intreg. nefiind acceptaia utilizarea divizata a acestuia.
Rapaortul de Evaluare a fost redactar exclusiv pentru a {1 folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor
putea 1 copiate partial saw i totalitale sTnu vor puted i1 wansn.e unor lertt faca scordul serts oo prealabil o
evaluatorului.

1.2, Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluariiy a obiectivulud cu numarul cadastrala de

alipive imobile 67703

-Teren intravilan Cc, 8t = 1609 mp;
OBIECTUL EVALUARIL - LOCALIZARE - - Constructie C1 (corp B) Scd = 4,194 mp;
- Constructic C2 (corp C (D)) Scd = 866 mp.
FROPRIETAR SEDIU - BENEFICIAR UAT Moinesti !
i DREPT DI: PROPRIETATE Drept real principal
| SCOPUL EVALUARII Estimarea valorii de piata si cost

Data inspectiei: 26.04.2022-27.04.2022:
Perioada efectuarii expertizei: 26.04.2022-29.04.2022;

Data evaluarii: 27.04.2022 Curs valutar 4.9474ei/t euro.



Opinia evatuatorului referitoare la cost pentru cladiri si valoarea de piata pentru teren iinand seama de

prevederi, prezentului raport ar fi:

Nr Desumire bunurii inunobile ! VALOAREA DEPIATA
| cort. o B LIl LEURO
i Teren intravilan(Ce) = 1669,00mp 202.389,20 46,948,062
CORP B (T - Baza de tratament cu spatii de cazare, L
2 S+DAPHOEAN(SHPMAO/TE conform proiect initial)(B), 992.558,86 200.703,17
} Se= 421,00mp, 5cd=4.194.00mp si 51=432 imp
! CORP € (C2) - Baza de tratameni cu spatii de cazare,
3 D+P{5+P conform proiect initial)(D), 247,285,494 49,983,061
n Sc=433,0mp. Scd=866,00mp si St=439.08mp |
~ TOTAL . 144283401 29163480

Valearea WU contine TVA.

In acceptivnea Standardelor de Evaluare a Bunurilor — cost pentru cladiri si valoarca de piata pennu
teren, este suma esiimata pentru care un activ sau ¢ datoric ar putea fi schimbai{a) la data evaluarii. inire un
cumparator hotaral si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare. dupa un marketing adecvai si in
care partile ait actionai fiecare in cunostinta de canza, prudent si fura consirangere.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarca s-a realizat o scopul estimirii valorii de piata si cost pentru teren curli construciil. in
supratata totala de 1609mp si cladiri aferente, in suprafata totala construita 834mp cu suprafata destasurata
construita de 3060mp, inscrise in Cartile Funciare nr. 654210 67046 si 67700, situate in municipiul
Moinesti. str. Tudor Viadinnresen. nr. 151C, jud. Bacau.

Acest raport de evaluare nu va putea {1 utilizat pentru nici un alt scop decit cel declarat. evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea niciodald si in nicio alta circumstanta san context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat,

2. TERMENIL DE REFERINTA AL EVALUARI
2.1 Identificarea tipului de evaluare si a tiputui de raport

Prezentul reprezinta un raport de evaluare explicativ in forma scrisa. intcemit in 2 (doua) exemplare —
unul pentru Evaluater si unul pentru client,

Valoarea proprictatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor — editia 2019: SEV 100 - Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaivarii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare. SEV 230 — Dreptuni asupra proprietalii
tmebiliare, GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

2.2. Identificarea clientului

Tn conformitste cu datele Inregistrate in baza de date proprie a evaluatoiului, prezentul raport de

evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si contine informatii adecvate

scopului acesluia.



Evaluatorul u va transmite copii ale prezentului raport sau pivgl din acesta. nici unel terle parti. daci
accasta nuoa tost desemnatd in seris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabit pentru
eventuale prejudicti produsc pértilor in drept. in cazul in care un tert ar detine si utitiza o astfel de copic.

Orice persoand care ar primi (chiar st pe cale oficialg) o copie a prezentului raport nu devine automart
utilizator de drept al fui. decdi in cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificald explicit ca
uitlizator desemnat. Atunci cand aceastd identificare nu existd explicit. iar persoana nu are atribugiuni legale
sau reglementate in legdturg cu prezentul raport de evaluare. nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat
al lui si nu este indreptaiiid la niciun (el de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea cvaluatorului este
doar fatd de utilizatorul desemnat si nu poate {1 extinsd fatd de niciun tert.

2.3, Identificarca wiilizatorilor,

Utitizatorul rapotiului (destinatarul) este UAT Moinesti.
2.4, Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat

Prezentul rapert de evaluare se a la imobil (eren curti constructii, in suprafata iotala de 1609mp si
cladiri aferente in suprafata totala construita de 854mp si suprafata desfasurata construita de 3060mp,
mscrise in Cartile funciare nr. 63421, 67046 si 67700 situate in municipivl Moinesti, str. Tudor
Viadimirescu, nr. 151C, jud. Bacau. apartinand UAT Mgcinesti pentru fundamentarea prefului de vanzare a
acestora in conformitate cu disporzitiile legale in vigoare.

Proprietatca imobiliara evaluata are numarul cadastral de alipire imobile ur. 67703, formata din:

- Terenul intravilan (Ce) in suprafata de S=1609.00myp situat in Municipiul Moinest. str. Tudor
Vladimirescu nr. 151C, judetul Bacau cu constructiile:

- CORP B (C1) - Baza de tratament cu spatii de cazare. S+D+P+6E+M{S+P+M+6/7E conform proiect
initaly, - ), i suprafow construiia de S=.2.00mp. suprafata construita destasurata de s=4,19-L00mp:

- CORP C (C2) - Baza de wratament cu spatii de cazare. D+P{S+P conform proiecr initialjD), in
suprafata construita de $=433.00mp. suprafata construita desfasurata de $=866,00mp.

Inspectia proprictatii a fost realizata personal de evaluator in prezenta delegatilor UAT Moinesti in
perioada 26.04.2022-27.04.2022.

La daw identiticaru (inspectiei) s-a constatal ¢ proprictatea imobiliara, supusa evaluaril este compusa
din doua corpuri de clidire netinalizate(incepute inainte de 1990). edificate pe o supralata de teren
reamenajal. abandonat:

- CORP , constructie Cl cu regim de inaltime S+D+P+OE+M(S+P+M+6/7E conform proicet
initial)(B). cu suprafata construita la sol de S=421 mp:

- CORP C (D) (notatiile din paranteze sunt conform proiectului initial) constructic C2 cu regim de

inaltime D+P(S+P conform protect initial). cu suprafata construita la sol de S=433 o of Frone moven i



proieciul "Baza de tratament cu spatii de cazare”, situata to mue. Moinesti. jud. Bacau. care avea initial in
conmponenta. sase corpuri de cladire distinete. diferentiate structural, cu regim de inaltime diferit. separate
prin rosturt seismice. de dilatare si tasare. amplasate pe.

- TERENUL INTRAVILAN Ce. wosuprafata de 1009 mp. situat in intrayvilanul municipiaiui Moinesti,
sti. Tudor Viadimirescu, nv, 1531C.

Ceie doua corpuri de cladire nefinalizate de evaluat respectiv:

- CORP B, curegim de inaltime S+D+P+O6E+-M(S+P+M+6/7E conform proiect iniialy{B):

- CORP C(D). cu regim de inaltime D+P{S4+P contorm proiect initial), sunt intr-un stacin nefinalizal
siocorespunde cu durata de ststare a lucrdrilor. de peste 30 ani st lipsa unor masun de conservare si protejure,
respectiv:

- peretit exteriori de inchidere si toate elementele decorative prefabricate de pe fatade sunt intr-o stare
avansata de degradare ca urmare a factorilor climatici (expunerea la umezeala si inghet - dezghet repetat):

- elementele structurale din beton armat. care au inirat in contact cu exteriorul prezintd degradari specitice.
cauzate de factori climatici: insorire excesiva vara si/san inghet/dezghet iama. Aceste degradari censtau din
exlolieren strarutui de acoperire cu beton al armaturilor. colturi de beton desprinse pana la armaturi. cu procese
de coroziune a armaturilor in desfasurare:

- plicile planseelor de la nivelul teraselor si sarpantelor prezintd infiliratii in masa betonuiui afectand
{corodénd) armaturile de rezistenta. conducénd ta ruperea unor elemente de planseuw:

- peretii interiori de compartimentare sunt local dezaftectati / sparti. de catre persoane care au profitat de lipsa
unor masuri de protejare / paza corespunzitoars:

- acoperisurile de tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica sunt intr-o stare avansata de degradare
denarece lipsesc elemente din lewn ale sarpantelor. care au condus la deformatii excesive. pana [a prabusivea
locala. permitand infiltratii de ape meteorice la ultimele niveluri si accentuarca degradarii elementelor de
inchidere ca urmare a factorilor climatic: de inghet - dezghet repetat( necesita intocuirea totala de noul:

- tot fa ulumile niveluri ale constructiilor sunt evidentiate fenomene de dezgolire i ruginire a armaturiior,
deoarece stratul de acoperire cu beton era nsuficient{necesiia tratament special de refacere):

- ca o caracteristica generala, sunt practicate in plansee. goluri de diferite dimensiuni, atat pentra instalatii cat
st pentru echipamente(ascensoare). fara sa fi fost aplicate masuri locale sifsau generale de reparatii/consolidare:

- sistematizarea generala in jurul cladirilor nu este finalizata, ccea ce a permis ca apele meteorice sa ajunga
necontrolai., la fundatii si la terenul de tundare si nu au fost observate indicii despre tasari diferentiate mari. inire
corpurile de cladiri.

Expertul evaluator ln constructii in urima constatarilor facute atat la interiorul constructiei cat si 1a exterior. nu a
conslatat degradari sau avarii tipice cutremurelor semnificative. la

- elementele structurii de rezistenta:

- clementele nestructurale,



toate aceste neconformitati duc la interventii {ehnice pe sistemul de rezistenta cu lucrarl care asiguira
reluarea procedurid st continuarea spre finalizare dupa o stagnere de 30 ani a lucrarilor,
2.5, ldentificarea drepturifor asupra propriztatii imobiliare de evaluat

Proprietatea imobiliara cvaluata formata din:

- Teren intravitan (Co) o suprafaia de 5=1609.00mp stwat v Municipiul Moinest. str. Tudor
Vladimirescu. nr.131C. judewl Bacau,

- CORP B (Cl) - Baza de tratament cu spatii de cazare. S+D+PHOE+M(S+P+M-6/7E contorm proicct
initial}(B). cu suprafata constivita de S=421.00mp. suprafata construita desfasurata de S=4194.00mp si
suprafata de teren aferenta de S=432.00mp:

- CORP C {C2) - Baza de watament cu spatii de cazare. D+P{S+P conlorm proiect initial}(D). cu
suprafata construita de 5=433.00mp. suprafata construita desfasurata de S=8060,00mp si suprafata de teven
alerenta de S=439.00mp;

Dreptul de proprietate asupra proprictatit imobiliare evaluate rezulta din documentele puse la dispozitie
de catre UAT Moinesti.

Evaluatorul nu are calitaten juridica de a certifica corectitudinea, din punct dec vedere legal. a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii cvaluate.

A fost evaluat intregul ca drept de proprictate. apartinanand UAT Moinesti, care se presupune <a are
intregul drept de proprietate: pesesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare de evaluat.

Evaluarea s-a efectuat in ipoleza — liber de sarcini.

S-au prezentat. drept documente de proprietate urmatoarete acte. anexate in copie la prezentul raport:

- HCL nr.44/31.05.2005 privind trecerea bunului in domeniul privat Municipiul Moinesti:

Plar eamplt mentsidelimitn o wobifu 1osel /S0
- Extrase de carte funciara.
2.6, Tipul de valoare si detinitia aresteis
Tipul valoril este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
[undamentale de cuantificarc a unei valori. Valoarea nu este un fapt ¢i o opinie asupra celul mai probabil
pret care ar putea [1 platit pentru un activ. in cadrul unui schimb dar si o opinie asupra benefliciilor
economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice. fiscale. juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor moditica. concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului In care o astfel de distribuire a fost

prevazl 1in raport.
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indicaita finala asupra valorii de piata a fost rotunjitd. tar conversia valorii in euro s-a facut la un curs de
49474 ev/1Euro, comunical de BNR sentvu 27.0-4.2022,
2.7. Data efeciiva 2 opiniei asupia valori

Daia 1a care se exprima opinia asupra valorii (data evaluarii) este 27.04.2022

Data inspectici : 26.04.2022-27.04.2022 <1 de finalizare 29.04.2022

Cursul de schimb BNR Ta data evaluarii este | EURG = 42474 lei

2.8, Premisele evaluarii - {poteze si ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoleze speciale, iar opinia evaluatorulut este exprimata in

concordanta cu aceste ipoteze st concluzil. precum si cu celelalte apreciert din acest raport:
* Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele turnizate de catre client si
proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde verilicdrt sau investigatii suplimentare:
*Dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabil;
* Informatitle furnizate de terte parti sunt considerate de incredere. dar nu H se acorda garantii pentru
acuratete. doar recomandarile din cxpertiza tehnica a construciiel insusita si existenta la proprietar;
* Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictitlor de zonare i utilizare.
in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate. descrisa si fuaid in considerare in piezentul
raport:
* Nuam realizat o analiza a constructitlor. Nu-mi pot exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate i acest Raport nu trebuie Inteles ¢d ar valida integritatea structurii sau sistemului
consiractiilor, doar recomandarea din expertiza tehnica in constructii insusita si existenta la proprieta:
* Din inforimatiile detinute de carre evaluator si din discatiile purtate cu beneficiarii nu exisia un indiciu
privind existentd unor contamingri natnrade san chimic e care ufectedza valoarea propiiciatii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine, respectiv polucrea de la ferma de pasari Grigoreni, care se ofla la cateva
sute de metri de proprietateda eveludta.
*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspeciii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efeciuat investigatii speciale in acest sens. Valorile
sunt estimate in ipoteza ca nu exista ast{el de situatii. Daca s¢ va stabili ulterior ca exista contaminan pe
orice proprietate sau pe oricare eren vecin sau ca au {ost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sa conlamineze. aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate:
* Sitvatia actuald a proprietatii imobiliare recomandata in expertiza tehnica in constructii insusita si
exisienta la proprietar st scopul prezentet evaluari au stat la baza selectarii metodelar de evaluare utilizate si
a modalititilor de aplicare a acestora. pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea ceca mai probabila

a valorii acesteia in conditiile tipului valorii selectate:



Concluzitle si recomandarile expertulut tehnic:

Fundamentaren si propunerca decizict de interventic va {1 prezentata in conformitaie cu Cod de
proiectare scisinica - Partea 1 Prevederi de proiectare pentru cladirt - Indicativ P 100 - [ /2006 st Cod de
proiectare seismica - Partea a lII - a - Prevederi pentru cvaluarea seisimica a cladirilor existente - Indicativ P
100 - 3 /72008,

Lucrarile de interventie constau din refunctionalizarea. modernizarea si reparatii a corpuriior A. B, C
si [ din cadrul projectului Baza de tratament cu spatii de cazare, Moinesli.

Cladivile ¢ Corp A0 B C st D) in sitwatias existenta, din piiiet de vedere al risculud seismic, in sensul efectelor
posibile ale vinor cuirenmre caracieristive canplasamentnlui, se incadrea~a la clasa de rise Rsin | e core sunt
asiepfofe degradari structurale core pu afecieaza seniifleat v sicurania siryeturalu, dar degradorile elementelor
pestincturale por fl impoertante.

Lucrdrile de amenajare sio modernizare propuse, poi fIorealizate in depfinag siquranfo sPociupizar conform
ciapelor de investitii ( eforivd flnanciar ) ale beneficiorului siovor trebuie sa fle in concordanta cu precizarile
prezeniale il jos.

Cletedivite por avea unele defecte de execuiv son degradderi existente, care nn au puiut fi identificate, deoarece
elementele sistemulud structural, plonseele st perefii sunt mascaie sau placaie partial, de: tencuieli. perefi. tavane,
efc.

Lot construcyiile. realizute in aceeusi perioada, cu sistemul strocturad aseitanator st in stadind fizic co tuerdri
nefinalizare, s-an constatar nrmatoarele:

Lucrdrile de interventie pentri repararea si reabiliiarea elementelor stiucturale: perefi siructurali, cadre si
plansee, constau din:

- remiedizrea defectelor la elemenicle structuril de rezistenia din heton arinat (pereil struciirali. cadive siplansee din
betoin ariat;

- repararea pldcilor planseelor care au goluri saie grmeaza w se prociica golurl peniry instadaiiife propuse in
proiectul de reabilitare side modermizare.

Lucedarile de interventic peniru reparared elamenielor siructurale din beton armai se vor realiza conform on
solufiile cadru si procedecle de remedicre o defecielor de exceutie si a dereriordritor aparute in dmpul exploatarii
construciiel la olementele siructurii de rezistentar cadre, diafragme si plansee din beron armat se vor realiza in
confarmitaie cu precizdarite din tabelele [, 2 si 3 din Clnsirnciiund tefmice privind procedeete de remediere a
defectelor pentru elementele de beton i beton armat “indicariy C 149 - 87, publicar in B.Conr. 3/ 1987

Planseele in care se vor practica goluri pentru instaduiife now propuse vor fi perforare fara a deterior
armeiira prin foravea mecanica a golurilor necesare.

Prin girija profectantului de instalatil {a irecerea conductelor prin pereri si plunsee se vor prevedea heburi de
proiEey 0 mansoane ipiese | wee

Diipa indepariarea elenrenielor care mascheaza sistemald structural, pererii cadrele si planseele se va provede i
imveniarierea defectelor de execujic si degraddrilor exisienie de cdire proiectani si beneficiar.

Dejeriordrile se vor consemng infr-un releven af efementelor, intocmit de profectani, precizandir-se: iipud,
pozitia si dimensivnile avesiora.

In funcrie e anploarea si consecinjele deteriordrilor consiaiate, projectunind va du solutiile de remedicre
fconsolidare) dupu consultarea cu experiul tehnic.,

Mesurile de interventie aplicate lu elementele structurii de rezistenta {perefi siructurali din beton armut, cudie
de beton armei, plansee si perefi structurall de Zidarie) var ji definitive nimai dupa vizualizarea mturor
degraddrifor existente, de beneficiar, proiectant, execuians st experiul relinic.

Projectantul va fi solicitar pe switfier pe masura oo Se indepurieaza placajele, tencuielile, tavanele s ose
dezafeciedza {desface) perefii de compurtimeniare, witoporianti, peniry o stebili fmpreung cu expernil telnic,
evecufuniul 5P beneficiarul solufia tehnica de repurare o fiecarui elenent degradat.

Elemeniele structurale: grinzi, stilpi si plansee la care acoperivile cu beion st dislocare suu presintd defecte
de execufic de tipud segregdrilor se vor reparareface cu fencuicli speciale cu morlare grom de reparatic conform
procedurilor din fisele tehnice ale producdtorilor: Sika, Mupei, eic.

Pléicile planseelor care suni afecicte de infiliratil (prezinig rupere ale elementelor) sau care prezintd goliri de
mari dimensiuni suu muldie golurt de dimensivni mici, respeciiv toute plactle planseelor de la uitimile niveluri vor fi
consolidate (31 retumate unde este cazul), cu siructurt supiimentare, refele de grinzi metalice, respectiv se Vu
prevedea fncorsetared grinzilor adiacente cu coniere metalice.
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Evaluatorul nu a facut o masuratoare a proprictatii, Limitele proprictatilor au fost preluate din
documentele puse la dispozitie si indicate de beneficiari care poarta toata responsabilitatea cu privire la
indicarea granitelor proprietatilor st a supraletelor: Planurile. schitele, dimensivnile puse la dispozitie
evaluntorului se considera a i corecte dar nu s¢ asuma nicio responsabilitate in aceasta Raport:
= Evaluatorul nu are cunestinta de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatafl care sa
atecteze bunurile imoebile in afara celor prezentate in prezentud raport. Prezenta evaluare a {ost intocmita
pentru scopul declarat sinu va putea G utilizata pentru alt scop:

* Evaluatorul nu isi asumi nici o responsabilitate. in nici o circumstantd. pentru eventualele informatii
eronate. false sau incomplele puse la dispozitie de caue beneficiari:

* Vatoriie estimate sunt valabile ta data prezentatd in Raport si inct un interval de timp limitat dupa accasta
datd in cazul in care conditi  specifice ale piciel imobiliare nu suferd moditicdri semnificative care s&
afecteze opinitic  estimate  (nivelul  cererii  si ofectel.  inflatic.  cvolutia  cursului  de  schimb):

Intrarea in posesia unei copii a acestui Raport nu implicd dreptul de publicarc a acestuia:
* Ewvaluatorul. prin naturg muncii sale, nu este obligat sa oferc in continuare consultanta sau sé depund
marturie in instangd. in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil:

* Nici prezentul raport. nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea evaluatorulun
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului:
* Qrice valori estimate in raport se aplici intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in alara cazului in carc o astfel de distribuire o fost
previzutd in raport:
* Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale dar in primul rand ca acordul selicitantului privind valoarea. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valubilitatea.
Surse de informatii
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea
valorilor sunt urmatoarele :
- documentarea. pe baza une’  ste de informatii solicitate clientului/proprietarului: - inspectia proprictatit
imobiliare si efectuarea de fotogralii din exteriorul si din interiorul acesteia:
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat 1a baza claborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport:
- analiza tuturor informatiilor cufese si interpretarca rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:
- obtinerca de informatii asupra valorilor do ranzactionare sau oferta o proprictatilor imobiliare simislare 1
a niveluiui chiviilo
- obtinerea de informatii asupra veniturilor generate de proprietati imobiliave similare:
- obtinerea de informatii despre costurile de reconstructie-inlocuire a constructilor:
- aplicarca meiodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii st fundamentarea opinict
finale a evaluatoruhui.
- analiaza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteritlor de adecvare a metodelor.
preciziel. cantitatii si calitatii informatiilor utilizate:
- estimarea valorii de piata in urma apticarii abordarii considerata adecvata:
Sursele de informatii care au stat la baza tatocmirii prezentulut Raport de Evaluare au fost

- Documentele privind bunurite imobile puse la dispezitie de citre clientUproprietar:

- Informatii privind situatia juridici a proprietatii imebiliare. istoricul amplasamentului. furnizale de
catre clienVproprietar

- Anunturi imobiliare prin Internet 1 www.olxro: wwiw.romimo.ro. www.publiZ4d.ro:
WAW.anuniuri.ro: www.multecase.ro .

- Cursul de reflerinta al monedel nationale publicat pe site-ul BNR:

- Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2019, Ghiduriic metodologice si recomandarile
ANEVAR

- alte date si informatii culese de pe piata.
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2.10. identificarea evaluatorului si competenta

Prezentul rapost de evaluare este mtocmit de Expert evalvator, ing. dipl. Rusu V. Mircea. evaluator
autorizal membry titnlar ANEVAR i specializarile. EPD — Evaluarea Proprietdtii lmebiliare. EBM —
Evaluarca Bunurilor Mobile, avand legitimatia cu numarul 138320 cu sediul social in municipiul Moinesti.
str. Vasile Alecsandri. nr. 1. bL 1. parter, ap. 1L judetul Bacau. telefon 0234-36793+. G74-4-141263. c-mail:
mircea_rusu2002 (@yahoo.com.

Evaluatorul esie reprezeniantul cabinetului individual. a parcurs cursurife profesionale de pregatire
continua. are asigurare de risc profesional, nu are niciun fel de interes {ata de drepturile de proprietate
cvaluatc si are competenta pentru a oferi o cvaluare obicctiva si impartiala, in (unctie de datele si
informatiile puse la dispoezitie si de piata tn care se afla situate bunurile imobile evaluate. Nu exista nici un
conllict de interese al evaluatorului cu privire la destinatart sau la drepturile de proprieiate evaluate.
misiunea de evalvare fiind indeplinita pe baza docwmentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza
datefor si informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2,1%, Clauza de nepublicare

Acesl raport de evaluare este confidential. destinat numai scopului precizat si numat penirt wilizatosn

desemnati, mentionali in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau inclus intr-un document

destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului,

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice

Heob KEosoT de " Mut o pid el o per uoimobil en nosunra Lala
1609mp st cladirilor aferente in suprafaia totala construita 854mp st suprafata desfasurara construita de
3060mp. inscrise in Cartite funciare nr. 63421, 67046 si 67700 sitvate in municipiul Moinesti. str. Tudor
Viadimirescu. nr. 151C, jud. Bacau. apartinand UAT Moinesti. 5-au prezentat, drept documentie de
proprietate urmitoarele acte. anexate in copie la prezentul raport:

- HCL nr.44/31.05.2005 privind trecerea bunului in domeniul privat Municipiul Moinesti:
- Plan de amplasament si delimitare # imobilului. sc. 1/300:
- Extrase de carte funciara.

Dreptul de proprictate asupra proprictatii imobiliave cvaluate rezulta din documentele puse la dispozitie
de care UAT Moinesii. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica coreciitudinea, din punci de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.
Litigii : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/ benef
ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

15



Sareini : Din documentele puse fa dispozitie si din afirmatiile proprictarului/beneticiarului a rezultat faptui
ca nu exista liigii fa data wdentificarit si inspectiel proprietatii,

A tost evaluat iniregul drept de proprietate apartinand UAT Mainesti. meniionat mal sus care se presupune
ca are intregul drept de proprietate: posesie. folosinta st dispozitie asupra preprietatii imobiliare. Evaluarea
s-a efectuat ut ipoteza — hiber de sarcint.

3.7, Date daspre piata imaebiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
rranzactii imobiliare. Aceasta piata sc delineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri. localizare. caracteristicile investitorilor si concesionarilor tipici. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic. proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea cc face ¢a acesie piete sa fie sensibile Ia
stabilitatca veniturilor, schimbarvea nivelslut salariitor. numarul de locuri de munca precum si sa fie
influeniate de tpul de linantare oferit. volumui creditului care poate i dobandit, marimea avansului de
plata, deban7zi, comisicane.

Cererea si oferta de preprieiati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acesta este lecretic si
este atins rareori, existand tot timpul un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit up de ccrere
se dezvolld greu iar cererea poate si se¢ modifice brusc. fiind posioil astfel ca de muite ori s3 existe
supraofertd sau exces de cerere st nu echilibru. Pe un segment relativ limitat de piala. cumpiritorii s
vanzalorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare cumpdarare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori. informatiile despre preturi de iranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot [T privite ca investitii. Datoritd tuturor acestor factori
conype mentul pi e imobiliare = difC e previzio ant impeomre e vatiiles iopactinnea
participantilor pe piala st masura 1n care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii,

Sectorul de retail se va consolida in aceastd pericada, fara dezvoltari semnificative in judetut Bacau, In
orascle de provineie vor fi tnregistrate noi fivrari. in special n categoria parcurilor de retail.

Piata din Romania va atrage noi branduri de retail. Noi branduri de retail. precum cele din Polonia sau
Turcia vor gasi anul acesta oporlund penetrarea pietel romanesti. ludnd in considerarea cresterea apetitului
pentru consum al romdnilor. mirimea pietei din Romdnia. performantele inregistrate pand acum si
adaptabilitatea la cerintele consumatoriior localt.

3.3. a. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate - consti @ corp B sicorp €

Proprietatea imobilizra evaluata situata in municipiul Moinesti, str. Tudor Viadimirescu, nr. 151C.

judetul Bacau formata din doua constructii ce au [osi concepurte ca baze de tratament cu spatii de cazare si

anume:
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CORP B (Cl) - Baza de walament cu spatii de cazare. cu regim de inaltime S+D+P+6E+M
{S+P+M+6/7E conform proiect initial)(B). in suprafata construita de S=421.00mp. suprafata construita
destasurata de S=+4.194.000mp.

- CORP C (C2) - Baza de ratament cu spatit de cazare. cu regim de inaltime D+P(S+P conform proiect
initialy( Dy, in suprafata construita de S=433.00mp. suprafata construita desfasurala de S=860.00mp.

Din punet do vedere structuval aceste doua constructii sunt inte-un stadiv avansat de degradave:

- peretii exterior! de inchidere si toate elementele decorative prefabricate de pe fatade sunt intr-o stare
avansata de degredare co urmare a factorilor climatici (expunerea la umezeala si inghet - dezghet repctat):

- elemenicle siructurale din beton armal. care au inwat in contact cu exteriorul prezintd degradari
specilice, cauzate de factori climatici: insovire excesiva vara si/sau inghet/dezghet iama:

- placite planseelor de la nivelul teraselor si sarpantelor prezinta infiitratii in masa betonului atectand
{corodind) armaturile de rezistenta, conducand la ruperea unor elemente de planseu:

- peretii interiori de comyp  timentare sunt local ¢ ifectati / sparti. de catre | rsoane care au profitat de
lipsa unor masuri de protejare / paza corespunzatoare:

- acoperisurile de tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica sunt intr-o stare avansata de degradare
deoarcce lipsese elemente din lemn ale sarpantelor. care au condus la deformatii excesive., pana fa
prabusirea locala. permiténd infiltratii de ape meteorice la ultimele niveluri si accentuarea degradarii
elementelor de inchidere ca urmare a [actorilor climatict de inghet - dezghet repetat:

- ca o caracteristica generala. sunt practicate in plansee. goluri de diferite dimensiuni. atat pentru
instalatii cat si pentru echipamente (ascensoare). fara sa fi fost aplicate masuri locale si / sau generale de
reparaiii / consclidare:

- sbslemaiizarea generalz o jurul cladivilor nu cste fnalizata 2cea oo 2 parmis ca apele maoivorice sa

ajunga nccontrolat, la fundatii si fa terenul de fundare si nu au fost observate indicii despre tasari

diferentiate mari. intre corpurite de cladiri.

Data evaluarii: 27.04.2022 / Curs la data evaluarii: 4,8474lel/EUR

Grad seismic: B
- In cazul canstructiiior nefinalizate coloana "Cost de nou constructie” contine costul de riou al
constructiilar considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost nat constructie” contine costul de

nou al constructiilar considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus depracierile.
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- transpostul public este asigurat :
-accesul se face din drum astaltatg

Piata terenurilor va (i orientata catre segmentele de retail si rezidential: Plata terenurilor se va orienta,
cel mai probabil. catre nevoile in schimbare ale consumaterilor, porrivit rapertului Colliers. Dezvoltarile
rezidentiale in noi zone vor ramane atractive. asa cum va i si cazul exiinderilor pentiu retele de magazine
mari, precum supermarket.

Tendinia actuald de crestere a preturilor poate i explicatd. cel putin partiai. prin dinamica raportuiui
cerere-oferti. Pe de o parte, evolutia numarului de anunturi de vanzare valabile in cele mai mati sase orase
ale tarii releva o tendintd clard de diminuare a ofertei. La capitolul proprictiti nou-intrate pe piatd. Raport
evaluare teren intravilan datele Imobitiare.vo aratd un declin de aproximativ 20% n primul trimestiu din
2018 fatd de perioada stmilard a anului trecut — in acest rastimp. cea mai mare scidere (in valoare de 27%)
a avul loe In Censtanta. far cea mai micd (8%) in lagh. Din punclul de vedere al numirului towal de
proprictati disponibile spre vanzare. tendinta de diminuare este si mai accentuatd. atingdnd o medie de
33%. Constanta se situeazi. din nou. in fruntea clasamentului celor mai mari scadert {cu un minus de 37%).
fiind urmata indeaproape de Bucuresti. cu un recul de 33%: cel mai mic declin. In valoare de 23%. a fosi
consemnat (oL in lasi.

Cea mai buna utilizare a terenului hiber sau considerat a fi liber{nu in cazul nostrum)

De asemeni proprietatea evaluata indeplineste criteriile obligatorii necesare unei proprietiti imobifiare:

- este permisibild fegal:

- indeplineste conditia de fizic posibila:

- este fezabild financiar —vezulta fluxuri pozitive:

-esteme apreogeuy caloarca pr imobl e in conditii des

Desto moNim

)
=

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietdti imobiliare. evaluatorii utilizeazd metode
de evaluare specifice. care sunt incluse in cele teei abordari in evaluare:
a) abordarea prin piata:
b) abordarca prin venig;
¢} ebordarea prin cost,
in estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.
4. Abordares prin piala
Abordarca prin piatad este procesul de obtinere a unei indicalii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect. prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vinzare.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directd sau comnaraiia vinzirilor

21



Abordarea prin piagd cste aplicabila wituror tpurilor de proprietiti imobiliare. atunci cand existi
suficiente informatit credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin informatil recente. in
contestd abordarii prin piaih. se inteleg acele informatii releriioars la preturi de lranzactionare care nu sunt
atectate de modificarile intervenite in cvolutia pictel specifice sau la olerie care mai sunt valabile la data
evaludrii.

Alunci cand exista informatii disponibile. abordarca prin piatd este cca mai directa si adecvatd abordare
ce poate [T apiicatd pentru estimarea valorit de platd. Daca ou existd suticiente informaiii. aplicabilitatea
abordarii prin piata poate i Himiata. In raportul de evaluare webuie sa se indice sursele de informatii
{inclusiv date de contact penuru o verificare independentay. dacle utitizaie $i rationamentul pe baza carora
evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.

{n abordarea prin piara. se analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprictatilor
comparabile si cefe ale proprietdtii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de clementele de
comparatic.

[n abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a £ utilizate includ. fara a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise. cenditiile de tinantare. conditiile de vanzare. cheluuielile
necesare imediat dupd cumparare. conditiile de piata. localizarea. caracteristicile fizice. caracteristicile
cconomice. ulilizarea. componentele non-imebiliare ale proprietatii.

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuiza.

Comparaiia directa esie cea mai utilizata metoda pentra evaluares terenulud si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.In aplicarea acestei metode
sunt analizate. comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind
Coomurtsin 0 oo scopui evaluarii ferenul s et Tnoprocesul de parare sunt feate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi. acestea fiind analizate in funciie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatic includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare. conditiile
de vanzare. cheltuielile efectuate imedial dupa cumparare. conditiile de piata, localizarca. caracteristicile
fizice. utditatite disponibile si zonarea,

Proprietatea evaluata:

- Teren intravilan Ce. in suprafata de 1609.00 mp, situat 1+ Municipiul Moinesti. str. Tudor
Viadimirescu. 151C. judetul Bacau, este proprietatea Municipiulu: Moinesti conform actelor de proprietate
prezentale de catre clieat/proprictar si anexate in copie la prezentul raport.

Evaluarea s-a facut in scopul cstimarii valorii de piata mentionate in ipoleza vanzaril la comun.

Avand io vedere informatiile avute la dispozitic.valoarea rezultati este cea mi adecvata pentru
estimarea valorii de piata a proprietatii evaluate.In urma reanalizarii datelor dispenibile. a tehnictlor sia

rationanmentului profesional. avand in vedere relevanta informatiilor si scopul eva
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| PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2545 27.62 46,63
(?’EIEF“C}‘ p_entru aducer.ca. a Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
stadiu de teren construibil
Cuantum ajustare (%) - 0,00 0.00 0.00
Cuantum ajustare (Euro/mp) - 0 0 0
{ PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2543 27.62 40.63
Ajustare totala brula absoluta | (%) 2742 37 a6
Ajustare totala bruta absoluia (Euro/map) l.a8ud 1,243 1340
Numar de ajustan | (buc) 3 ! 3 i B
Valoare estimata Eure/mip 2545 - -
Valnare esiimate ROMN/mp 125, 91 - -
Valoare totala 40.948.62 EURD. echivalent 202.5389,20 RON

* Contorm GEV 63{0/art. 30. selectarea concluziei asupra valoni este deierminati de proprictatea imobitiard
(Comparabila (A) care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si econemic de proprietatea
imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-aun efectuat cele mal mici ajustari brute absolute.

fxpiicatii:
VYaloarea estimata de evaluator pentru 1,0 mp feren intravilan Cc, este de 125,91 lei, echivalent

25,45 eure/mp.
Valoare teren: 202.589,20 lei, cchivalent 46.9:48,62 curo
Lxplicatii pentru corectii:

- Tipul tranzaciiel - se apreciazs ca faia de oferta, tranzactia sc realizcaza cu [0% mai putin,

- Lecalizave - in aprecierea valorii s-au avul in vedere pozitionarea fata de centrul localitatii:

- Diferenta intre central. semicentral, median. peviferic este de 3%-30%:

- Caracteristic fiztce - pana fa 100 mp, suprafata fearte mica. cu posibilitati foarte dificile de construit:

- De la 100 la 500 mp suprafata mica intre 301 s1 1000 mp suprafata medic: intre 1001 si 2000 mp
suprafata marce. peste 2000 foarte marc:

- Restrictii legale nu sau identificat:

- Variatiile de valeare intre categoril sunt apreciate la 1-5 %;

- Caracteristici econoniice - se are in vedere ce fel de foloase (venituri) poate genera proprietatea:

- Accesul la strada - se refera la faptul daca un teren se afla ta strada principala sau secundara:

- Diterenta cu care se apreciaza ca influenteaza valoarea este de +/ - 3%-10%.

Observatii privind ajusiarile realizate pentiy teren iniravilan

- Pentru TRANSMITERE DREPT AY PRA PROPRIETATIL, CONDITII DE FINANTARE.
CONDITII DE VANZARE si CONDITII BE PIATA comparabiiele sunt similare cu terenul de evaluat si
de aceea au au fost ajustate;

- Pentru LOCALTZARE s-au aplicat ajusiari la cele trei comparabile de -/+ 5%-10%:
Pentru SUPRAFATA s-au aplicat ajusiari fa cele trei comparabile de -/+ 1%-3%:
- Penteu UTILITATI nu av fost ajustate nict o comparabila:
Penuru FORMA nu s-au aplicat ajustari:

- Pentrn PRET OFERTA au fost ajustate comparabilele cu 10% (informatit obtinate de la agentiile
imobiliare partenere).

I urma stabilirii ajustarilor totale nete si ajustarilor totale brute se selecteaza valoarca de 25,45 euro/mp
aferenta Comparabilel A care are caracteristici apropiate de subicct s1 are cea mai mica ajustare bruta
procentuala.
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COMPARABILE

Teren Casa Moinesti

45 EUR

Bacau, Moinesti  Vezi pe harla

Valabil din 19.04.2022 [2:07:06

Specificatii

Suprafata terenuiui 10000 m’

Front stradal 35.00

Descriere

1000 m2. Toate utilitatile:gaz. curent. canalizare. Strada este asfaltata.
Terenut este sitnat in strada Muntelut cartier Micleasca, suprafata totaia; 1000, Front stradal: 35
Publi24 19231989

Vand teren miraviian

20 000 EUR

22 euro/mp

Bacau, Moinesti  Vezi pe harta

Valabil din 14.04.2022 18:48:02

Descriere

Vand teren intravilan. ste. Magura nr, 5 B. mun, Moinesti. jud. Bacau. suprafata 917 mp.

Teren cu cladire de vanzare in MOINESTI

Postat 15 aprilie 2022

23000 €

32eurp/mp

Pretul e negaciabil

Promoveazd

Reaciualizeazd

s Firma

< Extravilan / intravilan: Intravilan
Descriere

Vindem 873 mp teren, cu cladire sediu administrativ in suprafata de 206mp, in Moinesti, str.Mihai Eminescu
nr.165, jud Bacau. Cladirea are fundatie de beton armat, structura de rezistenta din zidarie, acoperis din sarpanta
de femn si tigla. Are pardoseatz din ciment, parchet si tamplarie lemn. Este racordata |z energie electrica, apa,
canalizare.

[=val .
MMembi A%

PRES CONTRAS ~ ™ ~AZA PT. LEGALITATE:
co STAR GENERAL,
JR. RALUC ) RILENA DIRLAU



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MMOINESTI

" HOTARARE

' privind aprobarea trecerii In domeniul privat al
municipiului Moinesti a obiectivelor preluate cu titlu gratuit de Ia

. 8§.C. PETROM S.A. ~ BUCURESTI — SUCURSALA MOINESTI

Consiliul Local al muhicipiului Moinesti, judetul Baciu;

Avénd In vedere prevederile Legii nr. 213/1998 cu privire la proprietatea publics si regimul
juridic al acesteia;

3 Tindnd cont de procesele-verbale de predare-primire din 06.05.2005 incheiate ntre S.C.
i 'PETROM - S.A. Bucuregti, Sucursala PETROM Moinesti §i Consiliul Local al municipiului
Moinesti;
e Vézand Expunerea de motive a Primarului Municipiului Moinesti;
Tindnd cont de avizui Comisiei pentru amenajarea teritoriuiui, urbanism, gospodarie
3 comunald §i protectie mediu din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temein prevederilor art. 38, aliniatu] 2, litera ,,f7; art. 46, aliniatele 1 si 2; art. 123,
aliniatele 1 §i 2 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, cu modificirile 5
completirile ulterioare,

LR

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aprobi trecerea In domeniul privat al municipfulu Moinesti, ca
urmare a preludirii cu tithy gratuit de la §.C. PETROM - S.A. Bucuresti, Sucursala
PETROM Moinesti, de citre Consiliul Local al municipiului Moinesti, a
. urmatoarelor obiective:

P 1. Baza de tratament cu spatii de cazare Moinesti — CORP A, B, D, F (avénd
suprafata construitd de 2.533 m.p.), situatd pe suprafata de 3.011,40 m.p. teren curti
3 : constructii;
i 2. Bloc cu 14 apartamente — tronson II — str. M. Sadoveanu (avénd suprafata
- construita de 270,03 m.p.), situat pe suprafata de 364,41, m.p. teren curti constructii;
3. Bloc cu 24 apartamente ~ tronson II - str. M. Sadoveanu (avand suprafata
J construitd de 277 m.p.), situat pe suprafata de 353,82 m.p. teren curti constructii.
4. Bloc cu 24 apartamente — tronson III - Fundatie bloc — str. M. Sadoveanu
(avénd suprafata construitd de 275 m.p.), sitvatd pe suprafata de 351,13 m.p. teren
curti constructii;
] ART. 2 - Prezenta hotérdre constituie titlu pentru fnregistrare in evidentele
i contabile din domeniul privat al municipiului Moinesti si in evidentele cadastrale si
de publicitate imobiliar.

ART, 3 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se va

ocupa Executivul Primériei municipiului Moinesti.

[IPSpeT—

[

Recmiarn

| PRESEDINTE DE SEDINTA,
o CONSILIER PEM=RUMITRU -
. : A4 CONTRASEMNEAZA)
Y SECRETAR,
JR. CATANA NECULAT

e e S
TR R <

HOTARAREA NR. 44
DIN 31.05.2005
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2l Scara 1: 500 @
Ny, Cadastrair C_;upl afata mésuratd a !l'l'tObl ului (mp) Adresa imobiiului
£7700 . Intravilan, mun Moinest; sir. Tudor Vladmmescu
738 - Zona Hotel, jud. Bacau -

Nr. Cartea Funciard

Unitatea Administrativ Terjtoriald (UAT)

MOINESTI

R,
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553900 §53900,
A Ia ‘5- D?-Ic;i(g-}?%
@6\\\/\ Nr. cad. 65421
ASIROM
PARCARE
NR. CAD. 60040 NR. CAD. 67046
A, Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de(Suprataia fn
P folosinta o) Mentiuni
} 1 Ggﬁ— 738 imobilul masurat nu este impre};muit. 363650
' TOTAL 738
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatig| SUPT constiuita la sof Mentiuni
(mp)
T 'L;,, .
TOTAL A cod N
MIrce _whieenus SUp[afaga totala masur,ata a imobilului = 738 mp
Date; , : _
a Rusuzaes H ueSup{afafa din Bt = 738 mp
Executant S . AR e Inspecior
SCTOPO_SISTEM SRL \ % S Porby

C’w;f ri intreducered inobilulni fnr bazo de date tnfegratd 5i !

-
4&

Semniitura §i parafu

Digitaliy signed by

5 -~ Date: 2022.04.05
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Dficiu} de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU

gt Nr, cerere 7191
= Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti . Zna T 3o
& o obwma 0 BE
b - © Amil L Tdpal
'Lf}""ﬁ” EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . Cod verificara

PENTRU INFORMARE 175515

T

Semnat : cu semnatura
electronica extinsg, ¢f. .

. . o 455/2001 si elDAS
A, Partea I. Descrierea mobilulu

TEREN [ntravilan

Adresar Loc, Molnesti, Str T, Viadimirescu , Nr, 151C, Jud, Bacau

Y . i1 fer
?:‘:: r&rhtiapf;ggi Suprafata™ {rap) Observatii / Referinte
Teren neimprejruil;
Al 67046 433 imobi] delimitat de limitele constructiilor

Constructit
1 o
crt He capz.:ﬁswai Adresa Chservatii / Referinge
ALL 57046-C1 Loc, Mainestl, StrT, Viadimirescu , N, JNr. nivelurt:2; . construita la sol:433 mp; S, construita
' ' 151G, jud. Bacau desfasurata:886 mp; Baza de fraizment cu spatii de
cazare - Corp D, Regim de inaitime D<%PF, structurs de
rezistenta realizata in proportie de 100%
B. Partea il. Proprictari si acte
frrscriert privitosre In dreptut de proprietate st alte drepturd reale Reterinte

FLGL / 30/03/202%
Act Notarial nr, 470, din 30/03/2021 emis de Lupascu Sorana;

Se infiinteaza cartea fundara 67046 a imobilului cu numarul cadastral Al
81 |67046 / UAT Moinesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numeary] cadastral 68041 inscris in cartes funciara 66041;

Act Notarial nr, Act de Dezmembrare 882, din 14/05/2018 emis de BIN Lupascu Sorang;

Se infiinteszs cartea funcara 66041 & imobiluiut cu numarul cadastral £
B2 |BGD41/Moinesti, rezuliat din dezmambrarea imobiluiti cu numarul
cadastral 65422 inscris in cartea funciara 65422;

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 86041 Moinesti, inscrisa prin inchelerea nr. 8755 din 15/05/2019;

il

Act Noterial nr, Act de Dezmembrare 2140, din 02/10/2017 emis de BIN Lupascu Sorang;

Se infilnteaza cartea Tundara 65422 & irmnobilulul cu numarul cadastral A
65422 /Moinesti, rezuitat din dezmembrarez imobiiutui cu numarul
cadastral 603563 inscris in cartes funpciara 60363;

OESERVATH: pozitie transctisa din CF 66041/Moinesti, inscrisa prin incheierea nr. 8755 din 15/05/2018; pozitie
trenscrisa din CF 55422/Moinesti. inscrisa prin Inchelsrea nr- 18188 din 82/10/2017:

wm
{4}
E._(

Hotazrare judecatoreasca nr. DECIZIE 105/2014, din 21/05/2014 emis de CURTEA DE APEL BACAU IN DOSAR
NR. 1673/110/2000%% Act administrativ nr, HOTARARE 44, din 31/05/2005 emis de CONSILIUL LOCAL

MOINESTI; Act Admlnlstaauv nr. PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE 11758, din 03/04/2015 emis de UAT
MOINESTH:

pa 15€ noteaza rezifierea contractului de venzare cumparare aul, suth hr, AL
" 12380/09 .08.2007- |z BNP Pencea Pauls
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 65043/Moinest, Inscrisa pin incheierea nr. 5755 din f:v‘OJ;UCl s pOZitie
transcrice din CF 654Z22/Moinastl, inecrice prin incheierea nr. 18162 div 02/10/2027; poritie iranscrisa din CF
ja1s """3/[”"0;'.'&:'&" inscriza prin inchelsres nr 28302 din 2335/201 60
Ex rfehutare, diept ge PROPRIETATE, dobanai prin Lege, cota actusls A
= 1/'i
1y RMURICIFIUL MOIRESTE DOMEREUL. BRIVLT, CIF4561480
OBSERVATH: pozifie transcrise din OF 66041 Mioinest, inscrise prin incheieres vy E755 din 150572015, pozitie
! transcrise din CF 8§54 74;fucnneshz, inscrisz prin incheleres nr. 18362 ofs‘: GI2/0/2017; nozifle transcrisz din CF
i G563 Moinesti, inscrise piin incheleres i 253082 din 31710/7616;
Art Aornipistratty . plan de emplasaiment, din 19/07/2017 emic de BCP MOinesti

r iJ\JZhiGﬁE e imc-bi i
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Carte Funciard Nr. 67046 Comuna/Orag/Municipiu: Moinesti

S ' H > -]
tnscrieri privitoare ia dreptul de proprictate st akte drepturi reafe Referinte

se hoteaza actualizare informatii tehnice cu privire Ta constructiile C2, Al, ALL
57 |casica

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 66041/Moinesl, inscrisa prin inchelerea ni. 8755 din 15/05/2019; pozitie
transcrisa din CF 654z22/Moinestl, Inscrisa prin inchelerea nr. 18169 din 02/10/2017; pozitle transceisa din CF
B0363/Moinesti, inscrisa prin Inchelgrea nr. 12072 din 19/07/2017:

[Act Agministrativ_nr. HOTARARE 44,, din 31/05/2005 emis de C.L MOINESTI, PROLES VERBAL DE PREDARE
PRIMIRE 11756, dinh 03/04/2015 emis de UAT MDINESTL:

RS intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala ALl

1/1

1) MUMICIPRIL MOINEST, CIF:4591480, domeniu privat _
OBSERVATI: pozitie transctisa din CF 66041/Moinest, inscrisa prin Incheleraa nt. 8755 din 15/05/2018; pozitie
transcrise din CF 65422/Moinesti, inscrisa prin inchelerea nr. 18169 din 02/10/2017; pozitie transcrisa din CF
60363/Moinasti, inscrisa prin inchelereg nr. 12072 din 19/07/2017;

Act Administrativ nr. plan de amplasament, din 24/056/2019 emis de BCPI Moinesti;

. " \ R Al AT T
B9 [se hoteaza repozitionare imobil.

OBSERVATIL pozitie transcyisa din CF 66041 /Moinesti, inscrisa prin incheleres nr, 11054 din 24/06/2019;

C. Partea i} SARCINI .

frsserieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

- ol gl Referinte
drepturi reale de garantie sf sarcint

NU SUNT
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""" Carte Funciard Nr. 67046 Comuna/Orag/Municipiu: Moinesty
Anexa Nr. & La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

67046 439 Imobil delimitat de fimitele constructiifor

* BupraTata este determimata in plant de profectie Steveo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
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Date referitaare s teren
= - 7 Dl T
wr | Categorte Hns | Supratats E —— Dol eyl | Dt ot
Crt{ folosings [viken| (mp) Tarta Parcald Nr. topo Ohservatii / Referinta
1 cult DA 430 ‘ _ i R imohil celimitat dg limitelel
~ |eonstruci| T N construcgiior
Bate referiteare ba constructit
= Bestinatie Situatie i .
Crt Numar b Supraf, (mp) |7 s Observatii / Referinte
= constructie =~ (mg2) furidics bservatii / *
constructii S, cohstrulta & soh433 mp; S, conscruias
administrative si desfasurate:8G66 myp; Bazzz de tratanmient cu
AlL 57046-C1 socizl culturale 433 Cu acteispetl de cazere - Corp O, Regim de inaltime
‘ D+P, structire de rezistents  resiizatz in
R TR Ao iprobgrde  de  i00D9%%

Lunglne Segheiite
Lt Vatorile fungimilor ssgmentelor stitit obiinute din profectie v plan.

Punctt  Punct Lescugtittie sagraei
fceput| cffrsic we frmd

1 2 TG F0
i A 3 £,268
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Carte Funciard Nr. 67048 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Punct Punck Lungime segmeirt
inceput| sfarsit ¢ (m}
3 4 0.674

4 5 1.56

5 6 5.314

8 7 12.01)

7 8 0.2686

8 9 4,292

9 10 10.586

70 11 10.124

11 12 0,472

12 13 1.687

43 4 383.227

== Lungimile segmentelor sunt deteiminate i planul de profectie Steree 70 st sunt rotunjite la 2 milimetvu,
=t Distants dintre puncie este formata din seginenite cumitizte ce sunt mal mici decdt vazloalea I milimetre,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstratd de acest
hirou,

Frezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prm
care se sting dreptunie reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
susceptibile de orice moedificare, in conditiiie iegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul fr. 222,

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
02-04-2021 CRISTINA-DUMITRA UTOIU
* Data eliber&tii,

I {parata si semnaturs) (parafa si semn&tura)

3
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@,o' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU _Nr.cerere | 2573
A2

Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Moinesti o Zua e
Luna a2
& " LoAeul 1 2022
P EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod s ver:ﬂcare
st PENTRU INFORMARE A
PRI R SRR AN AEHH
Carte Funciard Nr. 65421 Moinesti ul HHE” ﬁHﬁ éﬁ‘ “HH:H”

A, Partea [. Descrierea imobitului
TEREWN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str Str. Tudor Vladimirescu, Nr. £n, jud. Bacau

Nr. {Nr. cadastral Nr. = N .

crel  topogranic | ouprefata®(mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

At seazt 432 Imobil delimitat de limitete constructiiior

Constructii
Crt Nﬁrggsgsg?‘slc Adresa Observatii / Referinte
ALL 65421.C1 Loc. Melnestt, Str str. Tudor Nr. niveluri:9; S. censtruita la soli421l mp: Baza de

VIadimirescu, Nr. f.n, Jud. Bacau tratament cu spatii de cazare - Corp B, Regim de inaltime
D+P+6+M, structura de rezistenta realizata in proportie
de 100%

B. Partea L. Proprietari si acte

inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

18168 /02/10/2017

Act Notarial nr. Act de Dezmembrare 2140, din 02/10/2017 emis de BIN Lupascu Sarana;

Se infiinteaza cartea funciara 65421 a imobilului cu numarui cadastral AL
81 165421 /Moinesti, rezuitat din dezmemhbrarea imobilului cu numarul
cadastral 60363 inscris in cartea funciara 60363;

Hotarare ludecatoreasca nr. DECIZIE 165/2014, din 21/05/2014 emis de CURTEA DE APEL BACAU IN DOSAR
NR. 1673/110/2009¥# Act Administrativ nr. HOTARARE 44, din 31/05/2005 emis de CONSILIUL LGCAL

MOINESTI; Act Administrativ nr. PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE 11756, din 03/04/2015 emis de UAT
MOINESTL

gy |5¢ hoteaza rezilierea contractului de vanzare cumparare aut. sub nr. AL
2330/09 .08.2007- la BNP Pencea Paula
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 60363/Moinesti, inscrisa prin incheferea nr. 28392 din 31/10/2016;
Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIE 105/2014, din 21/05/2014 emis de CURTEA DE APEL BACAU IN DOSAR
NR. 1673/110/2009%%; Act Administrativ nr. PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE 11756, din 03/04/2015

emis de UAT MOINESTI; Act Administrativ. nr. HOTARARE 44, din 31/05/2005 emis de CONSILIUL LOCAL
MOINESTI

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1L

1) MUNICIPIUL MOINESTI  DOMENIUL PRIVAT, CIF:4591490
DBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 60363/Moinesti, inscrisa prin inchelerea nr, 28392 dln 31/10/2016;

Act Administrativ nr. plan de amplasament, din 19/07/2017 emnis de BCP! MOinesti;

B4 |se noteaza repozitionare imobil Al ALL
OBSERVATI: pozifie transcrisa din CF 60363/Moinesti, inscrisa prin incheierea nr, 32072 din 18/07/2017;
Bs |3¢ noteaza actualizare informatii tehnice cu privire la constructiile C2, AT ALY
C3 si C4

OBSERVATIL: pozitie transctisa din CF 60362/Moinesti, inscrisa prin inchejerea nr. 12072 din 18/07/2017;

Act Administrativ nr. HOTARARE 44,, din 31/05/2005 emis de C.L MOINESTI, PRCCES VERBAL DE PREDARE
PRIMIRE 117586, din D3/04/2015 emis de UAT MOINESTE;:

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ALl
1/1
1} MUNICIPIUL MOINESTL, CIF:4591490, domeniu privat

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 60363/Moinesti, inscrisa prin incheierge nr. 12072 din 19/07/2017;

Dacument care coniine gate St CEvEIhy pevnomel pralo@ie oe prevederide Legi Ni. 6772001 P&
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Carte Funciars Nr. 65421 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

C, Partea |1l SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Dezument cere contine date cu caracter personai, protejate de prevedienie Legli i E7T/7001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 65421 Camuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* DObservatii / Referinte
65421 432 Imobil delimitat de limitele consiructiilor
¥ Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

65439
5

-‘“u.
I
Date referitoare la teren
CNrrt %g;jgﬁ%e {‘)};ﬁ Sﬁ?r;apf;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 432 _ _ ~ imabil delimitat de fiimitele
constructii constructiifor
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%?\ittlp uactg';ee Supraf. {mp) }SJE?CZES Observatii / Referinte
constructii Din acte: 427 S. construifa la soi:421 mp; Baza de tratament
R administrative si . .. |cu spatii de cazare - Corp B, Regim de inaltime
ALl 65421-C1 social culturale Masuratar 421} Cu acte D<P+6-+M, structura de rezistenta realizata in
proeportie de 100%

Lungime Segmente

1) Valoriie tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit t= {m}

| 2 22.508

2 3 13.91

. 3 4 1.04
D TAYE CONLINE GRtE cU caracter personal, protejate de prevederile Leph e 677 2001 Paginz 3 din 4
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Carte Funciara Nr, 65421 Comuna/Oras/Municipiu: Mainesti

Punct Punct Lungime sagment
fnceput sfarsit e {m)
4 5 5.948

5 B 0.348

8 7 12.043

7 8 10,124

8 g 10.587

9 10 4,282

10 1 10.617

*# L ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimeteu,
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunk mai mici decat valoarea 1 milimetiu,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemui informatic integrat ai ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nor. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legisiatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii infermatiilor continute de docurment se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generarii dccumentuiui.

Data si ora generarii,
10/02/2022, 13:23

DOZUMER! C8' COMNES GRIE T J&tETI8 Bers0na) proteate de prévegerite Leglh Ne GT7200
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU Nr.cerera !~ G4B2 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Moinesti Ziua il
:: : Luna 04
o - Anul 2022
’l JBT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cud vaf;ﬁcare
\![ I!\‘-S"I!\.G 4

M e PENTRU INFORMARE

AT ‘i"\:\ll AIF i

Carte Funciard Nr. 67700 Moinesti

il

[

[

lﬁlll\l!ii[’%llﬂ

Semnat : cu semnatura
elecironica exfinsa, cf. L.

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adrasa: Loc. Moinesti, Str Str.T.Vladimirescu, jud. Bacau, Zona *Hote["

A55/2001 si elDAS

Nr, INr. cadastral Nr.

Crt| ‘topografic Suprafata® (mp}

Observatli / Referinte

Al 67700 738 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

6482 / 01./04/2022

Act Administrativ nr. Hotarare 52, din 24/03/2022 emis de CONSILIUL LOCAL MOINESTI:

B1 Intabulare, drept de PRGPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1

Al

1) MUNICIPIUL MOINESTE, CiIF:4591450, domeniu privat

C, Partea lil. SARCINI .

inscrieri pnv;nd dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie gi sarcini

Referinte

NU SUNT

Document CaFg Conting date Cu Caracler Neradie. Tond.0le oo rsveseriie Lepll Bn E77/2001.
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  jSuprafata (mp)* Observatli / Referinte
67700 738

* Suprafata este determinati in planul de prolectie Stereg 70.

DETALIt LINIARE IMOBIL

. ‘_‘L"J"G'QQ, "

"‘Nk&'

Date referitoare la teren

Ne | Categorie |tz | SUprafata ! - - I 2
el folosingg |vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipatl 738 - - -

constructii

{ungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt abfinuie din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit p={m)
1 2 12.486

2 3 3.48

3 4 1.04

A 5 13.21

5 5] 22.508

6 7 4.32

Deorurnent S:or tunles UgYe op cEreTier personed, prarelele de prevederfle Leri win $T0I 00 Feginzg
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Punct Punct Lungime segment
Theeput: sfargit g ()
7 8 3.35

8 g 3.786

9 10 4.208

10 11 4.075

11 12 34.646

12 13 0.771

13 14 1968
14 15 10.541

15 16 7.002

16 17 3.267

17 1 8.884

# Lungimile segrentelor sunt determinate In planul de pro
#k Distanta dintre puncie este formatd din segments cumulate ce sunk mai mici decat valoarea 1 milimetru.

actie Stereo 70 g sunt rotunjite la 1 mifimetru,

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originaid, pastraté de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cilre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum .3l pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, ’

S-a achitat tariful de D RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiifara cu codut nr, 211,

Data solutionarii,

06-04-2022

Data eliberarii,

A

Docurrient c&me comiing

Asistent Registrator,

Retferent,

ADRIANA PAIU

{parafa si semnétura)

(parafa si semnétura)

el oo cerlocar peErsonsl, profejate de prevederile Legii Nr, €752 Froung Ddin D




. . . - . 6483

= Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara BACAU Sha ] 01

. . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti Luna | 04
OB

;F}';];:—Q‘;‘;‘ Adresa: Localltate: Moinesti, Str. Capitan Paui Zaganescu, nr.14, Tel/fax: Anul | 2022

RS AR 0234/362722

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobib

Domnului/Doamnci MUNICIPUL MOINLCSTI
Domiciliul Loc. Moinesti, Str Vasile Alecsandri, Nr. 14, Jud. Bacau

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 6482 din data 01-04-2022, va informam:

In urma sciicitarli dumneavoastrd privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele;

Analizand documentafia depusé spre receptie, s-a constatat c identificarea si localizarea amplasamentului a

fost realizatd cu respectarea prevederilor reguiamentelor in vigoare si in consecinta, imaobilul a fost inregistrat
provizeriu in evidenga OCPI BACAU cu numarul cadastral

1) 67700, Loc. Moinesti, Str STR.T.VLADIMIRESCU, Jud. Bacau, Zona "Hotel", UAT Moinesti, , in
suprafaia masuratd de 738 mp si suprafatd din acte 738 mp,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP! BACAU la data: 05-04-2022,

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrutui si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile si completarile uiterioare.

Inspector
Nicoleta Chiscop
. .. Digitally signed by Nicoleta
Nicoleta Chiccon
: Date: 2022.04.05 12:27:02
Chiscop Ve

Jooomanuyt Lonins dere ouf
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Hererat de admitere, cerere nr. 6482 / 01-04-2022
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S-a cerut au+e1f1ﬁcarea prezentuidn nscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

CAP, I -~ PARTILE CONTRACTANTE

- MUNICIPIUL MOINESTI - JUDETUL BACAU, persoan# juridici de drept public (conform
art.20-21 din Legea nr.215/2001, republicati), reprezentat prin Primarni Municipiului Moinesti, domnul
AILINCAY VASIHLE, cu domiciliul 1 municipiul Meinesti, str. George Cosbuc, nr.1 M, judetul Baciu,
fegitimat cu C.L, seria XC, nr.137682, eliberatd de Politia Moinesti, la data de 23.08.2001, CNP 1460429045863,
si prin Secretarnl Municipiului Mome@'h, domnul CATANA NECULAIL cu domiciliul in municipiut
Moinesti, str. Zorilor, bl.4, ap.9, judetul Baciu, legitimat cu C.I, seria XC, nr.328253, eliberatd de Politia
Moinesti, la data de 31.03.2004, CNP 1500510045874, in baza Hot#ririi ur.35/30.06.2006 a CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI MOINESTI - JUDETUL BACAU, in calitate de Vanzitor,~

si

B 1 - BUCUR MIRCEA-CRISTIAN, necdsatorit, cu domlcrhul in Bucuresti, str. Ghemului, nr.34, sector 4,
# Jegitimat cu Cl, seria RD, nr.342311, eliberatd de Sectia 15 Politie, la data de 10.10.2003, CNP

1860424440014, $i STROESCU NANCY-ALEXANDRA, necasitoritd, cu domiciliul In Bucuresti, Sos.
Giurgiului, nr.67-77, bLE, sc.3, et.3, ap.52, sector 4, legitimati cu C.1, seria RD, nr.361629, eliberat de S.E.P,,
la data de 11.03.2004, CNP 2811022450056, in calitate de Cumpéritori.
Avind in vedere procesul-verbal de licitatie incheiat la data de 30.07.2007, ca urmare a {icitatiei publice

cu strigare efectuatd fn baza Hotarfrilor Consiliuifui Local Moinesti nr.35/30.06.2006 $i nr.54/10.07.2007, avand

- ca obiect vanzarea, in scopuri economice a unui activ disponibilizat, liber de sarcini economice si JU?‘CIICE parte
din domeniul privat al Municipiuiui Moinesti —judetu! Baciu,
a intervenit prezentul Contract de Vanzare—Cumpérare, in urmétoarele conditii:

CAP. T, QBIECTUL CONTRACTULUI

Art, 1. Vanzitoral vinde, iar Cumpiritorit cumpdrd, In indiviziune .51 cote parti egale de chte 1/2
fiecare, imobilul BAZA DE TRATAMENT CU SPATII DE CAZARE, situat in municipiul Moinegti;
sty. Tudor Viadimirescu, f.n., judetul Baciu, compus din teren curti-constructii In suprafatd de 3.011,40 mp si”
din comstractifie edificate pe acesta, respectiv: Corp A, cu regim de Tnal{ime P+5+M, cu o suprafatd construiti de
637 mp, Corp B, cu regim de Indliime D+P+6+M, cu o suprafad construitd de 427 mp, Corp D, cu regim de
inaltime D4P, cu o suprafatd construitd de 433 mp, si Corp F, cu regim de indltime D+P+1, cu o suprafati
\censtruitd de 1.036 mp, constructiile afldndu-se In urmdatoarele stadii de executie: Corpul A - cu structura de

AN _rezistentd realizati in proportie de 100 % si compartiinentare subsol §i parter in procent de 30 %, Corpul B — cu

structura de rezistentd realizatd In proportie de 100 %, Corpul D — cu structura de rezistentd realizata In proportie
de 100 % si Corpul F — cu sfructura de rezistenta realizati in proportie de 90 %.

Imobilul a fost Inscris In Cartea Funcieri ne.3067/N o municipivlui Moinesti — fudeted Bacln, asa cum
rezultd din Incheierea nr.3484/2006 emisi de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Baciu ~ BCPI
Moinesti §i are numdral cadastral 2154,

Profilul activitatii care urmeazi a se desfasura in imobilul ce face obiectul prezentulni contract de
vanzare-cumpérare va fi cel actual, respectlv turism si turism balneoclimateric, §i se va mentine de catre
cumpéaritori minimurm 3 (trei) ani socotiti de Ia procesul-verbal de punere in functiune, sub sanctiunea anuldrii
vinzirii §i platii de daune interese in cazul nerespectarii acestei obligatii.

Art. 2, Imobilul a fost dobandit astfel:

- n baza contractului de concesionare nr.2/01.05.1997, incheiat tntre Consiliul Local Moinesti — judetul
Baciu 5i S.C. Petrom S.A. Bucuresti — Sucursala Petrom Moinesti, s-a concesionat un teren in suprafatd de 8.710
mp, In intravilanul municipiului Moinesti, str. Tudor Vladimirescu, pe care concesionarui a edificat Baza de
tratament cu spatii de cazare ce face obiectul prezemtului contract de vinzare-cumpérare, pe care, apoi, a cedat-o
cu tithy gratuit Municipiului Moinesti, in diferite stadii de executie, respectiv Corpul A - cu structura de
rezistentd realizatd in proportie de 100 % si compartimentare subsol si parter in procent de 30 %, Corpul B — cu




o)

structura de rezistent3 realizat in proportie de 100 %, Corpul D —cu structura de rezistentd realizati in propp%txe \ -
de 100 % gi Corpul F — cu structura de rezistent3 realizatd fn proportie de 90 %, conform procesuiui- verbal\ci.c, '
predare-primire a activului, incheiat la data de 06.05.2005; ulterior, prin Hotararea Consiliutui Local Moinegti®- =
judetul Baczu nr.44/31.05.2005 s-a aprobat irecerea fn domeniul privat al Municipiului Moinesti a Bazei de
tratament cu spatii de cazare Moinesti — Corp A, B, D, F, pe suprafata de 2.533 mp — teren construit, ca urmare 2
preludrii cu titlu gratuit de la 8.C. Petrom S.A. Bucuresti — Sucursala Petrom Moinesti; prin Hotirdrea -
Consiliului Local Moinegti ~ judetul Bacdu nr.35/30.06.2006 s-a aprobat vinzarea prin licitatie pubiici a
imobilului Bazi de tratament cu spatii de cazare Moinesti — Corp A, B, D, F, cu o suprafatd construiti de 2.533
mp si a terenului aferent In suprafatd de 3.011,40 mp, teren ce face parte din domeniul privat al Municipiului
Moinegti — judetul Bac#u, conform planului usbanistic general, astfel cum rezultd din aceasti hotarare, - —-wae—
Licitatia publici cu strigare a avut loc la data de 30 iulie 2007, imobilul fiind adjudecat !a a treia strigare,
cu suma de 1.458.808 lei + 277.174 lei TVA, in total suma de 17735.982 lei, de citre BUCUR MIRCEA-
CRISTIAN si STROESCU NANCY-ALEXANDRA, conform procesului-verbal de licitatie incheiat la data
de 30 iulie 2007, -
CAP, ilI. PRETUL ST MODALITATEA DE PLATA
Art, 3. Pretul vanziii, conform procesului-verbal de licitatie din data de 30 inlie 2007, este de 1.458.808
Jei {vmmilionpatrusutecincizecigioptmiioptsuteoptiei) + 277.174 lei (dom#sutesaptezecisisaptemiiunasui .
saptet.nmgipatrulel) - TVA, care se achitd astézi, 09 august 2007, astfel:
“867:991 lei (0ptsutesa;zecz;uﬁaptemnnouasutenouazecwmnu ei) a fost achitatd de BUCUR
MI'%CEA—CRISHAN prin transfer bancar, cu ordinul de platd nr.1/09.08.2007, in contul Consiliutui
Local Moinesti n.RO30TREZ06321390201XXX XX, deschis la Trezoreria Moinesti — judetul Baciu;----
B 2N 2 -sum (5 ;867‘ 991 ei (optsuteﬁalzeclglsaptenumou“ utenovdzecisiunulei) — cu fila CEC BRD ~ GSG
i mﬁf/ 4 #4Policolor Bucuresti seria BH.303 nr.01338309, &itisa de gatantat S.C.*TERRA = NOVA CONSTRUCT
S.R.L., cu scadents la data de 24.08.2007, fila CEC acceptata de vinzator.
Panz la data de 24 august 2007, data scadentei filei CEC, cumpéritorul STROESCU  NANCY-
ALEXANDRA se obligd si achite din surse proprii vanzitorulni suma de 867.991 e (optsutesaizecisisapte
by /‘,, /_,;mz‘;pouasutenouazeclglunuiel) vénzitorul obligéndu-se ca, dupd primirea acestel sume, sa restitule garantuiui
e S 8. TERRA ~ NOVA CONSTRUCT S.R.L. fila CEC BRD — GSG Policolor Bucuregti seria BH.303
oo o 01338306, : :
De asemenea, vanzitorul se obligd ca, dupi incasarea integrald a prefului, sd restituie cumpérgtorutui
BUCUR MIRCEA-CRISTIAN biletu! la ordin pentru garantia de participare in sumd de 100.000 lei’
(unasutdmiilei).
In vederea taxarii prejul acestei vanziri este de 1.458.808 lei (unmilionpatrusutecincizecisi
optmiioptsuteoptler) fard T.V.A.
. CAP. IV. TRANSMITEREA PROPRIETATH £
J Art., 4. Transmisiunes proprietitii, posesiei si folosintei are loc astizi, 09 august 2007, data autentificarii =
prezentului contract de vanzare-cumpdrare. —
CAP. V. DISPOZITII FINALE
Art. 5. Taxele si impozitele caire stat sunt achitate la zi de Vanzator iar de la data avtentificirii
prezentului Contract, ele privesc pe Cumparatori.
S-a eliberat Certificatul de Atestare Fiscald nr.14319 din data de 08.08.2007 de citre Priméria
municipiului Moinegti — judeful Bac&u — Serviciul de Impozite §i Taxe.
Art. 6. Subsemnatii BUCUR MIRCEA-CRISTIAN si STROESCU NANCY-ALEXANDRA
declarim ci am cumpdirat, In indiviziune i cote partl egale de céte 1/2 fiecare, de la MUNICIPIUL
MOINESTI — JUDETUL BACAU, persoani juridied de drept public, reprezentat prin Primarut
Municipiului Moinesti, domnul ATLINCAI VASILE, i prin Secretarul Municipiului Moinesti, domnul
CATAWA NECULAIL, imobilul BAZA DE TRATAMENT CU SPATII DE CAZARE, sitnat io
municipiul Moiresti, str. Tudor Viadimirescu, f.1n., judetul Bacdu, cu numir cadastral 2154, intabulat in
Cartea Funciard nr.3067/N x wunicipiului Moinesti — judetul Bacffu, descris mai sus, la pretul 51 in conditiile
de platd mai sus mentionate, §i suntem de acord cu continutul prezentuhui contract de vanzare-cumpérare, ~—----
Art. 7. Subsemnatii AILINCAI VASILE si CATANA NECULAI, reprezeutanti ai
MUNICIPYULUL MOINESTI, declardm, pe proprie rispundere, ¢i asupra imobilutui ce face cbiectul acestui

oy
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c@mraaty,de vénzare-cumpérare nu existd litigiu judecdtoresc si nu am vandut, donat sau ipotecat Tn favoarea

et

.-;5'»‘. s
R
- %{5, vrq&nei, nérsoane fizice sau juridice acest imobil mai sus descris.
zﬁ:%?” 4 mebl u! este tiber de orice sarcini si urmdriri de orice naiurd, nu a fost scos din circuitul civil ih temeiul

“Jvrem{?n act normativ de trecere In proprietatea statului i s-a aflat liber i continuu In proprietatea si posesia mea,
a vinzitoruhui, conform extrasului de Carte Funciard nr.5913 din data de 07.08.2007, eliberat de O.C.P.1. Baciu
— B.C.P.I. Moinesti, si ew, vinzitorul, garantez pe cumpératori impotriva oricaror evictiuni prevazute de art. 1337
din Codul Civil.

Arxt, 8 Subsemnatii BUCUR DMIRCEA-CRISTIAN gi STROESCU NANCY-ALEXANDRA
cunoagtem situatia juridici de drept si de fapt a imobiiului ca fiind cea descrisi mai sus de Vanzitor si Intelegem
sa-] dobindim in aceste conditii, fird insd a-1 exonera pe Vanzitor de rispunderea pentru evictiunile previzute
de art. 1337 din Codul Civil.

Documentatia tehnicd a constructiel BAZA DE TRATAMENT CU SPATII DE CAZARE
MOINESTI, impreun# cu toate studiile, avizele si documentele legate de aceastd constructie, a fost predati de
vinzator §i primitd de cumpdrétori astizi, data autentificirii prezentului contract de vinzare-cumpirare ~-mmrmmn-m

Art. 9. Noi, partile contractante, declardm cd am Juat la cunogtintd de dispozitiile Legii nr. 241/2005

1 peritru prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale.

| “} Axt. 10, In termen de maximum 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data semnirii prezentului
* contract, Cumpiritorii au obligatia de a se prezenta la Primaria municipiului Moinesti ~ judetul Baciu —
Serviciul de Impozite gi Taxe In vederea schimbarii rolului fiscal.

Axt, 11, In conditiile previzute de art.56 din Legea nr.7/1996, obligatia de a comunica actul tn vederea
tnscrierii in Cartea FunciarZ {i revine notarulul,

. Ari. 12, Noi, partile contractante, declarim c& suntem de acord cu prezentul Contract de Vénzare-

Cumpirare, astfel cum a fost redactat §i stiruim la autentificarea lui, Intrucét exprimi vointa noastrd, astfel i, in

caz de litigiu, evictiune sau orice neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credinti a noastri a partilor din acest act sau

din declarafii false privind prezentul confract, nu avem nici un fel de pretentii, de nici o namra, inclusiv
patrimonialZ fat# de notarul public ce a efectuat autentificarea actului, drept pentru care semnam mai JO§.~ner-mee

Redactat de avocat FILIP VIVIANA-OANA, in baza imputernicirii avocatiale, si autentificat la sediul
Biroului Notarilor Publici Asociati PENCEA PAULA si UIDUMAC DANIELA, astizi, data autentificarii,
i in 7 exemplare, fiecare avind aceeasi valoare juridicd, din care 1 exemplar pentru arhiva biroului notanal i

O

] exempler pentru OCPI, 1 exempiar pentru vinzitor si 4 exemplare pentru cumpéritori.
i
_ ) Véanzitor, . Cumpiriiori,
' *@ MUI“IICE-"EUL WIOINESTI JUD TUL BACAU BUCUR MIRCEA-CRISTIAN
oy :

M! - .

STROESCU NANCY-ALEXANDRA

H@H%

AvpeaggEHﬁP VIVIANA-OANA

Meserstiii vansd
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ROMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI

PEINCEA PAULA s UVIDUMAC DANIELA
Bucuresti, B-dol Decebal, ar. 17, bLSi6, scd, et.3, ap.74, sector 3
ANSPDCP NR. 977; TEL/FAX 3251775

[RCHEEREA DE AUTENTFICARE KR 2890
Anul 2007, luna angust, ziua §9

In fata mea, PENCEA PAULA, notar public, s-au prezentat la sediul biroului:

- AILINCAI VASILE, cu domiciliul in municipiu] Moinegti, str. George Cesbuc, nr.1 M, judetul
Bacay, legitimat cu C., seria XC, nr.137682, eliberati de Politia Moinesti, la data de 23.08.2001, CNP
1460429045865, Primarul Municipiului Moinesti, si CATANA NECULAL cu domiciliul 1n municipiul

Moinesti, sir. Zorilor, bl4, ap.9, judetul Bacdu, legitimat cu C.I, seria XC, nr.328253, eliberatéi- de Politir -

} Moinegti, la data de 31.03.2004, CNP 1500510045874, Secretarul Municipiului Moinegti, reprezentanti a,
MUNICIPIULUI MOINESTI ~ JUDETUL BACAU, in calitate de Véanzitor,

- BUCUR. MIRCEA-CRISTIAN, cu domiciliul n Bucuregti, str. Ghemului, nr.34, sector 4, legitimat
cu C.I, seria RD, nr.342311, eliberatd de Sectia 15 Polifie, la data de 10.10.2003, CNP 1860424440014, si
STROESCU NANCY-ALEXANDRA, cu domiciliul in Bucuresti, Sos. Giurgiului, nr.67-77, bL.E, sc.3, et.3,
ap.52, sector 4, legitimatd cu Cl, serfa RD, nr.361629, eliberatd de SEP., la data de 11.03.2004, CNP
2811022450056, in calitate de Cumpiritori, si

- FIEI? VIVIANA-QANA, cu domiciliul In Bucuresti, str. Rimnicu Vilcea, nr.16, bl.34, sc.1, et.3,
ap.12, sector 3, legitimatd cu C.L, seria DP, nr.026769, eliberats de 1.G.P. — D.E.P., la data de 21.05.1999, CNFP
2801219440027, In calitate de Avacat,

care, dupd citirea actului, au consimfit la auteniificarea prezentului Inscris §i au semmat toate
exernplarele.

In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a achitat suma de 8.360 lei onorariu + 1.588,4 fei TVA si suma de 4.376 lei -

fiscal nr..gz,.]é?‘fgy..../09.08.2007.
)
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Dosarnr, 1673/ 110/ 2009%%%
ROMANIA
CURTEA DE APEL BACAU
SECTIA T CIVILA
DECIZIE Nr. 105/2014
Sedinta publicd de fa 21 Mai 2014

Completul compus din:
PRESEDINTE - CAMELIANEGOITA - ] JUDECATOR
- SORINA ROMASCANU - JUDECATOR
GREFIER - CRISTINA BUTNARU
HEEEEEREEEAGTEEEE G EEEESEESS

Astizi la ordine  a venit spre pronungare apelul civil promovar de reclamanti
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A MUNICIPIULUI MOINESTI si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MOINESTI - avnd ca obiect reziliere contract
rejudecare — Tmpotriva sentingel civile nr.1967/12.12.2011 jpronuntati de Tribunalul Bacia 1n
dosarul nr, 1673/110/2009%4%, '

Dezbatertle in fond au avut loc tn gedinga publici din 14 mai 2014, fiind consenmate tn
mcheierea de sedinti din acea zi,

CURTEA
DELIBERAND

Asupra apelulul declarat, constati urmitoarele:

Prin sentinga civild o 1967/12.12.2011 pronuntard de Tribunalul Baciu in dosarul ur.
1673/110/2009% a fost respinsd, ca nefondatd, actiunea formwilard de reclamanta Municipiul
Moinegti i Consthiul Local al Municipiulu Moinesti th contradictoria cu pirigi Bucur Mircea -
Cristian $i Strofeszu Nancy-Alexandra, actiunen avind ca obiect anularea procesulii verbal de
licitagie incheiat la data de 30.07.2007 si rezifierea commractului de vinzare-cumpdrare .
2390/09.08.2007.

Prn aceeasi howdrdre a [ost respinsd ca nelntemeiatd, cererea reconventionald aviind ca
obiect constatarea pulitdni absolute a clvzelor de Ta capitolul 111, capitolul 11, art.1 alin din

contractu! de vanzare-cumpdrare nr. 2392/2007 sia prevederilor art.3.3, 3.7 din catew! de sarcini,

rzgpecty cacucitaiea acestor prevederd ale catetull de sarcin,

Pengru a pronunia aceastd hotirire primia Instard a regimut wmitoarele:
Pum contractul de vanzare cumpdrare awtentificat sub ny. 2390/9 08 2007 reclamannl
ia vandut pﬁrﬁgﬂoz' Bucur Micea Crsuen st Stroescu Nancy Alexandna
civiziune, m core egal: de ¥ (a6 comtract) tmobilul baza de tratament cu spatit de cazare situas
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Din analiza conmactutul, prima tstangd o retnur o3 imobilel 1 fest dobindi de
reclumantul Constfinl focal Moinesti prin prehuare cu tthu gratsit de la SC Petiom SA Bucwresit,
¢ acesta a fost ulierior wecut In proprietatea privatd a muunicipiului prin HCL 44731 03 2003 sica
ulterior s~a precedat la vinzazea prin licitatie publica cu sirigare.

In preambulat contractulus s-a arata ¢ incheierea acestuia s efectueazi avind dept emei
procesul verbal de licwtavie Incheiar la data de 30.07.2007, Ta art. 2 din contract se stipuleazd ci
profilul actvitdgit care urmeazd a se desfigum in imobiluf care face obiectul conmactulni va fi cel
actual respectiy tusm gt tuism balneoclimateric si se va mengine 3 ani mcepand de la cata
procesului verbal de punere in functiune, sub sancriunea anukirit, Celehike chuze privese prequl §1
modalitaea de plad, transmitrerea proprietitti, rispunderea pentru evictiune, obligagile fiscale de
indeplinit s. a.

Rechnangi au soheiat a se dispune rezilierea avestui conuact ca vrmare a nelndepliniri
obligatiel stabilite cumpiritorilor prm Caietul de sarcini in CADP TIT pex, 3. 5 st anunie sd finalizeze
fatada, acopengul st lmprejurimile dupd semnarea concractului pind in lune manie 2008, ca
aceasta constituie o obligatie imperativa nerespectati de compdriton.

Dm anabiza cerertit de chemare I judecatd rezuld €1 reclamantii soficitd de fapt a se
constaw netndeplinirea culpabild a unei obligarii care ma 1 Ficur obiectul conuactulut de vanzare
cumpdrare, nefimd inseratd in cuprinsul acestuia. De aserenea pirgile nu au precizat ¢i acest caiet
de sarcmt ar constitui corp conun cu corractul antentificat  faga notarulul public §t nic o altd
prevedere legald nuface winitere a o astfel de situagie, De asemenea in procesul verbal de Loratie
mn rezuia decat scopul pentru care a fost scos spre vinzare la Heitage publicd acest wnobil g
QnUIme Pentru prestare Ge activitan comerciale.

Tribunalul 2 considerar ¢ natura comractulul fncheia de reclamanti cu pArith —persoane
izice este pur civild, findu-i aplicabile prevederils drepruli civil, o3 reckwnangi au actiona: de pe
pozitii de egalivate juricicd §i chiar dacd au mreres s3 aplice prevederil: Tegit nr,550/ 2002 pz'ix-'ind
vinzarea spatilor comerciale proprigtate privasd a statului g1 a celor de prestin de sepvicil, aflate
mn admunistrarea consilidor judetene saw a consililor locale, fn ceea ce priveste procedun d
vanzare aceasta nu inseamnd cd aceasta este aphicabild cauzel pendime nerucit obiectul legii astel
cum este definil de wtl g artd T ¢ o d, este diferic de obiectl conuactulul de vAnzare
cumparare autensificat sub nr 2390/9.08.2007.

In conchrzie, dreprurile si oblicaritle parilor sune cele previzite M contractul mengionat §i

doar neregpectarea acestora n mod ¢ L“l:mbll atrage vezilieren contractului,

Or, caiezul de sarcini nu reprezingd decit o empd in desfi

surared procedunt de vanzars

i
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Asa hind,  cererea I rezolugiume contract a fost respinsd ca netondad. In ce
priveste cererea privind anularea procesului verbal de licitatie incheiar la data de 30.07.2007 si care
a stat la baza incheietii contractulud, prma instanii a constatat ¢i reclamangif v au precizat # ce
constd cauza de nulitate, din modalitatea de formudare a actiunit ar rezulta i aceastd cerers ar fi
accesatie detenminati de actiunea in rezolutiune.

Rezolutumes §i nulitazea actelor juridice sunt sancgiuni juridice difertte astlel ¢d mvocarea
uneta ca urmare a admiterd celeilalte apare ca fiind inadmisibili.

In ce priveste acpiunea n constatare aulitate contract formulaci de pardtul Bucur Mircea
Cristian pe calea cererii reconventionale, tribunalul a considerat o4 aceasta este nefondati.

In ce priveste cluza referitoare la constatarea nulitdgit privind renerea In sarcina
cumpirdtorulul a plg TVA -ulu, tibunalul a considerar ¢ tn cauzd reclamantul parde ar fi
uebuit sa facd dovada afirmatitlor sale fn sensul Inserierit UA T, Moinesti ca si pliticor de
TV.A, probd care nua fost adnunistratd.

Celelale doua cerert referitoare la constatarea nulicisii clonzelor a mcerdictin mentinerii
profifului de activitate minim 3 ani de la data procesului verbal de punere i functiune precum sia
prevederilor are. 3.5 s 3.7 din caiewul de sarcini gi T subsidiar constatarea caducititii acestor
clavze sunt de asemenca nefondate, pornind chiar de la legea aplicabili rapoiturilor contractuale
ale parior.

Or, dupd cum s-a mentionat, Legea 55072002 este inaphicabild in speta de fati astfel ¢ nu
se poate vorbi despre fraudi la lege, Incilcarea ordinii publice §i abuz de drept ardt timp cit
prevedertte mentionate nu se raporieazi la legea invocatd, far caletul de sarcini nu face corp
coman cu contractul ichelar,

In ce priveste nulitarea clauzei referitoare la menginerea profilulu activiciti tmp de 3 ani
de fa data procesulut verbal de punere in functiune, tibunakal a constatar ¢ aceasta este unica
claczd prefuatd din caietul de sarcint (art. 3‘5)\ cd atost una din conditiile pe care cumpdritorl le-
A aceeptat atunci cand s-a Inseris la feitatie si ¢d nu este o clauzi care contravine legii civile si
dreptului de proprietate al cumpﬁrﬁtoz'zﬂ :i din punct de vedere al sareind impuse de uwnal din
contractany §i acceprate de celilal.

Pentru aceste considerente atdt actiunea principali, ca
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enjionald au fost

respinse ca nefondare.

. A

Impouiva acestel hotirdii au declarar apel in termen legal, reclamaniii Municiprl
Moinegti 51 Constlul Local Moinest, legal timbrag cu timbru judiciar de 5 lei ¢ taxa judiciard de
timbiu de 10 273,17 et

|' n

I motivarea apelului a fost erivicsid hotdrirea primel instante, sustinfndu-se ¢ vinzara

imobihihu s-a realizas pouivit dispoziiilor Legii nr. 330/2002, in concordanyd cu prevedserile
art.123 alin2 din Legea e 21572031 poiingd Lrganizares licitatiel publice in condigiile legh



+
Obligatiile previzure de w35 tezaa [I -a g1 din Caietef de sawcing, nemdeplinie e

citre cumpiriton, revin acestora cluar dacd nu au Jost dnsenise I contctul e vinzare-
cumpirare, deoarece caierul de sarcmni face parte din documentagia peatru atribuirea contractului,
constiraind remei penwru participarea la beitagie @ cumpdidtonlor, far neacceptarea acestor condi;
reprezunia abiinerea consimgananrului vanzitoruld print-un viciu de consimginmine,

Prin decizia cwild 19/13.06.2012, Curtea de Apel Baclu a respins, ca nefondar, apelul
reclamangilor, reginind wmitoarele:

Venficarea modalitign de Indeplinire a  obligagilor cumpiriiorilor  pentiu
aprecierea actiunil formulate implicd In mod necesar stabilirea existented §i Invindeni obligagitlor
asumate de cdtre acegtia ca urmare a pagticipdrit la lickatia finalizard prin vinzarea imobilului din
Baza de tratament cu spagia de cazare, situat Tn municipiul Moinest.

Astfel, instanta de apel a constatat i obligatille a ciror NCrespectare reprezinia Cauza
cererii de chemare In judecatd au fost previzute In cakerul de sarini, Tscrs ce reprezingd un
element ol documentatiet Intocmite peatru lickagia de vinzare a imobilului.

Imprejurares ¢ licitagia a fost organizatd tn temeiul Legii nr. 550/2002 1y este de naturd a
modifica elementele contsactuli de vinzare-cumpdrare nr. 2390/2007, a e reziliere se solicie,

Astfel, printre clauzele acestui act juridic cu forgd obligatorie, conform dispozitiilor art.969
Cod cavil, nu se regisesc $1 cele prvind hinalizarea fagadet, a acoperisului §i a Imprejurimilor, dupa
semmarea contactuly, pand n luma manie 2008, cu consecinta imposibilicith trapunerii
sanctivnilor jundice In cazul nerespectini lor.

Avind In vedere ¢i ¥ contmerul a cirui rezifiere se solicicd au fost preluste din calerul de
sarcini obligagil precum mengiunea de ciive cumpiriror pentro minimum 3 anl a profikilui
activitatit imobahuluy, nstanga de apel a apreciat ¢ inexistenga In contractul de vinzare-cumpirare
a clavzei previzute de art.3.5 teza a T-a din Caietul dle sarcini reprezinti o hound a contractului,
nesusceptibild de completarea pe calea prezentel acpiumi,

Sttuagia este similard in ceea ce priveste pretul vanziri, prep preluat din provesul verbat de
Leitagie Incheiat la dara de 30.07.2007. De asemenea, s-a constatar ¢ i congract lipsests 5t o
eventuali clauzd de completare a obligagiilor contractuale cu cele previzuie In caivtul de sarcini,
pentru a se considera cd plrile, debuor 1 creditor, au contractat avind reprazentaren explicicd a
wtwor obligatilor avure In veders, cu consecinte asupra modalizil de esprmars a

nsimyamantului,

Pe de ahd parte, mstanga de apel a constatar ¢d nict prin Legea nr. 550/2002, care a

~ [
o e T T
constituit cactiul nozmany de organizare a lickatiel de vinzars a imobiluka, nu este reglementari
modalitatea

COony 111 wlm
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contractal  de  vinzare-cumpirare, Singurele norme previzute de Legea wr. 550/2002 se

referd la ntocmirea procesului verbal al licitagiel, 1a modalitatea de plud a pretulul.
In aceste conditli, s-a apreciar ¢i prevederile a ciror nevespectare a fost invocatd prin
actiunea fomudaed neliind previzute In contract, actul juridic cu efectele corespunzitoare, au

3‘eps'€-zint2i obliz—agii care mcunibi cumpé:ﬁtoz'ilor.

rehuud m contraciud de vé1nzme~cmnpﬁmre, mstania de apel a constatat cd aceasta a fost imfocatﬁ
pentru prima daid cu ocazia formulini apelului, cu nesocotirea dispozitilor art.294 Cod
procedurd civili care interzic modificarea cauze cererii de chemare fn judecati.

Tnpotriva hotirini instantet de apel a declamt recurs reclamanta UAT. a Mun. Mouesti.

Prn decizia cvild 3404/22,10.2013 pronuntard i dosarul or. 1673711072009, Tnalma
Curte de Casatie si Justitie a admis recursul declarat, a casat decizia Guitii de Apel Baciu si
dispus trimiterea cauzei spre rejudecarea apelulul, regindnd wimitoarele:

Contractul a cirui reziliere s-a solicitat a fost inchetar n condiiile previzute de
Legea nr.550/2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate privai a statului 81 a celor
de prestiri servicii aflate In administrarea  consililor judetene sau a consililor locale, jar
procedura de vanzare a fost aceea a licitatiei publice cu strigare si o conformitate cu conditiile
stabilite prin prin caietul de sareini achizitionat de participanti & lictatie.

Din aceastd perspectivil, desi esie real ci acest act normativ nu reglementeazi n mod
distinet continuwul contractului de vAnzare-cumpdrare, nu poate fi acceptaci interpretarea
intimagilor, potrivit cirora conditiile stabilite prin caietul de sarcini vizeazi doar desfisurarea
procedurii de licttafie, 1ar neincluderea tuturor obligatilor in contractul de vAnzare-cumpirare
incheiat cu cistigirordl licitaie nu-l obligi pe acesta din urm 53 le fndeplineasca.

T acest COTILERE, este CoTectd critica recurente, powivit cireia calerul de sarcini face parte
din documentatia tntwemitd pentru atribuivea contractulul, asumarea conditidor previzuce de
acesta a reprezentat un criteriu pentru departajarea participantilor la licitatie si pentru stabilivea
castigitorului, T spetd, a parftilor, astfel fncit nu se poate sustine cu just temel faptul cd
omustunea inserdrii wuror acestor obligatii n contractul incheiar in wrma fmakizari leitatiel 3
exonereazd pe cumpititori de indeplinivea acestora.

fn al termer, finalizarea procedurti de licitanie 51 semnarea contractulul de vanzare-
cumpérare are semnificatia accepidnii de cllwe pirde a wruror obligatilor stabilite I catewul de
] r

arcmi ce a stat la baza destisurivil Heftaged cistigate de acestia.
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Pornmd de i presvisa gresid oi, in realitae caletul de sarcind reprezingd doar o siapd In

4 COMractuli, Din

decizia racura
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In plus, prin msersurile noi depuse T recurs 4 rezultar of T legdiued cu modul de

incheiere a coniractulul din fidgio, respectiv pentru omisiunea inchuderti n conginuru! acestuia a
wturor obligaufor previzute T caietul de sarcini, ceprezemtantul autoritigh local a fost
condamaar.

Analizand apelul, in rejudecare, Curtea reiine vrniitoareke:

Avind m vedere gradele de jurisdictie parcurse n cauza dedusi judecdts, precum st stadl
procesual al leigvn, de rejudecare a apelului, Curtea va anabiza s1 sohgioma apehul conform
dispozitilor art. 315 al. 1,3 Cod preivili.

Tn rapoit de aceste dispozigii procedurale, Curtea retine ¢, prin devizia de casare, Tnaka
Curte de Casapie §1 Justigie a stabiliv faprul ¢d, In cauzd, finalizarea proceduris de licitagie si
semnarea contractului de vanzare-cumpdrare contestat are semnificatia acceptarti, de cine pirdy,
a tuturor obligagilor stabihie prin caetul de sarcini ce a stat la baza desfisurini hicitatiel cigtigatd
de acegtia, respectiv ¢t acest calet de sarcini face parte din documeniagia fntocnsd pentru
arnbuirea contractuha, asurarea condiiiler previtizute de acesta weprezentind un criteriu peniru
departajarea paracipantilor la liciagie.

Curtea retine, totodari aspectul mengionat §i n decizia de casare, refericor ka faprul 03 In

legdturdl cu modul de Incheiere a contracrulud I litigiu, respectiv peatru omisiunea cluderii | in

acest contract a tuturor obligatilor previizute prin caietul de sarcing, reprezenmunul  autortdy

Jocale a fost condammar, prin hotithre delinivivi, fa pedeapsa inchisoni ( sentinga pemiﬁ nr.
235/24,10.2011 pronuntatd de Tribunalul Baciu f dosarul nr4370/110/2009 - fl. 35-47 dosar
tca.

Prin decizia de casare s-a dispus trimiterea cauzet spre rejudecarea apelului §i cevceraren
tondalui lingndui sub aspecrul verificani indeplinidi de citre pidhd a obligatilor stabilite, In
saseina acestory, prn caetul de sarcini ce a star fa baza desfagurivi licitagiet ¢ re de acegtia,

Analizind aceste aspecte, Curtea, T rejudecarea apelului, regine ci, asti'}ﬂ cum rezultd din
probatoriul admmistrar In cauzdl fn faga primel instante, respectiv din taportul de expertiz tehnicd
constructli aflat la filele 30-34 In dosard tribunahihil, paifitii nu si-au indeplinit obligatiile asumate
51 stabilitz prin cateru! de sarcim la capirolul II1 punctal 3.5. Astel, verifichnd stadiul si starea
construchies, expertul a precizat ¢d nu au fost efectuate luordvile de tencuieli exterivare si celelalee
tucin previzuze W caietul de sarcini la pet. 3.5

o

S-a precizar <A sarpanta nu este finalizatd, este pargal pribugiid, scheleu de rezisiend &

Lely, =il
sarpanei esie parpial putrezit §i comproms, Trveloarea din ughi este parial disuusi, necesicind

s complete de Tlocuire, nu s-au executat tucids de tencuieli sxterioare, de hidrozolatie §1 1

'U I*;

o et . . remarasie. vefamers yrt L 19007
s constatar huerdrt de reparage, refacers sau constriire executate din anul 2007
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rimet, In august 2011,
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Expertul a mai precizat, totodatd, ci imabilul se prezintd la stadiul de . la rogu™, i
finisaje si necesitd luerdvi de refacere si repamtie daroritd degradirilor mengionate. la data
efectudnil expertizel prezentdndu-se Int-o stare de abandonare.

Avind in vedere cele stabilite prin decizia de casare pronungad de TCCY i cele reginute
din probatoriul administeat o cauzd, Gutea regne caracterul [ondat al actiunii reclamarilor,
astfel incie, o tement art, 296 teza 1 Cod praivild, va admite apelul §i va wodtfica n parte
sentinta primet instanig, in sensul admitert acgiund principale.

In ce privesic exceptia lipsei de calitaie procesuali pasivi a pAritei Strolescu Nancy
Alexandra, nvocaid b rermenul de judecatd din 10.11.2010 n fata wibunalului ( 1270 dosar
fond), Curtea o va respinge, intrucdt ambii pliiti au calitarea de pdry contractante i cadrul
contractulut contestat, far situatia invocatd referitor ka actul de adjudecare din 8.11.2010, prin care
pardtul Bucur Mircea Cristian a adjudecat cota de % din imobil Impotriva debitoarei Suoiescu
Nancv-Alexandra ( 1212 dosar vibunal) nu are relevantd asupra calivigi procesuale pasive a
acestora i cadrul liigiului dedus judecisii, prin care se contestd contractul de vinzare-cumparare
din angust 2007 si procesul-verbal de liciagie din tulie 2007, litigiu tnvegistrat la prima instangd in
5.11.2008, mul anterior nchelerii actului de adjudecare invocat.

In aplicarea dispozitilor art. 20 al5 din legea 146/1997, veuificind legalitatea achitiri
taxelor de timbru la prima instangd, Curtea constard faptul ¢ pariiii e au achitat o diferentdl de
taxi de tmbru de 8772 lei stabilicd dle tribunal ca fiind datoratd pentru cererea reconvengionald,
astfel ncit va da n debit pe plidgl cu aceastd sumd reprezentind raxa de timbru datoraid la prima

nstantd,

Referitor la cererea apelantilor de acordare a cheluielilor de judecatd, Curtea o va adiute
1 paite, pentru urmdtoarele considerente:

Apelantii au solicitar obligarea phrfigllor ka plata cheludelilor de judecard I swmid de

it
[pa]
\J‘t

525,08 le, conform novel aflacd I filele 136137 dosar rejudecare.
VerificAnd chelrvielile efectuate de apelanti pe parcuisul solutiondrii liigiulut, astfel cum
au fost dovedite prin chitantele depuse la dasarul cauzel, Curtea retine ¢, in raport de dispozitile
74 al.1 Cod preivili, cererea apelangilor este fondati doar pentiu suma de 41.430,77 fei.
cheltuieli de judecatd reprezeniand tasi de timbru i timbru judiciar la prima tastantd { chitanid
fila 177); onorariu experiiza ( {114, f153); taxi timbru Ja instanga de apel s cimbru judiciar { £119)
gi taxd de b In recurs {f112.13).
Referior la onorariul de avocat solicitat de apelanyi, Curiea regine ¢d, m dovedirea acestei
cheliviell de judecatt, apelentii au depus la dosar ordimele de platd 153/25.01.3013 ¢
158%/7,06.2012, allaze fn copie la filele 51,52 desarul 10T, din cuprinsul cirora nu rezult fnsd ce

:‘r:-prf::—'imé olaa efectoard prn aceste mstrumense bancare de pla

'}

atd, respectv faptul ci aceste
M

e copsinuie onotal de avecar plitg de apeim;i in lreiul dechss judeciit. In consecing,
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admite cererea apelngilor de abligare a pirdyilor la plara acestor sume pentra

Curte__nu va
o 2

P §0 ¥ e,
et &4 susm};ﬂk} cd ar veprezenta eporaiul de avocat I cauza de fagd.
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PENTRUACESTE MOTIVE
TN NUBELE LEGI

DECIDE

Admite  apelul civil promovar de reclwangi UNITATEA ADMINISTRATIV

TERITORIALA a MUNICIPTULUY MOINESTT §i CONSILIUL LOCAL al MUNICIPTULUT
rejucecare - Impoliva sentiagel civile

jow

MOINESTT - avind ca obiect reziliere contract

nr.1967/12.12.20t1 pronuntatd de Tribunalul Baciu tn dosarul nr. 1673/1 107 200955,
WModificd T parte sentmga apelatd, In ce priveste actiunea principali.
Respinge excepiia lipsei de calitare procesuali pasivi a paratel Stroiescu Naney- Alexanclea.
Admite acgiunea principali.

Dispune rezilierea contractulul de  vinzave-cumpirare 2396/9.08.2007 ¢ anularea

procesului-verbal de liciagie din 30.07.2007.
Dispune repunerea pargilor n situatia anterioard inchederii acestor doud acte.
Mentine dispozigia din senumid cu puivire b respingerea cererii reconventionale.

D3 in debit pledtd cu suma de 8772 lel taxd de tnbru datorad bt prima instangd pentru

cererea reconvenyional

Admize In parte cererea de acordare a cheltmelior de judecard fommulact de apelanta-

reciimantd,
Cbligh muinagii-pardy s3 pliteascd apelanierrec bimante suma de 4143077 Lt cheliuieli de

judecatd.

Ca drepr de recurs I termen de 15 zile de Ta cormumicare.

Prenungatd in sedinga publica din 21 mai 2014,

o . s AR
Soung Romascany
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Anexanr. 1
la Documentatia de Atribuire

CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie vandut
Imobilul care se vinde este in proprietatea privata a Municipiului Moinesti fiind amplasata in
intravilanul municipiului, pe strada Tudor Vladimirescu, nr.151 C, compus din cladire cu suprafata
totala construita de 854 mp cu suprafata desfasurata construita de 5060 mp, formata din doua corpuri
dupa cum urmeaza:
- corp B - Baza de tratament cu spatii de cazare S+D+P+6E+M, cu suprafatd construitd de S=421,00
mp si suprafata construitd desfasurata de S=4194,00 mp;
- corp C - Baza de tratament cu spatii de cazare D+P, cu suprafata construitd de S=433,00 mp si
suprafatd construitd desfasurata de S=866,00mp;
si teren aferent in suprafata totala de 1609 mp, avand numar cadastral 67703 imobilul nefiind grevat
de sarcini.
Cumparatorul are obligatia ca In termen de 8 luni de la semnarea contractului de cumparare, sa obtina
avizele necesare autorizarii, urmand ca In termen de 24 luni de la obtinerea autorizatiei de construire
sa procedeze la finalizarea lucrarilor.
In caz contrar se va proceda la majorarea impozitului pe cladiri cu pana la 500%, conform prevederilor
H.C.L.nr.161/16.12.2016 pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitelor pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza municipiului Moinesti, fard notificarea
prealabild a cumparatorului.
1.2. Destinatia bunului care face obiectul vinzarii
- se vor respecta utilizarile permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism” anexat.
2. Participantii la licitatia publica (art.339 din OUG 57/03.07.2019)
2.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate, in termenele prevazute;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative-teritoriale n ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
3. Pretul de pornire al licitatiei si modul de calcul al acestuia
3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 pretul minim de vanzare este valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat si
valoarea de inventar a imobilului.



- Pretul de piata determinat prin Raportul de evaluare intocmit de Rusu V. Mircea-Birou de mediator,
expert tehnic judiciar, evaluator, inregistrat la UAT Moinesti sub nr. 15596/02.05.2022 este de
1.442.834,01 lei;

- Valoarea de inventar conform evidentele contabile este de 1.442.834,01 lei.

- Pretul de pornire al licitatiei este de 1.442.834,01 lei, ce reprezinta pretul minim de vanzare calculate
mai sus.

La pretul adjudecat prin licitatie se adauga contravaloarea raportului de evaluare: 3.400,00 lei si
contravaloarea anunturilor in presa;

Plata pretului (minus c/v garantiei de participare) se va efectua de catre cumparator, in contul
RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti, integral in termen de 10 de zile de
la data finalizarii procedurii, anterior incheierii contractului de vanzare;

Cheltuielile ocazionate de notarea vanzarii (teren+constructii) in Cartea Funciara sunt in sarcina
cumpdratorului, precum si cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare
3.2 Garantia de participare: 144.285,00 lei/ofertant -reprezentand 10% din pretul minim de vanzare
este rambursabila ofertantilor necastigatori si nerambursabila adjudecatarului licitatiei, urmand a fi
constituitd ca avans din pretul datorat de catre cumparator). Garantia poate fi achitatd in numerar la
caseria unitatii, sau prin virament in contul RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria
Moinesti.Garantia de participare nu este purtdtoare de dobanzi sau indexari.

3.3 Achizitionarea caietului de sarcini este obligatorie pentru ofertantii Inscrisi la licitatie.

Contravaloare caiet de sarcini : 50 lei/exemplar, nerambursabila, care poate fi achitata in numerar

la caseria unitatii, sau prin virament in contul RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria
Moinesti;
3.4 Taxa de participare la licitatie este de 100 lei/ ofertant — nerambursabila, care poate fi achitata in
numerar la caseria unitatii, sau prin virament in contul RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la
Trezoreria Moinesti;

4. Desfasurarea procedurii de licitatie

Licitatia are loc la data stabilitda in anuntul de vanzare care se va publica intr-un ziar de circulatie
nationala si1 website cu 20 zile inainte de data la care are loc licitatia si este valabila daca s-au prezentat
cel putin 2 (doi) ofertanti. Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este necesar ca la data si ora
stabilita prin anuntul de licitatie sd fie depuse cel putin doud documentatii complete (conform
documentatiei necesare pentru participarea la licitatie).

Ordinea n care are loc ofertarea- este in functie de numarul atribuit de registratura la depunerea
documentatiei.

Pentru desfasurarea procedurii licitatie este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti.
Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv: o fisd cu informatii privind ofertantul si
cererea privind participarea la licitatie, semnata de ofertant; documente prevazute la punctul 2 din
documentatia de atribuire; acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare sa fie cel putin doud oferte valabile.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului —verbal prevazut mai
sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire.



In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu Indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

Procesul - wverbal se semneaza de catre toti membrii comisieli de evaluare.

Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la aliniatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite proprietarului.

Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul vanzarii.

Tn cazul In care nu se ofera pretul minim de vanzare, licitatia va fi reluata dupa publicarea unui
nou anunt de vanzare, n termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii, dar nu mai putin de 7 zile
inainte de data tinerii celei de-a doua licitatii.

Tn cazul In care, in cadrul celei dea doua proceduri de licitatie public nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleazad procedura de licitatie.

7.Contestatii
Eventualele contestatii se pot depune la sediul vanzatorului, in termen de 5 zile de la finalizarea
procedurii, dupa aceasta data la instanta competenta.
Contestatiile vor fi solutionate de Comisia numita Tn acest scop prin Dispozitia Primarului, in
maxim 10 zile de la depunerea acestora.
Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Moinesti, in calitate de
vanzator.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
JR. RALUCA-MARIA ALAZAROAIE JR. MARILENA DIiRLAU
DIRECTIA ECONOMICA:

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADUREANU
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ANEXA NR. 3
LA H.C.L. NR. 106/30.05.2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a) Informatii generale privind proprietarul:
Unitatea Administrativ Teritoriald Moinesti, cu sediul in municipiul Moinesti, str. Vasile
Alecsandri, nr. 14, jud. Bacau; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428
Cod Fiscal 4591490
b) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare:
Vanzarea se face prin licitatie publica, organizata la sediul UAT Moinesti.

c) Caiet de sarcini (anexat)

d) Modul de elaborare si prezentare a ofertelor: Ofertele se redacteaza in limba romana si se
depun la sediul U.A.T Municipiul Moinesti, Tn doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza la registratura unitatii, in ordinea primirii lor, precizandu-se data
si ora.

Pe plicul exterior se va indica obietcul pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind:

1. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

2. acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor:

2.1 Pentru societati comerciale: statutul societatii si certificatul de inmatriculare eliberat de
ORC, declaratie pe propria raspundere si/sau acte doveditoare privind capitalul social, cifra de afaceri-
media ultimilor trei ani, functie de anul infiintarii, iar in cazul firmelor infiintate in anul in curs se vor
prezenta documentul din care sa rezulte cash flow- ul.

2.2 Pentru Intreprinderi Individuale/ Intreprinderi Familiale: copie dupa actul de identitate
si dupa autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competentd sau dupa actul legal de
constituire.

2.3 Pentru persoane fizice autorizate: copie dupa actul de identitate, copie dupa autorizatia de
functionare si/sau actul de constituire.

2.4 Pentru toti ofertantii: se mai adauga si urmatoarele documente:

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul local

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul de stat;

- chitanta privind achitarea garantiei (in suma de 144.285,00 lei)

- chitanta privind contravaloarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini (in suma de 50
lei);

- chitanta privind taxa de participare la licitatie (in suma de 100 lei);

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului
inconjurétor;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor permise
prevazute in "Regulamentul local de urbanism”.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, Se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar, la sediul UAT Moinesti.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Fiecare oferta trebuie sa fie semnata si stampilata de catre ofertant, dupa caz;

Oferta de pret va fi depusa 1n lei;

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de proprietar.

Oferta de pret care este sub pretul minim stabilit, nu este consideratd oferta valabila.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei - limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

Solicitarile de clarificare privind licitatia vor fi depuse/transmise de catre ofertanti in termenul
prevazut de lege.

Documentatia de atribuire este alcdtuitd, conform art.334, alin.(1) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, din: caietul de sarcini si formulare. Documentatia de atribuire va fi Tnsotita de
caietul de sarcini si poate fi eliberatd in baza unei solicitari in acest sens pentru care se va achita
contravaloarea acesteia in suma de 50 lei.

e) Criteriile de atribuire:
1. cel mai mare pret oferit
2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor
2.1 pentru persoane fizice autorizate: documente justificative din care sa rezulte venitul mediu
pentru anul in curs (adeverintad de venit)
2.2.pentru persoane juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri medie pentru anul in
curs. Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care rezulta cash flow-
ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti (asigurarea de cash flow
se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitatile bancare).
3. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor legislative privind protectia
mediului inconjurator.
4. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizérilor permise
prevazute in "Regulamentul local de urbanism”.
Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al pretului oferit se puncteaza cu ”X”, care

este egal cu numarul de ofertanti, iar celelalte oferte cu ”X-17, ”X-2".....1 1n ordine descrescatoare a
pretului oferit.

Pentru criteriile de la punctele 2, 3 si 4 prezentarea documentelor solicitate se puncteaza cu maxim
de puncte, respectiv ”X” care este egal cu numarul de ofertanti, iar lipsa acestora cu 0.

Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute mai sus este:

- cel mai mare nivel pret oferit -;-70%;
- capacitatea economico - financiara a ofertantilor;-10%;



- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor de protectie a mediului -
protectia mediului Tnconjurator-10%;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism” -10%;

Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanti)
Calculul se va face astfel:
70%*punctaj pentru pretul oferit (maxim pentru cel mai ridicat pret) +10%*punctaj privind
existenta actului din care rezultd venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea
declaratiei privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului+10%*punctaj
referitor la prezentarea declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform
utilizarilor permise previzute in “Regulamentul local de urbanism” = NOTA FINALA
Se va declara castigator ofertantul care in urma calculului facut pe baza criteriilor mentionate

mai sus , conform anexei nr.1-Fisa de calcul, va intruni punctajul maxim.

f) Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, contractului de vanzare, se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actionarea
in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului 1n a carui jurisdictie se afla
sediul proprietarului Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.
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ANEXA NR. 2
LA H.C.L. NR. 106/30.05.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
la Proiectul de Hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a imobilelor cladire si teren
situate Tn municipiul Moinesti, strada Tudor Vladimirescu, nr. 151 C, jud. Bacau

Tn temeiul articolelor 334-346 si art.363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
Primarul Municipiului Moinesti, in calitate de initiator, propune vanzarea imobilelor cladire si teren
aferent, situate in Municipiul Moinesti, strada Tudor Vladimirescu, nr.151 C.

Vanzarea imobilelor sus mentionate o constituie necesitatea atragerii de noi venituri la bugetul
local, precum si 0 mai buna valorificare a patrimoniului detinut de proprietar.

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi instrainat
Imobilele ce face obiectul prezentului studiu apartin domeniului privat al Municipiului
Moinesti, nu sunt grevate de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu judiciar.
b) Motivatia vanzarii
b1l) Motive de ordin legislativ
Prevederile art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ — exercitarea
dreptului de proprietate private a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale.
b2) Motive de ordin economic-financiar
Administrarea eficienta a domeniului public si privat al municipiului, pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului.
b3) Motive de mediu
Se vor respecta normele legislative n vigoare privind protectia mediului.
Elemente de pret
Pretul de vanzare conform raportului de evaluare intocmit de Rusu V. Mircea — Birou de
Mediator, expert tehnic judiciar, evaluator, respectiv 1.442.834,01 lei lei.
Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vanzare
Procedura de vanzare se va realiza in termen de 20 (douazeci) zile de la data publicarii anuntului
de participare.
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