
 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării prin licitație publică a imobilelor clădire și teren, situate în municipiul 

Moinești, strada Tudor Vladimirescu, nr. 151 C, jud. Bacău  

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 30.05.2022, 

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare nr. 17253/17.05.2022 al Primarului Municipiului Moineşti; 

-  Raportulde specialitate nr. 17254/17.05.2022 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului 

de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportul de evaluare întocmit de Rusu V. Mircea – Birou de mediator, expert tehnic 

judiciar, evaluator, înregistrat la Unitatea Administrativ-Teritorială a Municipiului Moinești cu nr. 

15596/02.05.2022; 

- prevederile art. 363 din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 Văzând avizul nr. 18557/30.05.2022 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 18558/30.05.2022 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

18560/30.05.2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecția mediului, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

În temeiul dispozițiilor art. 129 alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 

196 alin. (1) lit. a) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

            ART. 1 –  Se aprobă vânzarea prin licitație publică a imobilului clădire în suprafața totală 

construită de 854 mp având o suprafață desfășurată construită de 5060 mp formată din două corpuri, 

respectiv corp B - bază de tratament cu spații de cazare S+D+P+6E+M, corp C - bază de tratament 

cu spații de cazare D+P și teren aferent în suprafață totală de 1609 mp, cu număr cadastral 67703, 

situate pe strada Tudor Vladimirescu, nr.151C, județul Bacău, aflate în domeniul privat al 

Municipiului Moinești.  

ART. 2 – Se aprobă Raportul de evaluare a imobilelor situate în Municipiul Moinești,  

strada Tudor Vladimirescu, nr. 151C, întocmit de Rusu V. Mircea – Birou de mediator, expert 

tehnic judiciar, evaluator, cuprins în Anexa nr. 1 care face parte integrantă la prezenta hotărâre. 

ART. 3 – (1) Se aprobă Studiul de oportunitate privind vânzarea prin licitație publică a 

imobilelor clădire și teren, situate în municipiul Moinești, strada Tudor Vladimirescu, nr. 151 C, 

jud. Bacău, cuprins în Anexa nr. 2 care face parte integrantă la prezenta hotărâre. 

                  (2) Se aprobă Documentația de atribuire a licitației publice, organizată în scopul 

vânzării imobilelor menționate la art. 1, cuprinsă în Anexa nr. 3 care face parte integrantă la 

prezenta hotărâre. 

ART. 4 – Sumele rezultate din vânzarea imobilelor menționate la art. 1, se fac venit  integral 

la bugetul local al Municipiului Moinești. 

 ART. 5 – (1) Se desemnează reprezentanţii Consiliului Local al Municipiului Moineşti ca 

membri titulari în Comisia de evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

         1.  Corneliu Ghioc; 

         2.  Iulian Busuioc. 

 



 (2) Se desemnează reprezentanţii Consiliului Local al Municipiului Moineşti ca 

membri supleanți în Comisia de evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

         1. Silviu-Gheorghe Botezatu; 

         2. Cristinel Budacă. 

 

ART. 6 – Se împuternicesc Primarul Municipiului Moinești și Secretarul general al 

Municipiului Moinești să semneze în numele Unității Administrativ Teritoriale Municipiul 

Moinești, Contractul de vânzare-cumpărare al imobilelor menționate la art. 1. 

ART. 7 – Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărârii se desemnează Direcția Economică, 

din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești. 

 ART. 8 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Instituţiei Prefectului Judeţului Bacău,  

Primarului Municipiului Moinești, Direcției Economice, Compartimentului Tehnică Legislativă și 

Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă publică în condiţiile legii.        

 

  PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                    CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                         CONSILIER LOCAL,                   SECRETAR GENERAL, 

          JR. RALUCA-MARIA ALĂZĂROAIE                                 JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 106 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 30.05.2022, cu 14 voturi pentru și 2 abțineri, din 16 

consilieri participanți.     
 

 



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 106/30.05.2022 
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RUSU V. MIRCEA - BIROU DE MEDIATOR, 
EXPERT TEHNIC JUDICIAR, 

EVALUATOR 
Str.Vasile Alecsandri, nr.1, bl.1, parter, ap.14 

Mun. Moinesti, jud.Bacau 
Tel.:0744/141263; 0732/408263; 

Tel ./fax.0234/367934 

RAPORT EV ALUARE IMOBIL 
Situat in mun. Moinesti, str. T. Vladimirescu, 

nr. lSlC, Jud. Bacau, 
Scop, estimarea valorii de piata. 

PROPRIETATEA DE EVALUAT 
Nr. cadastral 67703 

• Teren intravilan (Cc) - in suprafata de S==1609,00mp si constructiile 
• CORP B (Cl) - Baza de tratament cu spatii de cazare, 

S+D+P+6E+M(S+P+l\1+6/7E conform proiect initial)(B) 
- Sc== 421,00mp, Scd==4.194,00mp 

• CORP C (C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare, 
D+P(S+P conform proiect initial)(D) 

- Sc==433,00mp, Scd==866,00mp 

Proprietar: V.A.T. MOINESTI 
Utilizator: U.A.T. MOINESTI 
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RUSU V. MIRCEA - BIROU DE MEDIATOR, 
EXPERT TEHNIC JUDICIAR, 

EVALUATOR 
Str.VasileAlecsandri, nr.1, bl.1, parter, ap.14 

Mun. Moinesti, jud.Bacau 
Tel.:0744/141263; 0732/408263; 

Tel ./fax.0234/367934 
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Catre, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI MOINESTI 

JUDETUL BACAU 

Va transmitem anexat raportul de evaluare intocrnit, la solicitarea dumneavoastra conform achizitiei 

directe initiata din catalogul electronic SEAP - cod unic achizitie DA30425745/19.04.2022 si contract nr. 

42/21.04.2022, pentru imobil ,,teren in suprafata totala de 1609mp si cladirilor aferente (Corpul B si Corpul 

C) in suprafata construita de 854mp, inscrise in Cartile funciare nr. 65421, 67046 si 67700(numar cadastral 

alipire 67703), situate in municipiul Moinesti, str. Tudor Vladimirescu, nr. 151C,jud. Bacau", 

respectiv: 

- Terenul intravilan (Cc) in suprafata de S=1609,00mp, situat in Municipiul Moinesti, str. 

Tudor Vladimirescu nr.151C, judetul Bacau si constructiile: 

- CORP B (Cl) - Baza de tratament cu spatii de cazare, S+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E conform 

proiect initial)(B), cu suprafata construita de S=421,00mp si suprafata construita desfasurata de 

S=4.194,00mp; 

- CORP C (C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare, D+P(S+P conform proiect initial)(D), 

cu suprafata construita de S=433,00mp si suprafata construita desfasurata de S=866,00mp. 

Numar cadastrala alipire imobile 67703, Propietar UA T Moinesti, judetul Bacau. 

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de lucru 

recomandate de catre ANEY AR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

In acceptiw1ea Standardelor de El'Cl!uare a Bwwrilor - editia 2019 ,,rnloarea de pima·· este suma 

estimata pentru care w1 activ sew o datorie ar putea Ji schimbat(a) la data evaluarii, intre w1 cumparator 

hotarat si 1111 1·c111::otor hotamt. intr-o tran::actic ncpartinitoarc, dupa w1 marketing adccrnt si in care 

partile au actionat jlecare in c1111ostinta de cauza, prudent si Jara constrangere. 

Luand in considerare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de valoare adecvata este valoarea de piata 

~i cost. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat continand parti specificate in SEY 100; 

SEY 101; SEY 102; SEY 103; SEY 230; GEY 630. 

In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata ~i cost. 

Inspectia in teren a proprietatii a fost realizata personal de evaluator 111 prezenta delegatilor UAT 

Moinesti pe data de 26.04.2022-27.04.2022, iar actualizarea si adaugirile cu date de piata si intocmirea 

raportului de evaluare cu toate analizele necesare, s-au desfasurat pana in 29.04.2022. Data de referinta 

pentru care sunt valabile toate calculele, analizele ~i estimarile este 27.04.2022. 
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In urrna aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorutui este ca valoarea de piata $i cost a proprietatii 

imobiliare analizale. la cursul valutar BNR de 4,9474lei/ l euru valabit pe11tru data de referinta a evaluarii -

27.04.2022 - este: 

Nr. 
Denumire bunurii immobile VALOAREA DE PIATA 

crt. LEI EURO 

1 Teren intravilan(Cc) = 1609,00mp 202.589,20 40.948,62 

CORP B (Cl) - Baza de tratament cu spatii de cazare, 
2 S+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E conform proiect initial)(B), 992.958,86 200.703,17 

Sc= 421,00mp, Scd=4.194,00mo si St=432,00mp 
CORP C (C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare, 

3 D+P(S+P conform proiect initial)(D), 247.285,94 49.983,01 
Sc=433,00mp, Scd=866,00mo si St=439,00m1> 

TOTAL 1.442.834,01 291.634,80 
Valoarea NU contine TVA. 

• Evaluarea este o opinie asupra unei valori: 

• Valoarea este predictiva; 

• Valoarea este estimata ta stadiul fizic al proprietatii imobiliare existent si deprecierile respective la 

momentul inspectiei; 

• Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipoteze, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in 

prezentul raport si valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei iun.2021- apr. 2022; 

• Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport; 

• Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a constructiei stadiu/sistate din anul 

1991 in ipoteza vanzarii actuate; 

• Piesele anexate $i documentele luate 111 considerare pe parcursul raportutui sunt valabile doar 111 scop 

informativ $i pe11tru ati11gerea scopului evaluarii, 11eputa11d fi utilizate 111 alt scop; 

• Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la 

cerintele legale. 

Raportul de evaluare este desti11at utilizarii de catre dum11eavoastra 111 scopul declarat la co11tractarea 

lucrarii pe11tru stabilirea valoarii de piata a proprietatii , posesia lui sau a u11ei copii a acestuia nu da dreptul 

rnultiplicarii, publicarii, 1nstrainarii sau utilizarii lui 111 alte scopuri decat eel pentru care a fost 1ntocrnit. 

Beneficiar: UA T Moinesti 

Utilizator: UAT Moinesti 

Evaluator autoriza , 
Ing. Diplomat Rusu 

Membru titul 
L.Aai:fii'fliMI 
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Raportul de evaluare este structurat dupa cu1n urmeaza: 

1. INTRODUCERE: 

Raportul de evaluare a fost intocmit in perioada 26.04.2022-29.04.2022 de catre Expert evaluator, 

ing. dipl. Rusu V. Mircea, evaluator autorizat membru titular ANEVAR in specializarile, EPI - Evaluarea 

Proprietalii lmobiliare, EBM - Evaluarea Bunurilor Mobile, avand legitimatia cu numarul 15852, cu 

sediul social in municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, nr.1, bl.1, parter, ap.14, judetul Bacau, 

telefon 0234-367934, 0744-141263, e-mail: mircea_rusu2002@yahoo.com, pentru: 

Teren si cladiri: 

- Teren intravilan (Cc) in suprafata de S=1609,00mp, situat in municipiul Moinesti, str. 

Tudor Vladimirescu nr.151C, judetul Bacau, 

Propietar UAT Moinesti, judetul Bacau pe care se afla cladirile: 

- CORP B (Cl) - Baza de tratament cu spatii de cazare, S+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E 

Conform Proiect Initial)(B), in suprafata construita de S=421,00mp, suprafata construita desfasurata 

de S=4.194,00mp si suprafata teren de S=432,00mJJ (respectiv infrastructura si structura 

constructiei); 

- CORP C (C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare, D+P(S+P conform proiect initial)(D), 

in suprafata construita de S=433,00mp, suprafata construita desfasurata de S=866,00mp si suprafata 

teren de S=439,00mp (respectiv infrastructura si structura constructiei), 

Numar cadastrala alipire imobile 67703, rezultand 

TOTALVALOAREAFARATVA I 1.442.834,01 lei ! 291.634.80 euro 

Curs de schimb valutar comunicat de BNR la data 27.04.2022 este de 4,9474RON/EUR 

1.1. Declaratie de conformitate. Certificarea 

• In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele: 

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; 

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele si ipotezele speciale 

specifice, fiind analize, opinii si concluzii personale nepartinitoare din punct de vedere profesional; 

- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face obiectul acestui 

raport de evaluare; 

- nu am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate; 
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• Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un stimulent financiar 

pcntru concluziilc exprimate in evaluarc sau pcntru dcclararea in raport a unei anurnite valori sau interval 

de valori : 

• Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei: 

• Analizele, opiniile si concluziile prezentului raport de evaluare se supun norrnelor. cerintelor si 

rnetodologiei de lucru ANEY AR; 

• Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic al Standardelor 

Internationale de Evaluare; 

• La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul este mernbru titular ANEY AR cu 

specializarile: 

- EPI -Evaluarea Proprietiifii Imobiliare, 

- EBM -Evaluarea Bwrnrilor Mobile, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala 

continua, are asigurare de raspundere profesionala si are competcnta si specializarea necesara intocrnirii 

acestui raport. 

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor 

la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament 

special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii 

si cu respectarea legislatiei in vigoare. 

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. 

Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat. 

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor 

pulea fi copiale partial sau in totalitate si nu vo r putea fi transmise unor terli fora acordul scris si prealabil al 

eval uatorului. 

1.2. Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii) a obiectivului cu numarul cadastrala de 

alipire imobile 67703 

-Teren intravilan Cc, St = 1609 mp; 
OBIECTUL EV ALUARII - LOCALIZARE - - Constructie Cl (corp B) Scd = 4.194 mp; 

- Constructie C2 (corp C (D)) Scd = 866 mp. 
PROPRIETAR SEDIUL BENEFICIAR UAT Moinesti 

DREPT DE PROPRIET A TE Drepl real principal 
SCOPUL EV ALUARII Estimarea valorii de piata si cost 

Data inspectiei: 26.04.2022-27.04.2022; 

Perioada efectuarii expertizei: 26.04.2022-29.04.2022; 

Data evaluarii: 27.04.2022 Curs valutar 4,94741ei/l euro. 
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Opinia evaluatorului referitoare la cost pentru cladiri si valoarea de piata pe11tru teren tinand seama de 

prevederi, prezentului raport ar fi: 

Nr. 
Denumire bunurii immobile V ALOAREA DE PIATA 

crt. LEI EURO 

1 Teren intravilan(Cc) = 1609,00mp 202.589,20 40.948,62 
CORP B (Cl) - Baza de tratament cu spatii de cazare, 

2 S+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E conform proiect initial)(B), 992.958,86 200.703,17 
Sc= 421,00mp, Scd=4.194,00mp si St=432,00mp 

CORP C (C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare, 
3 D+P(S+P conform proiect initial)(D), 247.285,94 49.983,01 

Sc=433,00mp, Scd=866,00mp si St=439,00mp 
TOTAL 1.442.834,01 291.634,80 

Yaloarea NU contine TVA. 

In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor - cost pentru cladiri si valoarea de piata pentru 

tere11, este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, i11tre un 

cumparator hotarat si u11 vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in 

care partile au actionatfiecare in cunostinta de cau::.a, prudent sifara constrangere. 

1.3. Scopul evaluarii 

Evaluarea s-a realizat 111 scopul estirnarii valorii de piata si cost pentru teren curti constructii, in 

suprafata totala de 1609mp si cladiri aferente, in suprafata totala construita 854mp cu suprafata desfasurata 

construita de 5060mp, inscrise in Cartile Funciare nr. 65421, 67046 si 67700, situate in municipiul 

Moinesti, str. Tudor Yladimirescu, nr. 151 C, jud. Bacau. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat eel declarat, evaluatorul nu 

1$i asuma responsabilitatea niciodata ~i 111 nicio alta circumsta11ta sau context 111 care raportul de evaluare ar 

putea fi utilizat. 

2. TERMENII DE REFERINTA AL EVALUARII 

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport 

Prezentul reprezinta un raport de evaluare explicativ in forma scrisa, intocmit in 2 (doua) exemplare -

unul pentru Evaluator si unul pe11tru client. 

Yaloarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile Standardelor de 

Evaluare a Bunurilor - editia 2019: SEY 100 - Cadrul general, SEY 101 - Termenii de referinta ai 

evaluarii, SEY 102 - Implementare, SEY 103 - Raportare, SEY 230 - Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, GEY 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

2.2. ldentificarea clientuJui 

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport de 

evaluare se adreseaza exclusiv UA T Municipiul Moi11esti, 111 calitate de client ~i co11tine i11formatii adecvate 

scopului acestuia. 
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Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta. 11ici u11ei terte parti. daca 

accasta nu a fost dcsem11ata 'in scris ca posibil utilizator ~i nici nu poate fi facut responsabil pentru 

eventuale prejudicii produse partilor 'in drept, 111 cazul 111 care un tert ar detine ~i utiliza o astfel de copie. 

Orice persoana care ar primi (chiar ~i pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat 

utilizator de drept al lui. decat 111 cazul 111 care este autorizata de catre evaluator ~i identificata explicit ca 

utilizator dcscrnnat. Atunci cand aceasta ide11tificare nu exista explicit, iar persoa11a nu are atribu\iu11i legale 

sau reglementate 111 legatura cu prezentul raport de evaluare. nu poate ti considerata ca utilizator dese11111at 

al lui ~i nu este 111dreptatita la 11iciun fel de pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este 

doar fata de utilizatorul desemnat ~i nu poate fi extinsa fata de niciun tert. 

2.3. ldentificarea utilizatorilor, 

Utilizatorul raportului (destinatarul) este UA T Moinesti. 

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat 

Prezentul raport de evaluare se ref era la imobil teren curti constructii, in suprafata totala de I 609mp si 

cladiri aferente in suprafata totala construita de 854mp si suprafata desfasurata construita de 5060mp, 

inscrise in Cartile funciare nr. 65421, 67046 si 67700 situate in municipiul Moinesti, str. Tudor 

Vladimirescu, nr. l 51 C, jud. Bacau, apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretu lui de vanzare a 

acestora in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

Proprietatea imobiliara evaluata are numarul cadastral de alipire imobile nr. 67703, formata din: 

- Terenul intravilan (Cc) in suprafata de S=l609,00mp situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor 

Vladimirescu nr.l51 C, judetul Bacau cu constructiile: 

- CORP B (Cl) - Baza de tratament cu spatii de cazare, S+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E conform proiect 

initia!J(B ), in suprafata construita de 5=42 l ,00mp, suprafata construita desfasurata de S=4. l 9..J.,00mp; 

- CORP C (C2) - Baza de tratarnent cu spatii de cazare, D+P(S+P conform proiect initial)(D), 111 

suprafata construita de S=433,00mp. suprafata construita desfasurata de S=866,00mp. 

Inspectia proprietatii a fost realizata personal de evaluator in prezenta delegatilor UA T Moinesti m 

perioada 26.04.2022-27.04.2022. 

La data identificarii (inspectiei) s-a constatat ca proprietatea imobiliara, supusa evaluarii este compusa 

din doua corpuri de cladire nefinalizate(incepute inainte de 1990), edificate pe o suprafata de teren 

neamenajat, abandonat: 

- CORP B, constructie CI cu reg1m de inaltime S+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E conform proiect 

initial)(B), cu suprafata construita la sol de S=421 mp; 

- CORP C (D) (notatiile din paranteze sunt conform proiectului initial) constructie C2 cu regirn de 

inaltime D+P(S+P conform proiect initial), cu suprafata construita la sol de S=433 mp si face parte din 

.. ~~~ ~r IU~U ll\lGA. ·1 
(\I~ ~021~~ -~ ·~~.,~ .. w ~~,,_~· 
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proiectul "Baza de tratament cu spatii de cazare", situata in mun. Moinesti. jud. Bacau. care avea initial in 

componenta. sase corpuri de cladire distincte. diferentiate structural. cu regim de inallime diferit. separate 

prin rosturi seismice, de dilatare si tasare, amplasate pe. 

- TE REN UL INTRA VILAN Cc, in suprafata de 1609 mp. situat in intravilanul rnunicipiului Moinesti, 

str. Tudor Vladimirescu, nr. 151 C. 

Cele doua corpuri de cladire nefinalizate de evaluat respectiv: 

- CORP B, cu regim de inaltime S+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E conform proiect initial)(B); 

- CORP C(D). cu regim de inaltime D+P(S+P conform proiect initial), sunt intr-un stacliu nefinalizat 

si corespuncle cu clurata de sis tare a lucrari !or. de peste 30 ani si lipsa unor masuri de conservare si protejare. 

respectiv: 

peretii exteriori de inchidere si toate elernentele decorative prefabricate de pe fatade sunt intr-o stare 

avansata de clegraclare ca urmare a factorilor climatici (expunerea la umezeala si inghet - dezghet repetat): 

elementele structurale din beton annat care au intrat in contact cu exteriorul prezinta degradari specifice, 

cauzate de factori climatici: insorire excesiva vara si/sau inghet/dezghet iama. Aceste degraclari constau din 

exfolierea strarului de acoperire cu beton al armaturilor, colturi de beton desprinse pana la armaturi, cu procese 

de coroziune a armaturilor in clesfasurare: 

placile planseelor de la nivelul teraselor si ~arpantelor prezinta infiltratii in masa betonului afectand 

( corodand) armaturile de rezistenta, conducand la ruperea unor elemente de planseu; 

peretii interiori de compartimentare sunt local dezafectati / sparti. de catre persoane care au profitat de lipsa 

unor rnasuri de protejare / paza corespunzatoare: 

acoperi~urile de tip ~arpanta cu invelitoare din tigla ceramica sunt intr-o stare avansata de degraclare 

deoarece lipsesc elemente din lemn ale ~arpantelor. care au condus la deformatii e'.:cesive, pana la prabusirea 

locala, pennitand infiltratii de ape meteorice la ultirnele niveluri si accentuarea degradarii elementelor de 

inchidere ca urmare a factorilor climatici de inghet - dezghe1 repetat(necesita inlocuirea totala de nou); 

tot la ultimile niveluri ale construqiilor sunt evidentiate fenomene de dezgolire si ruginire a armaturilor, 

cleoarece stratul de acoperire cu beton era insuficient(necesita tratament special de refacere); 

ca o caracteristica generala, sunt practicate in plansee, goluri de diferite dimensiuni, atat pentru instalatii cat 

si pentru echipamente(ascensoare), fara sa fi fost aplicate masuri locale si/sau generale de reparatii/consoliclare; 

sistematizarea generala in jurul cladirilor nu este finalizata, ceea ce a permis ca apele meteorice sa ajunga 

necontrolat, la fundatii si la terenul de fundare si nu au fost observate indicii despre tasari diferentiate mari, intre 

corpurile de clacliri. 

Expertul evaluator in constructii in urma constatarilor facute atat la interiorul constructiei cat si la exterior, nu a 

constatat degradari sau avarii tipice cutrernurelor semnificative, la: 

- elementele structurii de rezistenta; 

- elementele nestructurale, 
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toate aceste neconformitati due la interventii tehnice pe sistemul de rezistenta cu lucrari care as1gura 

rcluarea procedurii si continuarea spre finalizarc dupa o stagnare de 30 ani a lucrarilor. 

2.5. ldentificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat 

Proprietatea imobiliara evaluata formata din: 

- Teren intravilan (Cc) in suprafata de S= I 609,00mp situat m Municipiul Moinesti, str. Tudor 

Yladimirescu. nr.15 lC, judetul Bacau. 

- CORP B (Cl) - Baza de tratament cu spatii de cazare, S+D+P+6E+M(S+P+M+6/7E conform proiect 

i nitial)(B ), cu suprafata construita de S=42 l ,00mp, suprafata construita desfasurata de S=4. l 94,00mp si 

suprafata de teren aferenta de S=432,00mp: 

- CORP C (C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare, D+P(S+P conform proiect initial)(D), cu 

suprafata construita de S=433,00mp, suprafata construita desfasurata de S=866,00mp si suprafata de teren 

aferenta de S=439,00rnp; 

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documentele puse la dispozitie 

de catre UAT Moinesti. 

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor 

mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. 

A fost evaluat intregul ca drept de proprietate, apartinanand UA T Moines ti, care se presupune ca are 

intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare de evaluat. 

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza - liber de sarcini. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte. anexate 111 copie la prezentul raport: 

- HCL nr.44/31.05 .2005 privind trecerea bunului in domeniul privat Municipiul Moinesti; 

Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500: 

- Extrase de carte funciara. 

2.6. Tipul de valoare si definitia acesteia 

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o prec1zare a ipotezelor 

fundamentale de cuantificare a unei valori . Yaloarea nu este un fapt ci o opinie asupra celui mai probabil 

pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o opinie asupra beneficiilor 

economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui acti v. 

Raportul de evaluare este valabil 111 conditiile econornice, ti scale, juridice ~i politice de la data 1ntocrnirii 

sale. Dad\ aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport 1~i pot pierde valabilitatea. 

Orice valori estimate 111 raport se aplica 1ntregii proprietati ~i orice divizare sau distribuire a valorii pe 

interese fractionate va invalida valoarea estimata, 111 afara cazului 111 care o astfel de distribuire a fost 

prevazuta 111 raport. 
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Indica1ia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita. iar conversia valorii in euro s-a facut la un curs de 

4,9474Lei/1Euro, comunicat de BNR pentru 27.04.2022. 

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii 

Data la care se exprima opinia asupra valorii (data evaluarii) este 27.04.2022 

Data inspectiei: 26.04.2022-27.04.2022 side finalizare 29.04.2022 

Cursul de schimb BNR Ia data evaluarii este l EURO= 4.9474 lei 

2.8. Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, iar opinia evaluatorului este exprimata in 

concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport: 

,:, Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre client si 

proprietar ~i au fost prezentate fara a se 1ntreprinde verificari sau investigatii suplimentare; 

,:,Dreptul de proprietate este considerat valabil ~i tranzactionabil; 

* Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de 1ncredere, dar nu Ii se acorda garantii pentru 

acuratete, doar recomandarile din expertiza tehnica a constructiei insusita si existenta la proprietar; 

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor ~i restriqiilor de zonare ~i utilizare. 

111 afara cazului 111 care a fost identificata o non-conformitate, descrisa ~i luata 111 considerare 111 prezentul 

raport; 

,:, Nu am realizat o analiza a constructiilor. Nu-mi pot exprima opinia asupra starii tehnice a partilor 

neinspectate ~i acest Raport nu trebuie 1111eles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului 

constructiilor, doar recomandarea din experliza tehnica in constructii insusita si existenta la proprietar; 

,:, Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu beneficiarii nu exista w1 indiciu 

p1frind existema unor contaminari naturale sau chimice care afecrea::.a ,·aloarea pruprietatii evulutile !)C/ll 

valoarea proprietatilor \'ecine, respectiv poluarea de /aferma de pasari Grigoreni, care se afla la catem 

sute de metri de proprietatea el'Cl!uata. 

,:,Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta 

contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile 

sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe 

orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea 

sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate; 

,:, Situatia actuala a proprietatii irnobiliare recomandata in expertiza tehnica in constructii insusita si 

existenta la proprietar ~i scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate ~i 

a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea rnai probabila 

a valorii acesteia 111 conditiile tipului valorii selectate; 
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Concluziile si recomandarile expertului tehnic: 

Fundamentarea si propunerea decizici de interventie va fi prezentata in conformitatc cu Cod de 
proiectare seisrnica - Partea I : Prevederi de proiectare pentru clad iri - Indicativ P 100 - l / 2006 si Cod de 
proiectare seismica - Partea a III - a - Prevederi pentru evaluarea seis111ica a cladirilor existente - Indicativ P 
100- 3 /2008. 

Lucrarile de interventie constau din refunctionalizarea, rnodernizarea si repara\ii a corpurilor A, B, C 
si D din cadrul proiectului Baza de tratament cu spatii de cazare, Moinesti. 

Cliidirile ( Corp .-l, B, C si D) i11 situatia e.ristenta, din p1111ct de ,wlere al risrnlui seismic, in sensul efecte/or 
posibile ale 11110r c11tre11111re camcteristice a111plasm11ent11I11i, se i11cadrea:a la c/asa de rise Rsi11 , la care s1111t 
Cl}'tepta/e degrndari strnctura!e care 1111 afectea:::.a sen111ifirntii• siguranfa stmc/ura/a, dar degradari!e elementelor 
11estmct11rale potfi i111porta11te. 

Lucrc'irile de conenajare si moderni::ore propuse, pot fi reali::ute in deplinu sigurunfo si etupi::at co1!fon11 
etapelor de investitii ( efortul .fina11ciar ) ale beneficiarului si var trebuie sa fie in co11corda11ta cu preci::ari!e 
pre:entate 111aijos. 

C!6diri!e pot m·ea une!e defecte de execufie sew degradari existente, care 1111 au p11t11t fi identificate, deoarece 
e!ementele sistemului structural, planseele si perefii sun/ mascate sau placate par(ial, de: tencuieli, pere{i, tavane, 
etc. 

Lu co11strncfiile, reali:::.ate i11 aceeu:ji perioada, cu sis/emu/ structural asemanutor si in stadiul }1::ic cu !ucrari 
nefinalizate, s-au constatat 11r111atoarele: 

Lucrarile de interrentie pentrn repamrea si reabi!itarea elementelor strncturale: pere(i strncturali, cadre si 
plansee, constau din: 
- remedierea defectelor la elementele structurii de re::istenta din beto11 annal (peref i s/ructurali, cadre si plansee din 
beton wmat; 
- repararea placilor plm1seelor care C/lt goluri sau zmnea::a a se practica goluri pentrn instala(iile propuse in 

proiectul de reabilitare side modemi:are. 
Lucrarile de interventie pentru repararea elementelor structurale din beton annal se ,•or reali:a conform cu 

solu(iile cadru si procedeele de remediere a defectelor de execu(ie si a deterior{irilor aparute in timpul exploalarii 
constrnc{iei la elementele structurii de re::istenta: cadre, diafragme si plamee din beto11 annal se ,·or reali:a in 
conformilate cu preci::ari!e din tabelele I, 2 si 3 din "fllstrucfiuni tehnice pril'ind procedee!e de remediere a 
defectelor pentrn elemente!e de be ton si beto11 annat "indicativ C 149 - 87, p11b!icat in B.C. 111'. 5 I 1987. 

Planseele in care se \'Or practica goluri pentru instala(iile nou prop11se \'Or fi pe1.fomte fara a deteriora 
armatum prinforarea mecanica a golurilor necesare. 

Prin grija proiectantului de instalatii la lrecerea conductelor prin pere(i si plansee se rnr prevedea tuburi de 
proiec(ie tip 111w1soa11e (piese de trecae ). 

Dupa indepartarea elementelor care maschea::a siste111u! structural, perefii cadrele si planseele se m proceda la 
inventarierea defecte/or de execu(ie si degradari!or existente de catre proiectant si benej1ciar. 

Deteriorarile se vor consemna intr-un relel'eu al elemellfelor, intocmit de proieclant, preci:andu-se: tip11!, 
pozi(ia si dimensi1111i!e acestora. 

In funcfie de amploarea si consecinfele deteriorarilor cons/a/ate, proiectantu! va da solufiile de remediere 
( consolidare) dupa consultarea rn e.\pert11I tehnic. 

Masuri/e de inte111e11tie ap!icate la ele111e11tele stmcturii de re:istenta (pere{i structurali din be/on urmat. cadre 
de beton annat, plansee si perefi strncturali de zidarie) ,•or Ji de.fi11i1i1•e 1111111cli dupa 1·i::11ali::area tuturor 
degradarilor existente, de beneficiar, proiectant, executant si expertul tehnic. 

Proiectantul va Ji solicitat pe !fC/17/ier pe masura ce se indepartea::a placajele, tencuielile, tm·cmele si se 
dezafecteaza (desface) perefii de compartimentare, autoportanti, pentru a slabili impreuna cu e.rpert11l tehnic, 
executantul si benej1ciarnl solufia tehnica de reparare aj1ecurui element degradat. 

Elemente!e strncturale: grin::i, stalpi si plansee la care acoperirile cu beton sun! dislocate sau pre::inta defecte 
de execu(ie de tipul segregari/or se ,·or repara/reface cu tencuieli speciale cu mortare grout de reparafie conform 
procedurilor dinj1sele re/mice ale producatorilor: Sika, Mapei, etc. 

Placile p/anseelor care sun/ afectate de infiltratii (prezinta rupere ale e!e111entelo1) sau care pre::intu goluri de 
111ari dimensiuni sau mu!te goluri de dimensiuni mici, respectiv toate placile planseelor de la ultimile niveluri vor j1 
consolidate (si re/u111ate unde este cazul), cu struc/uri suplimentare, refele de grinzi meta/ice, respectiv se va 
prevedea fncorsetarea grinzi!or adiacente cu comiere meta/ice. 
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Recomandari pentru lucrarile de inlen·enlie la de111e11tele stmcturale ( pere(i s/ruclurali din be/on l11·111u ) lo 
care se 1·or propune practicarea 11nor noi go/11ri sew marirea go/uri/or e.ristente pentm usi: 

- goluri/e noise ,·or pre,·edea cu inra111ari ( cadre portal) care ,·or bore/a co11t11ru/ aces torn. Elemente/e cadru/11i 
portal: sta/pisori, b11ic111dmgi, subcenturi, etc. vorf, rea/i:ate din beton annat c/aso C 20/]5 
- golurile 111arite se mr pre,·edea cu cadre portal care ,·or bore/a conturu/ acestora . Elemente/e cadmlui portal: 
stalpisori, buiandrugi, subcenturi, etc. 1·orfi rea/i:ate din beton a,mal c/aso C 20/25. 

In situatia in care go/11ri/e e.ristente si go/urile propuse 1111 coincid pe ,·ertica/a. suu nu11111rul ucestora din 
e/ement11/ stl"llctural este foarte mare, se ,·a proceda, as(fe/: 

- peretele structural se 1'll camasui cu be/011 annat c/asu C 20(:5. Camasuiala perefilor structurali se rn reali:a 
local ( barete 1·erticale si ori::::011tale) sc111 general si ,·a mw, grosimea de crn. /2 on. 

Cumasuieli/e, buretele Ferticule si ori:011tu/e, cudrele JJOrtal si borduri/e ,·or re:e111a pefimdafii/e existente prin 
i11tem1ediu/ w10r e/emente continue (centuri) din beton annal c/asu C20/25, dispuse pe fimda/iile existente sau 
funda(ii proprii . 

. -lsigurart!a ancornrii centuri/or propuse peste fimda(iile existente, penll"ll ca111asuie/i, barele si cadre portal se 
,·a rea/i:a cu legaturi chi111ice, prin: 

- practicarea w10r gauri verticole infimda(iile existente; 
- disp1111erera 11nor bare de ancoraj din ote/ beton : PC 52; 
- injectarea gauri/or cu mortar ade:::iv bico111ponent HIT - HY 150, dupa 111011/area bare/or de ancoraj. 
Totodata, se impun aji reali:::ate lucrari de revi:::uire a structurii si invelitorii acoperiJ11rilor si 111a11sarde/or, care 

cons tau din: - desfacerea imegrala a strncturii din /emn a acoperi}urilor; 
- desfacerea integrala a structurii mansardelor: perefi de ::::idiirie, stalpisori si centuri din beton annal; 
- refacerea structurii de acoperiJ din material lemnos sew schelet metalic. si ap/icarea wwi sistem de im·elitoare 

nou pe cat posibil mai UJor decal eel din proiectul ini{ial sau remm/area la acoperi}lll'ile cu }arpante si re:::olmrea 
acestora ca terase necircu/abile si/sau circulabile. 

Recomandari pentrn lucre/rile de inten·entie la e/ementele nestructurale: 
- pere(i de inchidere si elementele decorali1·e prefabricate de pefafade si perefii de co111parti111e11tare existenti se 

1·or desface in totalitate; 
- pere{ii noi, propuJi, 1'0/'ji din BCA si hc111 din gips - carton pe schelet meta lie; 
- tamne/e noi, propuse. rnrfi din materiale l!Joare, din elemente demontabile. 
Lucr6rile de inten·entie propuse pot fi reali:ate in deplina siguran/a, deoarece nu se afectea:a re:::istenta 

mecanica, stabilitafea, durnbi/itatea si siguranfa in exploatare a clctdirilor co,p A, B, C si D din cadru/ proiectului 
Bci::a de tratament cu spatii de ca::::are, Moinesti, Jud. Bacau. 

Reco111a11dari generate : 
Lucrari/e de interventie la elementele s/ructurale si nestructurnle nu sunt limitatii·e, dar trebuie pre:::entate 

e.rpertului le/mi<.: pe11/r11 cu uceslu prin stwnpilu si selllllltflll'lt sa cu1!fir111e cu ucesteu put fl reuli:uk in dep/inu 
siguranfa si nu ,·or ajecta re:::istenta mecanica, stabi/italea, durnbilitatea si sigurnn(a in exploatare u cladirilor co,p 
A, B, C si D din cadrul proiectului Baza de tratament cu spatii de cazare, Moinesti. 

Dupa realizarea lucr6rilor de interventie prezentate se aprecia::a pentru cladirile (corp B si C) se 1·or incadra, 
din punct de vedere al riscului seismic la aceea}i c/asa Rsin, corespunzc111d construcfii/or la care s1111t a}teptate 
degradari structurale care lllt afectea::::a se11111ificativ sigurata stmcturala, dar la care degradarile elementelor 
nestructurale pot fi importante" 

2.9. Etapele misiunii de evaluare 

,:, Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 
,:, Evaluatorul a utilizat 111 estimarea valorii 11umai i11fonnatiile pe care le-a avut la dispozitie exista11d 
posibilitatea existentei ~i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cuno~tinta; 
,:, Evaluatorul nu 1~i asuma raspunderea pe11tru eventuale modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor 'inscrise 111 extrasul de carte fu11ciara/alte documente de la data emiterii acestora sau de la data 
i11spectiei ~i pana la data evaluarii; 
,:, Exactitatea si veridicitatea docume11telor puse la dispozitie de catre beneficiari, pe baza carora s-au 
fundarnentat ipotezele ce stau la baza evaluarii sunt responsabilitatea acestora; --~·'. 
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,:, Evaluatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatilor au fost preluate din 
documentele puse la dispozitie si indicate de beneficiari care poarta toata responsabilitatea cu privire la 
indicarea granitelor proprietatilor si a suprafetelor; Planurile. schitele, dimensiunile puse la dispozitie 
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta Raport: 
,:, Eva!uatorul nu are cunostinta de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa 
afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport. Prezenta evaluare a fost intocmita 
pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata pentru alt scop; 
,:, Evaluatorul nu 1~i asuma nici o responsabilitate. in nici o circumstanta, pentru eventualele informatii 
eronate. false sau incomplete puse la dispozitie de catre beneficiari; 
,:, Valorile estimate sunt valabile la data prezentata 111 Raport ~i inca un interval de timp lirnitat dupa aceasta 
data in cazul in care conditiile specifice ale pietei irnobiliare nu sufera modificari sernnificative care sa 
afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb); 
,:, lntrarea in posesia unei copii a acestui Raport nu irnplica dreptul de publicare a acestuia; 
,:, Evaluatorul. prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere 111 continuare consultanta sau sa depuna 
marturie 111 instanta, in afara cazului in cares-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil; 
,:, Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 
,:, Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati ~i orice divizare sau distribuire a valorii pe 
interese fraqionate va invalida valoarea estimata. 111 afara cazului in care o astfel de distribuire a fost 
prevazuta 111 raport; 
,:, Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii 
sale dar in primul rand ca acordul solicitantului privind valoarea. Daca aceste conditii se vor modifica 
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Surse de informatii 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea 
valorilor sunt urrnatoarele : 
- documentarea, pe baza unei liste de informntii solicitate clientului/proprietarului; - inspectia proprietatii 
imobiliare si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul acesteia; 
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
- analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii: 
- obtincrca de inforrnatii asupra valorilor de tranzactionarc sau ofcrla a proprictatilor imobiliarc similarc si 
a nivelului chiriilor; 
- obtinerea de informatii asupra veniturilor generate de proprietati imobiliare similare; 
- obtinerea de informatii despre costurile de reconstructie-inlocuire a constructiilor; 
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 
finale a eva1uatorului. 
- analiaza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
- estimarea valorii de piata in unna aplicarii abordarii considerata adecvata; 
Sursele de informatii care au stat la baza 1ntocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost: 

- Documentele privind bunurile imobile puse la dispozitie de catre client/proprietar; 
- lnformatii privind situatiajuridica a proprietatii imobiliare, istoricul amplasamentului, furnizate de 

catre cl ient/proprietar 
- Anunturi imobiliare prin Internet : www.olx.ro: www.rornimo.ro, www.publi24.ro; 

www.anunturi.ro; www.multecase.ro. 
- Cursul de referinta al monedei nationale publicat pe site-ul BNR; 
- Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2019, Ghiclurile metodologice si recomandarile 

ANEVAR; ~-~ 
- alte date si informatii culese de pe piata. ~;;,.orau~,i 
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2.10. Identificarea evaluatorului si competenta 

Prezentul raport de evaluare este intocrnit de Expert evaluator, mg. dip!. Rusu V. Mircea, evaluator 

autorizat membru titular ANEY AR in specializarile, EPI - Evaluarea Proprietatii lmobiliare. EBM -

Evaluarea Bunurilor Mobile, avand legitimatia cu numarul 15852, cu sediul social in municipiul Moinesti. 

sir. Vasile Alecsandri, nr. l. bl. l, parter, ap.14, judetul Bacau, telefon 0234-367934, 0744-141263, e-mail: 

rnircea_rusu2002@yahoo.com. 

Evaluatorul este reprezentantul cabinetului individual, a parcurs cursurile profesionale de pregatire 

continua, are asigurare de rise profesional, nu are niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate 

evaluate si are competenta pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si 

informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla situate bunurile imobile evaluate. Nu exista nici un 

conflict de interese al evaluatorului cu privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, 

misiunea de evaluare fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza 

datelor si informatiilor culese de pe piata de catre evaluator. 

2.11. Clauza de nepublicare 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru utilizatorii 

desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau incl us intr-un document 

destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului. 

3. PREZENTAREA DATELOR 

3.1. Descrierea situatiei juridice 

Evaluarea a fost solicitata de UA T Municipiul Moinesti pentru imobil teren in suprafata totala de 

1609mp si cladirilor aferente in suprafata totala construita 854mp si suprafata desfasurata construita de 

5060mp, inscrise in Cartile funciare nr. 65421, 67046 si 67700 situate in municipiul Moinesti, str. Tudor 

Vladimirescu, nr. 151 C, jud. Bacau, apartinand UA T Moinesti. S-au prezentat, drept documente de 

proprietate urmatoarele acte. anexate 'in copie la prezentul raport: 

- HCL nr.44/31.05.2005 privind trecerea bunului in dorneniul privat Municipiul Moinesti; 

- Plan de arnplasarnent ~i delimitare a irnobilului, sc. 1/500; 

- Extrase de carte funciara. 

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documentele puse la dispozitie 

de catre U AT Moinesti. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de 

vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. 

Litigii : _Din ~~c~mentele.puse_ 1~ di~:ozitie. si d~-n afirrnatiile proprietarului/ beneficiar~:~~v~~~l 

ca nu ex1sta lit1g11 la data 1dent1f1caru propnetatu. ~,..~~~ 
1s /fr~ iu\U ~v.~ I \~~i:r:::f J 
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Sarcini : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat faptul 

ca nu exista litigii la data identificarii si inspectiei proprietatii. 

A fost evaluat i ntregul drept de proprietate apartinand U AT Moinesti, mentionat mai sus care se presupune 

ca are intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozilie asupra proprietatii imobiliare. Evaluarea 

s-a efectuat in ipoteza - liber de sarcini. 

3.2. Date despre piata imobiliara 

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 

tranzactii imobiliare. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce 

venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si concesionarilor tipici. Pietele imobiliare nu sunt piete 

eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au 

valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la 

stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precurn si sa fie 

influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de 

plata, dobanzi, comisioane. 

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acesta este teoretic si 

este atins rareori , existand tot timpul un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere 

se dezvolta greu iar cererea poate sa se rnodifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe 

supraoferta sau exces de cerere ~i nu echilibru. Pe un segment relativ limitat de piata, cumparatorii ~i 

vanzatorii nu sunt 'intotdeauna bine infonnati iar actele de vanzare curnparare nu au loc 111 mod frecvent. De 

multe ori, informatiile despre preturi de tranzaqionare sau nivelul ofertei nu sunt irnediat disponibile. 

Proprietatile irnobiliare sunt durabile ~i pot ti privite ca investitii. Datorita tuturor acestor factori 

co111port<1111E'ntul piq<.' lnr irnnhili::Jre e<;te rlifkil rle previ?inn::Jt '111nt i111pnrtm1te mntivAtiile . inten1qi1111eA 

participantilor pe piata ~i rnasura 111 care ace~tia sunt afectati de factori endogeni ~i exogeni proprietatii. 

Sectorul de retail se va consolida in aceasta perioada. fara dezvoltari sernnificative 111 judetul Bacau. In 

orasele de provincie vor fi 'inregistrate noi livrari, 'in special 111 categoria parcurilor de retail. 

Piata din Romania va atrage noi branduri de retail. Noi branduri de retail. precum cele din Polonia sau 

Turcia vor gasi anul acesta oportuna penetrarea pietei rornane~ti. luand 'in considerarea cre~terea apetitului 

pentru consum al rornanilor, marimea pietei din Romania. perfonnantele ,nregistrate pana acurn ~i 

adaptahilitatea la cerintele consurnatorilor locali. 

3.3. a. Descrierea 1>roprietatii imobiliare evaluate - constructii corp B si corp C 

Proprietatea i mobiliara evaluata situata in municipiul Moines ti, str. Tudor Vladimirescu, nr. 151 C, 

judetul Bacau formata din doua constructii ce au fost concepute ca baze de tratarnent cu spatii de cazare si 

anume: 
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- CORP B (C 1) - Baza de tratament cu spatii de cazare, cu regirn de inaltime S+D+P+6E+M 

(S+P+M+6/7E conform proiect initial)(B), in suprafata construita de S=42 l ,00mp, suprafata construita 

desfasurata de S=4. l 94,00mp, 

- CORP C (C2) - Baza de tratament cu spatii de cazare, cu regim de inaltirne D+P(S+P conform proiect 

initial)(D), in suprafata construita de S=433,00rnp, suprafata construita desfasurata de S=866,00mp. 

Din punct de vedere structural aceste dona constructii sunt intr-un stadiu avansat de clegradare: 

- pere\ii exteriori de inchidere si toate elementele decorative prefabricate de pe fatade sunt intr-o stare 

avansata de degradare ca urmare a factorilor climatici (expunerea la umezeala si inghet - dezghet repetat); 

- elementele structurale din beton armat care au intrat in contact cu exteriorul prezinta degradari 

specifice, cauzate de factori climatici: insorire excesiva vara si/sau inghet/dezghet iama; 

- placile planseelor de la nivelul teraselor si $arpantelor prezinta infiltratii in masa betonului afectand 

(corodand) armaturile de rezistenta, conducand la ruperea unor elernente de planseu; 

- peretii interiori de compartirnentare sunt local dezafectati / sparti, de catre persoane care au profitat de 

lipsa unor masuri de protejare / paza corespunzatoare; 

- acoperi$urile de tip $arpanta cu invelitoare din tigla ceramica sunt intr-o stare avansata de degradare 

deoarece lipsesc elemente din lemn ale $arpantelor, care au condus la deforrnatii excesive. pana la 

prabusirea locala, permitand infiltratii de ape meteorice la ultirnele niveluri si accentuarea degradarii 

elemenrelor de inchidere ca urmare a factorilor climatici de inghet - dezghet repetat: 

- ca o caracteristica generala, sunt practicate in plansee, goluri de diferite dimensiuni, atat pentru 

instalatii cat si pentru echipamente (ascensoare), fara sa fi fost aplicate masuri locale si / sau generale de 

reparati i / consolidare; 

- siste111atizarea generala in jurul cladirilor nu cstc finalizata, ceca ..:c a pennis ca apclc mctcoricc sa 

ajunga necontrolat, la fundatii si la terenul de fundare si nu au fost observate indicii despre tasari 

diferentiate rnari. intre corpurile de cladiri. 

Data evaluarii: 27.04.2022 / Curs la data evaluarii: 4,94741ei/EUR 

Grad seismic: 8 

- In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie" contine costul de nou al 

constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net constructie" contine costul de 

nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile. 
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Anexa nr.1 

Beneficiar raport: UAT Moinesti 
Proprietate Evaluata: Baza de tratament Data evaluarii: 27.04.2022 / Curs la data evaluarii: 4,94741ei/EUR 

BACAU, MOINESTI, Grad seismic: 8 

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST 

Poz. Cost 

Varsta Varsta 
Supraiala 

Cost de nou Cost de nou 
Grad Depr lucrari 

Oepreciere Depr. Cost net Cost net 
F,sa pe Anut Starea Efectiva constru,ta de (uzura) ramase 

plan Oenumire Cro1101og1cA construe tie constructie funct1onala Extema constructie construe tie 
nr. 

de 
PIF Fizica 

(ani1 
. desfasurata (lei) (EUR) realtzare fiz1ca de (euro) (euroJ 1te1J !EUR! 1an1) (mp) (% ) t~O) executa1 

Sit. (lei) 

Baza de 13.239.451,44 2.676.042,25 10% 0 0 26.901,05 40.000 992.958,86 200.703,17 
lratament cu 

spatii de 
cazare -

1 C1 CORPB 1990 s 32 32 4.194 S+D+P+GE+M 
(S+P+M+6/7E 

conform 
proiect 

initiat)(BJ 
Baza de 1.177.552,16 238.014,34' 21% 0 0 0 0 247,285,94 49.983,01 

tratament cu 
spatii de 
cazare -

2 C2 CORP C • 1990 s 32 32 866 
D+P(S+P 
conform 

proiect initial) 
(D) 

TOTAL 5.060 14.417.003,60 2.914.056,59 0 1.240.244,80 250.686,18 CONSTRUCTII 

- Vatonfe din label nu 
Note. contin TVA 

- In cazul constructillor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie" contine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate. ,ar coloana ··cost net 
constructie" contine costul de nou al constructiilor considerate ca flind flnaliza te d in care s-au dedus deprecienle. 

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de 

Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef .recapit.deviz analitic, Coef.chelt. indirecte din 

catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu 

coef .pt.dist.transp.si manopera, a poi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare 

valabili la data evaluarii 
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Anexa nr.la 

EVALUARE 

Baza de tratament CORP B (Cl) - regim de inaltime S+D+P+6E+M (S+P+M+6/7E conform proiect 

initial)(B) prin metoda costurilor segregate 

Ad= 4.194 mp 

Nr. Cantitate Cost total in lei pe Observatii 

Crt. 
Denumirea Lucrarii U/M luc/mp 

U/M Mp/Ad 
Ad 

l Excavatii, sapaturi me 0,8414 136,263 114,649 
2 Umpluturi si compactari me 0,2394 89,985 21,542 
3 Hidroizolatii si proteetii me 0,0983 250,244 7,455 
4 Beton annat in fundatii me 0,1150 1.309,496 150,592 
5 Beton simplu in fundatii me 0,0201 650,463 13,077 
6 Structura din beton armat me 0,4680 2309,615 1080,899 
7 Structura din otel laminat t 0,0733 10.665,365 781,763 
8 Zidarie din bloeuri BCA me 0,0110 707,025 7,781 
9 Diverse. organizare, proiectare % 18.0000 - 979,002 

TOT AL LEI/mp. X X 3156,76 
Total EUR/mp. 638,06 

- Valoare estimata actualizata pentru baza de tratament corp B in suprafata de 4.194 mp este de: 

3156,76 lei/mp x 4194 mp = 13.239.451,44 lei 
- Valoare estimata actualizata pentru baza de tratament corp B in suprafata de 4.194 mp este de: 

638,06 euro/mp x 4194 mp= 2.676.042,25 euro 
Curs euro 4,9474 la data de 27.04.2022 
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Anexa nr.lb 

EVALUARE 

Baza de tratament CORP C (C2) - regim de inaltime D+P(S+P conform proiect initial) (D) 

prin metocla costurilor segregate 

Ad= 866 mp 

Nr Denumirea Lucrarii U/ Cantitate Cost total in lei pe Observatii 
Crt. M luc/mpAd U/IVI Mp/Ad 

I Exeavatii. sapaturi Mc 0.6930 120,681 83.634 
2 Umpluturi si eompaetari me 0,1370 79,695 10,922 

3 Hidroizolatii si proteetii me 0,2220 221,628 49,198 
4 Beton armat in fundatii me 0,2040 1965,81 40 1,025 
5 Beton simplu in fundatii me 0,1510 576,081 86,988 

6 Zidari me 0,4560 766,590 349,565 

7 Diverse, organizare, proieetare % 12.0000 - 378,429 

TOTAL LEUmp. X X 1359,76 

Total EUR/mp. 274,84 

-Valoare estimata actualizata pentru baza de tratament corp C in suprafata de 866,00 mp este de: 
1359,76 lei/mp x 866 mp== 1.177.552,16 lei 
- Valoare estimata actualizata pentru baza de tratarnent corp C in suprafata de 866 mp este de: 
274,84 euro/mp x 866 mp== 238.014,34 euro 
Curs euro 4,9474 la data de 27.04.2022 -· -

3.3. b. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate - Teren in suprafata de S == 1609 mp 

Evaluarea s-a realizat 111 scopul estimarii valorii de piata si cost pentru teren curti constructii, in 

suprafata totala de 1609mp si cladiri aferente, in suprafata totala construita 854mp cu suprafata desfasurata 

construita de 5060mp, inscrise in Cartile Funciare nr. 6542 I, 67046 si 67700, situate in rnunicipiul 

Moines ti, str. Tudor Vladimirescu, nr. 151 C, jud. Bacau. 

Descriere teren: 

- are categoria de folosinta curti constructii in suprafata de 1609 mp; 

- este inclinat in relief(teren in panta); 

- are drenaj bun, forma neregulata; 

- nu este imprejmuit; 

- gradul seismic al zone este 8; 

- utilitati: energie electrica, apa in preajma; 

- regimul maxim de inaltime construibil al zonei este D+P+8 nivele 
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- transportul public este asigurat : 

-accesul se face din drum asfaltat; 

Piata terenurilor va fi orientata catre segrnentele de retail si rezidential: Piata terenurilor se va orienta. 

eel mai probabil, catre nevoile in schimbare ale consumatorilor, potrivit raportului Colliers. Dezvoltarile 

rezidentiale in noi zone vor ramane atractive, asa cum va fi si cazul extinderilor pentru retele de magazine 

mari, precum supermarket. 

Tendin\a actuala de crqtere a preturilor poate ft explicata. eel pu\in partial. prin dinamica raportului 

cerere-oferta. Pe de o parte, evolutia nurnarului de anunturi de vanzare valabile 111 cele rnai mari :;;ase ora~e 

ale tarii releva o te11di11ta clara de dimilluare a ofertei. La capitolul proprietati 11ou-intrate pe piata. Raport 

evaluare terell intravilall datele lmobiliare.ro arata Lill declin de aproximativ 20% 111 primul trimestru din 

2018 fata de perioada similara a allului trecut - tll acest rastimp, cea mai mare scadere (tn valoare de 27%) 

a avut loc 111 Constanta, iar cea mai mica (8%) 111 Ia?i. Din pullctul de vedere al numarului total de 

proprietati disponibile spre vanzare, tendinta de dirninuare este ~i mai acce11tuata. ati11ga11d o medie de 

33%. Constanta se situeaza, din 11ou. 111 fruntea clasamentului celor mai mari scaderi (cu un minus de 37%). 

fiind urmata 1ndeaproape de Bucurqti, cu un recul de 35%; eel mai mic declin. 111 valoare de 25%. a fost 

consemnat tot 111 la:;;i. 

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber(nu in cazul nostrum) 

De aserne11i proprietatea evaluata indeplineste criteriile obligatorii necesare unei proprietati imobiliare: 

- este permisibila legal; 

- tndepline~te co11ditia de fizic posibila; 

- este fezabila fi11anciar -rezulta fluxuri pozitive; 

- este maxim productiva-valoarea proprietatii imobiliare 111 aceste conditii de exploatare este maxima. 

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare. evaluatorii utilizeaza metode 

de evaluare specifice. care sunt incl use in cele trei abordari 111 evaluare: 

a) abordarea prin piata; 

b) abordarea prin venit; 

c) abordarea prin cost. 

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari. 

4. Abordarea prin piata 

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indica\ii asupra valorii proprietatii imobiliare 

subiect. prin cornpararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite 

pentru vanzare. 

Abordarea prin piata este cunoscuta ~i sub denurnirea de cornparatia directa sau cornparatia vanzarilor. 
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Abordarea pnn piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare. atunci cand exista 

su ficiente i nformati i credibi le privi nd tranzacti i ~i/sau oferte recente cred ibi le. Prin informati i recente. 111 

conlextul abordarii prin pia\i'.L se 111\eleg acele infonna\ii referitoare la pre\uri de lranzaqionare care nu sunt 

afectate de modificarile intervenite 111 evolu1ia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data 

evaluarii. 

Atunci cand cxista informa\ii disponibilc. abordarca prin piata cstc cca mai directa ~i adccvata abordare 

ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata. Daca nu exista suficiente informatii. aplicabilitatea 

abordarii prin piata poate fi limitata. in raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii 

(inclusiv date de contact pentru o veriftcare independenta). datele utili zate ~i rationamentul pe baza carora 

evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. 

In abordarea prin piata. se anal izeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor 

comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare 111 functie de elementele de 

comparatie. 

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ. fora a se limita la 

acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile cle finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile 

necesare imediat dupa cumparare. conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice. caracteristicile 

economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii. 

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand 'in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci 

cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.In aplicarea acestei metode 

sunt analizate, comparate ~i ajustate i11formatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind 

teren uri similare, 111 scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare 

asemanarile ~i deosebirile dintre loturi , acestea fiind analizate 111 fu11ctie de elementele de comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de ft11antare , conditiile 

de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare. co11ditiile de piata, localizarea, caracteristicile 

fizice, utilitatile disponibile ~i zo11area. 

Proprietatea evaluata: 

- Teren intravilan Cc, in suprafata de 1609,00 mp, situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor 

Vladimirescu, 151 C, judetul Bae au, este proprietatea Municipiului Moinesti conform actelor de proprietate 

prezentate de catre client/proprietar si anexate in copie la prezentul raport. 

Evaluarea s-a facut in scopul estimarii valorii de piala mentionate in ipoteza vanzarii la comun. 

Avand in vedere informatiile avute la dispozitie,valoarea rezultata este cea mai adecvata pentru 

estimarea valorii de piata a proprietatii evaluate.In urma reanalizarii datelor disponibile. a tehnicilor si a 

rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatiilor si scopul evaluarii, ~~ .. \(jj;':·❖. 
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ernluatornlui. m/oarea estimata si recomandata pentru proprietatea imobiliara analizata, rezultata din 

aplicarea abordarii prin piata este urmatoarea: 

Nr. Denumire bunuri immobile Valoare de piata 
Crt Curs BNR Lei I Euro 

1 Teren intravilan 202.589,20 I 40.948,62 
Valoarea NU co11ti11e TVA. 

Data evaluarii: 27.04.2022 / Curs la data evaluarii: 4,9474lei/EUR 

Compambilele pentnt teren se regasesc in cmexele la pre::entul roport de e\'(//uare. 

Anexa nr.2 

EV ALU ARE TEREN - ABORDARE PRIN V ALOARE DE PIA TA 

EVALUAREA TERENULUI-ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparative Subiect 
Comparabila Comparabila Comparabila 

A B C 
Suprafata (mp) 1609 mp 873mp 917 mp 1000 mp 

Pret oferta/Vanzare (Eur/mp . 32,00 22,00 45,00 
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII 

TfPUL COMPARABILEI 
Oferta Oferta Oferta ( tranzactie/oferta) 

Matja de negociere din piata 
- 10 % -10% -IO% 

specifica (%) 
Cuantum ajustare (Euro/mp) 3,20 2.20 4.50 

PRET ESTIMA T DE 
28,80 19,80 40,50 

TRANZACTIE (Euro/mp) 
DREPTUL DE PROPRIETATE 

Drept absolut Drept absolut Drept absolut Dre pt absol ut 
TRANSMJS 

Cuantum ajustare (%) 0,00 0,00 0,00 
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 28,80 19,80 40,50 

RESTRICTII LEGALE 
Nu sunt Simi tare Similare Similare (reglementare urbanistica) 

Cuantum ajustare (%) 0,00 0,00 0,00 
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 28,80 19,80 40,50 
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar 

Cuantum ajustare (%) 0,00 0,00 0,00 
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 
PRET AJUST AT (Euro/mp) 28,80 19,80 40,50 
CONDITII DE V ANZARE N eparti nitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare 

Cuantum ajustare (%) 0,00 0,00 0,00 
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 
PRET AJUST AT (Euro/mp) 28,80 19,80 40,50 

CONDITII DE PIA TA Curente Curente Curente CurPnt- ... " .. 
,_ A(,r. ;/1~ 
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Cuantum ajustare (%) 0.00 0,00 0,00 

Cuanturn ajustare (Euro/mp) 0 0 0 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 28,80 19.80 40,50 

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII 
Zona Spital. Moinesti. Moines ti. Moinesti, 

Localizare Liceul Spiru str. Mihai str. Magura. Str. Muntelui, 
Haret Eminescu. nr.165 nr. SB Cartier Micleasca 

Comparatii cu subiectul Locatie buna Locatie buna Locatie buna Locatie buna 

Cuanturn ajustare (%) 0.00 0,00 0.00 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 

FRET AJUSTAT (Euro/mp) 28.80 19,80 40.50 

Constructii pe teren Da Nu Nu 

Cuantum ajustare (%) 0,00 +20% +20% 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 3,96 8,10 

FRET AJUSTAT (Euro/mp) 28,80 23,76 48,60 

Apropierea de centre comerciale 
100 - 300 ml 2 - 2,5 km l - 2 km l - 2 km 

(km) 
Cuantum ajustare (%) -14,30% -5% -5% 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 4,12 1,18 2,43 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 24,68 22,57 46,17 

CARACTERISTICI FIZICE 
SUPRAFATA (mp) 1609 873,00 917,00 1000,00 

Cuantum ajustare (%) +3, 12% +2% +1% 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.77 0.45 0.46 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 25,45 23,02 46.63 
DESTINATIA 

Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan 
(utilizarea terenului) 

Cuantum ajustare (%) 0,00 0,00 0,00 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 25,45 23,02 46,63 
AMENAJARI EXTERIOARE 

Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata 
(strazi, trotuare) 

Cuantum ajustare (%) 0.00 0.00 0.00 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 25,45 23,02 46,63 

TOPOGRAFIE-RELEF Plan Plan Plan Plan 

Cuantum ajustare (%) 0,00 0,00 0.00 

Plan 0 0 0 
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 25,45 23,02 46,63 
UTILITATI DISPONIBILE Nu are Are Nu are Are 

Cuantum ajustare (%) 0,00 +20% 0,00 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 4,64 0 

PRET AJUST AT (Euro/mp) 25,45 27.62 46,63 

FORMA IN PLAN 
Dreptunghiulara Dreptunghiulara Dreptunghiulara Dreptunghiulara 

&DESCHIDERE 
Cuantum ajustare (%) 0,00 0,00 0,00 

Cuanturn ajustare (Euro/mp) 0 0 0 
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 25,45 27,62 46,63 

POLUARE TEREN Nepoluat Nepoluat Nepoluat Nepoluat 

Cuantum ajustare (%) 0,00 0,00 0,00 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 ~-- /IUh,,.~ // " ~ ' '<,-.• ~S,J --- - ~ 24 #~~,.,,~~ ~ 
(lj' t.Ui\l ~W i~ :.5 ~~.isssi 



PRET AJUST AT (Euro/mp) 25,45 27.62 46.63 
Cbeltuieli pentru aducerea la 

Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul stadiu de teren construibil 
Cuantum ajustare (%) 0.00 0,00 0.00 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 25,45 27.62 46.63 
Ajustare totala bruta absoluta (%) 27,42 57 36 
Ajustare totala bruta absoluta (Euro/mp) 1.80-1- 1.2-1-3 1.549 

Numar clc ajustari (buc) 3 5 -l-
Valoare estimata Euro/mp 25,45 - -
Valoare estimate RON/mp 125,91 - -

V aloare total a 40.948,62 EURO, echivalent 202.589,20 RON 
,:, Conform GEY 630/art. 50. selectarea concluziei asupra valorii este cletenninata de proprietatea imobiliara 
(Comparabila (A) care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea 

imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute. 

Explicatii: 
Valoarea estimata de evaluator pentru 1,0 mp teren intravilan Cc, este de 125,91 lei, echivalent 

25,45 euro/mp. 
Valoare teren: 202.589,20 lei, echivalent 40.948,62 euro 
Explicatii pentru corectii: 

- Tipul tranzactiei - se apreciaza ca fata de oferta, tranzactia se realizeaza cu l 0% mai putin; 
- Localizare - in aprecierea valorii s-au avut in vedere pozitionarea fata de centrul localitatii: 
- Diferenta intre central, semicentral, median, periferic este de 3%-30%; 
- Caracteristici fizice - pana la 100 mp, suprafata foarte mica, cu posibilitati foarte dificile de construit; 
- De la 100 la 500 mp suprafata mica intre 501 si 1000 mp suprafata medie; intre 1001 si 2000 mp 

suprafata mare, peste 2000 foarte mare: 
- Restrictii legale nu sau identificat; 
- Variatiile de valoare intre categorii sunt apreciate la 1-5 %; 
- Caracteristici economice - se are in vedere ce fel de foloase (venituri) poate genera proprietatea; 
- Accesul la strada - se refera la faptul daca un teren se afla la strada principala sau secundara; 
- Diferenta cu care se apreciaza ca influenteaza valoarea este de +/ - 5%-10%. 

Observatii privind aiusrarile realizate pemru teren intravilan 
- Pentru TRANSMITERE DREPT ASUPRA PROPRIETATII, CONDITII DE FINANTARE. 

CONDITII DEV ANZARE si CONDITII DE PIA TA comparabilele sunt similare cu terenul de evaluat si 
de aceea nu au fost ajustate; 

- Pentru LOCALIZARE s-au aplicat ajustari la cele trei comparabile de -/+ 5%-10%; 
- Pentru SUPRAFA TA s-au aplicat ajustari la cele trei comparabile de -/+ 1 %-5%; 
- Pentru UTILIT ATI nu au fost ajustate nici o comparabila; 
- Pentru FORMA nus-au aplicat ajustari; 

- Pentru PRET OFERTA au fost ajustate comparabilele cu 10% (informatii obtinute de la agentiile 
imobiliare partenere). 

ln urma stabilirii ajustarilor totale nete si ajustarilor lotale brule se selecteaza valoarea de 25,45 euro/mp 
aferenta Comparabilei A care are caracteristici apropiate de subiect si are cea mai mica ajustare bruta 
procentuala. 
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COMPARABILE 

Teren Casa Moinesti 
45 EUR 
Bacau, Moinesti Vezi pe harta 
Va/ab;/ din 19.04.2022 12:07:06 
Specificatii 

Suprafata terenului I 000,0 111
2 

Front stradal 35 .00 
Descriere 
1000 1112. Toate utilitatile:gaz, curent, canalizare. Strada este asfaltata. 
Terenul este situat in strada Muntelui cartier Micleasca. suprafata totala: 1000, Front stradal: 35 
Publi24_19231989 

Vand teren intravilan 
20 000 EUR 
22 euro/mp 
Bacau, Moinesti Vezi pe harta 
Valabil din 14.04.2022 18:48:02 
Descriere 

Vand teren intravi lan. str. Magura nr. 5 B , mun. Moinesti, _jud. Bacau, suprafata 917 mp. 

Teren cu cladire de vanzare in MOINESTI 
Postat 15 aprilie 2022 

28 000 € 
32euro/mp 
Pretul e negociabil 
Promoveaza 
Reactualizeaza 

• Pinna 
• Extravilan / intravilan: lntravilan 

Descriere 
Vindem 873 mp teren, cu cladire sediu administrativ in suprafata de 206mp, in Moinesti, str.Mihai Eminescu 

nr.165, jud Bacau. Cladirea are fundatie de beton armat, structura de rezistenta din zidarie, acoperis din sa rpanta 

de lemn si tigla. Are pardoseala din ciment, parchet si tamplarie lemn. Este racordata la energie electrica, apa, 
canalizare. 

PRE~EDrNTE 
CONSILIE 

JR. RALUCA-M 

Cu stima, 
Evaluator autorizat - Rusu Mi cea, 

Membru . - ·· . , EBM 

:, 
·.,). 
-\~ 
'~~ llzarel' ~\l. ~ 
-~-:-_., ~~~~ 

i 
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ROiViA.f'iIA, 
.JUDETUL BACAU 

CONSJLlUL LOCAL AL M1JNJCiPIULUI 
MOHlE:;JTl 

- ~ HOTARARE 
privind aprobarea trecerii Jn domeniul privat al 

municipiului Moine§ti a obiective!or preluate cu titlu gratuit de la 
S.C. PETROM S.A. -BUCURE~TI-SUCURSALA MOINE~Tl 

Consiliul Local al municipiului Moine~ti, judeµil Bacau; 
Avand ln vedere prevedelile Legii nr. 213/1998 cu privire la proprietatea publica §i regimul 

juridic al acesteia; 
Tinilnd cont de procesele-verbale de predare-primire din 06.05.2005 lncheiate lntre S.C. 

PETROM - S.A. Bucure~ti, Sucursa!a PETROM Moine§ti ~i Consi!iul Local al municipiului 
Moine~ti; 

Vazand Expunerea de motive a Primarului Municipiu!ui Moine~ti; 
Tinand cont de avizul Comisiei pentrn amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie 

comunala §i protec\ie mediu din cadrul Consiliului Local al municipiului Moine§ti; 
In temeiul prevederilor art. 38, aliniatul 2, ]itera,, f'; art. 46, aliniatele l ;ii 2; art. 123, 

aliniatele l §i 2 din Legea nr. 215/200! privind administra\ia publica locala, cu modificarile §i 
completarile ulterioare, 

HOTA.RA.~TE: 

ART. 1 - Se aproba trecerea ·In domeniul privat al municipiului Moine9ti, ca 
urmare a preluarii cu titlu gratuit de la S.C. PETROM - S.A. Bucure9ti, Sucursala 
PETROM Moine9ti, de catre Consiliul Local al municipiului Moine9ti, a 
urmatoarelor obiective: 

1. Baza de tratament cu spatii de cazare Moine§ti - CORP A, B, D, F (avand 
suprafata construita. de 2.533 m.p.), situata pe suprafata de 3.011,40 m.p. teren cur(:i 
coristructii; 

2. Bloc cu 14 apaiiamente - tronson II - str. M. Sadoveanu (avand suprafata 
construita de 270,03 m.p.), situat pe suprafata de 364,41,m.p. teren curti constmqii; 

3. Bloc cu 24 apartamente - tronson II - str. M. Sa!=loveanu (avand suprafata 
constmita de 277 m.p.), situat pe suprafata de 353,82 m.p. teren cur(:i construc1ii. 

4. Bloc cu 24 apartamente - tronson III - Fundatie bloc - str. M. Sadoveanu 
(avand suprafata construita de 275 m.p.), situata pe suprafata de 351,13 m.p. teren 
cuf!i constructii; 

ART. 2 - Prezenta hotarare constituie titlu pentru i:nregistrare 1n evidentele 
cantabile din domeniul privat al municipiului Moine~ti ~i In evidentele cadastrale ~i 
de publicitate imobiliara. 

ART. 3 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se va 
ocupa Executivul Primariei m unicipiului Moine9ti. 

HOT ARAREA NR. 44 
DlN 3 l.05.2005 

PRESEDINTE DE SEDINTA, 
CONSILIER,J;;@:N.~l,llMITRU -----
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; 
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553900 

' l 

l 

;J! . Flan de amp/asament §! (!elimHa: · 
i?ij Seara 1: 500 -------·--- .. _ --·-·---~--------------r--··--·-------L----.,------~ 

:'-/r. Ceidao'.rni: 1 Snprafaja milsurata a imobilului. (mp) Adresa imobilului 

67700 

Nr. Cartea funciara 

61/ 

<'.i) 

NR, CAD. 60040 

738 

1cc 

9 

CORPS 
0-.-P-+5;.M 

Nr. cad. 65421 

Intravilan, mun lVIoinesti; str .. Tudor Vladimirescu; 
Zona Hotel. ·ua. Bacau 

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) 

MOINESTI 

V~D T]j, 
s 

ASIROM 

PARCARE 

NR. CAD. 67046 

A. Date referitoare la ieren 
Nr. parcela ategorie de Suprafa\a Menjiuni 

folosinta {m 

B. Date referitoare la constructii 

Cod 0 stlnatia Supr, construita la sol 
e (mp) Mentiuni 

TOTAL 

Digitally s\gned by 
Nicoleta Chiscop 
Date: 2022.04.05 

553900, 
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Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru iI Publicitate lmobiliara Moinesti 

EXTRAS DE CARTE i=UI\ICiARA 
PENTRU rNr-of!MARE 

Carte Funciara Nr. 67046 Moine$ti 

A. Partea I. Descrierea imobihriui 

Nr. cerei-e 
'?(Ua 
Luna 
Ai1ui 

7191 

·*-9 
03 

2~21 

Semnat : cu semnatura 
eleG!mnica. ex:tinsa., Gt L, 
455/2001 si elDAS 

TERE~! lntravilan 

Adresa: Loe. Moinesti, StrT. Vladimirescu, Nr. 151C,Jud. Bacau 
Nr. Nr L cad astral Suprafata* {mp) Observatii / Referinte 
Crt Nr. topografic 

Al 67046 439 Teren neimprejmuit; 
lmobil delimitat de limitele constructiilor 

Cri: I Nr cadastral 
Nf'c 

Adresa Observa!;ii / Referfnte 

Al.l 67046-Cl Loe. Moinesti, StrT. Vladimirescu, Nr. 1-.Jr. niveluri:2; S. constru·1ta la sol:433 mp; S. construita 
151C, Jud. Bacau desfasurata:866 mp; Baza de tratament cu spatii de 

cazare - Corp D, Regim de inaftime D+P, structura de 
rezistenta realizata in proportie de 100% 

fnscrt·art p-rfvftoa-ra E2i dre·pttft chE>· prop-rfetate· 9r a:Jte· draptcrrf rera-te- Referfnte-

7191 / 30/03/2021 
Act Notarial nr. 4 70, din 30/03/2021 emis de Lupascu Sorana; 

!Se infiinteaza cartea funciara 67046 a imobilului cu numarul cadastral Al 
Bl 67046 / UAT Moine~ti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu 

numarul cadastrnl 66041 inscris in cartea funciara 66041; 
Act Notarial nr. Act de Dezmeinbrare 882, din 14/05/2019 emis de BIN Lupascu Sot·ana: 

Se infiinteaza cartea funciara 66041 a imobilului cu nu111arul cadastrall Al 
82 66041/Moinesti. rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul 

cadastral 654-22 inscris in cartea funciara 654-22; 
OBSER\/AT//: pozitie transcrisa din CF 66041/Moille?-ti, inscrisa prin incheierea nr. 8755 din 15/05/2019; 

Act lfotarial nr. Act de Dezmembrare 2140, di11 02/10/2017 emis de BIN Lupascu Sornna; 
Se infii11teaza cartea funciara 65422 a imobilului cu nu111arul cadastral Al 

83 65422/Moinesti, rezultat din dezmembrarea imobilului CLI numarul 
cadastral 60363 inscris in cartea funciara 60363; 

OBSERVA1ff: pozitie transcrisa din CF 66041/Afoine?ti, inscrisa prin incheierea nr. 2755 din 15/05/2019; pozitie 
transGrisa- din CF 65422/Moinesti,. insc;risa min inGheierea. nr.- 1.s1.59 din. CJ2/1Q/2Ql.7,: 

Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIE 105/2014, din 21/05/2014 emis de CURTEA DE APEL BACAU IN DOSAR 
f~R. 1673/110/2009*'~''; Act Administrativ nr. HOTARARE 44. din 31/05/2005 emis de CONSIL!UL LOCAL 
MOINESTI; Act Administrativ nr. PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE 11756, din 03/04/2015 emis de UAT 
MOINESTI; 

84- se noteaza rezilierea contractului de vallzate cumparare aut. sub nr, Al 
23Q0/09 .08.2007- la BNP Pencea Paula 

OBSERVATJi: pazitie transcrisa o'in Cf 66041/f•.r1oine!?ti, inscrisa prin incheierea nr. 875::t din 15/05/2019; po2itie 
trsriscrisa diri CF 65422/Nioine?ti, inscn'sa prin incheierea nr. 18169 din 02/10/2017; pozit!e transcrisa din CF 
f.0363/Moinesti [nscrisa orirt r11cheierec: !F, 28392 din 31/1[.:/?016: 

!ntcbulare, dnspt ,'~ F-1ROPR1E l A IE, dot,crrrd!t , • .,.j,-. Lege, cota actuo.\a] Al 
E:5 ~c p!<it 

1/1 
"'j) ., MU:f~!COl"•BU:l fJJOm\E!fff DiO!<iJEfmJil r~f(J\!,c:,, CIF:4-5914-90 

i OBSERVATfl: pozitie transcrisa dir1 Cr 66O41/i0oine$ri~ inscrisc, prin inchc:ierec nr. 8/55 din l:,/0::J/201£; pcdtie 

i transcris~ din CF 65422ji1.foine?ti, inscr{se prin incheiereE :-1:. 28169 cifn o:/'1.0/201.7; J)CJ:ZitiE: trat:scrisc dh1 CF 

' 50363/Moinesti, inscrisa. orJn lncheierec nr. 28392 din Jl/10/2026; ' 
/.-\r:.t Ari1·t1inisti·ativ nr. plan de ampiasament, din 19/07/2017 en~ds de 8CP! !JlOinesti; 

. ' , •. -. 
c_:1.:- sc nciteozo repozitionare lrnobi! 

Cl!:f:SE.r..~v.L:TI!: pozrt1E: -.:ranscnsc. Cti!", C.f- 6tJC..-.,-lJ1J1£::it1e:jti n1scr.'s.c. pr-in 1:·:cr,,2.1erec r1r. £.~·=.!:: cm lS!OS_'2Cl<;;·; ;~•-::1::1:=-
~Ta!·1s.c;·1Sc. din CF 65-'2::JJ.foine?~-! i:-.:..-c:·fsc ::::--i;. ,,.,-:hei,?::''C.2 :·, ·-. :.c::. f; di1• : 2. '_', ._:-,,,,:·c-.:: ~ · ::.::.:;i-::ie tr=1 1·:: ::•b; 



' Carte Funciara Nr. 67046 Comuna/Ora;;/Municipiu: Moinesti - , 

fnscderi pI•ivitoa1·e ia dreptul de proprietate ~• aite drepturi reale Referirnte 

87 se noteaza actualizare informatii tehnice cu privire la constructiile C2, Al, Al,l 
C3 si C4 

OBSERVAT/1: pozltie transcrisa din CF 66041/Moine:;ti, inscrisa prin incheierea nr, 8755 din 15/05/2019; pozitie 
transcr/sa din CF 155422/JV/olne,;tl, lnscrlsa prln mche/erea nr. 18169 din 02/10/2017; pozltle transcrlsa din CF 
.6.0.£83/Moinesti. .fnscrisa orin incheier.ea nr. 12072 ciin 1.9/0712.017; 

Act Administrativ nr. HOTARARE 44,. din 31/05/2005 emis de C.L MOINESTI, PROCES VERBAL DE PREDARE 
PRIMIRE 11756, din 03/04/2015 emis de UAT MOINESTI;; 

BS lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al,l 
1/1 
1) MUNICIPIUL MOINES II, CIF:4591490, domeniu privat 

OBSERVAT/1: pozitie transcrisa din CF 66041/Moine:;ti, inscrisa prin incheierea nr. 8755 din 15/05/2019; pozitie 
transcrisa din CF 65422/Moine,;ti, inscrisa prin incheierea nr. 18169 din 02/10/2017; pozitie transcrisa din CF 
60363/Moinesti lnscrisa orin inchelerea nr. 12072 din 1910712017· 

Act Adrninistrativ nr. plan de amplasarnent, din 24/06/2019 emis de BCPI Moinesti; 
. 

B9 lse noteaza repozitionare imobit. Al, Al.l 

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66041/Moine,;ti, inscrisa prin incheierea nr. 11054 din 24/06/2019; 

C, Partea m, SARCINI ' 
tnscrieri privind dezme!Yibrz\mintele dreptu!ui de proprietate, 

drepturi rea!e de garantie ,;;i sarcini 
NU SUNT 



Carte Funciara Nr. 67046 Comuna/Ora,;/Municipiu: Moine'?ti 
Anexa N,. 1 Ii.a Pawtea i 

l Nr cad astral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 
67046 439 lrnobil delimitat de Hmitefe constructiilor 

l 
. - ... -.. * Suprarata es,e ctetermrnata rn planut de prmectre· stere·O' 70 . 

DETALII LINIARE \MOBIL 

l 10 

l 
! 

l 

7 

l 
1 
' 
1 

1 

Nr Cateaorfe ,, .. Intra It· SU[)rafai._:a !' -, a,·la 

1

• •1· 
~ Parce!Ei f\lr. topo Observatii / Referinte Cit fofosinta vilan (mp} [ 

1 cu(ci .. i[)p,-,_-:l·--'-4-3'-9'---+1------:-----~r-
1 

· -_ -·--1h1·,c:,,c:o"b"'il--:o"· e"ii"'111"i"'",a"t--:c"ie,--l"'i1"'n"'it,..edle I 
! construc'rn I I construc'ciilor I 

i 
. .I 

Crt Mu111a1· I Destinatie 
Supraf. (mp) Situatiel Observatii / Referinte constructie juridica 

constructii s. co11struita 18 sol:433 mp; s. construitc 
administrative si ciesfasurata:866 mp; Baza de tratoment cu A1.1 6704-6-Cl social culturale A?? Cu acte spatii de cazare - Corp D, Regim de ina!time -,-...,~ 

D❖ P, strncturn de re2istenta reaH~ata in 
. ··- ·~- PrnD.or'cie __ de 100% 

L.u.n9~l'1rte Se,gruiet1te 
11' \fakH·eue Bm1191ktuEHo;[" seg:tnetcte~or suri;t o.h·ttf:ilu\:i~ dln r-~rolecfie f[t p,f.e-.:Et~ 

PLliE"oCtl Plll:r-i:c"CI t.r:..%iiQJ~&ne seg~t!:eE1tj 
fnce[Q:!Wt sf2e~ff: (""' {m}, 

i I 2[ "/S.70'i / 



' ,, 
Carte Funciara Nr. 67046 Comuna/Ora,;/Municipiu: /Vioine,,ti 

Punct Punct Lungime segment 
!nceput sfar,;it ,- (!n) 

3 4 0.674 
4 5 1.56 
5 6 5.314 
.6 7 12.01. 
7 8 0.266 
8 9 4.292 
9 10 10.586 

10 11 10.124 
11 12 0.472 
12 13 1.567 
43 ·i 30.227 

•'•"~ . .. " .. .. .. .. ... ~- Lung1mile segmentefo!: sum:: detei rnmate m ptanut oe prmeq.1e S1.ereo 70 91: smtt I ctunJt'i:e !a 1 mrhme1.ru • 
•~--r-1: Distanta dintre ptmcte este formata din seg1:neETte cumulate ce st.mt msi tr1ici clecat va!oa1·ea 1 mHhnetru. 

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrnta de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum s,i pentru dezbaterea succesiunilor, iar infonnatiile prezentate A 
susceptlbi1e de orice modifica1·e, in conditlile 1egii. ~ 
5-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222. \ ' 

Data solu1;ionarii, 

02-04-2021 

Data eliberarii, 
_!_!_ 

Asistent Registrator, 

CRISTINA-DUMITRA UTOIU 

(parafa $i semnatura) 

R.e·lerent, 

(parafa ?i semnBtura) 
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Oficiul de Cadastru :e;;i Publicitate lmobiliara BACAU 
Birou! de Cadastru -!§i Publicitate lmobiliara Moinesti 

Nr. c'erere 2.!fi3 
Ziua 10 · ·· 
Luna 02 

.1~_1;!_1 . 2022 
C0d verif/care 

100113066461 \{,r~,, .. ~,.rm•,1~\ 
~' , __ , ~ '~' ~. 0, 

t• ""'"~" '"'''"""' 

EXTRAS DE CARTE FUNCIAAA 
PENTRUINFORMARE 

Carte Funciara Nr. 65421 Moine~ti 11111m11111m~llllllllll!lr~~ill 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe, Moinesti, Str Str. Tudor Vladimirescu, Nr. f.n, Jud. Bacau 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte Crt topografic 

Al 65421 432 Teren impreJmuit; 
lmobil delimitat de lim!tele constructlilor 

Constructii 

Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referin,e Nr. topografic 

ALl 65421-Cl Loe. Moinesti, Str Str. Tudor Nr. niveluri:9; s. construita la sol:421 mp: Baza de 
Vladimirescu, Nr. f.n, Jud. Bacau tratament cu spatii de cazare - Corp B, Regim de ina!time 

D+P+G+M, structura de rezistenta rea!izata in proportie 
de 100% 

B. Partea II. Proprietari ~i acte 

1nscrieri privitoare la dreptul de proprietate ~i alte drepturi reale Referinte 

18169 / 02/10/2017 
Act Notarial nr. Act de Dezmembrare 2140, din 02/10/2017 emis de BIN Lupascu Sorana; 

Se infiinteaza cartea funciara 65421 a imobilului cu numaru! cadastral Al 
Bl 65421/Moinesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul 

cadastral 60363 inscris in cartea funciara 60363; 
Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIE 105/2014, din 21/05/2014 emis de CURTEA DE APEL BACAU IN DOSAR 
NR. 1673/110/2009***; Act Administrativ nr. HOTARARE 44, din 31/05/2005 emis de CONSIUUL _LOCAL 
MOINESTI; Act Administrativ nr. PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE 11756, din 03/04/2015 emis de UAT 
MOINESTI; 

82 se noteaza re21 1erea contractului de vanzare cumparare aut. sub nr. Al 
2390/09 .08.2007- la BNP Pencea Paula 

OBSERVAT/1: pozitie transcrisa din CF 60363/Moinesti, inscrisa prin incl1eierea nr. 28392 din 31/10/2016; 
Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIE 105/2014, din 21/05/2014 emis ae CURTEA DE APEL BACAU IN DOSAR 
NR. 1673/110/2009***; Act Administrativ nr. PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE 11756, din 03/04/2015 
emis de UAT MOINESTI; Act Administrativ nr. HOTARARE 44, din 31/05/2005 emis de CON51LIUL LOCAL 
MOINESTI; 

B3 
lntabu!are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actua!a Al 
1/1 
1) MUNICIPIUL MOINESTI DOMENIUL PRIVAT, CIF:4591490 

OBSERVAT/1: pozWe transcrisa din CF 60363/Moinesti, inscrisa prin incheierea nr. 28392 din 31/10/2015,· 

Act Administrativ nr. plan de amplasament, din 19/07/2017 emis de BCPI MOinesti; 

B4 se noteaza repozitionare imobil Al. Al.l 

OBSERVATJI: pozitie transcrisa din CF 60363/Moinesti, inscrisa prin incheierea nr.12072 din 19/07/2017; 

85 se noteaza actualizare mformatii tehn1ce cu pnvire la construct111e C2, Al, Al.l 
C3 si C4 

OBSERVAT/i; pozitie transcrjsa din CF 60363/Moinesti, inscrisa prin incheierea nr. 12072 din 19/07/2017: 
Act Admimstrativ nr. HOTARARE 44., din 31/05/2005 em1s de C.L MOINES I I, PROCES VERBAL DE PREDARE 
PRIMIRE 11756, din 03/04/2015 emis de UAT MOINESTI;; 

86 Jlntabulare, drept de PROPRlETATE, dobandit prin Lege, cota actua!al Al.l 
111 I 

j 1) MUNICIPIUL MOINESTI. CIF:4591490, domeniu privat 
OBSERVATJI: pozitie transcnsa din CF 60363/Momesti. inscrisa prin inche1erea nr. 12072 din 19/07/2017: 



Carte Funciara Nr. 65421 Comuna/Orae/Municipiu: Moine$ti 

C. Partea Ill. SARCINI . 
lnscrieri privind dezmembramintele dreptu\ui de proprietate, drepturi rea\e I 

de garan\ie ,;i sarc\ni 
NU SUNT 

Referin\e 

Pagin~ 2 din 4 



Carte Funciara Nr. 65421 Comuna/Oraf/Municipiu: Moine~ti 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

l Teren 
Nr cadastral Suprafa\a (mp)* Observa\ii / Referin\e 

65421 432 lmobil delimitat de limitele constructiilor -, . . * Suprafa\a este determinata in planul de pro1ec\1e Stereo 70 . 

DETALII LINIARE !MOBIL 

65fiG9 
/ 

l 
l 

lo 
Cl 

l 

1 
6604:t 

Date referitoare la teren 
Nr categorie Intra Suprafata Tarla Parceta Nr. topo Observa\ii / Referin\e 
Crt folosin~a vi!an Imp) 

1 curti DA 432 - - - lmobil delimitat de limitele 

constructii constructli!or 

Date referitoare la constructii 

J 
I 

Crt Numar Destinatie Supraf. (mp) Situa1ie Observa1ii / Referin1e 
construqie juridic§ 

constructii Din acte: 427 S. construita la sol:421 mp; Baza de tratament 

Al.l 65421-Cl administrative si Masurata: 421 Cu acte 
cu spatii de cazare - Corp B, Regim de inaltime 

social culturale D+P+6+M, structura de rezistenta realizata in 
I nrooortie de 100% 

. _, 
Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob\inute din proiec1ie 1n plan. 

Punct Punct Lungime segment 
!nceput sfar:,it , .. (m) 

1 2 22.508 

2 3 13.91 

I 3 4 1.04 

Pagine. 3 din 4 



Carte Funciara Nr. 65421 Comuna/Ora,/Municipiu: Moinesti 

Punct Punct Lungime segment 
1nceput sfar,it , •• (ml 

4 5 5.948 
5 6 0.349 
6 7 12.043 
7 8 10.124 
8 9 10.587 
9 10 4.292 

10 1 10.617 
" " .. .. 

:t=t< Lungimlie segmentelor sunt. determinate tn p!anul de pro1ect1e Stereo 70 §r sunt rotunJtte la 1 m1hmetru. 
,;.~ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mtci decat valoarea 1 milimetru. 

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI con\ine informa\iile din cartea 
funciara active la data generElrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activita\i ,;i procese 
administrative prevazute de Jegis!atia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa ~i In forma fizica a 
documentului, fara semnatura o!ografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit3.tii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii ~i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. ~ 

Data .;-i ora generarii, 

10/02/2022, 13:23 
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Oficiul de Cadastru ,;i Publicitate lmoblliara BACAU 
Biroul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara Moinesti 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 67700 Moinefti 

A. Partea l. Descrierea imobilului 
TEREN lntravilan 

Adresa· Loe Moinesti Str Str T Vladimirescu Jud Bacau Zona "Hotel" , .. , 
' 

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observal;ii / Referinl;e Crt topografic 

Al 67700 738 Teren neimprejmuit; 

B. Partea II. Proprietari ;;i acte 

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale I 
6482 / 01/04/2022 

Nr. cerere ! 6482 
Ziua !-· 01 
Luna I 04 
Anul -! 2022 

Cod verificare 
100114558453 

lllllllllilllllliilll~lllllll~illllllillllllllllll 

Semnat : cu semnatura 
electronica extinsa, cf. L 
455/2001 si elDAS 

Referinl;e 

Act Administrativ nr. Hotarare 52, din 24/03/2022 emis de CONSILIUL LOCAL MOINESTI; 

Bl lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala I 
1/1 
1) MUNICIP!UL MOINESTI, CIF:4591490, domeniu privat 

C, Partea Ill. SARClNI . 
lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi rea!e j 

de garantie ~i sarcini 
NU SUNT 

Document c.cre contine date cu czracte ,..,€ ,_" ::ir F 

Al 

Referinte 



Anexa Nr. 1 La Partea I 
Teren 

N r cad astra I Suprafa1a (mp)* Observatii / Referin\e 
67700 738 

. " . * Suprarata este determtnata in planul de pro1ect1e Stereo 70 . 

DETALII LINIARE !MOBIL 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie lntra Suprafa1a 

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referini;e Crt folosinta vi!an (mp) • 1 curti DA 738 - . -
constructii . 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob1inute din proieci;ie 1n plan. 

Punct Punct Lungime segment 
tnceput sfa~it 1~(m) 

1 2 12.486 
2 3 3.49 
3 4 1.04 
4 5 i3.91 
5 6 22.508 
6 7 4.32 

··,:··- - -'.,'E' ~ ~. :-c .-f:,e ,:,ers,:::,-·ic·i. ,:,ro.-e,ic[·e C:G pre\ 1eo"erilE L0. ;-·1 ,.:- ( • • :. ~v · 
. ---
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--· -- . -· ·-·- . 
Punct Punct Lungime segment 

,nceput sfar;;it ,~Cm) 
7 8 3.35 
8 9 3.786 
9 10 4.208 

10 11 4.075 
11 12 34.646 
12 13 0.771 
13 14 1 8R8 
14 15 10.541 
15 16 7.002 
16 17 3.267 
17 1 8.884 

-· . . .. .. 
"'' Lung,mtle segmentelor sunt determinate ,n planul de pro1ect1e Stereo 70 :;, sunt rotunJ1te la 1 m,l,metru . 
;t=i=I; Distanta dintre puncte este formata dln segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 milimetru. 

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum .;;i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. · 
s-a achitat tariful de o RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211. 

Data solutionarii, 

06-04-2022 
Data eliberaril, 
_j_l_ 

Asistent Registrator, 

ADRIANA PAIU 

(parafa $i semn§tura) 

Documen:· cc ~e cc ~,,,r,,., :·: ,c ::" ::t~: ~-.,~-,- r.,er:cor,c:, prolejate de prevederile Legii 1Vr. c:--· ·::c:,;:.: 
---··----·- --~ 

Referent, 

(parafa ;;i semniitura) 



Keierat Cle aClmitere, cerere nr. 5482 / 01-04-2022 

;J.;r,!(;EJ. 
.\<.U-1 I\ '-~il~\'<.\l.\ 
,, > , .. , r, ~ ·-' % ,. -., 
~• ,1,<,,,,z, c,,,)r.11 ·,t1.• 

Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara Moinesti 

Adresa: Localitate: Moinesti, Str. Capitan Paul Zaganescu, nr.14, Tel/fax: 
0234/362722 

REFERAT DE ADMITERE 
(Prima inregistrare imobil) 

Domnului/Dowmnoi MUNICIPIUL MOIN[STI 
Domiciliul Loe. Moinesti, Str Vasile Alecsandri, Nr. 14, Jud. Bacau 

Nr.cerere 
Ziua 
Luna 
Anul 

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 6482 din data 01-04-2022, va informam: 

6482 
01 
04 

2022 

In urma solicitarii dumneavoastra privind recep1ia documenta1iei cadastrale de prima inregistrare, va 
comunicam urmatoarele: 

Analizand documenta1ia depusa spre recep);ie, s-a constatat ca identificarea ~I localizarea amplasamentului a 
fast realizata cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare :;i in consecin\a, imobilul a fost inregistrat 
provizoriu in evidenta OCPI BACAU cu numarul cadastral 

1) 67700, Loe. Moinesti, Str STR.T.VLADIMIRESCU, Jud. Bacau, Zona "Hotel", UAT Moine~ti, , in 
suprafata masurata de 738 mp ~i suprafata din acte 738 mp, 

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte 
funciara al OCPI BACAU la data: 05-04-2022. 

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului ~i a 
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ;;i completarile ulterioare. 

Inspector 
Nicoleta Chiscop 

Nicoleta 
Chiscop 

Digitally signed by Nicol eta 
Chiscop 
Date:2022.04.05 12:27:02 
+03'00' 
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CAP. I-PAR.TILE CONTRACTA?ITE 
- MVNICIPIUL MOINE~TI - JUDE'.fUL BAC,4.U, persoana juridica de drept public {conform 

art.20-21 din Legea nr.215/2001, republicata), reprezentat prin Primarnl Municipiului Moine§ti, domnul 
AILINCAI VASILE, cu domiciliul fn municipiul Moine~ti, str. George Co§buc, nr.l M, judep.1] Bacil.u, 
legitimat cu CJ., seria XC, nr.137682, eliberatil. de Politia Moine§ti,Ja data de 23.08.2001, CNP !460429045865, 
§i prin Secretarul Municlpiului Moine§ti, domnul CATANA NECULAI, cu domiciliul fn municipiul 

l Moine§ti, str. Zorilor, bl.4, ap.9, jude\ul Bacau, legitimat cu C.l., seria XC, nr.328253, eliberata de Politia 
Moine§ti, la data de 31.03.2004, CNP I500510045874, fn baza Hotararii nr.35/30.06.2006 a CONSILIUL 
LOCAL AL MUNICIPIULUI MOINE~TI-JUDE'fUL BACAU, 1n calitate de Vanzator,-----

] §i 
. j O I - BUCUR MIRCEA-CRISTIAN, necasil.torit, cu domiciliul fn Bucure§ti, str. Ghemului, nr}4, sector 4, 

1 legitimat cu C.l., seria RD, nr.3423 l 1, eliberata de Sectia 15 Politie, la data de l 0.10.2003, CNP 
J 1~604_244~0014, §i STROESCU NANCY-ALE~~, necasator(ta, cu domiciliul 1~ !3uc~re§ti, $0s. 
; Grnrgmlw, nr.67-77, bl.E, sc.3, et.3, ap.52, sector 4, legitimata cu C.I., sena RD, nr.361629, ehberata de S.E.P., 

la data de 11.03.2004, CNP 2811022450056, 10 calitate de Cumparatori.-------------
Avand fn vedere procesul-verbal de licitatie focheiat la data de 30.07.2007, ca urmare a licitatiei publice 

cu strigare efectuata fn baza Hotil.rarilor Consiliului Local Moine§ti nr.35/30.06.2006 ~i nr.54/10.07.2007, avand 
ca obiect vanzarea, 1n scopuri economice a unui activ disponibi!izat, !iber de sarcini economice §i ju.ddice, parte 
din domeniul privat al Municipiului Moine§ti -judetul Bacau,-------------·-----l a intervenit prezentul Contract de Vanzare--Cumpil.rare, 1n urmiitoarele condi\ii:---------

. j 

C4P. Jl. OBIECTVL CONTRACTULUJ 
· ] Art. 1. Vanzatorul vinde, iar Cumparil.torii cumj,ara, 1n indivizlune §i cote parti egale de cate 1/2 

) fiecare, imobilul .BAZA DE TRATAMENT CU SPATil DE CAZARE, situat1:n municipiul Moine§ti; 
str. Tudor Vladimirescu, f.n., judetul Bacau, compus din teren curti-constructii 'ln suprafa\il. de 3:0ll,40 mp §i • 

, am constnrctitle eilificate pe acesta, respectiv: Corp A, cu regim de 1nil.]time P+5+M, cu o suprafata construitil. de 
j 637 mp, Corp B, cu regim de fniil\ime D+P+6+M, cu o suprafa!ii construita de 427 mp, Corp D, cu regim de 

· ' fnal\ime D+P, cu o suprafata construita de 433 mp, §i Corp F, cu regim de 1naltime D+P+ 1, cu o suprafatil. 
'0 lconstruita de 1.036. mp, construcfiile aflandu-se fn urmatoarele stadii de executie: Corpul A - cu structura de 
i ·· · Jrezistentii realizata in propo,tie de 1_00 % §i compartimentare subsol §i parter fn procent de 30 %, Corpul B - cu 
\ structura de rezisten!ii realizatil. fo proportie de l 00 %, Corpul D - cu structura de rezistenta realizata Yn proportie 

de 100 % §i Corpul F - cu structura de rezistenta realizatil. fn propor(ie de 90 %.-----------­
Imobilul a fast foscris 1n Cartea Funciarii nr.3067/N a municipiului Moine§ti - judetul Baciiu, a§a cum 

rezulta din fncheierea nr.3484/2006 emisa de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarii Bacau - BCPI 
Moine§ti §i are namiirul cadastral 2154. ------ --------------------

Profilul activitil.tii care urmeaza a se des~ura fn imobilul ce face obiectul prezentului contract de 
vanzarescumparare va fi eel actual, respectiv turism §i turism balneoclimateric, §i se va men\ine de catre 
curnparatori minimum 3 (trei) ani socotiti de la procesul-verbal de punere in functiune, sub sanc\iunea anulil.rii 
vanzil.rii §i platii de daune interese in cazul nerespectarii acestei obligatii.--------------

Art. 2. Imobilul a fost dobandit astfel:---------------------­
. fn baza contractului de concesionare nr.2/01.05.1997, incheiat Yntre Consiliul Local Moine§ti-jude\ul 

Bacau ,i S.C. Petrom S.A. Bucure§ti - Sucursala Petrom Moine§ti, s-a concesionat un teren in suprafa(a de 8.710 
mp, fn intravilanul municipiului Moine§ti, str. Tudor Vladimirescu, pe care concesionarul a edificat Baza de 
tratarnent cu spatii de cazare ce face obiectul prezentului contract de viinzare-cumpiirare, pe care, apoi, a cedat-o 
cu titlu gratuit Municipiului Moine§ti, fn diferitc stadii de executie, respectiv Corpul A • cu structura de 
rezistentii realizatii l'n proportie de I 00 % §i compartimentare subsol §i parter Yn procent de 30 %, Corpul B - cu 
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;tructura de rezisten\a realizatii tn propor\ie de 100 %, Corpul D- cu structura de rezistenta realizata 1n proh:+ti~\fi~., 
de 100 % §i Corpul F - cu structura de rezisten\a realizatii tn proportie de 90 %, conform procesului-verba'cye .• •·-:;;;;; 
predare-prirnire a activului, 1ncheiat la data de 06.052005; ulterior, prin Hotararea Consiliului Local Moine§ti"'''"":. f"' 
judetul Baciiu nr.44/31.05.2005 s-a aprobat trecerea 1n domeniul privat al Municipiului Moine§ti a Bazei de ~·· 
tratarnent cu spatii de cazare Moine§ti - Corp A, B, D, F, pe suprafa\a de 2.533 rnp-teren construit, ca urmare a 
preluiirii cu titlu gratuit de la S.C. Petrom S.A. Bucure§ti - Sucursa]a Petrorn· Moine§ti; prin Hotararea 
Consiliului Local Moine§ti - jude\ul Bacau nr.35/30.06.2006 s-a aprobat vanzarea prin ]icita\ie publica a 
imobilului Baza de tratarnent cu spatii de cazare Moine§ti - Corp A, B, D, F, cu o suprafata construitii de 2.533 
mp §i a terenului aferent 1n suprafa\a de 3.011,40 mp, teren ce face parte din domeniul privat al Municipiului 
Moine§ti - jude;ul Bacau, confonn planul ui urbanistic general, astfel cum rezulta din aceasta hotarare.----

Licitatia publica cu strigare a avut Joe la data de 30 iulie 2007, imobilul fiind adjudecat la a treia strigare, 
cu suma de 1.458.808 lei + 277.174 lei TVA, 1n total surna de 1:735.982 lei, de catre BUCUR MIRCEA­
CRISTIAN §i STROESCU NANCY-ALEXANDRA, conform procesului-verbal de Jicitatie 1ncheiat la data 
de30 iulie2007.------------------------------

C4.P. JII. PRETUL SI MODALITATEA DE PUT.A 
Art. 3. Pre(ul vi!nzarii, conform procesului-verbal de licita(ie din data de 30 iulie 2007, este de 1.458.808 

, lei (1m11:i~ionpatr?sutecinciied§iopt~i~opt~n:eoptlei) + 277.174 lei (douasute~aptezeci§i§aptemiiunasu1 I} 
, §aptezec!§!JJ,~fr,~1~/). - !YA, care se ach1ta astaz1, 09 august 2007, astfel: . · 

- 'il"tlm"aif?cfe~8o7f99'i lei ( optsute§aizeci§i§aptemiinouasutenouazeci§iunulei) a fost achitata de BUCUR 
Mill.CEA-CRISTIAN, prin transfer bancar, cu ordinul de plata nr.1/09.08.2007, 1n contul Consiliului 

. L.2~a1:t:1g_il1~§t}.pt.RO30TREZ06321390201XXXXX, deschis la Trezoreria Moine§ti- jude(ul Bacau;----
6 ,>/y/ kf'J?;-~-'1'j'ii'fi~~f~e"'.8(5'?:99F lei ( optsute§aizeci§i§aptemiil'lO,M~§,~t~l'l~P~J~i%i;111ulei) - cu fila CE~ B~ -:_.<:,SG 
•;1 :,-1;/@'~,;,¼1f,po1icolor Bucure§ti seria BH.303 nr.01338309, emisa ae·garatituf"S:C;'•TERRA'--NOVA CONST}3:UCT 

S.R.L., cu scadenta la data de 24.08.2007, fila CEC acceptata de vanzator .. ---------­
Pana Ia data de 24 august 2007, data scadentei filei CEC, cumparatorul STROESCU. NANCY-

.ALEXANDRA se obliga sa achite din surse proprii vanzatorului suma de 867 .991 lei ( optsute§aizeci§i§apte 
,,1/:,., A,,m~uasutenouazeci§iunulei), vi!nzatorul obligandu-se ca, dupa pdrnirea acestei sume, sa restituie garantului 
v'2:· . 1/~.C. TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L. fila CEC BRD - GSG Policolor Bucure§ti seria BH.303 
,i•,'/,;??/1nr.01338309.---------------------------------

De asemenea; vanzatorul se obligii ca, dupa 1ncasarea integrala a pretului, sa restituie cumparatorului 
BU(..7UR MIRCEA-CRISTIAN biletul Ia ordin pentru garantia de participare 1n suma de 100.000 lei· 
(unasutamiilei).-------------------------------­

In vederea taxarii pre!ul acestei vanzari este de 1.458.808 lei (unrnilionpatrusutecincizeci§i 
optmiioptsuteoptlei) farii T.V.A..-----------------------------

C4P. IV. TRANSMITEREA PROPRIETATII Iii!!:. 
l Art. 4. Transmisiunea proprieta\ii, posesiei §i folosin\ei are loc astazi, 09 august 2007, data autentificarii 9 

prezentului contract de vanzare-cumparare.-------------'-....-----------
CAP. V. DISPOZITII FINALE . 
Art. 5. Taxele §i impozitele catre stat sunt achitate la zi de Va11zi!tor, iar de la data autentificarii 

prezentului Contract, ele privesc pe Cumparatori. ---------··c..· -·-· --'---------­
S-a eliberat Certificatul de Atestare Fiscala nr.14319 din data de 08.08.2007 de catre Primaria 

rnunicipiului Moine§ti - judetul Bacau - Serviciul de Impozite §i Taxe.--------------· 
Art. 6. Subsemnatii BUCUR MIRCEA-CRISTIAN §i STROESCU NANCY-ALEXANDR4. 

declaram ca am cumparat, 1n indiviziune §i cote parti egale de cate 1/2 fiecare, de la MUNICIPIUL 
MOINE~TI - JUDE'fUL BACAU, pe~soana juridica de drept public, reprezentat prin Primarnl 
Municipiului Moine§ti, domnul AILINCAI VASILE, §i prin Secretarul Municipiului Moine§ti, donmul 
CATANA NECULAI, imobilul BAZA DE TRATAMENT CU SPATH DE CAZARE, situat 1n 
municipiul Moine§ti, str. Tudor Vladimirescu, f.n., judetul Badiu, cu numar cadastral 2154, 1ntabulat in 
Cartea Fwzciarif. nr.3067/N a mtmicipiului Moine:,ti - jude{ul Baciiu, descris mai sus, la pretul §i 1n conditiile 
de plata mai sus mentionate, 9i suntem de acord cu con\inutul prezentului contract de vanzare-curnparare. --------

Art. 7. Subsemnatii AILINC-41 VASILE §i CATANA NECULAI, reprezenta.11\i ai 
MlJNICIPitJLUI MOINE$TI, declarlim, pe proprie riispundere, cii astipra imobilului ce face obiectul acestui 



1~::, ~~;':i~~-, ~- -~ ! ,:·' ,. "'"7 ·d ··. 

ti~ ;;:>!~ :~:?>' ·\~~\ 
'1/~lt·· j ~lri}fl . 3 
f.~, · ~/_1;9dfrq:,i,01ttdib vanzare-cump8.rare nu exi?ta Iitigiu judecatoresc ~i nu am vandut, donat sau ipotecat Tn favoarea 

~ ~tl ~ vr\\,U.ri~~~lrso~ne fizic~ sau jurid!ce aces~ i_m?bil r~a~ ~us des.eris. _ . . . . . 

1~- },. " ~';b .,,, ,1fmob!lul este hber de once sarc1m §I urmann de once natura, nu a fost scos dm c1rcmtul c1v1l in temeiul 
j',;,,.~::~!treatfui act normativ de trecere ID proprietarea statului §i s-a aflat liber §i continuu 1n proprietatea ~i posesia mea, 

a vanzatorului, c0Dfo1m extrasului de Carte Funciarii nr.5913 din data de 07.08.2007, eliberat de O.C.P.I. Bacau 
- B.C.P.I. Moine§ti, §i eu, vanzatorul, garantez pe cumpiiriitori 1mpotriva oricaror evicpiuni prevazute de art. 1337 
din Codul Civi!.---------------------------------

Art. 8. Subsemnatii JBUCUR ll.11RCEA-ClliSTIAN ~j STROESCU NANCY-ALEXANDRA 
cunoa§tem situatiajuridica de drept §i de fapt a imobilului ca fiind cea descrisii mai sus de V:lnziitor §i 1njelegem 
sa-1 dobandim ID aceste conditii, rara 1Dsii a-1 exonera pe Vanzator de riispunderea pentru evictiunile previizute 
de art. 1337 din Codul Civil.----------------------------

Documentatia tehnica a construc(iei BAZA DE TRA'l:'AMENT CU SPATH DE CAZARE 
MOIN'E$TI, 1mpreunii cu toate studiile, avizele §i documentele legate de aceasta constructie, a fost predata de 
vanzator §i primitii de cumpiiratori astiizi, data autentifici\fii prezentului contract de vanzare-cumpiirare.---­

Art. 9. Noi, piiflile contractante, declaram ca am luat la cuno§tinta de dispozitiile Legii nr.241/2005 
l perttru prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale.--------------------'----­
\ () ) Art. 10. In termen de maximum 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data semnarii .prezentului 

' contract, Cu:mparatorii au obligatia de a se prezenta la Primaria municipiului Moine§ti - j ude(UI Bacau -
I Serviciul de Impozite §i Taxe 1n vederea schimbarii rolului fiscal.------------------
] Art. 11. In conditiile prevazute de art.56 din Legea nr.7/1996, obliga(ia de a comunica actul 1n vederea 

1 
) 
l 

l 

1 
. j 

1nscrierii In Ca.-tea Funciara ti revine notarului.------------------------­
Ari. 12. Noi, partile contractante, declaram ca suntem de acord cu prezentul Contract de Vanzare­

Cumparare, astfel cum a fast redactat §i staruim la autentificarea lui, 1ntruciit exprima voin\a noastra, astfel ca, Jn 
caz de litigiu, evictiune sau orice ne1ntelegeri ce s-ar ivi din reaua credinta a noastra a piiflilor din acest act sau 
din dec!aratii false privind prezentul contract, nu avem nici un fel de pretentii, de nici o natura, inclusiv 
patrimoniala fata de notarul public ce a efectuat autentificarea actului, drept pentru care semnam mai jds.-----

Redactat de avocat FILIP VIVIANA-OANA, i:n baza 1mputemicirii avocatiale, §i autentificat la sediul 
Biroului Notai-ilor Publici Asociaµ PENCEA PAULA §i UIDUMAC DANIELA, astiizi, data autentificarii, 
1n 7 exemplare, fiecare avand aceea§i valoare juridica, din care 1 exemplar pentru arhiva biroului notarial, I 
exemplar pentru OCPI, 1 exemplar pentru vanzator §i 4 exemplare pentr~ cumparatori.----------

vanzator, 
MUNICIPTIJL MO BACAU 
reprezentat prin Pri, e~tl, 

AILIN 

Cum para tori, 
BUCUR MffiCEA-CRISTIAN 

NI~ 
STROESCU NANCY-ALEXANDRA 

6--f Q)A11r 
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ROM.ANIA 
BIROUL NOTARILOR PUBUC, ASOCIA'.fi 
PENCEA PAULA ei UIDUMAC DANIELA 

Bucurc~ti. B•dul Dccebal, nr.17, bl.SI 6, sc.4, et.3, ap.74, sector 3 
ANS?DCP NR. 917.; TEL/FAX 3231775 

ffi'CHlEJli<'.lillitl DE ilUTIDilTiFICAllUi NR, 2390 
Aim! 2007, Inna august, ziua 09 

In fa(a mea, PEN CEA PAULA, notar public, s-au prezentat la sediul birou!ui: 
- AILINCAI VASILE, cu domiciliul Jn municipiul Moine§ti, str. George Co§buc, nr.J M, jude(ul 

Bacau, Jegitimat cu C.I., seria XC, nr.137682, eliberata de Politia Moine§ti, la data de 23.08.2001, CNP 
1460429045865, Primarul Municipiului Moine9ti, 9i CATANA NECULAI, cu domiciliul Jn municipiul 

. Mo(ne§t!, str. Zorilor, bl.4, ap.9, judetul ~acau, legitimat cu C.l., seria ~~'. nr?282~3, e!iberata- de Po(itir ~ 
J Mome§tt, la data de 31.03.2004, CNP l:>00510045874, Secretarul Mumc1pmlm Mome§tt, repr~zentant1 a,~ 

MUNIC!PIULUI MOINE~TI - JUDETUL BACAU, Jn ca!itate de Vanzator, 
- BUCUR MIRCEA-CRISTIAN, cu domiciliul 1n Bucure§ti, str. Ghemului, nr.34, sector 4, legitimat 

cu C.I., seria RD, nr.3423ll, eliberata de Sectia 15 Politie, la data de 10.10.2003, CNP 1860424440014, 9i 
STROESCU NANCY-ALEXANDRA, cu domiciliul Jn Bucure§ti, ~os. Giurgiului, nr.67-77, bl.E, sc.3, et.3, 
ap.52, sector 4, legitimata cu C.l., seria RD, nr.361629, eliberatii de S.E.P., la data de 11.03.2004, CNP 
2811022450056, Jn calitate de Cnmparatori, §i 

- FH,IP VIVIANA-OANA, cu domiciliul 1n Bucure§ti, str. R1mnicu VJlcea, nr.16, bl.34, sc.1, et.3, 
ap.12, sector 3, Jegitimata cu C.I., seria DP, nr.026769, eliberata de I.G.P. -D.E.P., la data de 21.05.1999, CNP 
2801219440027, Jn calitate de Avocat, 

care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului Jnscris §i au semnat toate 
exemplarele. 

· In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995, 
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. 
S-a achitat suma de 8.360 lei onorariu + l.588,4 lei TVA 9i suma de 4.376 lei - pentrtrA cu bonul 

_.,,;· \[SI -~ 

fiscal nr .. JtY19·J .. ../09.08.2007. ~t·~ 
:$ 'iLIC, 

·e~ ~®l\n )• ffl ~ - "~"JP ., ,~/4 -~, ii 
. (., ';Jill , ,,,.:\,.'~ ,! 
\ ,.., •A•\S-"' 3/ 
'"'UN'-:,,,. 

"'''"""-=-'<":,:.-,,l""" 
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ROM ,;NI A 

CURTFADE APELBACAU 

SECTIA l o·v1LA 

DECIZIE Nr. 105/20H 

Sedin\a public:\ deb 2 l Mai 2014 

Cornpletul cornpus din: 

PRE)EDJJYTE - C4JllELIA iVEGOIJ:,I - JUDEC4TOR 

- SORUVAROlv.IA$CA.1VU-JUDEC'1TOR 

GREFJER- CRISTINA B[TJ'Jv1-lRU 

&&it&~t-&&&&&&<.t-&&&&&&&&&&&&& 

Astazi la ordine a venit spre pronunpre apelul civil promovat de reclarna111;ii 

lJNITATEA ADivIINISTR,"i.TIV 1ERITORIALA A MU:N10Pil.J1-UI MOINE;iTI ~i 

CONSIUUL LOC'\1. AL IvITJNICIPiliLul i\-1011\l~STI - avl,nd c,1 obiect reziliere contract 

rejudecarc - 1mpotfr,:,1 sentin1ei ciYile nr.1967 /12.12.2011 ,pronun\,1ta de Tribunalul Bacau 11-i 

dos.1rul nr. 1673/"J 10/2009"·'·''·. 

Dn:b,11e1ile 111 fond ,1u antt loc 1n §edinp public:\ din 14 mai 2014, fond consernn1te !I1 

i11ch,·ierea de )edin\a din acea zi. 

CUR TE A. 

DE LIBERA.ND 

fuupr,1 apelului dee brat, constata urmatoarele: 

Prin sentirn;,1 civil:\ nr. 1967112.12.2011 pronm1\ata de T1ibunalul Bad.ti 111 dosarul nr. 

1673/ l 10/ .2009'·':· a fost respinsa, ca nefondat:i, aqiunea fonnulata de reclamanta Municipiul 

lvfoine~ti 1i Consi!iul Loc,11 al i\1unicipiuh,i Moinqti 'tn contDdictoriu cu para1ii Bucur Mircea -

Cristian ~i Stroiescu Nancy-Alexandra, aqiunea avand c2. obiect anubrea procesului verlx1l de 

licit,r,ie i.ncheiat b data de 30.07.2007 §L rezilierea comractului de vanzare-cumparare nr. 

2390/09.08.2007. 

P1~n ,1cee,1~i hotarare a fost respinsii ca nerntemeiat.'i, cererea reconven,;ionaLi ,wand ca 

obiect constaure,1 nulita,;ii absolute a cbuzdor de Li capitolul III, capitolul II, art.1 alin.3 din 
• J • " pc oj, · 1 'j o - o - !' · l .1 • • contr,1etul c e ·,,an1,1re<un1p<-1r,1re nr. __ ; J: ..... _007 ~ta prcveacn or alt.~).J, J./ c 1n c.uen1 Ge sarctm, 

respectiY 1..: ;iclucit~1tca /1t::estor priYcderi ak caic:tu1i 1i de s,1rcini. 

P(•ntru J pronunta ziceasta hotfa\l.n: Dri111c1 instarn:a a rctinut urrnatoarele: .:, r ., "' 

p . 1 1 
h ' ... • •9 /9 08 ~ ·7 l I .,. rm contr~1etu1 ae \-anzare cun-1pJ.rare ,1,utent1hcat sub nr. 2~' 0 '1 _Q(J recan1ann1-

TJ../\.T. 2\lo1Xk'Sti ::t ;,-;\nd1Jt pJra~ibr Bu..:ur lvlircea Cristjan si Stroescu l"-fancy i\Jex.ar1dra ln 

di,-i:iune, in C\)J:,: egai:> de ~,2 (_'1lt. 6 c-.)ntract) in-1obilul baza de tratJ.n1ent cu sµ~1.1il de cazare- sjtuat 

lr: 1"!11.1.1. !vioinest1. SF. Tudor Vbdirnin-.'scu con.stit,_li: 
' 

. . . 
Cl1(~l-C 0:1.S1:'fiJ(1B 
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Din ;m.1iiza c-ontr.11.~tului, prin1,1 in·;t~1n~,1 ,1 rc~inut "·.1 imobilul ·.1 fost do!<111di1 ,Je 

recbrnantul Consiliul local M,)u1esti pri:n prelmre rn tidu g,au,it de la SC Petr(•lli S1\ Ilu,urc>ti. 

ca acesta ,1 fost uh,·1ior trecut 'in proprietate,1 p,iv,1tii a rnunicipiului prin H< :L -HI., I 03 2005 c:-i c,i 

u!teriors-,1 procedat h vi\nz,1rea prin licirn1ie publica cu strigare. 

In prem1bului cont1:1ernlui s-::t ,u\,ti\ ca incheiere,1 acestuia se efcctu,,1:c:i ,w3.nd drepl remei 

procesul verh1l de licita\ie 111ch,·i,1c l.i daw de 50.07.2007 • I..1 ,m. 2 din cc,m,~ict se stipule,1z,1 c,1 

profilul ;Ktivita\ii care urmeaza ,1 se desfa~ma in imobilul care bee obiectul corn1~1d11lui ,·a fi eel 

,Ktml respecti, trnisrn §i tu1isrn b .. 1lneoclirnaterk ~i ,,, 1·,1 rnen;ine 3 ani uKep'.tnd de l.i datci 

procesului vcrb,11 de punere u1 funqiune, SLtb sanqiun,,a anuh1ii. C:elebh:e d,1uzt p1ivesc pre1ul Ji 

rnoLfalitatea de pbt:i, tt~msmiterc'a proprietii;ii, raspundere,1 pentrn eviqiune, obligatiile fisc.1!e de 

1:ndeplinit s. a. 

Rechman\ii au solicitat a se clispune rezilierea aceswi comract rn urmare ,1 ne1ndeplini1ii 

obliga1iei snbilite cumpadtorilor prin Caietul de sarcini in CJ\P III pee. 3. 5 ~i ,mume s,\ fin.1!izeze 

fa .. pcb) acoperi~ul §i ln1prejurirnile dapa scnm.uc\1 L'(inrractului pfin8. in lun,, nunit .?.008, t:~\ 

aceasta constimie o oblig,11;ie irnperativa nerespecc1t:i de curnp3rfrtori. 

Din ,maliza cere1ii de chernare 'in judecatii rezulta d recbnuniii solicit.\ de fopl ,l se 

consmta nefodepfo1ire,1 culpabiL1 a unei obligaiii care m, a f-icur obiectul c,,m1:Krnlui de v5nzare 

cump3mre, nefiind inseut~ 111 cuprinsul accstuia. De asm1enea pa11ile nu au pn:cizat ca .1cest caiet 

de s,1rcini ar constitui corp comun cu comractul autentificat 11·1 fa1a notarului public ~i nici o ,1lta 

prevedcre legaEi nu L1ce trinriterc la o astfel de situ,1~ie, l)~: asen1enea li1 procesul verbal de licita~ie 

nu rezub dec~t scopul pentru care a fost scos spre v1nzare b licita1ie publica :tcest irnobi! §i 

~u1u1ne p::.•ntru prest,1re~1 de activirzi.~i t:i)n-rerc1:i.le. 

Tribun .. 1lul a consider.:rt c3. n1tunt contro.ctului lnchei~lt. de rcclan1an~i cu ~-'r~r1tii -perso;1ne 

fizicc: este pur civila, fiindu-i c1plicabi1e prevederile clreptuiui civil, ci reclani,lntii au ~qionat de pe 

pozitii de egalitate juridica ~i chiar daca au interts sJ apEce prevederiit Legii nr.550/ 2002 privind 

vanzarea spa\iilor comcrciale proprietc\te privmi a statului ~i ,1 ceior de pr•.'Stari d,, sei,:icii, ,,flatc 

in aclministrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, 111 eea ce prive~te prc,ceclur,, de 

v8.nzare aceaso. nu lnsean1na ci aceastJ. es1:-: apllcabila cauzei pendin1e Lritn:cJt obic(·tu! lcgil -1stfd 

cun1 este definit de an:.1 ~i art.4 lit. c s:i d} e'.:i1:e difi.~rit de obiectui ccint.r.Ktu!ui de ·1;}nz:m: 

curnpanrc autemificat sub nr. 2390/9.08.2007. 

In concluzic, drepnni.le si obli2:atii1e panilor sunt eel-= prc,:;\zut.e ll1- c:onrractul rnt.'ntion.1t si - ., ...,..:, - ~ ., ~ 

' ' ' l "j ·1· 1 . ooar nerespe.:Lwea acestor:1. u1 n100 CLhpab1 atr,1gt 1czu.erea corf'CL\CHLUl. 

r. 1 j" • 1 ' ,.., • • • • .~ • r ' ,.., ,· 
n:u1Gcp,1mrc:J 1..uteno,.1.::a ~1 une1 sarcE:1 CLlptmst' m Jcest:t ~i •~~1r,: 1m ~p~1rc: mscnsa 1n cuntr,1..:-r nu 
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A~,1 fiind, ,:erc-n:-.1 l11 rezol1.ii;iune contract ~1 fost respins7t c1 nefonchta .. in ce 

p1i1·qte cererea privind anubn\1 procesului verbal de licitai;ie incheiat b data de 30.07.2007 §i care 

,\ sut la baza ind1eierii contt·,1etului, prim.1 inst,m\1 a constat,1t CJ 1cclaman1ii nu au precizat u1 Ce 

const:i c,1uza de nulit,1te, din mocblitatea de forrnubJ"c' a ,1qiunii ar rezulta d ace,m.', cerere ar fi 

,KC;:'sorie det(·trnin,1tJ de aqiunea 111 n,zolu1iune. 

Rezolutiunea ;i nulit,1te,1 actelor iuridice s1mt sanqillni juriclice dife1ite astfel d uwoc,1re,1 

unei.1 ca urmare a ,1drniterii celeilalte ap,1re ca fiind inadrn.isibili 

ln ce p1iw§te aqiunea in constatare nulit,1te cont1~ict forn1ubd de p:\dtul Bucur lvlircea 

Cristian pe calea cererii reconven1ionale, tribunalul a considerat ca ace,1sta este nefonlfat:i. 

In ce ptive§te clauz,1 refe1-itoare la constatarea nulita!ii privind re1inerea DJ sarcina 

curnp:ir:itorului a platii TVA -ului, nibunalul a comiderat ca m cauz,1 reclamantul parnt ar fi 

ttcbuil s,i fad dovad.1 ·,1fimiatiilor sale in sensul n1s01erii U.A.T. Moine§ti ca §i pliititor de 

T.VJ\., pn)bJ c~1re· nu J. fost adn1inistratJ. 

C('leb.lte dou~1 cereri. rcferito,1re b constat,1re<1 nuEta1ii cbuzelor b ll1terdictia n1en1111er11 

profilului de ,1.ctivitate minim 3 ani de la data procesului verbal de punere 111 hmc1;iune precum §i a 

pn,vederilor ,11t. 3.5 ;i 3.7 din c,1ietul de sarcini $i in subsidiar consrntarea caducita1ii acestor 

cbuze sum de asemenca nefondate, pomind chiar de la legea aplicabiti rapo1turilor contractuale 

ale p:irrilor. 

Or, dupa cums-a men1;iomt, Legea 55012002 este in,1plicabila 111 spep de fo1a astfel ca nu 

se poate vorbi clespre frnuda b lege, inc:ilcare,1 orclinii publice §i abuz de drept at!it tirnp c3.t 

prevede1ik rnentiona1e nu se raponen,\ h legea invocata, i,1r rnietul de sarcini nu foce corp 

con1un cu contractul lllcheiat. 

In ce p1ive$te nulitatea chuzei referitoare b menrinerea profilului ,Ktivitaiii tirnp de 3 ani 

de b dat.1 procesului ,·erbal de punere ·111 fm1qiune, tribunalul ,, comtatat di aceasta este unica 

cl,1uz:i prcluat,\ din caietul de sarc:ini (,ut. ,s.5), d a fost una din conditiile pe care cump:iratoml le­

,1 accept,\\ atunci cand s-a inscris l,1 liciu1ie §i c:i nu este o clauz:i care comravine legii civile §i 

dreplUlui de pmp1iet.1te al cump:\r:itorului din punct de wdere al sarcinii impuse de rnml din 

contr,1eta111i ~i acceptate de cel:iblt. 

Pentru aceste considerente ar{it ;:ictiunea principa1a, cJt si cererea reconYentionala au fost "' . ~ ~ 

respime c1 nefondate. 

In1notriva acestei hotarJri zi.u decbrat aoe1 in termen legai~ rechunantii Iviunici-uiui r ,. ._ ., , 

l'vloine~ti ?i Consiliul Local Moine§ti. legal timb1,1t cu timbrn jucliciar de 5 lei §i ta:s:a judici,11,1 de 

timbrn ck 10 273,17 lei. 
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Obliga\iile prev:iznte de ,m..1.5 taa a ![ -·a Ji din C1i~tu! ck SMcini, n,:mckpli.nirc d, 

cZltre cun1pJ.ra1oril rtvin acestor.1 l.'hiar cbc:j nu au fost li1sc1ise ill cuntnctul dt· v3.n.L..u-c­

cumpi\1,1re, deoarece caiernl de' s,1rcini face pane din documenuti,1 pentru .1t1ibuirtJ c,:,ntractu!ui, 

constimind temei penffu panicip,1re,1 la licita;ie ,1 cump,\r,\to11!or, i,ir neaccept,u·e.1 ,1,·esrr,r cundi1ii 

reprezi.nt.i ob1ine re,1 consim1:im'.im1.ilui vfoz:;'itorului primr-un viciu de consim\:im5m. 

Prin decizi,1 civil:\ 19/ 13.06.2012, Cum•,1 de Apel Il,K:iu a respins, ca wfoncbt, .1pdu! 

red,1111,1111ik1r, reri.1.1:'md um1:\to,1rele: 

Verificarea rnodalit:ii;ii de mdeplinire a oblig,11iilor curnpfo'\torilor pe ntru 

apreciere,1 ,1qiunii fonnulate implid fu mod necesar st,1bilirea c'xistenrei ~i 1mind,,iii ilblig.11iilor 

asurmte de dcre acqti,1 ca unnare a patticiparii la !icitatia finalinta pri.n v}m,1rea irnobi!ului din 

Baza de trntament cu spa1iu de cazatc, situat In mtmicipiu! Moine~ti. 

1\stfel, insm11a de ape! a consrntat ca oblig,1\iile a ciiror neicspeccan' reprezimci cauza 

cerem de chenure 'in judec,1t:i au fost prev:izute 111 c.1.ietul de s,1rcini, 1rncri, ce repraint'l un 

element al docurnentai;iei 1ntocmite pentru liciuti,1 de v'.tnzare ,1 imobilului. 

Irnprejurarea ca licitai;ia a fost organizaca 111 temeiul Legii nr. 550/ 2002 nu e,te de mtLn\1 a 

modifica elememele contractului de vanzare-curnpar,1re or, 2390/2007, a c:irni reziliere se solicita. 

Astfel, primre clauzele acestui act juridic cu fo11:i obligat011e, conform dispozi\iilor an.%9 

Cod civil, nu se reg:isesc §i cele pi1vind finalizarea fo1adei, a acopeti~ului ~i a 1mprejurimilor, dupa 

sen1narea conrractuh11, pfo1i 1n luna rnartie 2008, cu consccmta in1posib1lit11ii irnpune:rii 

s.1nqiunilor juridicc 1n cazul nerespectirii lvr. 

J\.v1nd ll1 vtdere cJ ln contractul a carui rcziliere se solicit~l au fost prelu:ttc din caittul de 

saront obiiga~ii pr.:-cun1 n1en;i11nea de c~cre (·un1piJrJ.Li)l-i pcntrLt n1ini111rn11 3 ani a profilului 

activitJ.iii i111obilului, insranp de apel ,t aprcciat ca inexistenp !!1 conn~1crul de vJnzJre-c-u1np1rare 

a clauzei prevaz.ute de an.3 .5 tez.a a II-a din C1iem! de sarcini reprezim:i o larnna a comnctuhri, 

nesusceptibi!a de comp!eorea pe ca!ea prezentei ,1qiuni. 

licitatie 1ncheiat la data de 30.07.2007. De asemenea, s-a consutar ca m comran lipsesre si c, 
.:, - ~ , 

evemuala clanzi de cornpletare a obliga\iilor contractmle cu cele prevazu1e 1n rni,:tu! de s:,r-.:ini, 

pentrn a se conside1,1 ca p:ir;;iie, debiwr ii creditor, au contractat ,wand reprezcmarea cxplici,5. a 

tuturor obliga1iilor av1.1te ln vedere, cu consecmi;e asupr.1 n1odalid.µi de expnn1are ;1 

consi111\J.n1:1ntttlui. 

Pe de ;:dta p~rce, instanp. dt ,1pel a constatat cd nici pnn Lcgea n.r. 550/~002, care ;:1 

. . , l . ' . " . . . 1 ,... • 1 ·1 I . l -consrrcun: C\1on1" 11.-1111:unv CiC orgzm,z,1rt a llcrrat1e1 ce Y;u1z~1re a tn-1001 1.htn, nu est.-:: reg_enx:nt:ic.1 
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comr,Ktul de v.lnz,1re-cump:irc1re. Singurele nonne prevazute de Legea nr. 550/2002 se 

refe,j la intocmirea pmcesului verbal al licit.11iei, b modalitate,1 de plata a pre1ului. 

In ,Keste condirii, s-a apreciar c.i prevedcrile ,\ ciiror nerespectare a fost invocat:i pnn 

aqiunea fommlat:i neriind prev:izute 111 cont1.K\. ,,ctul iuriclic cu efectele corespunz:itoare, nu 

reprezint:i obligaiii care innunhi cump:ir.itorilor. 

Refc11tor b ncrespeci:«rt\\ cbuzei prcvazute de an.3.5 taa a III-a din oietul de sarcini §i 

relu,11.ii in co11trac1,ul de v:1nzare-cu111p:i1~111::, instan[,1 de ape! a constatat c;\ ,1eeast,1 a fost invocata 

pentru prim1 d:nii rn ocazia fonm1t\rii apelului, cu nesocotirea dispozitiilor an.294 Cod 

pro,·edur,\ civila cc1re interzic modificare,1 c,1uzei cererii de chem,1re 111 judec,1ta. 

lmpotriva hot:i1~11ii inst,m\ei de apel a clecbmt recurs rechrnanm U.AT. a Mun. Moine~ti. 

P1111 decizia civila 3404/21.!0.2013 pronun1ata 111 dosarnl m. 1673/110/2009*'·, Inalta 

Cune de Gs,1\ie ~i Justitie a admis recursul decbrat, a rns;1t decizia C:ur\ii de Apel Badu §I a 

dispus trimiterea c,mzei spre rejudec.irea ,1pelului, re\in:U1d unnatoarek: 

Contr,Ktul a carui rezilierc s-a solicitat a fost 'lnchei,1t m conditiile prevazute de 

Legea nr.550/2002 privind vanzarea spa\iilor comerciale proprietate priv,1ta ,1 statului 9i a celor 

de prestari servicii aflate 1n administmrea consiliilor jude\ene sau a consiliilor locale, iar 

procedum de vanzarr a fost aceea a licita\iei publice cu strigare §i u.1 confomut,1te cu condi\iile 

stabilite prin prin caietul de sarcini achizi\ionat de p,uticipanti la licitatie. 

Din ace~1StJ perspectiv.1, de9i est;: real ca acest act non11ativ nu reglen1entec1z.il ll1 n1od 

distinct continutul cnnt1-;1etului de vJnza:re-cu111p5.r~1re, nu po·ate fi acceptat8. interpretarea 

imimarilor, potrivit c,irora conditiile srabilite pri11 caietul de sarcm1 vizeaza doar desfa9umrea 

procedurii de licit,1\ie, iar nei11cluderea rmuror obliga1iilor 111 contractul de vanz,ire-cump:\rare 

inchci,lt c11 di.:;;tigarornl licita\iei nu-l oblig:i pe acesta din um1a sa le 1ndeplineasca. 

In acest context, este corect:i critica recurmtei, pot1ivit careia caietul de sarcini face pane 

din clocumenu\ia fot,;cmita pentm at1ibuirea contr,1etului, asumarea conditiilor prevazute de 

,Kesta a ncprezentat un criteriu pentru depa1taja1·ea patticipan\ilor la licita1ie §i pentru stabilirea 

ca~tigatorului, 111 spe17t, a p£r[i1i101·, astfd fodt nu se poate sus;;ine cu just temei faptul ca 

omisiunea 1nseriirii tllturor acestor obliga1ii 111 contractul l!lcheiat 111 urma finalizarii licitatiei 'ti 

exonereaza pe cumparatori de indeplinirea acestot,1. 

ln ,1.lii tenneni, finalizarea pTocedurii de licitatie §i sen1narea contractului de vanzare­

cun1pftran: an:: senu1lfic3.tia accep1Jrii de catre p&fati ,1 tuturor obligatiilor stc1biEte ln ca1ei1-11 de 
· · ] I ' r- " .. I" .. ·· · d · sarcm1 ce <.'.1 stat J JJZJ acsL.1.sur;tn1 _1ntatJC:i cast1gJ.te 1e acest1,.:1. 

•' ~ .;, ·- ' 
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In plus, pnn inscrisurile noi clepuse 111 recms .1 r-:zulc.tt d in lc'g:tt.ur:i cu modul de 

incheiere a contractului din litigiu, n,spectiv pemru omisiune.1 induderii in con\iilutul .1e, .. ;wi.1 J 

tutllror oblig,11iilor prevazme 111 rnietul de s.1t'Cini, reprezentantul aucorit:i1ii loc1l ,1 tost 

cond,1moat. 

Atuliz,ind apdul, tn rejmfocare, Cunea re\Ul<' urm1to.1rele: 

Av.'\nd in vedere g1~1dele de jurisdiqie p.w:urs,' in CJUZ,1 cb:lusi judc>d];ii, pn.•curn ~i sr.1diul 

procesual al litigiului, de rejudccare a ,1pdu!Lti, Cune,1 va analiza ;i soh,1iom ,1pelul conform 

dispozi1iilor art. 315 al.1,3 Cod pr.civila. 

In mpon de ;rceste dispozi1ii procedurale, Cun ea re1ine ca, piin d,:cizia de casare, !nab 

Cune de C1s,11;ie ~i J usti\ie a stabilit faptul di, \n cauza, fimlizarea procedurii de licit,1tie Ji 

semmrea concmcnrlui de v,u1zare-cumpar,1re comestat ,u·e sernniiicatia acceptiirii, de CJtre p:11~1\i, 

a turnror obliga\iilor subilite prin caietul de sarcini ce .1 stat L1 baza desfo§urarii licit,1,;iei d~tipt5 

de ;ice§tia, respectiv ca acest caiet de sarcini face p,ute din documem:u;i.1 \"m,xmita pentru 

anibuirea comractului, asumarea condi1iilor pn,vazute de acesta rept·ezendnd un critetiu pentru 

depa1tajarea patticipan,;ilor la licita\ie. 

Cunea re\ine, totodata aspectul mrnponat ~i 111 decizia ck cas,1re, rderitor b f.iprnl c:i 1n 

legJtu1,1 Cu n1odul de lncheiere a contracrului l'n litigiu, respect.iv pentru 1 ,n-1isiuni:. .. 1 in\.·ludt'rii In 

acest contract a tuturor obligatiilor prevJzute prin cait.'tul de sarcini, repn::>zc>m:::mtul autu1i.tl~ii 

locale a fost cond,1mnat, prin hotar3.re definitiva, b pede,lpsa "inchiso1ii ( seminp pen.115 nr. 

235/24.10.2011 promm1ata de Tribunalul Badu fo dosarul nr.4370/110/ .2009 - fl. 35-47 dosar 

ICCJJ. 
Prin d-:c.izia de casJre s-,l dispus trinliterea c.1uzc:i spre 1c·judc:carea ap:lului ~i ceri.:-e1:c1re<-1 

fondu!ui litigiului sub ,1spectu\ verifica1ii mdeplinirii de catre para1i a oblig;r1iilor st,1bilitc, 111 

sa1"c·in.1 acestor;1. prin caietul de sarcini ce a stat b baza cifsfa§m,'\rii licita1iei d\~rigatc de ,1ce§ti.,. 

Analiz,mcl acesce aspecte, Outea, in rejudecarea apelului, re1ine ca, astld cum rezulr:i din 

probato1iul administrai: 111 cauza fo fala primei im-tao1e, respectiv .:fo-1 mponul de experti,,'t tehnid 

constn.1ctii afbt h filele 30-34 111 dosarnl tribunalului, pihfaii nu si-au incleolinit oblie:a·1iil,, asumate _, _, , .. '-' 

§i stabilite p1i11 caietu! de s,.rcini Li capitolul III punctu! 3.5. A.scfei, veri.ficfo1cl stadiul §i m1rea 

construqiei, expenul ·a prccizat ca nu au fost efcctuate lixritrilt de tencuieli exte1iu,:.re ~i cde-1a1te 

iucrJri. prev.Jzute 111 c~1ietul de sarci11i b pct. 3.5. 

san:)~1ntei este nJ.n:ial nu.trezit si corLYpronlls, ·tnvc:fo:oare~1 din tigLi este parfr.1.l distrus;L, ne-cesitJnd 
., J. r ~ r " , ...., - -

l • • • d ' . . 1 ,. d . 1· . ' 1-, • _1 • I . . 1LKTan cornpkte e inlocuire, nus-au ex.ecuro:t 1ucran .c tencrnei1 e::..tcno;:;n-, ar- ~11C1ror:c) ave- ~;i nu 

coastn.1Lrc t~e:.'utatc- din :mul 2007 pJ.:izt b data 
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Expc·nul ,1 mu prec1z,1t. t.otod,1to, d imobilul se pn,zinti 1'1 sudiul de ,. b J'O}ti". t.\ra 

finis,1je si nec·esito luc1~'iri de 1~f.1eerc ~i repar.11,ie cbto1ita degi.id:irilor rnen\1011,m•, b d,1ta 

efcctuJril expettizei pr1:zendndu-se lntr-o stare de ab-andon,Wt'. 

Av:ind in ,·edere cele stabilite p1i11 ckcizia de casare pronunpta de 'tcq §i cele re1inute 

din probatoriul ,1drninistr,1L in cauz.'i, Cunea re1ine caracterul Fond.it al aqiunii 1·eclaman!ilor, 

astFel i:nc:,t. u1 temeiul alt. 2% tez,1 I Cxl pr.civila, va admite apelul §i va modifica u1 p,1ne 

serni11\,1 pri1lk'i imun1c, in sensul adnuterii aqiunii principale. 

In ce privqtc excep1ia lipsei de calitate procesuati p,1sivZt ,1 paratei Stroiescu Nancy 

t\kx,1ndr,1, i1Foc,1t:i Li terrnenul 1.i<: judcc,1ta din 10. l l.20 JO u1 fop tribunalului ( fl.270 dosar 

fon,l), Cunea o va rcspinge, intrudt ,1mbii p:'ufi\i au calit,1tea de par1;i contmctante u1 cadrul 

contr,ictului contestat, iar situ,11i,1 i:nvocat:i referitor la actul de adjudecare din 8.11.2010, prin care 

p;;,r;itul Ilucur Mircea Cristian a adjudecat corn de V, din imobil 1mpotriva debitoarei Stroiescu 

Nanc~,Alexandm ( fl.212 dosar tribunal) nu arc relevanra asupr,1 calitarii procesuale pasive a 

,1.cestora u1 c.1drul litigiului dedus judeca;ii, prin care se contest;\ commctul de vanzare-cump:i1~1re 

din august 2007 §i procesul-verbal de licit,11ie din iulie 2007, litigiu 'i'.nregistrnt k1 prima instan1a 111 

5.11.2008, mult anterior mcheie1ii actului de adjudecare invocat. 

In aplicarea dispozii;iilor art. 20 al.5 din legea 146/1997, verific;ind legalitatea achitarii 

taxelor de timbru la prima insuni;a. Crnte,1 constata foptul ca para1ii nu au achitat o diferenia de 

1<1!c.1 de timbru de 8772 lei stabilita de tribunal ca fiind datorata pentru cererea reconveni;ionala, 

astfe 1 indt va da in debit pe para1i cu aceasta surn:i reprezentlnd taxa de tirnbru datore1t:l la prirna 

in<:Lln\j, 

R,·l'cri;,x i.l cerer,\1 apd.Jn~ilor ck· ,icorcbre a che!tuidilor de judec,1ta, Cune,1 ova admire 

in p.ute, pcntru L1rn1J1oarele conslderente: 

ApdatTtii au solicitat obligare,1 r•a1{i;ilor la plata che!tuielilor de judecata u1 suma de 

58.825,08 lei, confon11 notei aflata la filele 136-137 dosar rejudecare. 

Verifidnd cheltuielile efectuate de apelan\i pe parcursul solu1ionarii litigiului, astfel cum 

au fost dovedite p1i11 chita111;ele depuse Li dosarul cauzei, Cmtea re\ine ca, in rapon de clispozi\iile 

ztn. 274 ,\Ll Cod pr.civifa. cererea apebn1;ilor este fondat:i doar pentm suma de 41.430,77 lei, 

cheltuidi de judec,,ta reprezem2md ta:,a de timbni §i timbru jucliciar la prirn.i inst,11115. ( chitan;a 

fib 177); 011or,1riu expeniza ( fi.14, fl.SJ); taxa tirnbrn h instanv, de ape! §i timbrn judici,1r ( fl.19) 

;;i tax} de tirnbn.1 u1 recurs ( fl.12J3). 

Referitor ti onora.riui d.::· ,:rvocat solicitat (1:: apeL:m\i, Curtea re1ine ca, in dovcclirea acestei 

ch:·ltudi de judecat.\, apelan1ii au dcpus la dosar ordinek de phta 153/25.01.2013 §i 

1 ~.~; _=, /7 .0h.20 l 2, ,1rbte ln con le b file le 5152 do:~c1rul l CC!, din cuDrinsul c J.ror,1 nu rezulta lns8. ce r ~· ,. 



Admite apelul civil promovat de recbm,\n\ii UNITATEA ADMtNISTRA:nv 

'IERTTORL\LA a MUN1CIPIULU! lVIOINE~;·n ~i CONSfLltn.:_ LOCAL al lvllJNlOPIULU! 

MOINE~'I1 - '1\'Jnd ca obitct n,ziliere contract reju,h:c-,1rt' - impotriv,1 senltn\ei civile 

nr.l 967 / 12.12,2011 ,pronun1ata de Tribunaiulihdu u1 dos,mil nr. 1673/110/ 2009':-,:-,:·. 

Modifica u1 parce semin\a apebta, m ce p1-ive§te ,1qiunea p11ncipala. 

R.espinge excepiia.lipsei de 01it,1te procesuala p,,siva a plrS.teiStroiesrn Ncmcy-i\lex,1ndn. 

Admite aqim1ea princip,1la. 

Dispune rezilierea contracrului de v'.inzare-rnmparare 2390/9 .08.2007 ~! anubrea 

procesu!ui-verbal de licitaiie din 30.07.2007. 

Dis pt me rcpunerea pJ.rtilor D.1 situaiia ante rioarzt ·tnchc-itrii ~1eestor d(Jua .:tcte. 

Men\ine dispozi~ia din seminfi cu p11virc b respingerea cererii reco11ven1ionale. 

Dl :n debir pad1ii cu surna de 8772 lei taxi de ,imbru chtom3. la pri:rm inst:m1a ptmrn 

cercrea rcconven\ion;:il:1 

l\chnite ln pane cerere-~1 de ~1cor&1re ~1 chdtui-:·lilor de- judec,t.t~l. fun:nulat.i de ~lp::hnD-

rec b n1.:i.ntJ.. 

' ' 0 J uGec.1ta. 

Cu drepr de recurs 111 terrnen ck 15 ziL; dt h co:;-nt111icare. 

Pronun1at7l 111 ~edin\a public{i din 2[ mai 2014. 

P1f:Jedinte, 
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                                                                                                                                            Anexa nr. 1 

la Documentația de Atribuire 

CAIET DE SARCINI 

 
1. Informații generale privind obiectul vânzării 

1.1 Descrierea și identificarea bunului care urmează să fie vândut 

       Imobilul care se vinde este în proprietatea privată a Municipiului Moinești fiind amplasata in 

intravilanul municipiului, pe strada Tudor Vladimirescu, nr.151 C, compus din clădire cu suprafața 

totală construită de 854 mp cu suprafață desfășurată construită de 5060 mp, formată din doua corpuri 

după cum urmează: 

- corp B - Bază de tratament cu spații de cazare S+D+P+6E+M, cu  suprafață construită de S=421,00 

mp și suprafață construită desfășurată de S=4194,00 mp; 

-  corp C - Bază de tratament cu spații de cazare D+P, cu  suprafață construită de S=433,00 mp și 

suprafață construită desfășurată de S=866,00mp; 

și teren aferent în suprafață totală de 1609 mp, având număr cadastral 67703 imobilul nefiind grevat 

de sarcini. 

Cumpărătorul are obligația ca în termen de 8 luni de la semnarea contractului de cumpărare, să obțină 

avizele necesare autorizării, urmând ca în termen de 24 luni de la obținerea autorizației de construire 

să procedeze la finalizarea lucrărilor.  

In caz contrar se va proceda la majorarea impozitului pe clădiri cu până la 500%, conform prevederilor 

H.C.L.nr.161/16.12.2016 pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea condițiilor de majorare 

a impozitelor pe clădirile și terenurile neîngrijite de pe raza municipiului Moinești, fără notificarea 

prealabilă a cumpărătorului. 

1.2. Destinația bunului care face obiectul vânzării  

 - se vor respecta utilizările permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism” anexat.  

2. Participanții la licitația publică (art.339 din OUG 57/03.07.2019) 

2.1 Are dreptul de a participa la licitație orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, care 

îndeplinește cumulativ următoarele condiții: 

 a) a plătit toate taxele privind participarea la licitație, inclusiv garanția de participare; 

 b) a depus oferta sau cererea de participare la licitație, împreună cu toate documentele 

solicitate, în termenele prevăzute; 

 c) are îndeplinite la zi toate obligațiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor și a 

contribuțiilor către bugetul consolidat al statului și către bugetul local; 

 d) nu este în stare de insolvență, faliment sau lichidare. 

2.2 Nu are dreptul să participe la licitație persoana care a fost desemnată câștigătoare la o licitație 

publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităților administrative-teritoriale în ultimii 3 ani, 

dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit prețul, din culpă proprie. Restricția operează pentru o durată 

de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept câștigătoare la licitație. 

       3. Pretul  de pornire al licitatiei și modul de calcul al acestuia 

 3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 prețul minim de vânzare este valoarea cea mai 

mare dintre prețul de piață determinat prin rapoartele de evaluare întocmite de evaluator autorizat și 

valoarea de inventar a imobilului. 



- Prețul de piață determinat prin Raportul  de evaluare întocmit de Rusu V. Mircea-Birou de mediator, 

expert tehnic judiciar, evaluator, înregistrat la UAT Moinești sub nr. 15596/02.05.2022 este de 

1.442.834,01 lei; 

- Valoarea de inventar conform evidențele contabile este de 1.442.834,01 lei. 

- Pretul de pornire al licitatiei este de 1.442.834,01 lei, ce reprezinta pretul minim de vanzare calculate 

mai sus. 

 La pretul  adjudecat prin  licitatie se adaugă contravaloarea raportului de evaluare: 3.400,00 lei și 

contravaloarea anunturilor în presă; 

 Plata pretului (minus c/v garanției de participare) se va efectua de către cumpărător, în contul 

RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinești, integral în termen de 10 de zile de 

la data finalizării procedurii, anterior încheierii contractului de vânzare; 

 Cheltuielile ocazionate de notarea vânzării (teren+constructii) în Cartea Funciară sunt în sarcina 

cumpărătorului, precum și cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vânzare 

3.2 Garanția de participare: 144.285,00 lei/ofertant -reprezentând 10% din prețul minim de vânzare 

este rambursabilă ofertanților necâștigători și nerambursabilă adjudecatarului licitației, urmând a fi 

constituită ca avans din prețul datorat de  către cumpărător). Garanția poate fi achitată în numerar la 

caseria unității, sau prin virament în contul RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria 

Moinești.Garanția de participare nu este purtătoare de dobânzi sau indexări. 

3.3  Achiziționarea caietului de sarcini este obligatorie pentru ofertanții înscriși la licitație. 

      Contravaloare caiet de sarcini : 50 lei/exemplar, nerambursabilă, care poate fi achitată în numerar 

la caseria unității, sau prin virament în contul RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria 

Moinești; 

3.4 Taxa de participare la licitație este de 100 lei/ ofertant – nerambursabilă, care poate fi achitată în 

numerar la caseria unității, sau prin virament în contul RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la 

Trezoreria Moinești;             

  4. Desfășurarea procedurii de licitație 

       Licitația are loc la data stabilită în anunțul de vânzare care se va publica într-un ziar de circulație 

națională și website cu 20 zile înainte de data la care are loc licitația și este valabilă dacă s-au prezentat 

cel puțin 2 (doi) ofertanți. Pentru desfășurarea procedurii de licitație este necesar ca la data și ora 

stabilită prin anunțul de licitație să fie depuse cel puțin două documentații complete (conform 

documentației necesare pentru participarea la licitație). 

         Ordinea în care are loc ofertarea- este în funcție de numărul atribuit de registratură la depunerea 

documentației. 

         Pentru desfășurarea procedurii licitație este obligatorie participarea a cel puțin doi ofertanți. 

Plicurile, închise și sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixată pentru deschiderea lor, 

prevăzută în anunțul de licitație.  

     După deschiderea plicurilor exterioare în ședința publică, comisia de evaluare elimină ofertele care 

nu conțin totalitatea documentelor și a datelor, respectiv: o fișă cu informații privind ofertantul și 

cererea privind participarea la licitație, semnată de ofertant; documente prevăzute la punctul 2 din 

documentația de atribuire; acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini. 

      Pentru continuarea desfășurării procedurii de licitație este necesar ca după deschiderea plicurilor 

exterioare să fie cel puțin două oferte valabile.  

      După analizarea conținutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmește 

procesul-verbal în care se va preciza rezultatul analizei. 

      Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului –verbal prevăzut mai 

sus de către toți membrii comisiei de evaluare și de către ofertanți. 

      Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 

documentația de atribuire. 



      În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 

secretarul acesteia întocmeşte un proces - verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care 

nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de 

atribuire.  

      Procesul - verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

      În baza procesului - verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la aliniatul precedent, comisia 

de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite proprietarului. 

       În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul  

informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând 

motivele excluderii. Raportul  se depune la dosarul vânzării. 

       În cazul în care nu se oferă prețul minim de vânzare, licitația va fi reluată după publicarea unui 

nou anunț de vânzare, în termen de 5 zile de la desfășurarea primei licitații, dar nu mai puțin de 7 zile 

înainte de data ținerii celei de-a doua licitații. 

            În cazul în care, în cadrul celei dea doua proceduri de licitație publică nu se depune nicio ofertă 

valabilă, autoritatea contractantă anulează procedura de licitație.  

       

7.Contestații 

     Eventualele contestații se pot depune la sediul vânzătorului, în termen de 5 zile de la finalizarea 

procedurii, după această dată la instanța competentă. 

      Contestațiile vor fi soluționate de comisia numită în acest scop prin Dispoziția Primarului, în 

maxim 10 zile de la depunerea acestora.  

       Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritorială Municipiul Moinești, în calitate de 

vânzător. 
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                                                                                                                                                         ANEXA NR. 3 

                                                                                                           LA H.C.L. NR. 106/30.05.2022                                        
 

DOCUMENTAȚIE DE ATRIBUIRE 

 

 

a) Informații generale privind proprietarul: 

       Unitatea Administrativ Teritorială Moinești, cu sediul în municipiul Moinești, str. Vasile 

Alecsandri, nr. 14, jud. Bacău; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428 

Cod Fiscal 4591490 

b) Instrucțiuni privind organizarea și desfășurarea procedurii de vânzare: 

Vânzarea se face prin licitație publică, organizată la sediul UAT Moinești. 

c) Caiet de sarcini (anexat) 

d) Modul de elaborare și prezentare a ofertelor:   Ofertele se redactează în limba română și se 

depun la sediul U.A.T Municipiul Moinești, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul 

interior, care se înregistrează la registratura unității, în ordinea primirii lor, precizându-se data 

și ora. 

 Pe plicul exterior se va indica obietcul pentru care este depusă oferta. 

 

Plicul exterior va trebui să conțină: 

1. o fișă cu informații privind ofertantul și o declarație de participare, semnată de ofertant, fără 

îngroșări, ștersături sau modificări; 

  2. acte doveditoare privind calitățile și capacitățile ofertanților: 

        2.1 Pentru societăți comerciale: statutul societății și certificatul de înmatriculare eliberat de 

ORC, declarație pe propria răspundere și/sau acte doveditoare privind capitalul social, cifra de afaceri-

media ultimilor trei ani, funcție de anul înființării, iar în cazul firmelor înființate în anul în curs se vor 

prezenta documentul din care să rezulte cash flow- ul. 

       2.2 Pentru Intreprinderi Individuale/ Intreprinderi Familiale: copie după actul de identitate 

și după autorizația de funcționare eliberată de autoritatea competentă sau după actul legal de 

constituire. 

       2.3  Pentru persoane fizice autorizate: copie după actul de identitate, copie după autorizația de 

funcționare și/sau actul de constituire. 

       2.4 Pentru toți ofertanții: se mai adaugă și următoarele documente: 

-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor fiscale către bugetul local  

-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor fiscale către bugetul de stat;  

-  chitanța privind achitarea garanției (în sumă de 144.285,00 lei) 

- chitanța privind contravaloarea documentației de atribuire și a caietului de sarcini (în suma de 50 

lei); 

- chitanța privind taxa de participare la licitație (în sumă de 100 lei); 

- declarație pe proprie răspundere privind respectarea normelor legislative privind protecția mediului 

înconjurător; 

- declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform  utilizărilor permise 

prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”. 

 



       Pe plicul interior, care conţine oferta propriu - zisă, se înscriu numele sau denumirea 

ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz. 

    Oferta va fi depusă într-un singur exemplar, la sediul UAT Moinești. 

    Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă. 

    Fiecare ofertă trebuie să fie semnată și ștampilată de către ofertant, după caz; 

     Oferta de preț va fi depusă în lei;  

     Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită de proprietar. 

      Oferta de preț care este sub prețul minim stabilit, nu este considerată ofertă valabilă. 

      Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data - limită pentru 

depunere, stabilite în anunţul procedurii. 

      Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei 

interesate. 

      Oferta depusă la o altă adresă a proprietarului decât cea stabilită sau după expirarea datei - limită 

pentru depunere se returnează nedeschisă. 

      Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea 

acestora, proprietarul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această 

dată. 

      Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 

caietul de sarcini. 

       Solicitările de clarificare privind licitația vor fi depuse/transmise de către ofertanți în termenul 

prevăzut de lege. 

        Documentația de atribuire este alcătuită, conform art.334, alin.(1) din OUG 57/2019 privind 

Codul Administrativ, din: caietul de sarcini și formulare. Documentația de atribuire va fi însoțită de 

caietul de sarcini și poate fi eliberată în baza unei solicitari în acest sens pentru care se va achita 

contravaloarea acesteia în sumă de 50 lei.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

 

       e) Criteriile de atribuire: 

1. cel mai mare preț oferit  

2. Capacitatea economico-financiară a ofertanților  

2.1 pentru persoane fizice autorizate: documente justificative din care să rezulte venitul mediu 

pentru anul în curs (adeverință de venit)  

2.2.pentru persoane juridice: documente din care să rezulte cifra de afaceri medie pentru anul în 

curs. Pentru persoanele juridice nou înfiintate se vor prezenta documente din care rezultă cash flow-

ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti (asigurarea de cash flow 

se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitatile bancare). 

3. declarație pe proprie răspundere privind respectarea normelor legislative privind protecția 

mediului înconjurător. 

4. declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor permise 

prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”. 

        Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al prețului oferit se punctează cu ”X”, care 

este egal cu numărul de ofertanți, iar celelalte oferte cu ”X-1”, ”X-2”…..1 în ordine descrescătoare a 

prețului oferit. 

     Pentru criteriile de la punctele 2, 3 și 4 prezentarea documentelor solicitate se punctează cu maxim 

de puncte, respectiv ”X” care este egal cu numărul de ofertanți, iar lipsa acestora cu ”0”. 

      Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute mai sus este: 

             -  cel mai mare nivel preț oferit -;-70%; 

             - capacitatea economico - financiară a ofertanţilor;-10%; 



             - declarație pe proprie răspundere privind respectarea normelor de protecție a mediului - 

protecţia mediului înconjurător-10%; 

             - declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”  -10%; 

            Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanți) 

Calculul se va face astfel: 

70%*punctaj pentru prețul oferit (maxim pentru cel mai ridicat preț) +10%*punctaj privind 

existența actului din care rezultă venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea 

declarației privind respectarea normelor legislative privind protecția mediului+10%*punctaj 

referitor la prezentarea declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform 

utilizărilor permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism” = NOTA  FINALĂ 

        Se va declara câștigător ofertantul care în urma calculului făcut pe baza criteriilor menționate 

mai sus , conform anexei nr.1-Fișă de calcul, va întruni punctajul maxim. 

 

f) Instrucțiuni privind modul de utilizare a căilor de atac 

Soluționarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, contractului de vânzare, se realizează potrivit 

prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările ulterioare. Acționarea 

în justiție se introduce la secția de contencios administrativ a tribunalului în a cărui jurisdicție se află 

sediul proprietarului Împotriva hotărârii tribunalului se poate declara recurs la secția de contencios 

administrativ a curții de apel, conform prevederilor legale.  
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                                                                                                                                     ANEXA NR. 2 

                                                                                                               LA H.C.L. NR. 106/30.05.2022                                        

 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

la Proiectul de Hotărâre privind aprobarea vânzării prin licitație publică a imobilelor clădire și teren 

situate în municipiul Moinești, strada Tudor Vladimirescu, nr. 151 C, jud. Bacău  

 

 
 În temeiul articolelor 334-346 și art.363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, 

Primarul Municipiului Moinești, în calitate de initiator, propune vânzarea imobilelor clădire și teren 

aferent, situate în Municipiul Moinești, strada Tudor Vladimirescu, nr.151 C. 

 Vânzarea imobilelor sus menționate o constituie necesitatea atragerii de noi venituri la bugetul 

local, precum și o mai bună valorificare a patrimoniului deținut de proprietar. 

a) Descrierea și identificarea bunului care urmează a fi înstrăinat 

      Imobilele ce face obiectul prezentului studiu apartin domeniului privat al Municipiului 

Moinești, nu sunt grevate de sarcini și nu face obiectul vreunui litigiu judiciar. 

b) Motivația vânzării 

  b1) Motive de ordin legislativ 

    Prevederile art. 334-346 și art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ – exercitarea 

dreptului de proprietate private a statului sau a unităților administrativ-teritoriale. 

b2) Motive de ordin economic-financiar 

       Administrarea eficientă a domeniului public și privat al municipiului, pentru atragerea de venituri 

suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului. 

b3)   Motive de mediu    

       Se vor respecta normele legislative în vigoare privind protecția mediului.  

Elemente de preț 

       Prețul de vânzare conform raportului de evaluare întocmit de Rusu V. Mircea – Birou de 

Mediator, expert tehnic judiciar, evaluator, respectiv 1.442.834,01 lei lei. 

      Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vânzare 

      Procedura de vânzare se va realiza în termen de 20 (douăzeci) zile de la data publicării anunțului 

de participare.      
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