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HOTARARE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica, a unui lot de teren situat in municipiul
Moinesti, strada Progresului, nr.44, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 21.12.2021,
Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 37082/10.12.2021 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 37083/10.12.2021 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de evaluare intocmit de Dascalu I.Maricel — expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, consultant fiscal, practician in insolventd, inregistrat la UAT Moinesti cu nr.
35166/17.12.2020.

- prevederile art. 302, art. 303 alin. (1), art. 308 alin. (1) si art. 309 alin. (6) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea nr. 1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatiei, republicata.

- Sentinta civila nr. 1729/2019 pronuntatd de Judecdtoria Moinesti in dosarul nr.
4084/260/2016 ramasa definitiva si irevocabild;

- Hotararea Consiliului Local nr. 61/20.04.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicd a unui lot de teren, situat Tn municipiul Moinesti, strada Progresului, nr.44, judetul Bacau:

Vazand avizul nr. 38248/21.12.2021 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 38250/21.12.2021 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
38252/21.12.2021 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
lit. g) si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1- Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui lot de teren, in suprafata de
408 mp, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Progresului, nr.44, judetul Bacau.

ART. 2 — Se aproba Raportul de evaluare intocmit de Dascalu I.Maricel — expert contabil,
auditor financiar, expert evaluator, consultant fiscal, practician in insolventa, cuprins ih Anexa nr. 1
la prezenta hotarare.

ART.3 - Se aproba Studiul de oportunitate, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare,
intocmit in vederea initierii procedurii de concesionare prin licitatie publica a unui lot de teren in
suprafata de 408 mp, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Progresului, nr,44, judetul
Bacau.



ART. 4 - Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei nr. 3 la prezenta hotarare,
pentru concesionarea prin publica a unui lot de teren in suprafata de 408 mp, apartinand domeniului
privat al municipiului Moinesti, situat in Municipiul Moinesti, strada Progresului, nr,44, judetul
Bacau.

ART. 5 — (1) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al municipiului Moinesti ca
membri titulari in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:

1. Alazaroaie Raluca-Maria
2. Budaca Cristinel.

(2) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al municipiului Moinesti ca membri
supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Ghioc Corneliu;
2. Chiriches Fanel.

ART. 6 — Cu data adoptarii prezentei hotarari, se abroga Hotararea Consiliului Local nr.
61/20.04.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui lot de teren, situat in
municipiul Moinesti, strada Progresului, nr.44, judetul Bacau

ART. 7 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economica si Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii.

ART. 8 — Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Bacau,
Primarului  Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si va fi adusa la cunostintd publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIRLAU

NR. 189
Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 21.12.2021, cu 18 voturi pentru si 0 abtinere, din 19
consilieri participanti.
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Cétre UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietdtii ,,Teren in suprafata de 408
mp, numar cadastral 64215 situat in Municipiul Moinesti, Str. Progresului, judetul Bacau”,

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de citre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrdrii pentru stabilirea valoarii de piatd a proprietétii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicérii, instriindrii sau utilizirii lui in alte scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit,

Luand in considerare obiectul evaluirii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
»valoarea de piatd”, aga cum este definita in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 07. 12.2020, iar actualizarea si completarea informirii
cu date de piata si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfasurat in perioada 07.12-15.12.2020. Data de referin{d pentru care sunt valabile toate calculele,
analizele si estimirile (data evaludrii) este 15.12.2020.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate partile
specificate in SEV 103 — Raportare, firi nici o excludere.

fn evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piats, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor
prezentate, valoarea estimati, fiird TV A, este de:

B R lorii pri etdfii | Y
Teren 408 mp, numar cadastral 64215, str.

; .. 10.200 % 49.705
Progresului, Moinesti _ 5
Valorile sunt stabilite la data de 15.12.2020 §i exprimate in RON gi Euro §i nu includ T, V. A.
La data evaludrii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 4,8730RON pentru un €,

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejirii
intereselor dumneavoastrs, certifici urmitoarele:

* nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivi legat de
proprietatea evaluati si nici nu este partinitor fatd de vreuna din pértile implicate;

* inspectia proprietitii i toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;
au fost luati in considerare toti factorii care afecteazi valoarea;
dupa cunostinta noastrs, informatiile raportate sunt adevérate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilititilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referinti ;

° raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul siu, acesta
identific toate conditiile limitative;

e realizarea evaludirii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportati;

* in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

* Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea

Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009,

Cu stima

Maricel Dascalu




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaluirii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Edentificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urmitoarele:

e Afirmatiile prezentate si sustinute In acest raport sunt adeviirate si corecte.

¢ Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenti legati de pirtile implicate.

e Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legitura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si
favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

e Analizele si opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evalvatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

e In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,

luédnd in considerare “calitifile” si “defectele” care genereazi o pozitie relativi in piata
specifica.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a Indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport,

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprictifilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului si a oricéiror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu datele nregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pirti din acesta, nici unei terte
parti, daci aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi ficut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul In care un terf ar detine i
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét n cazul in care este autorizati de citre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceastd identificare nu exista
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptititd la niciun fel de

pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fati de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.3.Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru Teren intravilan in
suprafata de 408 mp, numar cadastral 64215 situat in Municipiuf Moinesti, Str. Progresului,
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judetul Bacau, teren neimprejmuit(in actuala utilizare nu poate fi imprejmuit) pe care se afla o
cladire(depozit) si care are acces direct din strada Progresului pe o latura de 32,254 metri,
pentru fundamentarea pretului de vanzare/concesionare a acestuia in conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare si aprobarea Consiliului local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat,
evaluatorul nu 15i asumd responsabilitatea niciodats si in nicio alta circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evalaarii

Prezentul raport de evaluare se refera la Teren intravilan in suprafata de 408 mp, numar
cadastral 64215 situat in Municipiul Moinesti, Str. Progresului, judetul Bacau, apartinand

UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare,

1.5. Tiput valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluiiri (identificat mai sus), se incadreazi in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupd
un marketing adecval si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent si fird
consirdngere ",

Aceastd valoare, de reguld, datoriti volatilititii conditiilor de piaté, are valabilitate limitati
la data evaludrii §i nu va putea fi atins# in cazul unei eventuale incapacitati de platii viitoare cénd,
atét conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previizuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,8730 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de
14.12.2020 si valabil pentru data de 15.12.2020 ora 13. Valabilitatea exprimérii valorii este la
momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putdnd fi diferits.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinati in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada decembrie 2020, cursul valutar valabil la aceasts
daté este 4,8730 RON pentru 1 EUR data raportului este 15.12.2020.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate _

fn conditiile efectuirii unei tranzactii cu proprietatea evaluaty, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat n capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). in consecinti, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 408 mp .

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

° Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;

® In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluae, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

° In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare.



1.9.1poteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si
conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii beneficiarului
lucrdirii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e informatiile solicitate i luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, firé ca acestea s ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fard a-gi asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor;

e  proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitic de reprezentantii beneficiarului
lucrdrii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Figa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrali a acestuia;

e se presupune ci proprietatea este in concordantd cu toate reglementirile locale sl
republicane privind mediul fnconjuritor, reglementirile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

® se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functionérii sunt sau pot fi obfinute pentru oricare dintre utilizirile luate in considerare in
prezentul raport;

® s¢ presupune cid nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depista astfel de substante;
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in Intregime si orice
divizare In elemente sau drepturi partiale va anula aceasts evaluare;

e previziunile sau estimdrile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;

e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrals, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instan{3 in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub
nici o forma, firll aprobarea scrisd a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atit pentru client ct si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alit scop;

°  previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale
® Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat si nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumi rispunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabititatea ar fi asumatii explicit in Termenii de referinti.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicititii fara acordul scris si prealabil al
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evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apari. Publicarea, partiali sau
integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior,
atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei
copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru Teren intravilan in suprafata de 408 mp,

numar cadastral 64215 situat in Municipiul Moinesti, Str. Progresului, judetul Bacau pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-urile:
www.storia.ro si www.imoradar24.ro,

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= EBvaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOGR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru Teren intravilan in
suprafata de 408 mp, numar cadastral 64215 situat in Municipiul Moinesti, Str. Progresului,
judetul Bacau.

Terenul evaluat are forma aproape dreptunghiulara cu acces direct pe latura cea mai mare
din strada Progresului. Pe acest teren se afla o constructie(depozit) cumparata din 2006 care este in
proprietatea SC LICURICI IMPEX SRL .

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmitoarele acte, anexate in copie la prezentul
raport:
Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;
Extras de carte funciara nr.3299/27.02.2020;

- Documentatia cadastrala;

- Sentinta civila nr.1729/14.11.2019 a Judecatoriei Moinesti pronuntata in dosarul
nr.4084/260/2016 prin care se atesta ca terenul face parte din domeniul privat al Municipiului
Moinesti.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct de

vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezii de lucru in
prezenta lucrare.

2.2, Tipul proprietitii, definirea pietis
Proprietatea evaluati este compusa din Teren intravilan in suprafata de 408 mp, numar
cadastral 64215 situat in Municipiul Moinesti, Str. Progresului, judetul Bacau.

Zona de delimitare a subpietei este dispusd dinspre zona centrala spre mediana a
Municipiului Moinesti.

2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotus-Tazliu, intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul B&i", cantonate pe paraul Gazu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivi, Insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi pentru statutul de
statiune balneoclimatericd. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatid
spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare continud a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economici si turistics,
dorindu-se ca ¢l si devinid un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si
de cei din alte localitati ale tirii sau din striinitate.
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Prima atestare documentari a localitétii este datats 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cdnd avea 188 de case §1 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intalnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazlaului, a celor
venifi din Transilvania, aici existau izvoare de pdcurd, exploatiri forestiere, alte produse
mestesugdresti si agroalimentare. Aici s-a ndscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatars in arti.
In anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odati cu acest eveniment cregte functia lui
administrativd - Moinesti era resedina comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazlau. In
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Romdnia se refers la localitatea Lucicesti, astizi parte componenta a
orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sérat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondi mecanica din Roménia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalats a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere In tara noastrsi au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economic# a zonei, pentru a o face mai productivi,
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activitdi de
productie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producitori precum si dezvoltarea nigei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zona
ferme de crestere a pasarilor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a.

Pentru ocuparea integrali a fortei de munca disponibile si dezvoltarea socio-economici a
municipiului sunt incurajate investitile, in special In domeniile nepoluante. Existi in zoni fortd de
munca calificaté in foraj-extractie si mentenanta in industria petrolierd, prelucrarea lemnului, ficand
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tdmplérie, profile din lemn, mobilier
de griding, cherestea s.a., dar si persoane calificate in industria usoard (textile, incaltiminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in randul statiunilor balneoclimaterice atat
datoritd peisajelor naturale cat si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4. Informatii despre zonz

Terenul evaluat este amplasat la intrare pe strada Progresului dinspre strada Lunca in cadrul
unor amplasamente cu depozite cu acces direct la frontul stradal. Terenul este ocupat aproape in
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totalitate de o constructie cu destinatia de depozit en-gros.

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are
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zona are caracter preponderent rezidential si de depozite;

densitatea populatiei in zoni este normala;
traficul rutier in zona este mediu, pentru toate categoriile de mijloace auto;

in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
utilitifile din zon# cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
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2.5, Informatii despre amplasament
Terenul in suprafata de 408 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Progresului, numar cadastral

642135 are vecinatati intre punctele din documentatia cadastrala 1+2 cu terenul din cartea funciara
64213, intre punctele 3-4 cu strada Progresului intre punctele 4,5,6,1 cu terenul din cartea funciara

64335,
Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan .

‘Terenui nu este imprejmuit, el este delimitat numai pe planul amplasament din documentatia

cadastrala.

2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibral pietii

Analiza pietei
Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr in contact in scopul

de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate

contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

serviciilor,

Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdérul de vénzitori si cumpdritori care actioneazi este relativ mic,
proprietétile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum i si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de platd, dobénzile,
etc. In general, proprietdtile imobiliare nu se cump#rd cu banii jos, iar dacd nu existd conditii

favorabile de finantare tranzactia este periclitati,
9



Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design §i restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impirtite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietitii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una de tip nerezidential, situata in mediul urban. Analizind piata

specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ci piata acestor proprietdti este una
locala.

Analiza cererii

Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietiiti, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitivi
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitati.

Echilibrul pietei

Din ¢lementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piatd aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpiritorului intr-o piati a

vanzatorului, cu prefuri in ugoard crestere; estimdm ci aceastd tendin{dl se va pastra, cel putin pe
termen scurt si mediu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,.cea mai buna utilizare”> (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivi si
profitabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“Utilizarea unui activ care if maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
Jezabili financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o alta uiilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piotd ar
Intentiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabileste preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisé legal, fezabil financiar §i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Orice imobil reprezinti o “simbioz3 intre doud entita{i”: terenul si amenajirile acestuia, si
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajérile venind s adauge valoare
acestuia sau s i-o diminueze. “Contributia™, pozitivd sau negativd, a amenajirilor este in relatie
directd i cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. Si mai spunem si faptul ci, de reguly, factorii guvernamentali
actioneazé mai mult asupra terenului liber §i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cénd apare o limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbirii solicitarilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerenti a
respectivei proprietdti. Rezultd astfel ci pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai buni utilizare a terenului este pentru constructii
usoare nerezidentiale/depozite aprobate conform normelor legale.
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3.2. Modui de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea

proprieté{ii s-a ficut in ipoteza ci proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV

630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordiri posibile insa in cazul de fata poate

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparati cu
proprietati similare, care s-an vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte
de pref; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferitd in acest moment pe
piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prir venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. )

Abordarea pe bazd de venit calculeazd venitul curent al proprietdtii, luind sam nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

in cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive gi
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, rentd etc, Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de transe
periodice anticipate de venit net, In valoarea lor prezents. Aceasti metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii.

Transformarea se face prin divizarea cistigului estimat printr-o rat de capitalizare.

Metoda capitalizérii directe presupune:

» determinarea venitului brut potential (VBE). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietdtii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietdtii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

» calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului asa cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutumai.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modifici cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe clidire

si teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;

- cheltuleli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii si Intretinere;

- rezerve pentru reparafii capitale.

» estimarea ratei de capitalizare (c);

> aplicarea formulei de capitalizare directii si determinarea veniturilor capitalizate (Ven
capr‘mlr'zale) v

' Ven capitalizate = VNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan,

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.
Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordarii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietiti imobiliare este in relatie direct cu preturile unor proprietiti competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piati si are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietdti similare,
comparénd apoi aceste proprietdti cu cea ,,de evaluat”.

Premiza majord a acestei metode este aceea ¢ valoarea de piatdi a unei proprietiti imobiliare
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este in relatie directsd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile.
Anpaliza comparativi se bazeazi pe aseméndrile si diferentele intre proprieti{i si tranzactiile care
influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmdrind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitard rezultatd In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond,
sau zone comparabile satisfacitor.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacid acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
bruti ca procent din preful de vanzare cea mai mic.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro, romimo.ro i nu s-au folosit date de la persoanele direct
implicate n tranzactii. Proprietitile comparabile utilizate in analizd sunt prezentaie mai jos:
Comparabila 1
https://www.storia.ro/oferta/de-vanzare-teren-pentru-casa-IDlgAt htmi#2c0539{157

@ storisrofoferiafda-vanzare- taren-peatrs-Casa HRIGA Ll 2¢G538(i57 + BB @ H

¢+ Eoskmets  E SRvazud ] Sacau propeetar vo

« Inapoilacautare » TerepdoVanzare » Bacau v Moinesti [tomunal > Moinesti » Devanzare - Teren pantiu casa

De vanzare - Teren pentru casa 95 000 RON

D FEEE AT R 12 €m*

#7o, Censtantin
{2

w oyt 0728850 363
Bumele Tau *

Email *

B8 fomaroltaude telefon

Sunt e asan €2 aeasts progristate o
ot dir 5 BEIE M Multe nfarmatd
snplrre do 2 afaniug 9 viz b, Mulumess)

artar date peie S CLT
L i Perletraire s

Wreau fa geme i oferze smildie

95 000 RON 1t eseme

Prezentare generala B Baperiedza

Suprafaw terenim); 1 630 m*

Descriere anunt

- Teren pealru casa Vasisti, Str 1 Mai, Mr 20 Moinests, jud Becauw
- Supratali teran 1650 mar{Deschizlere I strada 14 m silengime 102m ] .
- Usiticati : apa surenta, canalizare, gaze, posibifitate bransare Ja suraar elecric .

- Druny aices - asfait 2018,

- Prapeiitate ilapiejmuita co gard .
- fAete de dobandgire - act de vanzare cunparare, terennirsdlan ntabula,
- Parsoona bizica .

- Pret ugor negaciabll : 95.030He1

- Tel ;07238505363 .
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Comparabila 2
https://www.imoradar24.ro/anunturi/1170-mp-teren-vanzare-moinesti-1-26150155

onarks T Al soud Eg Bacdu, propristar, v .

Teren de vanzare cu 1170 mp

€ » Bacau » Moinesti » Teren Casa Moinesti

Proprielar verfcst

Teren Casa Moinesti

Segicouaa o presiema

Detalii
Pret / m% 35 &€ Deschidere stradala 35
Suprafatd utila 1170 m* Cornision ‘ Ny
Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Constructii
Etaj Nespecifical

Descriere

1170 mp.Toate utilitatilegaz. curent, canalizare. Strada este asfaltata. Terenul este situat in
strada Muntelui cartier Micleasca. suprafata totala: 1170, Front straclat: 35.

Istoric Pret 2 Maxirm & Minim

35.250¢€

33.875 € e

32.500 € ,.r-’/'

31.125¢ ‘P’/’
29730 &
01.15.2018

10102018 02.12.2020

Comparabila 3
https://www.imoradar24.ro/anunturi/1200-mp-teren-vanzare-moinesti-341 55996
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Teren de vanzare cu 1200 mp

o > Bacau » Momesl « Vand leren in prigorul erasulu Monest

Psoprietar varitoal

Vand teren in priporul orasului

Moinesti

Detalii
Pret / m= 20.83 € Deschidere stradala
Suprafatd utils 1200m?  Comision
Clasificare teren: intravilan  Tip terenuri
Etaj Nespecificat

Descriere

Vand teren in priporul orasutui Moinesti, suprafata 1200 mp. deschiders 13 m. cu un imobil

Segleacnsa o prosloma

i3m
Nu

Conskructii

care trebuie demolat dar este racordat la toate utilitatile. Pret 25000 EUR Pentry detalii va rog

sa ma contactali: 072g712863

Afemiriacy: W %‘%}?;’
46°28'00.6"N 26°29"19.0'E o a Municigiului
FF90+PC Moinesti tndleat Aainesi

Parcul B -

Af galt harts mgrad E
: -;? Radiajzen Bank

[ IRETPrS
Pizra onin

Prirrasig L Borails

e aarss Batien

Sa gle

Vezi harta
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat In considerare ajustirile cantitative, astfel:
= Tip comparabila:

S-au ajustat comparabilele A, B si C pentru oferta cu -5% intrucat din experienta evaluatorului,
urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprietatile de tipul teren liber,
vénziitorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%:
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiri;
= Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustiri;
= Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustiri;
® Localizare: : Au fost necesare ajustdri tinand cont de localizarea comparabilelor 3 fata de
proprietatea subiect;

& (Caracteristici fizice:

o Madrime: Comparabilele au fost corectate pozitiv functie de suprafete ;
= Restrictii privind constructiile: Nu au fost necesare ajustiri ;
= Front stradal:Toate comparabilele au fost tinand cont de importanta acestuia pentru constructia
aflata momentan pe teren;

= Utilitati: Au fost necesare ajustdri la toate comparabilele, proprietatea subiect are

toate utilitatile;

@ Ceamai bund utilizare: Nu au fost necesare ajustiri.
Valoarea de piata pentru Terenul intravilan in suprafata de 408 mp, numar cadastral 64215
situat in Municipiul Moinesti, Str. Progresului, judetul Bacau care este supus evaludrii a fost
estimatd ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 2 deoarece comparabila 2 are corectia
neta cea mai mic# avind in vedere caracteristicile analizate.

Rezultatul aplicérii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piata a terenului, este
urmitorul:

Teren 408 mp; numar cé&lastral 64215, str.
Tudor Viadimrescu, Moinesti

1.3. Analiza rezultatuiui

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referirve la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate §i la argumentarea concluziilor stabilite.,
Selectarea §i argumentarea aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea §i credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rafionament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud abordiri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avidnd obligatia profesionali de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumeniele si
rationarmentele care au stat In baza neaplicirii acestora.”
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare tn evaluare, adecvatii
§i bazatd pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avéand in vedere rezultatul obtinut, relevania metodei abordate si informatiile de
pia{d care au stat la baza aplicrii acesteia §i pe de alti parte scopul evaluirii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimati pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 408 mp, numar cadastral 64215 situat in
Municipiul Moinesti, Str. Progresului, judetul Bacau” la 15.12.2020 este de 49.705,00 lei
echivalenta a 10.200 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
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Oficlul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliarg BACAD Nr. cerare 3268

5\ Birpul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti Ziva 27
§ . . Luna 0Z
- Anul 2020
mf_ ﬁXTRAS DE CARTE FUNC!ARA d verificara
sammeng PENTRU INFORMARE l@@@@%ﬂﬂ%lﬁgﬁﬂ@ﬁ
FERSTCTATR T s {UATE . [
Carte Funciara Nr. 64215 Moinesti 100073622653

A, Partes 1. Descricres imobilului
TEREMN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str Progresului, jud. Bacau

Br. | Nr. cadastrat | : o
€rt | Nr. topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
AL 64215 408 ) Constriictia €1 Inscrisa jn CF 64215-C1;

B. Partea [l Proprietari si acite

Tnscrieri privitoare la drepiul de proprietate si alte drepturi reaie Referinte

23831 / L7/08/2015

ACt Notarial nr. 167, din 25/01/2006 emis de BNP ZAHARIA-CIORCILA CARMEN (Contract de Vanzare-
- Cumparare):

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventis, cota Al
actuala 1/1

m
2} - MUNICIPIUL MOINEST[ CIF;4591490, domeniul privat .}
3298 / 27/02/2020 \ <A
Hotarare Judecatoreasca nr. 1729, din 14/11/2019 emis de JUDECATORIA MOINEST);

B3 |5® noteaza trecerea din damen:ul public in domeniul privat al UAT . Al
Moingsti, « ... i

: C. Pariea i, SARCINI . .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie gi sarcini

NU SUNT g )

Document care conine date cu caracter personal, protejat de pravaderile Regulamantului (UE) or. 675/2026 gi Lagii 190/2018 Pagina 1 din3

)
Extrase pentry informare on-link [z sdrésa epay.ancploo Formular varsiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 64215 Comuna/Orag/Municipiu: Moinestf

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren . '
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
64215 408
* Suprafata este determinata in plahul de proiectie Stereo 70,
R S R RN S

et

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafaia = _ os .
cre | folosingd |vllan ?mp} Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] curti Ipat 408 . - -

constructii| -

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime

fncepu| X/Y S‘;;gi:: A/Y {ssgment

£ = {m)

1| 613.895,936 3| 613.904,958|  10.4009
552.813,326 §52.818,737

Z| 613.904,838 31 613.506,03 2.448
552,518,737 552.820,01

3| 615.806,93 4| 613.889.97| 32.254
552,820,061 552,847,545

AF 613,889,97 5| oi3.688,528 1.898

_ .. | 352831445 .| 952848493 .

e

Decument care conline date cit carester parsonel, protelat de prevederile Regulam e.;r tului (LIS} nr. 679/20%6 5 Legii I90/2018

Pagina2 din3

Extrase pentru informara or-line 13 adrasa epay,ancpi.ro

Formular versiunea 1.3



Carte Funciard NI, 64215 Comuna/Orag/iunicipiu; Moinesti

s Pufict Lungime]
incepul X/Y S?;:;: XIY |segment
£ . = {m)
5| 613.895,328 6| 613.879,288f 10.475
552,846,493 552,841,236
G| 643,870,268 1] "613.8%5,948] 37.513
552.841,236 552.813,326
*# Lungimile segmen

belor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decz‘it‘ valoarea I milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde c¢u pozitiile in vigoare din cartea funciars orlginals, pastrats de acest

birou.

Prezentul exiras de carte funclars este valabll I sutentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile Iegii,

5-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.1546400/27-02-2020 in suma de 75, pentru serviciul de
publicltate imobiliard cu codul nr, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrato Referent,
03-03-2020 ADRIANA PAIU
Yy Data ellberarii, .
-7 A {parafa 5i
R .
. RS —:‘_.? ;1
T
!
B L]
]
P
”,
Dacument care conting date cu caracter personal, protejat de pravedetile Regulamentuiul {U8) ne. 675/2016 i Legif 190/2018 Fagina3din3

T
Extrase pantru informate onifine {a adresa epay.aneph.ra

Formular versiunea 1.1



R

Operator de date cu caracier personal

Numdr de inregistrare in registrul de evidenfd a prefucrarilor de date
cu caracter personal — 2884

COD ECLLRQ:IDMOI: 2019:001.001729

ROMANIA
JUDECATORIA MOINESTI
JUDETUL BACAU

Dosar nr. 4084/260/2016

SENTINTA CIVILA NR. 1729
Sedinta publici din 14.11.2019
Instanta constituitd din:
PRESEDINTE Anca Madiling Stan— C 43
GREFIER Andrei Istrati

Pe rol judecarea cauzei civile formulati de reclamant SC LICURICI IMPEX SRL in
contradictoriu cu parata UAT MOINESTI, avénd ca obiect anulare act.

La apelul nominal facut in sedinfa publici se prezintd consilierul juridic al reclamantei,
lipsd flind parata,

Procedura de citare este legal indepliniti,

S-a facut referatul cauzei de catre grefier, dupé care se constatd ci a fost depusa cerere
de repunere pe rol iar rep1ezentantui teclamantei depune la dosar copie de pe hotirirea
pronunfatd de Curtea de Apel Baciu si solicitd admiterea cererii de repunere pe rol.

Instanta raportat la inscrisul depus la dosar si avand in vedere ¢f au incetat motivele
care au dus la suspendarea cauzei, admite cererea si repune cauza pe rol.

La Intrebarea instaniei, consilierul juridic al reciamantei arati c& nu a ficut demersuri
la Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari dupa pronuntarea hot#rérii de citre Curtea de
Apel Bacau,

Nemaifiind cereri de formulat sau alte incidente de solutionat, in baza art, 392 C. pr.
civ. instanta a declarat deschise dezbaterile asupra fondului cauzei.

Avénd cuvéntul, consitierul juridic al reclamantei arati c aceasti cauzi s-a simplificat
foarte mult avand in vedere decizia pronuntatd de Curtea de Apel Bac#iu care in considerente a
statuat cu autoritate de Iucru judecat faptul ci terenul face obiectul dreptului de proprietate
privatd al parétei si nu face parte din domeniul public. Astfel, solicitd admiterea actiunii,
anularea incheierilor de carte funciarg, rectificarea cirfii funciare in ce priveste intabularea
terenului de 408 mp cu privire la imobilul nscris Ia ar, 64215.

De asemenea, precizeazé ci a fost deja formulati o cerere de cump#rare a imobilului
de citre reclamant,

Instanta a declarat dezbaterile inchise i a refinut cauza In pronuntare.

INSTANTA

Deliberdnd asupra cauzei civile de fata, constata urmatoarele:

Prin cererea inregistrata pe rolul Judecitoriei Moinesti la data de 30.08.2016 sub nr.
4084/260/2016, petenta SC LICURICE IMPEX ARL, a solicitat anularea partiali a incheierii
nr. 23831/17.09.2015 a OCPI Baciu-BCPI Moinegti cu privire la intabularea in domeniul
public al paritei UAT Moinegt a terenului In suprafaid de 408 mp, nscris in cartea funciard
60215 UAT Moinesti, nr cadastral 60625, radierea din cartea funciari a acestei Tnscrieri si
intabularea in domeniul privat al paratei a acelmas: teren,

A aritat reclamanta ci este proprietara unei constructii situate pe terenul in suprafa’;a

de 408 mp situat in Moinesti, str. Progresului, jud. Baciu gi inscris la acea data in cartea
funciard 60621-C1 UAT Moinesti, nr cad 60621.



H

Prin actiunea ce face obiectul dosarului nr. 2087/110/2016 al Tribunalului Baciu .
reclamanta a solicitat in contradictoriu cu aceeagi pérdtd recunoasterea dreptuini san de
superficie cu privire la acest teren pe durata existentei constructiei, Prin Intdmpinarea depusi
in acel dosar péréta a solicitat respingerea actiunii depunénd ncheierea de carte funciari nr.
23831/17.09.2015 §i motivind cd prin aceastd Incheiere terenul 1n discujie a fost intabulat in
domeniul public al UAT Moinesti gi din acest motiv nu poate face obiect al vreunui
dezmembrimant al dreptului de proprietate,

A maj ardtat reclamanta ¢i desi BCPI Moinesti avea obligatia de a-i comunica aceasti
incheiere, acest lucru nu s-a intdmplat astfel ci momentul comunicdrii incheierii este
momenivl comunicérii Intdmpindrii §i a incrisurilor aferente in cadrul dosarului de pe rolul
Tribunalululi Baciu. La solicitarea express a reclamantei, BCPI Moinesti a recunoscut c3nu a
facut comunicarea, la fel ca si faptul ¢ inscrierea in cartea funciard in domeniul public a
terenului s-a fécut exclusiv in baza contractului de vAnzare cumpirare autentificat sub nr.
167/25.01.2006 1a BNP Zaharia Ciorcila Carmen.

Cererea a fost legal timbrata cu 100 lei taxa judiciara de timbru. %

La cerere au fost anexate tnscrisuri. : ,,,o,‘g

___IE‘LTLI__IEE’@_ a depus mtampmare prin care a solicitat respingerea cererf{Scd Fefonda‘ré
intrucdt reclamanta a cunoscut inci de la momentul cumpdririi constru ?E; espective
25.01.2006 faptul ci terenul pe care se afli situate eonstmcgla este pro 1et ea UAT
Moinesti. Mai invoca decizia ICCJ nr. 3583/10.08.2013 prin care se aratd cik ‘punea .
rectificarea Inscrierilor de carte funciaré are un caracter subsidiar fatd de actiunea de fond prin
care se solicit de obicei constatarea nulitétii, anularea unui act, simulafia sau rezolutiunea.

Reclamanta a depus réspuns la IntAmpinare la data de 19.05.2017,

{n plan probatoriu instan{a a admis proba cu fnserisuri pentru ambele parti,

Din analiza actelor si lucrarilor dosarului, instanta retine urmatoarea situatie de fapt:

Prin cererea Inregistrata pe rolul Judecitoriei Moinesti la data de 30.08.2016 sub nr.
4084/260/2016, petenta SC LICURICI IMPEX ARL, a solicitat anularea partiald a Incheierii
nr. 23831/17.09.2015 a OCPI Bacau-BCPI Moinesti cu privire la fntabularea in domeniul
public al péritei UAT Moinesti a terenului in suprafaid de 408 mp, inscris in cartea funciaré
60215 UAT Moinesti, or cadastral 60625, radierea din cartea funciard a acestei inscrieri si
intabularea In domeniul privat al pArdtei a aceluiasi teren.

Péréta a motivat ci terenul a fost trecut din domentul privat in domenink public al
UAT Moinesti prin hotdrére a2 Consiliului Local, hotirére adusi la cunostinta 1 a‘}ﬁantﬂ prin
depunere in prezentul dosar, "

Reclamanta a formulat actiune in contencios administrativ pentru anu F%Jtaram de
counsilin local, actiunea ce a facut obiectu! dosarului nr. 3312/110/2018 al Tri ﬁaalu ui Baciu
Pe durata solutlonalu acestui dosar prezenta cauzd a fost suspendati. o t

La cererea de repunere pe rol din 23.09.2019 a fost anexati hotarirea Cuihi de Apel
Bacéu prin care a fost casati solufia de la fond si actiunea reclamantei privind anularea
hotararii consiliului local a fost admisa. Ulterior a fost depusi decizia nr. 603/2019 in intregul
séu, precum §i un extras de carte funciari.

Prin dispozitivul deciziei amintite Curiea a anulat art. 3 din HCL. 82/2019 a
Consiliului Local Moinesti cu privire la pozifia nr. 437 din anexa 1 a acestei hotirari iar prin
considerentele deciziel s-a stabilit in mod clar si definitiv c# terenul 1n suprafati de 408 mp pe
care se afl constructia reclamantei face parte din domeniul privat §i nu din domeniul public al
UAT Moinesti astfel ¢z inscrierea din cartea funciard nu corespunde realititii.

Avénd in vedere decizia nr. 603/2019 a Curfii de Apel Bacau §i decizia ICCJ nr.
3583/10.08.2013, instanta constald ci prezenta actiune are un caracter subsidiar, c& existd o
hotérére definitivd cu privire la fondul dreptului §i ¢i prin aceastd hotiirdre s-a stabilit ci
terenul nu face parte din domeniul public astfel i inscrierea din cartea funciard este eronati,

Prin wmare instanfa va admite plangerea formulatd de reclamanta SC LICURICI
IMPEX SRL in contradictorin cu parata UAT Moinesti, va dispune anularea pariald a
incheierii nr, 23831/17.09.2015 emisa de OCPI-BCPI Moinesti cu privire la intabularea
terenului in suprafatd de 408 mp in cartea funciard 64215 UAT Moinesti, numar cadastral



64215, ca domeniu public, va dispune radierea din cartea funciard 64215 a UAT Moinesti a
intabulérii in domeniul public al pardtei UAT Moinesti a terenului in suprafatd de 408 mp si
intabularea In domeniul privat al UAT Moinesti a aceleiasi suprafete de teren.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI
HOTARASTE

Admite plangerea formulati de reclamanta SC LICURICT IMPEX SRL cu sediul in
Onesti, Calea Slanicului, jud. Bac#u in contradictoriu cu pardta UAT Moinesti.

Dispune anuvlarea partiald a incheierii nr. 23831/17.09.2015 emisa de OCPL-BCPI
Moinesti cu privire la intabularea terenului in suprafad de 408 mp n cartea funciard 64215
UAT Moinesti, numér cadastral 64215, ca domeniu public.

Dispune radierea din cartea funciars 64215 a UAT Moinesti a intabulirii in domeniul
| pardtei UAT Moinesti a terenului in suprafats de 408 mp.

ispune ntabularea in domeniul privat al UAT Moinesti a aceleiasi suprafete de teren,
act ¢& nu au fost solicitate cheltuieli de judecati.

u apel In 30 de zile de la comunicare, care se depune la Judecitoria Moinesti.

- Pronuntatd prin punerea solutiei la dispozitia pirtilor de ciire grefa instantei din data
de 14.11.2019.

PRESEDINTE Grefier

Anca M&dalina Stan Ptr. Andrei Istrati plecat din instanta
Semneaza Grefier Sef

Red. A.M.5/06.01.2020.
Tehnored A.1./06.12.2019.
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aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii decembrie 2020;

-valoarea nu tine seama de responsabilititile dc mediu si de costurile implicate de
conformarca la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Noti 2: Valoarea propusd este valabild astazi 15.12.2020, urméind a fi corectatd ori de cate ori piata
o cere.

3.4. Anexe
e Anexa calcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;
e Plan de situatie.

EXPERT EVALUATOR

Dascalu Maricel

+ NGV )

CONTRASEMNEAZA PT. LEGALITATE:"
SHCRETAR GENERAL,
JR. MARILENA DIRLAU

PRESEDINTE DE SERENTA;
CONSILIER 10 AN /.
NINI-ALEXAR /r LpASCA
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CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI MOINESTI
s Str. Vasile Alecsandri, nr. 14, judet Bacau, cod 605400, |So 9001
3. &N Tel. 0234363680, TelVerde 0800800569 ISO 14001
e . Fax 0234365428, e-mail: consiliulocal@moinesti.ro, Nr. 400085
@(V‘Gﬁh www.moinesti.ro, nnuommpxul moinesti oficial LL-C (Certification)
ANEXA NR. 2
LA H.C.L. NR. 189/21.12.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd, a unui lot de teren situat Tn municipiul
Moinesti, strada Progresului, nr.44,
judetul Bacau

Tn temeiul articolului 308, alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit
carora concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite de
aceasta, Se propune concesionarea unei suprafete de 408,00 mp teren, situat in Municipiul
Moinesti, strada Progresului, nr.44, teren pe care este amplasata cladirea proprietate privata a SC
Licurici Impex SRL.

Necesitatea concesiondrii lotului de teren o constituie atragerea de noi venituri la bugetul
local, precum si 0 mai buna valorificare a patrimoniului detinut de concendent.

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat
Obiectul propunerii de concesionare 1l constituie suprafata de teren de 408 mp situata in
Municipiul Moinesti, str. Progresului, nr.44. Initiativa este reprezentata de cererea formulatd de
SC Licurici Impex SRL Onesti, care detine in proprietate constructia edificatd pe respectivul teren.
Terenul ce face obiectul prezentului studiu apartine domeniului privat al Municipiului
Moinesti, in suprafata de 408 mp, fiind intabulat conform cartii funciare nr. 64215. Terenul nu
face obiectul vreunui litigiu judiciar.
Referitor la dreptul de proprietate asupra terenului, acesta este detinut de catre Municipiul
Moinesti in baza:
- Sentintei Civile nr. 1729/2019 pronuntatd de Judecdtoria Moinesti, in dosarul nr.4084/260/2016,
ramasa definitiva si irevocabila;
- Cartii funciare nr. 64215 privind intabularea dreptului de proprietate in domeniul privat al
Municipiului Moinesti, a suprafetei de teren de 408,00 mp-teren ,,curti-constructii’;
- H.C.L nr. 172/2020 privind modificarea si completarea inventarului centralizat al imobilelor
apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, jud. Bacau
b) Motivatia concesiondrii
b1) Motive de ordin economic-financiar
Concesionarea terenului determind o sursa constanta de venituri pentru bugetul local al
Municipiului Moinesti, prin stabilirea unei redevente adjudecata prin licitatie publicd, avand pretul
de pornire de 1,015 lei/mp/luna, conform raportului de evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel —
expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, consultant fiscal, practician in insolventa.
Redeventa va fi indexata anual cu indicele preturilor de consum comunicat de Institutul National
de Statistica.
Concesionarul va acoperio in intregime costurile cu intretinerea si exploatarea terenului
concesionat.
b2) Motive de ordin juridic
Prin concesionarea terenului aflat sub constructia proprietatea SC Licurici Impex SRL Onesti,
se va stabili situatia juridicd a acestuia in raport cu modul de detinere in folosinta.

b3) Motive de mediu

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului. Concesionarul va respecta toate
conditiile de mediu pe perioada existentei contractului de concesiune.



Contractul de concesiune transfera responsabilitatea concedentului catre concesionar cu privire
la protectia mediului, printre care cele mai importante sunt:
- gestionarea eficienta a deseurilor
- diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane

c) Nivelul redeventei

Consiliul local va aproba pretul de pornire a licitatiei de 1,015 lei/mp/luna, conform raportului
de evaluare intocmit de Dascalu I.Maricel — expert contabil, auditor financiar, expert evaluator,
consultant fiscal, practician in insolventa.

Redeventa ce va fi adjudecatd in urma licitatiei publice se va prelua Tn contractul de
concesionare si se va indexa anual cu indicele pozitiv, al preturilor de consum comunicat de
Institutul National de Statistica.

d) Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune

Contractul de concesiune va fi acordat prin licitatie publicd in acord cu prevederile OUG
57/2019 privind Codul administrativ.
Terenul poate fi concesionat persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate cat si
persoanelor juridice.
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune precum si proportia acestora care trebuie
sa fie proportionala cu importanta fiecarui criteriu apreciat din punct de vedere al asigurdrii unei
utilizari economice, rationale si eficiente a bunului, sunt stabilite prin documentatia de atribuire.

Durata estimata a concesiunii
Durata propusa pentru acordarea concesiunii este de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii pe o
perioada egala cu cel putin jumadtate din durata initiald, prin simplul acord de vointa al partilor.
e) Investitii si modernizari
Orice lucrare de amenajare si viabilizare a terenului va fi executata de concesionar cu finantare
proprie, fard a se crea sarcini In seama concedentului.
f) Termen previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare
Procedura de concesionare se va realiza In termen de 20 (doudzeci) zile de la data publicarii
anuntului de participare.
g) Riscul contractului
Riscurile aferente derularii contractului de concesiune vor fi asumate de concesionar.
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Anexanr. 1
la Documentatia de Atribuire

CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Suprafata de teren care se concesioneaza este in proprietatea Municipiului Moinesti si este
amplasat in intravilanul municipiului, strada Progresului, nr.44, cu suprafata de 408,00 mp. 1.2.
Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Pe terenul care este propus pentru concesionare este amplasata cladirea proprietate privatd a SC
Licurici Impex SRL cu destinatia de depozit”.
1.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, juridic
si de mediu, urmarite de concendent privind explotarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii.
- Motive de ordin economic-financiar
Concesionarea terenului determinad o sursd de venituri pentru bugetul local, prin stabilirea
unei redevente adjudecata prin licitatie publica.
2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
Orice lucrare de amenajare si viabilizare a terenului in scopul realizarii de investitii va fi
executata de concesionar cu finantare proprie, fara a se crea sarcini in seama concedentului si fara
a afecta dreptul de proprietate exercitat de SC Licurici Impex SRL asupra constructiei existente pe
terenul concesionat.
2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
(1) Activitatile ce vor fi realizate pe terenul concesionat vor respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului. Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu pe intreaga
perioada de valabilitate a contractului de concesiune.
(2) Contractul de concesiune transfera responsabilitatea concedentului catre concesionar cu
privire la respectarea normelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:
- gestionarea eficientd a deseurilor
- diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane
2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.
Concesionarul va exploata bunul Tn regim de continuitate si permanenta, scop in care va
incheia un contract de superficie cu proprietarul constructiei existente pe terenul concesionat.
2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii;
2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Concesionarul poate inchiria terenul concesionat numai cu acordul concedentului si in conditiile
in care acestia (concesionarul si viitorul chirias) nu figureaza cu debite restante la bugetul local.
2.6. Durata concesiunii
(1) Durata propusa pentru acordarea concesiunii este de 10 ani cu posibilitatea prelungirii
pe o perioada egald cu cel putin jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al
partilor;
(2) La incetarea contractului prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului, in deplina proprietate, bunul de retur, in mod gratuit.
2.7. Redeventa si modul de plati a acesteia
(1) Conform studiului de oportunitate aprobat, redeventa se va stabili prin licitatie, al carei
pret de pornire este de 1,015 lei/mp/luna.



(2) Redeventa se va plati in 4 (patru) rate trimestriale, pana la data de zece a primei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs.
2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concendent
(1) Tn termen de cel mult 90 de zile de la data Incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie a contractului, o suma reprezentand cota
parte de 10% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.
(2) In cazul nerespectirii prevederilor aliniatului (1), contractul de concesiune inceteaza de
drept.
3. Conditii de valabilitate a ofertelor
(1) Conform art. 316, alin.(1) din OUG 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, ofertele sunt
valabile doar in situatia In care sunt prezentate toate documentele solicitate conform
documentatiei de atribuire pentru ofertanti si doar daca formularul de oferta cuprinde un nivel al
redeventei cel putin egal cu nivelul minim stabilit prevazut in studiul de oportunitate.
(2) Ofertele prin care se propune o redeventa sub pretul minim de pornire a licitatiei se exclud
de la procedura.
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
(1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite Tn contract, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;
C) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar,

indata concedentului imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

(3) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiei prevazuta la alin. (2).

(4) Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului,
fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

5. Taxe, garantii

(1) Taxa de participare este de 50,00 lei, nerambursabila. Garantia de participare este de 497
lei, rambursabila ofertantilor necastigatori, nerambursabild castigatorului licitatier, fiind
considerata ca avans la constituirea garantiei contractului.

(2) Ofertantului castigator al licitatiei care nu se prezintd in termenul stabilit (20 zile
calendaristice de la primirea comunicarii) pentru incheierea contractului de concesiune, i se retine
garantia de participare la licitatie.

(3) Contravaloarea documentatie de atribuire este de 30,00 lei (cf.art.312.alin. (9) din
0.U.G.57/2019 privind Codul administrativ)
6. Desfasurarea procedurii de licitatie

(1) Pentru desfasurarea procedurii licitatie este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti.
In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii previzute la art.314, alin.(1)-(13). In cazul organizarii unei noi licitatii,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(2) Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica,
comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv:
o fisd cu informatii privind ofertantul si cererea privind participarea la licitatie, semnata de
ofertant; documente prevazute in documentatia de atribuire, conform punctul 2 din documentatia
de atribuire.



(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa fie cel putin doua oferte valabile.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului —verbal prevazut
mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte din plicul interior, tindnd seama de
ponderile prevazute in documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(7) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar In cazul egalitdfii in continuare, departajarea se va face in functie de valoarea
cea mai mare a redeventei.

(8) Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate prevazute la punctul (e) din documentatia de atribuire, secretarul acesteia intocmeste
un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(9) Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la aliniatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
primarului spre avizare.

(10) In termen de 3 zile lucratoare de la avizarea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(11) Raportul se depune la dosarul concesiunii.

(12) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare Tn termen de 20 zile de la finalizarea procedurii de
licitatie.

7.Contestatii

(1) Eventualele contestatii se pot depune la sediul concedentului, in termen de 5 zile de la
finalizarea procedurii, dupa aceasta data la instanta competenta.

(2) Contestatiile depuse la sediul autoritatii contractante vor fi solutionate de Comisia de
solutionare a contestatiilor numita prin Dispozitia Primarului, in maxim 10 zile de la depunere.

Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Moinesti.
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ANEXANR 3
LA H.C.L. NR. 189/21.12.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a) Informatii generale privind concedentul:
Unitatea Administrativ Teritoriala Moinesti, cu sediul in municipiul Moinesti, str.
Vasile Alecsandri, nr. 14, jud. Bacau; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428
Cod Fiscal 4591490

b) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare:
Concesionarea se face prin licitatie publicd, organizata la primaria Municipiului Moinesti,
n conformitate cu prevederile OUG 57/2019.

c) Caiet de sarcini (anexa )

d) Modul de elaborare si prezentare a ofertelor: Ofertele se redacteaza in limba romana
si se depun la Primdria Municipiul Moinesti, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se Inregistreaza la registratura unitatii, in ordinea primirii lor, precizandu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiecul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind:

1. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

2. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

2.1 Pentru persoane juridice: statutul societatii si certificatul de inmatriculare eliberat de
ORC, declaratie pe propria raspundere si/sau acte doveditoare privind capitalul social, cifra de
afaceri-media ultimilor trei ani, functie de anul infiintarii, iar in cazul firmelor infiintate in anul in
curs se va prezenta documentul din care sa rezulte cash flow- ul.

2.2 Pentru persoane fizice autorizate si alte entitati autorizate: copie dupa autorizatia de
functionare eliberatd de autoritatea competenta si actul legal de constituire, adeverintd de venit —
media ultimilor trei ani.

2.3 Pentru persoane fizice: documente justificative din care s rezulte venitul pentru anul in
curs (adeverinta de venit)

2.4 Pentru toti ofertantii: copie dupd documentul de identitate ale ofertantilor sau
reprezentantii acestora, certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetele locale
si de stat, certificat de urbanism, chitantele privind achitarea garantiei (in suma de 497 lei), a
chitantei privind contravaloare documentatie de atribuire si a caietului de sarcini (in suma de 30
lei) si a taxei de participare la licitatie (in suma de 50 lei);

3. Declaratii valabile pentru toti ofertantii:
3.1 Declaratii privind protectia mediului;
3.2 Declaratii privind utilizarea terenului aferent scopului concesiunii.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



Oferta va fi depusa intr-un numar de doua exemplare la sediul primariei Municipiului
Moinesti. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta de pret va fi depusa in lei, exprimata in forma: lei/mp/luna.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei -
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

Solicitarile de clarificare privind licitatia vor fi depuse/transmise de cétre ofertanti In termenul
prevazut de lege.

Documentatia de atribuire include de caietul de sarcini si se elibereaza in baza unei solicitari
n acest sens. Se va achita contravaloarea acesteia in suma de 30 lei.

e) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt
urmatoarele:

1. cel mai mare nivel al redeventei - cel mai mare nivel al redeventei

2. capacitatea economico-financiara a ofertantilor:

2.1 pentru persoane fizice/ fizice autorizate, sau alte entitdti autorizate documente justificative
din care sd rezulte media veniturilor pe ultimii trei ani. (adeverinta de venit)

2.2.pentru persoane juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri pe ultimii trei ani.
Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care rezulta cash flow-ul,
respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti (asigurarea de cash flow
se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitatile bancare).

3. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor de protectie a mediului -
protectia mediului inconjurator (anexa 2)

4. declaratie pe proprie raspundere privind utilizarea terenului pentru scopul pentru care a fost
concesionat - conditii specifice impuse de natura bunui concesionat (anexa 3);

Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al redeventei oferite se puncteaza cu ”X”,
care este egal cu numarul de ofertanti, iar celelalte oferte cu ”X-1”, ”X-2".....1 in ordine
descrescatoare a redeventei oferite.

Pentru criteriile de la punctele 2,3 si 4, prezentarea documentelor solicitate se puncteazd cu
maxim de puncte, respectiv ”X” care este egal cu numarul de ofertanti, iar lipsa acestora cu 0.

Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute mai sus este:

- cel mai mare nivel al redeventei - cel mai mare nivel al redeventei;-40%;

- capacitatea economico - financiara a ofertantilor;-40%;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor de protectie a mediului -
protectia mediului inconjurator-10%;

- declaratie pe proprie raspundere privind utilizarea terenului pentru destinatia care a fost
concesionat - conditii specifice impuse de natura bunului concesionat;-10%;
Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanti)
Calculul se va face astfel:
40%*punctaj pentru redeventa propusa (maxim pentru cel mai ridicat nivel al redeventei)
+40%*punctaj privind existenta actului din care rezulta venitul ofertantului+ 10%*punctaj
referitor la prezentarea declaratiei privind respectarea normelor legislative privind protectia
mediului +10%*punctaj privind prezentarea declaratie privind obligativitatea utilizarii terenului
pentru care a fost concesionat = NOTA FINALA



Se va declara castigator ofertantul care in urma calculului facut pe baza criteriilor mentionate
mai sus , conform anexei nr.1-Fisa de calcul, va intruni punctajul maxim.
f) Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea , modificarea si
Tncetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Actionarea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Bacau.

g) Informatii privind contractul si clauzele contractuale obligatorii

Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte in conditiile prevazute la art.324-327 din Codul administrativ.

In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat cea romana si
daca partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare,
doua 1n limba roméana si doua intr-o alta limba aleasa de acestea.

In situatia previzuta mai sus fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romana si un
exemplar in limba straind 1n care a fost redactat contractul.

In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului si ale
concedentului.
Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt impuse.
Contractul de concesiune va cuprinde si clauze privind transferul responsabilitatilor de
mediu de la concedent la concesionar.

Tn contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi

utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunul de retur ce revine de plin drept si gratuit concedentului la incetarea contractului de
concesiune. Este bun de retur terenul care face obiectul concesiunii si pe care se afla constructia
proprietate a SC Licurici Impex SRL.
b) bunul propriu, care la incetarea contractului de concesiune raman 1in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu bunul care in derularea contractului a apartinut concesionarului
si a fost utilizat de cétre acesta pe durata concesiunii.

Clauze contractuale obligatorii:

- concesionarul trebuie sa respecte scopul pentru care a fost concesionat terenul;

- subconcesionarea este interzisa;

- este interzisa schimbarea destinatiei terenului dupd@ concesionare, fara acordul
prealabil al concedentului, in acest sens fiind obligat sd incheie un contract de superficie cu
proprietarul cladirii existente pe terenul concesionat, sub sanctiunea rezilierii contractului;

- pe toatd durata concesionarii concesionarul este obligat sd plateasca c/v redeventei in
conditiile si la termenele stabilite prin contract.
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