HOTARARE

privind aprobarea vanzarii locuintei apartindnd fondului locativ din domeniul privat,
situata in municipiul Moinesti, strada Vasile Alecsandri, Bl. D1, ap. 13

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara din
data de 26.08.2021,

Avand n vedere:

- Referatul de aprobare nr.24627/16.08.2021 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 24628/16.08.2021 intocmit de compartimentul Fond Locativ din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti,

- cererea nr.23249/03.08.2021 a d-lui Adobri Costel Sorin, de cumparare a locuintei din
municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, Bl.D1, ap.13, avand calitatea de chirias — titular al
contractului de nchiriere nr. 101/09.05.2019;

- art.1 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.112/1995, actualizata, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute n proprietatea statului;

- Hotararea Guvernului nr.20/1996, republicata, privind aplicarea Legii nr.112/1995,
actualizatd, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului;

- art. 363 alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019

privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand avizul nr. 25818/26.08.2021 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 25819/26.08.2021 al Comisiei pentru activitati
economico-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
25821/26.08.2021 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinesti;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin.(6) lit. b), coroborate cu art. 139
alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, precum si ale art. 198 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vanzarea locuintei din fondul locativ al municipiului Moinesti, situatd in str.
Vasile Alecsandri, BI.D1, ap.13 catre actualul titular de contract de inchiriere, conform Anexei nr.1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare Tntocmit conform contractului de servicii
nr.87/11.08.2021, de citre S.C.EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L, pentru locuinta
compusi din 2 camere si dependinte, cu suprafata construiti de 59,51 m?, situati la adresa din str.
Vasile Alecsandri, Bl.D1, ap.13, municipiul Moinesti, judetul Bacau, cuprins in Anexa nr.2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.



(2) Pretul de vanzare al locuintei situata in municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, Bl.D1,
ap.13, este la data de 16.08.2021 de 81.100 lei, echivalent a 16.500 euro.
(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare de la alin.(2) la incheierea actului
autentic de vanzare — cumparare.
Art. 3. (1) La data perfectarii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul va prezenta
urmatoarele documente:
a) adeverinta eliberata de asociatia de proprietari care atesta faptul ca nu inregistreaza
restante din neachitarea cheltuielilor comune;
b) certificat fiscal, eliberat de autoritatea locala, privind obligatiile fatd de bugetul local;
€) declaratie notariala din care sa rezulte ca atat titularul cat si membrii familiei sale (sot/sotie,
copii) nu au dobandit sau nu au Instrdinat o locuinta proprietate personald, dupa data de 1
lanuarie 1990.
(2) Tn cazul nedepunerii acestor documente, contractul de vanzare-cumpirare nu va fi incheiat.
Art. 4. Se Tmputerniceste Primarul municipiului Moinesti si Secretarul General al
municipiului Moinesti, ca Tn numele si pentru municipiul Moinesti, sd semneze contractul de vanzare
— cumpadrare la Notariatul public, a locuintei mentionate la art.1.
Art. 5. Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Bacau, Primarului
municipiului Moinesti, Directiei Economice, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu,
Compartimentului Fond Locativ si va fi adusa la cunostinta publica, in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. CRISTINEL BUDACA JR. MARILENA DIRLAU

NR. 117

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 26.08.2021, cu 18 voturi pentru si 1 vot impotriva,
din 19 consilieri participanti.

Document care contine date cu caracter personal protejate conform Regulamentului (UE) 2016/67



Anexanr.llaH.C.L.nr.117/26.08.2021

Situatia
locuintei (apartamentului) din fondul locativ apartindnd domeniului privat, ce urmeaza a fi vanduta
chiriagului conform prevederilor Decretului — Lege nr.61/1990 si Legii nr.85/1992

Nr.  Nr.contract de Numele si Adresa /nr. de camere/ Pretul de
crt. inchiriere prenumele supr.utila/supr.totala vanzare
solicitantului
* str. Vasile Alecsandri, BI.D1, ap.13,
mun. Moinesti, jud.Bacau; 16.500 euro/
1. 101/09.05.2019  Adobri Costel Sorin  * 2 camere si dependinte; 81.100 lei

* supr.utila — 45,25 m?
* supr.construita — 59,51 m?

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. CRISTINEL BUGACA JR. MARILENA DIRLAU

Document care contine date cu caracter personal protejate conform Regulamentului (UE) 2016/6



ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 117/26.08.2021

e

UsRE .
RORILIARE
BT PO N

MEMBRU CORPORATIV

S¢r. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUE: 24176544

Telefon: 0740/159292

Nr.84 din 16.08.2021

Rapoit de Evaluare a Proprietatll imobiliare

Apartament situat in municipiul Moinesti, strada Vasile
Alecsandri, bl.D1, sc.A, et.4, ap.13

PROPRIETAR: MUNICIPIUL MOINEST!

CLIENT: MLRECIPELL BACINESTI

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL MOINEST!

TiP PROPRIETATE: APARTAMENT 2 CAMERE

ADRESA: Municipiul Moinesti, strada Vasile Alecsandri, bl . D1, sc.A, et.4, ap.13

VALOARE DE PIATA PROPRIETATE RON EURO
81.100 16.590

METODE DE EVALUARE

ABODAREA PRIN PIATA 16.500EUR {81.100 LEY

ABORDAREA PRIN VENIT 17.060 EUR (83.600 LE)}

Suprafata: Data:

Utila: 45,25 mp Inspectiei: 11.08,2021

Semitogie: 3,62mp Evaluarii: 11.08.2021

Boxa: 5,57 1EUR = £,9158 RON

Utila Totala: 48,87 mp

Construita: 59,51

Datele, infarmatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidenttale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris §i prealsbil al evaiuatoruiui, al clientuiui si al utilizatorului MUNICIPILUL MOINESTI
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S.C.EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L . AUGUST 2021
TERMENH DE REFERINTA At EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. a fost infiintata in anul 2008 ¢a si raspuns implicit al
cererii tot mai mari de serviciii calificate de evaluare in domeniul proprietatilor imobiliare.
5.C. FEVALUAREIMOBILIARE SOLUTION S.R.L. furnizeaza clientilor sai o gama variata de servicii de
evaiuare pentru proprietati imohiliare, bunuri mobile.
Servicii de evaluare in sectoarele rezidential, comercial, administrativ, industrial, agricol;
Servicii de evaluare de bunuri mobile — autoturisme, mijloace de transport speciale, utilaje,
echipamente, instalatii, stocuri.
Activitatea de evaluare desfasurata in cadrul companiei noastre este ghidata de respectarea
standardefor profesionale de  best-practice, standardelor internationale de  cvaluare  si
reglementartlor spedifice nationale
5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION 5.K.L lucreaza in conformitate cu modelele s standardele
profesfondle ale
& Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania {ANEVAR}
o Comitetului International de Standarde in Evaluare {IVSC)
o Standardele Europene ale Grupului European al Asociatiilor de Evaluatori {TEGOVA}
S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L este membru corporativ ANEVAR {Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania).
Pentru realizarea rapoartelor de evaluare, echipa noastra se bazeazs pe:
o O Mlelegere adecvata a evolutilor de pe plata imobiliara,
o Tnsusirea elementelor tehnice ale proprietatilor imobiliare si a bunurilor mabile,
o Experienta vasta in domeniul evaludrilor.
Astfel, societatea si-a putut dovedi capacitatea de a furniza servicii la standarde
profesionale pentru toate categoriite de proiecte desfasurate.
Principalele tipuri de proprietati pe care le acopara serviciile noastre de evaluare sunt:
< Terenur, case, vile st apartamente,
o Proprietati cu destinatie comerciala, agricola si industriala
o Paduri si terenuri agricole
Autoturisme, mijloace de transport speciale, utilaje, echipamente, instalatii, stocuri
etc.

e}
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1.2 Certificarea evaluari

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

e Afirmatiile susfinute si prezentate in prezentu! raport sunt reale si corecte si au fost
verificate in limita posibilitatilor din mai multe surse.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentuf raport sunt limitate numai ia ipotezele si
ipotezele prezentate in acest raport si sunt analizele, opinille si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesionai.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face
obiectul acestui raport de evaluare §i nu avem niciun interes personal si nu suntem
partinitori fata de vreuna din partile implicate;

e Nici evaluatorul si nicio persoana afifiata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

s Renunetaled evalugtorului rar depinde de nicd un acord, aranjament sau intelegere care sa-t
contere acestula sau unel persoane aflllate sau Implicate cu deestd un stimulent Hnanciar
pentsu conciusife exprimate in evaluare;

& Nici evatuatory! si nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea tranzactiei;

= Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarite si metodotogia de lucru recomandate de citre ANEVAR {Asociatia Mationala
a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

s Evaluatorul a respectat codui deontologic al mescriei sale;

e la data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua ai ANEVAR si
are competenta necesara inlocmirii acestui raport.

EVALUATGOR Berian Corina fgana
Evaiuator Autorizat EP1, EBRM
Membru Titular ANEVAR

MEMBRU

CORPORATIV

5.C. EVALUARI IMOBILIARE

SOLUTION S.R.L
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1.3 identificarea clientului
si a gricaror utilizatori
desemnaii

1.4 Scoput lucrarii

1 5 ldentificarea activedui
supus evaluarii

1.6 Tipui Valori

1.7 Data evaluarii

1.8 Data inspectiei si
documentarea hecesara

Beneficiarul raportului de evaluare este MUNICIPIUL MOINESTI
pentru solicitant MUMICIPEIL MOHNESTS .

Evaluarea a fost sclicitata de catre MUNICIPIUL RMOINESTE  si
evaluarea contine toate informatiile relevante pentru scoput clicntului,
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare,
evalusalorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de
uiilizatloruk fuct atii.

Prezentul raport de evaiuare a fost solicitat pentru vanzare, ca si scop
al evaluarii, de catre destinatarui lucrarii MUNICIPIUL MOINESTL
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte
scopuri pentru care nu a fost desemnata.

Droptul de proprietate asupra proprintat rozidentiale de tip
apartament cu doua camere si dependinte in bloc de focuinte cu regim
te mallime P+l stiual i municipiul Mobitestl, st ade Yaslle
Alecsandri, bi.21, sc.A, et.4, ap.13, judetul Bacau, identificat prin
numarut cadastral 60798-C1-U15, intabulat in CF 60798-C1-U15/UAT
Moinesti in suprafata utila de 45,25 mp, suprafata semilogie de 3,62
mp, suprafata utiia totala de 48,87 mp, boxa 6,57 mp .

Breptul de proprietate asupra cotel parti comune de 7932/945 din
suprafata de folosinta comuna a imohilulut aferent apartamentului.
Dreptul de folosinta asupra terenutut in cota teren in folosinta de -mp
aferent apartamentului.

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de
piata, asa cum este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR 2020.

Conform SEV 100, definitiz valorii de piata este: “valogrea de pigic
este suma estimata peniru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzatar hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au acfionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere”.

Data {a care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de

La baza intocmirii evaluarii 2u stat informatiile privind nivelul preturilor
si datele furnizate de client pana la data de 33 't data la care
sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile
ipotezele |uate in considerare precum si valorile estimate de cdtre

evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Berian Corina
loana in calitate de reprezentant al societatii de evaluare in data de
11.08.2021, in prezenta d-nei Ramona Porumboiu, reprezentanta
Primariei .

Au fost preluate informatii 1eferitoare la proprietatea evaluata, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa
evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari
ale terenului sau amplasamsntelor invecinate, si nu au fost inspectate
partile ascunse ale cladisilor.
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1.9 Natura si sursa informatiilor utilizete

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului rapost de evaiuare au fost:

Q

informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse {a dispozitie de catre client;
informatii privind istoricut amplasamentului furnizate de catre client si preluate din actele de
proprletate puse la dispozitie de catre client dupa cum urmeaza:

At admiinistrotiv nr.34/25.06. 1958 emis de Consiiiv] Local Moinesti,

Hotararea nr. 37/24.03.2009 emisa de Consiuliv} Locat Moinesti;

Releveu,

Inchelere nr. §752/30.09.20185,

Exrras de Carte Funciara nr. Cerere §752/30.05.2015.

Dimoensiunt sf suprafete care au condus o ideatificare canform docimanentaliilor codastrale

informatii preluate din baza de date a evaluatoruiui, de |a vanzatori, cumparatori si alti
Pl Litipanti pe plata imobitiara specifics, nformatn care au fost sintetizate in anahza pietei
imobiliare;

informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate
5.4.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele abtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

%.10 ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarit stau o seiie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentuiui
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
utilizatorul raportulul i au fost prezentate farad a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este valabil si transferahil, Tn afara cazului
in care se specificd altfel;

[nformatia furnizatd de cdtre terii este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelar: solulului sau
structurit ciadirii (pdrtilor ascunse) care sé infiuenteze vatoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladirii care erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel c3 aceste parti sunt in stare tehnica
bund. Nu putem sd expfimam nicio opinie despre starea tehnica a pirtilar neinspectate si
acest raport nu trebuie considerat c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor
si instalatiitor;

Se presupune cd amplasamentuf este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul nconjurdtor Tn afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare In raport;

Se considerd cad dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la bhaza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este In concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind
de organismele autorizate in acest sens;
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e Nu s-au efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele
din documentatiile avizate urbanistic;
e Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si

restrictiilor urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazuiui in care a fost identificata o
non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentui raport;

o Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu persoana in prezenta
carela s-a facut inspectia imobHulul, nu existd niclun indiciu privind exislenla unor
contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor
rapoarte care s3 indice prezenta contaminan{ilor sau materialelor periculoase i nici hu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢i nu existd asa
ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare ait
teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze,
acoeasta ar putea duce lo diminuaren valarii raportate;

& Sttuatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de cvaluare utilizate st a modalitalifor de aplicare a aCestora, panliu ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

e Evaluatorui considera cd presupunerite efectuate ia aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile In fumina informatiilor ce sunt disponibile 1a data evaludrii;

L Valoarea de piata estimata este valabild ia data evaiuarii. Intrucét plata si conditiile de piat3
se pob schimba, valoarea estimatd poate fi hcorecld sau necotespunizdtoare 1a un alt
moment;

® Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este liberd de sarcini;

e S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sd apard in perioada urmatoare;

o Suprafetele mentionate au fost prefuate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa

cum sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori
suplimentare ;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la
data evaluarii.

e Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat
alte opinii si pareri, sustinanad oricare ahta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezuitata dintr-un proces de evaluare.

o Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

& Evaluatorul, prin natura muncii saie, nu este obligat 53 ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabii; nu se asuma raspunderea pentru daunele suferite de
institutiile de credit care nu s-au conformat regulilor prudentiale;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
@ Orice valori estimate in raport se aplica imobilutui evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau

distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

@ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice st politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste canditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
vaiabilitatea.

& Valoarea recomandata a fost determinata strict din perspectiva situatie! pietei la data de

referinta a evaluarii, situatie care se poate madifica intr-un interval mai scurt sau mai fung in
functie de dinamica economica a pietei, ceea ce ar implica reconsiderarea valorii
recomandate.
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ipoteze speciale;
» Nusunt.

1.11 Restrictii do utiiizare, difuzare 6 publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ctre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile [a data prezentata in raport
stfnca un interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care conditiile specifice nu suferd modificari
semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opirig evaltudlorulus trebuie analizata in contextul econnmic generai cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiut de dezvoltare al pietei imobihare relevante s scopul prezoniulul roport. Uoca
digsled se tnodifica sennificativ i viiter evalualonud iy este tespornsabit decdl B linite infonmatilo
valabile si cunoscute de acesta la data evalurit,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientutui si utiiizatorului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unet alte persoane,
fie pentru scopul dectarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

1.1Z Declaratie de conformitate cu SEV

2 elaborator dectar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu
regiementarile Standardelor de Evaluare ANEVAR si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in
prezentuf raport. Declar ca nu am nici o relatie partrculara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fata de proprietatea evaluata. Rezuitatele prezentuiui raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de produsui bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se
face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietitii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:

SEV 100 - Cadrul general {1vS 100}

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluari (VS 101)

SEV 102 ~ Documentare si confirmare {1VS 102}

SEV 103 — Raportare {IVS 103}

SEV 104 ~ Tipuri ale valorii {IVS 104)

SEV 105 — Ahordari si metode de evaluare

5EV 230 - Drepturi asupra proprietatii imoliliare {IVS 4003

BEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020
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PREZENTAREA DATELOR
2.1 ldentificarea
proprietatii

2.2 Descrierea juridica

2.2 Ohservatii

2.4 Sarcini/servituti

2.5 Asigurarz
2.6 Utilizarea actuala

2.7 Date despre zona,
acces, oras, vecinatati si
amplasare

2.8 Descrierea teren

2.9 Dascriere Constructie

Aparisment cU doue camere si dependinte in bloc de focuinte cu regim de
inaltime S+P+4E, situat in muncipiul Moinesti, sirada Vasiie Alecsandrd,
bLD1, sc.A, et.4, ap.13, identificat prin numarui cadastral 60798-C1-U15,
intabuiat in CF 60798-Ci-U15 a UAT Maoinasti in suprafata utila de 45,25
mp, semilogie de 3,62 mp si suprafata utila totala de 48,87 mp, hoxa cu
sup grate utila de 8,57 mip.

Breptul de wproprietate zsupes cotel portl comune din suprafata deg
7232/945 folosinta comuna a imobilului aferent apartamentului,

Dreptui de folosinta asupra terenului in foiosinta  de -mp aferent
apartamentului,

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate apartinand: MUNICIPIULUI
WIGINEST!, asupia proplielatii descrise mai sus, conform aclelor de
proptietate ce au tost inmanate evaluatorllor si care sunt anexate (vezl
AMNEXE}),

-Nu s-a pus fa dispozitie extras de Carte funciara Ia zi.

Mu sunt.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini.

Lz data inspectiei nu am primit informatii daca apartamentul este asigurat.

La data inspectlej apartamentul avea destinatie rezidentiala fund ocupat de
chirias.

Zona: Proprietatea in cauza este situata in zona cenirala a municipiuiui
Moinesti, pe strada Vasile Alecsandri, in apropiere de Primaria Municipiului
Moinesti, Parcul Central, Liceul Teoretic Spiru Haret. Aceasta zona este
considerata ca fiind zona centrala a municipiului Moinesti,

Cartier: Zona centrala, in apropiere de Primaria Municipiului Moinesti,
Parcui Central, Liceul Teoretic Spiru Haret.

Accesul la imobil: se realizeaza din str. Vasile Alecsandri, sosea asfaltata.
Regim de inaltime al zonei: Zona este predominant rezidentiala, cu
proprietati rezidentiale de tip blocuri de locuinte cu regim de inaltime
P+4E, cu spatii comercile la parter de bloc.

Transport public: Proprietatea are acces la caile de transport in comun -
linii de autobuz (la cca 50 m).

Puncte de interes si vecinatati:

Proprietatea beneficiaza de invecinarea Primaria Municipiutui Moinesti,
Parcud Central, Liceul Teoretic Spiru Haret,

Veeinatati directe: blocuri de locuinte P+4E

Teren in folosinta in cotz teren parti comune de 7932/945 aferent
apartamentuiut.

Anul constructiei: 1971, conicrm informatii propristar. imobilui nu se afia
pe lista imobilelor cu risc seismic,

Regim de inaltime: Imobilst are regim de inaltime S+P+4E, fara spatii
comerciale la parter.

Finisaje exterfoare: Aspectui exterior al imobilului este bun, cu finisaje
medii.

Structura: Fundatii continue din b.a. cadre din h.a., cu inchideri perimetrale
dinn prefabricate si BCA. Cladirea este prevazuta cu acoperis ¥p terasa.
Utititati: Imobitul de tip bloc este racordat la reteaua locala de utilitati
curent eiecivic. apsg, canalizare, gaze si energie electrica.
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2.10 Tip apartament Apartament cu doug camore, semidecomandat, situat {a etajuf 4/S+P+AE,

2.11 Finisaje Apartamentul prezinta finisaje inferioare.
Pardaselife sunt din parchet din lemn it camere, gresie i hol, bucatarie si
buie, cugravedi vat i camere si o, pereli placaeli cu faiotite in bucataric si
baie. Pe peretii din hol si sufragerie sunt infiltratii, necesita rencvari.
Tamplarie: Tamplaria exterioara este realizata din lemn celular, cu geam
normal. Tamplarie interioara din MDF. Usa exterioara metalica.

2.12 instalatii/Utilitati Electrice:-instalatii electrice iluminat, curenti slabi, centor efeciric
Curenti slabi {internet, cabiy, telefonie)
Incaizire: -instalatli termice, incalzive prin centrala termica pe gaz de
apartament
Sanilare -Apa-tandl:- instalatii s conducle sanllaie functionale, oblecte si
armatiil sanitare prezente, stare huna
Gaz: instalatii de gaz existenie, contor gaz.

2.13 Suprafete Conform releveu avizat ANERE:
Suprafata utila: 45,25 mp
Suprafata semilogie : cca 3,62mp
Suprafata totala: 48,87 mp
Suprafatz boxa: 6,57 mp

2.14 Modificari - -
neconforimitati
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ANMALIZA PIETE! IMOBILIARE R
3.1 Generalitati
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
cfectua tranzactii imokiliare. Participantii fa aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pieteie
bunw ilor sau serviciilor. Ficcare propriclate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
Pietele imobiilare nu sunt piete eficiente: numarut de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile |a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul
de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumui creditului care
poate fi dobandit, marimea avansutui de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatila imohiliare nu se
cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ¢i este deseori influentata de
reglementarle guvernamenlale si locale, Cererea si oferta de proprietati imobilllare pot tinde catre un
punct de echilibry, dar acest punct este teoretic si rareori atins, cxistand intotdeauna un decaldj intre
cetele sl oferla, Oferla penliu un anumil Up de cerere se degvolta greu Ta cerord poale sqa st modiflee
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De muite ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este iung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentud pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectatt de
factori endogeni si exogeni proprietatit, In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantitor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile,
2% de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randuf lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
Dezvoltarea pietei imobiliare este strans [egata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru
investitiile imobiliare.

3.2 Piata imobiliara specifica proprietatil evaluate

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificoreo pietei sale imaobiliore specifice, s-ou investigat o serie
de factori, incepdnd cu tipui proprietStii. Aceasto este o proprietote imobiliara de tip _rezidential —
Apartament cu doua camere in imobil de locuinte colective de tip bloc, strada Vasile Alecsandri, Zona
centrala a municiniufui Moinesti,

Acest tip de praprietate este atractiv pentru o serie de potentiali utilizatori, in general persoane fizice cu
venituri medii.

Avand in vedere cele prezentate anteriar, pigta imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
proprietatilor imobiliare de tip apartament cu doua camere, piata o carei arie geografica se poate
defini ca fiind Zona centrala a municipiului Moinesti. in anoliza acestei piete am investigat aspecte
legate de situatia economico lo nivel local, comportamentul participantilor la piata, trenduri ale
ultimifor ani, cererea specifico si oferta campetitiva pentru lipuf de proprietate delimitat.

Zono este Zona centrala  a municipiului Meinesti preponderent_rezidentiala, vecinatatile
reprezentand proprietati rezidentiale de tip blocuri de locuinte.
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3.3 Prezentare generaia zona

Moinegti este un municipiu in judetul  Bacdu, Moldova, Romdnia, format din localititile
componente Gazdrie 5i Moinesti .

fMunicipiul se afld in partea de nord-vest a judetului, pe malurile Tazldului Sarat si ale afluentului
acostuia, pdraul Gazu. Este ctribdtut de soseaua nationald DN2G, care il leagd spre sud-vest
de Comdnesti (unde se terminad in DN12A) st spre est de Bacdu {unde se termina in DN2). Din acest
drum, fa Moinesti se ramificd soseaua judeteana D117, care duce spre sud-est
la Poduri, Berzunti si Livezi.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Moinesti se ridica la 21.787
de locuitori, in scddere fatd derecensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd
24.210 locuitor.! Majoritatea locuitorilor sunt joméni (88,98%), wu o minwviilale de romi (5,09%).
Pentru 5,65% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd."” Din punct de vedere contesional,
majoritatea locuitorifor sunt ortodocsi{87,04%), dar existd si minoritati de romano-catolici{4,87%)
ol penticoslall (1%, Penlru B, /S din poputalie, tu esle cunesCutd apai lunienla confesional3,

Zona orasului Moinesti dispune de resurse naturale precum petrol, gaze naturale, sare si material
temnos, Aflat la intersectia dintre Carpatii Qrientali si Subcarpati, municipiul Moinesti se caracterizeaza
printr-o asezare colinara strategicd ce a permis dezvoltarea unui orag impértit in mai muite zone
principale: centru (strada Tudor Vladimirescu}, Lucicesti, Vasaiesti, Hangani, Micleasca, Magura,

Moinesti a cunoscut o perioadd de infiotrire economicd in perioada 1950-1980 ca urmare a dezvoltarii
extractlel petrofulul.

3.4 Analiza pietii rezidentiale 2021

Piata rezidentiald In marele orase a mers cu motoarele turate aproape de maximum in 2020, in ciuda
dificultatilor cauzate de criza sanitard si, implicit, in ciuda climatului economic de incertitudine. La nivel
riational, numdrul iocuintelor livrate In 2020 pare cd a ajuns la un nou record, iar numirul de tranzactit
imaohbiliare s-a majorat comparativ cu 2019. Bineinteles c3, intr-o prim3 faz3, declansarea crizei sanitare
a avut un impact negativ asupra pietei rezidentiale, insa ultimele tuni ale anului trecut au adus o
imbunatiiire generald in materie de achizitii imobiiiare, iar preturile au rdmas relativ stabile.

Un fapt constatat cu interes fn 2020 a fost dezvoltarea tot mai organizatd a segmentului middle market
al pietei rezidentizle. Dorinta cumpératoritor de a locui fn spatii mai mari, Th contextul muncii de acas3,
cresterea veniturilor 5 reducerea dobénzilor au ficut mai accesibild achizifia unei focuinte noidin
aceastd categorie. Asta Tn canditiile unui avans anual al preturilor locuintelor de aproximativ 2-3%,
indicind o crestere sindtoasa a pietei,

Pentru 2021 se preconizeaza continuarea unor proiecte rezidentiale de anvergurd, unii dezvoltatori
avand planuri de lansare a unora noi; cum anume se vor concretiza aceste planuri depinde de conditiile
generale de piatd, dar si de facilitdtile pe care statul roman ar trebui 53 le acorde pentru Tncurajarea
pietei rezidentiale — cum ar fl majorarea plafonului pentru aplicarea cotei reduse de TVA. Climatul
macroeconomic i evolutia pandemiei COVID-19 vor fi principalii factori care isi vor pune amprenta
asupra nivelului de incredere al potentialitor cumpératori, influentandu-le decizia de achizitie.
Preturile solicitate au crescut cu 3,5% Tn 2020, un ritm mai scazut decat in 2019

Desi in primul trimestru din 2020 ritmul anual de crestere al preturilor solicitate pentru proprietatile
rezidentiale s-a majorat la aproape 9,5%, efectele pandemiei s-au resimiit, totusi, in urmiatoarele doud
trimestre, Ahia in ultimele trei luni am inregistrat din nou o crastere de 1,9% a pretului cerut pentru
proprietdtile rezidentiale, in comparatie cu trimestrul anterior, astfel incat diferenta fatd de anul trecut
a ajuns la +3,5%. Preturile au crescut pe segmentul nou (unitdti vandute direct de catre dezvoltatori),
cu un ritm anuat de 5,7%, in timp ce pe segmentul existent {proprietdti revandute}, preturile cerute au
stagnat.

Sivitmul de crestere al preturilor de tranzactionare este mai lent: cele mai recente date pubiicate de
institutul National de Statisticd {INS} releva, pentru at tieilea trimestru din 2020, o crestere anuald de
2,3% (comparativ cu 6,6% W trimestrul af doilea, respectiv cu 8,1% in primele trei luni din 2020), Tn timp
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ce media european3 a fost de 5,2%.

Cererea se meniine ridicatd pentru achizifia de iocuinte in marile orase

Desi fn usoard scddere fatd de 2019, de la 482.000 de potentiali cumpéritori, cererea pentru achizitia
de apartamente si case in cefe sase orase mari si-a revenit gradual odaté cu ridicarea restrictiilor sia
atins 455,000 de potentiali cumpdratori in 2020. Din estimirile noastre, cererea potentiald este de
patru ori mai mare decdt oferta de proprietéti rezidentiale, atit pe piata nou3, cat si pe cea existonts.
Numérul de imobile vandute fn 2020 la nivel national a fost cu 11,6% mai ridicat decat in anuf anterior,
depdsind 600.000 de proprietdti. Din acestea, 123.000 au fost unititi individuale, Bucuresti si jud. Ifov
au rdmas pietele cu cea mai intensd activitate de tranzactionare, 27% din proprietatile la nivel national
fiind vandute aici. Peste 50% din imobilele achizitionate [a nivel national sunt in Bucuresti si judetele
lifov, Cluf, Brasov, Timis, Constanta, lasi.

Se menfine interesul crescut pentru achizifii de terenuri, case si agartamente cu gridin in zonele
periurbane.

Cesi segmentul majorltar de cautdrl in principalele sase judete il reprezinta apartamentele, totusi,
incepand cu tuna aprilie a anulu trecut, s-a evidentiat in mod clar interesul crescut pentru achizitia de
case gi terenuri pentru constructii, in zonele periurbane ale mariior orase. in Bucuresti si judetul oy, in
funile in care interesul general pentru achizijia de apartamente era in scidere, tot mai muli
cumparatori cdutau apartamente cu gradina la parterul blocurilor. In judetele Prahova si Brasov, zone
cu potential turistic, s-au inregistrat cresteri cu peste 50% ale cererii pentru achizitia de case si terenuri.
Sectorui constructiilor rezidentiale a iesit mai puternic din criza

Cei mai importanti indicatori din sectoruf construciiilor au fnregistrat cresteri in 2020, daci ne
rapartdm la intervalul simifar din 2019 in primele noud luni ale anului trecut au fost finalizate 48.490
locuinte, in crestere cu 2.053 fatd de perioada similard a anului precedent {potrivit iNS). De asemenea,
datele oficiafe relevd cd in primele unsprezece luni ale anuiui trecut volumul lucririlor de constructii a
crescut cu 16,7% (serie brutd), fatd de aceeasi perioadi a anului anterior. In pofida celor doud luni de
blocaj, marii dezvoltatorii au continuat constructia si livrarea locuintelor, inregistrind vanzéri peste
asteptdri in 2020.

Cererea scazutd si supraoferta mentin presiunea asupra preturilor de inchiriere

Piata inchirierilor din cele sase mari orase a fost mai ofertanta in 2020 decét in 2019: peste 74.000 de
apartamente si case au fost scoase la inchiriere, fata de 56.000 tn 2019, reprezentdnd o crestere de
peste 30%. Estimam ¢4, la sfarsitul anuiui trecut, unul din cinci apartamente disponibile spre inchiriere
in Bucuresti era ocupat, in timp ce, fnainte de declansarea epidemiei, raportul era de unu! la sase. n
2020, proprietarii din Capitaid au scdzut chiria solicitatd cu o medie de 6% pentru apartamentele cu
doud si trei camere, si, respectiv, cu 8% pentru garsoniere si apartamentele cu patru camere.

“Credem cé anul 2021 va ramane plin de provocéri pentru investitori, in conditiile cresterii preturilor de
vanzare si scaderii chiriilor din anul anterior. La oferta existenta se vor adéuga locuintele noi, scoase
pentru prima datd la inchiriere, parte din unitatile livrate in 2020. inchirierile pe termen scurt isi vor
reveni doar dupa reluarea turismului local si international si a c3iatoriifor de afaceri., (Dorel Nitd Head
of Data and Research, imobifiare.ro).

Daca cel de-al treilea trimestru din 2020 a fost caracterizat de revenirea |a {0 oarecare} normalitate
dupa starea de urgenta instituitd n contextul COVID-19, piata rezidentiald s-a inscris, in mod evident,
pe o traiectorie ascendenta in ultimul patrar al anului, in ciuda mentinerii unor méasuri restrictive. In
acest context, datele centraiizate de Anzlize Imobiliare reieva ci, in perioada octombrie-decembrie,
preturile solicitate pentru proprietatile rezidentiale din Reménia (apartamente, dar si case) au
consemnat un avans de 1,9% comparativ cu trimestrul precedent. Spre comparatie, in cele trei luni
anterioare, pretentiile vanzitoriior de locuinte inregistrau un avans usor, de 0,3% maij exaci, dup3 un
recul de 1,7% resimtit in al doilea trimestru din an. Cu alte cuvinte, preturile locuintelor s-au diminuat
strict pe parcursul stérii de urgenta, catd vreme restrictiile de circulatie au afectat cererea si au ridicat o
serie de dificultati in procesul de concretizare a unei tranzactii imobiliare. Dup3 trecerea la starea de
alertd, insd, preturile s-au stabilizat, iar ulterior si-au reluat in mod vizibil cresterea. In ceea ce priveste
valorile de tranzactionare ale focuintelor din Uniunea Europeand (UE), cele mai recente date publicate
de Eurostat releva, pentru al treifea patrar din 2020, un avans de 1,4% comparativ cu trimestrul
anterior i, respectiv, unul de 5,2% fatd de aceeasi perioadd a anului trecut. Statisticile pentru Roméania
indica, pe de altd parte, o scadere de 2,6% comparaiiv cu trimestrul anterior, in vreme ce diferenta de
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pret ta 12 luni a fost una pozitiva, cifrdndu-se ta 2,3%. Astfel, sciderea mai accentuatd a preturilor de
vanzare comparativ cu cele de listare poate indica disponihilitatea mai crescuté a vanzatarilor spre
negociere imediat dupa iesirea din starea de urgenta.

»Dupa tendinta de stabilizare din T3 2020, preturile solicitate pentru locuintele din Roménia au revenit
pe o traiectorie ascendenta In ultimul patrar al anului — fapt ce trebuie corelat, desigur, cu evolutia
cererii din piatd.”

EVOLUTIA PRETURILOR PROPREETE\T!LOR REZIDENTIALE

Data fiind inertia ce caracterizeaz3, in general vorhind, piata imohiliard, este, desigur, de remarcat ¢a
situatia generald creata de COVID-19 a avut ca efect, practic, un singur trimestru de scidere a preturilor
solicitate pentru proprietatile rezidentiate. Ca lucrurile si-au revenit rapid in contextul dat o arat3 si
faptul ca stabilizarea din T3 2020 a fost urmata, rapid, de o reluare a tendintei ascendente a preturiior.
De altfel, marja de crestere din ultimul patrar al anului trecut este perfect similard cu evolutiile
trimestriale consemnate Tn conditii normale de piatd: un avans anual asemanator, de 1,94%, a mai fost
inregistrat in T3 2017, chiar dacé acest indicator s-a apropiat de — si chiar a depisit — pragul de 3% in
ultimele doud trimestre din 2019. in ceea ce priveste diferenta anual de pret, un alt indicator
Important pentru piata rezidentiald, de notat ar fi ¢ aceasta a ajuns, tn ultimul trimestru al anuiui
trecut, a o valoare de +3,5% ~ ceea ce marcheazd un declin de circa un punct procentual fati de
trimestrul anterior, cdnd se situa la +4,6%. Desi aceasta este una dintre cele mai mici valori inregistrate
n ultimii ani, de notat ar fi ¢a un nivel similar, respectiv 3,53%, a mai fost atins in trimestrul al doilea
din 2019, deci in conditii normale de piata.
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%.5 Analiza ofertel

Pe pata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanizare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta
oferiei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul
de raritate a acestui tip de proprietate.

In concordanta cu estimarile Analize Imobiliare din precedentut raport de piata, oferta totala de
proprietati rezidentiale disponibile spre vinzare in ceie sase mari cenfre regionale ale tarii
{apartamente si case construite nainte de anul 2000} a cunoscut, trimestrul trecut, o scadere
jmportanta comparativ cu perioada similara din 2018. Este vorba, mai exact, de un recul anual de
11,6% valabil la nivelul oraselor analizate, o tendinta descandenta la acest capitol puténd fi observata
in fiecare dintre acestea.

Tn ultimele 12 tuni, cel mai mare declin al ofertei, in cuantum de 24,7%, a avut loc in Constanta aici fiind
scoase la vanzare, trimestruf trecut, doar 1020 de proprietati rezidentiale; o scadere importanta,
anume -20,4%, a avut foc si in Brasov, unde pe piata au existat 940 anunturi. Pe urmatorut loc in topul
scaderilor de oferta se situeaza Bucurestiuf (-12,1%, péna la 6.620de oferte), urmat de Timisoara (-
8,2%, pana fa 2050 de oferte) si Cluj-Napaca {-2,7%, pana ia 2.410 de oferte). Scaderea anuala a ofertei
a fost generata, in buna parte, de diminuarea numarului de proprietati nou-introduse pe piata: acesta a
fost, comparativ cu primul trimestru din 2018, cu 13,9% mai mic in marile orase ale tarii. si de data
aceasta, tendinta descendenta poate fi observata In toaie orasele analizate, incepind cu Constanta (-
31,8%} si continudnd cu Brasov (-26,8%), Bucuresti (-17,9%), Timisoara (-13,6%) si, respectiv, lasi {-
4,8%). Si in cazul ofertelor nou-introduse pe piata, Capitala ocupa, In mod firesc, primul loc tn
ctasamentut marilor centre regionale, cu un total de 3470 de anunturi roi tn primul trimestru din 2020,
aceasta cifra echivaleaza cu mai bine de 45% din totalul de 7690 oferte noi existente la nivelul tuturor
acestor centre regionale. Cu un stoc de 1.500 de anunturi noi, Cluj-Napoca se situeaza pe urmatorul foc
in clasament, la o distanta rezonabila de Bucuresti, orasul de pe Somes fiind urmat de Timisoara (990
de oferte), lasi {660}, Constanta {540} si Brasov (530}.
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Oferta pentru zona Moinesti

In zona analizatq, oferta de focuinte de tip gpartamente de doua camere cansia in apartamente situate
in_blocur] construite in perigada de dupa 1975, avand suprafete cuprinse in intervalul 51 -80 mp cu
finisaje inferioore, medii si superioare situate lg_etaje intermediare si parter/ultimul etaj, Oferta este
medie.

2.6 Ancliza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numaruf dintr-unt anumit tip de proprietate pentru care se
mianifesta dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de
timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valvare
proprletatilor Unde sa varleze direcl cu schimbarile de cerers, flind astfel Influentata de cererea
curenta. Cererea poate f1 analizala sub cele doua dimensiuni ale sate: calitativ si cantitativ.

Dobaitdite batiiale du stazul [ala de petivada de dinginite de aiza insd polilicile bancare de inmprurul
au ramas conservative, ambele afectand evolutia cererii pentru unitati rezidentiale.

De regula, cumparatorii isi seteaza preferintele de zone rezidentiale in functie de punctele de interes
(focui de munca, zona in care locuiesc momentan, scoli sau gradinite, zona unde au prieteni, rude etc.)
si existenta metroului si a unui parc in apropiere. Toate aceste tucruri trebuie Juate in calcul, in special
accesul |la metrou sau alte mijloace de transport, dupa caz.

Dedsetnened sunt Inportanie s wdrdclersliclle zoner Exisla zone linislite si zone rau famate, zone
aerisite si zone aglomerate. Fiecare zona in parte are aspecte specifice, pe care doar specialistii fe
cunosc, asa ca ar fl ideal pentru cumparatori sa se informeze asupra zonei inainte de a face o achizitie
acolo.

indiferent ca vorbim despre zone de pe segmentul middie/low sau despre zone premium, pozitionarea
imobiluiui intotdeauna este importanta si influenteaza foarte mult nivelul de confort. De regula,
imobilele btne pozitionate sunt acelea aflate in imediata apropiere a metroului, a parcului sau chiar cu
vedere spre parc. bxists, totusi, zone in lasi unde perirnetrul preferat de cumparatori este dat de alti
factori, care difera de la 0 zona la alta.

Principalul aspect care trebuie iuat in considerare este anul de constructie al blocului. In lasi exista
muite blocurf construite inainte de cutremurut din 1977, nu doar in zona centrala, ¢i si in zone
semicentrale, precum Alexandru cel Bun sau Podu Ros- Cantemir. Apoi, numarui de etaje este un alt
aspect relevant. In cazul blocurilor noi, in special pe segmentul mediu-plus sau premium, apar si afte
aspecte relevante, precum existenta unei parcari amenajate, a unei hoxe si a unui sistem de Securitate.
Desi pare mai putin important, in cazul apartamentelor, urmarim si etajul la care se afla acestea. De
regula, cumparatorii prefera etajele intermediare, in special pentru apartamentele construite inainte
de anuf 2000. Pentru segmentul premium, cele mai cautate sunt etajele superioare, deoarece ofera o
vedere mai buna.

In cazul caselor, cumparatorii sunt atenti la structura acesteia. De asemenea, poate fi important daca
acestea sunt de tip duplex sau nu s, evident, numarul de camere. In cazul apartamentelor, dincolo de
numarul de camere, este important de urmarit impartirea acestora, daca sunt decormandate sau
semidecomantate,

Numarul de bai este un alt aspect relevant. La un apartament de 3 camere, este de preferat sa existe
doua bai. Pentru apartamentele vechi, balconul conteaza foarte mult, atat tipul acestuia
{inchis/deschis), cat si suprafata sa. Importanta terasei creste pentru apartamentele noi.

Importanta ese si existenta spatiiler de depozitare. important este, in cazul apartamentelor vechi, daca
apartamentul necesita sau nu renovare. Unii cumparatori chiar isi doresc un apartament pe care sa-I
renoveze dupa bunul lor plac, in timp ce altii prefera locuinte cu imbunatatiri. In ceea ce priveste
locuintele noi, cumparaterii si clientii actuali sunt atent: si la calitatea finisajelor

Suprafate utila conteaza enorm indiferent de tipu! de locuinta. Aici trebuie sa existe un echilibru, iar
suprafata sa fie adecvata nevoilor cumparatorilor. Pe segmentul mediu-mediu plus, o suprafata utila de
70-80 de metri patrati fa 3 camere este suficienta si existe apartamente vechi cu o astfel de suprafata,
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creste pana la o medie de 100 de metri patrati, in blocuri noi. Pentru apartamentele de 2 camere
suprafata utila este de regula intre 40 - 60 mp. lar pentru apartamente cu o camera o suprafata utila
intre 25 —-40 mp.

Vederea locuintei este un aspect tot mai relevant pentru cumparatori, care influenteaza destul de mult
valoarea sa. in primul rand, recomandam ca apartamentul sau casa sa aiba o vedere libera. In
Uitracentru, de pilda, majoritatea locuintelor noi au vederi obturate. "In cazul apartamentelor,
recomandarile pentru un anumit tip de vedere, pe fata sau pe spate, depind de tipul zonei si, deci,
difera foarte mult. Ca un aspect general, in cazul blocurilor situate pe bulevarde aglomerate,
recomandam vederea pe spate, pentru a evita zgomotul. Indiferent ca vorbim despre case sau despre
blocuri {noi sau vechi), calitatea constructiei este un aspect care ar trebui verificat inainte de a lua
decizia de achizitie. in cazul blocurilor construite inainte de 2000, se prefera structura monolitica, dar
exjsta si multe alte tipuri de constructii care sunt foarte rezistente, inclusiv prefabricatele.

Cererea in muncipin] Moincsti

Anul acesta, piata imobiliar3 a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in lasi, mai ales,
cumpéritorilor le-a revenit increderea sl au reinceput achizitllle Incd din taza de proiect.

Pin ce In ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeazd un avocat sau un consultant
comercial si isi asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie cd e doar
pe plansd sau la nivel de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdratori care au avut economii si au vrut s dobandeasca o proprictate.

Pritnia Cdsd a suslirut si a fost una din barierele care stopat scdderea preturilor. Cste un atribut al
romanilor dorinta de achizitie imobiliars, spre deosebire de alte piete unde apetitul pentru cumparare
este mai scizut fatd de cel de inchiriere,

Potrivit consultantilor imobiliari, cele mai multe cereri vin din partea cuplurilor tinere. Familiile tinere
sunt cele care sunt mai active.

Datd fiind diversitatea cumpdrétorilor, cu vérse de fa 25 la 50 de ani, mai toate zonele si tipurile de
apartamente sunt ciutate. Potrivit datefor din piatd, constructiile de locuinte au crescut cu 60% fatd de
perioada de criza, iar tranzactiile cu 30%.

In zona analizata cererea de locuinte vine din partea persoanelor fizice cuy yenituri medii. Cererea este
mal mare pentry imobile cu suprafete cuprinse intre 51 mp 5i 00 mp.
In general, cererea de locuinte in zona este medie.

3.7 Echitibrui pietei

Dezechilibru in favoarea cererii fiind o piata a cumparatoriior. In opinia noastra, tendinta se va mentine
si in viitor. Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul
imobhitiar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoitare a afaceriior, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand ia stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclut pe termen scurt depinde de
schimbarile fa nivelul caracteristicifor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen
fung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

Piata rezidentiala a fost tot mai efervescenta in ultimii doi ani, atat din punct de vedere al tranzactiilor,
cat si al preturilor la locuinte.

in zonc anolizate preturile opartamentelor i oferte sunt in intervalul 412-500eur/mp util, valorile de ia
jimito superioare a intervalului fiind peniru apariamenteie cu syprafete mai mici si cy finiscie medii squ
cu caracteristici superioare focolizare mai bung in cadrui zonell,

Chiriile apartamenteler cu: doug si trei camece in zong gngfizato synt cuprinse inwre 1
eur/iung in funciie de jocohizore in codrul zone: §i dotari sublimentore,

-

3 ewrfung 51250
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Proprietatea analizata este un apartament cu doug camere, cu finiseje inferioore, situat in zona
centrala o municipiului Moinesti si estimam ca are o lichiditate medie, necesitand o perigada de
expunere pe pigta de 9-12 funi,

3.9 Descrierea raportului de evaluare

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaz3:

o Sinteza evaluarii — care cuprinde informatiile sintetizate ale raportului si valorile juste estimate;

e« Tormenii de referinta ai evaiuarii -Aspecte generale — in care sunt prezentate atit obicctul
evaludril cat st principalele elemente cu caracler specile cate delimlleazd modul de aboidare «l
evaludrii;

e Descrierea datelor —1n care este prezentat activislui evaluat;

e Evaluarea— contine aplicarea metodelor de evaluare;

@ Anexe— contin elemente care sustin argumentele prezentate Tn raport;
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4. EVALUAREA
4.1 Cea mai buna utilizare {CMBU}
Conceptul de cea maf buna utjlizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante paosibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de fucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale fucrdrii.
Valoarca de piald 2 unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea maij buni utilizare este
utilizarea unui activ care §i maximizeazd patengialel si care cste posibild, permisd legal si fezahild
financiar.
Lea maj buna utilizare - este definitd ca utilizarea probahild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a
unut teren iiber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din punct de
vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea maf mare valoare a proprietatii
imohiliare.

Lea mal buna utthizare este analizatd uzual in una din urmitoarcle stuatie

A} cea maibuna utilizare a terenulul liber sau considerat a fi ither

B} ceamal bund utllirare a proprietatii ca filnd construiia
Determinarea celei mai bune utiliz3ri presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:
o) utilizarea sd fie posibilé prin prisma a cesa ce ar fi considerat rezonabil de editre participantii de pe
piatd;
b} utilizarea sd fie permisd legol, fiind necesar sd se ia in considerare arice restrictii in utilizarea activului,
de exemplu, specificatiile din planu! urbanistic;
cl utilizarea sd fie fezabild financiar, avénd in vedere dacd a utilizare diferitd, care este posibild fizic si
permisd legal, va genera profit suficient pentru un particinant tipic de pe piatd, mai mare decdt profitul
generaf de utifizarea existentd, dupd ce au fast luate in calcul costurile canversiei la acea utilizare.

Din anahiza dreptului de proprietate a terenului in ceie doua ipoteze , teren considerat liber” sau
sProprietate construita” cerintele 1 si 2 a analizei CMBU ~permisibilitatea tegala si posikilitatea fizica
considerata rezonabila - reduc optiunile posibile doar pentru analiza in ipoteza ,proprietatii construite”,
tuand in considerare ca terenul 2ferent preprietatii este o cota indiviza din terenul aferent imobiluiui
ge ths blae, precum si scoput evaluaril.

{Cea mai buna utifizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie
realizata pe o proprietate prin prisma censtructiilo! existente si a celor ideale descrise in concluzia
anatizei cmbu a terenului ca fiind liber.
In cazul unei proprietati construite exista patru posibilitati care trebuie luate in considerare:
-demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului;
-continuarea utilizarii existente
-modificarea utilizarii existente
Practic, tindnd cont de tipul clddirii si de amplasarea acestera, utilizarile alternative posibile pentru
proprietatea evaluatd sunt continuarea utilizarii existente sau modificarea utifizarii existente. In acest
sens, cele doua alternative ar fi uiilizarea proprietatii ca si_proprietate imobhiliard rezideniiald {utilizarea
actualo-curenta sau utilizarea proprietaii ca si spatiu de birouri {modificarea utilizarii existente in utilizare
comerciala.
CMBU se bazeaza pe modul in care trebuie exploatata proprietatea prin cladirea sa, pentru a maximiza
beneficiile sau venitul pe care il produce. Sz vor analiza doua variante:

A} Utilizarea ca locuinta rezidentiala

B} Utilizarea ca spatiu de birouri
Avand in vedere situatia juridica si legala a proprietatii, imobilul se poate utiliza doar ca proprietate
regideniiola,
in concluzie cea mai buna utilizare a proprietatii subiect este utilizarea ca proprietate ca fiind construita
U destinetie rezidentiald. Prin prisma cerintelor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
este permisibild legal;
indeplineste conditia de fizic posibila;
este fezabila financiar;

O o I
— I T
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D) este maxim productivs se refera ia valoarea proprietatii imaobiliare in conditiile celei mai bune
utilizéri (destinatii).
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4.2 Evaluarea terenului luand in considerare cea mai buna utillizare stabilita.
Terenul aferent nu a fost evaluat, avand in vedare ca este in cota indviza,
4.3 Abordari utilizate

In conformitate cu standardele de evaluare ANCVAR pentru estimarea valorii de piata a unui activ se pat
aplica 3 abordari:

Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valarii prin campararea activuiui subiect cu active identice
sau similare, ale cdror preturi se cunasc. Prima etupé a acestei abarddri este abtinerea preturilar
activelar identice sau similare care au fast tranzactianate recent pe piatd. Dacd existd putine tranzactii
recente, poate fi util sd se ja in considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau
oferite spre widnedre, cu conditio co relevanta acestor informatu sé fie clar stabihté 51 anahzatd critic.
Puale fi neceswr cu pretul altor buneactii sd fie ajustut penttu u refleciu vrice diferente hitre bunzucilu
reuld i tipud vulonli s utice fputeec cure urmeusd s fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazd. Pat
exista i diferente intre caracteristicile juridice, ecanomice sau fizice ale activelar din alte tranzactii fard
de cele ale activului evaluat,

Activul analizat este o proprietate imobiliara reprezentand o proprietate rezidentiala de tip apartament
iy imabil de focuinte colective (bloc de apartamente), imobile care, in mod obisnuit prezinta piata la
vanzare in zona analizata. Astfel, abordarea prin piata a fost aplicata, existand oferte de piata si tranzactii
cu active asumilabile, care sa prezinte o valoare de piata in sensul celei prezentate in SCV 2020.
Aboerdarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valarii prin canvertirea fluxurifor de numerar viitoare intr-o
singuré valogre curentd a capitalului. Aceastd abardare io in cansiderare venitul pe care un activ il vo
genera pe durata lui de viatd utild gi indicd volaarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea
implicd transfarmarea venitului Intr-a valoare ¢ capitolului prin aplicarea unei rote adecvate de
capitalizare/actualizare. Fluxul de venit paate sé derive dintr-un cantract/din contracte sau s& nu fie de -
naturd contractuald, de exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Avand in vedere ca obiectul evaluarii este proprietaie rezdentiala de tip apartament in imohil de
locuinte colective (bloc de apartamente} situat in Zaneg centrala o muncipiului Moinesti unde exista o
piata a inchirierilor cu oferie si franzactii de inchiriere, abordarea prin venit a putut fi aplicata in mod
credibil.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform cdruia
un cumpdrétor nu va pldti mai mult pentru un activ decdt castul necesar obtinerii unui activ cu aceeosi
utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire. Aceastd obordare se bazeazd pe principiul conform
cdruia pretul, pe care un cumpdrdtor de pe piatd il va plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai
mare decdt costul aferent cumpdrarii sau construirii unui activ echivalent. Deseori, activul supus evaludrii
va fi mai putin atractiv decdt echivalentul care ar putec fi cumpdérat sau construit, din cauza vechimii sau
a deprecierii. fn acest coz, paate fi necesar s se aplice ajustdri asupra costului activului echivolent, in
functie de tipul valorii solicitat.

Abordarea prin cost este relevanta in special pentru activele noi, cu date de punere in functiune recente,
caz in caie se pot estima in mod adecvat deprecierile accumulate, precum si pentru activele pentru care
se poate estima o valoare de piata a terenului aferent, sau pentru activele specizlizate. Avand in vedere
scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii evaluate {apartament in bloc de locuinte cu teren in cota
indiviza, pentru care nu se poate estima ¢ valoare de piats, abordarea prin cost nu s-2 puiut aplica.
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4.4 Abordarea prin piata

Abordarea prir piata utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea
pietei pentru a gasi proprietati similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majora a
zhordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este intr-o relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparahiie. Prima etap3 a acestei abordiri este
obtinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost tranzactionate recent pe piata. Dac
exista putine tranzactii recente, poate fi util sd se ia in considerare i preturile activelor identice sau
similare care sunt listate sau oferite spre vénzare, cu conditia ca retevanta acestor informatii si fie clar
stabilita 5i analizata critic. Poate fi necesar ca pretut altor tranzactii <3 fie ajustat pentru a reflecta orice
diferente intre tranzactia reald si tiput valorii si orice ipoteze care urmeazi sé fie adoptate pentru
evaluarea care se realizeaza.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeaza fie analiza pe
purechi de date, fle anallza comparatilior relative.

Analled comparallva S0 anedsa pe dsandndile of dife enlele dinlte proprolsty, care sloctuag, Inle an fol
sau altul, valoarea acestora. Diferentele si asemanarile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul de
proprietate evaluat, motivatia cumparatorului si a vanzatorului, conditiile de finantare, situatia pietei
imohiliare, dimensiunile, locatia, precum si caracteristicile fizice si economice ale proprietatilor.

In cazuf anafizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajustarilor aplicate preturilor de
vanzare/ofertelor de pret ale proprietatilor comparabile.

Frocedura pentru aplicarea abordarii este:

~ Analizarea informatiitor de pe piata referitoare ia proprietatile similare cu proprietatea
subiect, care au fost vandute recente, sunt oferite la vanzare sau se afla sub un contract. Se
fau in considerare caracteristici ale proprietatilor cat mai asimilabile proprietatii subiect,
pentru a garanta ca vanzarile/ofertele comparhile reflecta actiunile cumparatoriior similar;

~ Selectarea proprietatilor comparabile. In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au
folosit ca surse de informatii, ofertele de vanzara de apartamente similare din 2ona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de weh ale diferitelor companii
imebiliare precum si din bazz de date proprie aferenta departamentelor de evaluare,
respactiv de tranzactii imobiliare. Acestea sunt prezentate mai jos.
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Comparabila 1:
hitpesd/www. ol ro/d/oferta/vand-apartament-fara-imbunatatiri-IDf9958.htmik5a2a66456a

21000 € | "

FY
i i
EEET R BT AT TUEa Y m fh 7 e v

Convorbire telefonica: Su de 51 mp . PIF 1977, etai 4/P+4, CT,decomandat. Finisaje medii.
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Comparabita 2:
hitps://www.olx.ro/d/oferta/apariament-2-camere-moinesii -hacau-IDf2dxy. him!45a 2266456a

T

Convorbire telefanica: Sude 60 mp, PIF 1980,¢ctaj P/P+4E, (T, decamandat. Finisaje medii/noi.Boxa.
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Comparabila 3
https.//www.obxro/d/oferta/vand-apartameni-in-orasul-moinesti-jud-bacau-1DeON ko himiit5a 2 a66456a

13

.
K
R
c

Convorbire telefonica: Su de 60 mp, PIF 1575,etaj P/P+4E, C7, decomandat. Finisaje medii/noi. Beci.

» Verificarea informatiilor pentru acuratetea acestora privind reflectarea unor situatii de piata
nepartinitoare, astfel incat comparabilele utilizate sa fie cat mai credibile. Comparabilele au
fost verificate prin ape!l telefonic, obtinandu-se informatii suplimentare in cazul unor
comparabile si estimandu-se si un procent/nivel de negociere al ofertelor, in functie de
discutiile avute.

# Selectarea celei mai relevante unitati de cemparatie de pe piata, astfel incat sa se poata
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defini si identifica un criteriu de comparatie, care sa explice comportahientul pietei (in cazul
analizat criteriul analizat este pretul totat (Eur);

=~ ldentificarea diferentelor dintre proprietatile comparabile si proprietatea subiect, in ceea ce
priveste toate elementele de comparatie adecvate. 5-au identificat anumite diferente intre
proprietatile comparabile si proprietatea subiect, diferente care au fost specificate in cadrul
griler de comparatie. Trebule precizat faptul ca, pentru toate comparahilele, s-a considerat ca
dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

+-  Ajustarea pretului fiecarei proprietati comparabile pentru a egaliza diferentele dintre acestea
si proprietatea subiect. Pentru a estima semnificatia relativa a diferentei dintre elemente s-au
utilizat tehnici cantitative. Tehnicile captitative sunt utilizate pentru z determina ajustarile
cantitaive ale preturiior/ofertelor de vanzare, Acestea sunt aplicate sub forma de wrocentaj
sau valoric. Analizele cantitative utilizate in cadrul estimarii valorii proprietatiii subiect au
fost: ennliza pe perechi de date, analize pe grupe de date, analiza uner date secundare si
ajustatl aferente vestuful {peste anulie eemente de comparatied. Ajustarde electuate
sunt prozentate in cadrul griloi do comparatic prazontata mai jos:

VALOAREA ESTIMATA PRIN ABORDARA PRIN PIATA

CRITERIUL DE COMPARATIE-PRET TOTAL (EUR]
Subiact Comparahilal Comparabilz 2 Comparabila 3

OFERTA DE PRET (EUR} - fara/fzu TVA® 21,600 31,500 30,000
BOXA/BEC da nu dz dz
Afustare (Eur) 3,000 0 0
GARAIfLOC DE PARCARE hu nu nu nu
Ajustare {Eur} o 0 [
ELEMENTE NON IMOBILIARE nu nu nuy
Ajustare {Eur) [} 0 [4
(QFERTA DE PRET AJUSTATA (EUR} 24, 53 31,500 20,000
OFERTA DE PRET AJUSTATA {EUR/MAP] *
Elemente de Comparatie
TIP CGAMPARARILA oferta oferta oferta
Variatie (ajustare} % S -5%6 -5%
Valoarea ajustata [Eur} 22,808 29,92% 28,500
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Ajustari spacifice tranzactiel/pretulul de oferta

DREFTURI DE PROPRIETATE integra! integral integrat integral
Variatie {zjustare) o5 34 0% 232
Valoarea ajustata (Eur) 22,200 25,925 23,500
CONDITIE OF FINANTARE kz plata strmilar simifar simitar
Variatie {afustare} % [ G2 0%
Voakosiea ajil-lala [Fuaz) 22,600 245,925 29 E0
CONDITH VANZARE narmale narmale normale acrmate
Variatie [ajustare %) 0% 0% 0%
Valearea ajustata {Eur) 22,800 29,925 28,500
CHELTUIEL IMEDIAT DUPA CUMPARARE fara fara fara tara
Variatie (ajustare %) 0% 423 0%
Valaare 2 ajustata (Eur} 22,E00 23,925 28,560
CONDI T ALE PIETEF recant recent recent
uatiatie {ajusiaie 7] [1Em 13 o3
Valoaras ajustats (Fur) 22,800 29,925 28,500
Alustori specdfics proprietatli . o
strada Vasile Alecandri, . o

.04, sc.A, eta, 5p.13, | Z /1 g ra
LOCALIZARE b S';ai::s“ = ona centrata/Malnesti simifar centrala/Molnestifsimilar | centratafMoinesti/similar
Variatie (ajustare %) o 159 0%
Valoaraa ajustata {Eur) 22, Eu0 29,525 28,500
CARACTERSSTICL FIZECE
CALITATEA CONSTRUCTIE! bunza similar simiiar slmilar
Varfatie {ajustare) [ 0% 0%
Valearea alustata [Fur) 27 300 20,825 & 500
MNUNMAR DE CAMERE a 2 2 2
Variatie (ajustare} ot 0% 0% 7
Valoarea ajustata [Eur) 22,500 29,925 28,500
TIP APARTAMENT sermidecomandat decomandat decomandat decomandat
Variatie {2justare} % -5%% By -5%
Valoarea ajustata 21,660 28,429 27,075
SUPRAFATA UTILA (PP 45.25 5t &0 &0
Variatie {ajustare} Eur 2,442 -6,983 -6,656
Valoarea ajusiata (Eur} 18,218 21,440 0,419
£TAJ A/54P44E a/pad P/S+P+4 P/S+P+4
Variatie (ajustare} % 0% 0% a%
Valgarea ajustata (Eur) 15,218 21,440 20,419
FINISAJE infericare medii medii/nol medii/nai
‘Variatie (ajustore} Eus iy -3B45 -3846
Valoarea ajustata (Cur) 16,503 17,594 16,573
INCALZIRE [} CcT cT Lo
Variatiz (ajustare) Eur a a =]
Valeares ajustata {Eur) 16,503 17,584 18,573
ANULP.LF. 1971 eca 1977 cca 1920 cca 1875
Variatie {ajustare) % oTa ~5% 0%
Valoarea ajustata (Eur) 16,503 16,714 16,573
CARACTERISTICI ECONOMICE normale nevmale normale normale
Variatie [2justare) % wh axs 0%
Valoarea ajustata [Eur} 6,503 15,714 16,573
UTILIZARE rezidential rezidential rezide niial rezidential
Varfatie {ojustare) 24 Iy 0% o
Valearea ajustate {Eur} 15,503 16,714 16,573
Total ajustan] nete -6,297 13,211 ~1%,927
‘Total ajustari nete {35) -28% ~d4% ~A2%5
Total ajustare Bruta 6,257 13,213 11,927
Tatal ajustare Bruta% 28% Ad%h 4295

Valoarea adoptata 1 COMPARABILA 1 {valoares cu cele mai mici ajustari % brute)

‘faloare de pizie estimata - stadiul fina! EUR 1R,503 LEI
VALOARE DE PIATA SELECTATA EUR 16,500 1LEI 81,100
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VALOAREA ESTIMATA PRIN

ABORDARA PRIN PIATA Ljustard ale clementetor de contpavaiie
CRITERIVL DE COMPARATIE-PRET TOTAL (EUR)
BOXA I ]
Ajustare (Eur) Y- apsiat cosepazaluln 1 cw 2000 cure ncnim hows ]
CARAJLGC BE PARC ARE
Ajustare (Eur) Nibau fost pecesare apstan

ELEMENTE NON IMOBILIARE

Ajustare (Eur] Wi an fost negesare gmstisn,
J {

Elemeute de Comparatie

TIF COMPARABIELA

S-au apsiat comparabieie peary etend cu -3 in funcue de gradul de negociers al ofertelon, in
Vartatie (ajustare) T us I\!u.(ilni'!.llrllf.‘ll cuarertun b so ab el la care te poats v alea Tee aoeactiad Png il
st thar a Bost stabalit heaned a constdesare ss ubservainke stonee relenome o marjs Je negiac ke

pentiu aeest ap de proprciate

Ajnstari specifiee tranzactieifpre tolui de oferta

BREPLIURI DE PROPRIETATE

Varfatie (2justare) % Nu an fust necesare aasiarn,

CONDITTT DE FINANTARE

Yariatic (ajl.l.“-lﬂi‘l’.‘s “ay WU 21 fRST RCCesane dlustart.

CONDITII VANZARE

Variatie (ajustare %) Ul Fost necesare sjustarn

CHELFUIELI TMEDIAT DUPA CUMPARARE

Variatic (ajustare %) M au fost necesaie apsian

CONDITH ALE PIETEL

Variatie (afus fare %) Nz tost nevesara apgstar

Ajustari specifice proprictatii

LOCALLIZARE
Variatic (afustare %) N EOSE Ney 2sae st
CARACTERISTICI FIZICE

CALITATEA CONSTRUCTIEY

Varjatie (ajustare) Nur o tost tecesare ajustan

AUMAR DE CAMERE

Variatic (ajustare) % N au F08T neesare wusta,

TP APARTAMENT
Vaviatie (ajustare) Y S-a austat comparabdis B2 513 cn -3%0 deparece sunt apartamente decomandate;
SUPRAFATA UTILA (MBy

Ajustacea untard in cazul fizcarer comparabile a fost estumatd prin prejul colectat ¢ mp Autila a

Varviatie (ajustave} Eur lizcdier comparabde. Ajusiaten a fost apheard il camparabilelor innsulund ajustarea vmitari cu
diferenta 22 ane veld mhe Toeare camparabili st subieet

ETAS

Yariatie (ajustare) Y, Nyl au fost necesare apstant

FINHRAJE

S-g sjustat comparabila 1 cu-60 Dwossp pentra difiesents de fisae mizoome la finwaye medii s

Vaviatie (ajustre) Eur comprrabla 2w} s-a ajusian cu =83 o mp pentiu diferenta dintie Dnsape micnioare la sedinon

INCALZIRE

Variatic (ajustare) Eur Sian o3t necesae apskut
ARUL PAF.
Variatie (ajustare) % 5= aplhcd! RIUSIATE U edin i peni i compatainls 2 acesi exte blov de dmaanie do 1977

CARACTERISTICI ECOMOMICE

Variatie (ajustare) ¥ Nuats Fosd nedesare aostan

VTILIZARE

Variatic (ajustare) %o LN L0 NEES it apIstan e

Valearea adoptata : COMTPTARABILA ¢ Compziabia sclectat, ¢ bt coe vine are cole mu el apstnt Ve iule s1cale cea ma similarg

(valoarea cu eele mesi mici ajustari % brote} propriiaie anbeec)
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Reconcilierea diferitelor indicatii asupra valorii obtinute din analiza comparabilelor intr-un interval de
valori si apoi intr-o indicatie unica a valorii, Avand in vedere rezultatele obtinute, indicatia valorii
obtinute in cadrul abordarii, care este cea mai aproape de proprieatea subiect, rezulta din alegerea
comparabile cu cele mai mici ajustari % bruie si anume preprietatea comparabiia 1.

Astfel, valoarea de piata a proprietatii anafizate in urma aplicarii abordarii prin piata este de:

16.500 EUR {83.10C) LE}

&.5 Abordarea prin venit

Sub denumirea genericd de ahordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii, toate
acestea avand ca o caracteristicd comund faptul cd valoarea se bazeazd pe un venit realizat sau pe unul
[previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de citre un titular al dreptului.

-2 sthiizat metoda bazata pe capitalizarea directa. Aceasta este o metoda utilizata pentru a converti venitul
anuzl asteptat intr-o indicatie asupra valorii, fie prin impartirea venitului net estimat cu o rata de capitalizare
adecvata, fie prin inmultirea venitului estimat cu un factor corespunzator, Capitalizarea directa utilizeaza rate de
capitalizare si multiplicatori obitinuti din datele de piata

Muitiplicatorii venitului brut {MVB) se utilizeaza pentru compararea caracteristicilor proprietatilor generatoare
de venit. Venitul brut potential sau efectiv poate fi convert® intr-c opinie asupra valorii prin aplicarea unui
multiplicator refevant al venitului brut. Aceasta metoda de¢ capitalizare este corelata, din punct de vedere
matematic, cu capitalizarea directa, decarece ratele reprezinte inversut multipiicatorilor sau factorilor. Pentru a-
obtine un mulktiplicator al venitului brut din datele de piata, tsebuie sa existe vanzari/oferte ale proprietatilor
are au fost inchiriate fa momentul vanzarii sau care ar fi fost inchiriabile intr-un timp scurt. Raportul dintre
pretul de vanzare al proprietatii si venitul brut anual la momentul vanzarii sau cel previzionat in primul an de
detinere reprezinta multiplicatorul venitului brut.

Elementele si etapele necesare calculului valorii proprietatii aplicand aceasta metoda sunt ;

@ Venitul brut potential VBP - venitul lunar potential obtinut din inchirierea proprietatii;

o Preturi ale apartamentelor expuse pe piata pentru vanzare in zona analizata sau in zone asimilabile apropiate
proprietatii supuse evaluarii st comparabile cu aceasta;

e Chirii ale proprietatilor expuse pe piata pentru vdnzare in zona analizata sau in zone asimilabile apropiate
proprietatii supuse evaludrit si comparabile cu aceasta;

e Calcuiul multiplicaterutul chiriet brute pe baza informatitlor comparabile de piata.

« Convertirea venitului brut potential in valoare prin aplicarea multiplicatorului chiriei brute la acesta, formula
de caicul fiind: V = VBP ¥ MCR;

Ipotezsle si calculele utilizate in cadrul metodei sunt prezentate mat jos,

= Venitul brut efectiv {lunar) pentru proprietatea n cauzi se bazeazd pe chiria potentiald lunard, Din
analiza datelor pietei rezultd cd pentru acest tip de proprietate chiriile variazd intre 183 si 25¢ EUR
{reprezentand un interval de 3,33- 4,17 eure / mp vtil}. Avand in vedere zona de amplasare, tipul si
caracteristicile fizice ale proprietatii analizate, precum si faptul ca cererea cea mai mare la Tnchiriere
este pentru proprietdiile medii cu suprafete de 46-75 mp utili, chirla selectata este de 183EUR/luna.
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» Multiplicatorul venitului brut efectiv a fost selectat din intervaiul valorilor obtinute de pe piat3:
intervalul obtinut pentru multiplicatorul chiriei brute este de 83 si 95. Avand in vedere scopul evaluarii
si similaritatea comparebilet 1 cu proprietatea subiect, in cadrul metodei s-a utilizat multiplicatorul brut
de 93, aferent acestei comparabile.

Cemparabilele utilizate si calculut sunt prezentate mai jos
Comparabilz 1
Bripss/fvesw . obiorg/d/ofertafinchiriez -aparta ment-in-comanesti-1Df7 Qpw. html#48324443f1

B £

[Eatitiel

Su =46 mp
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Comparabiia 2
hitps:/fwww.ob.ro/dfaferta/ofer-sore-inchiriere-apartament-1DFEVEY. hemlgafd4886ce0

£

Su=48 mp

Comparabila 3
hitos://www.storia.ro/ro/oferta/moinesti-3-camere-zona-centrala-IDESRS. ht iS5 2 760480b0a
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su=75smp
ABORDAREA PRIN VENIT - VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
MULTIPEICATORULUI BRUT AL CHIRIEI
ELEMENTE DE CALCUL Subiect Comparobila 1 Comparahila 2 Comparabila 3

0 1 2 3 4
Kumar de camere H H z 3
Suprafa utila/totata (mp) 45,25 45 a8 FE
Pretuit de vanzare expuse pe piata [EUR} 1754 15,600 283,050
Chirii brute lunare (EUR) 183 203 250
Chirie unitara (Eur/mp) 398 4,17 3.33
MCB (Multiplicatorul chiriei bruta) 93 05 80
MCB a3
Chirie 183
Curs Valutar 34,9158
VALOAREA PROPRIETATI EURO 17,000
VALOAREA PROPRIETATI LE! 83,600

Astfel, opinam ca valoarea de piata a proprietatii analizate in urma aplicarii abordarii prin venit este de:

17.600 EUR {83.600 LEI)
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¢

ANALIZA REZULATELOR S! CONCLUZIA ASUPRA VALCRII

Selectarea §1 argumentarez abordarilor, metodeior s tehniclor de evaluare adecvaie depinde de
criitoley, contitatea si credibifitatea informagilor disponihile, precum si de rationamentul profesional al
cvafuaiorulut,

Criteriile care stau |a haza estimarii valorii finale, fundamentate si justificate sunt:

1. Adecvarea unei zbordari cu utilizarea prepusa a evaluarii. Prin acest criteriu, evaluatorul judeca
cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de
reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare si viabilitatea piete:. Avand in vedere tipul
proprietatii (proprietate rezidentialza de tip apartament} cea mal pretabila si adecvata ahordare
este prin piata,

1. DPrecitia se aprecisza acuretetea intormotilor s & ajustarilor efectuate pentru fiecare
proprietate  comparahils analizata  Preciziz onel evaludri e<te macuratd de increderea
evaluatoruiui in corectitudinea datelor, de calciiele efectuate si de ajustarile aduse preturilor de
vinzare a proprietdtilor comparabile. Din analiza de piata, acuratetea informatiiler privind
inchirterile si chiriile este mai slaba si mai putin relevante decat in cazul vanzarilor, piata
tranzactiilor fiind activa in zona analizata (piaza fiind una a2 cumparatoruiui ia momentul actual).

a

Cantitatea informatitler. Informatiile privind inchirierile sunt mai putin numercase avand in
vedere ca proprictatea evaluata este un apartament in bloc de locuinte siinvestitia intr-un asftel
de spatiu se face in general pentru a fi locuit de catre proprictari {piata din Romania fiind
czracterizata de procentul ridicat al proprietarilor de imobile rezidentiale). Adecvarea si precizia
influenteazid calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii au fost studiate tn
raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzaciie comparabiia sau de o
snumita metodd. In termeni statistici, intervaly! de incredere in care va fi valoarea real3, va fi
ingustat de informatiile suplimentare disponibite. Luand in calcui criteriul adecvarii, cea mai
potrivitd metoda, avind in vedere tipul de proprietate {proprietate rezidentiaia ~ apartament in
imoli! de {oculnte colactive-bioe) si scopuil evaiudrii (vanzare), este comparatia directa — analiza
srtitativa din cadrul abord&ril prin plata. nceastd metodd indeplinesta criteriul preciziei si
riteriul cantitatii si calitdtii informatiilor.

4
C

Avand in vedare rezultatete obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat fa baza aplicarii lar si pe da alta parte, scopu! evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, precum si rationamentu! prcefesional, valoarea estimata pentru proprietatea in -
discutie va trebui sz tina seama de valcarea rezultata in urma abordarii prin piats.

VALOARE DE PIATA SELECTATA (CONCLUZIA ASUPRA
VALORH) 31.100 RON 16.500 EURO
VALOARE DE PIATA
; {estimata prin ABORDAREA PRIN PIATA}

ANEXE:
ANEXA nro 1: Harta iocalizare
ANEXA nr, 2- Fotografii ale proprietatii
AMNEXA nr 3 Documertie care atests pronprictates
PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PT. LEGALITATE:

CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. CRISTINEL BUDACA JR. MARILENA DIRLAU
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Anexa 1 - HARTA LOCALIZARE




5.C.EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L .

Anexa 2 — FOTOGRAFH
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privind constituives conigiel pentru Inchelarea. prolecelulul de
rredave-primive de ta &.%. Frest Serv S.d. Meinesti In patrimonis
unitByil sdministrativ tevitoriaile Moinesti,a spapiilor de loeuit
e&t gi a spatiilor cemersialel

Cunsitlinl loen) uni orapwluil Moineghi,indotnl BacBuy

hvEnd in  vederq prevodavile Hot¥vdrii Consiliwlui heoeal
al onapului Meinepti argd 21 dim 14 mal 1998,priviand cvhevganizavs:
8¢ Pregt Serv 84 Moinssbiz ’ . ‘ i :

: AvEBrd in vedewe pravedervile awt.§,aliniabul ¥, litewra¥b®
din Owvdonanya de uvdehtd nvile din 16,06,1997,ca pizgile mociale
ale seciotifilor comersiale de inteves local zezuliale Ix gEme
reovanizirii regiiler uubtenome de intevees locsl sunt proprietas
tea anbevitdtilor sdministratiel publice locale,luar dvepiuvrile si
obligatlils sunit exevcitate de ciive assastl anteritate publied -
localis . . :

W

Vis&nd rapovitl de avizare al epmisiei de specialitatss
In tomeinl arh.28,aliniatul ¥ din Degea edmimistwvapied
publice logale mrs69/1991,vepublicati,

EQOTARABT B 3

[

. ¢ Awtoli CGu dava ds 150791998 Se aprobi transmijteres in pad
rimoniul Gensiliului Loesl al orvasului Moinesti,judeiul Baclu s
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MOINESTI

HOTARARE
privind aprobarea propunerii de vénzare a locuintelor din fondul locativ ce apariine domeniului
privat al municipiului Moinesti

Consiliul Local 2] municipiului Moinesgti, judetul Baciu;

in conformitate cu prevederile:

Dectetubui - Tege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile
statului cétre populalic,

- Legea nr. 85/1992 privind vnzarca de locwmte §i spafii cu altd destinafie construite din
fondurile staiului 31 din fondurile unitililor ceuuonion san bugetare de stat;

Vazand Bxpunerea de motive 2 viceptimarului musicipiului Moinest g1 Raportol Bireuln
Administrarz fond locativ §i Wndrumare asociatii de proprietart din cadrul Priménel musicipiului
Moinesti;

Tinénd cont de raportul Comisiei pentru activitdfi economico-financiare, social-cuiturale,
cubic, invatAmant. sanitate si familie din cadrul Consilinlui Local al municipiului Moinegti;

fu temciul prevederilor art. 3G,alineatul (2), litera ,.d”, aliniatul (6), litera ,a”, punct 17
coroborate cu art. 45, alindatul 1 din Legea . 215/2001 privind administratia publicd locala,

republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba propuneres de vénzare a Jocuingelor din fondul locaiiv ce apartine
domeninlui privat ] municipinl Moinesti, judetul Bacau.

ART. 2 - Executivul Primiriel municipiului Moinesti, prin direcfia de specialitate, va
demnara procedura de selectare a evalvatorului, persoand fizic sau juridicd autorizati, pentru
stabilirea prefului de vinzare a locuintelor.

ART. 3 - (1) Se hmputerniceste Primarul municipiului Moinesti §i Secrstarul municipivlui
Moinesti, ca in numele si pentru municipiul Moeinesti, si semneze contractele de vnzare-cumpérare
fa Notariaml public a locuintelor mentionate fa articolul 1.

(2} Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se desemneazd Direcfia
Economicd, Serviciul Investitii. Achizitii publice si Deruldri Contracte si Biroul Administrare fond
lecativ si indrunare asociatii de proprietari din cadrul Primériei municipiudui Moinesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
JR. CATANA'NECULAI

MR, 37

Hothrdrea 2 fost adoptatd i sedimia ordinard din data de 24.03.2009, cu 19 vouwri pentu, din
viimarud total de 19 coasilier] In functie.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarég BACAU
Birou! de Cadasiru si Pubiicitate imobiliara Moinesti

=

Dosarul nr. 9752 / 30-05-2019
INCHEIERE Ni. 8752

Vs

Regést ztor: LILIANA TIMUS %
sujna cerarti inbroduse de MUNICIPIUL MOINEST! dom hé‘fg;tg f_é[/fwmnestl Str Vasile
 individuale {u.1.) in

.!;ir.rr_sand;i Wi. 14, tad. Bacau pivind Pris inregistrare a imobilelbr, unita“h
carigas funciara, in baza:

Act Administraiiv nr.Hularare 34/75-06-1998 amis de CONSILIUL LOCAL MOINES T, Protocol
incheiat in data de UB.97.1908 amis de 5C HRLST SERY SA Moinesti;

<Act Administrativ nr.Hotarare 37/24-03-2019 ernle de CONSHIUL LOCAL AL MUNICIPHR ]
WMOINESTL;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si & publicitatii imobiliare nr.
7/19986, republicata, cu modificarile si compietariie uitericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentu!l de plata:

pentru serviciut avand codul 214

Vazand referatul asistentului registrator in sensut ca nu exista impedimente fa inscriere

. DISPUNE
Admiterasa cereril cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 60798-C1-U15
- se intabuiraza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire iege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUMNILIPIUL MOINESTI, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 60798-C1-U5 UAT Moinesti;

Prozenta se va comunica partilor:
BALIMICHIUL MOINEST!
AUSY MIRCEA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune ia Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Moinesti, se inscrie in cartea funciara 51 se solutioneaza de catre
regisiratorul-sef

Data solutionarii, Regictr Lor, lctent Reagistrator,
.l’r
13-06-2015 LILIAN MUS i ;;AD ANA PAIU
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*) Cu exceptia situatiilor prewzme !a‘;ﬁ;ﬁ 5‘2 ahr din Regulamentul d& avizare, re}e%jnsqzere in
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evidentele de cadastru si cartefihtiars, sprobat prin ODG N 700/2014,

Socumentul conting date cu corecter personsl, proteiate de prevederile Lagh Hr. 677/2001. Pagina I din 1
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Carte Funciard Nr. 60798-C1-U15 Moinegti

Unitate individualsd

Leirgsa: Lec Moinesh, Bl Vasile Alecsandri, Bl D1, Sc. A, EL. 4, Ap, 13, jud. Bacau

1 Cedssunes i syl specificate parti comune in CF

ST ey Suprafata  [Suptafaley Cote parli . - N .

Iy fer. cadaslral | (ot Lla ol comung Cule t@mr?“ -"Ob.,ervatn / Referinte ]
L0701 U1R1 - 45 7972/94% ] AfETtutngnt compus din dotia
- camere, hucatarie, baie, doua
1 holurl, balcon(semilugia) of boxa
? lz subsol.

B. Partea §. Proprielart si acte

tnscrieri privitoare fa dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

g9752 [ 30/05/2018
Act Administrativ nr, Hotarare 34, din 25/06/1998 emis de CONSHLIUL LOCAL MOINEST!, Protocol incheiat in
data de 08.07.1998-emis de SC PREST SERV 5A Moinestl: Act Administrativ nr. Hotarare 37, din 24/03/201¢
emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUE MOINESTE
51 !r}tlabu[are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1
1) MUNICIPTUL MOINESTI, CIF:4591490, dormeniud privat

C. Partea 1. SARCINI .

inscrieri privind dezmembraminteie drepiuiui de proprisiate, Referinte
drepturi rezie de garantie si sarcini 3
WU SUNT
Decument care contire daie cu varecter personsl oroteiate de prevederile Leghi Nr. ST7/2001. Pagina 1 din2
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SCARA 1:100
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