HOTARARE

privind aprobarea vanzarii locuintei apartindnd fondului locativ din domeniul privat,
situata in municipiul Moinesti, strada Vasile Alecsandri, Bl. E8, ap. 1

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinari din
data de 26.08.2021,

Avand n vedere:

- Referatul de aprobare nr.23932/10.08.2021 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 23933/10.08.2021 intocmit de compartimentul Fond Locativ din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- cererea nr.13776/29.04.2021 a d-lui Antal Lucian, de cumparare a locuintei din municipiul
Moinesti, str. Vasile Alecsandri, BL.LES, ap.1, avand calitatea de chirias — titular al contractului de
inchiriere nr.93/1/06.05.2019;

- art.1 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.112/1995, actualizata, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute n proprietatea statului;

- Hotararea Guvernului nr.20/1996, republicata, privind aplicarea Legii nr.112/1995,
actualizatd, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute n
proprietatea statului;

- art. 363 alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019

privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand avizul nr. 25815/26.08.2021 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 25816/26.08.2021 al Comisiei pentru activitati
economico-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
25817/26.08.2021 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit. b), coroborate cu art. 139
alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, precum si ale art. 198 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vanzarea locuintei din fondul locativ al municipiului Moinesti, situatd in str.
Vasile Alecsandri, Bl. E8, ap.1 catre actualul titular de contract de inchiriere, conform Anexei nr.1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare intocmit conform contractului de servicii
nr.85/03.08.2021 de citre DASCALU 1. MARICEL - EXPERT EVALUATOR, pentru locuinta
compusi din 3 camere si dependinte, cu suprafata construiti de 72,33 m?, situati la adresa din str.
Vasile Alecsandri, BL.E8, ap.1, municipiul Moinesti, judetul Bacau, cuprins in Anexa nr. 2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.



(2) Pretul de vanzare al locuintei situatd in municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, BI.ES8,
ap.1, este la data de 04.08.2021 de 96.723 lei, echivalent a 19.660 euro.
(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare de la alin.(2) la incheierea actului
autentic de vanzare — cumparare.
Art. 3. (1) La data perfectarii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul va prezenta
urmatoarele documente:
a) adeverinta eliberata de asociatia de proprietari care atestd faptul ca nu inregistreaza
restante din neachitarea cheltuielilor comune;
b) certificat fiscal, eliberat de autoritatea locala, privind obligatiile fatd de bugetul local;
€) declaratie notariala din care sa rezulte ca atat titularul cat si membrii familiei sale (sot/sotie,
copii) nu au dobandit sau nu au Instrdinat o locuinta proprietate personald, dupa data de 1
lanuarie 1990.
(2) Tn cazul nedepunerii acestor documente, contractul de vanzare-cumpirare nu va fi incheiat.
Art. 4. Se Tmputerniceste Primarul municipiului Moinesti si Secretarul General al
municipiului Moinesti, ca Tn numele si pentru municipiul Moinesti, sd semneze contractul de vanzare
— cumparare la Notariatul public, a locuintei mentionate la art.1.
Art. 5. Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Bacau, Primarului
municipiului Moinesti, Directiei Economice, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu,
Compartimentului Fond Locativ si va fi adusa la cunostinta publica, in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. CRISTINEL BUDACA JR. MARILENA DIRLAU

NR. 116

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 26.08.2021, cu 18 voturi pentru si 1 vot impotriva,
din 19 consilieri participanti.

Document care contine date cu caracter personal protejate conform Regulamentului (UE) 2016/67



Anexanr.l1laH.C.L. nr. 116/26.08.2021

Situatia

locuintei (apartamentului) din fondul locativ apartindind domeniului privat, ce urmeaza a fi vanduta
chiriasului conform prevederilor Decretului — Lege nr.61/1990 si Legii nr.85/1992

Nr.  Nr.contract de Numele si
crt. inchiriere prenumele
solicitantului

1. 93/1/06.05.2019 Antal Lucian

PRESEDINTE DE SEDINTA:
CONSILIER LOCAL,
ING. CRISTINEL BUGACA

Adresa /nr. de camere/ Pretul de
supr.utila/supr.totala vanzare

* str. Vasile Alecsandri, BI.ES, ap.1,

mun. Moinesti, jud.Bacau; 19.660 euro/
* 3 camere si dependinte; 96.723 lei
* supr.utila — 60,81 m?

* supr.construitd — 72,33 m?

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL,
JR. MARILENA DIRLAU

Document care contine date cu caracter personal protejate conform Regulamentului (UE) 2016/6



ANEXA NR. 2 LA H.C.L.. NR. 116/26.08.2021

BASCALU §. MARICEL EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR,
EXPERT EVALUATOR,CONSULTANT FISCAL, PRACTICIAN IN
INSILOVENTA

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO3SCECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara -apartament
sitaat it Municipiul Moinesti, str. V. Alecsandri, bLES, sc. A,
ap.1

[

i
f

i

Proprietar: Municipiul Moinesti

Client: Municipiul Moinesti

Data evaluarii: 02.08.2021
Data inspectiei : 29.07.2021

Data Intocmirii raportului de evaluare :02.08.2021



Sinteza evalusrii

Apartamentul evaluat a fost inspectat personal de catre evaluator Dascalu Maricel
in prezenta reprezentantului UAT Municipiul Moinesti sf in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea niciunei alie persoane in afara evaluatorului
care semncazi mai jos care la data elabordrii prezentului raport, este evaluator autorizat, a
indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionald continud §i are competenta
necesard intocinirii acestuia,

in conformitate cu datele invegistrate in baza de date proprie a evaluatorului.
prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv U.A.T. Municipiu! Moinesti, in calitate
de client si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata a apartamentului descris
mat jos pentru a permite TLAT. Municipiul Moinesti valorilicarca acestuia in
conformitale cu dispocitiile lepale in vigoare confom aprobuttl Consilivlul lucal.

Acest tapoit de evaluare nu va putca fi utillzat penteu nictun all scop decat cel
declarat; evaluatorul nu it asumd responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstanii
saut context m care raportul de evaluare ar putea [f utilizal.

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie, prezenta
evaluare se referd un apartameni situat in Municipiul Moinesti, strada Vasile Alecsandti,
0l B8, sc. A, ap. 1.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (ideniificat mai sus), se incadreaza
i categoria celui mai probabil pret care s ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piafd tiberd
si concurentiald, respeciiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru
general.

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald n acest raport a fost
determinatd in contextul conditiilor pietei specifice din perioada iulie 2021, data evaludrii
este 02.08.2021. cursul valutar valabil la aceastd data este 4.9198 lei pentru I EURO{curs
valutar din 30.07.2021 wvalabil pana pe 02.08.2021. ora 13), data raportului este
02.08.2021.

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii
asupra valorii de piati a apartamentului evaluat care va i folosita la valorificare, astfel:

F)enumire proprietate ' Valoare exprimata in: i

LEIRON) EURO

| Apartament situat in Moinesti, strada Vasile 96.723 19.660
Alecsandri, bl. ES, sc. A, ap. |

In baza analizei de mai sus, avind in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte
aspecic mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei
specifice de la data evaludrii, evaluatoral considerd ci valoarea de piatd a apartamentului
evaluat la data de 02,08.2021 este de 96.723,0¢ LEI(RON), echivalent a 18.660 EURO.
Referiior la acesta valeare pot fi precizate urmaétoarele:

¥ nu este afeciata de TVA;

v a fost exprimata {indnd seama exclnciv de inofezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt va
perioadei iulie 2021,
v nu reprezintd valoare de a

Cu stimé,
DASCALU MARICEL



CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

{.2 Identilicares chientului st a ovicfiror alii utilicatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Docuinentarca necesara pontru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Aspecte economico-sociale

2.3 Informatii despre zona

2.4 Informatii despre amplasament

2.5 Descrierea apartamentului

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii

Capifolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificim urmétoarele:

e Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezenft sau de perspectivd in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de
partile implicate.

e Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori carc sd favorizeze clientul §i nu este influenfatd de aparitia unui
evenitnent ulterior,

e Analizele gt opinille au fost bazate si dezvoltule couform cerinfelor din
statdatdele, tecomandirile si metodologia de lueru recomandate de citre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizali din Romdnin) si
Standardele de Evalvare a Bunurilor (SEV 2020),

o Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

e Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in
prezenta reprezentantului UA'T Municipiul Moinesti.

e 1n claborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativi din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazad strict la
identificarea si analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum
si a pietei specifice, ludnd in considerare “calititile” si “defectele” care
genereaza o pozitie relativa In piata specificy.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a findeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continuid al
ANEVAR si are competenta necesardl intocmirii acestui raport.

e Maricel Dascalu evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietifilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2.Identificarea clientului si a oricaror alti vtilizatori desemnati

fn conformitate cu datele Inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseazd exclusiv UAT Muricipiul Moinesti, in calitate de Client
si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pirti din acesta, niciunei
terte parti, dacd aceasta nu a fost desemnati n scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi
ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in cazul in care un
tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale
oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in
cazul in care este autorizatd de cidire evaluator si identificatd explicit ca utilizator
desemnat. Atunci cdnd aceastd identificare nu existi explicit iar persoana nu are atributiuni
legale sau reglementate in legéturd cu prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerati
ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptitita la niciun fel de pretentie fati de
evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat si nu
poate fi extinsd fati de niciun tert.



1.3.5copul evaluiri

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru apartament
situat in municipiul Moinesti, strada Vasile Alecsandri, bl. E8, sc. A, ap. 1, descris mai
jos pentru a permite U.A.T. Municipiul Moinesti valorificarea acestuia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat penfru niciun alt scop decét cel
declarat; evaluatorul nu 1si asumé responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd
sau context in care raportul de evaluare ar putca fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la un apartament compus din: 2
dormitoare, camera de zi, bucatarie, 2 bai, hol, situat in municipiul Moinesti, strada
strada Vasile Alecsandri, bl. K&, sc. A, ap. [, aparlinand dumeninlui privat o U.AT.
Municipiul Moinesti pentru valorificarca superloars o acesluta in conformitale cu
dispozitiilc legale in vigoare si aprobarea Consiliului tocal.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazi in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obfine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libers si
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru
general.

“Valoarea de piatd este suma estimata pentiu care un detiy ar putea fi schimbat, lu
data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzaciie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat flecare in
cunostintd de cauzd, prudent §i fird constréngere”.

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate
limitata la data evaludirii si nu va putea fi atinsd In cazul unei eventuale incapacititi de
platd viitoare cénd, atit conditiile pietei cit si situatiile de vinzare pot diferi fata de acest
moment.

Raportul de evalvare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui
raport Isi pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate In raport se aplicd Intregii proprietdti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevéizuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar
conversia valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9198 Lei/1Euro, valabil pentru data de
02.08.2021, ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este valabila la momentu! exprimarii
opiniei, evolutia ulterioard a valorii putdnd fi diferiti.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost
determinaté in contextul condiiiilor pietei specifice din perioada iulie 2021, cursul valutar
valabil la aceastd dati este 4,9198 RON pentru 1 EURO data raportului este 02.08.2021.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

in conditiile efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putea fi transmise
integral drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in
capitolul 2.1-Identificarea proprietatii). In consecinti, acestea sunt integral asupra
apartamentului in suprafaid utila de 60,81 mp, suprafata construita de 72,33 mp(conform



documentatici cadastrale a proprietitii).
1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e Cu ocazia inspectiei aparfamentului evaluat in prezenta reprezentantului
U.A.T. municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea,
accesul, vecinatatile;

] In vederea ducumentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat,
inclusiv datele necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate
informatiile refevante; '

o In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentulun raport s-a realizal T ipoteza indeplinirii ipotezelor
si conditii limitative prezentate tui jos:

e evaluared s-a clictuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii
beneficiarului lucrdrii, acestea au fost presupuse a f1 autentice ; evaluatorul nu-si asuma
nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate.
Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel ;

e informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fard ca acestea si ofere o garanfie asupra preciziei lor;
e evaluatorul a obtinut infurmaiii, estimari $i opinii, ce au fost cvidentiate in raportul
de evaluare, de la surse considerate credibile fard a-sgi asuma nici o responsabilitatc n
privinta corectitudinii lor;
e  proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;
e actele de proprietate au fost puse la dispozifie de reprezentantii benefictarufui
luerarii-UAT municipiul Moinesti si datele referitoare la dimensiuni si suprafete au fost
extrase din Figa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a
apartamentului;
e  se presupune ci propriefatea este In concordantd cu toate reglementarile locale sl
republicane privind mediul fnconjurdtor, reglementirile si restricttiile urbanistice, cu
exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;
e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de funciionare sau alte documente
necesare funcfiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in
considerare in prezcentul raport,
e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
evaluatorul neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;
e nu se detin informaiii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul
proprietdtii evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a
depista astfel de substante;
e  estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea in Intregime si
orice divizare 1n elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;
o previziunile sau estimérile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale
piefii;
o evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara
sau sa depunia marturie in instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au
fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;
e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi
publicat sub nici o formé, fard aprobarea scrisi a evaluatorului;
e acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si
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asumai nici o responsabilitate daci acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente
de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie
stabila in timp. Aceste previziuni sunf, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor
viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale
o Nu este cazul.

1.190. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legéturd cu bunul identificat si nu poate fi
utilizat pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea
pentru o astfel de utilicate, cu cxcopfia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati
exphicit in Termont de releringa

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parfl, sau oricare altd referire la neesly, sy
poate fi publicat, nici wnclus Intr-un document destinat publicitéii fard acordul scris si
prealabil a] evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza si apard.
Publicarea, partiald sau integrald, precum i utilizarea lui de citre alte persoane decét cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

1.11. Sfera evalvarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,apartament situat in strada strada
Vasile Alecsandri, bl. EB, sc. A, ap. 1" in vederea valorificarii superiocare a acestuia in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informati
culese de pe piata imobiliara locala, respectiv informatii despre proprietati similare care
sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul- olx.ro.
Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.
= Evaluatorul a verificat veridicitatea informatiilor prin telefoane la adresele mentionate.
= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul municipiufui
Moinesti si gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitati de U.A.T. municipiul Moinesti pentru un apartament cu
trei camere, situat in strada strada Vasile Alecsandri, bl. E8, sc. A, ap. L.
Apartamentul este in domeniul privat al localitatii Moinesti este inregistrat sub
numarul cadastral 60894-c1-Ul1 in carte funciara a localitatii.
S-an prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte, anexate in copie la
prezentul raport:
o Inventarul domeniului privat al municipivlui Moinesti;
o Releveu apartament din documentatia cadastrala privind amplasarea si delimitarea
corpului de proprietate inregistrata la OCPI Bacau.
Prin mentionarea documcntelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din
punct de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezi
de lucru In prezenta lucrare.

2.2. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este asezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotus-Tazlau,



intr-0 zond cu bogate resurse naturale (petrol, cdrbune, ape minerale curative). Cele 10
izvoare cu ape minerale din "Parcul Bai", cantonate pe pérdul Gézu, precum si
microclimatul ozonat al zonei, lipsit de pulbere nocivi, insotite de frumusetile reliefului si
florei locale, pledeaza pentru statutul de statiune balneoclimaterici. Pe linga toate acestea,
municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatd spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare
continui a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare §i turistice. Ca atare, municipiul are
cerie perspective de dezvoltare urbanisticd, economicd i turisticd, dorindu-se ca el si
devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si de cei din
alte localitati ale tiérii sau din strdinatate.

Hartd  Satel:

Prima atestare documentard a localititii este datatd 1437 si primul document in care
Moinestiul este nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cénd avea 188 de case si
588 de locuitori. Targul Moinesti era un loc de intilnire intre locuitorii, de pe Valea
Trotusului si Valea Tazliului, a celor veniti din Transilvania, aici existau izvoare de
pacurd, exploatiri forestiere, alte produse mestesugédresti si agroalimentare. Aici s-a
ndscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial Tristan Tzara (Samuel
Rosenstock), fondatorul Dada, o migcare contestatard in arta.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odati cu acest eveniment creste funciia
lui administrativd - Moinesti era resedinfa comunei urbane si in acelasi timp resedinta
plasei Tazliu. fn anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche
mentiune despre existenta si exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea
Lucicesti, astdzi parte componenta a orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sérat;
primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate in prima jumatate a secolului al XIX-
lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. in bazinul petrolifer al Moldovei s-a forat
prima sondd mecanici din Roménia (in 1861) si printre primele din lume. La Moinesti a
fost instalati a patra mare rafindrie din tard (1923); din toatc acestea reiese faptul ca
inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinegtene.
Din totalul suprafetei administrative a orasului, Apartamentul agricol acoperd 2590
ha, din care Apartamentul arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economici a



zonei, pentru a o face mai productivd, un adevirat motor al dezvolidrii locale, sunt
necesare investitii pentru extinderea si modernizarea actualelor exploatatii agricole prin
stimularea dezvoltdrii unor ferme vegetale ecologice, structurate pe culturi specifice, prin
dezvoltarea structurilor asociative capabile sd realizeze activitd{i de productie agricola
rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferine, promovarea asociatiilor de producitori
precum si dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zond ferme
de crestere a pés#rilor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole,
ferme de melci, fepuri s.a.

Pentru ocuparea integrald a fortei de muncd disponibile si dezvoltarea socio-
economicd a municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante.
Existd in zond fortd de muncd calificata in foraj-extractie si mentenantd In industria
petrolierd, prelucrarea lemnului, ficind posibile investitii In amenajarea unor ateliere de
mic mobilier, tdmplarie, profile din lemn, mobilier de grading, cherestea s.a., dar si
persoane calificate  in  industria usoard  (textile, fincilfiminte, artizanat).

Mimleipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia 1 rAndul  statiunilor
balneoclunaterice atdt datoritd peisajolor naturale cét si numeroaselor izvoare de ape
minerale curative intrucat municipiul dispune de numervase atractii  turistice.

2.3. Informatii despre zond

Apartamentul este amplasat in zona centrala a municipiului Moinesti intrun
ansamblu realizat inainte de 1990. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai
Jjus si are caracteristicile principale:

2 zona are caracier prepondcerent rezidential;

= densitatea populatiei in zond este normala,

= traficul rutier in zona este mediu;

= inzona exista trasee al mijloacelor de transport;

e utilitdfile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale pe strada,
canalizare, telefonie.
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2.4, Informatii despre amplasament

Apartamentu] evaluat este situat intrun bloc P-+4 realizat inainte de 1990 in zona
centrala a municipiuiui Moinesti,

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, zona este lata. Echiparea cu
utilitdti a amplasamentului blocului cuprinde: energie electrica, apa curenta, gaze naturale
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pe strada, canalizare, telefonie. Aspectul zonei este relativ civilizat avand in vedere faptul
ca in zona pietei locuiesc persoane care par a avea probleme cu traiul civilizat si alte
probleme sociale.

2.5. Descrierea apartamentului
Apartamentul evaluat este situat in intravilanul localitatii Moinesti intrun bloc de
locuinte P+4. Apartamentul este decomandat si are suprafata construita de 72,33 mp, din
care suprafata utila de 60,81 mp si releveul din cartea funciara care este inregistrata la
OCPI Bacau evidentiaza urmatoarea structura:
Dormitor cu o suprafata utila de 11,61 m.p.;
Dormitor cu o suprafata utila de 9,69 m.p.
Baie cu o suprafata utila de 4,03 m.p.;
Baie cu o suprafata utila de 2,36 m.p.;
Bucatarie cu o suprafata utila de 9,97 m.p.;
Cainera de zi cu o suprafata utila de 15,92 m.p.:
Hol cu o suprafata utila de 7,23 mp.
Structura constructiva a blocului este urmatoarea:
Fundatii continue diu beton, plansce din betou annat,
Structura panouri prefabricate din beton armat si zidarie de caramida;
Inchideri din panouri mari si compartimentari din caramida;
Acoperis tip sarpanta .
Apartamentul este de tip decomandat, este utilizat de mai multi ani de catre familia
Antal Lucian.
Apartamentul are urmatoarele caracteristici 1n urma inveslitiilor 1ealizate dc catre
chirias care pot fi vazute si in fotografiile realizate la inspectie(Anexa 3), astfel:
o Finisaje interioare la data inspectiei sunt de calitate medie spre superioare, realizate
de catre chirias.
Tamplarie exterioara din PVC si cea interioara este inlocuita si buna;
e Pardoseli din gresie si parchet.
e Instalatiile sanitare sunt inlocuite;
o Instalatii de utilizare functionale, exista racord la apa potabila, electricitate si gaz
metan ;
¢ Sistemul de incalzire termica este pe gaz metan cu centrala proprie de apartament;
@ Apartamentul are termosistem la exterior si este vopsit la fel ca si celelalte
apartaimente
e Usa de a intrare este inlocuita cu una metalica.

U N NN NN
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2.6. Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul piefii
Amaliza pietei

Piata apartamentelor vechi este segmentata in contextul imobiliar al localitatii unde
activitatea economica s-a redus, populatia este imbatranita, exista locuinte libere al celor
care s-au retras la tara sau sunt in strainatate la munca.

In acesta localitate, se gisesc apartamente vechi de vanzare de tip decomandat la
etajele superioare sau parter in stare buna si foarte buna ca cel evaluat, oferite spre vanzare
care nu se vand sau se vand greu.

Aceastd situafie determind menfinerea prefurilor la un nivel mediu spre scazut, pentru
perioade suficient de mari.

Analiza cererii

Existd o cerere foarte mica pentru acest gen de proprieté{i, concluzie desprinsé din
aceea c# ceea ce s-a oferit la vnzare cu valori realiste, s-a tranzactionat in perioade foarte
mari de timp fiind cautate cele din zona centrala.

Penru ca astfel de proprietati sa fie vandabile necesiata investitii din partea
ofertantilor pentru a fi aduse la un minim de confort.
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Nu putem estima céte astfel de cereri vor exista, dar ele ar putea fi in numdr suficient, dacd
oferta va f1 formulati In valori realiste functie de starea reala a lor.

Constatarea noastrd a fost ¢ aproape tot ce s-a formulat ca ofertd cu valori realiste, s-a
tranzactionat, chiar daci nu imediat.

Oferfa competitivi
Oferta cu proprietifi de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietet
Pe termen mediu, cererea va fi mica decat oferta cu tendingd de crestere a cererii in
cc priveste apartamentele vechi de vanzare de tip dccomandat situate la parter,

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR §I CONCLUZIILE
3.4, Cea mal buud utilizare

Conceptul de *“cca mal bund utilizare® (CMBU) este un concept de prafa, Prin
analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizares cea mai
competitiva st profitabili,
In conformitate cu Standardele ANEVAR editia 2020, CMBU este definitii ca :
“Utilizarea cea mai probabild a unei proprietdti, posibild din punct de vedere fizic,
permisibild din punct de vedere legal, fezabild financiar, justificatd corespunzdtor §i din
care rezulfd cea mai mare valoare a proprietdfii supuse evaludril.”
Analiza CMBU trebuie realizata atit pentru apartamentul considerat liber, asa cum se afla
ea la data evaluarii.

e Cea mai buni utilizare a apartamentului
Conceptul de “cea mai bund utilizare™ (CMBU) este in relatie directd cu valoarea de

piati.
Prin analiza CMBU a apartamentului evaluat se poate identifica utilizarea cea mai
competitiva si profitabila.

In mod normal, analiza CMBU ar trebui realizatd pentru apartamentul considerat
liber, aga cum se afld la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai bund utilizare a apartamentuiui este
pentru locuinta.

In concluzie, cea mai buna utilizare a proprietatii evaluate este pentru locuinta.

3.2. Modul de abordare a valorii

In conformitate cu Ghidul de Evaluare -~ GEV 63 0-,,Evaluareca bunurilor imobile”,
evaluarea proprietd{ii s-a fécut in ipofeza cd proprietatea este liberdi, neocupatii de
proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2020 si cu Ghidul
de Evaluare — GEV 630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existd trei tipuri de abordari
posibile :

1. Abordarea prin piata - in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparati
cu proprietati similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie
sau oferte de pref. Sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparaiiile sunt
realizate pentru a demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi
oferitd Tn acest moment pe piatd. S-au identificat tranzactii in zona municipiului Moinesti
pentru proprietati comparabile.

Estimarea valorii apartamentului (considerat liber), in cadrul abordarii prin piata se
va realiza utilizand metoda comparatiei directe.

Premiza majora a aborddrii prin comparatie directe este aceea cd valoarea de piatd a unei
proprietdti imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietdti competitive §i
comparabile,
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fn cazul de fats, ca tehnici de comparare, se va utiliza o metoda calitativa si anume
— analiza comparatiilor relative, Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele
pietei, fird a recurge la cuantificare. Pentru a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul
analizeaza, compard §i ajusteazd oferte gi tranzactii pentru loturi similare in scopul
determindrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fatid de cele ale proprietatii
subiect.

fn analiza au fost utilizate trei proprietiti comparabile, situate in municipiul
Moinesti, relativ apropiat apartamentului supus evaluirii(prezentate in Anexa nr. 1), astfel:

COMPARABILA 1: Apartament 3 camere, decomandat situat langa farmacia
Dona, parter, modernizat, gresie, [aianta parchct, centala termica, termopane, varuit
proaspat, termosistem, stare foarte buna, ,pret 28475 Euro.Suprafata utila 69 mp.

Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro.

COMPARARILA 2: Apartament 3 camere,parter, semidecomandat situat in strada
luminii, F2, modernizat, gresie, faianta parchetf, centala termica, termopane, varuit
camerele orientate I shada principala, stare buna, pret 35.000 Euro. Suprafata utila 58mp.

Intormatia este credibily, filnd prelusty de pe site-ul olxro.

COMPARABILA 3: Apartament 3 camere, scmidecomandat situat centeal, etaj 4,
modernizat, gresic, faianta parchet, centala termica, tormopaue, staie fvarte bung, pret
22.700 Euro. Suprafata utila 55 mp.

Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro.

Explicitarea corectiilor;

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare,
valoarea proprietatiior s-au ajustat cu -5% fntrucit din cxperienta evaluatorului,
urmdérind evolutia prefurilor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprietétile rezidentiale
de acest tip, vanzitorii sunt dispusi sd negocieze, in medie cu 5%;

2. S-au aplicat corectii pentru instalatii functionale intrucat la apartamentul subiect
acestea au fost inlocuite/modernizate de catre chirias si comparabilele au toate
instalatiile.Procentul luat in calcul a avut in vedere “Ponderea orientativa a
subansamblelor constituente ale mijloacelor fixe din grupa 1 “Cladiri”-subgrupa
“Constructii” din Indicativul P135-99 care prevede ca instalatiile functionale au o
pondere de 18% din valoare constructiei. Pe baza rationamentului profesional in urma
constatarilor de la inspectie apreciem corectia la -10% pentru acest element la toate
comparabilele;

3. S-au aplicat corectii pentru finisaje intrucat la apartamentul subiect acestea acestea au
fost inlocuite/modernizate de catre chirias si comparabilele au finisaje moderne, noi.
Procentul Juat in calcul a avut in vedere “Ponderea orientativa a subansamblelor
constituente ale mijloacelor fixe din grupa 1 “Cladiri”-subgrupa “Constructii” din
Indicativul P135-99 care prevede ca instalatiile functionale au o pondere de 25% din
valoare constructiei. Pe baza rationamentului profesional in urma constatarilor de Ia
inspectie si prin faptul ca ponderile influientate de finisajele noi/moderne in noile
conditii de executie, apreciem corectia la -15% pentru acest element la comparabila 1
si 2, la comparabila 3 de -[0%;

4. S-au aplicat corectii pentru comparabila 1 si 3 pentru diferente suprafete;

Nu s-au aplicat corectii la toate comparabilele pentru lipsa logii/balcoane;

6. S-au aplicat corectii pentru comparabila 2 si 3 care este semidecomandata.
Desfasurarea calculului si analiza relativa a proprietatilor sunt prezentate in Anexa 2.
Din analiza efectuatd a rezultat cd cele mai apropiate comparabile de subiect este

comparabila 1.

Valoarea Apartamentului este de 96,723 lei, echivalent 2 19.660 Eure.

Lh

2.Abordarea prin venif- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si
de a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de
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actualizare. Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

Apartamentul este inchiriat insa chiria esie atipica, ea urmareste mai mult
rezolvarea unei probleme sociale decat obtinerea de venituri.

3. Abordarea pria costuri - consta in estimarea costului de nou din care se deduce
deprecierea fizica si/sau deprecierea functionala, dupa caz, urmand metodologia de mai
jos.

Evaluatorul va proceda la alegerea intre cele doua tipuri de cost de nou - costul de
inlocuire si costul de reconstruire-si vu utiliza unul dintre aceste tipuri in mod consecvent
in aplcarea acestei abordari.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la
data evaludrii a unei clidiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind
materiale moderne, normative, arhitecturd si planuri actualizate.

Costul de reconstructie reprezinta costul estimat pentru a construi la preturi
curente de la data evalvarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceleasi
materiale, normative de constructii, arhitcctura, planuri de calltate si manopera inglobind
toate deficientcle, supradimensionarile si deptecierca cladirii evaluate.

LDeprecieiea — tepresmta o piordere de viloare fata de costul de reproductie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta
metoda sunt:

= Deprecierea fizica - reprezinta reprezinta pierderea de utilitaie cauzata de
deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al
utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Aceasta
poate avea doua componente —uzwra fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca
costul de corectare a starii tehnice e mai mare decit cresterca de valoare rezultata ) si ~
uzura fizica nerecuperata (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice sau economice).

© Deprecierea  functionala ~ este o pierdere de valoare cauzata de data de
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, de deficiente ale
traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueaza confortul. Se poate manifesta
sub doua aspecte — neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, inlocuire, modernizare sau
supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (cauzata de deficiente date
de un element neinclus in costul de nou, dar ar tebui inclus sau de un element inclus in
costul de nou dar nu ar tebui inclus).

= Depreciere economica (din cauze externe) — se datoreaza unor factori externi
propietati imobiliare cum ar fi: - modificarea cererii, -utilizarea proprietatii, -amplasarea in
zona, -urbanismul, -finantarea. In cazul estimarii Valorii impozabile, acest tip de
depreciere nu se aplica.

Conform constatarilor de la inspectie nu au fost identificate deprecieri fizice
accidentale produse prin acte de vandalism, calamititi (cutremure, inundatii catastrofale,
explozii, incendii, furtuni, alunecari de teren, etc.) c¢i numai deteriorari din neefectuarea
reparatiilor de catre chiriasi, etc.

Deprecierea fizica se poate estima in mai multe metode si una ar putea fi in
conformitate cu metodologia prezentata in Anexa nr. 2-Estimarea deprecierii fizice,
precum si metoda de calcul a varstei cronologice ponderate, avand in vedere
modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evaluarii a GEV 500.

Aplicarea acestei metode pentru apartamentul evaluat nu este adecvata.

3.3. Apaliza rezultatului
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,.in
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fundamentarea concluziel asupra valorii, in raporial de evalnare se va face rveferire I
abordarea sau abordiivile in evaluare aplicate, la datele de intrare wutilizate si la
argumentarea conciuzi v stabilite. Selectarea si argumentaren abordirilor, metodelor
si telmicilor de evalt ? adecvaie depinde de calitatea, cantitatea si credibilitateq
infermatiilor disponib . precum si de rationamentul profesional al evaluatorului,
rafionament ce rebuie prezentat I raporiul de evaluare. frt anumite situatii se poate ca
una sau doud aborddri sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul avind obligatia
profesionald de a pregenta in cadrul raportului de evaluare argumentele  si
raffonamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”

Paragraful 104 uf GEV 630 admite ca "nru se va agplice ¢ o dewa abordare in
evaluare, numai cu caracter formual, in cazul in care poate fi aplicatid doar o singird
abordare T evaluare, adecvatii §i bazatd pe informatii de piatd seficiente, verificate §i
credibile ™
Avéand in vedere rezultatul obtinut, relevanfa metodelor abordate si informatiile
care au stat la baza aplicdril acestora si pe de altd parte scopul evaludrii si
carueleristicile proprietfli mobiliare supuse evaludrii. in opiniz evaluatorului,
valoarea estimati pentru  apartament situat in Moinesti, strada Vasile Alecsandyi,
i LB, se. A, ap. 17, ce vitneasa o H ovalonficat de calre UAT Municipiul Moinesti este
de: 19.660 LURO, respectiv 96.723,00 lei, corespunzator abordarii prin piata intrucat
abordarea prin cost nu este adecvata si la abordarea prin venit nu exista tranzactii.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precuin si considerentele
privind valoarea sunt:
valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecicrile exprimate in prezentul rapori si este valabild in condigiile gencrale si
specifice aferente perioadei lunii iulie 2021;

-valoarea este o predictie;
-evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Nota: Valoarea de mai sus un contine TVA.

3.4, Anexe

¢ Keleveu apartament din Documentatia cadastrala privind amplasarea si delimitarea
corpului de proprietate;

s  Comparabile apartament;

e Fisa caleul;

s Fotografii.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

PRESEDINTE DE SEDINTA:
CONSILIER LOCAL,
ING. CRISTINEL BUDACA

CONTRASEMNEAZA PT. LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL,
JR. MARILENA DIRLAU
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Anexanr. |

Comparabila nr.1

- O % olkroddie

CoApwstd e Eoobmedx R 2 poud acil, ICLUELS v,

Foay 25 aihe 2531 Q?
vand apartament 3 camere

Z% %&?g % Pretut e regoriabi

VREI UN CREDITIPOTECARY

PROMOVEATA ', REACTUALLZERZA

[ Firma } { Compartimentare. Decomandat l i sprafata utile 6% m? ; A constryctio 1990 - 2000

l £3) Parter }

{F) Building Companion: platiorma
constructoriter profesionistl

Descriere

Vand ap 3 camgie, partes, Moinestl-cential in spatele farmaciel DONA. Aps oste modernizal-giesie. faianta,
parchet, centrala termica, tefmopane. Proaspat varuil. Ap. &ste 1zolal pe @ierns:. Se poste vinds 8 It 4-5
rate. Are aprobare de ia primarie de 50mp. construciia alsutata ca magazir:.




Comparabila nr. 2

Vand apartament 3 camere, Moinesti

35 @@@ % Prejul e negociabil

 VREI 1 CREDITIROTECAR?

i} PROMOVEAZA % REACTUALIZEAZA

H

Uersoaﬂa fizica J , Compattimentare: Semidecomandat_} r Supratata utila; 58 m?

[ Anconstructie: 1977 - 1990 ” Eta}: Parter l

(P Bulding Gomaunlotz platiorms
constryetortior profecioileti

Descriere

Vand apartament I camere. oras Moinesti, stracla Luminil, Dioc Fz, parier, semidecomandat, Imbunatatii:
termopan. centrala termica, parcheat, izolat exterior, aer conditionat, greste/falanta. Apartamentul are toate
camerele arfentate catre stradia principata.

Detalii 1a telefon 07*<***=(L.

Pret usor negociabilt

Merita vazut!




Comparabila nr. 3

< & obuwrosdioleria/vand-apartamenti-3-camere-10d{Gpl htmi=fed 37 1052¢
ati % Cookmaks 53 SMEnowd [ Zachu, proprietar, v..

[Foatat i7 iz 3031 Q?
Vand apartament 3 camere

“EEZ @@@ i@g Pretul @ negaociabi

© VRE!UN CREDT (FOTECARY

i} PROMOVEAZR ¢ REACTUALIZEAZA

[ Feistatia lizica H Compartiinentare: semidecomanclat { Suprafata utila 55 m?

[—l\nrnnﬁuuctze o7 99t i Figl: d i

Descricre

Vand Apartaiment, zona cehtrala, 3 camere etaj 4 detaili la nr whalsapp 0049 162 6852415,

i BSEUIED Vigualizaii. 819 2 Rapartes:




EVAL. .RE AFARTAMENT STR. V. ALECSANDRI, BI.ES, ¢

Lap . MCINEST!

METOQLA COMPARATIE! ANALIZA PE PERECH! DE DATE

Anexa 2

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparzbiiz 2 Comparabila 3
Apartament Moinest, str.V. Apartgmeni [\flcmestf,. Apartament Moinesii, Sir. Apartament Moinesti,
Adresa P central in spate farmacia s
Alecsandri, bl. E8, sc A, ap.1 Dona Lu=imii, i =" 2 zona cenirala
FProvenienta infor  atit comparabile WIWW.CIX.IQ AW D KFC Wi QDT
Pret de vanzare {euro/apartament) 2b641.3,00 25000 uu 22700,00
Drepturi proprietate transmise libera libera iihsra libera
Pret corectat 2847500 25000,00 22700,00
Conditii de finantare ja piata la piata la piata la piata
Pret corectat 2847500 25000,00 22700,00
Conditii de vanzare independent independeant independent independent
Corectlie 0,00% G,00% 0,00%
Pret corectat 28.475,00 35.000,00 22.700,00
Condiiii ale pietei la vanzare a vemzae la vanzare
Corectie -5,00% -5,00% ~5,00%
Prst corectat 27.051,25 33.250,00 21.565,00
Instalatii functionale refacute de chirias toate toae toate
Corectie -10,00% -10,00% -10,00%
Pret corectat ] 24.346,13 2€.925,00 19.408,50
Finisaje complete refacute de chirias comptete, moderne complate, maderne complete,
Corectie -15,00% -15.00% -10,00%
Pret corectat 20.694,21 25.438,25 17.467,65
Suprafata ulila apartament {mp) 50,81 59.00 58,00 55,00
Corectie -5,00% 0,00% 5,00%
Pret corectai 19.658,50 =5.436,25 18.341,03
Eiaj Parter parter parter etaj 4
Corectie 0,00% 0,00% 0,00%
Pret corectat 19.659,50 25.436,25 18.341,03
balcoane/ logii nu exista nu exista U 8xiss Ny exista
Corectie G,00% 0,00% 0,00%
Pret corectat 19.659,50 25.436,25 18.341,03
Decomandat/se  decomandat decomandat decomandat sermideczrandat semidecomandat
Corectie 0,00% 5% 5%
Pret corectat 19.659,50 26708,06 19258,08
Pozifionare centrala foarte buna fa sirada orinzipala auna
Corectie N NNoZL -5.00% 0,00%|
Pret corectat 3 19258,08
Corectie total: =zta 3 394923
Corectie totala bruta 3 12787,50
C.T.B. / pret de vanzare 8 0,56
Numar corectii I} 5,00

Valoare apatament{EURO/mp} rotunjil 19660,00
Valoare totala apartament(lei) rotunjit 26723




Anexa-Fotografii
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Oficiul de Cadaskru si Publicitate tmobiliara BACAU _Nr.cerere | 23338 -]
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti L Zhe b 24
Luna 06 |

____Anul 2021

Cod verificare

2 et EXTR&?EEE{S &%EEJER%CEAR& AR RRE b
corscuncmarmsossoctons vress AR

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea L. Descrierea imobilului
Unitate individuaia

Adresa: Loc, Moinesti, Str Vasile Alecsandri, Bl. E8, Sc. A, Ap. 1, Jud. Bacau

PAarti comune: nu sunt specificate parti comune in CF —

Nr v Suprafate  {Supralaldl Cote parti . R o 1 e

ert Nr. codastrai constiulla utdi (mp)l__comuug L.otia taran ) Ohservatll / Refariiie

Al | 60894-C1-U11 . 60,81 | 8456/1206 0 APARTAMENT COMPUS DIN TREI
CAMLERE, HULAYARIE, DOUA DAl
51 HOL

B. Partea ll. Proprietari si acte

fnscriert privitoare fa dreptul de proprietaie si alte drepturi reale Referinte

13235/ 24/06/2021
Act Administrativ nr. PROTOCOL, din 08/07/1898 emis de SC PRFST SERV SA MOINESTI; Act Administrativ
nr. Hotérare 34, din 25/06/1928 amis de CONSILHIL t QCAL AL MUNICIPIULUT MOINCSTI, Acl Adiainistratty nr.
Hotarare 37, din 24/03/2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIJLUL MOINESTI];
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Conventiei Al
cote actuala 1/1
1) MUNICIPIUL MOINESTS, CIF:4531400

OBSERVATH: domeniul prival

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, Referinte
drepiuri reale de garantie si sarcint

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr, §77/2001, Pagina 1 difi 2

Extrase pentru informare on-ling iz adcesa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funclard Nr. 60894-C1-U11 Comuna/Orag/Municipiu: Moinesti
Anexa Nr. 1 Lo Partez |

Initate individuald, Adresa: Loc. Moinesti, Str Vasile Alecsandri, Bl. E8, Sc. A, Ap. 1, Jud. Bacau
Paryd comune: nu sunt specificate parii comune in CF

Nr Suprafata }Suprafata} Cote part iy N .

et Nr cadastral construits | utifa (mp) cormune Cote teren Observatli / Referin{e

Al 60894-C1-U11 R 60,81 8456/1206 0 APARTAMENY COMPUS DIN TREI
CAMERE, BUCATARIE, DOUA BA]
S HOL

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastraté de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil {a autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
suscepfibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pubilicitate imohiltiard cu codul ar, 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
H-06-2031 CRISTINA-DUMITRA UTHU

Data eliberarii,

o {parafa sf semndlure) {paraia i semnatira)

Document: care conting date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2

Extrase pentry informare on-ling Iz adress epayancpire Formuiar versiunzs 1.1



RELEVEU APARTAMENT

SCARA 1:100

Numir cadasiral al terenuhul

Suprafata

Advesa imobilului

Moinesti, str.Vasile Alecsandd, bl. B8, sc. A, parter, ap.1

Carte funciarf colectivi nr,

UAT Moinegti
Cod wnitate individuald (U) CF individuals 60894-c1-u11
Eﬁ Doc €7

r 3,30 -HU 4,38
Exterior blsc Exterior blat
0,80
g e B @ Lo
i o 6] i 7.10
0,35 L‘ ’-L O_,E_Q“ 3,85 r‘
r 2,00 I
o A
3 Casa scaril g¥eOUle !""fq,
CERTIFICAT ©
DE
o,
oz, 2
Nr. Incipere Depumire Inclipere Suprafate utilE (mp)
1 Bucstarie 8,97
2 Camera de zi 15,92
3 Baie 4,03
4 Dormitor 131,61
5 Dommnitor 8,69
6 Baie 2,36
7 Hol 7,23
Suprafata utild = 60,81
Mirce vaulysiged Suprafaa construitd = 72,33
Et:te25£16534 xecutant Data
3 RUSUomm 309 ¢ 1 IS TRM SRL. Tugie 2021
Receptionat

Bogdan-Mihaita

Semnat digitzl de Bogdan-
tihaita Pintilie



RELEVEU APARTAMENT

SCARA 1:100
Numis cadastral al terenului|  Suprafata Adresa imobilului
Moinesti, str, Vasile Alecsandt, bl. ES, sc. A, parter, ap.1
Carte funciari colectiv nr, UAT Moinesti
Cod unitate individuald (U) CF individuald 80894-c1-u11
’:: Blog E7
k=]
........ e W OEE gt " ..--.......-........-....---.-...._,.‘...'..-I... {E}(E‘ﬂ
4,55 ‘ 1,80 L_-l 3,30 L‘ 0,35
@ 2
o i 1,40
"21'% E @ - @ & 1,10
200
1,00
S
Exterlor bloc %% - = Exterlor blae
Rl
@
289 .
PR | a il 0 1,49
Y @ ] 00 6} o 110
[}
2@
8,35 LL 3,70 w 1,58 3.55 =
r 2,00 _l
A
E— Caso scarit o 55 EFOCUIe fl"r.u-f,'_ <
©  CERTIRICAT ?“(\?\GP‘ %
$ DE St e %
§  AUTORIZARE Fk\ﬁo‘?‘;‘r')ﬁb—" 2
£ : W L g
%Sena RO-B-J; Nr. 1815 %g(\é"g'ﬁg @‘\\5\5 _?!E
- - % - SCTOPO RINE e
% SISTEM SEL ., W 0
% 3, o eﬂ’fg | —.’"5’1. e
¢ conent ssw‘:/ ~L_caTeaEs
—_—
Nr, ingipere Denumire Incéipere Suprafafa util (mp)
L Bucatatie 9,97
2 Camera de zi 15,92
3 Baie 4,03
4 Dorraitor 11,61
5 Dormitor 9,69
6 Baie 2,36
7 Haol 7:23
Suprafata utila = 60,81
Mirce Duilysigne Suprafata construits = 72,33
e T
Date; 2021 06.24 Executant Data
R 10:42:02 0200 A
a RUSUresoee00' o - 1OPOSISTEM S.R.L. Tunie 2021
Receptionat
—

Bogdan-Mihaita

-~

Semnat digital de Bogdan-
fvithzita Pintilie





