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ANEXA NR.1 LA HCL NR.95/2025
NOTA DE FUNDAMENTARE

Proiect: initierea demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic General si
Regulamentului Local de Urbanism al comunei Mihaesti, judetul Valcea

In primul rand, in vederea asigurdrii dezvoltirii echilibrate, coerente si durabile a
teritoriului national, autoritatile administratiei publice locale isi armonizeaza deciziile de utilizare
a teritoriului, in temeiul principiilor descentralizarii, autonomiei locale si descentralizarii
serviciilor publice.

In al doilea rand, autoritatea publica locala are responsabilitatea dezvoltirii armonioase a
teritoriului aflat in raza sa de competenta. Urbanismul are ca scop principal stimularea evolutiei
complexe a localitatilor, prin elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala,
durabila si integrata, pe termen scurt, mediu si lung. Primarul, prin structura responsabild cu
urbanismul condusa de Arhitectul-sef, persona responsabila in domeniul urbanismului, in cazul
nostru , functionarul public , din cadrul aparatului de specialitate, are ca atributii in domeniul
urbanismului asigurarea elaborarii de planuri urbanistice aflate Tn competenta autoritatilor publice
locale, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In contextul legislatiei specifice si a unei dinamici urbane care s-a manifestat in ultimii
ani si care a produs efecte in teritoriul Comunei Mihaesti, a devenit evident ca este necesara o
actualizare a documentatiei/reglementarilor existente, astfel incat viitorul Plan Urbanistic General
(PUG), care va trebui sa devina operational cat mai curand posibil, sa-si fundamenteze propunerile
de dezvoltare si organizare spatiald a teritoriului pe date reale, actualizate si a previziunilor de
dezvoltare corect fundamentate, atdt din punctul de vedere al regimului ocuparii terenurilor,
precum si din cel al utilizarii functionale a acestora, cu modificarea/adaptarea/corelarea
indicatorilor urbanistici aferenti.

Planul Urbanistic General in vigoare, aprobat in anul 2017, a inregistrat, de-a lungul
perioadei care a trecut, multiple interventii , devenind astfel depasit in raport cu noile realitéti
economice si teritoriale ale comunei , ceea ce impune actualizarea acestuia prin pastrarea liniilor
directoare ale strategiei anterioare care s-au dovedit corecte si amendarea celor care au fost
invalidate sau alterate de evolutia dezvoltarii comunei in ultimii ani.

Planul Urbanistic General actualizat va trebui sa identifice zonele in care ar trebui
revizuite reglementdrile din planul anterior si care nu mai corespund nevoilor de dezvoltare
identificate, in conditiile asigurdrii unei dezvoltari durabile a comunei , bazate pe indicatori
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urbanistici atractivi. Scopul final al actualizérii este eliminarea majoritatii situatiilor in care se
apeleaza la urbanism derogatoriu.

Planul Urbanistic General va stabili, conform prevederilor legislative in vigoare, zonele
construite protejate, reglementdrile aferente acestora si posibilitatea de detaliere ulterioara prin
PUZ.

In egala masura, prin cresterea eficientei activitatii derulate de administratie, este foarte
important ca tehnologia informatiei sa fie utilizatd la o scard cat mai larga, atat in raport cu
cetatenii/beneficiarii serviciilor, cat si cu alte institutii publice. O abordare noud, orientata spre
nevoile beneficiarilor — cetateni si mediul de afaceri, concentrata asadar pe evenimentele de
viata, trebuie sa Inlocuiasca abordarea clasica orientata pe institutiile furnizoare de servicii.

Avand in vedere cele mai sus-expuse si in baza prevederilor:

- art. 46 alin. (1) , alin. (1°), alin. (17) si alin (1%) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, care precizeaza:

- alin. (1): ”Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter de
reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operafionald, constituind baza
legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-
teritoriald trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general infunctie de
evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor locale.”

- " Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste, pe baza de hotarare
a consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pana la intrarea in vigoare a
noului plan urbanistic general, cu conditia initierii demersurilor de elaborare/actualizare a planului
urbanistic general Tnainte de expirarea termenului de valabilitate.”

- alin.(17) Initierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general sau de
prelungire a valabilitalii documentatiei in vigoare se aprobda prin hotarare a Consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, la propunerea primarului/primarului general
al municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului - sef. (alineat revenit la
forma anterioara prin art. unic din Legea nr. 86/2017, ca urmare a respingerii O. U.G. nr. 100/2016
in vigoare de la 5 mai 2017)

-alin.(1 ®) Propunerea justificati de actualizare sau de prelungire a valabilitifii
documentatiei de urbanism se realizeaza in baza analizei informatiilor statistice disponibile privind
dinamica economica, sociald si teritoriald, in baza studiilor de specialitate existente, precum si in
raport cu strategiile si programele de dezvoltare de la nivel local, judetean si/sau national aprobate
s se avizeaza:

a) de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru
municipii si pentru unitatile administrativ - teritoriale din zonele functionale ale acestora;
b) de catre consiliile judetene, pentru orase si comune, altele decat cele prevazute la

lit.a) si in baza art. 31 din Norma de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Ordinul nr. 233/ 2016 ,care precizeaza: alin. (1): ”Actualizarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism este obligatorie in situatia in care:

a) expird termenul de valabilitate al documentatiei;

b) ulterior aprobarii au aparut schimbdri importante ale elementelor care au stat la
baza elaborarii documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nalionale
sau regionale, oportunitatea realizarii unei/unor investitii majore cu implicatii asupra unor parti
determinante ale teritoriului reglementat prin planurile de amenajare a teritoriului sau de
urbanism,;

c) se produc modificdri importante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general,
modificari care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.

Actualizarea P.U.G. reprezintd revizuirea reglementarilor urbanistice, a indicatorilor
urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in
vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socio- economice si de mediu
actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investirii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, realizatd in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de



implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul unitétii
administrativ-teritoriale, daca este cazul.

Planul de urbanism general se actualizeaza integral dacd in urma analizei de specialitate
se constata ca reglementarile existente si lista de investitii publice nu mai corespund cu tendintele
de dezvoltare sau dacd acestea contrazic acte normative intrate in vigoare dupd aprobarea planului.

Initierea demersurilor de actualizare a planului de urbanism general sau de prelungire a

valabilitatii documentatiei in vigoare se aproba prin hotarare a Consiliului local/Consiliul General
al Municipiului Bucuresti, la propunerea primarului/primarului general al municipiului Bucuresti,
pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, elaborat pe baza consultérii comisiei tehnice
de urbanism organizate conform legii.

In cadrul structurii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism ceface
obiectul actualizarii, este obligatorie elaborarea unei sectiuni care sd cuprindd o evaluare a
modului de implementare a prevederilor documentatiei anterioare.

Fata de cele expuse se propune spre aprobare:

- initierea demersurilor de actualizare a Planului de Urbanism General (P.U.G.) aprobat
prin HCL nr. 78 din 26.10.2017 si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate

consilier local Constantin DRAGHICI SECRETAR GENERAL
jurist Sabin-Constantin POPA




