ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA - CIUC

HOTARAREA Nr.347/2019

privind aprobarea achizitiondrii imobilului-teren intravilan, situat in municipiul M.iercure.a-
Ciuc, zona Bére de la proprietarii Bonis Miklos, Bonis Attila, Bonis Borb4ila-Mairia, Bonis
Annamdria

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinfa extraordinari din data de
13 decembrie 201 9;

Analizind Referatul de aprobare al viceprimarului Filleki Zoltin Ladislau cu
nr.25021/09.12.2019 si Raportul de specialitate  nr.25020/09.12.2019 intocmit de Servicm!
patrimoniu, agricol, cadastru si comercial din cadrul aparatului de specialitate al pt:imarulul
municipiului Miercurea-Ciuc, prin care propune adoptarea hotirérii privind aprobarea a unui teren in

suprafafd de 12.430 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, zona Bére, pe baza procesului verbal de
negociere nr.25018/09.12.201 9;

Pe baza rapoartelor comisiei pentru:

- administratia publici locald, juridics, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetdfenilor;

- studii, prognoze cconomico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea domeniului
public si privat;

- organizare si dezvoltare urbanistics, realizarea lucririlor publice, protectia mediului
inconjuritor

Avénd in vedere art.11 din Hotdr4rea nr.348/24.11.2017 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile;

Luand in considerare ci aceasti investitie este Inscrisd in programul al investitiilor, confom
Hotdrdrea nr.121/2019 privind aprobarea Bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2019, cu
modificérile §i completirile ulterioare, anexa nr.2 -Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii, 71.01.30
Achizitii imobiliare;

Luénd in considerare Hotirirea nr.286/2019 privind aprobarea studiului de oportunitate in
vederea achizitiondrii a unui imobil-teren situat in municipiul Miercurea-Ciuc,

Tinand cont de art.46 alin. (2) lit.a) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile §i completrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art.863, lit.a., art.1650 $i urmitorii din Codul civil;
Avand in vedere Certificatul de mostenitor nr.31/28.03.2014;

In temeiul art.129 alin.(2) lit.c), art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile s completirile ulterioare;

HOTARASTE
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Art.1.(1) Se Insuseste Raportul de evaluare nr.23114/20.11.2019 intocrpi:tgcfa“e':;@tii?;llﬁ@%'
autorizat LI. Balint Laszl6, aferent imobilului-teren, in suprafati de 12.430 mp, sift _:gt'ir}’i;g@f\ il
Miercurea-Ciuc, zona Bére, proprietatea tabulari a numitilor: Bonis Miklos, B n‘ t’t‘l‘*'
Borbéla-Maria, Bonis Annaméria, prin care se stabileste valoarea de piati in sunﬁfit;‘de 885
conform anexei nr.1., care face parte integrants din prezenta hotirére. RGO




(2) Se aprobi procesul verbal de negociere a prefului de cumpdrare a imobilului, fnregistrat
sub nr.25018/09.12.2019, intocmit de comisia de negociere, conform anexei nr.2., care face parte
integranti din prezenta hotirare.

(3) Se aprobi Raportul final, inregistrat sub nr.25019/09.12.2019, intocmit de comisia de
negociere, conform anexei nr.3., care face parte integrant din prezenta hotirare.

Art.2. (1) Se aprobi achizitionarea imobilului, compus din teren in suprafati de 12.430 mp,
situat fn municipiul Miercurea-Ciuc, zona Bérc, inscris in Cartea funciari nr.60245 Miercurea-Ciuc
identificat prin nr. cadastral 60245 de la proprietarii tabulari Bonis Miklos domiciliat in Cluj Napoca
str. Alexandru Vaida Voievod nr.70 ap.45, Bonis Borbala-M4ria domiciliati in Miercurea-Ciuc,
str.Lézér nr.27, Bonis Attila domiciliat in Miercurea-Ciuc, str.]4z4r nr.27/ap.1, Bonis Annaméria
domiciliati in Miercurea-Ciuc, str. Lazar nr.27,

(2) Pretul total al imobiluluj este de 885.011 lei, conform procesului verbal de negociere.
Plata va fi achitats integral i se va vira astfel:

- 295.003,67 lei pentru Bonis Miklos in contul nr.RO170TPV200000054170R0O01
deschis la OTP Bank Romania Cluj Napoca.

- 295.003,67 lei Bonis Borbala-Méria in contul nr.RO870TPV260000728432R001
deschis la OTP Bank Romania M-Ciuc.

- 147:501,83 lei Bonis Attila in contul nr.RO83BTRL02101201H79691XX deschis la Banca
Transilvania M-Ciuc,. ... . ‘

- 147.501,83 lei Bonis 'Annaméria in contul nr.RO190TPV260000958626R00] deschis la
OTP Bank Romania M-Ciue, i L

Art.3.(1) Se aprobi incheierea contractului autentic de vanzare-cumpdrare intre Municipiul
Miercure‘é—-Giuc.-sizBonis-,. Miklos, .Bpn}is Attila, Bonis Borbala-M4ria, Bonis Annamaria. .

(2) Se imputerniceste pe dl.Fiileki Zoltan Ladislau, si incheie si si semneze pentru si in
numele Municipiului Miercurea-Ciuc contractul de véanzare-cumpdrare la fata notarului public.

(3) Taxele notariale si cele privind inscrierea imobilului in carte funciari vor fi suportate de
cdtre cumpiritor,

Art.4 Imobilul ce face obiectul prezentei hotirdri se inregistreazi ca bun imobil in domeniul
public al municipiului Miercurea-Ciuc prin grija Compartimentului financiar contabil si control
financiar de gestiune la valoarea prevazuti in contractul de vénzare-cumpirare.

ArtS. Cu aducerea Ia indeplinire a prezentei hotirari se insédrcineazi viceprimarul

municipiului Miercurea-Ciuc, Biroul cvidenta §i administrare patrimoniu, Compartimentului buget,
prognoza economici si control financiar intern.

Art.6. Prezenta hotirére se comunici:

a) Institutiei Prefectului Judefului Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc Réduly Rébert Kalméan;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc Fiileki Zoltén Ladislau;

d) Biroului evidenta §i administrare patrimoniu;

¢) Compartimentului buget, prognozi economici si control financiar intern,

f) vénzitorilor Bonis Miklos, Bonis Attila, Bonis Borbéla-Maria, Bonis Annamaria.
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Nr.raport:610057/15.11.2019 Joid 3 'I;h

RAPORT DE EVALUARE

pentru

Bun imobil

Teren intravilan in suprafata de 12430 mp

situat in

mun. Miercurea Ciuc,cu numar cadastral/ECF 60245 ,jud,Harghita
proprietatea
Bonis Attila,s.a.

la data de 15.11.2019

Client si utilizator:mun. Miercurea Ciuc

doi

Datele,informatiile §i continutul prezentului raport sunt confidentiale,nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise

unor terfe parti far4 acordul scris §l prealabil al evaluatorului Balint Laszlo §i al/ai clientilor gi utilizatorior desemnati
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CAPITOL 1. Introducere:

L.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Scopul lucrarii il constituie valorificarea bunului teren intravilan in
suprafata de 12430 mp,situat in mun. Miercurea Ciuc,cu numar cadastral/ECF
60245 ,jud,Harghita cu proprietari Bonis Attila,g.a.

Data evaludrii este 15.11.2019 care este si data raportului,inspectia bunului
imobil a fost efectuat in data de 07.11.2019.

Prezenta lucrare se adreseazi mun. Miercurea Ciuc in calitate de client si
utilizator.

Declararea valorii finale(firdi TVA):valoarea de piatd obtinutd prin
comparatii,in opinia evaluatorului este:

Ron
| Teren intravilan cu numar cadastral 60245 885300

Curs de schimb 1Euro=4,7667 RON, valabil la data de 15.11.2019. Valoarea
exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi platits

cash si integral in ipoteza unei tranzactii fird a lua in calcul conditiile de plati
deosebite (rate leasing).

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport.




1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,certific ci
afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevirate, corecte si au fost
verificate,in limita posibilititilor, din mai multe surse. De asemenea, certificim ca
analizele, opiniile si conculziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele
considerate i conditii limitative specifice si sunt personale, fiind nepértinitoare
din punct de vedere profesional. In acelasi timp certificim ci nu avem nici un
interes prezent sau de perspectivi cu privire la imobilul care fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de pirtile
implicate.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane.Prezentul
raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR - Editia
2018.La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
Evaluatorul are incheiat asigurari de raspundere profesionala la Allianz Tiriac
Asigurari SA. Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport;
nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici
publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest
scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale
profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.




CAPITOLII. Termenii de referinta ai evaluarii:

2.1.Identificare si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este Balint Laszlo,membru titular
ANEVAR legitimatia 10478 cu competenta ceruta de specializarea EPI.

2.2.I1dentificare clientului si utilizatorilor desemnati

Utilizatorii desemnati prezentului raport,pentru scopul mentionat sunt:
mun. Miercurea Ciuc.

2.3.Scopul evaluirii
Scopul evaluarii este valorificarea bunului teren intravilan.
2.4. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliara teren intravilan(ECF 60245 este amplasat in UAT
mun. Miercurea Ciuc,zona Berc,nr. F.n.jud,Harghita,format din teren intravilan cu
suprafata de 12430 mp,cu proprietar Bonis Attila,s.a. a fost identificate cu
geoportal.ancpi.ro i pe baza constatérilor ficute cu ocazia inspectiei.

2.5. Tipul valorii

Valoarea raportata ca opinie in prezentul raport este valoarea de piaf3.
Conform standardelor ANEVAR 2018, SEV 100 Cadrul general valoarea de
piatd este definit astfel:

Valoarea de piafd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpéritor hotirat si un vanzitor
hotérét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fari constringere.
Valorile prezentate in acest raport sunt exprimate in Euro si RON, firi TVA si la
un curs de schimb 1 Euro = 4,7667 RON.

Valoarea exprimat ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi

plétita cash si integral in ipoteza unei tranzactii fird a lua in calcul conditiile de
platd deosebite(rate.leasing).




2.6. Data evaluarii

Data evalurii este 15.11.2019 care este si data raportului,inspectia bunului
imobil a fost efectuat in data de 07.11.2019.

2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Documentarea realizatd in cazul bunului imobil teren intravilan cuprinde
urmétoarele analize/limit&ri:

Analiza documentelor puse la dispozitie;

Analiza datelor constatate cu ocazia inspectiei:identificare tehnica(titlu
de proprietate/autorizatiec de constructie/cadastru/situatie de fapt si
identificare legala(acte de proprietate/starea de fapt);

Analiza pietei specific din toate sursele accesibile evaluatorului;
Rapoarte de piata publicate de companiile imobiliare;

Limitiri documentare:nu am avut la dispozitie:documente legate de
calitatea lucririor executate pe amplasament,situatii de lucrari investitii
pind la  data  evaludriidocumente legate de  calitatea
utilititilor,capacitatea acestora si locatia,masuri obligatorii de
mediu,documentele avute la dispozitie primite de la client/reprezentantul
clientului sunt cele anexate prezentului raport.

Documentele puse le dispozitie,amploarea investigatiilor realizate se considerd
suficient §i rezonabil pentru procesarea evaluarii,in cazul aparitiei altor documente
legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi

rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii.

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

Documentele avute la dispozifie,utilizate pentru procesarea evaludrii i
partial anexate raportului sunt:

Extras de carte funciara pentru informare nr. 60245;

Certificat de urbanism nr. 509 din 15.07.2019;

Documentatia cadastral3:Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu numar cadastral:50245-lipsa;

Plan de situatie la scara 1: 2500




- Informatii privind identificarea si localizarea pe portalele electronice
specializate de harti imagin din satelit,pentru studierea locatiei,a cailor
de acces/vecinititi;

- Informatii privind piata specific,portaluri electronice de publicitate
imobiliara la nivel local si national,

- Standardele de Evaluare ANEVAR-Editia 2018, Evaluarea Proprietatilor
Imobiliare-editia roméana 2011,diferite publicatii de specialitate;

- Arhivele  evaluatorului,privind  tranzactii  istorice pe piata
specific,costuri,devize,note  telefonice de verificare a ofertelor
disponibile pe piata specific;

- Publicatii,studii de specialitate,revista Valoarea,studii ale companiilor
specializate in analiza pietelor nationale;

- Evaluarea proprietailor imobiliare-IROVAL Bucuresti 2017.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si conditii limitative sunt urmitoarele:

- Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatii si documentele
furnizate de reprezentantul legal al proprietarului si nu necesiti
verificdri sau investigatii suplimentare,

- Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil,

- Informatiile furnizate de catre terti este considerati de incredere dar
nu i se acorda garantii pentru acuratete,

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor
si restrictiilor de zonare,mediu si utilizare,in afara cazului in care a
fost identificat o non-conformitate,descrisd si luat in calcul in
prezentul raport,

- Consider cid presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaludrii,

- Am utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-am avut
la dispozitie(suprafete pe baza documentelor puse la dispozitie/ECF)
existdnd posibilitatea existentei si alte informatii de care nu am
cunostinta, .

- Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de
catre evaluator la data emiterii raportului.Suprafetele au fost preluate
din documentele existente,nu am avut la dispozitie studii privind
impactul asupra mediuluiln cazul aparitiei altor documente legale
care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
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acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii.

- Prezentul raport de evaluare nu obligd pe evaluator si ofere in
continuare consultantd sau si depuni mirturie in instant3 relative la
proprietatea evaluati,

- Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii,in ipotezele si
conditiile restrictive exprimate,orice element ce conduce la
neincadrarea in acestea din urma,inpuniind actualizarea lucrarii,

- Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietiti si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimat3,

- Prin reglementirile profesionale cirora se supune evaluatorul,nu are
calitatea juridicd de a certifica corectitudinea ,din punct de vedere
legal,a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunului imobil de evaluat,considerat existent in prezenta
lucrare,ca ipotezi de lucru,

- Aspectele de natra juridical/mediu pot afecta fie bunurile evaluate,fie
dreptul de proprietate asupra acestora si care nu au fost comunicate.

2.10. Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential,destinat numai pentru scopul si
pentru uzul utilizatorilor desemnati declarai in acest raportutilizarea in alte
scopuri fird acordul scris al evaluatorului nu-i atrage acestuia nici o
responsablitate.Neplata raportului il face inutilizabil,exonerand de orice
raspundere evaluatorul.

Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor(altii decit
utilizatorii desemnati far3 acordul scris prealabil al evaluatorului.

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
sau mediatizare fird acordul prealabil scris al evaluatorului,nu acceptim nici o
responsabiltate daci acesta este transmis unei alte persoane,fie pentru scopul
declarat,fie pentru alt scop,in nici o circumstant.




2.11. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare a
bunurilor

Declardm prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de Evaluare
in vigoare,adoptate si recomandate de ANEVAR respectiv a raportului de evaluare
intocmit de evaluator autorizat Balint Laszlo,membru titular ANEVAR,ca o
evaluare obiectiva si impartiald,ca evaluator independent,fara a avea nici o
legaturd sau implicare importanta cu subiectul evalu#irii sau cu partea care a
solicitat evaluarea si nici cu ceilalti utiliztori desemnati ai evaludrii,detinind
competenta necesara evaludrii. Nu a existat devieri de la standard.

Standarde utilizate:
- SEV 100-Cadru general,
- SEV 101- Termenii de referinta ai evaludrii;
- SEV 102- Implementare;
- SEV 103- Raportare;
- SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
- GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile.

2.12. Descrierea raportului

Prin instructiunile clientului nu s-a specificat cerite speciale cu privire la

forma/continut a raportului de evaluare solicitat,conditii in care prezentul raport s-
a Intocmit conform SEV 103-Raportare,astfel incit raportul de evaluare s3

comunice informatiile necesare pentru o infelegere adecvata a evaludrii.Nu existi
excluderi de la ceritele standardului SEV 103-Raportare.

Mentiuni  privitoare la obligatiile clientului/proprietaruluizau  fost
comunicate prin contract/adrese ulterioare contractului obligatii necesare pentru
client/proprietar legate de informatii/documente/utilizarea raportului dupi cum
urmeaza:

- Clientul garanteaza accesul liber/nelimitat(juridic,fizic) si in bune
conditii(de securitate §i protectia muncii) la toate locurile, datele si
informatiile privind imobilele, necesare pentru executarea
serviciilor(vizualizare i identificare a proprietatii supuse evaludrii si
dupd caz,a vecinitiilor si a altor active care pot influeta valoarea).
Datele si informatiile vor fi prezentate sub forma preponderent scrisa,
pe suport hartie, fax, email gi stick precum si oral3 ;
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S& asigure prezenta la inspectie §i insotirea evaluatorului de citre
persoane cunoscdtoare ale proprietétii,care sd-si insuseascd
identificarea acesteia;

S& puni la dispozitie evaluatorului toate datele/documentele necesare
cu privire la situatia tehnica,urbanistici,econimic3,juridici,de mediu
si fiscal actual §i reald a proprietitii(documente a ciror veridicitate
acesta si-o asuma);

Sa informeze evaluatorul despre orice
litigiu,restrictii,limitéri/incertitudini legislative
urbanistice,juridice,tehnice,de mediu si de altd naturd cunoscute care
restrang/limiteaza dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia;
Sa indice corect i complet dreptul de proprietate asupra prorietatii
evaluate precum si caracteristicile tehnico functionale ale acesteia.

S& permitd efectuarea de fotografii sau inregistriri video aferente
bunurilor evaluate,a celor invecinate lor,a celor atagate lor i a celor
care au influentd asupra lor,atdt din exteriorul proprietitii cit si din
interiorul acesteia i si consimt3 transmiterea/cuprinderea acestora in
raportul de evaluare;

Prin utilizarea raportului (opiniei si celorlalte date continute in
acesta),clientul/beneficiarul isi insuseste toate cele mentionate de
evaluator ca fiind declarate de (sau avind ca sursd)
clientul/beneficiarul.

S& nu utilizeze raportul in alte scopuri decit cel in care a fost
solicitat;

S& transmitd,in scris,eventualele instructiuni de lucru si ipoteze
speciale de evaluare,in caz contrar evaluatorul utilizind ipoteze

considerate normale spetei,proprietifii si celorlalte elemente specifice
de la data evaluarii.




CAPITOL I1II. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliara teren intravilan in suprafata de 12430 mp,este situat
in mun. Miercurea Ciuc,zona Berc si identificat cu numar cadastral/ECF
60245,jud,Harghita.

Dreptul de proprietate evaluat:absolut,al prorietarilor Bonis Attila,s.a.

Situatia privind cartea funciari:am avut la dispozitie extrasul de carte
funciari pentru informare nr. 60245,cerere 41033/31.10.2019.

Dreptul de proprietate este considerat valabil,marketabil si neafecta de sarcin sau
alte aspect litigioase care pot afecta valoarea.

3.2. Descrierea juridica

Imobilul se afld in Bonis Attila,g.a.pe baza titlului certificate mostenitor
31/2014.Pe baza documentelor avute la dispozitie se presupune cd dreptul absolut
de proprietate este asigurat si proprietatea este liber de sarcini.

3.3. Amplasament,localizare,analiza zonei

Mun. Miercurea Ciuc,resedinta de judet Harghita este agezat in partea
centrald a Romaniei, in grupa din mijloc a Carpatilor Orientali i in estul Podisului
Transilvanieilocalitatile mai importante din zond sunt Odorheiu
Secuiesc,Gheorgheni,Brasov,Tg.Mures si Baciu. Cele mai apropiate aeroporturi
internationale se afld la Targu-Mures,Sibiu,Cluj-Napoca si la Bucuresti.

Amplasamentul bunurilor analizate este in UAT a mun. Miercurea
Ciuczona Berc. In zoni sunt blocuri de locuinte,case  de
locuit,magazine,restaurant,terenuri libere si sedii de firme.Elemente pozitive a
locului de amplasare a bunului imobil sunt:resedinta de judeti,zona de
locuinte,utilitati existente.Elemente negative locuri de munca limitate.Localizarea
este favorabild pentru utilizare rezidentiala,zona fiind prezentat in continuare:
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3.4. Descrierea imobilului

Pe baza documentelor avute la dispozitie,declaratia reprezentantului

proprietarilor si inspectia bunului s-a identificat terenul intravilan cu urmitoarele
caracteristici tehnice:

Teren intravilan(agricol) cu nr. cadastral 60245:
Suprafata teren 12430 mp;

Deschiderea la strada asfaltata: 75,69 ml;

Echipare edilitard:energie electric,apa,canal si gaze naturale;
Teren imprejmuit partial;
Destinatia(cf. CU509/2019):zona de locuinte cu regim mediu de inaltime-UL3.

3.5. Istoric, viAnziri anterioare

Bunul imobil a fost dobandit prin mostenire.



3.6. Analiza pietei imobiliare
Sinteza macroeconomica

Romania a inregistrat cresteri economice importante in ultimii ani, devenind una
din economiile Europei cu cea mai rapida crestere. Printre factorii favorizanti se
numara industria — cu un atu venind din noile facilitati de productie dezvoltate in
ultimii ani si agricutura — domeniu ce rezerva in continuare potential de
dezvoltare.

Ritmul accelerat de crestere pe fondul unei ponderi in ascensiune a componentei
consumului in PIB este adesea citat ca motiv de ingrijoare de catre analistii
economici care se tem de o viitoare corectie negativa semnificativa a economiei.
Factorii ce limiteaza dezvoltarea economica ,,sanatoasa” bazata pe productie si nu
pe consum sunt:

- Infrastructura transportului insuficienta, aspect ce accentueaza disparitatile intre
regiuni

- Scaderea fortei de munca disponibile in principal ca rezultat al migratiei

- Climatul politic instabil

- Nivel in continuare ridicat al economiei gri

Piata imobiliara

Piata imobiliard specificd este mediul in care imobile similare celui analizat
sunt tranzactlonate fard restrictie ,intre cumpdratori si vanzitori,prin mecanismul
pretului.in zona de amplasare a imobilului analizat se afla, blocuri de locuinte,case
de locuit,magazine,restaurant,terenuri libere si sedii de firme. Utilititile zonei sunt
energie electric,apa,canal si gaze naturale.

Oragele mai mici au potential de dezvoltare a proiectelor de spatii
comerciale moderne, generat de faptul ci pand acum astfel de proiecte s-au
concentrat in oragele mari, cu o putere de cumpdrare ridicatd. Bogdan Marcu,
partener Retail Agency DTZ Echinox, spune: “Pe fondul unei cresteri generale a
puterii de cumpdrare, observim c# unii retaileri au inceput sd 1si indrepte atentia
chiar si cétre orase cu 30-40.000 de locuitori, care pan3 de curdnd nu prezentau
interes pentru acestia. Daci trendul pozitiv al economiei se pastreazi, ne agteptim
ca in urmétorii trei — patru ani in fiecare oras de peste 30.000 de locuitori s fie
dezvoltatd cel putin o galerie comerciali care si acopere nevoile primare de retail
modern. Anul trecut au fost livrate in total 140.000 mp de spatii de retail modern
in afara Bucurestiului, conform studiului DTZ Roménia Retail Regional Cities:-..




In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au
analizat o serie de factori, incepind cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specificd pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
terenurilor libere pentru constructii-rezidential in UAT municipiul Miercurea Ciuc
zona Berc.Nivelul ofertelor in zona analizata este cuprinsa in intervalul de 12-20
euro/mp, nivelul preturilor fiind in dependenta posibilitati de utilizare, locatie,
deschiderea la strada, suprafata,acces si utilitati.

CAPITOLIV. Analiza datelor si concluziile

ASPECTE TEORETICE CU PRIVIRE LA ABORDARILE IN EVALUARE

Practica evaluarilor se refera in general la 3 abordari distincte numite: Abordarea
prin Piata,Abordarea prin Venit si Abordarea prin Cost astfel cum sunt definite
mai jos. Aceste abordari sunt uneori adaptate pentru a putea corespunde diferitelor
situatii. In acest sens precizam Abordarea reziduala care este 0 combinatie a celor
trei metode enumerate anterior, si care este definita de asemenea mai jos.

Abordarea prin Piata — bazata pe principiul substitutiei, este abordarea care
presupune ca un cumparator prudent nu va plati pentru o proprietate un pret mai
mare, daca exista pe piata proprietati similare la un pret mai mic. Aceasta metoda
se bazeaza pe o comparatie directa intre proprietatea evaluata si proprietati
comparabile vandute sau ofertate spre vanzare la data evaluarii.

Abordarea prin Venit — se bazeaza pe transformarea veniturilor viitoare generate
de catre proprietate intr-o valoare estimata printr-un proces de capitalizare ce
transforma venitul viitor,anticipat intr-o valoare prezenta.
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Abordarea prin Cost — presupune ca un cumparator prudent nu va plati mai mult
pentru o proprietate decat costul replicarii proprietatii la timpul prezent
presupunand ca nu exista intarzieri sau factori economici care sa influenteze
valoarea. Din costul replicarii unei proprietati la data prezenta se scad deprecierile
cladirii si se adauga valoarea terenului considerat vacant.

Premisa metodei costului este reprezentata de determinarea costulului de inlocuire
al unui active cu un altul nou (de acelasi fel sau echivalent). Din pretul activului

nou sunt scazute toate formele de depreciere rezultand astfel Costul de Inlocuire
Net (CIN).

Metoda Reziduala — asa cum anterior am precizat, este 0 combinatie a celor trei
abordari deoarece implica analiza pietei pentru a determina valoarea obtenabila a
viitoarei proprietati.

Din aceasta valoare sunt extrase costurile cu realizarea cladirii astfel ajungand la
valoarea reziduala a terenului.

Disponibilitatea informatiilor cu privire la tranzactii efectiv incheiate — activitatea
de evaluare in Romania este ingreunata de lipsa de transparenta a pietei imobiliare.
Nu exista in prezent o baza de date oficiala, disponibila evaluatorilor si
profesionistilor in domeniul imobiliar in care sa se regaseasca informatii privind
tranzactiile care au loc pe piata.

Anunturi de vanzare publicate in mediul on-line — in absenta unei baze de date
oficiale cu tranzactii care sa poata fi utilizata de catre evaluatori, anunturile de
vanzare reprezinta principala sursa de informare. Standardele de evaluare nu
interzic utilizarea ca si comparabile a proprietatilor oferite spre vanzare.
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4.1. Cea mai buni utilizare

Cea mai buna utilizare este definita astfel: “Utilizarea rezonabila, probabila si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.”

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
* permisibila legal — sub acest aspect se analizeaza reglementarile privind zonarea,
restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind onstructiile
din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze din contractul
de inchiriere;
* posibila fizic — implica dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundatii), precum si capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice
(cum ar fi canalizare, apa,linie de transport, energie electrica, gaze, agent termic),
conditiile fizice;
* fezabila financiar — implica analiza si prognoza veniturilor generate de
proprietate, din care se vor scadea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe
profit), obtinanduse astfel profitul net. Se va calcula rata interna de rentabilitate a
capitalului propriu si, daca aceasta este mai mare sau egala cu rata rentabilitatii
asteptata de investitori pe piata, atunci acea utilizarea este fezabila financiar;
* maxim productiva — dintre utilizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in oncordanta
cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare.
In opinia noastra tinand cont de caracteristicile prorietatii analizate si de
amplasarea acesteia,cea mai buna alternativa posibila pentru imobilul analizat este
de tip rezidential.Prin prisma criteriilor care definesc CMBU ,aceasta abordare este
permisa legal,indeplineste conditia de fizic posibila,este fezabil financiar,este
maxim productiva.

In aceste condifii,pentru  teren liber de constructii,zona de

amplasare,vecinitatile se poate concluziona ci cea mai buni utilizare este ca teren
cu utilizarea rezidential.
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4.2. Abordarea prin comparatii

Aceastd metodd de evaluare a proprietifilor imobiliare, se bazeazd pe analizarea
pietei i anume compararea unor proprietiti similare cu proprietatea de evaluat.
Pentru a aplica aceastd metodd, am cules date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri,
optiuni §i liste de proprietdti imobiliare, considerate competitive §i comparabile cu
proprietatea evaluata.
Am folosit surse primare de informatii, cum ar fi cele legate de publicitatea imobiliara
locald, publicatiile periodice cu subiect imobiliar,agentii imobiliare si discutii cu partile in
tranzactie.
Datele adunate, s-au ordonat in grila de date. Diferentele importante intre proprietatea
analizatd $i proprietdti comparabile ce ar putea influenta valoarea, este consideratd ca
element de comparare, care apoi necesiti corectiile necesare.

Etape parcurse :

- cercetarea pietei zone simlare, pentru a obtine informatii despre

tranzactii/oferte de proprietiti imobiliare, ce sunt similare cu proprietatea evaluata

in ceea ce priveste : tipul de proprietate, data vanzérii/ofertarii, dimensiunile,
localizarea si zonarea;

- verificarea informatiilor pentru a fi reale §i corecte §i daca tranzactiile au

fost obiective;

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si efectuarea analizei

comparative pe fiecare criteriu;

- compararea proprietdtilor comparabile cu proprietatea evaluatd, folosind

elementele de comparatie si corectarea pretului de vanzare a fiecarei proprietati

comparabile;

- analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea la o valoare;

Elementele de comparatie, le-am ales din carcateristici ale proprietitilor si
tranzactiilor imobiliare care au consecint: variatii ale preturilor plitite pe piata, si
anume ;

- drepturile de proprietate transmise;

- conditii de finantare;

- conditii de vanzare;

- conditiile pietei;

- localizarea;

- caracteristicile fizice;

- carcateristicile economice;

- utilizarea;
Analiza si cuantificarea corectiilor, ce se impun pentru aseméndrile i diferentele dintre
proprietétile mentionate, sunt evidentiate in grila datelor de piati anexat.
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4.3. Reconcilierea valorilor.Valoarea propusi,opinia s§i concluziile
evaluatorului

Pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul a revazut intreaga lucrare pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, rationamentul si logica au dus la judecati corecte. Criteriile cu care s-a ajuns la
estimarea acestei valori sunt :
1. Adecvarea — tinand cont ci scopul evaludrii este estimarea valorii de piati a proprietétii,
consideram c& abordarea prin comparatia directi este cea mai adecvati metods.
2. Precizia — consideram ci in cazul abordirii prin comparatia directd au fost prezentate
comparabile cu corectii brute mici, din care comparabila aleasd are cel mai mic numir de corectii
$i cea mai mica corectie bruti totald, ceea ce conferd o buni precizie acestei metode.
3. Cantitatea informatiilor - in cadrul metodei prin comparatia directs, numirul ofertelor similare
de vanzare obtinute din piat3 a fost suficient pentru analiza.
Estimarea valorii de piata s-a realizat prin comparatiilor, aceasta fiind cea mai indicata avandu-
se in vedere ca am avut la dispozitie date de piata privind proprietati similare. Pentru utilizarea
acestei metode s-au avut in vedere 3 proprietati comparabile prezentate in anexa. Avéind in
vedere caracteristicile proprietitii imobiliare analizate, amplasamentul in zond, starea proprietitii
la data inspectiei, am selectat valoarea de piatd corespunzitoare comparabilei cu cele mai mici
corectii totale brute,avand o similitudne adecvata si cu cel mai mare grad de incredere.
Evaluarea propriu zis# se face cu ajutorul fiselor de evaluare anexat cu valoarea de piata propusa
este dupa cum urmeaza:
Ron
| Teren intravilan cu numar cadastral 60245 | 885300 |

Considerentele privind valoarea precum si argumentele care au stat la baza elaboririi
acestei opinii sunt:

- Valoarea estimat3 tine seama de caracteristicile proprietatii imobiliare supuse
evaludrii,

- Valoarea a fost exprimati tinind seama de ipotezele si aprecierile din prezentul
raport,

- Valoarea este o predictie,este subiectivi si evaluarea este o comparatie;

- Valoarea nu contine TVA;

- Curs valutar,la data evalugrii 1EURO=4,7667Ron

- Data inspectiei :07.11.2019;

- Data evalu#rii:15.11.2019.

fntocmit,
Balint Lasz
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UAT mun. Miercurea Ciuc

Teren Intravilan,cu numar cadastral 60245 in suprafata de 12400 mp

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Subiect m 0 0
Valoare oferta- Euro (rotunjit) 185,700 144,000 67,900 256,500
Suprafata - mp 12,430.00 7,200.00 4,850.00 17,100.00
Deschidere 75.69 30.00 28.00 4.00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 15 20.00 14.00 15.00
Discount negoclere -15% -15% -15%
Valoara ofertaltranzactle- Euro ajustata 17 12 13 =
Drep 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare 0 0 0
b 17 12 L 138 |
Alustare (%) 0% 0% 0%
stare 0 0 0
Pret ajustat 17 | R | T | 13
Alustare (% 0% 0% 0%
stare 0 0 0
Pret ajustat 17 L 12 | 13
Alustare (%) 0% 0% 0%
Alustare 0 0 0
Pret ajustat 17 12 13
ocalizare M.Cluc,str. Zorllor/Harghita MClucstr. Lelicenl ||  Mcluc,str.Lunca Mare
Alustare (%! 5% 15% -15%
Ajustare 4 2 -2
Prot ajustat U | RPN | NI T W | ——
diumsecundar, amenajat d drum principal, amenajat 3]
asfalt pielcuit 70 ml/asfall
Aj (%) 3% 5%
Ajustare 0 1
Pret ajustat 17 14
Ajustare (%) -10% -15%
|Ajustare -2 -2
Prel 15 | 12
T C
Deschidere/ adancime 0.46 0.13 0.16 0.00
Alustare (%) 3% 3% 5%
|Ajustare 0 0 A
Pret ajustat I | S 13 I < N
Ajustare (%) 2% 15% 20%
Ajustare 0 2 3
Pret ajustat TS | 14 16
Cea nai huna utilizare rezidential 0
Ajustare (%) -5% 0% -5%
Alustare -1 0 -1
[Pret ajustat 15 e | 15
Alustare (%) 0% 0% 0%
Alustare 0 0 0
Prot ajustat | 14.9 1 14.5 14.8
‘Alte ajustari cures
Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare 0.0 0.0
Pret ajustat 14.5 14.8
Ajustare totala neta 3 2
Ajustare totala neta (%) 2% 16%
Ajustare totala bruta 7 9
Ajustare totala bruta (%) 58% 69%
Numar ajustari negative 1 3
Numar ajustari pozitive 4 3
Numar elemente similare 7 [
[Valoare de piata unitara estimata a proprietatii 14.9 Euro
=

lValoare de plata estimata a proprietatii

185,731 Euro

i

885,300 Lei -

valoare unitara

T3 Euroimp -
I



Date comparabile teren intravilan:
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Bunul imobil:Teren intravilan,ECF 60245 situat in mun. Miercurea Ciuc,jud. Harghita
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,f Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars HARGHITA Nr. cerere 41033
fé{/ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Miercurea-Cluc Lz'ua il
£l una 0
l! Anul 2019
,‘xEQlCEIa EXTRAS DE CARTE FU NCIARA .
S sy O
Carte Funclard Nr, 60245 Miercurea Ciuc 100076122853

A. Partea I. Descrlerea imobllului
0 Nr. CF vechl:3438/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechl:5291

Adresa: Loc, Miercurea Cluc, Zona Berc, Jud. Harghita

g:t :r:'bg;‘:‘;m'c Suprafata* (mp) Observatll/Raferlnte
Al 60245 12.430

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate §l alte drepturl reale Referinte
6726 / 31/03/2014
¢t Notarlal nr, Certlficat de mo enitor nr.31, din emis de NP, n Dosar

C.Nr.54/2014):
B2 Intabulare, dreptde PROPRIETATECY titlu de mostenire, dobandlt prin Al
Succeslune, cota actuala 2/6

1) BONIS MIKLOS

Intabulare, drept de PROPRIETATECG Utlu da mostenire, dobandlt prin Al
B3 cceslun /6

1) BONIS BORBALA - MARIA
g4 |Intabulare, drept de cu titiu de mostenlre, dobandit prin Al

Succesjune, cota actuala 1/6

1) BONIS ATTILA
ps |Intabulare, drept de PROPRIETATECY titlu de mostenire, dobandlt prAn Al

Succesiune, cota actual 6
1) BONIS ANNGT R L6
22414 / 20/08/2018 .
Act Administratlv nr, Documentatie cadastrala, din 20/08/2018 emis de Antal Levente;

B6 [Se noteaza repozitionarea Imobllulul de sub A1, l R

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptulul de proprietate, Referinte
, ) drepturl reale de garantie gl sarcini -
NUSUNT o
Document care contine date cy Caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr, 677/2001. Paginaldin3.

Extrase ponteu informare on-ling ja adress spay.ancpl.ra Foomular Qemml b 5 SR




Carte Funclard d Nr. 60245 Comuna/O

rag/Municipiu: Miercurea Cluc

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatli / Referinte

60245

12.430

Sat i
T ‘\.

» Suprafata este eten'nlnaté In planul'de prolectle Stereo 70,
i £ N {eata T)FF'A‘IAIMNIARE;IMOBIL. Boleng

55834

)

602458
- B__
9
- “J‘OL

‘-J
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intrs | Suprafata ]
o folosglm,-é it ?mp)t Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte

Din acte: " - - Arabll
1| arabll |DA e

Masurata;

12.430

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din protectle in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit = (m) fnceput| sfirsit = (m)

1 2 14.348 2 3 4.784

3 4 7,305 4 5 35.413

5 6 23.084 8 7 51.71

7 8 15.455 8 9 116.023

9 10 * 52.569 10 1 40.845

Dacument care contine dste cu caracter personal, protejete da prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru Informare on-line la 3dresa apay.ancplro

rarmuhrv.nlung'i 11



Carte Funciard Nr, 6 0245 Comuna/Oras/Munchplu: Mlercurea Cluc

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargh = (m) inceput| sfrsit = (m)
11 12 0.332 12 13 0.732

13 14 0.794 14 15 0.839

16 16 0.664 16 17 0.871

17 18 0.843 18 19 0.709

10 20 0.834 20 21 0.73

21 22 0.492 22 23 0.438

23 24 0.535 24 25 0.216

25 28 18.083 26 27 8.316
27 28 11.491 28 29 6.856
29 30 9.226 30 31 20.086

31 32 10,454 32 33 6.633

33 34 23.559 34 35 10.072

35 36 9.334 36 37 _ 11.427

37 38 0.254 38 39 6.396

39 40 0.83 40 1 5.893

ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proleciia Sterec 70 s sunt rotunjite a 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mict dacit valoarea 1 milimetru.

Certiflc c& prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciaré originald, péstrata de acest
rou,

Prezentul extras de carte funclard este valabl| la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunllor, lar Informatiile prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditille legll,

S-a achitat tariful de 20 RON, -Oniline nr.12991/31-10-2019 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imoblllars cu codul nr, 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

31-10-2019 .EMESE&LM

Data ellbersrii, Emese Pajra™

cilfief (parafa s1 seRsBaTira) (parafa sl semn&tura)
Document care confine date cu caracter personal, Prote/ate da prevederile Legil Nr. 6772001, Pagina 3 din3.

Extrase pentru Informare an-fine ta adresa epuy.ancpl.re Formular versiunea 1.1



ROMANIA - ROMANIA
JUDETUL HARGHITA- HARGITA MEGYE
MUNICIPIUL MIERCUREA - CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS

Viceprimar
Nr. 131310 din 02.07.2019
CERTIFICAT DE URBANISM
URBANISZTIKAI BIZONYLAT
Nr. 509 din 15.07.2019

In scopul: PENTRU INFORMARE iN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE A.N.L. -
ZONA UL3 (LANGA BLOCURILE A.N.L.)

.- Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC reprezentat prin
FULEKI ZOLTAN LADISLAU cu sediul in judeful HARGHITA, municipiul MIERCUREA-
CIUC, str. PIATA CETATII, nr. 1, cod postal 530110, telefon --—— fax e-mail -——---,
inregistrata la nr, 131310 din 02.07.2019,

pentru imobilul - teren si/sau construcfii - situat in judetul HARGHITA, municipiul
MIERCUREA-CIUC, CONFORM PLANULUI DE SITUATIE, nr. FN sau identificat prin PLAN
DE SITUATIE ANEXAT, CF. Nr. 60245;
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism conform P.U.G aprobat cu H.C.L nr.
376/2018;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor
de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afld in intravilanul localitaii MIERCUREA-CIUC, in proprictate privati conform
CF. Nr. 60245 (Nr. CF. vechi 3438/N) sub nr. cadastral 5291 cu suprafatii de 12400 mp.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinti actuala: teren fira constructii, teren agricol

Destinatia: intravilan, zona de urbanizare — locuinte cu regim mediu de inaltime (UL3)
conform P.U.G aprobat cu H.C.L nr. 376/201 8.

3. REGIMUL TEHNIC:

~terenul se afla in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc. zona de urbanizare — locuinte cu regim mediu de
indltime (UL3) conform P.U.G aprobat cu H.C.L nr. 376/2018

-autorizajia de construire se acords cu conditia viabilizirii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizagiilor
privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare, 2

-viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:

- asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ:

- asigurarea echiparii edilitare;

" asigurarea suprafejelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

-operatiunea de viabilizare se considers incheiatd odata cu receptia luerdrilor de construire a drumurilor publice
§i a echipamentelor edilitare §i cu treceren suprafelelor destinate dotarilor publice in domeniul public.

-autarizatin de construire se acordd cu conditia finalizdrii prealabile a operatiunilor de reparcelare. realizate in
vederea recontigurdrii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban §i asigurdrii suprafeelor necesare
drumurilor publice, echipirii edilitare si dotdrilor

publice,

=reparcelarca se va lace in mod abligatoriu prin PUZ aprobat conform legii,

-operatiunea de reparcelire se considerd finalizatd odud c¢u delimitaren in teren. numerotarea i inscrierea noilor
pareele in evidenja Oficiului de Cadastry si Publicitne Imobiliara, .

=suprafeqele minime pentru care se vor intoemi Planuri urbunistice zonale pentru viabilizurea werenurilor sunt cele
delimitate prin PUG,

-este interzisd itaemirea de Planuri urbanistice zonale pe supralele mai mici decal vele delimitate prin PLG,
~dupd aprobarea P17 si finalizarea operatiunitor de reparcelare pentra o zond. opreratiunide Je

viabilizuee gi luerdrile de construcii pot i realizute etapizat, pentru pari ale zonei. in funcic de priosiigi.

-utilizari admise: rejele de echipare edilivard, i de acees carosabile §i pictonale, spati publive $i Aome vorgi e ..

rol de agreement. eehipamente publice aferenic zonelor de locuinge.




-utilizéri admise cu conditionrl: locuinte, cu conditia asigurtirii la nivelul zonei studiate in PUZ, a unui mixaj
echilibrat al tipurilor de locujre: locuinte individuale, locuinte semicolective gi locuinie colective. Pou}derea
fiecarui tip de locuire in Interiorul zonei va fi stabilita prin PUZ. Se recomands, de asemenea, mixarea
regimurilor de construire Ja nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri izolate, cuplate, insiruite sau formule
combinate.

-amplasarea clidirilor fati de aliniament: clidirile se vor retrage cu cel putin 3.m de la aliniament.

-in toate situatiile, clidirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcdrii se vor retrage
fatdi de aliniament cu cel putin S m.

-inéiltimea maximi admis a cliidirllor; P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor:
D - demisol, P - parter, M — mansarda, R — njvel retras),

-indl{imea maxim# admisa a constructiilor masurati la cornisa superioars sau la aticul ultimuluj nivel neretras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 16 m. .
-intilfimea maxima admis a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depigi 20 m, .
-spatii libere §i spatii plantate: pe ansamblul teritoriului supus viabilizirii se vor asigura prin PUZ spa;n'liberc
de folosintd comuni in proportie minim4 de 10% din suprafaa construit¥ desfigurata (SCD) a locuintelor
propuse.

proprii, cu destinatia Zon# verde (Va),

-necesarul minim de spatii libere de folosintd comun¥ care trebuie asigurat (10% din suprafaa construits
desfisuraty a locuintelor) poate fi redus cu pénd la 50%, cu conditia asigurlirii, prin yranzactii de terenuri, a unor
spatii verzi cu aceeasi suprafat din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avnd prin PUG destinatia
zone verzi (UVa, UVs, UVe, Uvt),

-aceste suprafete vor fi cedate domenijului public,

-pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala. .
-restul terenului va fi spatiu amenajat: constructii §i curti (suprafefe de acces pietonal, auto, suprafete verzi
amenajate— CC). -

-proprietarii/asociatia de proprietari au obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren
aferent constructel, constructilor,

-spre ciile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi previizute cu
plentatii inalte §i medij

-procent maxim de ocupare a terenuluj (P.O.T): pentru clidirile cu regim maxim de fn#l{ime P+l+mansards,
se admite un POT maxim de 35%,

-pentru clidirile cu regim de inalfime mai mare decht P+1+mansards, se admite un POT maxim de 25%.
-coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T): pentru cladirile cu regim maxim de finiil{ime
P+1+mansards, se admite un CUT maxim de 0,7.

-pentru cladirile cu regim de in#ltime mai mare decat P+1+mansards, se admite un CUT maxim de 0,9.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;

PENTRU INFORMARE iN VEDEREA CONSTRUIRI UNOR LOCUINTE A.N.L. - ZONA
UL3 (LANGA BLOCURILE A.N.L)

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i nu confera dreptul
de a executa lucriri de constructii. '

4. OBLIGATIILE ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
n scopul elabor#rii documentatiei pentru autorizarea executiivii lucririlor de constructii — de

construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa autorititii componente pentru protectia mediului:
Agentia ptr. Protectia_Mediului Harghitn ; M-Ciuc, Str, Mérton Aron Nr, 43 -

n aplicarea Divectivel Consilinluj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice siprivate asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliulul: 97/11/CE §i prin Dircctiva Consiliului gi
Purlamentului Ruropean 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri i programe
in leadturd cu mediul $i modificarea, cu privire Ja participarca publicului §i accesul lo Justitie. a Directivei
85/337/CEE §i a Directivej 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantuluj obligatia de a
contacty wutoritatea teritoriald  de mediv pentru ¢a acesta sa unalizeze §i st decida. dupd  caz.
incdrareo/neincudraren profectului investijiei publice/private in lista proicetelor Supuse evaludrii impuctului
asupra medialul,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE. procedura de emitere n ncordului e
mediv se destiigoara dupd emiterea certificatulul de urbanism, anteriop depunerii documentafiel pentru
autorizarea executiivij lueriirilor de constructii I autoritaten administratiei publice comperente.

In vederen smistacerii cerinfelor cu privire Ju procedurd de emitere  acordului de mediu, autoritatean

competenta pentru protectia mediulug stubilegte mecanismul asigurarii consultarli publice. centralizarii optiunilor

o



publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezuliatele
consultdrii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii iniiale a investitiei §i stabilirii nccesitayii
evaludirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluaiii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritiii competente pentru protecfia mediului.
in situatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorityji administratiei publice
competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administratiei publice competente.

5.- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotity de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism
b)

¢) documentatia tehnica - D.T,, dupi caz:
' [ 1D.TA.C. [ 1D.T.AD. [ 1D.T.O.E.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ ]Alimentare cu apa
[ ]Canalizare
[ ]Alimentare cu energie electrica
[ ] Alimentare cu energie termica
[ ]1Gaze naturale
[ ] Salubritate

[ 1Telefonizare

[ ] Transport urban

Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri privind;
[ ]Apararea civila
[ ] Prevenirea si stingerea incendiilor
[ ] Sanatatea populatiei
d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

.........................................................................................

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)
£) documente de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la dpfa emiterii.

N, SECRETAR,
\\'7* WOHLFAR' DOLF

ARHITECT SEF /

Arh. ALBERT

Sewit de taxd conform art, 476 aling ). liw. Fdin Legea 22772013, privind Codul Fiscal.
Prezentul certiticat de urbanism a tost 1ransmis solicitantului direct/prin posta la data de R
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Proces verbal de negociere

incheiat astazi, 9 decembrie 2019, cu ocazia negocierii achizitionarii de
catre Municipiul Miercurea Ciuc a imobilului teren in suprafatd de 12.430 mp,
aflat in proprietatea tabulara a Ilui Bonis Attila s.a., situatd in Miercurea-Ciuc,
identificat prin numar nr. cadastral ECF/60245.

Sunt prezenti consilierii municipali Filop Arpad Zoltan, Mark Dezsé Sorin
si Tepelus Marius, numiti prin Hotararea Consiliului Local Miercurea Ciuc nr.
nr.286/2019 sa facd parte din comisia de negociere si reprezentantul
proprietarilor tabulari Bonis Attila.

Pértile au analizat si avut in vedere raportul de evaluare a imobilului-
teren, raportul intocmit de catre evaluatorul autorizat Balint Laszl6, care in urma
aplicarii metodologiei de evaluare referitoare la valoarea de piata a proprietatii a
indicat o valoare de 185.267,34 EURO (885.300 lei lei) pentru teren.

in urma negocierilor si avandu-se in vedere valoare de piatd a imobilului,

partile au cazut de acord ca preful final de cumparare a imobilului s& fie de
185.207 Euro (885.011 lei).

Urmeazd ca aceastd propunere sa fie prezentata Consiliului Local
Miercurea Ciuc spre aprobare.

Prezentul proces verbal s-a incheiat in doud exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

Consilierii: ZMM
Fiilop Arpad Zoltan T Bonis Attila [

{
A o \
Mark Dezsé Sorin e Rorg' ; \p ! ' 5
= M NS ARt R ! S:
Tepelus Marius :
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Raport final al
Comisiei de negociere privind negocierea ofertei pentru imobilul
a imobilului teren in suprafatéd de 12.430 mp

Incheiat astizi, 9 decembrie 2019, cu ocazia negocierii
achizitionarii de catre Municipiul Miercurea Ciuc a imobilului: a imobilului teren Tn
suprafa;a de 12.430 mp, aflat in proprietatea tabulard a lui Bonis Attila s.a.,
situata in Miercurea-Ciuc, identificat prin numar nr. cadastral ECF/60245..

Consilierii municipali FULOP Arpad Zoltan, MARK Dezsé Sorin Si
TEPELUS Marius numiti prin Hotérarea Consiliului Local Miercurea Ciuc nr.
286/2019 sa faca parte din comisia de negociere raporteaza catre Consiliul local
ca:

Partile au analizat si avut in vedere raportul de evaluare a imobilului,
raport intocmite de catre evaluatorul autorizat Balint Laszld, care in urma aplicarii
metodologiei de evaluare referitoare la valoarea de piata a proprietatii a indicat o
valoare totald de 885.300 lei (185.267,34 Euro) pentru imobil.

In urma negocierilor care au pornit de la 16 euro/mp din partea ofertantului
si 14,50 euro/mp din partea Consiliului Local, avandu-se in vedere valorile de
plata a imobilului, partile au cazut de acord ca pretul final de cumparare a
imobilului sa fie de 885.011lei (185.207 Euro).

Comisia propunere spre aprobare Consiliului Local Miercurea Ciuc
achizitionarea acestui imobil.

Comisia de negociere:

Fuldp Arpad Zoltan

Mark Dezs6 Sorin

Tepelus Marius
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