ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA — CIUC

HOTARAREA Nr.308/2019

privind propunerea spre inchiriere prin licitatie publica a unor spatii comerciale amplasate in
incinta Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare Centrale, din municipiul Miercurea-
Ciuc, str.Pietii nr.2, aflate in patrimoniul public al municipiului

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinfa ordinard din data de 25
octombrie 2019;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Széke Domokos cu nr. 17997/13.09.2019
sl Raportul de specialitate nr.17999/13.09.2019 intocmit de Administratia Pietei, din cadrul
aparatului de spec1alltate al pnmarulm municipiului Miercurea-Ciuc, prin care propune adoptarea
hotararii cu privire la inchirierea prin licitatie publicd a unor spafii comerciale amplasate in incinta
Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare Centrale, din municipiul Miercurea-Ciuc, str.Pietii
nr.2, aflate in patrimoniul publlc al municipiului

Pe baza rapoartelor comisiei pentru:

- administratia publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor s
libertatilor cetatenilor;

- studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea domeniului
public si privat.

- servicii publice, comert si relatii cu cetafenii

Potrivit prevederilor art.555-557, art.1777, art.1779 din Legea nr.287/2009 privind Codul
civil;

Avand in vedere prevederile Legii nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald,
actualizata;

in temeiul art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(1)(3) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a),
precum art.354, art.362 alin.(1)(3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu comercial in suprafatd de
52,00 mp situat la etaj, a unui spatiu comercial in suprafatd de 9,00 mp situat la parter sub casa scarii
secundare de acces la etaj si a unui spatiu comercial in suprafatd de 98,00 mp situat la subsol,
amplasate in incinta Complcxulul Comercial al Pietei Agro-alimentare din Miercurea-Ciuc str. Plem

nr.2, pe o perioada de 10 ani. - .
Art.2 Se aproba preful de pornire pentru spatiile comerciale enumerate la arl Vs dupa cum
urmeaza: /

a). spatiul comercial de la etaj in suprafatd de 52,00 mp cu suma de 6 euro/ mp /luna,
b). spatiul comercial de la parter, in suprafatd de 9,00 mp cu suma de 6 euro/ mp /luna,
¢). spatiul comercial de la subsol in suprafatd de 98,00 mp cu suma de 4 euro/mp/ luna.



Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate §i Caietul de sarcini, care fac parte integranta din
prezenta hotérére, ca anexele nr.1 §i 2.

Art.4. Se aproba Contractul de inchiriere, care face parte integranta din prezenta hotéarare, ca
anexa nr.3.

Art.5. Se aproba Documentatia de atribuire, care face parte integranta din prezenta hotarare,
ca anexa nr.4.

Art.6. Se imputerniceste primarul municipiului de a numi, prin dispozitie, comisia de licitatie.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire se insircineaza viceprimarului Szoke Domokos, primarul
municipiului Radduly Rébert Kalman, Administraia pietei.

Art.8. Prezenta hotirare se va comunica:

a) Institutiei Prefectului judefului Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Raduly Robert Kalman

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Széke Domokos

¢) Administratiei pietei;

d) Directiei economice.

_Pr esedintele sedintei ~Contrasemneaza é tru legalitate —
FULOP ARPAD ZOLTAN" " - . Secretar general
1 /| 1 " WOHLFAR TUDOLF

!




Anexi nr.1. la Hotirare nr. 308/2019

'STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea inchirirerii prin licitatie publica a unor spatii comerciale amplasate in incinta
Complexului comercial al Pietei Agroalimentare

Capitolul 1.

OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.
Art.2. Obiectul prezentei inchirieri il formeaza spatiile comerciale dupa cum urmeaza:
— spatiu comercial in suprafatd de 52,00 mp situat la etaj CF nr.50454-C1-U14;

— spatiu comercial in suprafaga de 9,00 mp situat la parter sub casa scarii secundare de acces
la etaj CF nr. 50454-C1-U15;

— spatiu comercial in suprafata de 98,00 mp situat la subsol CF nr. 50454-C1-U16.
Acestea sunt amplasate in incinta Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare din Miercurea-
Ciuc str. Pietii nr.2.

Art.3. Spatiile, destinate inchirierii, apar{in domeniului public al Municipiului Miercurea-

Ciuc.

Capitolul. II.

MOTIVATIA INCHIRIERII

Art.4. Motivele de ordin legislativ, economic financiar si social sunt urmatoarele:

- prevederile art.555-557, art.1777, art.1779 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil;

- prevederile Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, actualizata;

- in temeiul art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(1)(3) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a), precum
art.354. art.362 alin.(1)(3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- administrarea eficienta al domeniului privat al municipiului Miercurea-Ciuc pentru atragerea.de
venituri suplimentare la bugetul local: < N

- cu inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a obiectivului inchiriat, -in" .-

sarcina chiriasului. I 5 ,
- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea - obiectivului
inchiriat. o\ Soley
- chiriagul va achita proprietarului, in contravaloarea obiectivului inchiriat, o chirie aﬁ'ual_é:stabilité /

prin contract.



Capitolul ITI.
DURATA INCHIRIERII

Art.5. Spatiile comerciale amplasate in incinta Complexului comercial al Pietei
Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2, se inchiriazd pentru o perioadd de 10 (zece) ani,

cu posibilitate de prelungire.

Capitolul IV.

ELEMENTE DE PRET

Art.6. Pretul de pornire se stabileste dupa cum urmeaza:

a). pentru spatiul comercial de la etaj in suprafata de 52,00 mp cu suma de 6 euro/ mp /luna,
b). pentru spatiul comercial de la parter, in suprafatd de 9,00 mp cu suma de 6 euro/ mp /luna,
¢). pentru spatiul comercial de la subsol in suprafata de 98,00 mp cu suma de 4 euro/mp/

luna.

Art.7. Modul de achitare a chiriei va fi stabilit in contractul de inchiriere.

Capitolul V.
INVESTITII DE REALIZAT

Art.8. Spatiile destinate Inchirierii, apar{in domeniului public al Municipiului Miercurea-
Ciuc.

Art.9. Acestea vor fi utilizate de citre chiriasi pe toatd durata contractului in conditiile
previzute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, in deplind proprietate,
libere de orice sarcini proprietarului.

Art.10. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia spatiului inchiriat, implicit a mediului.

Art.11. Chiriasul va asigura intretinerea, curitirea, exploatarea obiectivului.

Capitolul VI.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHEIERE A CONTRACTULUI ’

Art.12. Dupa aprobarea Studiului de oportunitate de cétre consiliul local, se éu:b'lic:'é anuntul

privind organizarea licitatiei publice.



Art.13. Termenul de predare a ofertelor, este de cel putin 20 de zile calendaristice incepand
cu data publicdrii anunfului licitatiei publice.

Art.14. Contractul de inchiriere se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data la care proprietarul a informat ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la

emiterea acestora.

Capitolul VIIL.
MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Art.15. Procedura de chiriag propusa se desfasoard prin licitatie publicd prin care orice
persoana fizica autorizata si/sau persoana juridica de drept privat, romand sau straina, poate prezenta
o oferta.

Art.16. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de inchiriere de bunuri
proprietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea nr.22/2007, precum si Hotararea Guvernului
nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgen{d a
Guvernului nr.54/2006.

Art.16. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art.17. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicérii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, in caz contrar chiriasul este obligat sa anuleze
procedura si si organizeze o noua licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publicd nu se depune nici o oferta valabila, se va anula procedura de licitatie.

Art.18. Proprietarul va asigura pe suport hartie obtinerea documentatiei de atribuire de cétre

persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens. Documentatia de atribuire costa 25 lei.

. Pl_'_cse(’linte!e sedintei Contrasemneaza pentru legalitate —
FULOP ARPAD ZOLTAN Secretar general
WOHLFART RUDOLF



Anexa nr. 2 la Hotirirea nr. 308/2019

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea inchirirerii prin licitatie publicd a unor spatii comerciale amplasate in incinta
Complexului comercial al Pietei Agroalimentare

Capitolul 1.
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei in vigoare, avand ca temei
legal Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Art.2. Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini se aproba prin hotérare a consiliului local al
municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.3. Inchirierea spatiilor comerciale amplasate in incinta Complexului comercial al Pietei
Agroalimentare din Miercurea-Ciuc, se aproba pe baza studiului de oportunitate al inchirierii prin
hotarare a consiliului local al municipiului Miercurea-Ciuc.

Capitolul I1.
OBIECTUL INCHIRIERII

Art.4. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.
Art.5. Obiectul prezentei inchirieri il formeaza spatiile comerciale dupa cum urmeaza:
— spatiu comercial in suprafata de 52,00 mp situat la etaj CF nr.50454-C1-U14;

— spatiu comercial in suprafata de 9,00 mp situat la parter sub casa scarii secundare de acces
la etaj CF nr. 50454-C1-U15;

— spatiu comercial in suprafata de 98,00 mp situat la subsol CF nr. 50454-C1-U16.

Acestea sunt amplasate in incinta Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare din
Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2.

Art.6. Spatiile, destinate inchirierii, apartin domeniului public al Municipiului Miercurea-
Ciuc.

Capitolul ITI.
MOTIVATIA INCHIRIERII

Art.7. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd inchirierea
spatiilor sunt urmatoare:

Motivatia de ordin economic:
- administrarea eficientd a domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local;

Motivatia pentru componenta financiara:

- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea obiectivului
inchiriat.

- chiriasul va achita proprietarului, in contravaloarea obiectivului inchiriat, o chme lunara
stabilitd prin contract. :

- prin inchirierea spalnlor trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestlonarc a
obiectivului inchiriat, in sarcina chiriasului ( inclusiv cele de mediu) /

Motivatia pentru componenta sociala:



- crearea unui climat care sa atraga cetatenii, sa aiba un impact pozitiv asupra comunitatii.

Motivatia pentru componenta de mediu:

- chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toatd legislafia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante
sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementarile legale in vigoare.

Capitolul 1V.
DURATA INCHIRIERII

Art.8. Spatiile comerciale amplasate in incinta Complexului comercial al Pietei
Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2, se inchiriaza pentru o perioada de 10 (zece) ani,
cu posibilitate de prelungire.

Capitolul V.
REGIMUL BUNURILOR

Art.9. Spatiile comerciale amplasate in incinta Complexului comercial al Pietei
Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2 constituie proprietatea Minicipiului, vor fi
administrate §i exploatate de chirias in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere, urmand
a fi restituit de chiriag la expirarea / incetarea contractului de inchiriere.

Art.10. La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sd restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat, inclusiv investitiile realizate.

Chiriagul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
proprietarului, la expirarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul inchirierii. Acestea fiind spatiile comerciale, amplasate in incinta Complexului
comercial al Pieei Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2, cu dotarile existente asa
cum reiese din procesul verbal de predare- primire a spatiului, incheiat cu ocazia ludrii in
folosinta a spatiului de catre chirias, care constituie proprietatea municipiului i care urmeazi

a fi administrat §i exploatat de chiriag in conformitate cu prevederile contractului de

inchiriere.

b) bunurile de preluare — bunurile care pot reveni chiriasului la expirarea contractului de

inchiriere, in masura in care aceasta isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in

schimbul unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizata conform procedurilor
legale. Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut proprietarului si au fost utilizate de
catre aceasta pe durata inchirierii spatiului. Acestea vor fi utilajele, uneltele, obiectele

necesare, precum si bunurile rezultate din investitii sau modernizari efectuate de chmas e

cheltuiala sa, dar cu aprobarea proprietarului. ;

¢) bunurile proprii — bunurile care au apartinut proprietarului si care au fost folosne 'de éatre
aceasta pe durata inchirierii spatiului, cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Capitolul VI. 3
CHIRIA SI GARANTIA FINANCIARA



Art.11. Pretul de pornire se stabileste dupa cum urmeaz:

a). pentru spatiul comercial de la etaj in suprafata de 52,00 mp cu suma de 6 euro/ mp /luni,
b). pentru spatiul comercial de la parter, in suprafatd de 9,00 mp cu suma de 6 euro/ mp /luna,
¢). pentru spatiul comercial de la subsol in suprafata de 98,00 mp cu suma de 4 euro/mp/

luna.

Art.12. intarzierea la platd a chiriei se penalizeazd cu 1 %, incepand cu ziua imediat
urmétoare a scadenfei si pana la data realizarii sumei datorate inclusiv conform art.1510 si art.1539
din Legea nr.287/2009 — Cod civil privitoare la executarea obligatiilor si conform art.184 alin.(2) din
Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.13. Nivelul majoririi de intarziere va fi modificata in functie de reglementirile legale.

Art.14. Pentru recuperarea creantelor se aplica prevederile art.2517 si a art.2524 din Legea
nr.287/2009 — Cod civil privitoare la prescriptia extinctiva.

Art.1S. Garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat castigitor — chirias va fi
refinuta pe tot parcursul deruldrii a contractului de inchiriere.

Art.16. In cazul depisirii cu 30 de zile a scadentei de plata, chiria si penalitatile aferente se
incaseazd de cétre proprietar din garantia de plata a chiriei prevazuta la art.15.

Art.17. In situatia incasirii de citre proprietar a chiriei si a penalitatilor aferente din garantia
de plata a chiriei, conform art.16, aceasta se va reconstitui de citre chirias in termen de 60 de zile de
la notificarea primita de la proprietar.

Art.18. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator
dovada:- taxei de procurare a documentatiei de atribuire si garantiei de participare.

Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii,
care va fi depusa in numerar la caseria municipiului Miercurea-Ciuc.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile de la data
adjudecirii pe bazd de cerere. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:

- dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

- revocarea ofertei de citre ofertanti dupa adjudecare atrage pierderea garantiei de participare;

- in cazul neprezentarii la licitatia publica;

- in cazul ofertantului céstigator, daca acesta nu se prezintd la data previzuta de comisia de
licitatie pentru incheierea contractului.

Capitolul VIIL.
CONDITII DE MEDIU

Art.19. Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice
fel, precum si men;merea mediului in conditii normale, utilizate de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal.

Art.20. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia de mediu.

Capitolul VIIIL.
CARACTERISTICILE si CONDITIILE INVESTITIEI

Art.21. Spatiile comerciale amplasate in incinta Complexului comerc1al Val Pletu
Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Piefii nr.2, inscris in CF dupi cum urmeaza: :
— spatiu comercial in suprafata de 52,00 mp situat la etaj CF nr.50454-C1-U14;

— spatiu comercial in suprafata de 9,00 mp situat la parter sub casa scirii secundare de acces
la etaj CF nr. 50454-C1-U15;



— spatiu comercial in suprafatd de 98,00 mp situat la subsol CF nr. 50454-C1-U16.

Art.22. Spatiile, destinate inchirierii, apartin domeniului public al Municipiului Miercurea-
Ciuc.

Art.23. Spatiile vor fi utilizate de catre chiriasi pe toata durata contractului in conditiile
previzute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, in deplind proprietate,
libere de orice sarcini proprietarului.

Art.24. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia spatiului inchiriat, implicit a mediului si
protectia monumentelor.

Art.25. Investitia se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse de Certificatul de
Urbanism si a Autorizatiei de Construire, eliberate de Serviciul de Urbanism §i amenajarea
teritoriului din cadrul Municipiului Miercurea-Ciuc, solicitate de cétre chiriag in cazul realizérii
investitiei.

Art.26. Imobilul urmeazi a fi dat in inchiriere in scopul exploatarii acestuia. Chiriasul va
asigura intretinerea i curdtirea obiectivului si a cdilor de acces.

Capitolul IX.
CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

Art.27. Criteriile de valabilitate sunt urméatoarele documente:
- documentul care sa ateste forma juridica a solicitantului (certificat de inregistrare, statut, act
constitutiv etc.)

- imputernicire de reprezentare legala,

- fisa cu informatii privind ofertantul,

- declaratie,

- declaratie de participare semnata de ofertant,

- certificat de atestare fiscald de la Administratia Judeteand a Finantelor Publice, privind indeplinirea
la zi a obligatiilor exigibile de plata,

- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea la zi la obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor locale,

- dovada achitarii Caietului de sarcini in valoare de 25,00 lei,

- dovada achitdrii garantiei de participare, reprezentand nivelul contravalorii a doud chirii, care va fi
depusa In numerar la caseria municipiului Miercurea-Ciuc in valoare ...... lei.

- contractul de Inchiriere semnat.

Art.28. Oferta va fi redactatd in limba romana si va fi transmisa (depusa) pana la datade .......
,0ra ... , riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate. Oferta trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta propriu-
zisd semnatd de ofertant. Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiald pana la
deschidere de cdtre comisia de evaluare.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel a chiriei, iar in cazul
in care existd punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de-licitatie
s-au depus cel putin 2 (doi) oferte valabile. ,

/

/
Capitolul X
CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI



Art.29. In perioada de inchiriere a spatiilor lucririle de investitii vor fi susfinute din fondurile
proprii ale chiriasului sau credite indiferent de natura lor care servesc dezvoltarea imobilului.

Art.30. Chiriasului ii revine intreaga responsabilitate pentru indeplinirea tuturor sarcinilor si
conditiilor referitoare la problemele de protectia mediului rezultate in urma executdrii investitiei,
precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizate de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal, a normelor PSI, protectiei muncii §i a normelor
ISCIR 1in vigoare.

_Capitolul XI
CONTRACTUL DE INCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA

Art.31. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisd. Contractul de inchiriere se
incheie numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii
comunicdrii privind atribuirea contractului.

Art.32. Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Art.33. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate privata ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de
catre proprietar.

Art.34. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului de
inchiriere, licitatia publicd se anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare, proprietarul
reludnd procedura licitatiei de la etapa publicdrii anunfului, cu pastrarea valabilitatii studiului de
oportunitate si caietul de sarcini.

Art.35. Obiectul contractului de inchiriere nu poate fi subinchiriat in tot sau in parte, unei alte
persoane fizice sau juridice, obiectul inchirierii, sau sa vanda terenul inchiriat. Se interzice
constituirea dreptului de uzufruct, sd incheie contract de asociere in participatiune in care sa aiba
calitate de asociat pasiv, respectiv sd aduca ca aport la capitalul unei societa{i comerciale bunul
inchiriat.

Art.36. Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanfa de judecata;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despdgubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin reziliere de catre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

. Pgesc('linte!e sedintei Contrasemneazi pentru legalitate —
FULOP ARPAD ZOLTAN Secretar general
WOHLFART RUDOLF



Anexa nr.3 la Hotararea nr. 308/2019

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. ................ /2019
Incheiat Azl , ....icviiviionios 2019
I. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie intre:

1. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, cu sediul in Miercurea — Ciuc, p-ta Cetatii nr.1,
avand cont nr. RO82TREZ35121A300530XXXX deschis la Trezoreria Miercurea — Ciuc si cod fiscal
4245747, reprezentat prin Szoke Domokos - Viceprimar, in calitate d¢ PROPRIETAR si

2. s cu sediul in ............... , St ......., nr..... inregistrat in Registrul Comertfului la nr.
............... cod fiscal fif..coumviie reprezentata prin domiciliat in ........., judetul Harghita,
identificat prin C.I. Seria ... nr. ....., emisd de SPCLEP M.Ciuc, la data de ............ R 61,11 . . 11
calitate de CHIRIAS.

Prezentul contract se incheie in temeiul OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, {inind
cont de administrarea eficienta domeniului privat al municipiului Miercurea-Ciuc, pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, ludnd in considerare prevederile Hotararii Consiliului Local
Miercurea-Ciuc nr. /2019 precum si procesul verbal de licitatie nr. .... din ...2019.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.1. Obiectul contractului constituie inchirierea spatiului de ........mp, situat in
municipiul Miercurea-Ciuc, str.Pietii nr.2.

Art.1.2. Imobilul inscris in Cartea Funciard nr.50454-C1-U1.. Miercurea-Ciuc, amplasat in
Complexul Comercial al pietei teritoriul administrativ al municipiului Miercurea-Ciuc si apartine
domeniului public al Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.2.1. in derularea contractului de inchiriere, chiriagul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
proprietarului, la expirarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul inchirierii, astfel spatiul in suprafatd de ..... mp, cu dotédrile existente asa cum reiese din
procesul verbal de predare- primire, incheiat cu ocazia ludrii in folosintd a imobilului de citre chirias,
care constituie proprietatea municipiului §i care urmeaza a fi administrat si exploatat de chirias in
conformitate cu prevederile contractului de inchiriere.

b) bunurile de preluare — bunurile care pot reveni chiriasului la expirarea contractului de
inchiriere, in masura in care aceasta isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in
schimbul unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizatd conform procedurilor
legale. Sunt bunuri de preluare bunurile care au apar{inut proprietarului si au fost utilizate de
catre aceasta pe durata inchirierii a obiectivului. Acestea vor fi echipamente, utilajele,
uneltele, obiectele necesare, precum si bunurile rezultate din investitii sau moderniziri
efectuate de chirias pe cheltuiala sa, dar cu aprobarea proprietarului.

¢) bunurile proprii — bunurile care au apartinut proprietarului si care au fost f01051te de catre
aceasta pe durata inchirierii obiectivului, cu exceptia celor previzute la lit.b). ,//.{’, =

Art.2.2 Imobilul precxzat la art.1.1. se predd de catre proprietar catre chmas, pe baza de‘
proces verbal de predare - primire, care face parte integranta din prezentul contract [ =| |



I1I. DURATA INCHIRIERII

Art.3 Contractul de inchiriere se incheie incepand din data de ............ , pe o perioada de 10
ani, cu posibilitate de prelungire.

IV. PRETUL INCHIRIERII
Art. 4. Chiriaeste de ............ lei/luna.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 5.1 Plata chiriei se face lunar, pe baza facturii emisa de proprietar. Plata chiriei se poate
efectua prin ordin de plata in contul proprietarului nr.RO81TREZ35121E300530XXXX deschis la
Trezoreria Miercurea Ciuc sau in numerar la casieria Municipiului Miercurea Ciuc.

Art. 5.2. Plata utilitatilor (electricitate, gaz, deseuri, apa, canal, etc) se va achita direct
prestatorilor pe baza contractelor de utilititi incheiate cu acesta.

Art. 5.3. Intarzierea la platd a chiriei se penalizeaza cu 1 %, incepand cu ziua imediat
urmdatoare a scadentei si pana la data realizirii sumei datorate inclusiv, conform art.1510 si art.1539
din Legea nr.287/2009 — Cod civil privitoare la executarea obligatiilor si conform art. 183 alin.(2) din
Legea 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Pentru recuperarea creantelor se aplica prevederile Legii nr.287/2009 — Cod civil privitoare la
prescriptia extinctiva.

Neplata chiriei, precum §i orice alti prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul proprietarului, la
refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si
reintregeasca garantia.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6.1 Obligatiile proprietarului:
a) sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.
b) s controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
c) este obligat sd notifice chiriasului aparitia oriciror imprejuriari de naturid si aduci atingere
drepturilor chiriasului.

Art. 6.2 Obligatiile chiriasului.
a) Chiriagul este obligat sa plateasca chiria la valoarea previazuta in prezentul contract de inchiriere si
a cheltuielilor comune.
b) Chiriasului fi revine intreaga responsabilitate pentru indeplinirea tuturor sarcinilor si conditiilor
referitoare la problemele de protectia mediului rezultate in urma executirii investitiei, precum si
menfinerea mediului in conditii normale, utilizate de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant
si lipsite de riscuri pentru personal, a normelor PSI, protectiei muncii si a normelor ISCIR 1in vigoare.
¢) Chiriasul se obliga sa nu schimbe destinatia obiectivului ce face obiectul prezentului contract, in
caz contrar se reziliaza contractul.
d) Chiriagul se obliga si nu constituie ipoteca in favoarea tertelor persoane fizice sau_juridice-cu
privire la imobilul ce face obiectul prezentului contract. VS e N
e) Chiriagului ii este interzis si subinchirieze, in tot sau in parte, unei alte persoane fizice sau juridice,
obiectul inchirierii. Nu are voie sa inchirieze sau sa vanda imobilul inchiriat. (<[ i g )
f) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul se obliga'sd restituie toate/:s |
bunurile mentionate in procesul verbal de predare primire (pe care partile l-au incheiat Ja-inceputul /
inchirierii) in stare normald de functionare. R o



g) Garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat castigator — chirias va fi refinutd pe tot
parcursul deruldrii a contractului de inchiriere.
h) Chiriasul va prelua, iar la incetarea contractului de inchiriere, va preda imobilul, ce face obiectul
inchirierii pe baza de proces verbal.
i) Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia
in vigoare.
J) Chiriagul va asigura intrefinerea si curdtenia imobilului dat in chirie.
k) Chiriasului ii revine intreaga responsabilitate pentru indeplinirea tuturor sarcinilor si conditiilor
puse de normele protectia monumentelor.
[) Chiriagul se obliga, dacd este cazul, sa realizeze obiectul in conformitate cu autorizatia de
construire, precum si a altor acorduri aparute conform prevederilor Legii nr.50/1991, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare.
m) Chiriasul are obligatia de incheia Politid de asigurare facultativi cu o firmd autorizati de citre
Autoritatea de Supraveghere Financiard pentru a desfasura activitati de asigurare/reasigurare sau de
intermediere in asigurdri si in reasigurari potrivit Legii nr. 32/2000.
n) Chiriasul sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;
p) Chiriasul se obliga sa achite taxa pe teren si taxa pe clidire, daci este cazul, conform legislatiei in
vigoare.

Art.6.3.0bligatii speciale

Art.6.3.1. Chiriasul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice
fel, precum si mentinerea mediului in condifii normale, utilizate de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal.

Art.6.3.2. Chiriasul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele
impuse de legislatia de mediu, daci este cazul.

Art.6.3.3. Chiriasul are obligatia de a respecta codul de conduiti etici privind utilizarea
imobilului inchiriat.

Art.6.3.4. In privinfa consumului de energie electrica, gaz, respectiv de apa potabila,
canalizare, daca este cazul, chiriasul are obligatia de a achita factura lunara primita de prestator.

Art.6.3.5. In privinta deseurilor, chiriasul incheie contract propriu cu o firma autorizata.

VII. DREPTURILE PARTILOR

Art.7.1 Drepturile proprietarului:
a) Proprietarul are dreptul, pe durata contractului de inchiriere, sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de chirias.
b) Proprietarul va preda, iar la incetarea contractului de inchiriere, va prelua imobilul si bunurile care
fac obiectul inchirierii pe bazi de proces-verbal.

Art.7.2 Drepturile chiriasului:
a) Chiriasul are dreptul de a folosi in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul
inchirierii.
b) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si scopului stabilit prin contractul de inchiriere.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8.1. Nerespectarea de citre chirias a clauzelor prezentului contract de inchiriere
privitoare la plata chiriei, si a clauzelor previzute la art.6.2 lit.d), e), duce la desfiintarea de-plin drept
a contractului fira a fi necesara punerea in intarziere. SN

Art.8.2 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor/ contractuale
chiriasul datoreaza despagubiri. [£[ [ \%: )
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IX. INCETAREA CONTRACTULUI



Art.9 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :
a) Cu acordul scris al partilor.
b) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin, in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii.
¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere unilaterala de catre
administrator, cu plata unei despagubiri.

X. LITIGIILE

Art.10.1 Solutionarea litigiilor apdrute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Art.10.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul proprietarului.

Art.10.3. impotriva hotdrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

XI. NOTIFICARI

Art.11.1 in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul, adresa de email previzute in
partea introductiva a prezentului contract.

Art.11.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.

Art.11.3 n cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoarea
recomandatd, cu confirmarea de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionatd de
oficiul postal, primitor pe aceastd confirmare.

Art.11.4 Comunicarile dintre parti se pot face si prin telefon, fax, postd electronicd, cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii. Daca comunicdrile se trimite prin telex sau
telefax, se considera primite in prima zi lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

Art.11.5 Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitétile prevézute la alineatele precedente.

XII. DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin acordul
scris al partilor, prin act aditional.

Art.12.2 Face parte integranta din contract: Proces verbal de predare-primire.

Art.12.3 Prezentul contract va intra in vigoare de la ................... 2019.

Art.12.4 Prezentul contract s-a incheiat in 4 exemplare, 3 exemplare pentru proprietar si 1
exemplar pentru chirias.

PROPRIETAR CHIRIAS

:/ | 0 "“,J1 5
_ Presedintele sedintei| < ;Contr:isemneazii éﬁtru legalitate —
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Anexa nr.4 la Hotirarea nr. 308/2019

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Instructiuni privind organizarea si desfiasurarea procedurii de inchiriere

Proprietar: Municipiul Miercurea-Ciuc.
Adresa: 530110 Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr.1, judetul Harghita
Cod fiscal 4245747
Contact:Telefon: 00-40-266-315120, 0748-037 841
Fax: 00-40-266-371165
E-mail:, adzsok71@yahoo.com

Ofertantii interesati pot participa la licitatia publica organizati in conformitate cu:

- prevederile Ordonantei de urgentad a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ:;

- administrarea eficienta domeniului privat al municipiului Miercurea-Ciuc, pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local;

- prevederile Hotararii Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr..../2019, adoptata in acest sens:;

Desfisurarea licitatici

Licitatia publica pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de ..... mp,
situat in municipiul Miercurea Ciuc, str.Pietii nr.2 , va avea loc in ziva de ......... 2019, ora 12 la
sediul Municipiului Miercurea - Ciuc.

Ofertantii vor transmite ofertele la sediul municipiului din P-fa Cetatii nr.1, pana la .....2019
ora 11.00.

Anuntul pentru licitatia publica va fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala: si intr-unul de circulatie locala: , pe pagina sa de
internet ori afisat la sediul municipiului Miercurea-Ciuc.

Anunful de licitatie va fi trimis spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoand interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Organizatorul licitatiei are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens, cat mai repede posibil, intr-o perioadi
care nu trebuie si depaseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, iar
organizatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari. Totodatd va transmite raspunsurile Tnsotite de intrebarile aferente citre toate-persoanele
interesate care au obtinut documentatia de atribuire. Raspunsul la orice clarificare se/fransmite cu:cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. / s/ [ 5 =1 N\ %

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp ptll, punand f['glstfél_

autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul previzut de 5 zile; acesta din urma |
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care ‘pi:'_ri,()ad‘a »necés_a"fg/
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pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Ora limitd pentru depunerea ofertelor este ora 11,00 in ziua de .....2019 la registratura
Primiiriei Miercurea Ciuc.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dou:i oferte valabile.

Protectia datelor

Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 7i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Comisia de evaluare

La nivelul autorititii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului care adoptd decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfiasurarea licitatiei.

Participantii la licitatia publica
Are dreptul de a participa la licitafie orice persoani fizici autorizatd sau juridica, roméani sau

strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigatoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restricfia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

Reguli privind oferta
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele se redacteazi in limba romana.
Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sd contina:
-documentul care s ateste forma juridici a solicitantului sau carte de identitate in cazul
persoanelor fizice (certificat de inregistrare, statut, act constitutiv etc.)
-imputernicire de reprezentare legala,
-fisa cu informatii privind ofertantul,
-declaratie, P Y
-declarafie de participare semnati de ofertant, PES il .
-certificat de atestare fiscald de la Administratia Judeteani a Finantelor ,»'qulipe,*‘priyinc‘lg
indeplinirea la zi a obligatiilor exigibile de plata, [ g firaEd (2 )
- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea la zi la obligatiilor exigibile de platd a- /
impozitelor si taxelor locale, RN — L&Y/
-dovada achitarii Caietului de sarcini in valoare de 25,00 lei, R e g
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-dovada achitarii garantiei de participare, reprezentand nivelul contravalorii a doui chirii, care
va fi depusa in numerar la caseria municipiului Miercurea-Ciuc in valoare ...... lei.
-contractul de inchiriere semnat.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

Odata cu documentele care se demonstreazi conditiile de valabilitate (eligibilitate) autoritatea
contractanta solicita documente suplimentare care demonstreaza
- capacitatea economici financiard prin depunerea bilantului contabil pe anul precedent,
- documente care dovedesc activitati/experiente similare in activititile pentru care se inchiriazi
imobilul.

Aceste documente nu au caracter eliminatoriu, dar se puncteaza la evaluarea ofertei.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi - anexa nr.4.4., se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant. Fiecare participant poate
depune doar o singura ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractant.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alta adresi a autorititii contractante decat cea stabiliti sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de confinutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Determinarea ofertei cistigitoare

Pregedintele comisiei de evaluare verifici prezenfa tuturor membrilor, identitatea acestora,
precum i indeplinirea formalitatilor privind declarafia pe propria raspundere privind
compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea. Totodata presedintele verificd mandatele si
calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicitilor acestora.

Presedintele declara deschisd sedinta de licitatie si procedeazi la verificarea integritatii
plicurilor exterioare.

Presedintele procedeaza la desigilarea pe rand a fiecarui plic exterior cuprinzand documentele
de eligibilitate si la verificarea impreund cu membrii comisiei de evaluare a existentei si a validitatii
documentelor solicitate prin documentatia de atribuire a contractului de inchiriere.

in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Dupa semnarea procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritdtii contractante. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea
raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeazd in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinand seama de ponderile fiecarui_

criteriu. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: Vi T
a) cel mai mare nivel al chiriei: [ &f
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor; | 3
¢) protectia mediului Inconjuritor; 2\
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat. \g




Evaluarea ofertelor se face astfel:
a) - cel mai mare nivel al chiriei — cel mai mare nivel al chiriei se acordi 40 de puncte din 100
- celalalte oferte se puncteazi cu formula:
chiria oen X 40 puncte
ChiTie s

b) - pentru cel mai mare profit demonstrat prin bilantul contabil pentru anul precedent se
acorda 35 de puncte din 100

- celelalte oferte se puncteaza cu formula:

profit «n X 35 puncte
profit yax

¢). - pentru activitati/experienta similard demonstrat pentru ultimii 3 ani se acorda 25 de
puncte din 100

- pentru activitati/experienta similara demonstrat pentru ultimii 2 ani se acorda 15 de puncte
din 100

- pentru activitdti/experienta similara demonstrat pentru ultimii 1 ani se acorda 5 de puncte
din 100
Maximul puncte ce poate fi obtinut este de 100 de puncte.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile de valabilitate.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii previazute de lege.

Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferta a fost
stabilita ca fiind castigitoare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitaie publicd nu se depune nicio
oferta valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie
va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se
organizeaza incepind cu faza de anunt.

Comunicare rezultat de licitatie
Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de

la finalizarea procedurii de atribuire. PrGLiT TN
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel pufin urmitoarele elemente: [ & T
a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul.de identificare'”
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact; bsl il :
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vil-a; (F
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare; N7

\\



d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigitoare;
f) durata contractului;

¢) nivelul chiriei;

h) instan{a competenta in solutionarea litigiilor aparute i termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare de la
emiterea acestora.

in cadrul comunicarii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate, respectiv ofertantii care au
fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii deciziei de atribuire a
contractului.

Anularea procedurii de licitatie

Prin excepfie autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor: transparents, tratamentul egal,
proportionalitate, nediscriminarea, libera concurenti;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca acestea
sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la lit. a).

Incilcarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

incheierea contractului

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntrii contractului inainte de
expirarea termenului. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

Neincheierea contractului
Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data “implinirii
termenului prevazut poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpd, care se stabilesc de
catre tribunalul in a carui razi teritoriald se afld sediul autorititii contractante;/la/ cererea pﬁrtu
interesate, dacd partile nu stabilesc altfel. Refuzul ofertantului declarat castlgator de a mche|a
contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese. -



In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sia declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, nu existd o oferta clasati pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se
anuleaza.

In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevdzutd in documentatia de
atribuire.

Radierea inchirierii

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notiri
se efectueaza in baza actului emis de Consiliul local municipal Miercurea-Ciuc, prin care se
comunica intervenirea rezilierii.

Garantia de participare se pierde in urméitoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

- revocarea ofertei de catre ofertanti dupa adjudecare atrage pierderea garantiei de participare,
precum si suportarea altor despagubiri;

- in cazul neprezentdrii la licitatia publica;

- in cazul ofertantului céstigator, daca acesta nu se prezintd la data prevazuta de comisia de
licitatie pentru perfectarea contractului.

Contestatie

Ofertantii, in termen de 24 de ore, pot face contestatii privind modul in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura inchirieri prin licitatie publica.

In termen de 20 zile calendaristice de la primirea contestatiei organizatorul este obligat sa
solutioneze contestafia si sa comunice raspunsul sau contestatarului.

Pentru solutionarea contestatiilor organizatorul va numi o comisie formatd din 3 membri.
Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti de catre proprietar prin dispozitie .

Din comisia de solufionare a contestatiilor nu pot face parte membrii comisiei de evaluare.
Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de cédtre comisia de
evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura inchirierii prin
licitatie publica.

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de citre ofertantul respins, acesta va putea
recurge la tribunalul in a cérui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante .



ANEXA 4.1.

FISA INFORMATII GENERALE OFERTANT

INFORMATII GENERALE

O TISCALS urnerresssonsesesssessssessses355555655345555m s monnn s oo S s

Adresa sediului

............................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

Certificatul de

inmatriculare/inregistrare

....................................................................................................
............................................................................................................................................................
..........................................................................................................

...........................................................................................................................................................

.......................................................................................................................

Candidat/ofertant,

(semnitura autorizati)



ANEXA 4.2.

DECLARATIE

(denumirea/numele)

Subsemnatul(a)............................................. seeeeesesseeen.. (denumirea, numele), in
calitate de ofertant la licitatia publicd avand ca obiect inchirierea spatiului de seenee.MP, situat in
municipiul Miercurea Ciue, str.Pietii nr.2, la data de cooooveeee , organizatd de
municipiul Miercurea-Ciuc, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
Judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu
creditorii,

- nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea falimentului ori lichidarii,

- mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romania sau in fara in care sunt stabilit;

- nu am fost condamnat, in ultimii trej ani, prin hotirirea definitivi a unei instante
Judecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli
in materie profesionali.

- nu am fost desemnatd castigitoare la o licitatie publica anterioar3 privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, la care din culpd proprie nu am incheiat
contract ori nu am platit pretul.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Tnteleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de

incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii ......................
(semnatura autorizata)



ANEXA 4.3.

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul in calitate de

al firmei

. prin prezenta declaratie imi manifest vointa
de a participa la licitatia publicd organizati de Duvs. pentru inchirierea s

patiului in suprafata
(i (-

str.Pietii nr.2, pe o perioadi de 10 ani.

Declar ci am luat cunostind de cerintele caietului de sarcini si sunt de acord cu continutul
acestuia.

mp, situat in municipiul Miercurea Ciuc,

Miercurea Ciuc, 1a --==--emmm--- 2019

PARTICIPANT
(semnatura)




ANEXA 4 4.

SCRISOARE DE OFERTA FINANCIARA

Citre,
Municipiul Miercurea-Ciuc

Luand in considerare anuntul Dvs. referitor la licitatia publica din data
de o, organizatd pentru inchirierea prin licitatie publici a spatiului de

....... mp, situat in municipiul Miercurea Ciuc, str.Pietii nr.2, prin prezenta Va comunic oferta mea:

1. PRETUL OFERTEI

2. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTElI NOASTRE ESTE de 30 de zile
din .eeeennnnnnn.. 2019.

Datat azi, anul , luna , zlua

Semnat de in calitate de

Adresa
OFERTANT

semnatura
l/";’?’i : '\
. Presedintele sedingei| =/ | ‘Contrasemneazi [}e‘: tru legalitate —
FULOP ARPAD ZOLTAN, /| Secretar general
)@ e ~E ;‘,WOHLFARE\RUDOLF
/ /

/



