ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA - CIUC

HOTARAREA Nr.222/2019

privind aprobarea intentia de achizitionare a unui imobil - constructie, situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, str.Mihail Sadoveanu nr.4, de la proprietarul S.C IMO PROPERTY
INVESTMENTS BUCURESTI S.A.

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, ntrunit in sedinta extraordinari din data de
19 iulie 2019;

Tindnd cont de Referatul de necesitate nr.10066/ 17.05.2019 intocmit de Compartimentul de
protectie civila, de Nota de fundamentare nr.12009/18.06.2019 elaborata de Directia economici-
Serviciul impozite, taxe si alte venituri, de Referatul nr.30449/19.06.2019 intocmit de Serviciul
public comunitar local de evidentd a persoanelor, de Referatul nr.12547/25.06.2019 depus de
Serviciul de programe si proiecte culturale, tineret, sport si turism, de Referatul nr.12557/25.06.2019
claborat de Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului  Fiileki Zoltan Ladislau cu nr.
14257/17.07.2019 si Raportul de specialitate nr.14259/17.07.2019 intocmit de Biroul concesionari,
inchirieri si evidenta patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Miercurea-Ciuc, prin care propune adoptarea hotararii aprobarea intentiei de achizitionare a unui
imobil-constructie situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str.Mihail Sadoveanu nr.4, de la proprietarul
S.C. Imo Property Investments Bucuresti S.A.;

Pe baza rapoartelor comisiei pentru:

- administratia publicd locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor sl
libertatilor cetitenilor;

- studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agricultura, administrarea domeniului
public si privat;

Avand in vedere art.11 din Hotararea nr.348/24.11.2017 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile;

Luand in considerare ci aceasti investifie este inscrisd in programul al investitiilor, confom
Hotérarea nr.121/2019 privind aprobarea Bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2019, anexa nr.2
-Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii, 71.01.30 pozitia 3 Achizitii imobiliare:

Tinand cont de art.46 alin. (2) lit.a) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art.863, lit.a., art.1650 si urmitorii din Codul civil;

Mentiondm ca terenul aferent constructiei, in suprafata de 896 mp este inscris in Cartea
funciard nr.66236 Miercurea-Ciuc identificat prin nr. top 2603/1/2, 2603/2/2, 2605/2, 2611/2,
2612/2/1, 2604/1/2 pe numele Statului roman si face obiectul Contractului de _concesiune
nr.124/1995. pe o durata de 99 ani, incheiat cu S.C. Imo Property Investments Bucuyg@f@j@g’. \f;/?

In temeiul art.129 alin.(2) lit.c), art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a) din QUGmr.S]]‘Z@
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HOTARASTE

Art.1. Se¢ aprobd Studiul de oportunitate in vederea achizifionarii unui imobil-constructie,
conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Sc aprobd intentia de achizitionare a imobilului-constructie, sediu Banc Post S A.
Harghita, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihail Sadoveanu nr.4, inscris in Cartea funciari
nr.60187 Miercurea-Ciuc identificat prin nr. top 2603/1/1, 2603/2/1, 2604/1/1, 2604/2, 2605/1,
2606/1, 2611/1 de la proprietarul tabular S.C. Imo Property Investments Bucuresti S.A. cu sediul in
Bucuresti, Calea Victoriei nr.155B, sector 1, inregistratdi in Registrul Comerfului sub
nr.J40/15548/2007, CIF 22271604.

Art.3. Se aprobd desemnarea comisiei de evaluare si negociere, cu urmitoarea componenti:

- Tepelus Marius - consilier municipal,
- Mark Dezs6 Sorin - consilier municipal,
- Fiilop Arpad Zoltan- consilier municipal.

Art.4. Se Tnsugeste Raportul de evaluare nr.9613/14.05.2019 intocmit de evaluator autorizat
Muresan loan Aurel aferent imobilului, compus din cladire S+P+4E, in suprafa{d construita de 577,
desfagsuratd de 2.254 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str.Mihail Sadoveanu nr.4, proprietatea
tabulard a societatii Imo Property Investments Bucuresti S.A, prin care se stabileste valoarea de
1.224.400 euro, conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.S. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineazd viceprimarul
municipiului Miercurea-Ciuc Fiileki Zoltan Ladislau, prin Biroul de evidenta a patrimoniului,
concesiondri §i inchirieri, Compartimentului financiar contabil si control financiar de gestiune.

Art.6. Prezenta hotarare se comunici:

a) Institutiei Prefectului Judetului Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Raduly Robert Kalman;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Fiileki Zoltan Ladislau;

d) Biroului de evidenta a patrimoniului, concesionari si inchirieri;

¢) Compartimentului financiar contabil si control financiar de gestiune,
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Anexa la Proiectul de Hotiarare nr.222 /2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea intentia de achizitionare a unui imobil — constructie, situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, str.Mihail Sadoveanu nr.4, de la proprietarul S.C IMO PROPERTY
INVESTMENTS BUCURESTI S.A.

1. Cadrul legal:

In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local
Miercurea Ciuc are atributii, printre altele si privind:
- dezvoltarea economico sociald a municipiului, serviciilor de interes local,
- asigurd, potrivit competentelor sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru organizarea si
functionarea aparatului de specialitate al primarului, ale institutiilor si serviciilor publice de interes
local si ale societdtilor comerciale si regiilor autonome de interes local, respectiv gestionarea
serviciilor furnizate catre cetiteni,
- asigurd cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind situatiile de
urgenta,
- asigura evidenta persoanelor
- asigura activitatile de administratie social-comunitara.

Compartimentul de protectie civila prin Referatul de necesitate nr.10066/17.05.2019 solicita
mutarea punctului de comanda municipal din subsolul imobilului situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, str.Copiilor nr.2 in subsolul imobilului din str. Mihail Sadoveanu nr.4. La punctul de comanda
actuald nu este linie telefonica fixa, nu este semnal pentru retea de telefonie mobila, centrala de
alarmare publicd de unde sunt actionate mijloacele de alarmare publica racordat la sistemul national
functioneaza cu cartela RCS/RDS. Conform reglementarilor legale in vigoare sirenele de alarmare
publica trebuie sa fie conectate la centrala de alarmare prin linie telefonica dedicata si canal radio
dedicat in banda VHF ca medii de comunicare principale, telefonic mobila GSM si retea
internet/intranet cu protocol TCP/IP ca medii de rezerva. Locatia noud (subsol) ar fi optima pentru ca
ar exista toate utilitatile necesare pentru buna functionare a punctului de comanda municipala.

Directia economica-Serviciul impozite, taxe si alte venituri prin Nota de fundamentare
nr.12009/18.06.2019 prezinta situatia actuala in care desfdsoara activitatea la sediul primariei, avand
un spatiu insuficient pentru deservirea contribuabililor la standarde institutionale, nu exista conditii
optime pentru completarea formularelor sau redactarea solicitarilor, neexistenta ghiseului unic, lipsa
spatiului pentru arhivare documentelor. Clddirea ce se propune a fi achizitionata este situata in centrul
oragului, langd o parcare publica, dispunand si de spatii de garare/parcare proprie, acces pentru
persoanele cu dizabilitati, fiind un sediu de banca este structurata in spatii cu suprafete optime pentru
deservirea contribuabililor, oferind spatii adecvate care asigura siguranta in pastrarea numeralului,
spatii pentru arhivarea documentelor. Mutarea serviciului in cladirea din str. Mihail Sadoveanu nr.4
ar imbundtatii conditiile in care se desfisoard activitatea si personalul serviciului, ar fi benefic si in
scopul dezvoltarii serviciilor fiscale locale.

Serviciul public comunitar local de evidenta a persoanelor prin Referatul nr.30449/19.06.2019
instiinteaza de lipsa spatiului destinat arhivarii documentelor, spatiile actuale sunt arhipline avand in
vedere volumul mare si diversitatea de acte care au termene de pastrare permanent, motiv pentru care
sustine oportunitatea de a aloca un spatiu care sa permita depozitarea si pastrarea d/oc(qm‘éﬁre}
conditii de siguranta. g,
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motivand propunerea cu reducerea cheltuielilor de cazare cu ocazia organizirii municipiului a unor
programe culturale, la care participd invitatii din orase infratite, precum si artisti, prestatori de
concerte. Ar fi benefic si avantajos ca Municipiul Miercurea Ciuc sd posede camere sau apartamente
pentru oaspeti.

Serviciul urbanism §i amenajarea teritoriului prin Referatul nr.12557/25.06.2019 prezinti ca
relatiile cu publicul al primariei Municipiului Miercurea Ciuc, amenajata in sediul actual, monument
istoric de semnificatie locald, categoria B, este ingreunate prin existenta unui partiu arhitectural
istoric, cu structura de rezistenta din zidarie portantd, cu posibilititi de interventie structurale si
arhitecturale dificile atat din cauza structurii portante putin flexibile, cit si al statutului de monument
istoric. In prezent, intrarea publicului se face printr-o poarta subdimensionatd, fard posibilitatea
amenajarii adecvate al accesului pentru handicapati, coridoarele si holurile existente nu au sectiunile
$i capacitatea necesard primirii numdrului de persoane, nu este loc pentru fotolii, scaune in silile de
asteptare, planul cu coridoare lungi si inguste face dificili orientarea, dar si controlul accesului.

Comparativ, clddirea bancii Bancpost SA, este amplasatd in zona centrald a municipiului,
langa parcul central recent reabilitat, in plina zond administrativi-culturala a localitatii. In zona exista
parcdri publice cu platd amenajate, iar prin strada Mihail Sadoveanu, accesul dinspre Gara CFR este
si ea prezentd.

Cladirea aflatd in proprietatea Bancpost SA, a fost construitd la sfarsitul anilor 90, pe
fundatiile existente al unui bloc de locuinte P+10, neexecutat in anii comunismului socialist. Astfel,
ea are la bazd a trama ortogonald cu distanta intre axe de la 3.60 m pani la 4.50 m, structura de
rezistentd din cadre din beton armat, dimensionate generos (stalpi cu sectiunea circulard de 80 cm
diametru, grinzi de beton aramt de 65 cm). Constructia a fost proiectatd in scopul sediu bancar, cu
parterul destinat relatiilor cu clientii, la subsol previzut cu un adipost ALA proiectat si executat
conform legislatiei protectiei civile in vigoare, cu galerie la etajul 1, deschis spre holul parterului,
destinat functiunii administrative, iar ultimele nivele au fost previzute cu locuinte de serviciu, si o
sala de conferinte.

in consecintd, intentia de cumpdrare din partea primariei se dovedeste oportund, atat prin
amplasament, cét si prin posibilitatea de utilizare, ea putind deveni centrul de relatii cu publicul al
mstitutiel.

In baza art.11 din din Hotérdrea nr.348/24.11.2017 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile, Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de
achizitor, astfel isi poate manifesta intentia de a cumpara un imobil-constructie, situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, in vederea imbunattirii conditiilor si asigurarii serviciilor de calitate in continuare.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie achizitionat

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile hotarari
a Consiliului Local Miercurea Ciuc in vederea achizifionarii imobilului, compus din cladire S+P+4E,
sediu Banc Post S A. Harghita, in suprafatii construitd de 577, desfasurata de 2.254 mp, situat in
municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihail Sadoveanu nr.4, inscris in Cartea funciard nr.60187
Miercurea-Ciuc identificat prin nr. top 2603/1/1, 2603/2/1, 2604/1/1, 2604/2, 2605/1, 2606/1, 2611/1,
proprietarul tabular S.C. Imo Property Investments Bucuresti S.A. cu sediul in Bucuresti, Calea
Victoriei nr.155B, sector 1, inregistratd in Registrul Comertului sub nr.J40/15548/2007. CIF
22271604.

Mentiondm ca terenul aferent constructiei, in suprafaii de 896 mp este inscris in Cartea
funciara nr.66236 Miercurea-Ciuc identificat prin nr. top 2603/1/2, 2603/2/2, 2605/2, 2611/2,
2612/2/1, 2604/1/2 pe numele Statului roman si face obiectul Contractului de concesi une
nr.124/1995, pe o durata de 99 ani, incheiat cu S.C. Imo Property Investments Bucuresti S(@ ) A A

3. Motivatia achizitionarii

Motivele de ordin legislative, economic, financiar si social sunt urmétoarele:
- in scopul realizarii §i satisfacerii interesului public ale locuitorilor,




- administrarea eficienti a patrimoniului,

- dobéndirea dreptului de propietate asupra imobilului, care este necesar pentru centrul de
relatii cu publicul al institutiei.

Luind in considerare cele expuse considerdim cad este oportund achizifionarea imobilului
-constructie, rezolvandu-se problema asigurarii spatiilor pentru serviciile destinate relatii cu publicul
al institutiei, spatii de arhivare, centru protectie civila, cazare pentru oaspeti.

4. Investitii de realizat

in baza art.11 din din Hotdrdrea nr.348/24.11.2017 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile, Municipiul Miercurea-Ciuc isi manifesta intentia
de a cumpira cladirea situatd in municipiul Miercurea-Ciuc, str.Mihail Sadoveanu nr.4, pentru
realizarea unui Adapost de noapte, prin imbundtatirii conditiilor si asiguririi serviciilor de calitate in
continuare.

5. Nivelul maxim al pretului de cumpirare

Preful de cumpdrare se va negocia prin negociere directd cu proprietarul constructiei pe baza
raportului de evaluare a imobilului.

6. Modalitatea de achizitie

Imobilul poate fi achizitionat dupa efectuarea unui raport de evaluare de citre o persoani
specializatd, neutra, din care sd rezulte un pret de piatd al imobilului, pe care comisia de evaluare si
negociere aprobata de consiliul local va negocia pretul de cumpirare.

Modalitatea de achizitionare va fi prin cumpararea directd prin negocierea pretului de achizitie
cu incheierea unui act in forma autentica si inscrierea imobilului-constructie in carte funciard in
favoarea achizitorului.
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