ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA CIUC

HOTARAREA Nr. 92/29.03.2018

privind modificarea si completarea Hotirarii nr.88/2018 privind aprobarea darii in
administrarea Consiliului Judetean Harghita a unui imobil situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, Jigodin Bai, aparfinind domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinard din data de 29
martie 2018;

Analizind Expunerea de motive nr.7267 din 20.03.2018 si Raportul de specialitate intocmit
de Biroul evidenta patrimoniului §i concesiondri, inchirieri, inregistrate cu nr.7269 din data
20.03.2018, prin care s-a propus adoptarea unei hotdrdri referitor la aprobarea dirii in
administrarea Consiliului Judetean Harghita a unui imobil situat in municipiul Miercurea-Ciuc,
Jigodin Bai, in scopul infiintarii si realizirii unui incubator de afaceri;

Pe baza rapoartelor comisiei pentru:

- pentru administratia publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor;

- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea
domeniului public si privat;

Avand in vedere art.3 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de Hotararea Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr.158/26.05.2107 privind
aprobarea achizifiondrii imobilului — Restaurantul Jigodin situat in municipiul Miercurea-Ciuc,
Jigodin Bii;

Avénd n vedere Hotardrea Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr.358/2017 privind insusirea
listei de inventar, reactualizati, cu bunurile care alcituiesc domeniul public al municipiului
Miercurea- Ciuc, cu modificérile si completarile ulterioare;

Ludnd in considerare Hotdrdrea Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr.88/2018 privind
aprobarea darii in administrarea Consiliului Judetean Harghita a unui imobil situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, Jigodin Bai, apartindnd domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc;

Avand in vedere prevederile art.867 a Legii nr.287/2009 privind Codul civil;

in temeiul art.36 alin.(2) lit.d), precum si alin.(6), lit. a), pct.3, art.45 alin.(3), precum si
art.115 alin.(1) litb) din Legea Administratiei Publice Locale nr.215/2001, republicati, cu
modificarile i completérile ulterioare;

HOTARASTE

Art.L. Se aproba modificarea §i completarea alin.(1) al art.1 din Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Miercurea Ciuc nr.88/2018 privind aprobarea darii in administrarea Consiliului
Judetean Harghita a unui imobil situat in municipiul Miercurea-Ciuc, Jigodin Bai, aparginand
domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc, dupa cum urmeaza:

»Art.1. (1) Se aprobd darea in administrare, pe o duratd de 10 ani, in favoarea
Consiliului Judetean Harghita, imobilul, situat in Miercurea Ciuc, Jigodin Bai, judetul Harghita,
inscris in Cartea funciard nr. 50177 localitdtii Miercurea-Ciuc sub poz Al., Al.3, Al.4, Al.5,
Al.6. aflat in domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc, avand datele de identificare
prevazute in Anexa nr. 1, care face parte integranti din prezenta, in scopul infiintarii si realizarii
unui incubator de afaceri.”

Art.IL. Se aproba introducerea unei nou articol, dupa art.1 din Hotérdrea Consiliului Local
al Municipiului Miercurea Ciuc nr.88/2018 privind aprobarea darii in administrarea Consiliului



Judetean Harghita a unui imobil situat in municipiul Miercurea-Ciuc, Jigodin Bii, apartinind
domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc, care va avea urmatorul cuprins:

»Art.171. Se aprobd modelul Contractului de administrare, care urmeaza a fi incheiat intre
Municipiul Miercurea-Ciuc si Consiliul Judetean Harghita, conform Anexei nr.2, care face parte
din prezenta hotérare.

Art.IIl. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdriri se insdrcineazi viceprimarul
municipiului Fiileki Zoltan Ladislau, prin Biroul concesiuni, inchirieri si evidenta a patrimoniului
din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.IV. Prezenta hotdrare se comunici:

a) Institutiei Prefectului Judetului Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc Réaduly Robert Kalman;

¢) Viceprimarului Municipiului Miercurea-Ciuc Fiileki Zoltan Ladislau;
d) Biroului evidenta a patrimoniului, concesiondri i inchirieri;

¢) Consiliului Judetean Harghita.
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ROMANIA Anexa nr. 2 la Hotéirirea nr. 92/2018
JUDETUL HARGHITA
Consiliul Municipal Miercurea-Ciuc

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
Directia generala patrimoniu MIERCUREA CIUC
Nr, / 2018 Nr. / 2018

MODEL CONTRACT DE ADMINISTRARE

1. Partile contractante:

1.1. Municipiul Miercurea Ciuc prin Consiliul Local al Municipiului Miercurea, cu sediul in
municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr.1, judetul Harghita, telefon: 0266 -315120, fax: 0266-
371165, cod fiscal 4245747, cont nr. deschis la Trezoreria Miercurea
Ciue reprezental de oo , in calitate de proprietar,

si

1.2. Judetul Harghita prin Consiliul Judetean Harghita, cu sediul in Miercurea-Ciuc, P-ta
Libertatii nr.5, judetul Harghita cod postal 530140, telefon: 0266-207700, fax: 0266-207792, cod
fiscal , cont nr. , deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc,
reprezentat de........ooveviiiiiinii i , in calitate de administrator,

2. Obiectul contractului

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie cedarea dreptului de administrare deplind asupra
imobilului, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, Jigodin Bai, apartindind domeniului public al
Municipiul Miercurea Ciuc, constand din constructii compuse din: cladire cu doud nivele P+M,
in suprafatd desfasuratd de 752 mp, cladire anexi din ciramida cu o suprafatd de 16 mp, cladire
anexa din lemn cu o suprafatd de 63 mp, clidire anexd din metal cu o suprafad de 33 mp si teren
aferent in suprafatd de 727 mp, inscris in Cartea funciard nr. 50177 al localititii Miercurea-Ciuc
sub poz. Al.,, Al.3, Al.4, AL.5, Al1.6 avind datele de identificare specificate in Anexa nr.1 al
Hotdrérii Consiliului Local al municipiului Miercurea Ciuc nr. /2018 si care constituie anexa
prezentului contract de administrare.

2.2. Pentru realizarea obiectivului susmentionat, administratorul cladirii va elabora studiul de
fezabilitate si proiectul, fiind responsabil pentru derularea si finantarea partiald a proiectului.
Proiectul va fi avizat in mod obligatoriu de citre proprietar.

2.3. Proiectul va fi cofinantat de Municipiul Miercurea-Ciuc si de Consiliul Judetean Harghita cu
cota de cate 25% in parte.

2.4. Administrarea se efectueaza cu titlu gratuit fard remunerarea administratorului.

3. Scopul contractului
Il constituie asigurarea imobilului in scopul infiintarii si realizarii unui incubator de afaceri.

4. Durata contractului

Prezentul contract de administrare se incheie pe o duratd de 10 ani, cu incepere de la data predarii
acestuia prin protocol de predare primire semnat de cétre parti.
In caz de nerealizare celor propuse in termen de 3 ani, imobilul va fi luat inapoi de céatre proprietar.

5. Baza legala



Pentru incheierea contractului s-au avut in vedere urmitoarele acte normative:

Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu completirile si modificarile
ulterioare;

Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu completirile si modificarile ulterioare;
Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare;
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu completirile si modificarile
ulterioare;

Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea Ciuc nr.88/2018, nr. /2018, privind....
cu completirile si modificérile ulterioare;
Hotérérea Consiliului Judetean Harghita nr. /2018 privind..........;

6. Drepturile si obligatiile partilor

6. 1. Proprietarul se obligi:

a) la predarea pe bazid de protocol de predare-primire, cu titlu gratuit si liber de sarcini a
imobilului, care face obiectul prezentului contract;

b) sd predea imobilul, respectiv constructiile in stare in care se afld in momentul predarii si in
conditiile prevazute in prezentul contract;

¢) sa notifice administratorului, in termen de 30 zile, in scris, orice eveniment, imprejurare de
naturd sd aducd atingere drepturilor acestuia dobandit in baza prezentului contract;

d) sé il garanteze pe administrator de evictiune totald sau partiala din partea sa ori a tertilor,
precum si de viciile ascunse a imobilului, chiar dacid nu a cunoscut aceste vicii la incheierea
contractului;

e) s nu il tulbure pe administrator in exercitarea drepturilor din prezentul contract.

6. 2. Administratorul se obliga:

a) sd primeascd pe bazd de protocol de predare-primire, imobilul impreund cu bunurile mobile
aflate in dotarea acestuia;

b) sd primeascd imobilul in starea in care se afld la momentul predarii;

¢) sd nu schimbe destinafia imobilului sau unei pérti ale imobilului primit in administrare si s nu
efectueze modificdri interioare sau exterioare, fird acordul prealabil al proprietarului, sub
sanctiunea rezilierii prezentului contract;

d) sa anunte in scris proprietarul despre intentia de a intreprinde masuri pentru efectuarea oricarei
modificéri privind lista bunurilor primite, indeosebi in cazul efectudrii si termindrii unor investitii
(constructii, instalatii, etc.) in vederea ludrii in eviden{d a acestora sub sanctiunea rezilierii
prezentului contract;

e) si foloseascd imobilul primit in administrare cu buni credintd, purtdnd raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

f) sd efectueze toate reparatiile ce cad in sarcina sa, pentru ca bunurile si nu se degradeze sub
sanctiunea rezilierii prezentului contract;

g) sa urmdreascd comportarea in timp a constructiilor si sd sesizeze proprietarul la aparitia unor
fenomene, cauze, imprejurari care ar pune in pericol siguranta constructiilor;

h) sd asigure resurse materiale si financiare necesare functiondrii imobilului in conditii
corespunzdtoare activitdtii care se vor desfisura in acest imobil sub sanctiunea rezilierii prezentului
contract;

i) sd incheie contracte sau acte adifionale la contractele incheiate anterior intrdrii in vigoare
prezentului contract, numai cu aprobarea si acordul Consiliului Local al Municipiului Miercurea
Ciuc, punénd in aplicare si respectdnd prevederile art. 14, art. 15 si art. 16 din Legea nr.213/1998
privind bunurile proprietate publicd, cu completdrile si modificarile ulterioare, sub sanctiunea
rezilierii prezentului contract;

j) sd aibé in vedere la incheierea contractelor, asigurarea exploatérii imobilului potrivit specificul
acestuia si respectarea prevederii alineatului (c) din art. 6. 2. a prezentului contract;

k) sd tind evidenta contabil-financiar a bunului primit in administrare in afara bilantului si si
prezinte Consiliului Local al Municipiului Miercurea Ciuc, anual, cel tarziu pani la data de 20



decembrie, un raport asupra situatiei gestionarii bunurilor primite in administrare, potrivit
prezentului contract;

1) sa restituie la Tmplinirea termenului pentru care a primit bunurile, care fac obiectul prezentului
contract, in starea in care le-a primit sau cu imbunatatirile, investitiile, etc. efectuate conform pct.
6.2 alin. (d) din prezentul contract;

m) sd incheie contract de asigurare (pentru cutremur, incendii, dezastre naturale, etc.) privind
spatiile care fac obiectul prezentului contract, sub sarcina raspunderii pentru pagubele produse ca
urmare a evenimentelor neasigurate;

n) sé achite, daci este cazul, taxa pe teren si taxa pe imobil conform legislatiei in vigoare;

0) sd suporte cheltuielile de functionare, costul reparatiilor curente si a lucrarilor de interventie,
necesare pentru asigurarea exploatérii eficiente a imobilului, precum si costurile de intretinere
(energie electricd, energie termicd, apa, canalizare, salubritate, etc.) a bunului imobil primit in
administrare, calculate potrivit cotei-parti de citre proprietar, fard posibilitatea de a cere restituirea
acestor cheltuieli.

p) sa nu instrdineze bunul primit in administrare si s& nu transmitd in comodat sau sa nu greveze
acesta cu sarcini reale;

q) sa inscrie dreptul de administrare dobéandit in cartea funciari a imobilului;

r) sd obfind si sd mentina valabilitatea tuturor autorizatiilor si avizelor previzute de lege pentru
utilizarea, in conditiile legii, a spatiilor primite in administrare;

§) sa raspunde fatd de terti pentru actele indeplinite cu depisirea puterilor care i-au fost conferite
prin prezentul contract de administrare;

t) sa actioneze cu diligenta unui bun proprietar, fiind raspunzitor pentru prejudiciile cauzate prin
culpa sa;

u) sd tind inventarului bunului primit in administrare, separat de bunurile proprii ale
administratorului;

v) va elabora studiul de fezabilitate si proiectul, fiind responsabil pentru derularea si finantarea
proiectului. Proiectul va fi avizat in mod obligatoriu de citre proprietar.

6. 3. Drepturile proprietarului

a) de a urmari indeplinirea obligatiilor asumate de citre administrator prin prezentul contract;

b) de a inspecta bunurile administrate, de a verifica stadiul de realizare a lucrarilor de reparatii si
de investitii;

¢) de a pretinde administratorului efectuarea reparatiilor care cad in sarcina acestuia;

d) de a cere administratorului s prezinte un raport asupra situatiei gestiondrii bunurilor, care
constituie obiectul prezentului contract;

e) de a pretinde despagubiri pentru pagubele suferite ca urmare a neindeplinirii sau indeplinirii
necorespunzatoare a obligatiilor de citre administrator;

f) de a pretinde administratorului s asigure functionalitatea imobilului, corespunzitor activititilor
care se desfasoara in aceasta;

g) de a lua in evidentd edificiile construite ulterior, in vederea completdrii inventarului bunurilor
din domeniul public al judetului;

h) de a primi imobilul, la expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, in starea in
care |-a predat, consemnat in protocolul de predare-primire, sau cu imbunatétirile, investitiile, etc.
efectuate conform pct. 6.2 alin. (d) din prezentul contract.

6. 4. Drepturile administratorului

a) de a primi in administrare, pe baza de proces-verbal de predare-primire a imobilul, impreuna cu
bunurile mobile aflate in dotarea acestuia daca este cazul, cu titlu gratuit si liber de orice sarcini;

b) de a primi imobilul la termenul si in conditiile prevazute in prezentul contract;

¢) de a pretinde proprietarului acordul acestuia in vederea efectudrii reparatiilor capitale, necesare
pentru functionarea corespunzitoare activititilor desfagurate conform destinatiei imobilelor;

d) de a administra imobilul in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa;

e) de a interzice inchirierea sau subinchirierea eventualelor spatii libere nefolosite din imobilul
primit in administrare farad acordul proprietarului.

f) de a nu fi tulburat, de catre proprietar, in exercitarea drepturilor dobandite prin prezentul
contract.



7. Cesiunea contractului
Cesiunea contractului este interzisi.

8. Raspunderea contractuali

8.1. Pentru nerespectarea totalad sau partiald sau pentru executare defectuoasi a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovatd se obligd sd pliteascd daune-interese calculate pe baza
valorii pagubelor provocate, sau si remedieze defectiunile provocate din vina sa pe propria
cheltuiala in cel mai scurt timp posibil.

8.2, Modificarea prezentului contract de administrare se poate efectua prin act aditional cu acordul
ambelor parti.

8.3. Proprietarul poate modifica unilateral prezentul contract de administrare, cu notificarea
prealabila a administratorului, din motive exceptionale legate de interesul public national sau local,
dupa caz.

8.4. Nerespectarea totald sau partiald a vreuneia din clauzele contractuale de citre administrator
poate sa atraga dupa sine rezilierea contractului, cu respectarea legislatiei in vigoare in acest sens.
9. incetarea contractului de administrare

9.1. Contractul de administrare inceteaza de drept:

a) in cazul indeplinirii termenului pentru care s-a incheiat si nici unul din parti nu a solicitat
prelungirea acestuia cu cel putin 30 de zile inainte de implinirea termenului;

b) in cazul incdlcérii de catre administrator a obligatiilor privind mentinerea destinatiei spatiilor
primite in administrare si efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si reparatii a spatiilor;

¢) in cazul desfiintdrii, ca persoana juridica, a administratorului sau a reorganizirii acestuia prin
afectarea relatiilor functionale cu proprietarul;

d) in cazul disparitiei obiectului administrarii;

€) in cazul rezilierii unilaterale a contractului de citre proprietar, printr-o notificare transmisi
administratorului;

f) in cazurile prevazute in prezentul contract,

9.2. in toate cazurile, rezilierea se va produce de drept, fara interventia instantelor de judecata si
fara orice altd formalitate.

10. Forta majora

10.1. Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externd cu caracter
exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, invincibila
si imprevizibila.

10.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

10.3. in ambele cazuri administratorul este obligat sd anunte de urgenta proprietarul despre aparitia
unor fenomene, cauze, imprejurdri care ar pune in pericol bunurile proprietarului.

10.4. Forta majora exonereaz la rdspundere pe partea care o invocd, in scris, in termen de 5 zile de
la aparitia cazului de fortd majora.

11. Litigii

11.1. Orice litigii se incearca a se solutiona pe cale amiabila.

11.2. In situatia in care partile nu se pot intelege, litigiul va fi solutionat de instantele judecatoresti
potrivit dreptului comun.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, céite un exemplar pentru fiecare parte contractant.

PROPRIETAR ADMINISTRATOR
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