ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARAREA Nr. 133/27.04.2018

privind aprobarea acordului-contract incheiat intre Municipiul Miercurea-Ciuc, S.C.
North Gate Plaza S.R.L si RC Europe Development S.R.L in vederea construirii si amenajarii
sensului giratoriu cu aleile carosabile aferente conform PUZ aprobat prin Hotararea nr 9/2008
a Consiliului Local al municipiului Miercurea-Ciuc

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.04.2018;

Analizand Expunerea de motive a consilierului local, dl. Andras Hunor Jendé cu nr.
9613/23.04.2018;

Luénd in considerare Raporturile de specialitate:

- intocmit de Compartimentul juridic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Miercurea-Ciuc, inregistrat cu nr. 9614/2018 si completarea cu nr.9800/2018,

- intocmit de Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Miercurea-Ciuc, inregistrat cu nr.1154841/2018;

- intocmit de Biroul de evidenta a patrimoniului, concesionari si inchirieri cu nr. 7565/2018 si
completarea cu nr. 9778/2018,

- intocmit de Compartimentul agriculturd si silviculturd cu nr. 7443/2018 si completarea cu
nr.9803/2018,

Pe baza rapoartelor comisiei:

- pentru: studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, investitii, agricultura,
administrarea domeniului public si privat;

- pentru administratia publici locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertatilor cetatenilor;

- pentru servicii publice, comert si relatii cu cetatenii;

- de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurator;

in baza prevederilor:

- Hotarérii nr. 9/2008 a Consiliului local al Municipiului Miercurea-Ciuc privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL,, CS{KI PLAZA”, strada Iancu de Hunedoara nr. 26 din
municipiul Miercurea - Ciuc, proiect nr. 717/2007, elaborat de S.C. ARHITECTURA S.R.L. in
vederea realizarii unui centru comercial, prin schimbarea destinatiei initiale a terenului prevazut in
P.U.G. pentru unitai industriale, - in zona pentru institutii publice si servicii;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare, Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- 0.G. nr. 43/1997 privind Regimul juridic al drumurilor;

- art. 863 privind dobéndirea dreptului de proprietate publica, art. 1011 si urmétoarele privind
donatia din Codul civil,

In temeiul prev. art. 45 alin. (2), coroborat cu prev. art. 115 alin. (1) lit. b, art.36 (7) lit a. din
Legea nr. 215/2001 al administratiei publice locale, republicatad, cu modificarile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE

Art. 1 Aprobarea acordului-contract conform anexei, care face parte integrantd din prezenta
hotérére, intre Municipiul Miercurea-Ciuc, S.C. North Gate Plaza S.R.L si RC Europe Development
S.R.L, in vederea construirii $i amenajarii sensului giratoriu cu aleile carosabile aferente conform
PUZ aprobat prin Hotérarea nr 9/2008 a Consiliului Local al municipiului Miercurea-Ciuc

Art. 2 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se insarcineazd primarul municipiului
Raduly Roébert Kalman, prin Biroul de evidentd a patrimoniului, concesiondri si inchirieri.

Art. 3 Prezenta hotérare se comunica:
a.) Institutiei Prefectului - Judetul Harghita;
b.) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, Raduly Robert Kalman;
¢.) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, Sz6ke Domokos;
d.) Biroul de evidenta a patrimoniului, concesiondri si inchirieri;
e.) Serviciului de urbanism §i amenajarea teritoriului;
f.) Consilierilor locali ai municipiului Miercurea-Ciuc;
g.) Biroului de administratie publica locala;

Presedintele sedinfei Contrasemneazi pentru legalitate —
VERESS DAVI Secretarul mupicipiului

| ... WOHLFART RUDOLF

o



Anexi RECTIFICATA la HotdrArea nr.133/2018

ACORD - CONTRACT

Prezentul Acord-Contract (“Acordul”) se incheie astazi, . . (“Data Semndrii”), de cétre si
intre:

1. PARTI CONTRACTANTE
1.1 Societatea Comerciali NORTH GATE PLAZA S.R.L., societate comerciald roménd, avand
sediul social in Calea Victoriei, nr. 63-81, corp I1, intrarea B2, parter, camera 4, sector 1, mun.
Bucuresti, Roménia, inregistrata la Oficiul Reglstrului Comertului de pe 1anga Tribunalul Bucuresti
cu numarul de ordine J40/10252/2007, avind Codul Unic de Inregistrare nr. 21813405, atribut fiscal
,RO”, reprezentata prin imputernicit MIHAESCU COSMIN, in baza procurii spemale autentificatd
sub nr. A01/2018/994/2 de notar public Dr. Jézsa Krisztina Marianna, (denumitd in continuare
.SOCIETATEA"), pe de o parte si

1.2. RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L., societate comerciald romana, avind sediul social in
Bucuresti, str. Alexandru Constantinescu nr. 35, etaj 2, ap.7, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/303/2010, avand CUI 26386097, reprezentata
legal prin Administrator Andrei Rati, (denumiti in continuare ,,RC EUROPE”), pe de o parte,

1.3. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, reprezentatd prin Raduly Robert Kalman, primar, cu
sediul in Miercurea Ciuc, Piata Cetatii nr.1, cod fiscal 4245747, (denumit in continuare
.BENEFICIAR?”), pe de alta parte,

Denumite in continuare impreuna ,,Pirtile” si individual ,,Partea”,

2. PREAMBUL

2.1. Avand in vedere ca SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de
societati a RC EUROPE doreste si edifice un centru comercial multifunctional (denumit in
continuare ,,Proiectul”), conform Anexei nr. 2, parte integranta a prezentului Acord,

2.2 Avand in vedere ci construirea si functionarea Proiectului presupune realizarea accesului auto
si pietonal dinspre strada Iancu de Hunedoara catre Proiectul identificat la art. 2.1, conform Planului
din Anexa nr. 3, parte integranta a prezentului Acord, conform PUZ aprobat prin Hotararea nr.
9/2008 a Consiliului Local Municipiul Miercurea-Ciuc. In acest sens, RC Europe precizeaza
ca:

(i) se obligi sa deschidi Centrul Comercial doar cu conditia predarii, in conditiile legii, catre
BENEFICIAR Investitia (astfel cum aceasta este definita prin prezentul Acord) si

(ii) sd abtine de la inceperea executiei Proiectului pana la obtinerea Autorizatiei de Construrie
pentru Investitie (astfel cum aceasta este definita prin prezentul Acord).

2.3 Avand in vedere ca BENEFICIARUL, in calitate de proprietar, doreste sd se construiasca si sa
amenajeze un sens giratoriu cu aleile carosabile aferente, amenajare de benzi de accelerare si de
decelerare, precum si lucrarile de realizare a accesului auto i pietonal, conform Planului din Anexa
nr. 3, pe imobilul in suprafata totald de 8346.30mp, amplasat cf. Anexa nr. 1, format din :



e Teren 1 in suprafati de 338,.00mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciard nr. 65194
a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 65194 si o suprafata totald de 16338mp, aflat in
administrarea Liceului Tehnologic Székely Karoly;

e Teren 2 in suprafati de 3.048,.60mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciard nr.
64556 a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 8335 si o suprafatd totald de 4174mp;

e Teren 3 in suprafati de 2.289,.70mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciard nr.
56343 a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 56343 si o suprafatd totald de 25449mp;

e Teren 4 in suprafata de 2.670,00 mp, identificat conform Anexei 1, neintabulat, aflat in
curs de intabulare, evidentiat la poz. 97 din lista de inventar, reactualizat, cu bunurile care
alcatuiesc domeniul public al municipiul Miercurea — Ciuc, aprobatd cu H.C.L. nr.
358/2017 cu modificarile si completarile aduse de H.C.L. nr. 90/2018

—

Partile de comun acord decid incheierea prezentului contract, in urmatoarele conditii:

3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il constituie construirea si amenajarea sensului giratoriu cu aleile
carosabile aferente, de realizare a accesului auto si pietonal, de amenajare de benzi de accelerare si
de decelerare, amenajari spatii verzi, iluminat public, inclusiv canalizare pluviald ( denumita in cele
ce urmeaza ,Investitia”) conform planului din Anexa nr. 2, pe Imobil de citre SOCIETATE sau
RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE pentru
BENEFICIAR, sub conditia suspensiva a dezvoltarii Proiectului de catre SOCIETATE sau RC
EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE. Sensul giratoriu si aleile,
accesul auto, benzile de accelerare si de decelerare, respectiv Investitia va rdmane in proprietatea
BENEFICIARULUI, RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC
EUROPE urmand a asigura finantarea investitiei.

3.1.1. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE va finanta
Investitia anterior mentionate la pretul de piata si la valoarea de cost a acestora.

3.2 In schimbul construirii si amenajirii Investitiei, BENEFICIARUL asigurd deschiderea
circulatiei imediat dupd realizarea Proiectului, in conformitate cu prevederile legale, cu conditia
indeplinirii conditiilor impuse de art. 4.10 si il mentine permanent in stare tehnica buna,

4. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
A. DREPTURILE SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei altei societati din grupul de
societati a RC EUROPE.

4.1..

BENEFICIARUL pune la dispozitia SOCIETATII sau la dispozita RC EUROPE sau la
dispozitia oricarei altei societati din grupul de societati a RC EUROPE, pe durata realizérii
Investitiei, fara taxe, cu titlu gratuit,— Imobilul aferent Investitiei, identificat in Anexa 1.

4.2. RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societdti a RC EUROPE va contracta
realizarea lucrarilor de construire si amenajare a sensului giratoriu cu aleile carosabile, amenajare
de benzi de accelerare si de decelerare, amenajiri spatii verzi, iluminat public, inclusiv canalizare
pluviald, precum si lucririle de realizare a accesului auto si pietonal aferente Investitiei pe Imobil
conform Anexei nr. 2., in acest sens RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a
RC EUROPE va urmiri lucrérile, va stabili termenele de executie si de incepere a lucrarilor, va
putea solicita societdtii care le executa refacerea acestora, remedierea deficientelor calitative, va
putea solicita respectarea conditiilor si termenelor de executie, va putea receptiona lucrarile pe baza
de proces-verbal. Contractarea si realizarea lucrarilor anterior mentionate se va face in limitele
prezentului Acord - contract, sub conditia ca acestea sa fie autorizate in conformitate cu prevederile
legale.



4.3. Toate aceste lucrdri de construire si amenajare a Investiei pe Imobilul in suprafatd de
8346.30mp urmeaza a fi contractate de SOCIETATE SAU RC EUROPE sau orice altd societate
din grupul de societiti a RC EUROPE, in folosul BENEFICIARULUI, cu un antreprenor ales de
SOCIETATE SAU RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE.
Clauzele contractului de antreprizd vor fi stabilite astfel incat si se asigure nivelul calitativ al
lucrarilor conform cerintelor legale in vigoare, a SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricirei altei
societdti din grupul de societdti a RC EUROPE si a BENEFICIARULUL

B. OBLIGATIILE SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei altei societati din grupul de
societatia RC EUROPE

4.4. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societiti a RC EUROPE se obligd s
efectueze lucririle de construire $i amenajare de sens giratoriu cu aleile carosabile aferente, lucrarile
de amenajare de benzi accelerare si de decelerare, amenajari spatii verzi, precum si lucrérile de
realizare a accesului auto si pietonal, iluminat public, inclusiv canalizare pluviald, respectiv
Investitia conform planului din Anexa nr. 2 cel tirziu pana la momentul receptiei lucrarilor de
construire a Proiectului.

4.5.1. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se obliga ca
intr-un termen de cel mult 60 zile de la Incheierea prezentului contract sd Intocmeasca documentafia
tehnica necesara si sd depuna la autoritdfile competente documentatia pentru autorizagia de
construire Tmpreund cu orice avize sau aprobdri necesare realizdrii Investitiei, respectiv a sensului
giratoriu cu aleile carosabile aferente, amenajarii benzilor de accelerare si de decelerare, precum si
lucrarilor de realizare a accesului auto si pietonal dinspre si inspre str. Iancu de Hunedoara,
amenajdri spatii verzi, iluminat public,inclusiv canalizare pluviala, toate documentele trebuind sa fie
in conformitate cu Planul din Anexa nr. 2. Exceptie este avizul de la Ministerul Invatamantului, cat
si intabularea zonei de drum identificata mai sus drept Terenul 4, care sunt in sarcina
BENEFICIARULUI, fara de care nu se poate preda documentatia in vederea obtinerii autorizatiei
de construire.

4.5.2 Autorizatia de construire pentru Investitia ce reprezinta obiectul contractului, este scutit de
taxe, avand in vedere cd investitia are caracter public si se realizeazd pe proprietate publicd a
Municipiului Miercurea — Ciuc. Toate costurile in legatura cu eliberarea de cétre autoritifile
competente a acestor documente sunt si riméan in sarcina RC EUROPE sau oricarei altei societati
din grupul de societati a RC EUROPE.

4.6. Plata sumelor aferente contravalorii lucrarilor aferente respectiv toate fondurile necesare
realizarii Investitiei vor fi asigurate catre societatea care va executa lucrarile, dupa ce acestea vor fi
finalizate si dacd vor fi receptionate de citre RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de
societati a RC EUROPE prin proces verbal fara eventuale obiectii din partea RC EUROPE sau
oricearei altei societati din grupul de societati a RC EUROPE si a BENEFICIARULUI

4.6.1. - RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se obliga ca
la receptia la terminarea lucrarii Municipiul Miercurea — Ciuc — BENEFICIARUL, va avea calitate
de beneficiar final al lucrarii sens in care reprezentantul legal sau reprezentantul numit in acest sens
va fi membru in comisia de receptie si se declard ca dupé receptionarea investitiei acesta vor trece
in proprietatea beneficiarului in conditiile prev. art. 4.10.

4.7. RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societati a RC EUROPE va solicita
BENEFICIARULUI acordul prealabil asupra Documentatiei pentru Autorizatia de Construire, a
Proiectului Tehnic, a solutiilor tehnice alese, inaintea depunerii acestea pentru Autorizatie de
Construire mentionate la art. 4.5.

4.8. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se va tine de la
modificarea solutiilor in timpul lucrarilor din Proiectul Tehnic fard acordul prealabil si scris a
BENEFICIARULUIL



4.9. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE, tinand cont de
componenta etnicd a orasului Miercurea Ciuc se obligd ca in cadrul tuturor magazinelor si spatiilor
de de servire si activitafilor economice ce se desfisoara pe imobilul aferent Proiectului toate
persoanele care care sunt In relatie directa cu clientii (de ex casierii/ personal de supraveghere/ si de
deservire/ barmani/ospatari/ centru de informatii etc.) sd cunoasca si limba maghiara respectiv in
toate spatiile toate inscriptiile, afise si reclame sa fie si In limba maghiara.

Daca RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE intdmpina
greutdti in realizarea Art. 4.9., poate solicita sprijinul BENEFICIARULUI care va face diligentele
in termen cel mai scurt sa sprijine RC EUROPE. in cazul in care in 15 zile de la solicitarea RC
EUROPE sau oricarei altei societati din grupul de societati a RC EUROPE BENEFICIARUL nu
se reuseste remedierea, RC EUROPE este exoneratd de aceastd obligatie. La solicitarea
BENEFICIARULUI termenul poate fi prelungit o singura data cu 15 zile.R.C. Europe, va depune
toate diligentele necesare pentru a informa viitorii chiriasi ai Proiectului despre solicitarea
Beneficiarului, conform celor anterior mentionate.

4.10. — RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societdti a RC EUROPE se obliga sa
doneze intreaga Investitie Municipiului Miercurea — Ciuc — BENEFICIARULUI, in termen de 30
de zile de la data semnérii receptiei la terminarea lucrarii, in forma autentica, potrivit Codului
Civil.

4.11. — RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societdti a RC EUROPE se obliga sa
cesioneze toate drepturile ce decurg din contractele incheiate cu antreprenori, furnizori, izvorate din
realizarea investitiei prev. in art. 3.1.

4.12. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE, prin
reprezentantul desemnat, va solicita Certificatul de Urbanism necesar in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire, in numele si pentru BENEFICIAR. De asemenea, RC EUROPE sau
orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE, prin reprezentantul desemnat, va fi
solicitantul Autorizatiei de Construire si a avizelor necesare conform Certificatului de Urbanism,
pentru si in numele BENEFICIARULUL

4.13. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE care realizeaza
Investitia, se obliga ca in cadrul Investitiei, se amenajeaza o parte din curtea scolii, in conformitatea
cu destinatia acesteia, avand o suprafatd de 1536 mp respectiv reface gardul institutiei de
invatdmant Liceul Tehnologic ,,Székely Karoly”— Székely Karoly Szakkézépiskola cu urmatoarele
caracteristici: gard cu elemente de lemn de inaltimea de 2 m, intr-o lungime de 115 m, care cuprinde
si o poartd de intrare pentru autovehicule si o poarta de intrare pentru elevii si personalul scolii.

C. DREPTURILE BENEFICIARULUI

4.14.1. Dreptul de proprietate asupra sens giratoriu si aleilor construite §i amenajate pe Imobilul
BENEFICIARULUI conform Planului din Anexa nr. 2 va rimine in continuare la
BENEFICIAR.

4.14.2. BENEFICIARUL are dreptul de a solicita modificéri privind solutiile tehnice in Proiectul
Tehnic din Documentatia prezentatd la Art. 4.7. anterior depunerii acestuia pentru autorizatia de
construire. Dupa eliberarea Autorizatiei proiectul se va putea modifica doar cu acordul partilor.

4.15. BENEFICIARUL va putea urmari fard nici o limitare lucrarile, va putea solicita societafii
care le executd refacerea acestora dacd nu respectd normativele in vigoare, remedierea deficientelor
calitative Tn cazul nerespectarii caietului de sarcini, a autorizatiei de construire i a proiectului
tehnic, va putea solicita respectarea conditiilor si termenelor de executie. BENEFICIARUL nu va
putea refuza receptia lucrarilor dacd acestea respecta autorizatia de construire emisa si documentatia
tehnica intocmita in vederea emiterii autorizatiei.

D. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI



4.16. BENEFICIARUL se obliga ca destinatia Imobilului si fie de sens giratoriu si alei publice,
benzi de accelerare si de decelerare, acces public auto si pietonal, s mentind configuratia si
destinatia Imobilului, a sensului giratoriu si aleilor publice, sa asigure si s mentina accesul public
auto si pietonal descris la art. 3.2, benzile de accelerare si de decelerare pe o perioadd de minim 49
de ani de la data finalizarii $i receptiondrii lucrérilor aferente Investitie, conform planurilor din
Anexa nr. 2. Aceastd obliga{ie a BENEFICIARULUI se va mentine si in ipoteza in care acesta
incheie orice fel de contract privind Imobilul, iar BENEFICIARUL se obliga s3 asigure asumarea
acestel obligatii de orice persoand juridicd sau fizicd care ar dobdndi vreun drept de orice fel pe
Imobilul descris la art. 2.3.

BENEFICIARUL se obliga sa anexeze documentatia,- Anexa nr. 1 a prezentului acord-contract,
adicd Planul cu delimitarea suprafetelor propuse pentru amenajare (drum — sens giratoriu).

4.17. BENEFICIARUL, va avea obligatia de a obtine Avizul de la Ministerul Invatamantului, in
vederea schimbarii destinatiei bazei materiale unitatii de invatamant Liceul Tehnologic ,Székely
Karoly”— Székely Karoly Szakkozépiskola cu privire la Terenului 1, astfel cum acesta este
identificat de art. 2.3. de mai sus, aflat in administrarea unitatii de invatamant Liceul Tehnologic
»Székely Karoly”— Székely Karoly Szakkozépiskola, care este afectat de solutia de trafic — sens
giratoriu - Investie. In situatia in care nu Beneficiarul nu reuseste indeplinirea obligatiei anterior
mentionate, din motive ce nu tin de culpa sa, RC Europe sau orice alta societate din grupul de
societati a RC EUROPE, nu va solicita nicio despagubire de la Beneficiar pentru aceasta
neindeplinire a obligatiei. De asemenea, RC Europe, cu anuntarea prealabila a Beneficiarului, va
putea prelua initiativa obtinerii acordurilor si avizelor de la Ministerul Invatamantului, astfel cum
acestea sunt mentionate anterior.

4.18 BENEFICIARUL, va avea obligatia sa intabuleze portiunea de drum existenta intre Proiect si
cimitirul existent, respectiv Terenul 4 identificat conform art. 2.3 de mai sus, pana cel tarziu la data
depunerii documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru solutia de
trafic, dar nu mai tarziu de 4 luni de la semnarea prezentului acord.

5. DECLARATII SI GARANTII

5.1. BENEFICIARUL declara ca este proprietarul terenurilor identificate cu nr. CF 65194, nr. CF
64556 si nr. CF56343, aceste loturi facand parte din proprietatea publicd a Municipiului Miercurea
Ciuc.

Totodata BENEFICIARUL declara ca la termenul mentionat in prezentul acord contract conform
art.4.19, acesta va deveni proprietar al terenului zona cimitir in suprafatd de 2670 mp, neexistand
nici un impediment pentru incheierea prezentului contract sau pentru realizarea accesul auto si
pietonal mentionat la art 3.2.

5.2, BENEFICIARUL declara ca in ceea ce priveste Imobilul nu s-au incheiat acte de asociere,
inchiriere sau cedare a dreptului de folosinta, concesiune sau orice acte referitoare la constituirea
vreunui drept de orice fel asupra Imobilului.

5.3. BENEFICIARUL declara cd nu a fost formulata actiune in justitie care sa fie introdusa,
solutionatd, in executare silita care sd aibd ca obiect Imobilul pe care urmeaza s fie construite
parcarile si aleile.

5.4. BENEFICIARUL declara ca Imobilul nu face obiectul niciunei proceduri de restituire sau
litigiu in baza Legii nr.18/1991, Legii nr.169/1997, Legii nr.1/2000, Legii nr.247/2005 sau a Legii
nr.10./2001 cu modificérile ulterioare sau a unui litigiu de orice fel si ca nu detine informatii despre
existenta unor motive pentru astfel de cereri.

5.5. BENEFICIARUL declara ca va notifica de indatd Societatea si pe RC EUROPE sau orice altd
societate din grupul de societati a RC EUROPE cu privire la aparitia oricarui fapt sau act juridic,
indiferent de initiatorul sau temeiul unui astfel de act sau fapt, si care ar putea afecta in orice mod



si aleilor, amenajarii spatiilor verzi, inclusiv canalizare pluviald, accesului auto si pietonal, a
benzilor de accelerare si decelerare conform Planului din Anexa nr. 2. De asemenea,
BENEFICIARUL se obligd sa ia toate masurile necesare pentru inliturarea sau determinarea
ineficacitatii unor astfel de acte sau fapte.

5.6. BENEFICIARUL declara ca nu va aduce niciun fel de modificari si nu va desfasura nicio
activitate de naturd sa afecteze accesul auto si pietonal mentionat la art. 3.2, sau indeplinirea
obligatiilor pe care si le-a asumat prin prezentul contract.

5.7. SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societiti a RC
EUROPE isi pierde dreptul de acces pietonal si auto acordat in baza prezentului contract conform
Planului din Anexa nr. 2, daca aceasta nu-si respecta din culpa obligatiile asumate si doar daca nu
depune toate eforturile pentru remedierea obligatiei incilcate. In situatia in care nerespectarea
obligatiei nu se datoreaza culpei SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricérei altei societiti din
grupul de societiti a RC EUROPE si/sau in situatia in care se datoreazd culpei, insid
SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alti societate din grupul de societati a RC EUROPE
depune eforturile pentru a o solutiona, dreptul de acces pietonal si auto nu va inceta. Prin predarea
lucrarii cdtre BENEFICIAR, respectiv incepand cu data donatiei mentionatd prin prezentul
Contract, se va considera cd SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alti societate din grupul
de societdti a RC EUROPE si-a indeplinit toate obligatiile si dreptul de acces auto si pietonal nu va
mai putea inceta.

5.8. SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societdti a RC
EUROPE declara cé in termen de 30 de zile de la data receptiei la terminarea lucrarii va depune la
sediul BENEFICIARULUI actul de donatie privind investitia realizata din pct. 3.1. cu toate actele
aferente acestuia.

5.9. Avand in vedere intentia ferma a RC Europe ca prin investitia ce se realizeaza si se diversifice
sd contribuie substantial la diversificarea ofertei comerciale la nivelul Municipiului Miercurea —
Ciuc, acesta se angajeaza sa se abtind pe o perioada de 5 ani de la dare in folosinta de la atragerea in
spatiile aferente investitiei a comerciantilor care isi desfasoara activitatea in Municipiul Miercurea —
Ciuc, daca prin aceasta atragere comerciantii respectivi decid sa nu isi mai desfasoare activitatea in
spatiile in care deja isi desfasurau activitatea in Municipiul Miercurea — Ciuc, la data atragerii.

6. FORTA MAJORA

6.1. Forfa majord exonereazi de raspundere pdrtile, in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se intelege un eveniment independent
de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului $i care
impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

6.2. Partea care invocd forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 5 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 10 zile de la
aparitie. Data de referintd este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi certificatd de
Camera de Comert si Industrie a Romaniei. Partea care invoca forta majora are obligatia sa aducd la
cunostinta celeilalte par{i incetarea cauzei acesteia iIn maximum 15 zile de la incetare.

6.3. Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 90 de zile, fiecare parte poate
renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a
cere despdgubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile care le
incumba 1n temeiul legii si al prezentului antecontract pana la data respectiva.

7. MODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1. Modificarea prezentului contract sau a oricdrei din anexele sale este valabild numai pe baza
acordului pértilor, sub forma unor acte aditionale scrise, semnate de acestea, care vor fi anexate la
contract i care vor face parte integranta din acesta.



8. CONFIDENTIALITATEA

8.1. Partile contractante se obligd sd mentind prezentul contract, prevederile acestuia precum si
orice alte informatii de care au luat cunostintd pe durata negocierilor si sd nu le dezviluie niciunui
tert fard aprobarea scrisa prealabild a celeilalte parti, cu exceptia informatiilor care pot fi dezviluite
conform prevederilor contractului.

9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate inceta In una din urmatoarele situatii, partile fiind repuse in situatia
anterioara:

a) prin acordul scris al partilor contractante

b) prin denuntare de plin drept in baza notificarii SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei alte
societati din grupul de societati a RC EUROPE, iIn cazul in care antecontractul de véanzare-
cumpdrare incheiat de catre SOCIETATE cu RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de
societati a RC EUROPE si avand ca obiect imobilul indicat la art. 2.1 sau contractul de vanzare-
cumpdrare in formd autentica privind acest imobil indicat la art.2.1, daca acesta s-a incheiat de catre
SOCIETATE cu RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE,
este incetat; in acest caz partile vor fi repuse in situatia anterioara,

c) prin denuntare de plin drept in baza notificirii SOCIETATII sau RC EUROPE sau orice alta
societate din grupul de societati a RC EUROPE, in cazul in care in termen de 4 luni de la
incheierea prezentului contract, nu se obtin de la autoritifile competente, cu toate avizele si
aprobadrile necesare, autorizatia de construire a Proiectului conform planului din Anexa nr. 2 si
autorizafia de construire menfionata la art. 4.5 conform Planurilor din Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3;
Intr-o astfel de situatie RC Europe sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE,
nu va solicita nicio despagubire de la Beneficiar.

d) prin denuntare de plin drept in baza notificirii SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei alte
societati din grupul de societati a RC EUROPE in cazul in care oricare din obligatiile, declaratiile
si garantiile celeilalte parti nu este Indeplinita, nu este adevaratd sau nu este respectatd; Intr-o astfel
de situatie RC Europe sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE, nu va solicita
nicio despagubire de la Beneficiar.

e) prin rezolufiune de plin drept in baza notificirii SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei
altei societati din grupul de societati a RC EUROPE, in cazul neasigurarii de citre BENEFICIAR
a respectarii dreptului de acces pietonal si auto constituit In favoarea societdtii de catre
BENEFICIAR conform art. 3.2.

f) prin rezolutiune de plin drept In baza notificirii BENEFICIARULUI, in cazul in care
SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE
nu efectueaza lucrarile de construire si amenajare, conform art.3.1.

g) prin rezolutiune de plin drept In baza notificirii BENEFICIARULUI, in care oricare din
obligatiile, declaratiile si garantiile celeilalte pdrti nu este indeplinitd, nu este adevarata sau nu este
respectata.

10. NOTIFICARI
10.1 Toate notificdrile dintre pértile contractate vor fi trimise prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire, la adresele mentionate in primul articol din prezentul contract,

11. PREVEDERI FINALE

11.1.Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

11.2.0Orice litigiu decurgand din sau in legéturd cu acest contract, se va solutiona pe cale amiabila.
In cazul in care nu se ajunge la o infelegere pe cale amiabila, litigiul se va solutiona de cétre
instantele judecatoresti romane competente.

11.3.Anexele la prezentul Antecontract care fac parte integranta din acesta sunt:

a) Anexa nr.1 — Planul de situatie cu delimitarea suprafetelor propuse pentru amenajare (drum —
sens giratoriu);



b) Anexa nr.2 — Planul de situatie cu suprafetele unde se vor executd lucririle si cu supermarketul;
¢) Anexa nr.3 — Planul cu accesul pietonal si accesul auto cu destinatia de drum public conform
PUZ aprobat prin Hotéiirarea nr. 9/2008 a Consiliului Local Municipiul Miercurea-Ciuc;
11.4.Prezentul contract a fost redactat in 4 (patru) exemplare originale cu valoare juridica egala, din

care 3 (trei) exemplare au fost inméanate BENEFICIARULUI, RC EUROPE si un exemplar
SOCIETATII .

Beneficiar, Societatea,

RC EUROPE

Data

Contrasemneazi pentru legalitate —

Secretarul n] '\icipiului
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Anexi la Hotararea nr. 133 din 2018

ACORD - CONTRACT

Prezentul Acord-Contract (“Acordul”) se incheie astdzi, . . (“Data Semnarii”), de cétre §i
intre:

1. PARTI CONTRACTANTE
1.1 Societatea Comerciali NORTH GATE PLAZA S.R.L., societate comerciald romana, avand
. sediul social in Calea Victoriei, nr. 63-81, corp 11, intrarea B2, parter, camera 4, sector 1, mun.
Bucuresti, Roménia, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe 1anga Tribunalul Bucuresti
cu numarul de ordine J40/10252/2007, avand Codul Unic de [nregistrare nr. 21813405, atribut fiscal
.RO”, reprezentata prin imputernicit MIHAESCU COSMIN, in baza procurii speciale autentificata
sub nr. A01/2018/994/2 de notar public Dr. Jozsa Krisztina Marianna, (denumita in continuare
.SOCIETATEA”), pe de o parte si

1.2. RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L., societate comerciald roméana, avand sediul social in
Bucuresti, str. Alexandru Constantinescu nr. 35, etaj 2, ap.7, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/303/2010, avand CUI 26386097, reprezentata
legal prin Administrator Andrei Rati, (denumita in continuare ,,RC EUROPE”), pe de o parte,

1.3. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, reprezentata prin Raduly Robert Kalman, primar, cu
sediul in Miercurea Ciuc, Piata Cetatii nr.l, cod fiscal 4245747, (denumit in continuare
L.BENEFICIAR”), pe de alta parte,

Denumite in continuare impreuna ,,Partile” si individual ,,Partea”,

2. PREAMBUL

2 1. Avand in vedere ca SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de
societiti a RC EUROPE doreste sa edifice un centru comercial multifunctional (denumit in
continuare ,,Proiectul”), conform Anexei nr. 2, parte integrantd a prezentului Acord,

2.2 Avénd in vedere cd, construirea si functionarea Proiectului presupune realizarea accesului auto
si pietonal dinspre strada lancu de Hunedoara catre Proiectul identificat la art. 2.1, conform Planului
din Anexa nr. 3, parte integrantd a prezentului Acord,- conform PUZ aprobat prin Hotdrdrea nr.
9/2008 a Consiliului Local Municipiul Miercurea-Ciuc. In acest sens, RC Europe precizeazi
cii, se obligii sa deshidid Centrul Comercial doar cu conditia predarii, in conditiile legii, cétre
Beneficiar Investitia (astfel cum aceasta este definita prin prezentul Acord) si sa se abtina de
la inceperea executiei Proiectului pina la obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
Investitie (astfel cum aceasta este definitd prin prezentul Acord).

2.3 Avind in vedere ci BENEFICIARUL, in calitate de proprietar, doreste s se construiasca si s
amenajeze un sens giratoriu cu aleile carosabile aferente, amenajare de benzi de accelerare si de
decelerare, precum si lucrarile de realizare a accesului auto si pietonal, conform Planului din Anexa
nr. 3, pe imobilul in suprafata totald de 8346.30 mp, amplasat cf. Anexa nr. 1, format din :
o Teren 1 in suprafati de 338,.00mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciard nr. 65194
a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 65194 si o suprafata totald de 16338 mp, aflat in
administrarea Liceului Tehnologic Székely Karoly;



e Teren 2 in suprafati de 3.048,.60 mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciara nr.
64556 a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 8335 si o suprafati totald de 4174mp;

o Teren 3 in suprafati de 2.289,70mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciara nr.
56343 a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 56343 si o suprafat totald de 25449 mp;

o Teren 4 in suprafati de 2.670,00 mp, identificat conform Anexei 1, neintabulat , aflat in
curs de intabulare, evidentiat la poz. 97 din lista de inventar, reactualizat, cu bunurile care
alcatuiesc domeniul public al municipiului Miercurea Ciuc, aprobata cu HCL nr.358/2017
cu modificarile si completarile aduse de HCL nr.90/2018.

3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il constituie construirea si amenajarea sensului giratoriu cu aleile
carosabile aferente, de realizare a accesului auto si pietonal, de amenajare de benzi de accelerare si
de decelerare, amenajdri spafii verzi, iluminat public, inclusiv canalizare pluviala, ( denumita in cele
ce urmeaza ,,Investitia”) conform planului din Anexa nr. 2, pe Imobil de cétre SOCIETATE sau
RC EUROPE sau orice alti societate din grupul de societiti a RC EUROPE pentru
BENEFICIAR, sub conditia suspensiva a dezvoltarii Proiectului de catre SOCIETATE sau RC
EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE. Sensul giratoriu si aleile,
accesul auto, benzile de accelerare si de decelerare, respectiv Investitia va rdmane in proprictatea
BENEFICIARULUI, RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societati a RC
EUROPE urmind a asigura finantarea investitiei.

3.1.1. RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societdji a RC EUROPE va finanta
Investitia anterior mentionata la pretul de piata si la valoarea de cost a a cestora.

RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societiti a RC EUROPE va finanta lucrarile
anterior mentionate la pretul de piata si la valoarea de cost a acestora.

3.2 In schimbul construirii si amenajirii Investitiei, BENEFICIARUL asigurd deschiderea
circulatiei imediat dupi realizarea Proiectului, in conformitate cu prevederile legale, cu conditia
indeplinirii conditiilor impuse de art.4.10 si il mentine permanent in stare tehnicé buna.

4. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
A. DREPTURILE SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei alte societdfi din grupul de
societdti ai RC EUROPE.

4.1..

BENEFICIARUL pune la dispozitia SOCIETATII sau la dispozitia RC EUROPE sau la
dispozitia oricadei alte societati din grupul de societati a RC EUROPE, pe durata realizarii
Investitiei, fara taxe, cu titlu gratuit,— Imobilul aferent Investitiei, identificat in Anexa 1.

4.2. RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societdti a RC EUROPE va contracta
realizarea lucririlor de construire si amenajare a sensului giratoriu cu aleile carosabile, amenajare
de benzi de accelerare si de decelerare, amenajiri spafii verzi, iluminat public, inclusiv canalizare
pluviali, precum si lucririle de realizare a accesului auto si pietonal aferente Investitiei pe Imobil
conform Anexei nr. 2., In acest sens RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a
RC EUROPE va urmiri lucrarile, va stabili termenele de executie si de incepere a lucririlor, va
putea solicita societdtii care le executa refacerea acestora, remedierea deficientelor calitative, va
putea solicita respectarea conditiilor §i termenelor de executie, va putea receptiona lucrérile pe baza
de proces-verbal. Contractarea si realizarea lucrarilor anterior mentionate se va face in limitele
prezentului Acord - contract, sub conditia ca acestea sa fie autorizate in conformitate cu prevederile
legale.

4.3. Toate aceste lucrdri de construire si amenajare a Investitiei pe Imobilul in suprafa{da de
8346.30mp urmeazi a fi contractate de SOCIETATE SAU RC EUROPE sau orice alté societate
din grupul de societiti a RC EUROPE, in folosul BENEFICIARULUIL, cu un antreprenor ales de
SOCIETATE SAU RC EUROPE sau orice alti societate din grupul de societati a RC EUROPE.



Clauzele contractului de antrepriza vor fi stabilite astfel, incat si se asigure nivelul calitativ al
lucrérilor conform cerintelor legale in vigoare, a SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricérei alte
societati din grupul de societati a RC EUROPE si a BENEFICIARULUI.

B. OBLIGATIILE SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei altei societati din grupul de
societati a RC EUROPE

4.4. RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societiti a RC EUROPE se obliga si
efectueze lucririle de construire si amenajare de sens giratoriu cu aleile carosabile aferente, lucrarile
de amenajare de benzi accelerare si de decelerare, amenajari spatii verzi, precum si lucrdrile de
realizare a accesului auto si pietonal, iluminat public, inclusiv canalizare pluviald, respectiv
Investitia conform planului din Anexa nr. 2 cel tirziu pdnd la momentul receptiei lucrarilor de
construire a Proiectului.

4.5.1. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se obligé ca
intr-un termen de cel mult 60 zile de la incheierea prezentului contract sa intocmeasca documentatia
tehnicd necesard si sd depund la autoritatile competente documentatia pentru autorizatia de
construire impreund cu orice avize sau aprobdri necesare realizarii Investitiei, respectiv a sensului
giratoriu cu aleile carosabile aferente, amenajarii benzilor de accelerare si de decelerare, precum si
lucrarilor de realizare a accesului auto si pietonal dinspre si inspre str. lancu de Hunedoara,
amenajdri spafii verzi, iluminat public, inclusiv canalizare pluviald, toate documentele trebuind sa
fie in conformitate cu Planul din Anexa nr. 2. Exceptie este avizul de la Ministerul Invatamantului,
cit si intabularea zonei de drum identificatd mai sus drept Terenul 4, care sunt in sarcina
BENEFICIARULUI, fara de care nu se poate preda documentatia in vederea obtinerii autorizatiei
de construire.

4.5.2 Autorizatia de construire pentru Investitia ce reprezinta obiectul contractului, este scutit de
taxe, avand in vedere ca investifia are caracter public §i se realizeazd pe proprietatea publicd a
Municipiului Miercurea Ciuc. Toate costurile in legaturd cu eliberarea de cétre autoritafile
competente a acestor documente sunt si rimén in sarcina RC EUROPE sau oricérei alte societafi
din grupul de societéti ai RC EUROPE.

4.6. Plata sumelor aferente contravalorii lucrarilor aferente, respectiv toate fondurile necesare
realizirii INVESTITIEI, vor fi asigurate de citre societatea care va executa lucrérile, dupa ce ,
acestea vor fi finalizate si dacd vor fi receptionate de citre RC EUROPE sau orice altd societate
din grupul de societiti a RC EUROPE prin proces verbal fara eventuale obiectii din partea RC
EUROPE sau oricarei altei societdti din grupul de societiti a RC EUROPE si a
BENEFICIARULUIL.

4.6.1. — RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societati a RC EUROPE se obligd ca
la receptia la terminarea lucririi Municipiul Miercurea — Ciuc — BENEFICIARUL, va avea calitate
de beneficiar final al lucrdrii, sens in care reprezentantul legal sau reprezentantul numit in acest sens
va fi membru in comisia de receptie si se declara cd dupéa receptionarea investitiei acestea vor trece
in proprietatea beneficiarului &n conditiile prev. la art. 4.10.

4.7. RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societiti a RC EUROPE va solicita
BENEFICIARULUI acordul prealabil asupra Documentatiei pentru Autorizatia de Construire, a
Proiectului Tehnic, a solutiilor tehnice alese, inaintea depunerii acestora pentru Autorizatie de
Construire mentionate la art. 4.5.

4.8. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societdti a RC EUROPE se va tine de la
modificarea solutiilor in timpul lucrarilor din Proiectul Tehnic fard acordul prealabil si scris al
BENEFICIARULUL

4.9. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societdti a RC EUROPE, tinidnd cont de
componenta etnici a orasului Miercurea Ciuc, se obligd ca in cadrul tuturor magazinelor si
spatiilor de deservire si aa activitatilor economice ce se desfisoard pe imobilul aferent Proiectului,
toate persoanele care sunt in relatie directd cu clientii (de ex. Casierii/personal de supraveghere/si



de deservire/barmani/ospatari/centru de informatii etc.) si cunoasca si limba maghiara respectiv in
toate spatiile, toate inscriptiile, afise si reclame si fie in limba maghiara.

Daci RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societiti a RC EUROPE intdmpina
greutiti in realizarea Art. 4.9., poate solicita sprijinul BENEFICIARULUI care va face diligentele
in termen cel mai scurt sa sprijine RC EUROPE. In cazul in care in 15 zile de la solicitarea RC
EUROPE sau oricarei altei societdti din grupul de societiti a RC EUROPE nu se reuseste
remedierea, RC EUROPE este exoneratd de aceasta obligatie. La solicitarea BENEFICIARULUI
termenul poate fi prelungit o singurd data cu 15 zile. RC Europe, va depune toate diligentele
necesare pentru a informa viitorii chiriasi ai Proiectului despre solicitarea Beeficiarului, conform
celor anterior mentionate.

4.10. - RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se obliga sa
doneze intreaga Investitie Municipiului Miercurea — Ciuc — BENEFICIARULUI, in termen de 30
de zile de la data semndrii receptiei la terminarea lucrarii, in forma autenticd, potrivit Codului
Civil.

4.11. — RC EUROPE sau orice alti societate din grupul de societati a RC EUROPE se obliga sd
cesioneze toate drepturile ce decurg din contractele incheiate cu antreprenori, furnizori, izvorate din
realizarea investitiei prev. in art. 3.1.

4.12. RC EUROPE sau orice alti societate din grupul de societiti a RC EUROPE, prin
reprezentantul desemnat, va solicita Certificatul de Urbanism necesar in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire, in numele si pentru BENEFICIAR. De asemenea, RC EUROPE sau
orice altd societate din grupul de societdti a RC EUROPE, prin reprezentantul desemnat, va fi
solicitantul Autorizatiei de Construire si a avizelor necesare conform Certificatului de Urbanism,
pentru si in numele BENEFICIARULUL

C. DREPTURILE BENEFICIARULUI

4.13. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati ai RC EUROPE se obligd cé in
cadrul Investitiei, cu conditii similare realizarii investitiei, sa amenajeze prin asfaltarea unei parti
din curtea scolii avand o suprafatd de 1536 mp, respectiv reface gardul institutiei de invatamant
Liceul Tehnologic ,Székely Karoly’— Székely Karoly Szakkdzépiskola cu urmatoarele
caracteristici: gard cu elemente de lemn de indltimea de 2 m, intr-o lungime de 115 m, care cuprinde
si 0 poarta de intrare pentru autovehicule si o poartd de intrare pentru elevii si personalul scolii.

4.14. BENEFICIARUL are dreptul de a solicita modificari privind solutiile tehnice in Proiectul
Tehnic din Documentatia prezentati la Art. 4.7. anterior depunerii acestuia pentru autorizatia de
construire.

Dupi eliberarea Autorizatiei proiectul se va putea modifica doar cu acordul pértilor.

4.15. BENEFICIARUL va putea urmdri fird nici o limitare lucrarile, va putea solicita societatii
care le executa refacerea acestora daci nu respecti normativele in vigoare, remedierea deficientelor
calitative in cazul nerespectirii caietului de sarcini, a autorizatiei de construire i a proiectului
tehnic, va putea solicita respectarea conditiilor si termenelor de executie. BENEFICIARUL nu va
putea refuza receptia lucririlor daca acestea respecta autorizatia de construire emisa i documentatia
tehnicd intocmita in vederea emiterii autorizatiei.

D. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

4.16. BENEFICIARUL se obligi ca destinatia Imobilului sa fie de sens giratoriu si alei publice,
benzi de accelerare si de decelerare, acces public auto si pietonal, si mentind configurafia si
destinatia Imobilului, a sensului giratoriu si aleilor publice, sd asigure si sd menfind accesul public
auto si pietonal descris la art. 3.2, benzile de accelerare §i de decelerare pe o perioadd de minim 49
de ani de la data finalizarii si receptionirii lucrdrilor aferente Investitie, conform planurilor din



Anexa nr. 2. Aceastd obligatic a BENEFICIARULUI se va mentine si In ipoteza In care acesta
incheie orice fel de contract privind Imobilul, iar BENEFICIARUL se obligé sa asigure asumarea
acestei obligatii de orice persoand juridicd sau fizica care ar dobandi vreun drept de orice fel pe
Imobilul descris la art. 2.3.

BENEFICIARUL se obligi si anexeze documentatia,- Anexa nr. 1 a prezentului acord-contract,
adica Planul cu delimitarea suprafetelor propuse pentru amenajare (drum — sens giratoriu).

4.17. BENEFICIARUL, va avea obligatia de a obtine Avizul de la Ministerul Invatamantului, in
vederea schimbarii destinatiei bazei materiale unitatii de invatamant Liceul Tehnologic Székely
Karoly”— Székely Karoly Szakkozépiskola cu privire la Terenului 1, astfel cum acesta este
identificat de art. 2.3. de mai sus, aflat in administrarea unitatii de invatamant Liceul Tehnologic
,Székely Karoly”— Székely Karoly Szakkozépiskola, care este afectat de solutia de trafic — sens
giratoriu - Investie. In situatia in care nu Beneficiarul nu reuseste indeplinirea obligatiei anterior
mentionate, din motive ce nu tin de culpa sa, RC Europe sau orice alta societate din grupul de
societati a RC EUROPE, nu va solicita nicio despagubire de la Beneficiar pentru aceasta
neindeplinire a obligatiei. De asemenea, RC Europe, cu anuntarea prealabila a Beneficiarului, va
putea prelua initiativa obtinerii acordurilor si avizelor de la Ministerul Invatamantului, astfel cum
acestea sunt mentionate anterior.

4.18. BENEFICIARUL, va avea obligatia s intabuleze portiunea de drum existenta intre Proiect si
cimitirul existent, respectiv Terenul 4 identificat conform art. 2.3 de mai sus, pana cel tarziu la data
depunerii documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru solutia de
trafic, dar nu mai tarziu de 4 luni de la semnarea prezentului acord.

5. DECLARATII SI GARANTII

5.1. BENEFICIARUL declara ca este proprietarul terenurilor identificate cu nr. CF 65194, nr. CF
64556 si nr. CF56343, aceste loturi facénd parte din proprietatea publica a Municipiului Miercurea
Ciuc.

Totodata BENEFICIARUL declard ca la termenul mentionat in prezentul acord contract conform
art.4.19, acesta va deveni proprietar al terenului zona cimitir in suprafata de 2670 mp, neexistand
nici un impediment pentru incheierea prezentului contract sau pentru realizarea accesul auto si
pietonal mentionat la art 3.2.

5.2. BENEFICIARUL declara ca in ceea ce priveste Imobilul nu s-au incheiat acte de asociere,
inchiriere sau cedare a dreptului de folosinta, concesiune sau orice acte referitoare la constituirea
vreunui drept de orice fel asupra Imobilului.

5.3 BENEFICIARUL declara cd nu a fost formulata actiune in justitie care si fie introdusa,
solutionatd, in executare silita care sa aiba ca obiect Imobilul pe care urmeaza sa fie construite
parcarile si aleile.

5.4. BENEFICIARUL declard ci Imobilul nu face obiectul niciunei proceduri de restituire sau
litigiu in baza Legii nr.18/1991, Legii nr.169/1997, Legii nr.1/2000, Legii nr.247/2005 sau a Legii
nr.10./2001 cu modificarile ulterioare sau a unui litigiu de orice fel si ca nu detine informafii despre
existenta unor motive pentru astfel de cereri.

5.5. BENEFICIARUL declari ci va notifica de indata Societatea si pe RC EUROPE sau orice alta
societate din grupul de societdti a RC EUROPE cu privire la aparitia oricdrui fapt sau act juridic,
indiferent de initiatorul sau temeiul unui astfel de act sau fapt, si care ar putea afecta in orice mod
dreptul de acces auto i pietonal sau posibilitatile ulterioare de construire si amenajare a parcdrilor
si aleilor, amenajarii spatiilor verzi, inclusiv canalizare pluviald, accesului auto si pietonal, a
benzilor de accelerare si decelerare conform Planului din Anexa nr. 2. De asemenea,
BENEFICIARUL se obliga si ia toate masurile necesare pentru inliturarea sau determinarea
ineficacitatii unor astfel de acte sau fapte.



5.6. BENEFICIARUL declard ¢ nu va aduce nici un fel de modificari §i nu va desfésura nici o
activitate de naturd si afecteze accesul auto si pietonal menfionat la art. 3.2, sau indeplinirea
obligatiilor pe care si le-a asumat prin prezentul contract.

5.7. SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alti societate din grupul de societdti a RC
EUROPE isi pierde dreptul de acces pietonal si auto acordat in baza prezentului contract conform
Planului din Anexa nr. 2, daci aceasta nu-si respecté din culpa obligatiile asumate si doar daca nu
depune toate eforturile pentru remedierea obligatiei incélcate. In situatia in care nerespectarea
obligatiei nu se datoreaza culpei SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricirei altei societati din
grupul de societiti a RC EUROPE si/sau in situatia in care se datoreazd culpei, nsa
SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE
depune eforturile pentru a o solutiona, dreptul de acces pietonal si auto nu va inceta. Prin predarea
lucrarii citre BENEFICIAR, respectiv incepdnd cu data donatiei mentionatd prin prezentul
Contract, se va considera ¢ SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alta societate din grupul
de societdti a RC EUROPE si-a indeplinit toate obligatiile si dreptul de acces auto i pietonal nu va
mai putea inceta.

5.8. SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societdti a RC
EUROPE declari ca in termen de 30 de zile de la data receptiei la terminarea lucrarii va depune la
sediul BENEFICIARULUI actul de donatie privind investitia realizata din pet. 3.1. cu toate actele
aferente acestuia.

5.9. Avand in vedere intentia ferma a RC Europe ca prin investitia ce se realizeaza sa se diversifice

si contribuie substantial la diversificarea ofertei comerciale la nivelul Municipiului Miercurea —
Ciuc, acesta se angajeazi si se abtind pe o perioadd de 5 ani de la dare in folosinta de la atragerea in
spatiile aferente investitiei a comerciantilor care isi desfagoara activitatea in Municipiul Miercurea —
Ciuc, daca prin aceasta atrage comerciantii respectivi, decid sa nu isi mai desfagoare activitatea in
spatiile in care deja isi desfasurau activitatea in Municipiul Miercurea-Ciuc la data atragerii.

6. FORTA MAJORA

6.1. Forfa majord exonereazd de raspundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se infelege un eveniment independent
de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, apdrut dupa incheierea contractului si care
impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

6.2. Partea care invoca forfa majora are obligatia si o aduca la cunostin{a celeilalte parti, in scris, in
maximum 5 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 10 zile de la
aparitie. Data de referinta este data gtampilei postei de expediere. Dovada va fi certificata de
Camera de Comert si Industrie a Romaniei. Partea care invocd forta majora are obligatia sd aduci la
cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

6.3. Dacd aceste imprejuriri si consecintele lor dureazi mai mult de 90 de zile, fiecare parte poate
renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a
cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile care le
incumbi in temeiul legii si al prezentului antecontract pan la data respectiva.

7. MODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1. Modificarea prezentului contract sau a oricarei din anexele sale este valabila numai pe baza
acordului partilor, sub forma unor acte aditionale scrise, semnate de acestea, care vor fi anexate la
contract si care vor face parte integrantd din acesta.

8. CONFIDENTIALITATEA

8.1. Partile contractante se obliga sa mentind prezentul contract, prevederile acestuia precum §i
orice alte informatii de care au luat cunostintd pe durata negocierilor §i sd nu le dezviluie niciunui
tert fird aprobarea scrisa prealabili a celeilalte parfi, cu exceptia informatiilor care pot fi dezvaluite
conform prevederilor contractului.



9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. . Prezentul contract poate inceta in una din urmatoarele situatii, partile fiind repuse in situatia
anterioara:

a) prin acordul scris al pértilor contractante

b) prin denuntare de plin drept in baza notificirii SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei alte
societati din grupul de societati a RC EUROPE, in cazul in care antecontractul de vanzare-
cumpirare incheiat de catre SOCIETATE cu RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de
societati a RC EUROPE si avind ca obiect imobilul indicat la art. 2.1 sau contractul de vanzare-
cumpirare in forma autentica privind acest imobil indicat la art.2.1, daca acesta s-a incheiat de catre
SOCIETATE cu RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE,
este incetat; in acest caz partile vor fi repuse in situatia anterioara,

¢) prin denuntare de plin drept in baza notificarii SOCIETATII sau RC EUROPE sau orice alta
societate din grupul de societati a RC EUROPE, in cazul in care in termen de 4 luni de la
incheierea prezentului contract, nu se obtin de la autoritafile competente, cu toate avizele §i
aprobdrile necesare, autorizatia de construire a Proiectului conform planului din Anexa nr. 2 s
autorizatia de construire mentionaté la art. 4.5 conform Planurilor din Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3:
Intr-o astfel de situatie RC Europe sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE,
nu va solicita nicio despagubire de la Beneficiar.

d) prin denuntare de plin drept in baza notificarii SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei alte
societati din grupul de societati a RC EUROPE in cazul in care oricare din obligatiile, declaratiile
si garantiile celeilalte parti nu este indeplinitd, nu este adevarata sau nu este respectatd; Intr-o astfel
de situatie RC Europe sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE, nu va solicita
nicio despagubire de la Beneficiar.

e) prin rezolutiune de plin drept in baza notificarii SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarel
altei societati din grupul de societati a RC EUROPE, in cazul neasigurdrii de catre BENEFICIAR
a respectarii dreptului de acces pietonal si auto constituit in favoarea societdtii de catre
BENEFICIAR conform art. 3.2.

f) prin rezolutiune de plin drept in baza notificarii BENEFICIARULUIL in cazul in care
SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE
nu efectueaza lucrarile de construire si amenajare, conform art.3.1.

g) prin rezolugiune de plin drept in baza notificarii BENEFICIARULUI, in care oricare din
obligatiile, declaratiile si garantiile celeilalte parti nu este indeplinitd, nu este adeviratd sau nu este
respectata.

10. NOTIFICARI
10.1 Toate notificarile dintre pértile contractate vor fi trimise prin scrisoare recomandatda cu
confirmare de primire, la adresele mentionate in primul articol din prezentul contract.

11. PREVEDERI FINALE

11.1.Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

11.2.Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, se va solutiona pe cale amiabila.
in cazul in care nu se ajunge la o infelegere pe cale amiabila, litigiul se va solutiona de catre
instantele judecatoresti roméne competente.

11.3.Anexele la prezentul Antecontract care fac parte integranti din acesta sunt:



a) Anexa nr.1 — Planul de situatie cu delimitarea suprafetelor propuse pentru amenajare (drum —
sens giratoriu);

b) Anexa nr.2 — Planul de situatie cu suprafetele unde se vor executd lucrarile si cu supermarketul;
¢) Anexa nr.3 — Planul cu accesul pietonal §i accesul auto cu destinatia de drum public conform
PUZ aprobat prin Hotiirarea nr. 9/2008 a Consiliului Local Municipiul Miercurea-Ciuc;
11.4.Prezentul contract a fost redactat in 4 (patru) exemplare originale cu valoare juridica egald, din
care 3 (trei) exemplare au fost inmanate BENEFICIARULUI, RC EUROPE si un exemplar
SOCIETATII .

Beneficiar, Societatea,
RC EUROPE
Data
Presedintele sedintei /\ Contrasemneazi pentru legalitate —
/

/ ‘w

VERESS DAVID , \ Secretarul mu'nidipiului
/\/ Q ., WOHLFAR]T RUDOLF

3 = |
\/ . e ..l



ROMANIA JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC
530110 Miercurea-Ciuc, P-ta Cettii nr. 1
Telefon: 00-40-266-315120; 0743-040 500
Fax: 00-40-266-371165
E-mail:primaria@miercureaciuc.ro

Nr. 12961/2018
Proces -verbal
incheiat la data de 06.06.2018, orele 9,00
Sunt prezenti:

- Fiileki Zoltan-Ladislau — viceprimarul municipiului,

- Wohlfart Rudolf — secretarul municipiului;

- Andras Hunor Jend - consilier local;

- Mihaescu Laurentiu Cosmin — reprezentant legal al R.C. Europe
Development S.R.L si North Gate Plaza S.R.L

Cu ocazia semndrii Acordului voluntar aprobat prin Hotararea nr. 133/2018 a
Consiliului Local Miercurea-Ciuc s-a constatat ca anexa hotdrdrii nu este conformd cu
amendamentul formulat de initiatorul hotdrarii D-ul Andras Hunor Jend, aprobatd de
Consiliul Local in sedinta ordinara din data de 29 martie 2018.

In vederea clarificirii situatiei ivite D-ul Fiileki Zoltan Ladislau propune
suspendarea procedurii de semnarea acordului.

Se suspenda procedura de semnare a acordului.

La ora 9,58, avand in vedere Nota explicativa cu nr. 12960/06.06.2018 a
functionarului public D-na Széke Emdke respectiv verificarile efectuate in materialul
sedintei precum si baza de date tinuta in acest sens, s-a constatat ca anexa la hotarare nu a
fost redactatd conform amendamentului formulat de initiatorul hotararii d-ul Andras
Hunor Jend. s-a corectat Acordul astfel cum a fost adoptat de Consiliul Local al municipiul
Miercurea-Ciuc.

Avand n vedere cele de mai sus si ludnd in considerare nota telefonica purtata de
secretarul UATM cu Institutia Prefectului Harghita, s-a corectat Acordul astfel cum a fost
adoptat de Consiliul Local al municipiul Miercurea-Ciuc.

Miercurea-Ciuc, la 06 iunie 2018

Semnat:
1.Fileki Zoltan-Ladislau — viceprimarul municipiului

2.Wohlfart Rudolf — secretarul municipiului........................

3. Andras Hunor Jeno - consilier local




Nr. inreg. 12960/06.06.2018

NOTA EXPLICATIVA

privind anexa ACORD CONTRACT la Hotdrarea nr. 133/27.04.2018

Avand in vedere mentiunea verbala a Secretarului municipiului cu privire la redactarea
Hotéararii nr.133/27.04.2018;

Aviénd in vedere ca astazi s-a procedat la semnarea Acordului contract intre partile
contractante si beneficiar;

Am constatat cd Anexa la Hotarare nu a fost redactatd conform ultimei variante a
Amendamentului, care a fost inaintat la data de 25.04.2018, astfel am procedat la corectarea anexei

si la comunicarea catre terti a variantei corecte.

Compartiment de administratie publica locala,

Miercurea Ciuc, la 06.06.2018



ACORD - CONTRACT

Prezentul Acord-Contract (“Acordul”) se incheie astézi,%.gé PM{GO (*Data Semnarii”), de catre si
intre:

1. PARTI CONTRACTANTE

1.1 Societatea Comerciala NORTH GATE PLAZA S.R.L., societate comerciald romani, avind
sediul social in Calea Victoriei, nr. 63-81, corp I, intrarea B2, parter, camera 4, sector 1, mun.
Bucuresti, Roménia, Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe 1anga Tribunalul Bucuresti
cu numarul de ordine J40/10252/2007, avind Codul Unic de anegistrare nr. 21813405, atribut fiscal
»RO”, reprezentatd prin imputernicit MIHAESCU COSMIN, in baza procurii speciale autentificata
sub nr. A01/2018/994/2 de notar public Dr. Jézsa Krisztina Marianna, (denumitd in continuare
»SOCIETATEA”), pe de o parte si

1.2. RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L., societate comerciald roménd, avand sediul social in
Bucuresti, str. Alexandru Constantinescu nr. 35, etaj 2, ap.7, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/303/2010, avand CUI 26386097, reprezentata
legal prin Administrator Andrei Rati, (denumita in continuare ,,RC EUROPE”), pe de o parte,

1.3. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, reprezentatd prin Raduly Robert Kdlman, primar, cu
sediul in Miercurea Ciuc, Piata Cetatii nr.1, cod fiscal 4245747, (denumit in continuare
-BENEFICIAR"), pe de alta parte,

Denumite in continuare impreuni ,,Partile” si individual ,,Partea”,

2. PREAMBUL

2.1. Avand in vedere ca SOCIETATEA sau RC EUROPE sau orice alti societate din grupul de
societdti a RC EUROPE doreste sa edifice un centru comercial multifunctional (denumit in
continuare ,,Proiectul”), conform Anexei nr. 2, parte integranta a prezentului Acord,

2.2 Avand in vedere cé construirea si functionarea Proiectului presupune realizarea accesului auto
si pietonal dinspre strada Iancu de Hunedoara catre Proiectul identificat la art. 2.1, conform Planului
din Anexa nr. 3, parte integranta a prezentului Acord, conform PUZ aprobat prin Hotararea nr.
9/2008 a Consiliului Local Municipiul Miercurea-Ciuc. In acest sens, RC Europe precizeaza
ca:

(i) se obliga si deschidd Centrul Comercial doar cu conditia predirii, in conditiile legii, ciitre
BENEFICIAR Investitia (astfel cum aceasta este definita prin prezentul Acord) si

(ii) sa abtine de la inceperea executiei Proiectului pinii la obtinerea Autorizatiei de Construrie
pentru Investitie (astfel cum aceasta este definita prin prezentul Acord).

2.3 Avand in vedere ca BENEFICIARUL, in calitate de proprietar, doreste sa se construiasca si si
amenajeze un sens giratoriu cu aleile carosabile aferente, amenajare de benzi de accelerare si de
decelerare, precum si lucrarile de realizare a accesului auto si pietonal, conform Planului din Anexa
nr. 3, pe imobilul in suprafata totald de 8346.30mp, amplasat cf. Anexa nr. 1, format din :



¢ Teren 1 in suprafata de 338,.00mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciard nr. 65194
a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 65194 si o suprafata totald de 16338mp, aflat in
administrarea Liceului Tehnologic Székely Karoly;

+ Teren 2 in suprafatd de 3.048,.60mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciari nr.
64556 a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 8335 si o suprafati totala de 4174mp;

¢ Teren 3 in suprafati de 2.289,.70mp, parte a lotului inregistrat in Cartea Funciara nr.
56343 a localitatii Miercurea Ciuc avand nr. Cad. 56343 si o suprafata totald de 25449mp;

¢ Teren 4 in suprafata de 2.670,00 mp, identificat conform Anexei 1, neintabulat, aflat in
curs de Intabulare, evidentiat la poz. 97 din lista de inventar, reactualizat, cu bunurile care
alcatuiesc domeniul public al municipiul Miercurea — Ciuc, aprobatd cu H.C.L. nr.
358/2017 cu modificarile si completérile aduse de H.C.L. nr. 90/2018

Partile de comun acord decid incheierea prezentului contract, In urmitoarele conditii:

3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il constituie construirea $i amenajarea sensului giratoriu cu aleile
carosabile aferente, de realizare a accesului auto si pietonal, de amenajare de benzi de accelerare si
de decelerare, amenajéri spatii verzi, iluminat public, inclusiv canalizare pluviald ( denumita in cele
ce urmeaza ,,Investitia”) conform planului din Anexa nr. 2, pe Imobil de catre SOCIETATE sau
RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE pentru
BENEFICIAR, sub conditia suspensiva a dezvoltarii Proiectului de catre SOCIETATE sau RC
EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE. Sensul giratoriu si aleile,
accesul auto, benzile de accelerare si de decelerare, respectiv Investitia va riméne in proprietatea
BENEFICIARULUI, RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC
EUROPE urmand a asigura finantarea investitiei.

3.1.1. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE va finanta
Investitia anterior mentionate la pretul de piata si la valoarea de cost a acestora.

3.2 In schimbul construirii §i amenajirii Investitiei, BENEFICIARUL asigurd deschiderea
circulatiei imediat dupa realizarea Proiectului, in conformitate cu prevederile legale, cu conditia
indeplinirii conditiilor impuse de art. 4.10 si il mentine permanent in stare tehnica buna,

4. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
A. DREPTURILE SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei altei societati din grupul de
societati a RC EUROPE.

.

BENEFICIARUL pune la dispozitia SOCIETATII sau la dispozita RC EUROPE sau la
dispozitia oricarei altei societati din grupul de societati a RC EUROPE, pe durata realizirii
Investitiei, fara taxe, cu titlu gratuit,— Imobilul aferent Investitiei, identificat in Anexa 1.

4.2. RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societiti a RC EUROPE va contracta
realizarea lucrdrilor de construire §i amenajare a sensului giratoriu cu aleile carosabile, amenajare
de benzi de accelerare si de decelerare, amenajari spatii verzi, iluminat public, inclusiv canalizare
pluviald, precum si lucrérile de realizare a accesului auto si pietonal aferente Investitiei pe Imobil
conform Anexei nr. 2., In acest sens RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a
RC EUROPE va urmari lucrérile, va stabili termenele de executie si de incepere a lucrarilor, va
putea solicita societdtii care le executa refacerea acestora, remedierea deficientelor calitative, va
putea solicita respectarea conditiilor gi termenelor de executie, va putea receptiona lucrarile pe baza
de proces-verbal. Contractarea si realizarea lucrarilor anterior mentionate se va face in limitele
prezentului\Acord - contract, sub conditia ca acestea sa fie autorizate in conformitate cu prevederile
legale.
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4.3. Toate aceste lucrari de construire §i amenajare a Investiei pe Imobilul in suprafata de
8346.30mp urmeaza a fi contractate de SOCIETATE SAU RC EUROPE sau orice alti societate
din grupul de societati a RC EURQPE, in folosul BENEFICIARULUI, cu un antreprenor ales de
SOCIETATE SAU RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE.,
Clauzele contractului de antrepriza vor fi stabilite astfel incat si se asigure nivelul calitativ al
luerarilor conform cerintelor legale in vigoare, a SOCYETATII sau RC EUROPE sau oricarei altei
societati din grupul de societdti a RC EUROPE si a BENEFICIARULUI.

B. OBLIGATIILE SOCIETATII sau RC EUROPE sau oricarei altei societati din grupul de
societati a RC EUROPE

4.4. RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societdti a RC EUROPE se obligd sa
efectueze lucrérile de construire §i amenajare de sens giratoriu cu aleile carosabile aferente, lucririle
de amenajare de benzi accelerare si de decelerare, amenajari spatii verzi, precum si lucrarile de
realizare a accesului auto si pietonal, iluminat public, inclusiv canalizare pluviald, respectiv
Investitia conform planului din Anexa nr. 2 cel tirziu pana la momentul receptiei lucrarilor de
construire a Proiectului.

4.5.1. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se obliga ca
intr-un termen de cel mult 60 zile de la incheierea prezentului contract si intocmeasca documentatia
tehnica necesard si sa depuna la autorititile competente documentatia pentru autorizatia de
construire impreund cu orice avize sau aprobari necesare realizarii Investitiei, respectiv a sensului
giratoriu cu aleile carosabile aferente, amenajarii benzilor de accelerare si de decelerare, precum si
lucrarilor de realizare a accesului auto §i pietonal dinspre si inspre str. Jancu de Hunedoara,
amenajdri spatii verzi, iluminat public,inclusiv canalizare pluviala, toate documentele trebuind si fie
in conformitate cu Planul din Anexa nr. 2. Exceptie este avizul de la Ministerul Invatamantului, cat
si intabularea zonei de drum identificata mai sus drept Terenul 4, care sunt in sarcina
BENEFICIARULUI, fara de care nu se poate preda documentatia in vederea obtinerii autorizatiei
de construire.

4.5.2 Autorizatia de construire pentru Investitia ce reprezinta obiectul contractului, este scutit de
taxe, avand in vedere cd investitia are caracter public si se realizeazi pe proprietate publici a
Municipiului Miercurea — Ciuc. Toate costurile in legatura cu eliberarea de citre autorititile
competente a acestor documente sunt si raméan in sarcina RC EUROPE sau oricarei altei societati
din grupul de societati a RC EUROPE.

4.6. Plata sumelor aferente contravalorii lucrarilor aferente respectiv toate fondurile necesare
realizarii Investitiei vor fi asigurate citre societatea care va executa lucririle, dupa ce acestea vor fi
finalizate si daca vor fi receptionate de citre RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de
societati a RC EUROPE prin proces verbal fird eventuale obiectii din partea RC EUROPE sau
oricearei altei societati din grupul de societati a RC EUROPE si a BENEFICIARULUI.

4.6.1. - RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se obligi ci
la receptia la terminarea lucrarii Municipiul Miercurea — Ciuc — BENEFICIARUL, va avea calitate
de beneficiar final al lucrarii sens in care reprezentantul legal sau reprezentantul numit in acest sens
va fi membru in comisia de receptie §i se declard ci dupa receptionarea investitiei acesta vor trece
in proprietatea beneficiarului in conditiile prev. art. 4.10.

4.7. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societiti a RC EUROPE va solicita
BENEFICIARULUI acordul prealabil asupra Documentatiei pentru Autorizatia de Construire, a
Proiectului Tehnic, a soluiilor tehnice alese, inaintea depunerii acestea pentru Autorizatie de
Construire mentionate la art. 4.5.

4.8. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se va tine de la
modificarea solutiilor in timpul lucrdrilor din Proiectul Tehnic firi acordul prealabil si scris a
BENEFICIARULUL
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4.9. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE, tinand cont de
componenia etnicd a orasului Miercurea Ciuc se obligd ca in cadrul tuturor magazinelor si spatiilor
de de servire si activititilor economice ce se desfasoard pe imobilul aferent Proiectului toate
persoanele care care sunt in relatie directi cu clientii (de ex casierii/ personal de supraveghere/ si de
deservire/ barmani/ospatari/ centru de informatii etc.) sd cunoasci si limba maghiara respectiv in
toate spatiile toate inscriptiile, afise si reclame si fie s1 in limba maghiara.

Dacd RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE intimpina
greutd(i in realizarea Art. 4.9., poate solicita sprijinul BENEFICIARULUI care va face diligentele
in termen cel mai scurt sa sprijine RC EUROPE. in cazul in care in 15 zile de la solicitarea RC
EUROPE sau oricarei altei societati din grupul de societati a RC EUROPE BENEFICIARUL nu
se reugeste remedierea, RC EUROPE este exoneratd de aceasti obligatie. La solicitarea
BENEFICIARULUI termenul poate fi prelungit o singura data cu 15 zile.R.C. Europe, va depune
toate diligentele necesare pentru a informa viitorii chiriasi ai Proiectului despre solicitarea
Beneficiarului, conform celor anterior mentionate.

4.10. - RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE se obligi si
doneze intreaga Investitie Municipiului Miercurea — Ciuc — BENEFICIARULUI, in termen de 30
de zile de la data semnirii receptiei la terminarea lucrdrii, in forma autentica, potrivit Codului
Civil.

4.11. - RC EUROPE sau orice altd societate din grupul de societdti a RC EUROPE se obligi s
cesioneze toate drepturile ce decurg din contractele incheiate cu antreprenori, furnizori, izvorate din
realizarea investitiei prev. in art. 3.1.

4.12. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE, prin
reprezentantul desemnat, va solicita Certificatul de Urbanism necesar in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire, in numele si pentru BENEFICIAR. De asemenea, RC EUROPE sau
orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE, prin reprezentantul desemnat, va fi
solicitantul Autorizatiei de Construire si a avizelor necesare conform Certificatului de Urbanism,
pentru si in numele BENEFICIARULUI.

4.13. RC EUROPE sau orice alta societate din grupul de societati a RC EUROPE care realizeaza
Investitia, se obliga cd in cadrul Investitiei, se amenajeazd o parte din curtea scolii, in conformitatea
cu destinatia acesteia, avind o suprafati de 1536 mp respectiv reface gardul institutiei de
invatamant Liceul Tehnologic ,,Székely Karoly”— Székely Karoly Szakkézépiskola cu urmitoarele
caracteristici: gard cu elemente de lemn de inaltimea de 2 m, intr-o lungime de 115 m, care cuprinde
$i 0 poartd de intrare pentru autovehicule si o poarti de intrare pentru elevii si personalul scolii.

C. DREPTURILE BENEFICIARULUI

4.14.1. Dreptul de proprietate asupra sens giratoriu si aleilor construite si amenajate pe Imobilul
BENEFICIARULUI conform Planului din Anexa nr. 2 va ramane in continuare la
BENEFICIAR.

4.14.2. BENEFICIARUL are dreptul de a solicita modificiri privind solutiile tehnice in Proiectul
Tehnic din Documentafia prezentatd la Art. 4.7. anterior depunerii acestuia pentru autorizatia de
construire. Dupa eliberarea Autorizatiei proiectul se va putea modifica doar cu acordul partilor.

4.15. BENEFICIARUL va putea urmiri fira nici o limitare lucrdrile, va putea solicita societitii
care le executd refacerea acestora daci nu respecta normativele in vigoare, remedierea deficientelor
calitative in cazul nerespectdrii caietului de sarcini, a autorizafiei de construire si a proiectului
tehnic, va putea solicita respectarea conditiilor si termenelor de executie. BENEFICIARUL nu va
putea refuza receptia lucrarilor daca acestea respect autorizatia de construire emisa si documentatia
tehnica Intocmitd in vederea emiterii autorizatieli.



D. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

4.16. BENEFICIARUL se obliga ca destinatia Imobilului sa fie de sens giratoriu si alei publice,
benzi de accelerare si de decelerare, acces public auto si pietonal, sa mentind configuratia si
destinatia Imobilului, a sensului giratoriu si aleilor publice, si asigure si sa mentina accesul public
auto si pietonal descris la art. 3.2, benzile de accelerare si de decelerare pe o pericadad de minim 49
de ani de la data finalizarii $i receptiondrii lucrarilor aferente Imvestitie, conform planurilor din
Anexa nr. 2. Aceasta obligatie a BENEFICIARULUI se va mentine si in ipoteza in care acesta
incheie orice fel de contract privind Imobilul, iar BENEFICIARUL se obligi si asigure asumarea
acestel obligafii de orice persoana juridica sau fizica care ar dobandi vreun drept de orice fel pe
Imobilul descris la art. 2.3.

BENEFICIARUL se obliga sa anexeze documentatia,- Anexa nr. 1 a prezentului acord-contract,
adica Planul cu delimitarea suprafetelor propuse pentru amenajare (drum — sens giratoriu).

4.17. BENEFICIARUL, va avea obligatia de a obtine Avizul de la Ministerul Invatamantului, in
vederea schimbarii destinatiei bazei materiale unitatii de invatamant Liceul Tehnologic ,,Székely
Karoly”— Székely Karoly Szakkozépiskola cu privire la Terenului 1, astfel cum acesta este
identificat de art. 2.3. de mai sus, aflat in administrarea unitatii de invatamant Liceul Tehnologic
»Sz€kely Karoly”— Székely Karoly Szakkozépiskola, care este afectat de solutia de trafic — sens
giratoriu - Investie. In situatia in care nu Beneficiarul nu reuseste indeplinirea obligatiei anterior
mentionate, din motive ce nu tin de culpa sa, RC Europe sau orice alta societate din grupul de
societati a RC EUROPE, nu va solicita nicio despagubire de la Beneficiar pentru aceasta
neindeplinire a obligatiei. De asemenea, RC Europe, cu anuntarea prealabila a Beneficiarului, va
putea prelua initiativa obtinerii acordurilor si avizelor de la Ministerul Invatamantului, astfel cum
acestea sunt mentionate anterior.

4.18 BENEFICIARUL, va avea obligatia sa intabuleze portiunea de drum existent intre Proiect si
cimitirul existent, respectiv Terenul 4 identificat conform art. 2.3 de mai sus, pana cel tarziu la data
depunerii documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru solutia de
trafic, dar nu mai tarziu de 4 luni de la semnarea prezentului acord.

5. DECLARATII SI GARANTII

5.1. BENEFICIARUL declara ca este proprietarul terenurilor identificate cu nr. CF 65194, nr. CF
64556 si nr. CF56343, aceste loturi facand parte din proprietatea publicd a Municipiului Miercurea
Ciuc.

Totodata BENEFICIARUL declara ca la termenul mentionat in prezentul acord contract conform
art.4.19, acesta va deveni proprietar al terenului zona cimitir in suprafati de 2670 mp, neexistand
nici un impediment pentru incheierea prezentului contract sau pentru realizarea accesul auto si
pietonal mentionat la art 3.2.

5.2. BENEFICIARUL declara ci in ceea ce priveste Imobilul nu s-au incheiat acte de asociere,
inchiriere sau cedare a dreptului de folosintd, concesiune sau orice acte referitoare la constituirea
vreunui drept de orice fel asupra Imobilului.

5.3. BENEFICIARUL declara cd nu a fost formulatd actiune in justitie care si fie introdusa,
solutionata, in executare silitd care s3 aibad ca obiect Imobilul pe care urmeaza si fie construite
parcarile si aleile.

5.4. BENEFICIARUL declard ci Imobilul nu face obiectul niciunei proceduri de restituire sau
litigiu in baza Legii nr.18/1991, Legii nr.169/1997, Legii nr.1/2000, Legii nr.247/2005 sau a Legii
nr.10./2001 cu modificérile ulterioare sau a unui litigiu de orice fel si ¢ nu detine informatii despre
existenta unor motive pentru astfel de cereri.

5.5. BENEFICIARUL declara ca va notifica de indata Societatea si pe RC EUROPE sau orice alti
societate din grupul de societati a RC EUROPE cu privire la aparitia oricirui fapt sau act juridic,
indiferent de initiatorul sau temeiul unui astfel de act sau fapt, si care ar putea afecta in orice mod
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POWER OF ATTORNEY

The undersigned AVI HAKHAMOYV, Israeli citizen, born on 14.11.1973 in Israel, residing in
Budapest, 7 Ors Utca, 1183, Hungary, identified with passport No 20012127, issued by the
authorities of Budapest on 21.05.2012, valid until 20.05.2022, ID No. 0-257 1269-6, in its capacity as
director of the company NORTH GATE PLAZA S.R.L., a Romanian corporate entity with corporate
seat in Bucharest, 63-81 Calea Victoriei, building 11, entrance B2, ground floor, room 4, 1% district,
Romania, registered with Bucharest Trade Registry under No. J40 /10252/2007, registered as
taxpayer under No. RO 21813405 (the “Company”), as per the decision of the General Shareholders
Meeting of the Company dated 11.12.2017,

WHEREAS:

L. The Company is the lawful registered owner of the land described below, based on the sale
and purchase agreements notarized under No. 1191 dated June 28%, 2007, No. 1571 dated
August 2204, 2007, by the notary public Durnescu Mihaela Gabriela and based on the joining
deed notarized under No. 6259 dated November 21%, 2017, by notary public Andra Mihaela

lanachievici:
il

i an intra-muros land, to be used for yards and co‘nstructioqs, with the total area of
36,729 sq. m, located in Miercurea Ciuc, 18 lancu de Hundedoara street, Harghita
county, identified with the cadastral No. 65039 and registered with the Land Book No.
65039 of Miercurea Ciuc city, on which a construction - parking - is developed based
on the building permits No. 92 dated April 8%, 2008 and No. 134 dated May 8t, 2008;
and

ii.  the construction erected on the Land, to be used as industrial and public utility
construction, with a total footprint area of 19,052 sq.m., identified with the cadastral
No. 65039-C1.

IL  The Parties executed the sale and purchase agreement notarized under No. 491 dated July
15%, 2017 by notary public Irina Antoniu, as further amended and supplemented by the
addendum No. 1 notarized under No. 1226 dated December 11%, 2017, by the same notary
public (addendum that was rectified based on the rectification resolution No. 53 dated
December 13%, 2017) regarding the above mentioned properties.

1. The Company undertook specific obligations under the above mentioned pre-agreement.

I hereby empower MR, MIHAESCU LAURENTIU-COSMIN, Romanian citizen, domiciled in Pitesti,
Arges county, 3 Mitropolit Antim Ivireanu street, holding IC series AS No. 651952 issued by the
local authorities of Pitesti on 08.08.2009, valid until 23.09.2019, social security number
1800923035276, to act as my attorney in fact and represent me with full powers before all
qualified institutions and bodies, any individuals and corporate entities, whether public or
private, such as but not limited to: the relevant mayor's office, the relevant local council,
ENEL, Department for Monuments attached to the Ministry of Culture and Cults etc., and

[
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apply for, cbtain, and pick up the urbanism certificate, any building permits for the
construction of 2 Commercial Centre and the demolition permits, all endorsement, town
planning documentations, specific approvals, administrative deeds and all necessary
documents, regarding the above described assets, as well as for obtaining any documents
regarding the history of our ownership right, including but not limited to any letter
regarding the legal status of the assets, fiscal history, etc.

For this purpose, my attorney shall produce a proof of the rights and capacity | hold in and of the
Company's rights and capacity, shall represent me before any individuals or corporate entities,
public authorities or instrumentalities, tax authorities, as well as before the notary public and the
Romanian Agency for Tax Administration, shall lodge and obtain the documents necessary to
implement this mandate, shall pay any fees of whatever nature, shall obtain all clearances
necessary for any works in relation to the assets identified above (ENEL, OTTO GAZ, RDS-RCS SA,
the State Inspectorate in Construction, Firefighters, ISU, environment, etc.), including urbanism
certificate, building permit and/ or dismantling, will pay any due fees for such procedures, will be
able to make any necessary declarations, will be able to collect any documents issued as a result of
such procedures, shall pay the related legal fees, update the cadastral documentation, can obtain
any documents related to the legal status of the assets and the ownership history thereof, will be
able to obtain any approval from the neighbors of the assets, signing on my behalf and for the
Company wherever necessary, her signature being fully opposable, within the limits of the mandate
granted hereunder, r

This mandate shall be deemed to cover also any operation that was not expressly stated herein but it
necessary in order to fulfill this mandate, to be performed by the grantor, within the limits herein, and
any and all actions of the agent shall be deemed to be my actions and mandatory for the Company, her
signature being opposable to be and the Company.

The agent shall be held liable for the actions and facts undertaken based on this mandate in
accordance with article 2017 et seq. of the Civil Code.

This mandate is free of charge, NON TRANSFERABLE and valid until June 15%, 2018, and shall
terminate on the date it is completely fulfilled or revoked or otherwise terminated according to
article 2030 of the Civil Code.

Processed and notarized by the notary public [*].

GRANTOR
AVI HAKHAMOV

e
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Dr. Jozsa Kristtina Marianna Kozjegyrdi Iroddja
Székhely: 1015 Budapest, Hattyyi utca 16. 1V/8.

Postacim: 1525 Budapest, Pf. {7].

Tel./Fax: 225-8390, 225-8391, mobil: 06-30-479-4796

e-mail; driozsat@ driozsa.hu

English Licence No.; 1,2009, T
rile No.: 11013/H/237/2018

-~ I hereby certify that the document attached hereto was signed in my presence by -----eeeee-
Mr. Avi HAKHAMOV that I personally know (born: Israel, on 14% of November 1973.),
Israeli citizen, identified by his Israeli Passport No.: 20012127.
—- The Client declares that he understand the content of the document.
--- Budapest, this 07 (seventh) day of February in the year of 2018, (two thousand and
eightteen) -

LiineyeRsn B ~—
’ an Figndar Andrea

5 Notary Substitute
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APOSTILLE 3%
(Convention de la Haye du 5 octobre 1961) GF ‘ff
‘e A
. Orszag: MAGYARORSZAG A §
Country: HUNGARY Y a
<. ¥l
Ezt a kdzokiratot
This public document
. Irta ala: dr. Fignir Andrea

Has been signeqd by:

- Minéségében eljarva:
Acting in the capacity of:

. Az okirat pecsétjéve]
(bélyegzdienyomata‘vai) van ellatva;

kézjegyzs helyettes / Notary substitute

dr. J6zsa Krisztina Marianna kdzjegyz6 / Notary

Tanusitja
Ceniﬁeq__/
- Helység: Budapest
At
- Idépont: 2018, gy 08,
(év) (hénap)  (nap)
Date: (year) {month) {day)
. Kiallita: Magyar Orszigos Kbzjegyz6i Kamara
By: Hungarian Chamber of Civil Law Notaries

. Ugyszam: A01/2018/994/2
No.:

. Pecsét (béfyegz&enyomat)
Seal/Stamp:

10 Aldiras:
Signature: J_.\Q(M,’(L H
ar. Potrék Iney
10gi s2akreferpng



| Traducere din limba englez3

\\” PROCURA

Subsemnatul AVI HAKHAMOV, cetatean de nationalitate israelian&, nascut la
data de 14.11.1973 in Israel, cu domiciliul in Budapesta, 7 Ors Utca 1183, Ungaria,
legitimat cu pasaport nr. 20012127, eliberat de autoritatile din Budapesta la data de
21.05.2012, valabil pana la data de 20.05.2022, numér de identitate 0-2571269-6, in
calitate de administrator al societitii NORTH GATE PLAZA S.R.L., persoan juridica
din Romania, cu sediul central in Bucuresti, Calea Victoriei, nr. 63-81, cladirea 11,
intrarea B2, parter, camera 4, Sector 1, Romania, inregistrati la Registrul Comertului
din Bucuresti cu numarul J40/10252/2007, Cod de Identificare Fiscald RO 21813405
(humitd Tn cele ce urmeazi ,Societatea”), conform deciziei Adunarii Generale a
Asociatilor Societatii din data de 11.12.2017,

INTRUCAT:

. Societatea este proprietarul de drept inregistrat al terenului descris mai jos, In baza
contractelor de vanzare-cumpérare legalizate de citre Notar Public Durnescu
Mihaela Gabriela cu numéar de inregistrare 1191 din data de 28 junie 2007 si cu
numdr de Tnregistrare 1571 din data de 22 august 2007, si in baza actului de alipire
legalizat de Notar Public Andra Mihaela lanachievici cu numar de inregistrare 6259
din data de 21 noiembrie 2017:

i. un teren intravilan, care urmeaza a fi utilizat pentru curi si constructii, cu o
suprafatd totald de 36.729 metri patrati, situat in Miercurea Ciuc, Strada
lancu de Hunedoara, nr. 18, Judetul Harghita, cu numér cadastral 65039 si
inscris in Cartea Funciara nr. 65039 a orasului Miercurea Ciuc, unde este
in curs de dezvoltare o constructie — parcare - in baza autorizatiilor de
constructie nr. 92, din data de 8 aprilie 2008 si nr. 134, din data de 8 mai
2008;

Si

ii. constructia ridicatd pe aceste Teren, care va fi utilizats ca o constructie de
utilitate publica si industriald, cu o suprafatd construitd la sol totald de
19.052 metri pétrati, cu numér cadastral 65039-C1.

Il. Péartile au incheiat contractul de vanzare-cumparare legalizat de citre Notar Public
Irina Antoniu cu numér de inregistrare 491 la data de 15 iulie 2017, cu modificirile si
adaugirile ulterioare efectuate prin actul aditional nr. 1 legalizat de citre acelasi Notar
Public cu numér de inregistrare 1226 la data de 11 decembrie 2017 (act aditional
care a fost rectificat pe baza deciziei de rectificare nr. 53 din data de 13 decembrie
2017), cu privire la proprietatile anterior mentionate.

lll. Societatea si-a asumat o serie de obligatii bine definite in baza pre-contractului
mai sus mentionat.

Subsemnatul, 7l imputernicesc, prin prezenta, pe domnul MIHAESCU
LAURENTIU-COSMIN, cetitean de nationalitate romana, cu domiciliul in Pitesti,
Judetul Arges, Strada Mitropolit Antim Ivireanu, nr. 3, titular al Cartii de Identitate
seria AS, nr. 651952, eliberata de autoritatile locale din Pitesti, la data de 08.08.2009,
valabila pana la data de 23.09.2019, Cod Numeric Personal 1800923035276, si
actioneze in calitate de mandatar al meu $i s& ma reprezinte, avand puteri
depline, in cadrul tuturor institutiilor si organismelor abilitate, in fata tuturor



persoanelor fizice si juridice, fie ele de stat sau private, inciusiv, fird ins3 a se®- :

limita la: Primdrie, Consiliul Local, ENEL, Compartimentul Monumente din
cadrul Ministerul Culturii si Cultelor etc., si s@ solicite, si obtini si s& ridice
certificatul de urbanism, orice alte autorizafii de constructie necesare in
vederea construirii unui Centru Comercial, autorizatiile de demolare, toate

precum si toate documentele necesare, referitoare la proprietatile anterior

avizele, documentatia de urbanism, aprobarile specifice, actele admfnistrative,/
AY

prezentate, si sd obtind toate documentele referitoare la istoricul dreptului de/ 3
proprietate, inclusiv, fir ins3 a se limita la orice scrisoare cu privire la statutufe &

legal al bunurilor, istoricul fiscal, etc.
In acest scop, mandatarul meu va face dovada drepturilor si functiei mele in

cadrul societatii, precum si a drepturilor si capacitatii Societatii, ma va reprezenta in “3

fata oricéror persoane fizice sau juridice, autoritati sau agentii publice, in cadrul
autoritatilor fiscale, precum si in fata notarului public si a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald a Romaniei, va depune si va obtine documentele necesare in
vederea indeplinirii acestui mandat, va plati orice taxe de orice naturs, va obtine
toate aprobarile necesare aferente oricarui tip de luerri in legdturd cu bunurile mai
sus mentionate (ENEL, OTTO GAZ, RDS-RCS SA, Inspectoratul de Stat in
Constructii, Pompieri, ISU, mediu, etc.), inclusiv certificatul de urbanism, autorizatia
de constructie si / sau demolare, va achita toate taxele necesare in cadrul acestor
proceduri, va putea face orice declaratie care va fi necesars, va putea ridica orice
documente eliberate in urma efectusrii acestor proceduri, va achita taxele legale
aferente, va actualiza documentatia cadastral, va putea obtine toate documentele
referitoare la statutul legal al bunurilor si la istoricul dreptului de proprietate asupra
acestora, va putea obtine orice aprobare din partea vecinilor respectivelor proprietati,
semnand in numele meu si pentru Societate oriunde acest lucru va fi necesar,
semnédtura sa fiindu-mi complet opozabild, in limitele mandatului acordat prin
prezenta procura.

Prezentul mandat va acoperi $i orice alte operafiuni care nu au fost
mentionate in mod expres in acesta, a cdror efectuare de catre mandant va fi
necesara in vederea indeplinirii acestui mandat, in limitele acestuia, si toate acfiunile
mandatarului vor fi considerate ca fiind acfiunile subsemnatului, avénd caracter
obligatoriu pentru Societate, semnatura mandatarului fiind opozabild subsemnatului
si Societatii.

Mandatarul va fi raspunzitor pentru actiunile si faptele intreprinse in baza
acestui mandat in conformitate cu articolul 2017 et seq. din Codul Civil,

Prezentul mandat este gratuit, NETRANSFERABIL, si valabil pan la data de
15 iunie 2018. El poate Tnceta la data la care a fost Indeplinit Tn integralitatea sa, sau
poate fi revocat sau reziliat in alt fel in conformitate cu articolul 2030 din Codul Civil.

Elaborat si legalizat de Notarul Public [*].

MANDANT
AVI HAKHAMOV
[Semnétura indescifrabild]
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:\_U‘S/f.-'br. Jézsa Krisztina Marianna Kézjegyzsi frodéja
\ .;/Székhely: 1015 Budapesta, Hattyu utca 16. IV/8

\.~" Postacim: 1525 Budapesta, Pf. 171

\ Tel./Fax: 225-8390, 225-8381, mobil: 06-30-479-4796

e-mail: driozsa@drjozsa.hu

. Autorizatie limba engleza nr. 1/2009
Dosar nr. 11013/H/237/2018

- Certific prin prezenta faptul c& documentul atasat a fost semnat in prezenta mea
de domnul Avi HAKHAMOV pe care il cunosc personal (nascut in Israel, la 14
noiembrie 1973, cetitean israelian, legitimat cu Pasaport israelian nr. 20012127).

--- Clientul declara ci intelege continutului respectivului document.
— In Budapesta, astazi, 7 (sapte) februarie 2018 (doua mii optsprezece).

Dr. Fignar Andrea

Notar Inlocuitor

[Semnéturd indescifrabils]
[Stampila: ilizibil, 3, Budapesta I.1. ]

APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Tara: UNGARIA

Prezentul act oficial

2. afost semnat de dr. Fignar Andrea

3. in calitate de Notar Inlocuitor

4. si poartd sigiliu/stampila Notarului Public dr. Jézsa Krisztina Marianna Kézjegyzéi
Irodéja

ATESTAT

5. In Budapesta 6. la 8 februarie 2018
7. de cétre Camera Notarilor Civili din Ungaria
8. sub nr. A01/2018/994/2
9. Sigiliul/Stampila 10. Semnétura:
Dr. Potrak Inez
Text In limba maghiard
[Semnétura indescifrabild)
[Stampild: Camera Notarilor Civili din Ungaria, Jogi El6adé, 3]
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Acea: 1G troducere o fost comondald Is Lexgo House SRL. Pentiu informatlit suplimentare, vl rugdm sd ne contaciofi la +4 021 320 25 22 sou la edresele de ermail 3i numerele de telefon specifcate pe site-
ul nastey wanw. dea 1o vo / This transtation wos ordered with Lexigo House SRL. For odditional informat.- n, please contactus of #4021 370 25 22 or using the contact details 0n pur websilé yow e <3010,

Subsemnata, Cora Silvia Fiorenting, interpret si traducdtor autorizat pentru limbile striine englezd si spanicld, in temeiul
autorizatiei nr. 31732, eliberata de Ministerul Justitiei din Roméania, certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezd in
limba romana, c¢d textul prezentat in original a fost tradus complet, fard omisiuni, §i cd, prin traducere, inscrisului nu i-a fost
denaturat continutul si sensul.

inscrisul a carui traducere se solicitd in extras are, in integralitatea sa, un numéar de 4 pagini, poart3 titiul/denumirea de PROCURA
CU APOSTILA, a fost emis de Notar Public dr. Jézsa Krisztina Marianna Kozjegyz6i Irodéjs, Budapesta, Ungaria si mi-a fost prezentat
mie in intregime.

Traducerea inscrisului prezentat are un numdar de 4 pagini si a fost efectuatd potrivit cererii scrise inregistrate cu nr.
12/16.02.2018, péstrate in arhiva subsemnatei.

S-aincasat onorariul de 48 lei, cu chitanta/bon fiscal/ordin de platd nr, OP / 2018.

INTERPRET S| TRADUCATOR AUTORIZAT

ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici

‘Biroul Notarului Public:.-
Licenta de fungtionar ni; .
Sediv e

TNCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURH TRADUCATORULUI

IRINA ANTONIU Ne U Anul.zg.z luna O%. ziva 1Q.
MNOTAR PUBLY
............................... , notar public, in temeiul art. 12 lit. j) din Legea notarilor publici si a activitd{ii notariale nr 36/1995, legalizez

semndtura de mai sus, apartindnd lui CORA_SILVIA FLORENTINA, interpret si traducitor autorizat, in baza specimenului de
semnaturd depus la biroul notarial, de pe cele&-exemplare ale inscrisului, care are ca parte integranta o copie a actului tradus.

inscrisul a carui traducere se solicit3 este copie Iegalizata/accgﬁu legalizarg de semn&turd/act cu datd certa.
S-a incasat onorariul de's""w ei, cu chitant#/ben-fistal/ordin de plat nr (Y. /?—9{

NOTAR PUBLIC ,




