ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARARE Nr. 84/2016

privind aprobarea tarifelor lunare de inchiriere pe metru patrat pentru spatiile disponibile
aflate in incinta Casei de Cultura a Sindicatelor in vederea inchirierii acestora prin licitatie
publica

Consiliul Local al municipiului Miercurea Ciuc, Intrunit in sedinta ordinara din data de

25 martie 2016;

Analizand Expunerea de motive si Raportul de specialitate nr. 14173 din 17.03.2016,
intocmit de Biroul de evidenta a patrimoniului, concesionari §i inchirieri, cu privire la aprobarea a
tarifelor de lunare de inchiriere pe metru patrat pentru spatiile disponibile aflate in incinta Casei
de Cultura a Sindicatelor in vederea inchirierii acestora prin licitatie publica;

Pe baza rapoartelor comisiilor:

- studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea
domeniului public si privat;

- servicii publice, comert si relatii cu cetatenii;

- administratia publicd locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor;

Avand in vedere prevederile art.14-17 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic al acesteia, cu modificarile Si completarile ulterioare, precum si dispozitiile
art.858-865, art.871-873 din Codul civil;

Luand in considerare Hotararea Guvernului nr.1228/1990;

In temeiul art.36 alin.(2) lit.c, alin.(5), lit.a), art.45 alin.(3), art.115 alin.(1) lit.b, art.120,
art.123 din Legea administratiei publice locale nr.25/2001, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba cuantumul tarifelor lunare de inchiriere pe metru patrat pentru spatiile
disponibile aflate in incinta Casei de Culturd a Sindicatelor in vederea Inchirierii acestora prin
licitatie publica, dupd cum urmeaza:

- pentru activitati culturale: 2 euro/mp/luna;

- pentru activitati comerciale:4 euro/mp/luna.

Art.2. Tarifele aprobate prin prezenta hotarare constituie pretul minim lunar pe metru
patrat de la care Incepe licitarea in vederea inchirierii.

Art.3. Se aproba lista spatiilor disponibile propuse in vederea inchirierii aflate in incinta
Casei de Culturd a Sindicatelor, conform anexei nr.1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.4. Durata contractelor de inchiriere aferente spatiilor este de 1 (unu) an calendaristic
cu posibilitatea prelungirii cu acordul scris si expres al ambelor parti, $i numai daca obligatiile de
plata sunt achitate la zi. In situatia in care nu exista acordul scris si expres si dacd obligatiile de
platd nu sunt achitate la zi, contractul de inchiriere inceteaza de drept fard nici o altd formalitate.

Art.5. La incetarea sau la rezilierea contractului ca urmare a nerespectdrii clauzelor
contractuale de catre locatar, predarea spatiului se face neconditionat in termen de 30 de zile de la



notificarea facutd de catre locator, cu suportarea consecintelor rezultate din contract, pana la
aceea data.

Art.6. Se aproba Studiul de oportunitate ca anexa si Caietul de sarcini, cuprinzand
Regulamentul de organizare a licitatiei pentru inchirierea spatiilor, Fisa informatii, Modelul fisa
de prezentare spatiu, Modelul cerere de inscriere la licitatie, Modelul de oferta, Procesul verbal
licitatie, Modelul contract de inchiriere, Procesul verbal de predare-primire, conform Anexelor
nr.2-9, care fac parte din prezenta hotarare.

Art.7. Prevederile prezentei hotarari intrd in vigoare incepand cu data de 01.04.2016.

Art.8 Contractele de inchiriere valabile nu fac obiectul prezentei hotarari.

Art.9 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza viceprimarul cu
atributii de primar al municipiului, Directia Economica - Serviciul Impozite, Taxe si alte Venituri
si institutiile publice subordonate municipiului Miercurea Ciuc, titulari ai dreptului de
administrare a bunurilor proprietate publica.

Art.10 Prezenta hotdrare se comunica:

a) Institutiei Prefectului judetului Harghita;

b) Viceprimarului municipiului Miercurea Ciuc, cu atributii de primar Antal Attila;

c¢) Directiei Economice-Serviciul Impozite, Taxe si alte Venituri;

d) Biroului evidenta patrimoniului, concesionari si inchirieri;

e) Casei de Cultura a Sindicatelor.

Presqdintgle sedin;ei’ Contrasemneaza pentru legalitate -secretar
FULOP ARPAD ZOLTAN HIPPACH CHRISTIAN






Anexa nr.1 la Hotiararea nr.84/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Lista spatiilor disponibile propuse in vederea inchirierii aflate
in incinta Casei de Cultura a Sindicatelor

|dentificare §patiu Suprafata propusa pentru inchiriere
nr. sala
Subsol — sala discoteca (2 incaperi si 2 toaleta) 451,01 mp (373+18,17+29,92+29,92)
Etajul I. Sala nr. 36 — spatiu (fosta biblioteca) 133,24 mp
Etajul Il. Sala nr.37 - spatiu birou 23,47 mp
Etajul Il. Sala nr.39 - spatiu birou 57,12 mp
Etajul Il. Sala nr.40 - spatiu birou 58,10 mp
Etajul Il. Sala nr.41 - spatiu birou 111,39 mp
Etajul Il. Sala nr.45 - spatiu birou 13,15 mp
Etajul Il. Sala nr.48 - spatiu birou 30,30 mp
Etajul Il. Sala nr.49 - spatiu birou 44,89 mp
Etajul Il. Sala nr.50 - sala 125,72 mp (111,72 + 14)
Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -secretar

FULOP ARPAD ZOLTAN HIPPACH CHRISTIAN




Anexa nr.2 la Hotararea nr. 84/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru inchirierea spatiilor disponibile aflate in incinta
Casei de Cultura a Sindicatelor

Capitolul 1.
OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art.2. Obiectul prezentei inchirierii 1l formeaza spatiile aflate in incinta Casei de Cultura a
Sindicatelor, situat pe Piata Libertatii nr.15.

Art.3. Imobilul — Casa de Cultura a Sindicatelor destinat inchirierii apartine domeniului
public al Municipiului Miercurea-Ciuc.

Capitolul. II.
MOTIVATIA INCHIRIERII

Art.4. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
spatiilor sunt urmatoare:

Motivatia de ordin economic:

- administrarea eficientd al domeniului public al Municipiului Miercurea Ciuc pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin Inchirierea unor spatii aflate Tn domeniul
public;

- Municipiul Miercurea Ciuc propune desfasurarea unor activitati cu caracter cultural,
artistic, sportive, recreative prin care sd satisfacd o exigentd reald intre localnici sensibili la
valorile culturale,

Motivatia pentru componenta financiara:

- chiriagul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea spatiilor
inchiriate;

- chiriagul va achita autoritatii locale, in contravaloarea spatiului inchiriat, o chirie lunald
stabilitd prin contract.

- Inchirirea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului Inchiriat,
in sarcina chiriasului ( inclusiv cele de mediu)

Motivatia pentru componenta sociala:
- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.

Motivatia pentru componenta de mediu:

- chiriasul va avea obligatia, dacd este cazul, prin contractul de inchiriere, sa respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchirirere transferd responsabilitatea
viitorului chiriag cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului.



Capitolul III.
DURATA INCHIRIERII

Art. 5. Spatiile aflate in incinta Casei de Culturd a Sindicatelor, situat pe Piata Libertatii
nr.15, se inchirieaza pentru o durata de 1 an, cu posibilitate de prelungire.

Capitolul IV.
ELEMENTE DE PRET

Art.6. Cuantumul tarifelor lunare de inchiriere pe metru patrat pentru spatiile disponibile
aflate in incinta Casei de Culturd a Sindicatelor in vederea inchirierii acestora prin licitatie
publicd, dupa cum urmeaza:

- Pretul de pornire pentru activitati culturale: 2 euro/mp/luna;

- Pretul de pornire pentru activitati comerciale: 4 euro/mp/luna.

Art.7. Modul de achitare a chiriei va fi stabilit in contractul de inchiriere.

Art.8.Plata utilitatilor (electricitate, etc) se va achita pe baza de facturd Intocmit de catre
proprietar pe baza citirii contoarelor. Plata cheltuielilor de Incélzire a spatiului se va calcula pe
mp si se va factura lunar de cétre proprietar.

Capitolul V.
OBLIGATII

Art.9. Spatiul va fi utilizat de catre chiriag pe toatd durata contractului in conditiile
prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, in deplind proprietate,
libere de orice sarcini proprietarului.

Art.10. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului Si conditiile de protejarea
monumentelor istorice. Solutiile de arhitecturd si de amenajare interioara si exterioard vor fi
avizate de catre arhitectul sef al municipiului.

Art.11. Chiriasul va asigura intretinerea, curdtirea spatiului, respectiv paza locatiei.

Capitolul VI.
TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE iINCHEIERE
A CONTRACTULUI

Art.12. Dupa aprobarea Studiului de oportunitate de catre consiliul local, se publica
anuntul privind organizarea licitatiei publice.

Art.13. Termenul minim de predare a ofertelor, este de 15 de zile calendaristice incepand
cu data publicarii anuntului licitatiei publice deschise.

Art.14. Contractul de inchiriere se incheie in termen de maximum 20 de zile de la data la
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, in conformitate cu legea
romana.

Capitolul VII.
MODALITATEA DE ACORDARE A iNCHIRIERII

Art.15. Procedura de inchiriere propusa se desfdsoara prin licitatie publica deschisad prin
care orice persoana fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau strdina, poate prezenta
o oferta.

Art.16. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazd in conformitate cu
prevederile legale Si in baza Regulamentului de organizare a licitatiei.

Preseglinte}e sedintei ] Contrasemneaza pentru legalitate -secretar
FULOP ARPAD ZOLTAN HIPPACH CHRISTIAN



Anexa nr.3 la Hotararea nr. 84/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

CAIET DE SARCINI

Regulament de organizare a licitatiei pentru inchirierea spatiilor disponibile
aflate in incinta Casei de Cultura a Sindicatelor

In conformitate cu prevederile art.14-17 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile Si completarile ulterioare, precum Si
dispozitiile art.858-865, art.8§71-873 din Codul civil, ludnd in considerare Hotdrarea Guvernului
nr.1228/1990, se stabileste REGULAMNTUL de organizare a licitatiei pentru inchirierea
spatiilor aflate in incinta Casei de Cultura a Sindicatelor.

Capitolul I.
Disponibilizarea spatiilor in vederea inchirierii

Inchirierea spatiilor disponibile aflate in incinta Casei de Culturd a Sindicatelor, la
persoane fizice sau juridice, se face conform prezentului regulament.

Spatiile inchiriate, In urma emiterii unei repartitii sau adjudecare in urma unei licitatii,
care nu au fost puse in functiune de catre agentii economici (persoane fizice sau juridice) In
termenul stabilit prin contractul de inchiriere, se vor trece pe lista spatiilor disponibilizate si se
vor da publicitatii.

Spatiile inchiriate, In urma emiterii unei repartitii sau adjudecare in urma unei licitatii,
carora s-a expirat contractul de inchiriere §i nu a fost prelungit, se vor trece pe lista spatiilor
disponibilizate si se vor da publicitatii

Capitolul I1.
Organizarea licitatiei

Organizarea licitatiei este de competenta proprietarului/administratorului spatiilor, care
numeste o comisie de organizare a licitatiei.

Comisia de organizare a licitatiei are urmatoarele atributii:

1. stabilirea profilului de activitate pentru spatiile disponibile;

2. stabilirea unor clauze speciale in caietul de sarcini;

3. va elabora anuntul publicitar pentru presa locald si centrala care va fi publicat cu cel
putin 15 zile Tnainte de data stabilitd pentru licitatie.

Anuntul publicitar cuprinde obligatoriu:

- obiectul de licitatie Si adresa;

- locul de unde poate fi procuratd documentatia;
- ziua, ora Si locul de desfasurare a licitatiei.



Anuntul publicitar va fi afiSat atat la sediul Municipiului Miercurea-Ciuc, Si pe site-ul
acestuia, cat Si la locul de desfasurare a licitatiei.

Licitatia publicd pentru inchirierea spatiilor aflate in incinta Casei de Cultura a
Sindicatelor, va avea loc in ziua de ................... , 0ra ... la sediul proprietarului/administratorului.

Calendarul licitatiei:
cessssnessnsy OF2 ... - Termenul de depunere a ofertelor in plic Inchis.

............. , ora ... - inceperea licitaliei, prin verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate si
evaluarea ofertelor
............. , Ora ...... - afisarea rezultatului licitatiei.

4.Stabileste tariful pe metru patrat/lund in concordantd cu normele de tarifare emise Si
garantia de participare.

5. Caietul de sarcini pentru licitatie va cuprinde:

- informatii despre obiectul licitatiei, conform fiSei de prezentare anexate;

- pretul pe metru patrat de la care incepe licitatie;

- contract de inchiriere, conform model anexat;

- cerere tip de inscriere la licitatie, conform model anexat;

- durata inchirierii;

- schita spatiului Si plan de situatie;

- prezentul regulament cu anexele.

6. Cererile de 1inscriere la licitatie vor fi depuse la registratura
proprietarului/administratorului, ultima zi de inscriere fiind cu cel mult 24 ore inainte de data
licitatiei.

7. Cererea va fi insotitd obligatoriu de urmatoarele documente, in copie:

Persoane juridice:

- statutul societatii,

- act constitutiv Si eventuale acte aditionale;

- hotararea judecatoreasca de infiintare a societatii;

- certificat de Tnmatriculare de la ORC;

- procura legalizatd de la Notar public, pentru societati participante la licitatie reprezentate
de mandatari,

- fisa cu informatii privind ofertantul,

- declaratie,

- cerere de participare semnatd de ofertant,

- certificat de atestare fiscald privind taxele si impozitele de la Directia Generala a
Finantelor Publice, daca este cazul,

- dovada platii impozitelor si taxelor locale,

- chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- chitantd reprezentand contravaloarea garantiei de participare, reprezentand suma
de.......... lei.

- contractul de Inchiriere cadru semnat.

Persoane fizice:

- autorizatie de functionare vizata pe anul in curs;

- copie CI;

- procurd legalizata de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie
reprezentate de mandatari,

- fisa cu informatii privind ofertantul,

- declaratie,

- cerere de participare semnata de ofertant,

- certificat de atestare fiscald privind taxele si impozitele de la Directia Generala a
Finantelor Publice, daca este cazul,

- dovada platii impozitelor si taxelor locale,



- chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- chitanta reprezentand contravaloarea garantiei de participare, reprezentand suma de.........
lei.

- contractul de Inchiriere cadru semnat.

Lipsa documentelor solicitate de mai sus atrage dupa sine excluderea de la licitatie.

Nu sunt admise la licitatie persoane fizice, societali comerciale sau persoane fizice
asociali sau administratori la societati comerciale care au sau au avut in instanta litigii din care
rezultd insolvabilitatea lor sau au ca parte Municipiul Miercurea-Ciuc.

De asemenea nu se admit la licitatie persoane juridice, asociati Si administratori de
societali comerciale sau persoane fizice care au refuzat sd incheie contractul de inchiriere cu
Municipiul Miercurea-Ciuc sau institulie subordonata acestuia dupa ce au adjudecat o licitatie.

Capitolul I1I.
Garantia de participare

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator dovada:-
taxei de procurare a documentatiei de atribuire si garantiei de participare.

Garantia de participare, reprezentd 10% din pretul minim de chirie pentru un an, care va fi
depusa in numerar la caseria proprietarului/administratorului.

Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja locatorul fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadd derulatd pana la
semnarea contractului de inchiriere Si pana la executarea obligatiilor de plata asumata.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 7 zile de la
data adjudecarii pe baza de cerere.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

- revocarea ofertei de catre ofertanti dupa adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;

- in cazul excluderii de la licitatie de cétre comisie;

- in cazul neprezentarii la licitatia publica;

- in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezintd la data prevazuta de comisia
de licitatie pentru semnarea contractului sau nu-Si executa obligatiile de plata asumate.

Capitolul III.
Oferta

Calitatea de ofertant o poate avea orice persoana fizicd sau juridica de drept privat,
romana ori strdind. Ofertantii transmit ofertele lor redactate in limba roména, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Oferta trebuie semnatd de catre ofertant. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente
elaborarii si prezentarii ofertei sale.

Oferta va fi transmisad (depusd) pana la data de ....... , ora ... , riscurile legate de
transmiterea ofertei, incusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisd In doud plicuri Inchise Si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in prezenta la capitolul II Si unul interior care va contine oferta propriu-
zisd semnata de ofertant.

Oferta este valabila pe toatd perioada desfasurarii licitatiei Si este confidentiala pana la
deschidere de catre comisia de organizare licitatie.



Criteriul de atribuire a contractului de Inchiriere este cel mai mare nivel a chiriei, iar in
caz de egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare incepand de la valoarea de
pornirea licitatiei.

Pasul licitatiei este 0,50 euro/mp/luna.
Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica adresa organizatorului licitatiei publicd, nominalizarea
bunului pentru care este depusa oferta, va fi inregistrata la registratura municipiului i va contine
obligatoriu aceste acte.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doi oferte
valabile.

Capitolul ITI.
Desfasurarea licitatiei

Presedintele comisiei de evaluare verifica prezenta tuturor membrilor, identitatea acestora,
precum si 1Indeplinirea formalitatilor privind declaratia pe propria raspundere privind
compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea.Totodata presedintele verifica mandatele si
calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicitilor acestora.

Presedintele declara deschisa sedinta de licitatie si procedeaza la verificarea integritatii
plicurilor exterioare.

Presedintele procedeaza la desigilarea pe rand a fiecarui plic exterior cuprinzand
documentele de eligibilitate si la verificarea Tmpreuna cu membrii comisiei de licitatie a existentei
si a validitatii documentelor solicitate prin documentatia de atribuire a contractului de inchiriere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de licitatie elimind ofertantii care nu
prezintd in plicul exterior totalitatea documentelor si datelor cerute in prezentul regulament
privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere §i mentioneaza rezultatul deschiderii
plicurilor respective in procesul-verbal.

In cazul in care exista aceiasi ofertd depusa din partea a doi sau mai multor ofertanti si nu
existd ofertd mai mare, se va trece la supralicitarea ofertei Tn cauza prin trei strigari succesive la
intervale de timp care sd permitd optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit.

Presedintele comisiei va oferi spre inchiriere spatiul, prin trei strigaturi succesive, la
intervale de timp care sa permitd optiuni si supralicitdri, pornind de la pretul oferit care este mai
mare decat cel la care s-a facut evaluarea sau 1n lipsa unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Pretul de pornire este de ..... euro/mp/luna. Pasul de licitatie este de 0,5 euro.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, presedintele comisiei va declara chiriaS pe
persoana care, a oferit pretul cel mai mare.

In urma desfasurarii licitatiei publice se intocmeste un proces verbal semnat de membrii
comisiei de licitatie §i de catre ofertanti sau reprezentantii acestora, care se va comunica de
indata ofertantiilor.

In proces verbal vor fi mentionati toti cei care au participat la licitatie, sumele oferite de
catre fiecare participant, precum si ofertantul castigator a licitatiei.

In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui cAstigitor, aceasta se va
consemna intr-un proces-verbal, iar in termen de max 30 de zile se va organiza o noua licitatie.
Daca nici cea de a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui céstigitor, aceasta se va
consemna intr-un proces-verbal care va sta la baza deciziei de recurgere la procedura de negociere
directd. Conditiile inchirerii prin negociere deschisd nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
respinse de licitatia publicd anterioare organizate.



In termen de 3 zile lucritoare organizatorul informeaza, si in scris, cu confirmare de
primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea
ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Proprietarul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Capitolul III.
Contestatie

Ofertantii, in termen de 24 de ore, pot face contestatii privind modul in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura inchirierii prin licitatie publica.

In termen de 3 zile calendaristice de la primirea contestatiei organizatorul este obligat sa
solutioneze contestatia si sa comunice raspunsul sdu contestatarului.

Pentru solutionarea contestatiilor organizatorul va numi o comisie formata din 3 membri.

Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti de catre proprietar prin
dispozitie .

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte membrii comisiei de evaluare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele Intocmite de catre
comisia organizare a licitatiei si va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza
procedura concesiunii prin licitatie publica.

In cazul unui rispuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins, acesta va
putea recurge la instanta judecatoreasca competentd de drept comun din raza teritoriald in care se
afla sediul proprietarului.

In cazul in care nu au fost depuse contestatii in termenul legal, castigitorul se va prezenta,
in termen de 10 de zile de la primirea informdrii privind castigarea licitatiei, la sediul
proprietarului/administratorului pentru 1incheierea contractului de inchiriere. Nerespectarea
termenului prevazut poate atrage plata de daune interese de catre partea in culpa.

Capitolul XI
Contractul de inchiriere Si efectele acestuia

Contractul de inchiriere va fi Incheiat in forma scrisd. Contractul de inchiriere se incheie
in termen maxim de 20 de zile de la data la care organizatorul a informat ofertantul despre
acceptarea ofertei sale.

Ofertantul se considerd informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare
de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate Si de
permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului de inchiriere,
licitatia publicd se anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare, organizatorul reludnd
procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii studiului de
oportunitate si caietul de sarcini.

Obiectul contractului de inchiriere nu poate fi subinchiriat in tot sau in parte, unei alte
persoane fizice sau juridice, obiectul Inchirierii, sau sd vanda spatiul inchiriat. Se interzice
constituirea dreptului de uzufruct, sd incheie contract de asociere in participatiune in care sa aiba
calitate de asociat pasiv, respectiv s aducd ca aport la capitalul unei societati comerciale bunul
inchiriat.

Contract de inchiriere Inceteaza In urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;



¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriaS, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriaSului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -secretar
FULOP ARPAD ZOLTAN HIPPACH CHRISTIAN



Anexa nr.3.1. la Hotidrarea nr. 84/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

FISA INFORMATII GENERALE OFERTANT

INFORMATII GENERALE

Certificatul de inmatriculare/inregistrare
Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
Principala piata a afacerilor:
Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)



Adresa spatiului: strada

Suprafete:

Suprafata utild spatiu ....

Suprafata dependinte

Suprafatd teren amenajat
Suprafata teren neamenajat

Anexa nr.3.2. la Hotirérea nr. 84/2016
Model fisa prezentare spatiu

-

FISA

caracteristici tehnice spatiu

Starea in care se gaseste spatiul:

- peretii

- dusumele

- tavane

- usi

- ferestre

- instalatie electrica

- instalatie sanitara

- instalatie de incalzire

Data: .ccoovvveeeeeee.



Anexa nr.3.3. la Hotararea 84/2016
Model cerere nscriere la licitatie
Domnule Primar,

Subsemnatul/a .........cccoovveiiiiiiiiiiiee e , administrator (asociat,
reprezentant) al .........ccceeiciieeiiiieeeeee e , 1mi manifest vointa de a participa la
licitatia publica pentru inchirierea spatiului situat la adresa: Miercurea-Ciuc, P-ta Libertatii nr.15,
in vederea desfasurarii ACtIVItALIL: .ooo.eevveeriieeiieriie e

Declar pe propria raspundere cd la aceastd datad societatea functioneaza in conditiile legii.
Declar ca am luat cunostintd de cerintele caietului de sarcini si sunt de acord cu continutul

acestuia.

Anexez in copie:
Persoane juridice:

- statutul societatii,

- act constitutiv Si eventuale acte aditionale;

- hotararea judecatoreasca de infiintare a societatii;

- certificat de Tnmatriculare de la ORC;

- procura legalizata de la Notar public, pentru societati participante la licitatie reprezentate
de mandatari,

- fisa cu informatii privind ofertantul,

- declaratie,

- cerere de participare semnatd de ofertant,

- certificat de atestare fiscala privind taxele si impozitele de la Directia Generald a
Finantelor Publice, daca este cazul,

- dovada platii impozitelor si taxelor locale,

- chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- chitantd reprezentdnd contravaloarea garantiei de participare, reprezentind suma
de.......... lei.

- contractul de Inchiriere cadru semnat.

Persoane fizice:

- autorizatie de functionare vizata pe anul in curs;

- copie CI;

- procurd legalizatda de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie
reprezentate de mandatari,

- fisa cu informatii privind ofertantul,

- declaratie,

- cerere de participare semnata de ofertant,

- certificat de atestare fiscald privind taxele si impozitele de la Directia Generald a
Finantelor Publice, daca este cazul,

- dovada platii impozitelor si taxelor locale,

- chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- chitantd reprezentand contravaloarea garantiei de participare, reprezentand suma de.........
lei.



- contractul de inchiriere cadru semnat.

Semnatura .......cc.ccceeeenneeee . (stampila unitatii)

Anexa nr.3.4. 1a Hotararea nr. 84/2016
Model declaratie

DECLARATIE

(denumirea/numele)

SuUbSEMNALUI(A)......vevereerieirierrrcerceiies cevriieee e (dENUMITEA, NUMelE), Tn calitate
de ofertant la licitatia publicd avand ca obiect inchirierea spatiului, in suprafata ..... mp, compusa
din e , situat in imobilul — Casa de Cultura a Sindicatelor din municipiul Miercurea-Ciuc, Piata

Libertatii nr.15., ladatade .....ccoooeeeciininnce, , organizata de municipiul Miercurea-Ciuc,

declar pe proprie raspundere ca:
- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar sau
activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii,
- nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea falimentului ori lichidarii,
- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia
sau in tara in care sunt stabilit;
- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérarea definitiva a unei instante judecétoresti, pentru o
fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala.
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.
inteleg c& in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii ...........c.ccco....
(semnatura autorizata)



Anexa nr.3.5. la Hotararea 84/2016

Model oferta
SCRISOARE DE OFERTA FINANCIARA
Catre,
Municipiul Miercurea-Ciuc
Luand in considerare la licitatia publica din data de .............cccoevcivicneee 2016, organizata de Dvs. pentru
inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata .............. mp, situat in municipiul Miercurea Ciuc,
Piata Libertatii nr.15.
prin prezenta Va comunic oferta mea:
1. PRETUL OFERTEI
.................................. Euro/mp/luna, adica .......... Euro lunar pentru ..........cccceeeevnssesesesesccnens
2. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI NOASTRE ESTE de 90 de zile din .................. 2016.

Mentinem aceea si valabilitate a ofertei noastre si in cazul cand licitatia se repeta.

Datat azi, anul ,luna , ziua
Semnat de in calitate de
Adresa

OFERTANT

semnatura



Anexa nr.3.6. la Hotararea nr. 84/2016

Municipiul Miercurea-Ciuc

I:ROCES VERBAL LICITATIE
Incheiat astazi .....oovveeeveveeevenenennnns

Spatiul supus licitatiei publice de inchiriere:

Adresa spatiului: .....ooooieiieiiie

Suprafete:
Suprafata utila spatiu comercial : ... mp
Suprafata dependinte : ... mp
Suprafata teren amenajat: ... mp
Suprafata teren neamenajat: ... mp
Pret pornire licitatie: lei/mp/luna
Pas licitatie: lei

Ofertanti :

Adjudecat : SC .....ooooviiiiieeeeee e, cu oferta de ............. lei/mp/luna.
Comisia de licitatie : Adjudecat:



Anexa nr.3.7. la Hotararea nr. 84/2016

CONTRACT DE iINCHIRIERE
nr. /12016

I. PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract se incheie intre:

1. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, cu sediul in Miercurea — Ciuc, p-ta Cetatii nr.1,
avand cont nr. RO82TREZ35121A300530XXXX deschis la Trezoreria Miercurea — Ciuc si cod
fiscal 4245747, reprezentat de domnul Antal Attila - viceprimarul municipiului Miercurea-Ciuc
cu atributii de primar, Meckl Ilona Tiinde, director executiv, in calitate de PROPRIETAR si

2 eeeeeeeereessssssssessssesssassnssssssssssssaranssssasssanas in calitate de CHIRIAS.

Prezentul contract se incheie de comun acord in temeiul art.3 a Legii nr.213/1998 privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia cu modificdrile si completdrile ulterioare,
conform prevederilor art.36 alin.(2) lit.c) si alin.(5) lit.c), art.45 alin.(3) si art.123 din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata,

tinand cont de administrarea eficientd domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local,

luand 1n considerare prevederile Hotararea Consiliului Local Municipal Miercurea-Ciuc
nr.205/2014 privind aprobarea achizitionarii imobilului — Casa de Cultura a Sindicatelor — situat
in P-ta Libertatii nr.16, cu modificarile Si completarile ulterioare, adoptata in acest sens, precum si
Hotararea nr. ..../2016 .

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1.1. Obiectul contractului constituie inchirierea spatiului in suprafatd de ... mp
identificat prin sala nr....., situat la etajul ... imobilului — Casa de culturd a Sindicatelor din
municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Libertatii nr.16.
Art.1.2. Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Miercurea Ciuc, fiind inscris
in Cartea Funciard nr.52122 a localitatii Miercurea Ciuc.
Art.1.3. Spatiul inchiriat este folosit pentru sediu partid.
Art.2.1. In derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri:
a) bunul de retur: spatiu Inchiriat;
b) bunurile proprii: proprietatea chiriagului
¢) bunuri de preluare: -
Art.2.2 Spatiul precizat la art.1 se preda de catre proprietar catre chirias, pe bazd de proces
verbal de predare - primire, care face parte integranta din prezentul contract.

III. DURATA INCHIRIERII
Art.3 Contractul de inchiriere se incheie incepand din data de ................. panala ....... , Cu
posibilitatea de prelungire.



IV. PRETUL INCHIRIRERII
Art.4.1 Chiria lunard pentru spatiul este de ...... euro/mp/luna. Pretul include toate
utilitatile.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.5.1 Plata chiriei lunare se face la data de 10 a lunii premergatoare, prin ordin de plata
in contul proprietarului nr.RO82TREZ35121A300530XXXX deschis la Trezoreria Miercurea
Ciuc ori In numerar la caseria Casei de Culturd a Sindicatelor Miercurea-Ciuc sau la caseria
Primariei Miercurea-Ciuc. Factura se va emite pana la sfarSitul lunii curente.

Art.5.2. Intarzierea la plati a redeventei se penalizeazi cu 1 % pentru fiecare luni sau
fractiune de lund de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei i pana la data
realizdrii sumei datorate inclusiv conform art.1510 si art.1539 din Legea nr.287/2009 — Cod civil
privitoare la executarea obligatiilor si conform art.183 alin.(2) din Legea nr.207/2015 privind
Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5.3. Plata utilitatilor (electricitate, etc) se va achita pe baza de factura intocmit de
catre proprietar pe baza citirii contoarelor. Plata cheltuielilor de incélzire a spatiului se va calcula
pe mp si se va factura lunar de catre proprietar.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6.1 Obligatiile proprietarului:
a) este obligat sd nu il tulbure pe chirias n exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de inchiriere.
b) este obligat sd notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca atingere
drepturilor chiriasului.

Art. 6.2 Obligatiile chiriasului.
a) este obligat sa plateasca chiria la valoarea prevazuta in prezentul contract de inchiriere.
b) ii revine intreaga responsabilitate pentru indeplinirea tuturor sarcinilor si conditiilor referitoare
la problemele de protectia mediului rezultate in urma executarii investitiei, precum si mentinerea
mediului n conditii normale, utilizate de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite
de riscuri pentru personal.
c) se obliga sa nu schimbe destinatia obiectivului ce face obiectul prezentului contract.
d) se obligd sd nu constituie ipotecd in favoarea tertelor persoane fizice sau juridice cu privire la
imobilul ce face obiectul prezentului contract.
e) 1i este interzis sd subinchirieze, in tot sau In parte, unei alte persoane fizice sau juridice,
obiectul Inchirierii. Nu are voie sa inchirieze sau sa vanda spatiul inchiriat.
f) la incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul se obliga sa restituie
toate bunurile mentionate in procesul verbal de predare primire (pe care partile l-au Incheiat la
inceputul inchirierii) in stare normala de functionare.
g) la incetarea contractului de inchiriere chiriasul poate sa incheie cu proprietarul un contract de
vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, stabilite prin contractul de inchiriere, in
privinta cdrora proprietarul si-a manifestat intentia de a le dobandi.
h) sa nu blocheze ciile de acces cu marfuri, ambalaje mobilier, etc.
1) va prelua, iar la incetarea contractului de inchiriere, va preda spatiul, ce face obiectul inchirierii
pe baza de proces verbal.



j) sd nu monteze instalalii electrice improvizate sau consumatori improvizati care si creeze
pericol de incendiu sau electrocutare, orice schimbare fata de reteaua electrica, apa, canal Si de
incélzire se poate efectua pe baza de aviz de specialitate cu respectarea normelor de exploatare,
protectia muncii Si PSI,
k) are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia in
vigoare.
1) va asigura intretinerea si curdtenia obiectivului dat in chirie.
m) pe intreaga perioada de folosire a spatiului intreaga raspundere privind respectarea normelor
PSI protectia muncii, de igiena sanitara cat Si a dispozitiilor de protocol Si financiare trec asupra
chiriaSului;
n) se obligd, dacad este cazul, sd realizeze obiectul prevazut la Cap.Il art.2. in conformitate cu
autorizatia de construire, precum §i a altor acorduri aparute conform prevederilor Legii
nr.50/1991, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.
0) se obliga sd achite taxa pe teren si taxa pe cladire, dacd este cazul, conform legislatiei in
vigoare.

Art. 6.2.1. Regimul bunurilor
a) Spatiul situat in incinta imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Libertdtii nr.16
constituie proprietatea publicd a municipiului Miercurea Ciuc si va fi exploatat de chiriag in
conformitate cu prevederile contractului de inchiriere, urmand a fi restituit de chirias la
expirarea/incetarea contractului de inchiriere.
b) La expirarea termenului de inchiriere, chiriagul este obligat sd restituie, in deplina proprietate,
liber de orice sarcind, bunul Inchiriat.

Chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

b1.bunurile de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
administratorului la expirarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul inchirierii. Aceasta este spatiul care urmeaza a fi administrat si exploatat de chiriag
in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere.

b2. bunurile de preluare — bunurile care pot reveni proprietarului la expirarea
contractului de inchiriere, iIn masura in care aceasta isi manifestd intentia de a le prelua in
schimbul unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizatd conform procedurilor legale.
Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de catre aceasta
pe durata inchirierii.

Intentia proprietarului de a achizitiona bunurile denumite bunuri de preluare, se va inainta
chiriagului in scris cu 30 de zile inainte de incetarea contractului de inchiriere.

b3. bunurile proprii — bunurile care au apartinut chiriasului si care au fost folosite de
catre aceasta pe durata Inchirierii, cu exceptia celor prevazute la lit.b2).

VIL. DREPTURILE PARTILOR

Art.7.1 Drepturile proprietarului
a) Proprietarul are dreptul, pe durata contractului de inchiriere, sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de chirias.
b) La incetarea contractului de inchiriere, prin ajungere la termen, proprietarul are dreptul sa-si
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita chiriasului incheierea
contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri. Sunt bunuri de preluare, bunurile
care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de cétre aceasta pe durata inchirierii.In termen de
30 de zile, proprietarul este obligat sa-si exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.
c) Proprietarul va preda, iar la incetarea contractului de inchiriere, va prelua spatiul si bunurile ce
face obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal.



Art.7.2 Drepturile chiriasului
a) Chiriasul are dreptul de a folosi in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face
obiectul inchirierii.
b) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului i scopului stabilit prin contractul de inchiriere.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8.1. Nerespectarea de catre chirias a clauzelor prezentului contract de inchiriere
privitoare la plata chiriei, si a clauzelor prevazute la art.6.2 lit.d), e), duce la desfiintarea de plin
drept a contractului fara a fi necesara punerea in intarziere.

Art.8.2 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale
chiriasul datoreaza despagubiri.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) Cu acordul scris al partilor.
b) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dacd partile nu convin, In scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii.
¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere unilaterala de citre
administrator, cu plata unei despagubiri.

X. LITIGIILE

Art.10.1 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile ulterioare.

Art.10.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul proprietarului.

Art.10.3. Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

XI. NOTIFICARI

Art.11.1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil Indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul, adresa de email
prevazute in partea introductiva a prezentului contract.

Art.11.2 Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.

Art.11.3 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin
scrisoarea recomandatd, cu confirmarea de primire si se considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal, primitor pe aceastd confirmare.

Art.11.4 Comunicarile dintre parti se pot face si prin telefon, fax, posta electronica, cu
conditia confirmarii Tn scris a primirii comunicdrii. Dacd comunicarile se trimite prin telex sau
telefax, se considera primite In prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

Art.11.5 Notificarile verbale nu se iau n considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.



XII. DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin acordul
scris al partilor, prin act aditional.

Art.12.2 Prezentul contract va intra in vigoare de la ..................

Art.12.3 Prezentul contract s-a incheiat in 4 exemplare, 2 exemplare pentru proprietar si 2
exemplare pentru chirias.

PROPRIETAR CHIRIAS



Municipiul Miercurea-Ciuc

Anexa nr.3.8. la Hotararea nr. 84/2016

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Adresa spatiului: strada ..........cooceenienen. 111 AU , Miercurea-Ciuc
Suprafete:

Suprafata utila spatiu comercial ... mp

Suprafata dependinte ... mp

Suprafatd teren amenajat = ... mp

Suprafatd teren neamenajat ... mp

Starea in care se gaseste spatiul:

- peretii SAre .oovveeiieeieeeae
- dusumele Stare ...ceeeeeveeenieen,
- tavane Sy F2) (R
- usi Stare ..ocoveeveeeeeeiieenn,
- ferestre StAre ..ovveeiieieeiene
- instalatie electrica SEAre ..occveevererieeienn
- instalatie sanitara SEAre .ooeeeeiieieee
- instalatie de incalzire SEare ..ooceeveverieeienn
OBSERVATII:
Data: .....cccooevveennen.

Presedintele sedintei
FULOP ARPAD ZOLTAN

Contrasemneaza pentru legalitate -secretar

HIPPACH CHRISTIAN
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