ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARAREA Nr. 265/2016

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica al terenului aferent constructiei, aflat
in domeniul public, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str.Inimii nr.16

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 30
septembrie 2016;

Avand in vedere cererea nr.2808/18.02.2016, prin care proprietarul constructiei: S.C. Soni
Contahl S.R.L solicitd rezolvarea situatiei terenului aferent constructiei prin aprobarea
concesiondrii terenului in suprafata de 288 mp,

Analizand Expunerea de motive si Raportul de specialitate nr.15909 din data 20.09.2016.
intocmit de Biroul evidentd a patrimoniului si concesiondri, inchirieri, prin care s-a propus
adoptarea unei hotarari cu privire la aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului
aferent constructiei situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str.Inimii nr.16, aflat in domeniul public
al municipiului Miercurea-Ciuc;

Pe baza rapoartelor comisiei pentru:

- pentru administratia publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor;

- de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurator,

- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agricultura, administrarea
domeniului public si privat.

- pentru servicii publice, comert si relatii cu cetatenii;

Luidnd in considerare Hotararea nr.122/2004 al Consiliului Local al municipiului
Miercurea-Ciuc, privind propunerea de modificare si completare a Hotérarii nr.140/1999 privind
insusirea listei de inventar al bunurilor care alcatuiesc domeniul public al municipiului Miercurea-
Ciuc, atestat prin H.G. nr.1.351/2001, respectiv Hotararea nr.113/2006 a Consiliului Local
Miercurea-Ciuc, privind completarea si modificarea listei de inventar al bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc, cu terenul in suprafata de 10.863 mp situat in
municipiului Miercurea-Ciuc, B-dul Timisoarei fn. - pozitia nr.364;

Tinand cont de Hotararea nr.6/2008 a Consiliului Local Miercurea-Ciuc, privind insusirea
listei de inventar, reactualizatd, cu bunurile care alcatuiesc domeniul public al municipiului
Miercurea-Ciuc, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vederea Hotararea nr.246/2016 privind aprobarea alipirii unor terenuri, situat in
municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Timisoarei fara numar, in vederea intabularii acestuia;

Avand in vedere Hotararea Guvernului nr.1351/2004 privind atestarea domeniului public
al judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita,
modificata i completatd la anexa de Hotararea Guvernului nr.299/2010;

Potrivit prevederilor art.3 a Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acestuia cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand 1n vedere Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea
nr.22/2007, precum si Hotardrea Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006;

Potrivit prevederilor art.14 si art.15 a Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.36, alin.(2). lit.(c), alin.(5). lit.(a), art.45, alin.(3) si art.123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publica a terenului aferent constructiei, in
suprafatd de 288 mp, situat Tn municipiul Miercurea-Ciuc, str. Inimii nr.16, aflat indomeniul
public al municipiului Miercurea-Ciuc, inscris in Cartea Funciara nr.64409 a localitatii Miercurea-
Ciuc, cu redeventa anuald de 8 euro/mp/an, pe o perioada de 2 ani.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini, care fac parte integranta din
prezenta hotarare, ca anexele nr.1 si 2.

Art.3. Se imputerniceste primarul municipiului de a numi, prin dispozitie, comisia de
licitatie.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire se insarcineaza viceprimarul municipiului, prin Biroul de
evidentd a patrimoniului, concesionari si inchirieri.

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica:

a) Institutiei Prefectului judetului Harghita;

b) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc Fiileki Zoltan Ladislau;

c¢) Biroului de evidenta a patrimoniului, concesionari si inchirieri;

d) Compartimentului financiar contabil si control financiar de gestiune.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate-secretar,
ORBAN ZSOLT HIPPACH CHRISTIAN



ROMANIA Anexi nr.1. la Hotirare nr.265 /2016

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului aferent constructiei, aflat
in domeniul public, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Inimii nr.16

Capitolul I. 5
OBIECTUL CONCESIONARII

Art.1. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art.2. Obiectul prezentei concesionari il formeaza, terenul aferent constructiei, in
suprafatda de 288 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Inimii nr.16.

Art.3. Terenul, destinat concesionarii, este inscris in Cartea Funciara nr.64409 a localitatii
Miercurea-Ciuc.

Capitolul. II. 5
MOTIVATIA CONCESIONARII

Art.4. Motivele de ordin legislativ, economic financiar si social sunt urmatoarele:

- prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatda cu modificari prin Legea nr. 22/2007, pre-
cum si Hotararea Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006;

- prevederile art.3 si art.15 a Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- administrarea eficienta al domeniului public pentru atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local.

Capitolul ITI.
DURATA CONCESIONARII

Art.S. Terenul aferent constructiei, in suprafatda de 288 mp, din str. Inimii nr.16, situat n
teritoriul administrativ al municipiului Miercurea-Ciuc se concesioneaza pentru o duratd de 2 de
ani, cu posibilitate de prelungire.

Capitolul IV.
ELEMENTE DE PRET

Art.6. Pretul de pornire este de 8 Euro/mp/an.
Art.7. Modul de achitare a redeventei va fi stabilit Tn contractul de concesiune.

Capitolul V.
INVESTITII DE REALIZAT

Art.8. Terenul va fi folosit conform destinatiei in baza contractului de concesiune.



Art.9. Imobilul va fi utilizat de catre concesionar pe toata durata contractului in conditiile
prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, in deplina proprietate,
libere de orice sarcini proprietarului.

Art.10. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.

Art.11. Concesionarul va asigura intretinerea si curatirea obiectivului.

Capitolul VI.
TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHEIERE A CONTRACTULUI

Art.12. Dupd aprobarea Studiului de oportunitate de cétre consiliul local, se publica
anuntul privind organizarea licitatiei publice.

Art.13. Termenul minim de predare a ofertelor, este de 20 de zile calendaristice Tncepand
cu data publicarii anuntului licitatiei publice deschise.

Art.14. Contractul de concesiune se incheie in termen de maximum 20 de zile de la data la
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, in conformitate cu legea
romana.

Capitolul VII.
MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Art.15. Procedura de concesionare propusd se desfisoara prin licitatie publica deschisa
prin care orice persoana fizica autorizata sau persoana juridica de drept privat, romana sau straina,
poate prezenta o oferta.

Art.16. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea nr.22/2007, precum si Hotararea
Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr.54/2006.

Art.17. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, in caz contrar concedentul este obligat sa
anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie. Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie
nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, atunci concedentul are dreptul de a aplica procedura
de negociere directa .

Art.18. Concedentul va asigura pe suport hartie obtinerea documentatiei de atribuire de
cdtre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens. Documentatia de atribuire costa
10 lei.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate-secretar,
ORBAN ZSOLT HIPPACH CHRISTIAN



ROMANIA Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 265 /2016
JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL

MIERCUREA-CIUC

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului aferent constructiei, aflat
in domeniul public, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Inimii nr.16

Capitolul I.
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei In vigoare, avand ca te-
mei legal Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesi-
une de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr.22/2007, precum si Hota-
rarea Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei
de Urgentd a Guvernului nr.54/2006.

Art.2. Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini se aproba prin hotarare a consiliului
local al municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.3. Concesionarea terenului aferent constructiei situat in str. Inimii nr.16, se aproba pe
baza studiului de oportunitate al concesiunii prin hotardre a consiliului local al municipiului
Miercurea-Ciuc.

Capitolul II.
OBIECTUL CONCESIUNII

Art.4. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art.5. Obiectul prezentei concesiuni il formeaza terenul aferent constructiei situat in str.
Inimii nr.16, in suprafatd de 288 mp, aflat in teritoriul administrativ al municipiului Miercurea-
Ciuc.

Art.6. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea terenului sunt urmatoare:

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd concesionarea
terenului sunt urmatoare:

Motivatia de ordin economic:

- administrarea eficientd a domeniului public pentru atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local.

Motivatia pentru componenta financiara:

- concesionarul va achita autoritatii concedente si taxa de teren;

- concesionarul va achita autoritatii concedente, in contravaloarea terenului concesionat, o
redeventa anuala stabilitd prin contract.

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu)

Motivatia pentru componenta sociala:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.

Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului
concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei,

- utilizarea durabild a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare.



Capitolul ITI.
MOTIVATIA CONCESIUNII

Art.7. Motivele de ordin legislativ, economic financiar §i social sunt urmatoarele:

- prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr.22/2007, pre-
cum si Hotararea Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006;

- prevederile art.3 si art. 15 a Legii nr.213/1998 privind proprietatea publicad si regimul
juridic al acesteia cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- administrarea eficienta al domeniului public al municipiului, pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

Capitolul IV.
DURATA CONCESIUNII

Art.8. Terenul, aferent constructiei situat in str. Inimii nr.16, se concesioneaza pentru o
durata de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire.

Capitolul V.
REGIMUL BUNURILOR

Art.9. Terenul situat in str.Inimii nr.16, care constituie proprietatea concedentului, va fi
administrat si exploatat de concesionar in conformitate cu prevederile contractului de concesiune,
acestea ramanand proprietatea concedentului si urmand a fi restituit de concesionar la expirarea/
incetarea contractului de concesiune.

Art.10. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.
Concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii. Aceasta este terenul situat in str. Inimii nr.16, care constituie proprietatea
concedentului §i care urmeaza a fi administrat si exploatat de concesionar in conformitate cu
prevederile contractului de concesiune.

b) bunurile de preluare — bunurile care pot reveni concedentului la expirarea contractului de
concesiune, in masura In care aceasta isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in
schimbul unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata conform procedurilor legale.
Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut concesionarului i au fost utilizate de catre
aceasta pe durata concesiunii. Acestea, daca este cazul, vor fi utilajele, uneltele obiectele necesare,
precum si bunurile rezultate din investitii sau modernizari efectuate de concesionar pe cheltuiala
sa, dar cu aprobarea concedentului.

¢) bunurile proprii — bunurile care au apartinut concesionarului si care au fost folosite de catre
aceasta pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Capitolul VI. 5
REDEVENTA SI GARANTII FINANCIARA

Art.11. Redeventa minima anuala va fi 8 Euro/mp.

Art.12. Intirzierea la platd a redeventei se penalizeazd cu 1 % pentru fiecare luni sau
fractiune de lund de intarziere, Incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei si pand la data
realizarii sumei datorate inclusiv conform art.1510 si art.1539 din Legea nr.287/2009 — Cod civil
privitoare la executarea obligatiilor si conform art.184 alin.(2) din Legea nr.207/2015 privind
Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.13. Nivelul majordrii de intarziere va fi modificata in functie de reglementarile legale.



Art.14. Pentru recuperarea creantelor se aplica prevederile art.2517 si a art.2524 din Legea
nr.287/2009 — Cod civil privitoare la prescriptia extinctiva.

Art.15. Concesionarul are obligatia ca, In termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depund cu titlu de garantie, suma reprezentand 25 % din suma
obligatiei de plata datorata pentru primul an pe seama contractantului.

Art.16. In cazul depasirii cu 30 de zile a scadentei de platd, redeventa si penalititile
aferente se incaseaza de catre concedent din garantia de plata a redeventei prevazuta la art.15.

Art.17. In situatia incasirii de catre concedent a redeventei si a penalititilor aferente din
garantia de platd a redeventei, conform art.16, aceasta se va reconstitui de catre concesionar in
termen de 90 de zile de la notificarea primita de la concedent.

Art.18. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator
dovada:- taxei de procurare a documentatiei de atribuire i garantiei de participare.

Garantia de participare, reprezentd 10% din pretul minim de concesionare pentru un an,
care va fi depusd in numerar la caseria municipiului Miercurea-Ciuc.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile de la data
adjudecarii pe baza de cerere. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

- revocarea ofertei de catre ofertanti dupd adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;

- in cazul excluderii de la licitatie de catre comisie;

- in cazul neprezentarii la licitatia publica;

- in cazul ofertantului castigdtor, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta de comisia de
licitatie pentru perfectarea contractului.

Capitolul VII.
CONDITII DE MEDIU

Art.19. Concesionarul poarta Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia
lucrarilor de orice fel, precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizate de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal.

Art.20. Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia de mediu.

Capitolul VIII.
CARACTERISTICILE INVESTITIEI SI CONDITIILE INVESTITIEI

Art.21. Terenul, aferent constructiei, situat In str. Inimii nr.16, in suprafatd de 288 mp,
figureaza pe teritoriul administrativ al municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.22. Terenul va fi folosit conform destinatiei in baza contractului de concesiune.

Art.23. Terenul, aferent constructiei, situat in str. Inimii nr.16, va fi utilizat de catre
concesionar pe toatd durata contractului in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea
contractului sa fie restituite, in deplina proprietate, libere de orice sarcini concedentului.

Art.24. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.

Art.25. Concesionarul va asigura intretinerea si curatirea obiectivului.

Capitolul IX.
CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

Art.26. Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data de ....... ,0ra ... , riscurile legate de
transmiterea ofertei, incusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta
propriu-zisa semnata de ofertant.

Oferta este valabila pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiala pand la
deschidere de catre comisia de evaluare.



Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel a redeventei, iar
in caz de egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare Incepand de la valoarea inscrisa
in formularul de oferta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin trei oferte
valabile.

Capitolul X. 5
CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI

Art.27. Investitia va fi sustinutd numai din fondurile proprii ale concesionarului,
neimplicand eforturi financiare din partea concedentului.

Art.28. Concedentul nu are obligatia sd garanteze in nici un fel obtinerea fondurilor
presupuse de realizarea investitiei.

Capitolul XI
CONTRACTUL DE CONCESIUNE SI EFECTELE ACESTUIA

Art.29. Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisd. Contractul de concesiune
se incheie in termen maxim de 20 de zile de la data la care concedentul a informat ofertantul
despre acceptarea ofertei sale.

Art.30. Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Art.31. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanentd a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

Art.32. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de
concesiune, licitatia publica se anuleaza, iar el pierde garantia depusd pentru participare,
concedentul reluand procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii
studiului de oportunitate si caietul de sarcini.

Art.33. Obiectul contractului de concesiune nu poate fi subconcesionat sau subinchiriat in
tot sau in parte, unei alte persoane fizice sau juridice, obiectul concesiunii, sau sa vanda terenul
concesionat. Se interzice constituirea dreptului de uzufruct, sd incheie contract de asociere in
participatiune 1n care sa aiba calitate de asociat pasiv, respectiv sa aduca ca aport la capitalul unei
societati comerciale bunul concesionat.

Art.34. Contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate-secretar,
ORBAN ZSOLT HIPPACH CHRISTIAN
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