ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARARE nr.209/2016
privind aprobarea inchirirerii prin licitatie publica a unui spatiu comercial amplasat in incinta
Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinard din data de 29
iulie 2016;

Analizand Expunerea de motive si Raportul de specialitate nr.12076 din data 07.07.2016.
intocmit de Administratia pietii, prin care s-a propus adoptarea unei hotarari cu privire la aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu comercial in suprafatd de 52 mp situat la etaj In incinta
Complexului Comercial al Pietei Agro-alimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2.

Pe baza rapoartelor comisiei pentru:

- pentru administratia publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertatilor cetatenilor;

- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea domeniului
public si privat.

Avand in vedere Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea nr.22/2007, precum si
Hotararea Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei
de Urgenta a Guvernului nr.54/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit prevederilor art.3, art.14. alin.(1) Si (2) si art.15 a Legii nr.213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.36, alin.(2). lit.(c), alin.(5). lit.(c), art.45, alin.(3) si art.123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu comercial in suprafata de 52 mp
situat la etaj, in incinta Complexului Comercial al Pietei Agro-alimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii
nr.2, inscris in CF nr.50454 Miercurea-Ciuc, identificat sub nr. Top 503, 504/1/2/C/EV, 506/1/1/C/EV,
505/2/C/EV, 503.504/2/C/EV, 498/2/C/EV, 500/2/2/C/EV, 502/1/2/1/C/EV, pe o perioada de 10 ani.

Art.2 Se aproba pretul de pornire pentru spatiul comercial suma de 6 euro/ mp /luna.

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini, care fac parte integranta din
prezenta hotarare, ca anexele nr.1 si 2.

Art4. Se imputerniceste primarul municipiului pentru a numi, prin dispozitie, comisia de
licitatie.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire se Insarcineaza viceprimarul municipiului, Administratia
pietii Si Biroul de evidenta a patrimoniului §i concesionari, inchirieri.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica:

a) Institutiei Prefectului judetului Harghita;

b) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc cu atributii de primar;

¢) Biroului de evidenta a patrimoniului si concesiondri, inchirieri;

d) Compartimentului financiar contabil si control financiar de gestiune,

¢) Administratia pietii.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate-secretar,
ORBAN ZSOLT HIPPACH CHRISTIAN



Anexa nr.l. la Hotarare nr.209/2016

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea inchirirerii prin licitatie publicd a unui spatiu comercial amplasat in incinta
Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare

Capitolul 1.

OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art.2. Obiectul prezentei inchirieri il formeaza, spatiul comercial in suprafatd de 52,00 mp
situat la etaj in incinta Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii
nr.2, inscris in CF nr.50454 Miercurea-Ciuc, identificat sub nr. Top 503, 504/1/2/C/EV, 506/1/1/C/EV,
505/2/C/EV, 503.504/2/C/EV, 498/2/C/EV, 500/2/2/C/EV, 502/1/2/1/C/EV.

Art.3. Spatiul destinat inchirierii apartine domeniului public al Municipiului Miercurea-Ciuc.

Capitolul. II.

MOTIVATIA INCHIRIERII

Art.4. Motivele de ordin legislativ, economic financiar §i social sunt urmatoarele:

Spatiul face parte din domeniul public al Municipiului Miercurea-Ciuc;

- prevederile art. 14 alineatele (1) si (2), art. 15 a Legii nr. 213 / 1998 privind proprietatea pu-
blica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- prevederile art. 36 aliniatul (2) litera c” si alineatul (5) litera”a”, art. 45 alineatul (3 )si art.
123 din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publica locald, cu modificérile si completarile
ulterioare ;

- administrarea eficienta al domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc pentru atragerea

de venituri suplimentare la bugetul local.
Capitolul III.

DURATA INCHIRIERII

Art.S. Spatiul comercial amplasat in incinta Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare
din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2, inscris in CF nr.CF nr.50454 Miercurea-Ciuc, identificat sub nr.
Top 503, 504/1/2/C/EV, 506/1/1/C/EV, 505/2/C/EV, 503.504/2/C/EV, 498/2/C/EV, 500/2/2/C/EV,
502/1/2/1/C/EV, se inchiriazad pentru o perioadd de 10 (zece) ani, cu posibilitate de prelungire.



Capitolul IV.

ELEMENTE DE PRET

Art.6. Pretul de pornire, pentru spatiul comercial de la etaj in suprafata de 52,00 mp, este de
6 euro/ mp /luna.

Art.7. Modul de achitare a chiriei va fi stabilit in contractul de inchiriere.

Capitolul V.

INVESTITII DE REALIZAT

Art.8. Spatiile destinate inchirierii, apartin domeniului public al Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.9. Acestea vor fi utilizate de catre chiriasi pe toatd durata contractului in conditiile
prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, in deplina proprietate, libere
de orice sarcini proprietarului.

Art.10. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia spatiului inchiriat, implicit a mediului.

Art.11. Chiriasul va asigura intretinerea §i curatirea obiectivului.

Capitolul VI.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHEIERE A CONTRACTULUI
Art.12. Dupa aprobarea Studiului de oportunitate de catre consiliul local, se publicd anuntul
privind organizarea licitatiei publice.
Art.13. Termenul minim de predare a ofertelor, este de 20 de zile calendaristice incepand cu
data publicarii anuntului licitatiei publice deschise.
Art.14. Contractul de inchiriere se Incheie in termen de 20 de zile de la data la care proprietarul

a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, in conformitate cu legea romana.

Capitolul VII.
MODALITATEA DE ACORDARE A iINCHIRIERII

Art.15. Procedura de inchiriere propusa se desfasoard prin licitatie publica deschisd prin care
orice persoana fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau strdind, poate prezenta o oferta.

Art.16. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile Or-
donantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de inchiriere de bunuri pro-

prietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea nr.22/2007, precum si Hotdrarea Guvernului



nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernu-

lui nr.54/2006.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate-secretar,
ORBAN ZSOLT HIPPACH CHRISTIAN

Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 209/2016

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea Inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu comercial amplasat in incinta
Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare

Capitolul I.
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei in vigoare, avand ca temei le-
gal Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bu-
nuri proprietate publica, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.22/2007, precum si Hotararea Guvernu-
lui nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Gu-
vernului nr.54/2006.

Art.2. Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini se aproba prin hotarare a consiliului local al
municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.3. Inchirierea spatiului comercial amplasat in incinta Complexului Comercial al Pietei
Agroalimentare din Miercurea-Ciuc, se aprobd pe baza studiului de oportunitate al inchirierii prin
hotarare a consiliului local al municipiului Miercurea-Ciuc.



Capitolul I1.
OBIECTUL INCHIRIERII

Art.4. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art.5. Obiectul prezentei inchirieri il formeaza spatiul comercial in suprafatd de 52,00 mp
situat la etaj, in incinta Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii
nr.2, inscris in CF nr.50454 Miercurea-Ciuc, identificat sub nr. Top 503, 504/1/2/C/EV, 506/1/1/C/EV,
505/2/C/EV, 503.504/2/C/EV, 498/2/C/EV, 500/2/2/C/EV, 502/1/2/1/C/EV.

Art.6. Spatiul, destinat inchirierii, apartine domeniului public al Municipiului Miercurea-Ciuc.

Capitolul III.
MOTIVATIA iNCHIRIERII

Art.7. Motivele de ordin legislativ, economic financiar si social sunt urmatoarele:
Spatiul face parte din domeniul public al Municipiului Miercurea-Ciuc;
- prevederile art. 14 alineatele (1) si(2), art. 15 a Legii nr. 213 / 1998 privind proprietatea pu-

blicd si regimul juridic al acesteia, cu modificarile i completarile ulterioare;

- prevederile art. 36 aliniatul (2) litera c” si alineatul (5) litera”a”, art. 45 alineatul (3 )si art.
123 din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— administrarea eficientd al domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Capitolul IV.
DURATA INCHIRIERII

Art.8. Spatiul comercial, situat la etaj in incinta Complexului Comercial al Pietei
Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2, Inscris in CF nr. 50454 Miercurea-Ciuc, identificat
sub nr. Top 503, 504/1/2/C/EV, 506/1/1/C/EV, 505/2/C/EV, 503.504/2/C/EV, 498/2/C/EV,
500/2/2/C/EV, 502/1/2/1/C/EV, se inchiriaza pentru o perioadd de 10 (zece) ani, cu posibilitate de
prelungire.

Capitolul V.
REGIMUL BUNURILOR

Art.9. Spatiul comercial, amplasat in incinta Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare
din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2, constituie proprietatea Minicipiului, va fi administrat si exploatat de
chiriag In conformitate cu prevederile contractului de inchiriere si urmand a fi restituit de chirias la
expirarea / Incetarea contractului de inchiriere.

Art.10. La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat, inclusiv investitiile realizate.

Chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini

proprietarului, la expirarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au

facut obiectul inchirierii. Aceste fiind spatiul comercial, amplasat in incinta Complexului

Comercial al Pietei Agroalimentare din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2, cu dotarile existente asa

cum reiese din procesul verbal de predare- primire a spatiului, incheiat cu ocazia ludrii in

folosinta a spatiului de catre chirias, care constituie proprietatea municipiului §i care urmeaza a

fi administrat si exploatat de chiriag in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere.

b) bunurile de preluare — bunurile care pot reveni chiriasului la expirarea contractului de

inchiriere, Tn masura in care aceasta isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in

schimbul unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd conform procedurilor legale.



Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut proprietarului si au fost utilizate de catre
aceasta pe durata Inchirierii spatiului. Acestea vor fi utilajele, uneltele, obiectele necesare,
precum si bunurile rezultate din investitii sau modernizari efectuate de chirias pe cheltuiala sa,
dar cu aprobarea proprietarului.

¢) bunurile proprii — bunurile care au apartinut proprietarului si care au fost folosite de catre
aceasta pe durata inchirierii spatiului, cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Capitolul VI. 5
CHIRIA SI GARANTIA FINANCIARA

Art.11. Pretul de pornire este de 6 euro/ mp /lund pentru spatiul comercial de la etaj in
suprafatd de 52,00 m.

Art.12. Intarzierea la plati a redeventei se penalizeazi cu 1 % pentru fiecare luni sau fractiune
de luna de intarziere, Incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei si pana la data realizarii sumei
datorate inclusiv conform art.1510 si art.1539 din Legea nr.287/2009 — Cod civil privitoare la
executarea obligatiilor si conform art.184 alin.(2) din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura
fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.13. Nivelul majorarii de intarziere va fi modificat in functie de reglementarile legale.

Art.14. Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul spatiului la recuperarea creantelor
conform Ordonantei Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.15. Chiriasul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, sa depuna cu titlu de garantie, suma reprezentand 25 % din suma obligatiei de plata datorata
pentru primul an, Intr-un cont purtitor de dobanda deschis la o bancd comerciald agreata pe seama
contractantului in care scop se procedeaza astfel:

Art.16. in cazul depasirii cu 30 de zile a scadentei de plata, chiria si penalitatile aferente se
incaseaza de catre proprietar din garantia financiara prevazuta la art.15.

Art.17. In situatia incasiarii de citre proprietar a chiriei si a penalitatilor aferente din garantia
financiara, conform art.16, aceasta se va reconstitui de catre chirias in termen de 90 de zile de la
notificarea primita din partea proprietarului.

Art.18. Chiria se face venit la bugetul Consiliului Local al municipiului Miercurea-Ciuc.

Capitolul VII.
CONDITII DE MEDIU

Art.19. Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice fel,
precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal.

Art.20. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia de mediu.

Capitolul VIIIL.
CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Art.21. Spatiul comercial, amplasat in incinta Complexului Comercial al Pietei Agroalimentare
din Miercurea-Ciuc str. Pietii nr.2, inscris in CF nr. 50454 Miercurea-Ciuc, identificat sub nr. Top 503,
504/1/2/C/EV,  506/1/1/C/EV,  505/2/C/EV, 503.504/2/C/EV, 498/2/C/EV, 500/2/2/C/EV,
502/1/2/1/C/EV.
Art.22. Spatiul, destinat inchirierii, apartine domeniului public al Municipiului Miercurea-
Ciuc.
Capitolul IX.



CONDITIILE INVESTITIEI

Art.23. Spatiul va fi utilizat de cétre chiriasi pe toata durata contractului n conditiile prevazute
in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplinad proprietate, liber de orice
sarcini proprietarului.

Art.24. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia spatiului inchiriat, implicit a mediului.

Art.25. Investitia se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse de Certificatul de
Urbanism si a Autorizatiei de Construire, eliberate de Serviciul de Urbanism §i amenajarea teritoriului
din cadrul Municipiului Miercurea-Ciuc, solicitate de catre chirias in cazul realizarii investitiei.

Art.26. Chiriasul va asigura intretinerea si curatirea obiectivului si a cailor de acces.

Capitolul X. 5
CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI

Art.27. Investitia va fi sustinutd numai din fondurile proprii ale chiriagului, neimplicand
eforturi financiare din partea proprietarului.

Art.28. Proprietarul nu are obligatia sa garanteze in nici un fel obtinerea fondurilor presupuse
de realizarea investitiei.

Capitolul XI
CONTRACTUL DE INCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA

Art.29. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa.

Art.30. Contractul de inchiriere se incheie in termen maxim de 20 de zile de la data la care
chiriasul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Art.31. Ofertantul se considerd informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Art.32. In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului de
inchiriere, licitatia publicd se anuleaza, iar el pierde garantia depusd pentru participare, proprietarul
reludnd procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii studiului de
oportunitate si caietul de sarcini.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate-secretar,
ORBAN ZSOLT HIPPACH CHRISTIAN
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