ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARARE NR.203/2015
pivind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiul situat in incinta Muzeului Secuiesc al
Ciucului -Csiki Székely Muzeum, Piafa Cetalii nr. 2, aflat in domeniul public al municipiului
Miercurea-Ciuc in vederea functionarii unui shop de muzeu

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 30
octombrie 2015;

Analizand Adresa nr.15228/12.10.2015 prin care Muzeul Secuiesc al Ciucului-Csiki Székely
Muzeum solicitd demararea procedurii de inchiriere a unui spatiu din incinta imobilului situat in P-
fa Cetalii nr.2, precum Si Expunerea de motive si Raportul de specialitate intocmit de
Compartimentul concesiondri, inchirieri §i evidenta patrimoniului, inregistrate cu nr.16020 din data
21.10.2015, prin care s-a propus adoptarea unei hotarari cu privire la inchirierii prin licitatie publica
a unui spatiul situat in incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului-Csiki Székely Muzeum, Piata Cetatii
nr. 2, aflat In domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc in vederea funcfionarii unei shop
muzeu cu caracter cultural-artistic;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- pentru administratia publicd locala, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor;

- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea
domeniului public si privat;

- servicii publice, comert si relatii cu cetatenii

- pentru activitati stiintifice, Invatdmant, cultura si orase infratite;

Tinand cont de Hotararea Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr.139/1994 privind infiintarea
Muzeului Secuiesc al Ciucului-Csiki Székely Mizeum din municipiul Miercurea-Ciuc, respectiv
Hotararea nr.101/2002 privind aprobarea noului Statut al Muzeului Secuiesc al Ciucului Csiki
Székely Muzeum din municipiul Miercurea-Ciuc;

Luand in considerare Hotararea Guvernului nr.1351/2004 privind atestarea domeniului
public al judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita,
modificata si completatd la anexa de Hotdrarea Guvernului nr.299/2010;

Avand in vedere Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr.22/2007, precum
si Hotdrarea Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit prevederilor art.3, art.15, art.16 a Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acestuia, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Luand in considerare prevederile art.792 Si urmatorii din Codul civil;

In temeiul art.36, alin.(2). lit.(c), alin.(5). lit.(c), art.45, alin.(3) si art.123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare



HOTARASTE

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicad a spatiului in suprafatd de 48,4 mp, situat
in Muzeul Secuiesc al Ciucului - Csiki Székely Muzeum, Piafa Cetalii nr.2. inscris in Cartea
Funciard nr.52861 a localitatii Miercurea-Ciuc, aflat In domeniul public al municipiului Miercurea-
Ciuc, destinat amenajarii Si functiondrii unei shop de muzeu cu caracter cultural-artistic, pentru o
perioada de 5 ani, cu chiria minima de 1 euro/mp/luna.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini, care fac parte integrantd din
prezenta hotarare, ca anexele nr.1 si 2.

Art.3. Se insarcineaza pe administratorul Muzeul Secuiesc al Ciucului - Csiki Székely
Muzeum cu demararea procedurii de licitaliei publice.

Art.4. Se desemneaza pe dl. Fiileki Zoltdn Ladislau, in comisia de licitatie din partea
Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.5.Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza consilierul municipal cu
atribulii de viceprimar Fiileki Zoltdn Ladislau, Si Muzeul Secuiesc al Ciucului - Csiki Székely
Muzeum.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetului Harghita;

b)Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc cu atribulii de primar;

c¢) Consilierului municipal cu atributii de viceprimar Fiileki Zoltan Ladislau

d) Biroului evidenta patrimoniului, concesionari Si inchirieri;

e) Director economice, Compartimentului financiar- contabil Si control financiar de

gestiune;
f) Muzeului Secuiesc al Ciucului - Csiki Székely Muzeum.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate-consilierul
L ) ) juridic cu atributii de secretar,
FULOP ARPAD ZOLTAN HIPPACH CHRISTIAN



Anexa nr.1. la Hotararea nr. 203/2015

ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului situat In Muzeul Secuiesc al
Ciucului- Csiki székely Muzeum, Piata Cetatii nr. 2., destinat amenajarii Si functionarii unui shop
de muzeu cu caracter cultural-artistic

Capitolul I.
OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art.2. Obiectul prezentei inchirieri 1l formeaza spatiul destinat amenajérii Si functionarii
unei shop de muzeu, in suprafatd de 48,4 mp (25,40 mp spatiu comercial + 23 mp depozit), situat in
Muzeul Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Mtzeum, Piata Cetatii nr. 2.

Art.3. Spatiul destinat inchirierii apartine domeniului public al Municipiului Miercurea-
Ciuc, Si este administrat de catre Muzeul Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Mzeum.

Capitolul. II.
MOTIVATIA INCHIRIERII

Art.4. Motivele de ordin legislativ, economic financiar §i social sunt urmatoarele:

- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr.22/2007, precum
si Hotdrarea Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006;

- prevederile art.3 si art.15 a Legii nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- administrarea eficienta al domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul Muzeului Secuiesc al Ciucului.

- Muzeul Secuiesc al Ciucului doreste sa se prezinte in public, ca un muzeu modern, care le
ofera servicii multiple zecilor de mii de vizitatori. Pentru un actor semnificativ in peisajul cultural al
secolului 21., functionarea unui shop este un element indispensabil.

Prin serviciile comerciale cu caracter artistic-cultural oferite de catre viitorul shop de muzeu
dorim sa satisfacem o exigenta reald, care este prezent intre localnici sensibili la valorile culturale,
totodata va aparea ca un serviciu firesc pe harta turistica al municipiului.

Capitolul I1I.
DURATA INCHIRIERII



Art. 5. Spatiul in suprafata de 48,4 mp (25,40 mp spatiu comercial + 23 mp depozit), situat
in incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Muzeum, Piata Cetalii nr.2., se
inchirieaza pentru o durata de 5 de ani, cu posibilitate de prelungire.

Capitolul IV.
ELEMENTE DE PRET

Art. 6. Pretul de pornire este de 1 Euro/mp/luna.
Art. 7. Modul de achitare a chiriei va f1 stabilit in contractul de inchiriere.

Capitolul V.
INVESTITII DE REALIZAT

Art. 8. Spatiul destinat amenajarii Si functiondrii unei shop de muzeu cu caracter cultural-
artistic din incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Muzeum, in suprafata de 48,4 mp
(25,40 mp spatiu comercial + 23 mp depozit), este situat in municipiul Miercurea-Ciuc, Piafa
Cetatiinr.2 .

Art. 9. Spafiul va fi utilizat de catre chiriag pe toatd durata contractului in conditiile
prevazute In contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, in deplina proprietate,
libere de orice sarcini proprietarului.

Art.10. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului Si conditiile de protejarea
monumentelor istorice. Solutiile de arhitecturd Si de amenajare interioard va fi avizatd de catre
conducerea Muzeului Secuiesc al Ciucului- Csiki Székely Mizeum.

Art.11. Chiriagul va asigura intretinerea, curatirea spafiului, respectiv paza locatiei intre ora
de inchidere a muzeului Si ora de inchidere a shopului de muzeu.

Capitolul VI.
TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE iNCHEIERE A
CONTRACTULUI

Art.12. Dupd aprobarea Studiului de oportunitate de catre consiliul local, se publica anuntul
privind organizarea licitatiei publice.

Art.13. Termenul minim de predare a ofertelor, este de 20 de zile calendaristice Incepand cu
data publicarii anuntului licitatiei publice deschise.

Art.14. Contractul de inchiriere se incheie in termen de 20 de zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, in conformitate cu legea romana.

Capitolul VII.
MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERIT

Art.15. Procedura de inchiriere propusd se desfasoard prin licitatie publica deschisd prin
care orice persoana fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau strdina, poate prezenta o
oferta.

Art.16. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea nr.22/2007.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate-consilierul
juridic cu atributii de secretar,
FULOP ARPAD ZOLTAN HIPPACH CHRISTIAN



Anexa nr. 2 la Hotararea nr203 /2015
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

CAIET DE SAR(

privind inchirierea prin licitatie publica a spati
unui shop de muzeu, cu caracter cultural-artistic si
Ciucului-Csiki Székely Muzeum, din municipiul !

Capitolul I.
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei in vigoare, avand ca temei
legal Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica.

Capitolul II.
OBIECTUL INCHIRIERII

Art.2. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art.3. Muzeul Secuiesc al Ciucului - Csiki Székely Mlizeum are calitatea de administrator.

Art.4. (1) Obiectul contractului de inchiriere il constituie Inchirierea spatiului, cu destinatie
de shop de muzeu cu caracter cultural-artistic, in suprafatd de 48,40 mp, situat in incinta Muzeului
Secuiesc al Ciucului, Piata Cetatii nr. 2.

(2) Spatiul care constituie obiectul chiriei, se compune din urmatoarele suprafete:

— spatiu comercial 25,4 mp,

— depozit 23 mp.

Art.5. Spatiul situat In incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Muzeum,
Piata Cetatii nr.2. destinat inchirierii, apartine domeniului public al mmunicipiului Miercurea-Ciuc,
fiind inscris in Cartea Funciara nr. 52861 a localitatii Miercurea-Ciuc.

Capitolul I1I.
MOTIVATIA INCHIRIERII

Art.6. Motivele de ordin legislativ, economic financiar §i social sunt urmatoarele:

- prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica.

- prevederile art.3 a Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

- administrarea eficientd al domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc, pentru
atragerea de venituri proprii la bugetul muzeului.

- Muzeul Secuiesc al Ciucului- Csiki Székely Muzeum doreste sa se prezinte in public, ca un
muzeu modern, care le ofera servicii multiple zecilor de mii de vizitatori. Pentru un actor
semnificativ in aria culturald a secolul 21., functionarea unui shop cu caracter cultural-artistic este
un element indispensabil.

Prin serviciile comerciale cu caracter cultural-artistice oferite de catre viitorul shop dorim sa
satisfacem o exigenta reala, care este prezenta in randul localnicilor sensibili la valorile culturale,
totodata va aparea ca un serviciu firesc pe harta turistica a municipiului.



Capitolul IV.
DURATA INCHIRIERII

Art.7. Spatiul destinat pentru amenajarea unui shop de muzeu situat In incinta Muzeului
Secuiesc al Ciucului - Csiki Székely Muzeum, Piata Cetatii nr.2. se inchirieaza pentru o durata de 5
de ani, cu posibilitatea de prelungire.

Capitolul V.
REGIMUL BUNURILOR

Art.8. Spatiul situat in incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Muzeum,
Piata Cetatii nr.2. constituie proprietatea publicd a municipiului Miercurea-Ciuc, este administrat de
Muzeul Secuiesc al Ciucului- Csiki Székely Muzeum si va fi exploatat de chirias in conformitate
cu prevederile contractului de inchiriere, urmand a fi restituit de chiriag la expirarea/incetarea
contractului de inchiriere.

Art.9. La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat, inclusiv investitiile realizate.

Chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

v bl bunurile de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
administratorului la expirarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care
au facut obiectul inchirierii. Aceasta este spatiul comercial situat in incinta Muzeului
Secuiesc al Ciucului, Piata Cetatii nr.2. care constituie proprietatea Municipiului Miercurea-
Ciuc si care urmeaza a fi administrat si exploatat de chirias in conformitate cu prevederile
contractului de inchiriere.

v" b2 bunurile de preluare — bunurile care pot reveni administratorului la expirarea
contractului de inchiriere, in masura in care aceasta isi manifestd intentia de a le prelua in
schimbul unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd conform procedurilor
legale. Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de
catre aceasta pe durata inchirierii. Acestea vor fi utilajele, uneltele, obiectele necesare,
precum si bunurile rezultate din investitii sau modernizari efectuate de chiriag pe cheltuiala
sa, dar cu aprobarea administratorului. Intentia administratorului de a achizitiona bunurile
denumite bunuri de preluare, se va inainta chiriasului in scris cu 30 de zile inainte de
incetarea contractului de inchiriere. De exemplu: mobilier pentru shop, rafturi pentru
depozit)

v b3 bunurile proprii — bunurile care au apartinut chiriagului si care au fost folosite de catre
aceasta pe durata inchirierii, cu exceptia celor prevazute la art. 9 alin.b1.

Capitolul VI.
CHIRIA SI GARANTII FINANCIARE

Art.10. Chiria minima va fi de 1 euro/mp/luna.

Art.11. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata, se datoreaza penalitati
de intarziere de 2%, asupra sumei datorate pentru fiecare luna de sau fractiune de luna de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila.

Art.12. Chiriagul are obligatia, ca in termen de 60 de zile de la semnarea contractului sa
puna in functionare shop-ul — magazinului de muzeu.

Art.13. Chiriasul are obligatia ca, in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, sd depund cu titlu de garantie, o suma, reprezentand 25 % din suma obligatiei de plata
datorata pentru primul an, intr-un cont purtator de dobanda deschis la o banca comerciald agreata,
pe seama contractantului in care scop se procedeaza astfel:

13.1 In cazul depasirii cu 30 de zile scadentei de platd, chiria si penalitatile aferente se
incaseaza de catre administrator din garantia de platd a chiriei prevazuta mai sus.



13.2 In situatia incasirii de citre administrator a chiriei si a penalititilor aferente din
garantia de platd a chiriei, conform 13.1., aceasta se va reconstitui de catre chiriag in termen de 90
de zile de la notificarea administratorului.

Art.14. Chiria lunara reprezinta 50% venit la bugetul Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki
Székely Muzeum.

Capitolul VII.
CONDITII DE MEDIU

Art.15. Chiriasul poartd Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice
fel, precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizate de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal.

Art.16. Chiriasul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile, autorizatiile si
avizele impuse de legislatia de mediu.

Capitolul VIII.
CONDITII DE PROTEJAREA MONUMENTULUI ISTORIC

Art.17. Chiriasul are obligatia de a respecta prevederile Legii nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice legale privitoare la caracterul de monument istoric al spatiului inchiriat, care
se afld Muzeul Secuiesc al Ciucului -Cetatea Mikd, Si care este monument de interes national
(categoria A). Acest lucru presupune stabilirea unor conditii specifice privind modul de exploatare.
Spatiile folosite de shop includ sala de prezentare (25,40 mp), si un depozit (23 mp).

Art.18.(1) Chiriasul are obligatia de a respecta codul de conduitd eticd (reguli speciale -
instructiuni) privind utilizarea Si exploatarea spatiului inchiriat, dupa cum urmeaza:

1.Nu se vor putea efectua compartimentari care sa afecteze spatiul interior al salii de
prezentare. Se admit compartimentari ugoare §i transparente (de exemplu daca va fi cazul asezarii
unor vitrine)

2. Nu se admite sistem de aerisire montat pe tavan si care sa impuna tubulaturi de legatura.
Se admite folosirea unui sistem care foloseste ochi superior la ferestre. In acest caz cheltuielile
pentru modificarea tamplariei cad in sarcina chiriasului. Modificarile se pot realiza cu conditia
pastrarii aspectului exterior identic cu al celorlalte ferestre.

3. Nu se admite nici un fel de interventie care ar modifica geometria boltilor de caramida.
In acest sens, se va evita fixarea oricarei greutdti in bolti. Toate fixdrile se vor realiza la perete.

4. Nu se admite schimbarea pardoselii.

5. Modificarile la instalatia electrica sunt admise cu conditia pastrarii integritatii boltilor
de caramida. Distributia pe orizontala a retelei electrice se va realiza prin pardoseala.

6. Se admite mobilarea spatiului interior conform cerintelor chiriasului.

(2) Din lista interventiilor admise cele privind pardoselile §i amplasarea instalatiei de
ventilare se supun avizului pentru monumente istorice. Celelalte interventii se supun aprobarii de
catre conducerea Muzeului, inclusiv mobilarea interioarelor. Nici o modificare nu poate fi realizata
fara aprobarea conducerii Muzeului.

(3) Chiriasul shop-ului isi va asuma sarcina intretinerii suprafetei inchiriate. In timpul
functionarii se va pastra o atmosferd compatibild cu activitatea muzeului.

Capitolul IX.
CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Art.19. Spatiul destinat amenajarii si functiondrii unui shop in suprafatd de 48,4 mp este
situat 1n incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Muzeum, Piata Cetatii nr.2.,
teritoriul administrativ al municipiului Miercurea-Ciuc.



Art.20. In privinta intretinerii, si alimentirii shop-ului, chiriasul are obligatia de a respecta
programul de deschidere al Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Muzeum, dupa cum
urmeaza:

- in perioada 15 martie — 15 octombrie: intre orele 10.00 — 18.00;

- in perioada: 16 octombrie — 14 martie: intre orele 10.00 — 17.00 .

Art.21. Prin alimentarea shop-ului se inteleg activitatile legate de iIntretinerea, curdtenia,
aprovizionarea spatiului inchiriat.

Art.22. Chiriasul asigura posibilitatea vanzarii biletelor de intrare In muzeu.

Art.23. Punctajul ofertelor se prezinta in felul urmator: se considera castigator candidatul cu
oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic (euro/mp/luna).

Capitolul X.
CONDITIILE INVESTITIEI

Art.24. Spatiul din incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Muzeum, Piata
Cetatii nr.2., In suprafata de 48,4 mp va fi utilizat de catre chiriag pe toatd durata contractului, in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit administratorului,
in deplind proprietate, liber de orice sarcini.

Art.25. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului §i a monumentului istoric.

Art.26. Solutiile de arhitectura si de amenajare interioara vor fi avizate de catre conducerea
Muzeului Secuiesc al Ciucului. Pentru toate proiectele care tin de amenajarea interioara si
exterioard a spatiului inchiriat, chiriasul este obligat sa solicite acordul administratorului.

Art.27. Chiriagul va asigura alimentarea, Intretinerea, curatenia locatiei inchiriate in afara
programului de vizitare a muzeului.

Art.28. intre ora de inchidere a muzeului si ora de inchidere a cafenelei, chiriasul va asigura
paza curtii interioare a cetdtii printr-o firma specializata.

Capitolul XI. 5
CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI

Art.29. Investitia va fi sustinutd numai din fondurile proprii ale chiriasului, neimplicand,
eforturi financiare nici din partea proprietarului si nici din partea administratorului.

Art.30. Nici proprietarul si nici administratorul nu au obligatia sd garanteze in niciun fel
obtinerea fondurilor presupuse pentru realizarea investitiei.

Capitolul XII.
CONTRACTUL DE iINCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA

Art.31. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa.

Art.32. Contractul de inchiriere se incheie in maxim de 20 de zile de la data la care
administratorul 1-a informat pe ofertant despre acceptarea ofertei sale.

Art.33. Ofertantul se considerd informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Art.34. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de
inchiriere, licitatia publicd se anuleaza, iar el pierde garantia depusd pentru participare,
administratorul reluand procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii
caietului de sarcini. Garantia depusd pentru participare reprezintd 5% din pretul minim de



inchiriere. Asadar, garantia depusa pentru participare este de 24,2 euro
Art.35. Modelul contractului de inchiriere face parte din prezentul caiet de sarcini,ca anexa
nr.2.1.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate-consilierul
o ’ juridic cu atributii de secretar,
FULOP ARPAD ZOLTAN HIPPACH CHRISTIAN
ROMANIA Anexa nr.2.1. la Hotararea nr.203 /2015
JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

CONTRACT DE iINCHIRIERE NR. /2015
Incheiat azi, .....cocvceven... 2015

I. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie intre:

1. MUZEUL SECUIESC AL CIUCULUI - Csiki Székely Mizeum cu sediul in Miercurea
— Ciuc, p-ta Cetatii nr. 2, avand cont nr. RO68TREZ3515010XXX000249 deschis la Trezoreria
Miercurea — Ciuc si cod fiscal 4367876, adresd de email: info@csikimuzeum.ro, reprezentat prin
director Gyarmati Zsolt, in calitate de ADMINISTRATOR si

2. cu sediul social in

inregistratd 1n  Registrul Comertului la nr.

-------------- , CUIL --------—-cod fiscal -------------—--—-, adresa de email prin
reprezentant legal ----------------- , in calitate de CHIRIAS

Prezentul contract se incheie in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin
Legea nr.22/2007, al Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata si a Hotararii nr. ....../2015 al Consiliului Local al municipiului Miercurea — Ciuc, precum
si a procesului verbal de licitatie nr............. ....... din ..o,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2.1 Obiectul contractului constituie Inchirierea spatiului in suprafatd de 48,4 mp (25,4 mp



spatiu comercial + 23 mp depozit), situat in incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului, Piata Cetitii nr.
2., ce apartine domeniului public al Municipiului Miercurea-Ciuc, fiind inscris in Cartea Funciara nr.
52861 a localitatii Miercurea-Ciuc, in scopul amenajarii si functiondrii unui shop de muzeu cu
caracter cultural-artistic. Cod CPV: 70130000-1.

Art.2.2 Spatiul precizat la art.2.1 se preda de catre administrator catre chirias, pe baza de
proces verbal de predare - primire, care face parte integranta din prezentul contract.

III. DURATA INCHIRIERII
Art.3. Contractul de inchiriere se incheie incepand din data de ...................... 2015, pe o
perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire.

IV. PRETUL INCHIRIRERII

Art.4. Chiria lunara este de ..... enro/mp/luna, ( ... euro /m? x 48,4 m?2 ).

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.5.1 Plata chiriei lunare se face in termen de 15 zile de la data emiterii facturii pentru luna
in curs, prin ordin de platd in contul administratorului nr. ........... ceereenenienneeneene. deschis

la Trezoreria Miercurea — Ciuc sau 1n numerar la casieria Muzeului Secuiesc al Ciucului Csiki
Székely Muzeum. Factura se va emite in Intre perioada de 1 — 5 a lunii in curs.

Art.5.2 Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata, se datoreaza penalitati
de intarziere se penalizeaza cu 2 % pentru fiecare lund sau fractiune de luna de intarziere, incepand cu
ziua imediat urmatoare a scadentei si pana la data realizarii sumei datorate.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6. Obligatiile administratorului:

a) Administratorul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

b) Administratorul este obligat sd notifice chiriagului aparitia oricdror Imprejurdri de natura sa
aduca atingere drepturilor chiriasului.

¢) Administratorul este obligat sa transmitad proprietarului cota-parte de 50% din chiria pe care
are dreptul sa o incaseze ca titularul dreptului de administrare;

Art. 6.1. Obligatiile chiriasului. Obligatii generale

a) Chiriasul este obligat sd plateasca chiria la valoarea prevazuta in prezentul contract de
inchiriere.

b) Chiriagului 1i revine intreaga responsabilitate pentru indeplinirea tuturor sarcinilor si
conditiilor referitoare la problemele de protectia mediului rezultate In urma executarii investitiei,
precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizate de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personal.

c) Chiriagul se obligd sa nu schimbe destinatia obiectivului ce face obiectul prezentului
contract.

d) Chiriasul se obligd sd nu constituie ipotecd in favoarea tertelor persoane fizice sau juridice
cu privire la imobilul ce face obiectul prezentului contract.

e) Chiriasului i este interzis sd subinchirieze, in tot sau in parte, unei alte persoane fizice sau
juridice, obiectul inchirierii. Nu are voie sa inchirieze sau sa vanda spatiul inchiriat.

f) La incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen, chiriagul se obliga sa restituie
toate bunurile mentionate in procesul — verbal de predare primire (pe care partile 1-au incheiat la
inceputul inchirierii) in stare normala de functionare.

g) La incetarea contractului de inchiriere chiriasul poate sa incheie cu administratorul un
contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, stabilite prin contractul de
inchiriere, in privinta carora administratorul si-a manifestat intentia de a le dobandi.

h) Chiriasul are obligatia ca, In termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de



inchiriere, sa depuna cu titlu de garantie, o sumd, reprezentand 25 % din suma obligatiei de plata
datorata pentru primul an, intr-un cont purtator de dobanda deschis la o banca comerciala agreata, pe
seama cocontractantului in care scop se procedeaza astfel:

h.1) In cazul depasirii cu 30 de zile scadentei de plati, chiria si penalititile aferente se
incaseaza de catre administrator din garantia de plata a chiriei prevazuta mai sus.

h.2) In situatia incasirii de citre administrator a chiriei si a penalitatilor aferente din garantia
de plata a chiriei, conform alin. h, aceasta se va reconstitui de catre chirias in termen de 90 de zile de
la notificarea proprietarului.

1) Chiriasul va prelua, iar la incetarea contractului de inchiriere, va preda spatiul, ce face
obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal.

k) Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia in vigoare.

1) Chiriasul va asigura intretinerea si curatenia obiectivului dat in chirie,

m) ChiriaSul se obligd sa achite taxa pe teren §i taxa pe imobil, daca este cazul, conform
legislatiei In vigoare.

n) ChiriaSul este obligat sd nu depoziteze produse inflamabile sau alte materiale care pot
produce incendii.

0) Chiriagul este obligat sa nu blocheze cdile de acces cu marfuri si ambalaje.

p) Chiriasul se obligd sa raspunda de organizarea activitatii de aparare Impotriva incendiilor
aferent spatiului primit in chirie, conform Legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile i completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr.163/2007 pentru aprobarea Normelor
generale de aparare impotriva incendiilor cu modicifarile ulterioare.

Art. 6.2 Regimul bunurilor

a) Spatiul situat in incinta Muzeului Secuiesc al Ciucului — Csiki Székely Muzeum, Piata
Cetatii nr.2. constituie proprietatea publica a municipiului Miercurea-Ciuc, este administrat de Muzeul
Secuiesc al Ciucului- Csiki Székely Muzeum si va fi exploatat de chiriag in conformitate cu
prevederile contractului de inchiriere, urmand a fi restituit de chiriag la expirarea/incetarea
contractului de Inchiriere.

b) La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat, inclusiv investitiile realizate.

Chiriagul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

blbunurile de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini

administratorului la expirarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au

facut obiectul inchirierii. Aceasta este spatiul comercial situat in incinta Muzeului Secuiesc al

Ciucului, Piata Cetatii nr.2. care constituie proprietatea Municipiului Miercurea-Ciuc si care

urmeaza a fi administrat si exploatat de chirias in conformitate cu prevederile contractului de

inchiriere.

b2 bunurile de preluare — bunurile care pot reveni administratorului la expirarea contractului

de inchiriere, in masura In care aceasta isi manifestd intentia de a le prelua In schimbul unei

compensatii egale cu valoarea contabila actualizata conform procedurilor legale. Sunt bunuri

de preluare bunurile care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de catre aceasta pe durata

inchirierii. Acestea vor fi utilajele, uneltele, obiectele necesare, precum si bunurile rezultate

din investitii sau modernizari efectuate de chiriags pe cheltuiala sa, dar cu aprobarea

administratorului. Intentia administratorului de a achizitiona bunurile denumite bunuri de

preluare, se va inainta chiriasului in scris cu 30 de zile inainte de Incetarea contractului de

inchiriere. De exemplu: mobilier si rafturi pentru marfa

b3 bunurile proprii — bunurile care au apartinut chiriagului si care au fost folosite de catre

aceasta pe durata Inchirierii, cu exceptia celor prevazute la lit.b).

¢) In procesul verbal de predare-primire se vor specifica concret categoriile de bunuri
mentionate la art.6.2 lit.b.



Art.6.3 Obligatii speciale

Art.6.3.1. Chiriasul are obligatia, ca in termen de 60 de zile de la semnarea contractului sa
puna in functiune shop-ul muzeal.

Art.6.3.2. Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiel mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupd executia lucrarilor de orice fel,
precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizate de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personal.

Art.6.3.3. Chiriasul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse
de legislatia de mediu.

Art.6.3.4. Chiriasul are obligatia de a respecta prevederile Legii nr.422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice legale privitoare la caracterul de monument istoric al spatiului
inchiriat.

Art.6.3.5.(1) Chiriasul are obligatia de a respecta codul de conduita etica (regulile speciale -
instructiuni) privind utilizarea Si exploatarea spatiului Inchiriat, dupa cum urmeaza:

1.Nu se vor putea efectua compartimentari care sa afecteze spatiul interior al salii de
prezentare. Se admit compartimentari ugoare §i transparente (de exemplu daca va fi cazul asezarii
unor vitrine)

2. Nu se admite sistem de aerisire montat pe tavan si care sa impuna tubulaturi de legatura.
Se admite folosirea unui sistem care foloseste ochi superior la ferestre. In acest caz cheltuielile
pentru modificarea tamplariei cad in sarcina chiriasului. Modificarile se pot realiza cu conditia
pastrarii aspectului exterior identic cu al celorlalte ferestre.

3. Nu se admite nici un fel de interventie care ar modifica geometria boltilor de caramida.
In acest sens, se va evita fixarea oricdrei greutdti in bolfi. Toate fixdrile se vor realiza la perete.

4. Nu se admite schimbarea pardoselii.

5. Modificarile la instalatia electrica sunt admise cu conditia pastrarii integritatii boltilor
de caramida. Distributia pe orizontala a retelei electrice se va realiza prin pardoseala.

6. Se admite mobilarea spatiului interior conform cerintelor chiriasului.

(2) Din lista interventiilor admise cele privind pardoselile §i amplasarea instalatiei de
ventilare se supun avizului pentru monumente istorice. Celelalte interventii se supun aprobarii de
catre conducerea Muzeului, inclusiv mobilarea interioarelor. Nici o modificare nu poate fi realizata
fara aprobarea conducerii Muzeului.

(3) Chiriasul shop-ului isi va asuma sarcina intretinerii suprafetei inchiriate. In timpul
functionarii se va pastra o atmosfera compatibila cu activitatea muzeului.

Art.6.3.6. Lista de produse comercializate trebuie sa fie in concordantd cu caracterul cultural-
artistic al muzeului.

Art.6.3.7. In privinta intretinerii, si alimentirii shop-ului, chiriasul are obligatia de a respecta
programul de deschidere al Muzeului Secuiesc al Ciucului, dupa cum urmeaza: in perioada 15 martie
— 15 octombrie: intre orele 10.00 — 18.00; in perioada: 16 octombrie — 14 martie: intre orele 10.00 —
17.00.

Art.6.3.8. Solutiile de arhitectura si de amenajare interioard vor fi avizate de catre conducerea
Muzeului Secuiesc al Ciucului. Pentru toate proiectele care tin de amenajarea interioard si exterioara a
spatiului inchiriat, chiriagul este obligat sa solicite acordul administratorului.

Art.6.3.9. Chiriasul va asigura alimentarea, Intretinerea, curdtirea locatiei Inchiriate in afara
programului de vizitare a muzeului.

Art.6.3.10. In privinta denumirii date pentru shop, chiriasul are obligatia de a consulta cu
conducerea muzeului. Pentru toate inscriptiile care poartd denumirea shop-ului, inclusiv logouri si alte
materiale publicitare chiriagul este obligat sa solicite acordul administratorului.

VII. DREPTURILE PARIILOR
Art.7.1 Drepturile administratorului



a) Administratorul are dreptul, pe durata contractului de inchiriere, sd verifice respectarea
obligatiilor asumate de chirias.

b) La incetarea contractului de inchiriere, prin ajungere la termen, administratorul are dreptul
sa-s1 manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita chiriasului incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare cu privire la aceste bunuri. Sunt bunuri de preluare, bunurile care
au apartinut chiriagului si au fost utilizate de catre aceasta pe durata inchirierii. In termen de 30 de
zile, administratorul este obligat sa-si exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

¢) Administratorul va preda, iar la incetarea contractului de inchiriere, va prelua spatiul si
bunurile ce face obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal.

Art.7.2 Drepturile chiriagului

a) Chiriasul are dreptul de a folosi in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face
obiectul Inchirierii.

b) Chiriasul are dreptul de a folosi bunul ce face obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit prin contractul de inchiriere.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.1 Nerespectarea de catre chirias a clauzelor prezentului contract de inchiriere privitoare
la plata chiriei, si a clauzelor prevazute la art. 6.3.5 duce la desfiintarea de plin drept a contractului
fara a fi necesara punerea 1n intdrziere sau interventia instanfei. Prezenta clauza constituie pact
comisoriu de ultim grad. Administratorul poate totusi opta pentru obligarea chiriagului la executarea
prestatiei ce-1 revine.

Art.8.2 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale
chiriasul datoreaza despagubiri.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :

a) Cu acordul scris al partilor.

b) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin, in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii.

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere unilaterala de
catre administrator, cu plata unei despagubiri .

X. LITIGIILE

Art.10.1 Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile ulterioare.

Art.10.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Art.10.3. Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

XI. NOTIFICARI

Art.11.1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva
a prezentului contract.

Art.11.2 Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.

Art.11.3 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va transmisi, prin scrisoarea
recomandata, cu confirmarea de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de



oficiul postal, primitor pe aceastd confirmare.

Art.11.4 Comunicdrile dintre parti se pot face si prin telefon, fax, posta electronica, cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii. Daca comunicdrile se trimite prin telex, telefax,
sau e-mail ea se considera primitd in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

Art.11.5 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. DISPOZITII FINALE

Art. 12.1 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin acordul
scris al partilor, prin act aditional.

Art. 12.2 Fac parte integranta din contract:

Anexa 1 - Adresanr. ..... al Consiliului local

Anexa 2 — Instructiuni de utilizare a spatiului.

Anexa 3 — Caiet de sarcini

Anexa 4 — Planul locatiei

Anexa 5 — Proces verbal de predare-primire

Anexa 6 — Alte documente ataSate

Art. 12.3 Prezentul contract va intra in vigoare de la ................... 2015.

Art. 12.4 Prezentul contract s-a incheiat in 4 exemplare, 1 exemplare pentru proprietar, 1
exemplar la administrator si 2 exemplare pentru chirias.

ADMINISTRATOR CHIRIAS
MUZEUL SECUIESC AL CIUCULUI
DIRECTOR
Gyarmati Zsolt
Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate-consilierul

S ’ juridic cu atributii de secretar,
FULOP ARPAD ZOLTAN HIPPACH CHRISTIAN
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