ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARAREA NR. 161/2013
privind aprobarea inchirierii cladirii Liceului Teologic Romano-Catolic ,,Segité Méaria”, situat in
municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr.3, aflat in proprietatea Arhiepiscopiei Romano
Catolica Alba-lIulia

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 28
iunie 2013;

Avand in vedere adresa nr. 8423/2013 trimisd de Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Iulia
prin care ofera spre inchiriere cladirea Liceului Teologic Romano-Catolic ,, Segité Maria”,

Analizand Expunerea de motive si Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul de
evidenta patrimoniului, concesionari, inchirieri, inregistrate cu nr.9435 din data 20.06.2013, prin care
s-a propus adoptarea unei hotarari cu privire la aprobarea inchirierii cladirii Liceului Teologic
Romano-Catolic ,,Segitd Maria”, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr.3, de la
Arhiepiscopia RomanoCatolicd Alba-lIulia;

Pe baza rapoartelor comisiei pentru:

- administratia publica locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenilor;

- studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea domeniului
public si privat;

Avand 1n vedere prevederile Capitolului V art.1777 si urmatorii din Codul civil;

In baza art.36 alin.(2) lit.d) respectiv alin.(6) pct.1), art. 45 alin.(3), din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1.(1) Se aproba inchirierea cladirii Liceului Teologic Romano-Catolic ,,Segité Maria”, in
suprafatd totald de 4500 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr.3, aflat in
proprietatea Arhiepiscopiei Romano Catolica Alba-Iulia, pe o perioada de 10 ani.

(2) Imobilul susmentionat se identificd prin Cartea Funciara nr.58499 a localitatii Miercurea-
Ciuc, sub nr. cadastral 3645.

Art.2. (1) Cuantumul chiriei pentru folosirea imobilului este de 45.000 lei/an.

(2) Chiria aferenta semestrului II a anului 2013 se va achita din Fondul de rezerva.

Art.3. Se aproba Proiectul contractului de inchiriere conform anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.4. Se imputerniceste primarul municipiului Miercurea-Ciuc, DI. Raduly Rébert Kélman cu
semnarea contractului de Inchiriere.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Insdrcineaza primarul municipiului,
prin Compartimentul concesiuni, inchirieri §i evidentd a patrimoniului, din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.6. Prezenta hotarare se comunica:

- Prefectului Judetului Harghita;

- Primarului municipiului Miercurea-Ciuc;

- Compartimentului concesiuni, inchirieri si evidenta a patrimoniului;

- Serviciului financiar- contabil;

- Parohiei Romano-Catolice nr.1 Miercurea-Ciuc,

- Arhiepiscopiei Romano Catolica Alba-Iulia,

- Liceului Teologic Romano-Catolic ,, Segité Maria”.

Presedintele sedintei Contrasemneaza-secretar
Orban Zsolt Paizs Gyongyi Julianna



Anexa la Hotararea nr. 161/2013
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

CONTRACT DE iINCHIRIERE
NR. 12013-LOCATOR, NR. /2013 BENEFICIAR

LINCHEIAT INTRE
—————————————— 1. ARHIEPISCOPIA ROMANO CATOLICA ALBA-IULIA prin
PAROHIA ROMANO-CATOLICA nr. 1, Miercurea-Ciuc, str. Kossuth Lajos nr.
38, judetul Harghita, avand contul curent nr. RO29RNCB0159015413200001 deschis la
Banca Comerciala Romana Miercurea-Ciuc si codul fiscal nr.4972265 reprezentata prin
protopop-paroh DARVAS KOZMA JOZSEF, in calitate de LOCATOR, pe de o parte,
1ar pe de altd parte--------==mmmmm oo
-------------- 2. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, cu sediul in municipiul
Miercurea-Ciuc, Pta. Cetatii, nr. 1, judetul Harghita, reprezentat de DI. RADULY
ROBERT KALMAN, primar, in calitate d¢ BENEFICIARUL CONTRACTULUI.-----

-------- Art.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea de la
ARHIEPISCOPIA ROMANO CATOLICA ALBA-IULIA citre MUNICIPIUL
MIERCUREA-CIUC a cladirii Liceului Teologic Romano-Catolic ,, Segité Maria” cu o
suprafata utild de 4500 mp constructii situat in Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu
nr.3, judetul Harghita, inscris in C.F. nr.58499 a localitatii Miercurea-Ciuc, nr. cadastral

————————— Art.2. Imobilul va fi folosit de catre BENEFICIAR pentru satisfacerea nevoilor
activitati de 1Invatamant desfasurat de catre LICEUL TEOLOGIC ROMANO-
CATOLIC ,,SEGITO MARIA” din Miercurea-Ciuc .---------------------

Desfasurarea altor activitati in spatiul inchiriat se va putea face numai cu acordul
prealabil, scris al locatorului.

--------- Art.3. Predarea si primirea spatiilor inchiriate, se realizeaza de catre parti prin
proces-verbal de predare sau preluare, care face parte integrantd din prezentul
CONITACT. === === m e oo e e e e e e

————————— Art.4. Contractul se incheie pentru o perioadd de 10. ani, incepand cu data de
01.07.2013, cu posibilitatea de prelungire.-------------=--------

---------- Art.6. Chiria stabilitd mai sus confine contravalorea utilitatilor si a altor
servicii, beneficiarul se obligd sa achite la termen toate consumurile aferente spatiului
inchiriat (energie electrica, gaz-metan, apa-canal, salubritate etc.)

---------- Art.7. Suma prevazuta la art. 5 se achitd, de catre chirias, prin ordin de plata, in
contul proprietarului nr.............cccceeeueeee.. deschis la Banca Comerciala ........ Miercurea—
Ciuc, plata se face in lei, semestrial la 15 martie, la 15 iulie, la 15 septembrie si la 15



decembrie, 1n parti egale, defalcat.Din chiria Tncasata se va finanta investitiile executate
de catre administratorul cladirii necesara bunei functionarii a activitatii de

1. sa predea spatiul inchiriat la termenul convenit de parti, si In stare actuald de
folosinta cu utilitatile existente;

2. sa asigure folosinta nestanjenitd a imobilului inchiriat pe toatd durata contractului.
Verificarea periodicd a imobilului ori efectuarea unor lucrari de reparatii la acesta de
catre locator este un drept al acestuia, prin urmare nu poate fi considerat o tulburare in
folosinta chiriagului.

3. sa garanteze pe chirias de uzurpatorii, fara a raspunde insd pentru tulburarile
intervenite din partea tertilor.

— sa preia imobilul inchiriat de la locator;

— sa foloseascd imobilul inchiriat ca un bun gospodar si conform destinatiei stabilite
prin prezentul contract;

— sd mentind imobilul inchiriat in stare de a putea servi la Intrebuintare, efectuand
reparatiile capitale Tn primii cinci ani de derulare a prezentului contract, respectiv
toate lucrarile de reparatii la imobil, conform art.7.

Toate lucrarile de reparatii/modificari, reamenajari, intretinere trebuie aprobate in
scris, anterior efectudrilor, de catre locator. In acest sens, beneficiarul contractului va
transmite oferte de lucrari locatorului intr-una din modurile prevazute de art.24 din
prezentul contract.
— sd incheie cu o societate de asigurare contract de asigurare pentru imobilul
inchiriat, pentru toate cazurile de raspundere, inclusiv pentru raspundere civila de
daune. Contractul de asigurare va fi vizat prealabil de catre LOCATOR.
— sa predea locatorului, la expirarea contractului, imobilul care face obiectul
prezentului contract,in stare de folosintd foarte buna. Starea imobilului se va stabili
printr-un proces-verbal de constatare, incheiat de un numar de trei specialisti din
domeniu, din care doud persoane vor fi desemnate de catre locator. Beneficiarul
contractului se obligd sa suporte costurile lucrarilor, care vor fi stabilite de acesti
specialisti pentru aducerea imobilului in stare foarte buna de folosinta.

————————— Art.10. Pe parcursul executdrii lucrdrilor de reparatie capitald si de alte
investitii, un specialist delegat de catre proprietar va putea participa la lucrari, avand
dreptul sda formuleze eventualele observatii, propuneri, etc. Toate proiectele si
contractele care vizeazd imobilul, vor fi semnate §i de catre un reprezentant al
locatorului.

--------- Art.11. Administrarea cladirii care face obiectul prezentului contract va fi
efectuat de catre Liceul Teologic Romano Catolic ,,Segitd Maria,, din Miercurea-
Ciuc.

---------- Art.12. Subconcesionarea, chiar si partiald, cedarea contractului, incheierea
de contracte de colaborare sau asociere in participatiune, sau activitatea unor terte
persoane, cu privire la spatiul care formeaza obiectul prezentului contract, sunt
interzise, in afara de cazul in care locatorul 1si da acordul.----------=-emmmmmmmmmmee -



—————————— Art.13. Prezentul contract inceteaza la expirarea duratei sale, dar partile,
daca cad de acord, vor avea posibilitatea sa-1 prelungeasca.
—————————— Art.14. Contractul de inchiriere poate fi reziliat inainte de termenul pentru
care s-a incheiat, in urmatoarele cazuri:
-la cererea beneficiarului, cu conditia notificarii prealabile, cu cel putin 60 de zile,
inainte de data la care va avea loc rezilierea;
- la cererea locatorului, atunci cind beneficiarul nu a respectat clauzele contractuale;
----------- Art.15. Contractul se reziliazd de drept conform pactului comisoriu de grad
IV., fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti, in
cazul nerespectarii art.7 sau in cazul desfiintarii institutiei de invatamant, sau
modificarea destinatiei sale, previazute de art.2. Prezenta clauza reprezinta titlu
executoriu pentru evacuarea neconditionatd a beneficiarului.
———————————— Art.16. Daca intarzierile prevazute la art.7 depasesc 12 luni, contractul se
rezilieazad de drept, locatorul fiind indreptatit sa ceara executarea silitd a sumelor
restante, chiar daca s-au facut investitiile prevazute la pct 9.
------------ X. - FORTA MAJORA -
———————————— Art.17. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la
termen si/sau executarea in mod necorespunzator - totald sau partiald - a oricarei
obligatii care 1i revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora asa cum este
definita de lege si de doctrina.
--------------- Art.18. Pentru a putea invoca forta majora, partea este obligata sa notifice
celeilalte parti in termen de 7 zile calendaristice, producerea evenimentului si sa ia toate
misurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui. Incetarea evenimentului trebuie
comunicat tot in 7 zile calendaristice.
—————————————— Art.19. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese.
—————————————— Art.20. Notificarile in privinta fortei majore se fac conform art.24.
-------------- Art.21. Punerea in intarziere se va face printr-o adresa scrisa, sub semnatura
privata, care se va comunica celeilalte parti prin modalitatile prevazute de art.27, nefiind
necesara transmiterea acesteia prin intermediul executorului judecatoresc.

-------------- Art.22. Clauzele prezentului contract se vor interpreta cu buna-credinta,
conform scopului pentru care s-a incheiat.

—————————————— Art.23. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale
amiabild, ele vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti.

—————————————— XII. NOTIFICARILE -
—————————————— Art.24. Orice notificare, Instiinfare, adresd sau comunicare legatd de
prezentul contract, se face prin scrisoare recomandata, la adresa celeilalte parti, proba
indeplinirii obligatiei in acest sens facindu-se cu avizul de primire, iar data de primire
va fi cea a oficiului postal primitor aplicata pe aviz.

-------------- Art.25. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

-------------- Art.26. In cazurile urgente, notificirile se fac si prin intrermediul
telefonului, telefaxului sau prin alte mijloace de comunicatii la distantd. Aceste
modalitdfi de comunicare sunt lasate la latitudinea partilor si nu vor putea fi folosite ca
probe in sensul indeplinirii obligatiei de notificare In cazul unui eventual proces intre

parti.



—————————————— Art.27. Modalitatile de notificare, care au valoare probatoriu, pot fi
modificate prin act aditional, de comun acord, daca necesitatile practice si tehnice o vor

———————————— Art.28. In cazurile previzute de pct.11. partile sunt obligate si reexamineze
contractul, si sa readapteze de comun acord prevederile contractuale, astfel incat sa
restabileasca echilibrul economic din momentul incheierii contractului. Daca partile nu
cad de acord, instanta competentd, la cererea oricarei parti, va putea modifica contractul
in sensul echilibrarii prestatiilor. Instanta nu poate sa creeze o situatie nici mai grava si
nici mai favorabila nici uneia dintre parti, decat situatia initiald, la momentul incheierii
contractului.

—————————————— Art.29. Investitiile efectuate in imobil de catre beneficiar sunt considerate

amortizate la data incetarii in orice mod a prezentului contract, beneficiarul neavand

dreptul la contravaloarea acestora sau de a solicita despagubiri sub orice titlu pentru

acestea. In consecinta, beneficiarul renunti la orice drept de retentie asupra imobilului.

—————————————— Art.30. Raporturile intre parti, privind organizarea si functionarea unitatii de

invatamant, respectiv colaborarea intre parti in vederea realizarii procesului de educatie

si invatamant va fi reglementatd printr-o conventie.

------------- Art.31 Administrarea imobilului va fi executatd de catre o comisie de

administratori, special numit in acest sens.

------------- Art.32. Beneficiarul declara ca cunoaste si aplica normele legale de

prevenire si stingere a incendiilor.

—————————————— Art 33. Acolo, unde prezentul contract nu dispune, se completeaza in mod

corespunzator cu prevederile legale n vigoare.

—————————————— Art.34. Prezentul contract s-a Incheiat azi, in data de , In
exemplare, cate una pentru fiecare parte si cate un exemplar in scopul informarii

pentru Liceul Teologic Romano-Catolic "Segitd Maria" din Miercurea-Ciuc.

LOCATOR BENEFICIAR
PAROHIA ROMANO-CATOLICA MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC
Protopop-paroh Primar
DARVAS KOZMA JOZSEF RADULY ROBERT KALMAN
Presedintele sedintei Contrasemneaza-secretar

Orban Zsolt Paizs Gyongyi Julianna
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