ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI MAXINENI
JUDETUL BRAILA
TEL / FAX: 0239-695 795
E-MAIL:
PRIMARIAMAXINENIa YAHOO.COM

HOTARAREA NR. /7
Din data de -4 0.9 7095

Privind: actualizarea HCL.nr.89/2023 privind inchirierea prin licitatie publica a
imobilului apartinand domeniului public al comunei Maxineni , judetul Braila,
amplasata pe strada Garofitelor nr.6A, cvartal 14, parcela 262/1 in comuna Maxineni,
judetul Braila

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MAXINENIL JUDETUL BRAILA,
intrunit in sedinta ordinara din data de mai sus
Avand in vedere :
- Referatul de aprobare al primarului comunei Maxineni,judetul Braila,

- referatul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local Maxineni, judetul Braila,

- HCL nr.6/2023 privind insusirea domeniului privat al comunei Maxineni,judetul
Braila,

- Raportul de Evaluare intocmit de catre SC LUPSA CONSULT SRL ;

Tinand cont de :
- prevederile art.5,alin.(1)lit.a) si art.28,alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finatele

publice locale ,cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art.553,alin.(1) si alin.(4) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile Legii nr.554/2004 a contenciosului administrativ,cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- prevederile art.461,alin.(11) si art.462,alin.(5) din Legea 227/2015 privind Codul
fiscal cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art.354,alin(1) si (2) ,art. 362,alin.(1) si alin.(3) coroborat cu art.
297,alin.(1) lit. ¢),art.333,alin.(1),alin.(2) lit. a) — d) alin.(5) si art.334 din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ ,cu modificarile si completarile ulterioare ;

in temeiul art.139, alineat (1) alineat (3),litera g) si celor ale art.196, alineat (1), litera a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTA RASTE:

Art.1 Se aproba actualizarea HCL.nr.89/2023 privind inchirierea prin licitatie
publica a imobilului apartinand domeniului public al comunei Maxineni , judetul Braila,
amplasata pe strada Garofitelor nr.6A, cvartal 14, parcela 262/1 in comuna Maxineni, judetul
Braila

Art.2.Se aproba actualizarea Raportului de Evaluare intocmit de catre SC LUPSA
CONSULT SRL,pentru terenul prevazut la art.l ,conform anexei nr.2,care face parte
integranta din prezentul proiect de hotarare ;

Art.3. Perioada de inchiriere este de 20 ani de la data semnarii contractului,cu
posibilitatea prelungirii prin Act aditional pentru o durata cel putin egala . ,

Art.4.Se aproba Caietul de sarcini pentru imobilul prevazut la Art.1,conform anexei
nr. 3, care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare ;

Art.5.Se aproba Instructiunile privind inchirierea  prin licitatie publica a
terenului,prevazut la art.1,conform anexei nr.4 , care face parte integranta din prezentul
proiect de hotarare

Art.6.Se aproba modelul Contractului cadru de inchiriere pentru spatiul prevazut la
art.1,conform anexei nr.5, care face parte integranta din prezentul prpoict de hotarare ;

Art.7.Pretul de pornire al licitatiei se stabileste la suma de 461 lei/luna (5527 lei/an) .

Art.8. - Se aprobd urmitoarele taxe :

-contravaloarea documentatiei de atribuire(caiet de sarcini ) = 200 lei ;
-taxa de participare la licitatie (nu se va restitui ) = 200 lei;
-garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei ,

Art.9.Chiriasul isi asuma responsabilitatea deplina a platii tuturor impozitelor si a altor
sarcini de natura fiscala ce pot fi percepute pentru terenul inchiriat conform legislatiei in
vigoare .

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

Art.10.Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru inchirierea
imobilului in urmétoarea component :
Radu Nicusor-viceprimar - presedinte comisie ;
Musat lonelia - inspector - secretar comisie;
Balanica Laurentiu - inspector - membru;
David Lenuta —referent de specialitate - membru,
Dima Ionut— consilier local - membru ;
Ene Ionelia- consilier local- membru.
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Art.11. Se imputerniceste Primarul comunei Maxineni,judetul Braila ,sa semneze
Contractul de inchiriere si cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari .

Art.12 Prin grija secretarului general de comuna , prezenta hotarare va fi comunicata
persoanelor interesate.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL COMUNA,
DIMA IONUT ADRIAN SANDULESCU MIHAELA



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
CONCESIONAREA
CENTRU DE 71
MAXINENI
aflat in domeniy| public al comunej Maxineni si

administrarea Consiliului loca] Maxineni

Linformatii generale priving concendentul
Comuna Maxineni

Cod Fiscal 4721263

Adresa Maxineni,Str.Administratiei nr42
Telefon/Fax 0239-695795

E-mail primariamaxineni@yahoo.com

toncesionare de bunyrj Proprietate publica »aprobata cu modificari prin legea 22/2007sj 3
Hotararii Guvernului nr 168/2007 pentry aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
acesteia



valabila pentry ambele proceduri de concesionare licitatje s;
negociere directa.

Etapele Procedurii de licitatie

l.Analiza continutului plicy|y; exterior si a valabilitatij ofertelor

1.Comisia de evaluare se intr

uneste la data fixata pentru deschiderea plicurilor prevazuta
in anuntul de licitatie
2.Comisia de evaluare verifica plicurile depuse sj inregistrate conform anuntuluyi
publicitar

3.Comisia de evaluare verifi iciri Prezentatilor ofertantilor s
desigileaza plicurile exterioare

4.Comisia de evaluare verifica existenta documentelor solicitate
in caietul de sarcinj

intoc

ie sa

continue este necesar ca du
exterioare,cel putin 3 oferte sa fie valabi

Pa deschiderea plicurilor
le
9.Deschidere Plicurile interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre

l\)



Il.Evaluarea ofertelor-declararea ofertei castigatoare



8.In termen de 3 zile lucratoare de [3 primirea raportuluj de Catre concedent ,acesta
informeaza in scris cy confirmare de primire ,ofertantul declarat Castigator si ceilalti ofertanti
,despre respingerea ofertelor,indicand motivele care au stat |3 baza respingerii.Se anexeaza
cate o copie a procesului verbal privind declararea ofertei castigatoare

9.In cel mult 20 de Zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire 3
contractului de concesiune .concesionarul are obligatia de a transmite spre publicare anuntuyl
de atribuire 3 contractuluij de concesjune

In cazulin care nu ay fost depuse cel putin 3 oferte valabile pentru cea de a doua licitatie ,5e va
aplica procedura de negociare directa

Negocierea directa este adusa Iz cunostinta celor interesati prin publicarea anuntului intr-yn
Ziar local cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor

1.la data Prevazuta in anunt .pentru inceperea procedurii ,comisia de evaluare

Programati pentry negocierea directa ,printr-o adresa Seémnata de presedintele comisiei de
evaluare si de concedent

2. La datasiora programata ,comisia de evaluare se intalneste cy fiecare ofertant
procedand I3

- deschiderea plicului exterior
- - verificarea docum'entelor
-verificarea valabilitatii ofertej
- deschiderea plicului interjor
- aplica criteriile de atribuire ,calculand punctajul ofertej
Valabilitatea ofertelor este stabilita prin cajety| de sarcini

a) Intermen de 3 zile lucratoare de Ja primirea propunerii comisiei de evaluare
.concedentul o transmite ofertantilor vizati



b) In cazul negocierii directe ,Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea
concedentulyj in termen de 2 zjle lucratoare de |3 Primirea acesteja .In
conditiilein care acestia nu raspund solicitarii

6.In termen de 3 zjje lucratoare de (3 Primirea acestyj raport,ofertantul castigator va fi informat
in scris ,cy confirmare de Primire ,asupra alegerii sale ,de Catre concedent

7. In acelasj timp,vor fi informati si cejlaltj ofertanti despre respingerea ofertelor lor ,indicand
motivele care au stat |3 baza respingerii

H.Caietul de sarcini

Capitolul I.Dispozitii generale

sociale

oy



-Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica

bunuri proprietate publica

Capitolul I.Obiecty] Concesiunij

Art.2.0biectul licitatiej i| constituie concesionarea Centruluij de zi din comuna Maxineni
Capitolul II.Durata concesiunii

Art.3 Perioada de concesionare a Centrului de zi din comuna Maxineni va fi pe o perioada de 20
de ani ,care poate fi prelungita cu acordul partilor

Capitolul IV.Atribuirea

Art.4 Atribuirea bunuluyj Se va realiza cu titlu gratuit ,conform art.124 din Legea nr.215/2001 a
administratiej publice locale ,cu modificarile si completarile ulterioare

Capitolul v. Redeventa
Art.5. Valoarea minima a redeventej este de

Capitolul VI.Procedura de atribuire a serviciului

publica

Art.7.Furnizorii privati de servicii sociale care pot participa la licitatia organizata pentru
concesionarea Centrului de zj din comuna Maxineni,trebuie sa fie organizati intr-una din
formele prevazute in 0G68/2003 privind serviciile sociale ,dupa cum urmeaza

-asociatii si fundatii si orice forme organizate ale societatii civile
-persoane fizice autorizate in conditiile legii

Furnizorii privati de servicii sociale mentionati,care pot participa la licitatia organizata pentru
concesionarea Centruluij de zi din comuna Maxineni,trebuie sa indeplineasca urmatoarele

conditii



a)sa fi desfasyrat activitati de asistenta medico-sociala similare celor scoase la licitatie pentru o
perioada de minim 5 ani

b)sa fie acreditate [licentiate potrivit legii ,de minim 5 ani
Capitolul VIl Drepturile sj obligatiile partilor
Art.8 Drepturile concedentului

-dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune
,din motive exeptionale legate de interesul local

Art.9 Drepturile concesionarului

-de a exploata ,in mod direct sPe riscul si pe raspunderea sa,bunurile ,activitatile si
serviciul public de asistents medico-sociala

-de a furniza servicii medico-sociale prin contracte directe incheiate cu beneficiarii ,in
conditiile legii

-de aincheia contracte s conventii de parteneriat pentru furnizarea unor produse sau
servicii care sa contribuie I3 asigurarea serviciului concesionat

-de a aplica propria politica in ceea ce priveste atragerea de resurse financiare necesare
dezvoltarii serviciulyj (donatii,sponsorizari-interne si externe )

-de a aplica propria politica privind pregatirea resursei umane din subordine
Art.10 Obligatiile concendentului

-Sa acorde sprijin concesionarulyi pe parcursul derularii contractului,la initiativa acestuia de
a imbunatatii serviciile prestate ,pentru toate actiunile care nu contravin interesului cresterii
calitatii serviciului respectiv

-Sa respecte angajamentele asumate prin contract
~Sa pastreze confidentialitatea datelor s; informatiilor economico-financiare

-sa predea concesionarului in termen de 30 de zile de la semnare contractului ,bunurile
concesionate ,libere de sarcini ,pe baza de proces verbal de predare primire

Art.11 Obligatiile concesionarului

-Sa presteze serviciul conform prevederilor contractuale



-sa obtina toate autorizatiile sj avizele prevazute de lege pentru executarea serviciului

-sa realizeze investitia cy dotarile necesare si sa inceapa activitatea in termen de maxim
1 an de la data incheierii contractului

-5a asigure continuitate sj permanenta in furnizarea serviciilor socio-medicale pe toata
perioada concesionarii

-5a asigure toate costurile pentru furnizarea utilitatilor incepand cu data semnarii
contractului de concesiune apa,gaze,energie electrica ,etc

-5a preia pe baza de proces verbal ,bunurile aferente realizarii serviciului care face
obiectul contractulyi

-sanu subconcesioﬁezeserviciul

-5a achite toate taxele sj impozitele datorate bugetului local
Capitolul Vlil.Incetarea contractului
Art.12.Concesionarea serviciului inceteaza in urmatoarele situatii

-la expirarea duratei stabilite daca partile nu au convenit prelungirea acestuia ,in conditiile
cap.4 din contract

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre una din parti

-in cazul imposibilitatii obiective a concesionaruluide a desfasura serviciul care face obiectul
contractului prin renuntare

Capitolul IX Alte prevederi

Art.13. Toate responsabilitatile privind protectia mediului ,a sanatatii publice si de siguranta in
exploatare ce decurg din executarea serviciului public de asistenta medico-sociala revin
operatoruluj

Art.14. Pe toata durata contractului de concesiune ,bunurile apartanand domeniului public ce
S€ concesioneaza ,nu pot fi utilizate decat in scopul realizarii obiectului contractului

oy



Anexa nr.1

Caietul de sarcini

Criteriile de evaluare

In vedereg intrarij in sesiunea de evalyare persoanele juridice trebuie s3 indeplineasca o serie
de conditii de eligibilitate

-sa fie acreditata in conditiile legii ca sj furnizor de servicij culturale,medico—sociale,dupa caz

-S5a nu se afle in litigiu cu autoritatea locala

3@ nu inregistreze obligatii de plata restante catre bugetul localsi/sau de stat

=53 nu se afle in procedura de dizolvare say lichidare

1.Criterii de evaluare

a)domeniyl de activitate

punctaj
- Servicii sociale sj medico sociale jn sensul legii asistenteij sociale 15
- cultura ,arta JAnvatamant ,sport,tineret,social,mediu ,etc 10
b)situatia locativa actuals
- Sa nuU deting Spatiu,altul decat sediul socia) 15

- detine spatiu,altul decat sediul social,cy chirie,comodat sau alta 10



- detine spatiu in proprietate ,altul decat sediul social

5
¢) asigurarea resurselor umane
- Personal calificat in domeniy 15
~personal necalificat in domeniy 10
d)asigurarea resurselor umane
- personal calificat/necaliﬁcat in domeniu
e)colaborarea Cu institutii
- colaboreaza ¢y institutii gle administrative publice locale/centrale 10

2.Documentatia de soliciatare

ovedesc dreptul asociatiei sau fundatiej de a acor
sociale dupa caz

-dovada ca ny se afla in litigiu cy autoritatea locala

in



R

4.INSTRUCTIUN] PRIVIND MODUL DE ELABORARE s| PREZENTARE A OFERTELOR

1. Modul de elaborare 3 ofertelor

Ofertele vor fi redactate in limba romana

Continutuyl ofertelor este confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora sconcedentul luand cunostinta de continutul acestora numai
dupa acesta data

Riscurile legate de transmiterea ofertei,inclusiv forta majora ,cad in
sarcina persoanej interesate

2. Modul de Prezentare a ofertelor

Oferta se depune in 2 plicuri inchise si sigilate

deschiderea plicurilor

PLICUL EXTERIOR Va avea inscris urmatoarea mentiune OFERTA PENTRU LICITATIA
DINDATADE ... PENTRU CONCESIONAREA ...........covovovoo

Pe plicul exterior Se vorinscrie datele de identificare ale ofertantului (nume
,adresa,telefon)

Plicul exterior va contine pe langa documentele solocitate in criteriile de
evaluare sj :

-dovada achitarij contravalorij documentatiei de atribuire in valoare de 100 lej (la

i



,concedentul o transmite ofertantilor vizati

deschiderea lor

5.INFORMATI| PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

legatura cu indeplinirea contractului
6.CONTRACT DE CONCESIUNE -model orientativ
I'Partile contractate

Intre UAT Maxineni cu sediul in comuna Maxineni,jud Braila ,Strada
Administratiei nr 42,reprezentata prin domnul Postolache lonut ,avand functia de
primar ,in calitate de concedent,pe de o parte,

St Pe€rsoana juridica ................. cu sediul principal in
....... réprezentat prin............avand functia de s, in calitate de concesionar ,pe
de alta parte.

Il Obiectu] contractuluj de concesiune

Maxineni sj administrarea Consiliului local Maxineni ,in schimbul unei redevente in
conformitate cy Obiectivele concedentulyi

2



contractului de concesiune .

Il Termenuy|

Pe perioada concesiunii ,bunul isj Pastreaza regimul juridic avut la data
concesionarii sj ny poate face obiectul unor Contracte de subconcesiune

IV Redevents

Redeventa lunara ... lei/mp, conform procesului verbal de adjudecare
JAnregistrat Ia Consiliul Local Maxinenisubnr......

V Plata redeventej
Plata redeventej se va face in 2 transe egale,prin conturile
-cont UAT Comuna Maxineni..........
- plata la caseria UAT Maxineni, astfel
Pana pe 15 iunie -50%

Panaia 15 noiembrie -50%

Neplata redeventei timp de 30de zile de I3 data scadenta ,conduce la rezilierea 3
contractului bde concesiune fara punere in intarziere ,fara indeplinirea altor
formalitatisj fara a fi necesara interventia vreuneu instante judecatoresti.
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