ANEXĂ la H.C.L. nr. _____ din __________

REGULAMENT

DE VÂNZARE A LOCUINȚELOR PENTRU TINERI DESTINATE ÎNCHIRIERII, CONSTRUITE ȘI DATE ÎN EXPLOATARE PRIN PROGRAMELE DERULATE DE AGENȚIA NAȚIONALĂ PENTRU LOCUINȚE (A.N.L.)
CAPITOLUL I

Scop și definiții
Art.1. Dispoziții Generale

1.1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, principiilor și a procedurii privind vânzarea locuințelor pentru tineri destinate închirierii, construite și date în exploatare prin programele derulate de Agenția Națională pentru Locuințe.
1.2. Baza legală pentru stabilirea cadrului general, principiilor și a procedurii privind vânzarea locuințelor pentru tineri destinate închirierii, construite și date în exploatare prin programele derulate de Agenția Națională pentru Locuințe, o reprezintă:

· Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe;

· H.G. nr. 962/2001, cu modificările și completările ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe;
· Legea nr. 85/1992, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind vânzarea de locuințe și spații cu altă destinație construite din fondurile statului și din fondurile unităților economice sau bugetare de stat;
· Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea și amortizarea activelor fixe aflate în patrimoniul instituțiilor publice, aprobată prin Legea nr. 493/2003, cu modificările și completările ulterioare;

· Ordinul Ministerului Economiei și Finanțelor nr. 3.471/2008, cu modificările și completările ulterioare, pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea și amortizarea activelor fixe corporale aflate în patrimoniul instituțiilor publice;

· Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

· Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicată, cu modificările și completările ulterioare;

· Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare ;

· Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a Reţeaua de localităţi, cu modificările și completările ulterioare;

· Legea nr. 585/2003 pentru declararea ca municipiu a orașului Marghita, județul Bihor.
 Art.2. Termeni și expresii 

În înțelesul prezentului regulament, termenii și expresiile de mai jos au următoarea semnificație: 
· amplasamente:  locuințe pentru tineri destinate închirierii, construite și date în exploatare prin programele derulate de Agenția Națională pentru Locuințe; 
· data punerii în funcțiune a locuinței A.N.L.: data încheierii Protocolului de predare primire între autoritațile administrației publice locale ale unităților administrativ-teritoriale în care sunt amplasate imobilele A.N.L. și Agenția Națională pentru Locuințe;
· locuință A.N.L.: locuință pentru tineri destinată închirierii, realizată în condițiile Legii nr. 152/1998, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, care face obiectul proprietății private a statului și este administrată de autoritățile administrației publice locale ale unităților administrativ-teritoriale în care aceasta este amplasată; 
· solicitant: persoană fizică, titulară a contractului de închiriere a locuinței de tip A.N.L. pentru tineri sau persoana în beneficiul căreia s-a continuat închirierea în conditiile legii și care solicită cumpărarea locuinței după expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data încheierii primului contract de închiriere către acelaşi titular şi/sau către persoana în beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără ca vânzarea să fie condiţionată de vârsta solicitantului şi fără interdicţie de vânzare sau după minimum un an neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere, cu condiţia consemnării interdicţiei de vânzare pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii acestora la înscrierea dreptului de proprietate în cartea funciară, în condiţiile legii;
· valoarea de vânzare al locuinței A.N.L. (Vvl):  valoarea de vânzare ponderată cu coeficientul de ierarhizare pe localități a locuinței (Vvp) la care se adaugă comisionul;
· comision (C): venit al bugetului local al Municipiului Marghita reprezentand 1% din valoarea de vânzare ponderată a locuinței (Vvp), valoare care se include, împreună cu valoarea de vânzare a locuinței ponderată cu coeficientul de ierarhizare pe localități, în valoarea de vânzare al acesteia;
· valoare de investiție a imobilului (Vii): Valoarea de investiție a imobilului se comunică de către Agenția Națională pentru Locuințe prin protocolul de predare-primire a imobilului către autoritatea publică locală;
· valoare de investiție a locuinței (Vil): se determină după stabilirea suprafeței construite desfășurate pe locuință și este raportul dintre valoarea de investiție a imobilului și suprafața construită efectivă a imobilului (Scdi), inclusiv cotele indivize (Cpc), multiplicată cu suprafața construită efectivă a locuinței (Scdl);
· recuperarea investiției (Vilr): contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei calculată în funcție de durata normată de funcționare a cladirii, și virată către A.N.L. pentru locuința care face obiectul vânzării, calculată de la data virării recuperării investiției către A.N.L. și până la data acceptării achiziționării de către solicitant a locuinței vizate, indiferent de numărul anterior de chiriași;
· valoarea de investiție a locuinței diminuată (Vild): se determină prin diminuarea din valoarea de investiție a locuinței a recuperării investiției;
· rata inflației (Ri): comunicată de Institutul Național de Statistică, pentru perioada cuprinsă între data punerii în funcțiune și data acceptării achiziționării de către solicitant a locuinței vizate, în baza indicelui anual al prețurilor de consum total;

· coeficient de ponderare (Cp) – coeficient determinat în functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001 cu modificarile și completarile ulterioare; 
· valoare de vânzare actualizată cu rata inflației (VRI) – valoarea de investiție a locuinței diminuată (Vild) care se ponderează cu rata inflației (Ri);
· valoare de vânzare ponderată (Vvp)- valoarea de vânzare actualizată cu rata inflației a locuinței înmulțită cu coeficientul de ponderare Cp;
· teren aferent locuințelor A.N.L. (St): suprafața - amprenta la sol plus trotuarul de protecție, pe care sunt amplasate imobilele A.N.L.. Valoarea de vânzare a terenului este stabilită prin raport de evaluare și se calculează la data aprobării vânzarii acestuia de către Consiliul local al Municipiului Marghita;
· valoare de piață/mp teren (Vpt/mp): valoarea de vânzare lei/mp conform Raportului de Evaluare întocmit de expert evaluator autorizat;
· preț de vânzare al terenului aferent locuinței A.N.L. (Pvt) - valoarea de piață pe metru pătrat(Vp/mp) multiplicată cu suprafața de teren - cota parte - aferentă locuinței A.N.L. la care se aplică TVA;
· venit mediu net pe membru de familie — reprezintă câștigul salarial mediu nominal net pe membru de familie obținut prin însumarea câștigurilor salariale nete pe membru de familie raportat la numărul acestora. Se stabileşte raportat la câştigul salarial mediu net pe economie, comunicat în ultimul buletin statistic lunar al Institutului Naţional de Statistică, la data acceptării achiziționării de către solicitant a locuinței vizate;

CAPITOLUL II
 
Procedura de valorificare a locuințelor A.N.L.
Art. 3. Vânzarea locuințelor A.N.L.
3.1. Locuințele A.N.L. reprezintă locuințe pentru tineri, destinate închirierii, repartizate în condițiile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, republicată cu modificările și completările ulterioare, privind inființarea Agenției Naționale pentru Locuințe.
3.2. Locuințele A.N.L. prevăzute la Art. 3.1., se pot vinde titularilor contractelor de închiriere, în condițiile legii, numai la solicitarea acestora.
3.3.  (1) Vânzarea locuințelor prevazute la Art. 3.1. se realizează în conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992, republicată cu modificările și completările ulterioare, privind vânzarea de locuințe și spații cu altă destinație construite din fondurile statului și din fondurile unităților economice sau bugetare de stat coroborate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicată cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe;
       

(2) Vânzarea locuințelor prevazute la alin. (1) se realizează de către autoritățile administrației publice locale sau de către operatorii economici în a caror administrare se află imobilele respective, precum și de către autoritățile administrației publice centrale din domeniul invățământului, respectiv din domeniul sănătății, sau de către unele unități aflate în subordinea ori sub coordonarea acestor autorități, potrivit legii;
        
(3) Vânzarea locuințelor A.N.L. se realizează la solicitarea persoanelor menționate la Art. 3.2. după expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data încheierii primului contract de închiriere către acelaşi titular şi/sau către persoana în beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără ca vânzarea să fie condiţionată de vârsta solicitantului şi fără interdicţie de vânzare sau după minimum un an neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere, cu condiţia consemnării interdicţiei de vânzare pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii acestora la înscrierea dreptului de proprietate în cartea funciară, în condiţiile legii;
        
(4) Vânzarea locuințelor prevazute la Art. 3.1. se poate face:

a) cu achitarea integrală a prețului final, la data încheierii contractului de vânzare, din surse proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrală a prețului final din surse proprii ale beneficiarului și/sau din credite contractate de beneficiar de la instituții financiare autorizate, inclusiv cu garanția statului, cu plata în termen de maximum 5 zile lucrătoare de la data înscrierii dreptului de proprietate în cartea funciară;

c) în rate lunare egale, inclusiv dobânda aferentă, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vânzare ponderată;
        
(5) Vânzarea menționată va face obiectul Contractului de vânzare — cumpărare, conform anexelor prevăzute la prezentul Regulament;
        
(6) Odată cu dreptul de proprietate asupra locuinței se dobândește și dreptul de proprietate asupra cotelor-părți de constructii și instalații, precum și asupra dotărilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decât în comun. Odată cu dobândirea dreptului de proprietate asupra locuinței, titularul contractului dobândește și dreptul de folosință asupra cotei-părți de teren aferente acesteia, pe durata existenței clădirii;
3.4. În cazul vânzării locuințelor cu plata în rate lunare, inclusiv dobânda aferentă, prevăzută la art. 3.3, alin (4), lit. c), se vor lua în considerare următoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuinței se produce după achitarea integrală a valorii de vânzare, cu îndeplinirea formalităților de publicitate cerute de lege;

b) până la achitarea valorii de vânzare, locuințele rămân în administrarea autorităților administrației publice locale ale unităților administrativ-teritoriale în care acestea sunt amplasate. De la data semnării contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale şi până la achitarea integrală a valorii de vânzare, cheltuielile pentru întreţinere, reparaţii curente, precum şi reparaţiile capitale sunt în sarcina titularului contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale. Titularul contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale are obligaţia încheierii contractelor de asigurare a locuinţelor împotriva cutremurelor, alunecărilor de teren şi inundaţiilor şi plăţii primelor de asigurare obligatorii ;       

c) cumpărătorul se obligă să achite ratele lunare la scadență. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligațiilor de plată, acesta datorează majorări de întârziere;

d) executarea obligației de plată a ratelor poate fi suspendată pentru o perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritățile administrației publice locale în care sunt amplasate locuințele, în conditiile în care titularul contractului de vânzare cu plata în rate lunare depune o cerere motivată cu 15 zile înainte de data stabilită pentru plata ratei curente, însoțită de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculată corespunzator;

e) suspendarea executării obligației de plată a ratelor lunare poate fi solicitată doar după minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare și de maximum 3 ori până la achitarea integrală a valorii de vânzare;


f) după expirarea perioadei de suspendare a executării obligației de plată a ratelor lunare, în cazul neachitării primei rate, contractul de vânzare-cumparare se consideră reziliat de drept, fără nicio altă formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept în întarziere și având obligația de a preda locuința la data notificată;


g) posibilitatea achitării în avans, în totalitate sau parțial, a ratelor rămase, inclusiv dobânda, până la data achitării integrale; 

h) în cazul încetării contractului în temeiul lit. f), titularul contractului este decăzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se în venituri la A.N.L. Modul de constituire și de plată a avansului, a ratelor lunare, inclusiv a ratei dobanzii, și a majorărilor de întârziere se stabilesc conform legilor în vigoare. În cazul locuințelor pentru care contractul de vânzare a fost reziliat de drept, acestea se repartizează de către autoritățile administrației publice locale, cu respectarea prevederilor legale;
3.5. Locuințele pentru tineri, destinate închirierii, repartizate în conditiile Art. 8, alin. (3), din Legea nr. 152/1998, se vând solicitanților care îndeplinesc la data exercitării opțiunii de cumpărare, următoarele condiții obligatorii:

●  titularul contractului de închiriere și membrii familiei acestuia - soț/soție, copii și/sau alte persoane aflate în întreținerea acestuia - să nu dețină o altă locuință în proprietate, inclusiv casă de vacanță, cu excepția cotelor-părți dintr-o locuință, dobândite în condițiile legii, dacă acestea nu depășesc suprafața utilă de 37 m2, suprafață utilă minimală/persoană;

●  la data vânzării, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de închiriere a locuinței, realizat în ultimele 12 luni, să nu depășească cu 100% salariul mediu net pe economie care se stabileşte raportat la câştigul salarial mediu net pe economie, comunicat în ultimul buletin statistic lunar al Institutului Naţional de Statistică, înainte de data acceptării achiziționării de către solicitant a locuinței vizate;

● titularul contractului de închiriere și membrii familiei acestuia - soț/soție, copii și/sau alte persoane aflate în întreținerea acestuia - să nu dețină la data încheierii contractului de vânzare-cumpărare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuințe proprietate personală, republicată. La data încheierii contractului de vânzare se anulează orice procedură prealabilă pentru obținerea unui teren în condițiile prevăzute de Legea nr. 15/2003, republicată.

● în cazul achiziționării locuinței cu plata în rate lunare, prevazută la Art. 3.3.,alin. (4) lit. c),  plata avansului de minimum 15% din valoarea de vânzare ponderată precum și a comisionului de 1% din valoarea de vânzare ponderată prevazut la art. 3.6., se face la data încheierii contractului de vânzare în forma autentificată, iar ratele lunare se pot achita astfel:
a) în maximum 15 ani pentru cazul în care, la data vânzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de închiriere a locuinței depășește salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;
b) în maximum 20 de ani pentru cazul în care, la data vânzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de închiriere a locuinței depășește salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;
c) în maximum 25 de ani pentru cazul în care, la data vânzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de închiriere a locuinței nu depășește cu 50% salariul mediu net pe economie;
● Titularul contractului de închiriere sau membrii familiei acestuia – soț/soție, copii si/sau alte persoane aflate în întreținerea acestuia - pot beneficia o singură dată de cumpărarea unei locuințe pentru tineri destinate închirierii;

● Titularul contractului de închiriere să aibă Contractul de închiriere valabil la data depunerii cererii de achiziționare, precum și la data vânzarii;

●  Titularul contractului de închiriere sa nu aibă debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie și întreținere la data depunerii cererii de achiziționare, precum și la data vânzării.
3.6. (1) Valoarea de vânzare a locuinței (VvI) se calculează de către autoritățile administrației publice locale și reprezintă valoarea de vânzare ponderată cu coeficientul de ierarhizare pe localități (Vvp) la care se adaugă comisionul;

        (2) Valoarea de vânzare a locuinței (Vvl) se determină după următoarea formulă:
Vvl= Vvp +C
unde:


   Vvp – reprezintă valoarea de vânzare ponderată; 


    C – reprezintă comisionul de 1% din valoarea de vânzare ponderată, necesar pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliară, evidență și vânzare a unităților prin care se efectuează vânzarea, potrivit legii și care se calculează astfel:




C = 1% * Vvp
3.7. (1) Valoarea de vânzare ponderată a locuinței (Vvp) se obține prin ponderarea cu un coeficient de ponderare (Cp) a valorii de vânzare actualizată cu rata inflației, coeficient determinat în funcție de ierarhizarea localităților pe ranguri, stabilită prin Legea nr. 351/2001 republicată, cu modificările și completările ulterioare, astfel:

 

	Rangul localității
	Coeficient de

ponderare



	0 - București
	1,00

	I - municipii de importanță națională
	0,95

	II - municipii de importanță interjudețeană
	0,90

	III - orașe
	0,85

	IV - sate reședință de comună
	0,80

	V - sate componente ale comunelor și sate aparținând municipiilor și orașelor
	0,80


unde:

a) rangul 0 - capitala României, municipiu de importanță europeană;

b) rangul I - municipii de importanță națională, cu influență potențială la nivel european;

c) rangul II - municipii de importanță interjudețeană, județeană sau cu rol de echilibru în rețeaua de localități;

d) rangul III - orașe;

e) rangul IV - sate reședință de comună;

f) rangul V - sate componente ale comunelor și sate aparținând municipiilor și orașelor;
   

        (2) Coeficientul de ponderare al Municipiului Marghita, județul Bihor este de 0,90, el încadrându-se la lit. c) din tabelul mentionat la Art. 3.7 alin. (1), în baza Legii 585/2003 și a Legii 351/2001 republicată, cu modificările și completările ulterioare.
3.8. Valoarea de vânzare ponderată (Vvp) se determină după următoarea formulă:



Vvp = VRI * Cp
unde:


VRI – reprezintă valoarea de vânzare actualizată cu rata inflației;
            Cp – reprezintă coeficientul determinat în funcție de ierarhizarea localitatilor pe ranguri;
3.9. Valoarea de vânzare actualizată cu rata inflației (VRI) se determină după următoarea formulă:




VRI = (Vild * Ri )/100 + Vild 
unde:


Vild – reprezintă valoarea investiției diminuată a locuinței;


  Ri – reprezintă valoarea comunicată de Institutul Național de Statistică, pentru perioada cuprinsă între data punerii în funcțiune și data acceptării achiziționării de către solicitant a locuinței vizate, în baza indicelui anual al prețurilor de consum total (IPC). Unde Ri = IPC -100;

3.10.  Valoarea investiției diminuată a locuinței (Vild) se determină după următoarea formulă:




Vild = Vil – Vilr 

unde:

Vil    – reprezintă valoarea de investiție a locuinței;


Vilr – reprezintă contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând recuperarea investiției calculată în funcție de durata normată de funcționare a clădirii și virată către A.N.L.;


3.11. Valoarea de investiție a locuinței (Vil) se calculează ca fiind raportul dintre valoarea de investiție a imobilului(Vii) și suprafața construită desfășurată (Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafața construită a locuinței (Scdl), astfel:




Vil =( Vii / Scdi) * Scdl

unde:

Vii – reprezintă valoarea de investiție a imobilului din care face parte locuința supusă vânzării și se comunică de către Agenția Națională pentru Locuințe prin protocolul de predare-primire a imobilului către autoritatea publică locală;


Scdi – reprezintă suprafața construită a imobilului;


Scdl – reprezintă suprafața construită efectivă a locuinței vizate, inclusiv cotele indivize aferente locuinței;

3.12. Vânzarea locuințelor prevazute la art. 3.1. se face și cu vânzarea terenului prevăzut la Art. 4.
3.13. În cazul clădirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde în prețul locuințelor. Centralele termice rămân în administrarea Consiliului local al Municipiului Marghita până la vânzarea a jumatate plus unu din numărul locuințelor pe care le deservesc.
3.14. În cazul vânzarii locuințelor cu plata în rate, după stabilirea valorii de vânzare a locuinței (Vvl) se scade comisionul de 1% și avansul de minim 15%, din valoarea de vânzare ponderată a locuinței (Vvp),  iar la valoarea rămasă de achitat se adaugă cuantumul integral al dobânzii, valoarea finală fiind eșalonată în rate lunare pentru întreaga perioadă a contractului. Ratele lunare cuprind o dobândă anuală care acoperă dobânda de referință a Băncii Naționale a României la care se adaugă 2 puncte procentuale;
3.15. Rata dobânzii de referință a Băncii Naționale a României este rata dobânzii de politică monetară stabilită de Bănca Națională a României. Rata dobânzii de referință este cea valabilă la data acceptării achiziționării de către solicitant a locuinței vizate și rămâne neschimbată pe întreaga durata a contractului;
3.16. Nivelul majorării de întârziere este de 2% din cuantumul obligațiilor neachitate în termen, calculată pentru fiecare lună sau fracțiune de lună, începând cu ziua imediat următoare termenului de scadență și până la data stingerii sumei datorate inclusiv;
3.17. În condiția în care chiriașul solicită achiziționarea locuinței după minimum un an neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere, locuințele A.N.L. nu pot face obiectul unor acte de dispoziție între vii pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii locuinței prin contractul de vânzare-cumparare. Aceasta interdicție se va consemna în cartea funciară    concomitent cu înscrierea dreptului de proprietate în condițiile legii;
3.18. În cazul locuințelor prevăzute la alin. 3.17. interdicția de înstrăinare a locuinței prin acte între vii pe o perioada de 5 ani de la data dobândirii, operează după achitarea integrală a valorii de vânzare și efectuarea transferului de proprietate asupra locuinței în favoarea beneficiarului, cu îndeplinirea formalităților de publicitate cerute de lege;
3.19. Interdicția de înstrăinare a locuințelor prevăzute la alin. 3.17. se radiază la cererea persoanelor interesate după împlinirea termenului de 5 ani de la data transferului de proprietate asupra locuinței în favoarea beneficiarului, cu îndeplinirea formalităților de publicitate cerute de lege;
Art.4. Vânzarea cotei  părți de teren aferentă locuințelor A.N.L.

4.1.  (1) Cota parte de teren aferentă locuințelor A.N.L. (Cpt) se vinde de către Consiliile locale prin structurile desemnate, urmând ca tranzacția menționată să facă obiectul Contractului de vânzare-cumpărare, conform modelului cadru prevăzut în Anexele la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferentă locuințelor A.N.L. (Cpt) se determină în baza Anexei nr. 1.38. din  Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară, republicat, cu modificările și completările ulterioare. 

4.2. Transferul dreptului de proprietate asupra cotei părți de teren aferentă locuințelor A.N.L. se realizează concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuinței A.N.L..
4.3. (1) Prețul de vânzare al terenului aferent locuințelor A.N.L. (Pv) se achită integral la data încheierii Contractului de vânzare-cumpărare, din sursele proprii ale solicitantului/beneficiarului și/sau din credite contractate de acesta de la instituții financiare autorizate.

(2) Prețul de vânzare al terenului aferent locuinței A.N.L. (Pv), la care se adaugă TVA, se determină după următoarea formulă:

         

 Pv= Vt/mp x Cpt

unde:

Vt/mp — valoarea/mp a terenului și reprezintă valoarea stabilită în raportul de evaluare a evaluatorului autorizat ANEVAR 
Cpt — Cota parte de teren aferentă locuințelor A.N.L.
4.4. Cota parte de teren aferentă locuințelor A.N.L. nu poate face obiectul unor acte de dispoziție între vii pe o perioada de 5 ani de la data dobândirii acesteia în cazul locuințelor prevăzute la art. 3.17. Aceasta interdicție se va consemna în cartea funciară concomitent cu înscrierea dreptului de proprietate în conditiile legii.
4.5. Autoritățile locale prin structurile desemnate în acest sens vor reintra în proprietatea cotei părți de teren aferentă locuinței A.N.L. în cazul încetării contractului în temeiul art. 3.4., lit. f) și/sau în cazul neîndeplinirii obligațiilor prevăzute în contractele de vânzare-cumpărare de către proprietarul locuinței A.N.L., prin răscumparare la prețul menționat în contractul de vânzare-cumpărare, fără dobânzi sau alte daune-interese.
CAPITOLUL III

Dispozitii tranzitorii și finale

Art. 5. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuințelor A.N.L.
5.1. Sumele obținute din vânzarea locuințelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv, finanțării construcției de locuințe.
5.2. Sumele reprezentând valoarea de vânzare ponderată a locuințelor A.N.L. se virează în contul Agenției Naționale pentru Locuințe, nr. RO18TREZ70020F390100XXXX în vederea finanțării programului de locuințe pentru tineri.
5.3. Sumele reprezentând comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vânzare ponderată a locuințelor A.N.L. se virează în contul administrației locale Marghita nr. RO76TREZ08221390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Marghita, în vederea reântregirii creditelor bugetare utilizate pentru acoperirea cheltuielilor de evidență și vânzare a spațiilor locative mentionațe.
5.4. Sumele reprezentând valoarea de vânzare al terenului aferent locuinței A.N.L. se virează în contul administrației locale Marghita nr. RO76TREZ08221390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Marghita.
5.5. Modalitatea de stabilire a valorii de vânzare pentru locuințele A.N.L. respectiv pentru cota parte de teren aferentă acestora precum și cea de virare a sumelor încasate cu titlu de "valoare de vânzare" va fi supusă controlului financiar preventiv, acesta urmând a fi exercitat, conform prevederilor legale în vigoare, de către persoana desemnată prin Dispozitia primarului.
5.6. Auditarea modului de stabilire a prețului de vânzare pentru locuințele A.N.L. respectiv pentru cota parte de teren aferentă acestora precum și cea de virare a sumelor încasate cu titlu de "valoare de vânzare" va fi realizată de compartimentul de specialitate din cadrul Primăriei Municipiului Marghita.

Art. 6. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuințelor A.N.L.
6.1. Pentru plata cu întârziere a sumelor facturate cu titlu de "valoare de vânzare pentru locuințele A.N.L." respectiv "prețul de vânzare al terenului aferent locuinței A.N.L. " consiliile locale prin structurile desemnate în acest sens vor calcula/stabili/percepe majorări de întârziere/creanțe bugetare, accesorii în cuantum legal stabilit pentru creanțe bugetare.
6.2. Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de "valoare de vânzare pentru locuințele A.N.L." respectiv "prețul de vânzare al terenului aferent locuinței A.N.L." consiliile locale prin structurile desemnate în acest sens vor proceda la inițierea măsurilor de executare silită prevăzute în Codul de Procedură Fiscală, republicat cu modificările și completările ulterioare.
Art. 7. Dispoziții finale
7.1. Autoritățile administrației publice locale vor trimite, lunar la cel mult 30 de zile de la încasare, Agenției Naționale pentru Locuințe sumele încasate reprezentând valorile de vânzare ale locuințelor A.N.L. în vederea conducerii evidențelor prevăzute de Legea nr. 152/1998, republicată cu modificările și completările ulterioare.
7.2. Autoritățile administrației publice locale prin Compartimentul juridic vor comunica, lunar — până la data de 15 a lunii în curs pentru luna anterioară, Serviciului de Taxe și Impozite Locale din cadrul Primariei Municipiului Marghita, situația privind Contractele de vânzare — cumpărare, având ca obiect locuințe A.N.L., în vederea stabilirii obligațiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.
7.4. Autoritățile administrației publice locale — prin compartimentul de specialitate vor initia procedurile legale pentru înființarea asociațiilor de proprietari la nivelul imobilelor A.N.L., după vânzarea unui număr de trei unități locative din imobil.
7.5. Contractele de vânzare-cumpărare, precum și orice alte acte încheiate cu încalcarea dispozițiilor art. 8, alin (3) și art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicată cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, Legea 85/1992 , republicată cu modificările și completările ulterioare,  Ordonanţa de urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, republicată, cu modificările și completările ulterioare sunt lovite de nulitate absolută.
7.6. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare în legatură cu procedura de vânzare a locuințelor A.N.L. se va transmite de către solicitanți/cumpărători sub formă de document scris.
7.7. Orice document scris va fi trebui înregistrat/transmis de solicitant/cumpărător la registratură pe adresa Primaria municipiului Marghita, str. Calea Republicii, nr. 1, jud. Bihor. Dovada comunicării o va reprezenta confirmarea de primire semnată și stampilată în cazul expedierii prin poștă, respectiv documentația stampilată/datată în cazul depunerii la registratura instituției. 
7.8. Prezentul regulament se completează cu prevederile legale în vigoare. 
7.9. Fac parte integrantă din prezentul regulament următoarele anexe:
Anexa nr. 1 — Contractul  cadru de vânzare — cumpărare pentru locuinta A.N.L. și terenul aferent acesteia (cu plata integral, în numerar/prin virament bancar);

Anexa nr. 2 — Contractul  cadru de vânzare — cumpărare pentru locuinta A.N.L. și terenul aferent acesteia (cu plata în rate);
Anexa nr. 3 — Cerere pentru stabilirea prețului inițial de cumpărare a locuinței A.N.L. – model;

Anexa nr. 4— Cerere de achiziționare a locuinței de tip A.N.L.  – model
7.10. Contractele cadru mai sus menționate vor putea fi adaptate și modificate de către vânzător raportat la particularitățile fiecarei vânzări, în condițiile prevederilor legale în vigoare.
Anexa nr. 1

            la Regulamentul de vânzare a locuințelor de tip A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VÂNZARE-CUMPĂRARE

pentru locuințe de tip A.N.L. pentru tineri și terenul aferent acestora

(cu plata integral în numerar/prin virament bancar)

PĂRȚILE CONTRACTANTE:
Între:
Municipiul Marghita, cu sediul  în Marghita, str. Calea Republicii, nr. 1, jud. Bihor, titular  al  dreptului  de  administrare privind fondul de locuinţe construite prin A.N.L., reprezentat de primar Marcel-Emil Sas-Adăscăliţii, în calitate de VÂNZĂTOR,
și
………………………......... necăsătorit(ă)/căsătorit(ă)/sub regimul comunității legale de bunuri (sau alt regim
), domiciliat(ă) în………….............,str……….................., nr……, bl….., ap…..., jud………..........,CNP…………..............., BI (CI) seria………nr
…….......eliberat de………...................., la data de…………...., titular al Contractului de închiriere nr………… din ………….., în calitate de CUMPĂRĂTOR,
s-a încheiat prezentul contract de vânzare-cumpărare.
I. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art. 1. Obiectul prezentului contract îl constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuinței de tip A.N.L. pentru tineri situată în Marghita, str. ……………………….., nr. ……, bl. ……, sc. ……, et. ……., ap. ……., jud. Bihor, proprietatea privată a Statului Român, compusă din
…...cameră/e și dependințe, cu suprafața construită de……….mp, inclusiv cotele indivize aferente locuinței, aflate în coproprietate forțată cu ceilalți coproprietari, înscrise în C.F.  nr. …......... precum şi terenul aferent, proprietatea privată a Municipiului Marghita, 
Art. 2. Terenul aferent având numărul cadastral  ………. și este înscris în CF nr………, a localității Marghita.
Art. 3. Vânzătorul vinde cumpărătorului, iar cumpărătorul achiziționează de la vânzator dreptul de proprietate asupra proprietății imobiliare descrise la Art. 1 si Art. 2. 
Art. 4. Vânzarea proprietății imobiliare descrise la Art. 1 si Art. 2 este reglementată prin:

· Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe (A.N.L.);

· H.G. nr. 962/2001, cu modificările și completările ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe;
· Legea nr. 85/1992, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind vânzarea de locuințe și spații cu altă destinație construite din fondurile statului și din fondurile unităților economice sau bugetare de stat;        

· Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea și amortizarea activelor fixe aflate în patrimoniul instituțiilor publice, aprobată prin Legea nr. 493/2003, cu modificările și completările ulterioare;

· Ordinul Ministerului Economiei și Finanțelor nr. 3.471/2008, cu modificările și completările ulterioare, pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea și amortizarea activelor fixe corporale aflate în patrimoniul instituțiilor publice;

· Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

· Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicată, cu modificările și completările ulterioare;

· Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare ;

· Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a Reţeaua de localităţi, cu modificările și completările ulterioare;

· Legea nr. 585/2003 pentru declararea ca municipiu a orașului Marghita, județul Bihor;

· Procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor nr. ______ din_________ a imobilului, transmis de către Agenția Națională pentru Locuințe, către UAT Marghita;

· Documentația cadastrală a imobilului nr. ________din_________ și Documentația cadastrală de apartamentare nr. ________din_________;

· Regulamentul de vânzare a locuințelor pentru tineri destinate închirierii, construite și date în exploatare prin programele derulate de Agenția Națională pentru Locuințe (A.N.L), aprobat prin H.C.L.  nr……..din …………..  .
III. PREȚUL ȘI CONDIȚIILE DE PLATĂ

Art. 5. (1) Valoarea de vânzare a locuinței de tip A.N.L. pentru tineri  este stabilită în conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, respectiv a Regulamentului de vânzare a locuințelor pentru tineri destinate închirierii, construite și date în exploatare prin programele derulate de Agenția Națională pentru Locuințe (A.N.L), aprobat prin H.C.L.  nr……..din ………….. , fiind obținută prin aplicarea următoarelor formule de calcul:

a) Vil =( Vii / Scdi) * Scdl
unde:
Vil – reprezintă valoarea de investiție a locuinței
Vii – reprezintă valoarea de investiție a imobilului din care face parte locuința supusă vânzării și se comunică de către Agenția Națională pentru Locuințe prin Procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor nr. ______ din_________  către UAT Marghita;
Scdi – reprezintă suprafața construită a imobilului, conform Documentației cadastrale a imobilului nr. ________din_________;
Scdl – reprezintă suprafața construită efectivă a locuinței vizate, inclusiv cotele indivize aferente locuinței conform Documentației cadastrale de apartamentare nr. ________din_________;

b) Vild = Vil – Vilr
unde:
Vild – reprezintă valoarea investiției diminuată a locuinței;

Vil    – reprezintă valoarea de investiție a locuinței;


Vilr – reprezintă contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând recuperarea investiției calculată în funcție de durata normată de funcționare a clădirii și virată către A.N.L.;

c) VRI = (Vild * Ri )/100 + Vild 

unde:
VRI – reprezintă valoarea de vânzare actualizată cu rata inflației;

Vild – reprezintă valoarea investiției diminuată a locuinței;


  Ri – reprezintă valoarea comunicată de Institutul Național de Statistică, pentru perioada cuprinsă între data punerii în funcțiune și data acceptării achiziționării de către solicitant a locuinței vizate, în baza indicelui anual al prețurilor de consum total (IPC), unde Ri = IPC-100;
d) Vvp = VRI * Cp
unde:
Vvp – reprezintă valoarea de vânzare ponderată


VRI – reprezintă valoarea de vânzare actualizată cu rata inflației;
            Cp – reprezintă coeficientul determinat în funcție de ierarhizarea localităților pe ranguri. Coeficientul de ponderare al Municipiului Marghita, județul Bihor este de 0,90, în baza Legii 585/2003 și a Legii 351/2001 republicată, cu modificările și completările ulterioare;

e) Vvl= Vvp +C
unde:
 
Vvl  - reprezintă valoarea de vânzare a locuinței;

Vvp – reprezintă valoarea de vânzare ponderată; 


  C – reprezintă comisionul de1% din valoarea de vânzare ponderată, necesar pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliară, evidență și vânzare a unităților prin care se efectuează vânzarea, potrivit legii și care se calculează astfel: C = 1% * Vvp
 (2) Valoarea de vânzare a locuinței de tip A.N.L. pentru tineri  (Vvl), descrisă în Art. 1 și Art. 2, stabilită de către Comisia de analiză a solicitărilor în vederea vânzării locuințelor tip A.N.L., constituită în baza Dispoziției primarului nr. 70/02.02.2015 cu modificările și completările ulterioare  în cuprinsul Procesului verbal nr. ______din _______  și a H.C.L. nr. ……… din ………   este de ____________lei; 
  Art. 6. Prețul de vânzare al terenului aferent locuinței de tip A.N.L. pentru tineri  descris în Art. 2 este de ………….......lei. Prețul de vânzare al terenului aferent locuinței A.N.L. descris la Art. 2, la care se aplică TVA,  s-a determinat prin înmulțirea următoarelor valori:

- Valoarea de vânzare teren/mp:………… lei/mp conform raportului de Evaluare nr………/ …………… întocmit de ………………;

- Suprafața ………..mp - reprezentând cota parte de teren aferentă locuinței A.N.L.  descris Art. 2.
Art. 7. (1) Valoarea de vânzare a locuinței de tip A.N.L. descrisă la Art. 1 si Art. 2, respectiv suma de …………….. lei, s-a achitat azi ……….. data semnării prezentului contract,  în numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpărătorului conform Facturii nr. …………. /…………….și a chitanței/ OP nr………../……………., în contul RO76TREZ08221390207XXXXX;

(2) Prețul de vânzare al terenului aferent locuinței A.N.L. descrisă la Art. 1 si Art. 2 , respectiv suma de …………....lei ,s-a achitat integral azi……......... la data semnării prezentului contract, în numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpărătorului conform Facturii nr……../………….. și a chitanței/OP nr…………../………….., în contul RO76TREZ08221390207XXXXX ;

(3) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărare se va întocmi de către vânzator factura fiscală ce va cuprinde valoarea de vânzare al locuinței A.N.L. și a terenului  în cuantumul menționat la Art. 7, alin. (1) și (2);
Art. 8. (1) Plata valorii de vânzare a locuintei A.N.L. , respectiv a terenului aferent acesteia se poate efectua, în baza facturii emise de vânzator, astfel:

- în numerar la Casieria Municipiului Marghita;

- prin virament bancar în contul vânzatorului nr. RO76TREZ08221390207XXXXX

  (2) Dovada achitării valorii de vânzare al locuinței A.N.L. și a prețului terenului aferent acesteia o va constitui chitanța eliberată de Casieria Municipiului Marghita , respectiv documentul de plata- chitanța / OP vizat de bancă, însoțit de extrasul de cont.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 9. (1) Transmiterea de drept și de fapt se face începând de azi, data autentificării prezentului contract, iar predarea imobilului, adică punerea lui la dispoziția cumpărătorilor, împreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberă și neîngrădită a posesiei, conform art. 1685 Cod Civil, s-a facut la data de …………….., data încheierii contractului de închiriere nr. _______ din _________ .

               (2) Cumpărătorul se află pe durata primului contract de închiriere, cu valabilitate din data de _____, deținând locuința de mai mult de un an neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere, astfel acesta este obligat să înscrie, în cartea funciară, pe cheltuială proprie, interdicția de înstrăinare asupra imobilului identificat la Art.1 si Art. 2  pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Sau, 

               (3) Cumpărătorul se află pe durata contractului de închiriere, cu valabilitate din data de _____, având expirați cei 6 ani consecutivi de la data încheierii primului contract de închiriere către acelaşi titular şi/sau către persoana în beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără interdicția de înstrăinare asupra imobilului identificat la Art.1 si Art. 2.
Art. 10. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile și riscurile trec asupra cumpărătorului, cu obligația acestuia de a declara proprietățile imobiliare în vederea stabilirii obligațiilor fiscale. Cumpărătorul a luat cunoștință despre starea locuiței menționate în Art. 1 al prezentul act, aceasta corespunzând necesităților și exigențelor cumpărătorului. Prezentul contract ține loc de proces verbal de predare- primire a locuinței, riscul bunului fiind transferat cumpărătorului la data semnării prezentului contract.
Art. 11. Odată cu dreptul de proprietate asupra locuinței se dobândește și dreptul de proprietate asupra cotelor-părți de construcții și instalații, precum și asupra dotărilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decât în comun;

V. GARANȚII

Art.12. Vânzătorul garantează cumpărătorul împotriva evicțiunii și viciilor ascunse, conform art. 1695 si art. 1707  din Codul Civil.
Art.13. (1) Imobilul are taxele și impozitele achitate, după cum rezultă din certificatul de atestare fiscala nr. ………. din data de ……………… , eliberat de Primăria Municipiului Marghita Serviciul Impozite și Taxe Locale, datoriile la întreținere sunt achitate, după cum rezultă din dovada nr………/………..eliberată de Asociația de Locatari ”Barcăul” , Filiala………………., bloc……… din Marghita.

(2) La data autentificării prezentului contract cumpărătorul se obligă, în condițiile legii, să înscrie, în cartea funciară, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra imobilului identificat la Art.1 și Art. 2 .

                             (3)  Chiriașul/cumpărătorul care a solicitat cumpărarea locuinței după primul an de închiriere în condițiile legii, pe durata primului contract de închiriere, la data autentificării prezentului contract, se obligă, conform prevederilor legale, să înscrie, în cartea funciară, pe cheltuiala proprie, interdicția de înstrăinare asupra imobilului identificat la Art.1 si Art. 2  pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

                            (4) În situația menționată la art. 13, alin. (3), interdicția de înstrăinare se radiază la cererea cumpărătorului după împlinirea termenului de 5 ani de la data dobândirii locuinței prin contractul de vânzare-cumparare, în conditiile legii, cu acordul expres al vânzătorului.

Art.14.  (1) În cazul în care plata prețului prevăzut la Art. 5 și/sau Art. 6 se efectuează prin virament bancar, la data autentificării prezentului contract, prezenta tranzacție va fi înscrisa în Cartea funciară urmând ca proprietățile imobiliare identificate la Art. 1 și/sau Art. 2 să facă obiectul garanției achitării integrale a prețului. Astfel cumpărătorul se obligă să înscrie pe cheltuiala proprie, ipoteca de rangul I pentru suma de ………….. lei și interdicția de înstrăinare în CF IND…………….sub nr. topo……………Marghita, în favoarea Statului Român, ipoteca ce va fi radiată la data confimării încasarii integrale a prețului de vânzare în contul vânzătorului.

(2) În cazul în care plata prețului prevăzut la Art. 5, Art. 6 și/sau Art. 7 se efectuează prin virament bancar, iar vânzătorul nu încasează integral sumele specificate în Art. 5, Art. 6 și/sau Art. 7 în termen de 5 zile lucrătoare, acesta va notifica cumpărătorul de rezoluțiunea prezentului contract în termen de 3 zile lucrătoare și restabilirea situației inițiale. Actul prin care se realizează rezilierea  de drept este “Notificarea”, înscris ce va fi comunicat cumpărătorului de către vânzător pe cale poștală prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire
Art. 15. (1) În cazul în care, plata prețului se face prin credit bancar, iar plata nu se efectuează în termen de 5 zile lucrătoare de la data înscrierii în cartea funciară a prezentului contract, prezentul contract se rezoluționează de plin drept, fără a mai fi necesară punerea în întârziere și altă formalitate și fără intervenția instanței judecătorești în virtutea acestui pact comisoriu.

  (2) În situația prevăzută la alin.(1), cumpărătorul se obligă să suporte:

· costurile privind radierea tuturor sarcinilor existente;

· cheltuielile privind rezoluțiunea contractului de vânzare- cumpărare;

· cheltuielile privind înscrierea dreptului de proprietate a Statului Roman în CF nr……….a localității Marghita;

· să achite chirie pentru proprietatea imobiliară identificată la Art. 1 si Art 2 conform clauzelor Contractului de închiriere în baza caruia cumpărătorul a exercitat dreptul de folosință asupra imobilului;

 (3) Cheltuielile ocazionate de încheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru înscrierea prezentului contract în cartea funciară și a altor documente necesare perfectării contractului sunt suportate de cumpărător.

VI. OBLIGAȚIILE VÂNZATORULUI ȘI ALE CUMPĂRĂTORULUI 

a. OBLIGAȚIILE VÂNZATORULUI

Art.16. Vânzatorul își dă acordul expres ca în baza contractului de vânzare​-cumpărare să înscrie dreptul de proprietate a imobilului  ce face obiectul prezentului contract în favoarea cumpărătorului în CF a localității Marghita.  
Art.17. Părțile contractante se obligă reciproc, explicit și în scris, să transmită toate obligațiile și drepturile rezultând din acest contract asupra succesorilor de drept.

b. OBLIGAȚIILE CUMPĂRĂTORULUI

Art.18. Cumpărătorul se obligă să întocmească și să depună toate documentele care sunt necesare pentru înregistrarea prezentului contract în Cartea Funciară.
Art.19. (1) În termen de 30 zile de la data achitării prețului locuinței, cumpărătorul se obligă să îndeplinească formalitățile de întabulare definitivă a locuinței în Cartea Funciară, precum și să înscrie locuința pe rolul său fiscal;

(2) În termen de 30 zile de la data achitării prețului locuinței, cumpărătorul se obligă să noteze în Cartea Funciară data de la care curge interdicția de înstrăinare prin acte între vii asupra imobilului identificat la Art. 1 si Art. 2, pentru o perioadă de 5 ani, conform art. 13, alin. (3) și (4).
Art.20. Cumpărătorul se obligă să achite, în condițiile legii, toate obligațiile fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.
Art.21. Cumpărătorul se obligă să achite contravaloarea proprietății imobiliare la termenul și în condițiile stabilite la Art.5, Art.6 și Art. 7 din prezentul contract.
Art.22. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpărătorul datorează impozitul pe proprietate, stabilit și calculat în condițiile prevăzute de legislața în vigoare.
Art. 23. De la data transferului dreptului de proprietate, cheltuielile pentru întreţinere, reparaţii curente, precum şi reparaţiile capitale sunt în sarcina cumpărătorului. Cumpărătorul are obligaţia încheierii contractelor de asigurare a locuinţelor împotriva cutremurelor, alunecărilor de teren şi inundaţiilor şi plăţii primelor de asigurare obligatorii .
Art.24. Responsabilitatea pentru declararea imobilului în vederea stabilirii obligațiilor fiscale revine în totalitate cumpărătorului, inclusiv pentru plata acestora în termen conform legislației în vigoare.
Art.25. Cumpărătorul declară că este de acord să facă parte și să se înscrie în asociația de proprietari ce urmează a se constitui pentru blocul de locuințe din care face parte imobilul cumpărat.

VII.RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ

Art.26. Pentru nerespectarea totală sau parțială sau pentru executarea defectuoasă a vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovată se obligă să plătească daune-interese.

VIII.ALTE CLAUZE

Art.27. Prezentul contract se completează cu prevederile legale în vigoare. Dacă vreuna dintre prevederile contractului devine nulă, inaplicabilă sau ilegală, în totalitate sau în parte, restul prevederilor vor rămâne în vigoare neschimbate, iar părțile se vor întâlni cât mai curând posibil și vor conveni cu bună credință asupra acceptării clauzei legale cea mai apropiată scopului contractului și care are un efect economic egal.

IX. REZOLUȚIUNEA ȘI NULITATEA CONTRACTULUI
Art.28. Încheierea prezentului contract de vânzare-cumpărare, cu încălcarea dispozițiilor art. 8, alin (3) si art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările și completările ulterioare privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, sunt lovite de nulitate absolută.
Art.29. (1) Prezentul contract se rezoluționează de plin drept, fără a mai fi necesară punerea în întârziere și altă formalitate și fără intervenția instanței judecătorești în situația în care cumpărătorul nu achită prețul prevăzut la Art.5, Art. 6 și/sau Art.7 în termen de 5 zile lucrătoare de la data autentificării prezentului contract și nu îndeplinește condițiile prevăzute de Art. 14 alin. 2 din prezentul contract;

(2) Actul prin care se realizează rezoluțiunea de drept prevazută în Art. 15, alin. (1) este “Notificarea”, înscris ce va fi comunicat cumpărătorului de către vânzător, în termen de 5 zile lucrătoare de la data autentificării prezentului contract.
Art.30. Rezoluțiunea de plin drept, dovedită exclusiv prin procedura de comunicare prevăzută la Art. 29, alin. (2) , conduce la radierea de îndată a dreptului de proprietate al cumpărătorului din Cartea Funciară și restabilirea situației anterioare în favoarea Statului Român și /sau Municipiului Marghita.
Art.31. (1) Costurile prin radierea dreptului de proprietate al cumpărătorului din Cartea Funciară și restabilirea situației anterioare în favoarea Statului Roman revin în totalitate cumpărătorului;

(2) Pentru recuperarea sumelor mentionate la Art.15, vânzatorul va iniția procedurile de executare silită prevăzute pentru recuperarea creanțelor bugetare conform Codul de Procedura Fiscală.
X. FORȚA MAJORĂ
Art.32. Forța majoră legal invocată și dovedită, apară de răspundere părțile, cu obligația înstiințării în termen de 3 zile lucrătoare de la producerea evenimentului.
XI. LITIGII
Art.33. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor soluționa pe cale amiabilă. În cazul în care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre soluționare instanței judecătorești.

Redactat la ……………, în 6 exemplare din care………exemplar pentru Cartea Funciară,……….pentru vânzator și………..pentru cumpărător .
          VÂNZATOR                                                                                   CUMPĂRĂTOR
     Municipiul Marghita

              Primar

Marcel-Emil SAS-ADĂSCĂLIŢII
Anexa nr. 2

            la Regulamentul de vânzare a locuințelor de tip A.N.L. 
CONTRACT CADRU DE VÂNZARE-CUMPĂRARE

pentru locuințe de tip A.N.L. pentru tineri și terenul aferent acestora

 (cu plata în rate)

I. PĂRȚILE CONTRACTANTE:
Între:
Municipiul Marghita, cu sediul  în Marghita, str. Calea Republicii, nr. 1, jud. Bihor, titular  al  dreptului  de  administrare privind fondul de locuinţe construite prin A.N.L., reprezentat de primar Marcel-Emil Sas-Adăscăliţii, în calitate de VÂNZĂTOR,

și
………………………......... necăsătorit(ă) /căsătorit(ă)/sub regimul comunității legale de bunuri (sau alt regim
), domiciliat(ă) în………….............,str……….................., nr……, bl….., ap…..., jud………..........,CNP…………..............., BI (CI) seria………nr
…….......eliberat de………...................., la data de…………...., titular al Contractului de închiriere nr………… din ………….., în calitate de CUMPĂRĂTOR,
s-a încheiat prezentul contract de vânzare-cumpărare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1. Obiectul prezentului contract îl constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuinței de tip A.N.L. pentru tineri situată în Marghita, str. ……………………….., nr. ……, bl. ……, sc. ……, et. ……., ap. ……., jud. Bihor, proprietatea privată a Statului Român, compusă din
…...cameră/e și dependințe, cu suprafața construită de……….mp, inclusiv cotele indivize aferente locuinței, aflate în coproprietate forțată cu ceilalți coproprietari, înscrise în C.F.  nr. …......... precum şi terenul aferent, proprietatea privată a Municipiului Marghita;

Art. 2. Terenul aferent având numărul cadastral  ………. și este înscris în CF nr………, a localității Marghita, cu o suprafață de …...mp.
Art. 3. Vânzătorul vinde cumpărătorului, iar cumpărătorul achiziționează de la vânzator dreptul de proprietate asupra proprietății imobiliare descrise la Art. 1 și  Art. 2. 
Art. 4. Vânzarea proprietății imobiliare descrise la Art. 1 și  Art. 2 este reglementată prin:

· Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe (A.N.L.);

· H.G. nr. 962/2001, cu modificările și completările ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe;
· Legea nr. 85/1992, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind vânzarea de locuințe și spații cu altă destinație construite din fondurile statului și din fondurile unităților economice sau bugetare de stat;

· Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea și amortizarea activelor fixe aflate în patrimoniul instituțiilor publice, aprobată prin Legea nr. 493/2003, cu modificările și completările ulterioare;

· Ordinul Ministerului Economiei și Finanțelor nr. 3.471/2008, cu modificările și completările ulterioare, pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea și amortizarea activelor fixe corporale aflate în patrimoniul instituțiilor publice;

· Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

· Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicată, cu modificările și completările ulterioare;

· Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare ;

· Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a Reţeaua de localităţi, cu modificările și completările ulterioare;

· Legea nr. 585/2003 pentru declararea ca municipiu a orașului Marghita, județul Bihor;

· Procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor nr. ______ din_________ a imobilului, transmis de către Agenția Națională pentru Locuințe, către UAT Marghita;

· Documentația cadastrală a imobilului nr. ________din_________ și Documentația cadastrală de apartamentare nr. ________din_________;

· Regulamentul de vânzare a locuințelor pentru tineri destinate închirierii, construite și date în exploatare prin programele derulate de Agenția Națională pentru Locuințe (A.N.L), aprobat prin H.C.L.  nr. _____din  _________ .
III. PREȚUL ȘI CONDIȚIILE DE PLATĂ

Art. 5. (1) Valoarea de vânzare a locuinței de tip A.N.L. pentru tineri  este stabilită în conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, respectiv a Regulamentului de vânzare a locuințelor pentru tineri destinate închirierii, construite și date în exploatare prin programele derulate de Agenția Națională pentru Locuințe (A.N.L), aprobat prin H.C.L.  nr……..din ………….. , fiind obținută prin aplicarea următoarelor formule de calcul:

a) Vil =( Vii / Scdi) * Scdl
unde:
Vil – reprezintă valoarea de investiție a locuinței
Vii – reprezintă valoarea de investiție a imobilului din care face parte locuința supusă vânzării și se comunică de către Agenția Națională pentru Locuințe prin Procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor nr. ______ din_________  către UAT Marghita;
Scdi – reprezintă suprafața construită a imobilului, conform Documentației cadastrale a imobilului nr. ________din_________;
Scdl – reprezintă suprafața construită efectivă a locuinței vizate, inclusiv cotele indivize aferente locuinței conform Documentației cadastrale de apartamentare nr. ________din_________;

b) Vild = Vil – Vilr
unde:
Vild – reprezintă valoarea investiției diminuată a locuinței;

Vil    – reprezintă valoarea de investiție a locuinței;


Vilr – reprezintă contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând recuperarea investiției calculată în funcție de durata normată de funcționare a clădirii și virată către A.N.L.;

c) VRI = (Vild * Ri )/100 + Vild 
unde:
VRI – reprezintă valoarea de vânzare actualizată cu rata inflației;

Vild – reprezintă valoarea investiției diminuată a locuinței;


  Ri – reprezintă valoarea comunicată de Institutul Național de Statistică, pentru perioada cuprinsă între data punerii în funcțiune și data acceptării achiziționării de către solicitant a locuinței vizate, în baza indicelui anual al prețurilor de consum total (IPC), unde Ri = IPC-100;

d) Vvp = VRI * Cp
unde:
Vvp – reprezintă valoarea de vânzare ponderată


VRI – reprezintă valoarea de vânzare actualizată cu rata inflației;
            Cp – reprezintă coeficientul determinat în funcție de ierarhizarea localităților pe ranguri. Coeficientul de ponderare al Municipiului Marghita, județul Bihor este de 0,90, în baza Legii 585/2003 și a Legii 351/2001 republicată, cu modificările și completările ulterioare;

e) Vvl= Vvp +C
unde:
 
Vvl  - reprezintă valoarea de vânzare a locuinței;

Vvp – reprezintă valoarea de vânzare ponderată; 

             C – reprezintă comisionul de1% din valoarea de vânzare ponderată, necesar pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliară, evidență și vânzare a unităților prin care se efectuează vânzarea, potrivit legii și care se calculează astfel: C = 1% * Vvp
 (2) Valoarea de vânzare a locuinței de tip A.N.L. pentru tineri  (Vvl), descrisă în Art. 1 și Art. 2, stabilită de către Comisia de analiză a solicitărilor în vederea vânzării locuințelor tip A.N.L., constituită în baza Dispoziției primarului nr. 70/02.02.2015 cu modificările și completările ulterioare  în cuprinsul Procesului verbal nr. ______din _______  și a H.C.L. nr. ……… din ………   este de ____________lei; 
  Art. 6. Prețul de vânzare al terenului aferent locuinței de tip A.N.L. pentru tineri  descris în Art. 2 este de ………….......lei. Prețul de vânzare al terenului aferent locuinței A.N.L. la care se aplică TVA , descris la Art. 2  s-a determinat prin înmulțirea următoarelor valori:

- Valoarea de vânzare teren/mp:………… lei/mp conform raportului de Evaluare nr………/ …………… întocmit de ………………;

- Suprafața ………..mp - reprezentând cota parte de teren aferentă locuinței A.N.L.  descrisă la Art. 2.
Art. 7. Prețul contractului  în suma de ...............................lei , stabilit de către Comisia de analiză a solicitărilor în vederea vânzării locuințelor tip A.N.L., constituită în baza Comisia de analiză a solicitărilor în vederea vânzării locuințelor tip A.N.L., constituită în baza Dispoziției primarului nr. 70/02.02.2015 cu modificările și completările ulterioare în cuprinsul Procesului verbal nr. ______din _______  și a H.C.L. nr. ……… din ………   este de ____________lei, se achită astfel:

II. Azi, .................................., data semnării prezentului contract, s-a achitat avans din valoarea de vânzare ponderată a locuinței, în suma de ............................. lei (minimum 15% din valoarea de vânzare ponderată) în numerar la Casieria municipiului Marghita conform chitantei nr. ....................................., sau prin virament bancar conform Facturii nr. …………. /…………….și a chitanței/OP nr………../……………., în contul RO76TREZ08221390207XXXXX;

III. Azi, ...................................., data semnării prezentului contract s-a achitat comisionul în sumă de .....................................lei ( 1% din valoarea de vânzare actualizată cu rata inflației) în numerar la Casieria municipiului Marghita, conform chitanței nr. ....................................., sau prin virament bancar conform Facturii nr. …………. /…………….și a chitanței/ OP nr………../……………., în contul RO76TREZ08221390207XXXXX;

IV. Azi, ...................................., data semnării prezentului contract s-a achitat prețul de vânzare al terenului aferent locuinței în suma de .....................................lei (mentionat în Art. 6 din prezentul contract) în numerar la Casieria municipiului Marghita conform chitantei nr. ....................................., sau prin virament bancar conform Facturii nr. …………. /……………. și a chitanței/ OP nr………../……………., în contul RO76TREZ08221390207XXXXX;

V.  Restul prețului contractului, în suma de .................................lei, plus dobânda în suma de...............................lei , stabilită conform Art. 8 din prezentul contract, respectiv suma totală de ............................lei , se achită în rate lunare în suma de ..................lei/lună, pe o perioadă de ......................ani, conform prevederilor art. 10 din Legea 152/1998 , republicată, cu modificările și  completările ulterioare.
Art. 8. (1) Ratele lunare cuprind o dobândă care acoperă dobânda de referință a Bancii Naționale a României la care se adaugă două puncte procentuale, această dobândă fiind aplicabilă la valoarea rămasă de achitat. Rata dobânzii de referință a Bancii Naționale a României este rata dobânzii de politică monetară stabilită de BNR și este cea valabilă la data încheierii contractului de vânzare- cumpărare, ea rămâne neschimbată pe întreaga durată a contractului;


(2) Ratele se vor achita pentru luna în curs, până cel tarziu în data de 20 a lunii în curs. Începând cu ziua imediat următoare termenului de scadență și până la data stingerii sumei datorate inclusiv, se percep majorări de întârziere de 2% din cuantumul obligațiilor neachitate în termen, calculate pentru fiecare lună sau fracțiune de lună.
Art. 9. (1) Plata ratelor lunare menționate în Art. 7, alin. (4) din prezentul contract se poate efectua conform scadențarului,  astfel:

- în numerar la Casieria Municipiului Marghita;

- prin virament bancar în contul vânzătorului nr. RO76TREZ08221390207XXXXX;

(2) Dovada achitării ratelor locuinței A.N.L. o va constitui chitanța eliberată de Casieria Municipiului Marghita, respectiv documentul de plată- chitanța /OP vizat de bancă însoțit de extrasul de cont;

(3) Nici o plată efectuată prin ordin de plată nu va fi considerată primită decât în momentul ajungerii ei în contul bancar al Municipiului Marghita. Dacă scadența plății coincide cu o zi nelucrătoare oficială, cumpărătorul va lua toate măsurile necesare ca plata sa fie recepționată de către vânzator în ziua lucrătoare care precede acea zi nelucrătoare oficială.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 10. (1) Transferul de proprietate asupra locuinței se produce după achitarea integrală a valorii de vânzare, cu îndeplinirea formalităților de publicitate cerute de lege;

(2) Locuința rămâne în administrarea autorităților administrației publice locale ale unităților administrativ-teritoriale în care aceasta este amplasată, până la data transferului de proprietate și  schimbarea rolului fiscal pe numele cumpărătorului;

(3) Cumpărătorul a luat cunostință despre starea locuinței menționată în Art. 1 al prezentul act, aceasta corespunzând necesităților și  exigențelor cumpărătorului. Prezentul contract ține loc de proces verbal de predare- primire a locuinței, riscul bunului fiind transferat cumpărătorului la data semnării prezentului contract.

(4) Cumpărătorul se află pe durata primului contract de închiriere, cu valabilitate din data de _____, deținând locuința de mai mult de un an neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere, astfel acesta este obligat să înscrie, în cartea funciară, pe cheltuială proprie, interdicția de înstrăinare asupra imobilului identificat la Art.1 si Art. 2  pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

(5) Interdicția de înstrăinare se radiază la cererea persoanelor interesate după perioada de 5 ani de la data dobândirii și este instituită pentru locuinţele care se vând după minimum un an neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere. Se operează de la data transferului dreptului de proprietate asupra locuinţei şi înscrierea acestuia în cartea funciară în favoarea beneficiarului, în conditiile legii.

Sau, 

(6) Cumpărătorul se află pe durata contractului de închiriere, cu valabilitate din data de _____, având expirați cei 6 ani consecutivi de la data încheierii primului contract de închiriere către acelaşi titular şi/sau către persoana în beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără interdicția de înstrăinare asupra imobilului identificat la Art.1 si Art. 2.

Art. 11. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile și riscurile trec asupra cumpărătorului, cu obligația acestuia de a declara proprietățile imobiliare în vederea stabilirii obligațiilor fiscale.
Art. 12. Odată cu dreptul de proprietate asupra locuinței se dobândește și  dreptul de proprietate asupra cotelor-părți de construcții și  instalații, precum și  asupra dotărilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decât în comun. Odată cu dobândirea dreptului de proprietate asupra locuinței, titularul contractului dobândește și dreptul de folosință asupra cotei-părți de teren aferente acesteia, pe durata existenței clădirii.
V. DREPTURILE ȘI  OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR

A. DREPTURILE ȘI  OBLIGAȚIILE CUMPĂRĂTORULUI

Art. 13. Cumpărătorul se obligă ca la data semnării contractului, în conditiile legii, să înscrie prezentul contract în Cartea Funciară, pe cheltuiala proprie, în condițiile art. 902, pct. 9 din Noul Cod Civil;
Art. 14. Cumpărătorul se obligă ca, în condițiile legii, să înscrie în favoarea vânzatorului în Cartea Funciară, pe cheltuiala proprie, interdicția de înstrăinare prin acte între vii, asupra imobilelor identificate la Art. 1 și  Art. 2 din prezentul contract, pentru o perioadă de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data întăbulării definitive a imobilului, în situația prezentată la art. 10, alin. (4); 

Art. 15. (1) În termen de 30 zile de la data achitării integrale a prețului locuinței, cumpărătorul se obligă să îndeplinească formalitățile de întăbulare definitivă a locuinței în Cartea Funciară, în baza documentului care atestă acordul expres al Municipiul Marghita și prin care se adeverește plata integrală a prețului, precum și să înscrie locuința pe rolul sau fiscal;

                              (2) În termen de 30 zile de la data achitării integrale a prețului locuinței, cumpărătorul se obligă sa noteze în Cartea Funciară data de la care curge interdicția de înstrăinare prin acte între vii asupra imobilului identificat la Art. 1 și a Art. 2, pentru o perioada de 5 ani, în situația prezentată la art. 10, alin. (4) . 

Art. 16. Cumpărătorul se obligă să achite contravaloarea proprietății imobiliare la termenul și în conditiile stabilite la Art. 7 din prezentul contract.
Art. 17. (1) Cumpărătorul se obligă să achite ratele lunare la scadență. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligațiilor de plată, datorează majorări de întârziere, conform Art. 8, alin. (2) din prezentul contract. Cumpărătorul nu poate face refuz de plată a majorărilor de întârziere. 

(2) Executarea obligației de plată a ratelor poate fi suspendată pentru o perioadă de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de către autoritățile administrației publice locale în care sunt amplasate locuințele, în conditiile în care titularul contractului de vânzare cu plata în rate lunare depune o cerere motivată cu 15 zile înainte de data stabilită pentru plata ratei curente, însoțită de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungește cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculată corespunzător;

(3) Suspendarea executării obligației de plată a ratelor lunare poate fi solicitată doar după minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare și de maximum 3 ori până la achitarea integrală a valorii de vânzare;

(4) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executării obligației de plată a ratelor lunare, în cazul neachitării primei rate, contractul de vânzare-cumpărare se consideră reziliat de drept, fără nicio altă formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept în întârziere și având obligația de a preda locuința la data notificată;

(5) Cumpărătorul are posibilitatea achitării în avans, în totalitate sau parțial, a ratelor rămase, inclusiv dobânda, până la data achitării integrale; 

(6) În cazul încetării sau rezilierii contractului, titularul contractului este decăzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la A.N.L. Modul de constituire și  de plată a avansului, a ratelor lunare, inclusiv a ratei dobânzii și a majorărilor de întârziere se stabilesc conform legilor în vigoare. 
Art. 18. Cumpărătorul se obligă să achite toate obligațiile fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate în Cartea Funciară, costurile notariale, costurile legate de înscrierea și radierea interdicției de înstrăinare, sarcinilor și  ipotecilor în Cartea funciară, precum și  alte costuri legate de încheierea și  executarea, modificarea sau rezoluția contractului;
Art. 19. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpărătorul datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit și  calculat în condițiile prevăzute de legislația în vigoare;
Art. 20. De la data semnării contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale şi până la achitarea integrală a valorii de vânzare, cheltuielile pentru întreţinere, reparaţii curente, precum şi reparaţiile capitale sunt în sarcina titularului contractului. Cumpărătorul are obligaţia încheierii contractelor de asigurare a locuinţelor împotriva cutremurelor, alunecărilor de teren şi inundaţiilor şi plăţii primelor de asigurare obligatorii .
Art. 21. Cumpărătorul declară că este de acord să facă parte și să se înscrie în Asociatia de proprietari ce urmează a se constitui pentru blocul de locuințe din care face parte imobilul cumpărat;
Art. 22. Până la achitarea integrală a prețului contractului se interzice cumpărătorului închirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din Noul Cod Civil;
B. DREPTURILE ȘI  OBLIGATIILE VÂNZĂTORULUI

Art. 23.  Părțile contractante se obligă reciproc, explicit și  în scris, sa transmită toate obligațiile și  drepturile rezultând din acest contract asupra succesorilor de drept.
Art. 24. Vânzatorul își dă acordul expres ca după achitarea integrală a prețului contractului, în baza contractului de vânzare​ -cumpărare să înscrie dreptul de proprietate în favoarea cumpărătorului în CF a localității Marghita a imobilului  ce face obiectul prezentului contract. 
VI. GARANȚII

Art.25. Vânzătorul garantează cumpărătorul contra evicțiunii, conform Art. 1695 și  a  art. 1707  din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini și nu s-au constituit drepturi reale în favoarea altor persoane și nu face obiectul nici unui litigiu;
Art.26. Imobilul are taxele și impozitele achitate, după cum rezultă din certificatul de atestare fiscală nr. ………. din data de ……………… , eliberat de Primăria Municipiului Marghita Serviciul de Impozite și  Taxe Locale, datoriile la întreținere sunt achitate, după cum rezultă din dovada nr………/………..eliberată de Asociația de Locatari ”Barcăul” , Filiala………………., bloc……… din Marghita.
VII. REZILIEREA  ȘI  NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 27. Prezentul contract  se reziliază de plin drept, cumpărătorul fiind de drept în întârziere și  fără a mai fi necesară o altă formalitate prealabilă, fără interventia instantei judecătorești, fără posibilitatea acordării unui termen de grație, în situatia în care cumpărătorul:

· nu achită prima rată după expirarea perioadei de suspendare a executării obligației de plată a ratelor lunare, cumpărătorul având obligația de a preda locuința la data prevăzută în notificarea rezoluțiunii contractului de vânzare -cumpărare;

· nu achită 3 rate lunare consecutive, cumpărătorul având obligația de a preda locuința la data prevăzută în notificarea rezoluțiunii contractului de vânzare -cumpărare
Art. 28. În cazul rezilierii contractului în condițiile Art. 27. din prezentul contract, imobilul reintră în proprietatea privată a vânzătorului, iar cumpărătorul este decăzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se în venituri  la A.N.L. respectiv în veniturile bugetului local. 
Art. 29. În caz de reziliere a prezentului contract, îmbunătățirile aduse locuinței de către cumpărător, vor rămâne câștigate spațiului, fără vreo plată din partea administratorului/vânzatorului locuinței și  fără dreptul cumpărătorului de a putea invoca vreun drept de retenție în ceea ce privește locuința. Lucrările de amenajare a spațiului închiriat sunt considerate efectuate pe riscul și în interesul personal și exclusiv al cumpărătorului, fără a constitui o îmbogățire fără justa cauză a administratorului/ vânzatorului locuinței, în conditiile art. 1346 din Noul Cod Civil.
Art.30. Încheierea prezentului contract de vânzare - cumpărăre, cu încălcarea dispozitiilor art. 8, alin (3) și  art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe (A.N.L.), sunt lovite de nulitate absolută.
Art.31. (1) Prezentul contract se consideră reziliat, fără a mai fi necesară punerea în întârziere și fără a mai fi necesară o altă formalitate prealabilă - fără intervenția instanței judecătorești, fără posibilitatea acordării unui termen de grație, în situația în care avansul din valoarea de vânzare ponderată locuinței prevăzute în Art. 1 și  Art. 2, comisionul și prețul de vânzare al terenului aferent locuinței conform Art. 7 din prezentul contract nu intră în contul vânzatorului în termen de 5 (cinci) zile lucrătoare de la data autentificării prezentului contract- în cazul plății acestora prin virament bancar, prezenta clauza constituind pact comisoriu; 

                 (2) Actul prin care se realizează rezilierea  de drept este “Notificarea”, înscris ce va fi comunicat cumpărătorului de către vânzător, în termen de 5 zile lucrătoare pe cale poștală prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire; 
                            (3) În situația prevazută la alin.(1), cumpărătorul se obligă să suporte:

· costurile privind radierea tuturor sarcinilor existente;

· cheltuielile privind rezoluțiunea contractului de vânzare- cumpărăre;

· cheltuielile privind înscrierea dreptului de proprietate a Statului Român în CF nr……….a localității Marghita;

· să achite chirie pentru proprietatea imobiliară identificată la Art. 1, conform clauzelor Contractului de închiriere nr. ______ din________în baza căruia cumpărătorul a exercitat dreptul de folosință asupra imobilului.
Art. 32. (1) Rezilierea  de plin drept, dovedită exclusiv prin procedura de comunicare prevazută la Art. 31. , conduce la radierea de îndată a dreptului de proprietate al cumpărătorului din Cartea Funciara și  restabilirea situatiei anterioare în favoarea Statului Român și/sau Municipiului Marghita;

                  (2) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumpărătorului din Cartea Funciară și  restabilirea situației anterioare în favoarea Statului Român revin în totalitate cumpărătorului;

                  (3) Pentru recuperarea sumelor mentionate la Art. 31, vânzatorul va iniția procedurile de executare silită prevăzute pentru recuperarea creanțelor bugetare conform Codului de Procedura Fiscală.
VIII. NOTIFICĂRI ÎNTRE PĂRȚI
Art.33. (1) În accepțiunea părților contractante, orice notificare adresată de una dintre acestea celeilalte este valabil îndeplinită dacă este transmisă la adresa/sediul prevăzut în partea introductivă a prezentului contract.


 (2) În cazul în care notificarea se face pe cale poștală, ea va fi transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire și se consideră primită de destinatar la data menționată de oficiul poștal primitor pe acea confirmare. Dacă confirmarea se trimite prin fax/e-mail, ea se considera primită în prima zi lucrătoare după cea care a fost expediată;


  (3) Partea căreia îi este adresată notificarea, va oferi răspunsul celeilalte părți în termen de 10 zile lucrătoare de la recepționarea notificării, excepție făcând cazurile deja prezentate în acest contract.
IX. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ

Art.34. Pentru nerespectarea totală sau parțială sau pentru executarea defectuoasă a vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovată se obligă să plătească daune-interese.
X. ALTE CLAUZE
Art.35. Prezentul contract se completează cu prevederile legale în vigoare. Dacă vreuna dintre prevederile contractului devine nulă, inaplicabilă sau ilegală, în totalitate sau în parte, restul prevederilor vor rămâne în vigoare neschimbate, iar parțile se vor întâlni cât mai curand posibil și vor conveni cu bună credință asupra acceptării clauzei legale cea mai apropiată scopului contractului și care are un efect economic egal.
XI. FORȚA MAJORĂ
Art.36. Forța majoră legal invocată și dovedită, apară de răspundere părțile, cu obligația înstiințării în termen de 3 zile lucrătoare de la producerea evenimentului.

XII. LITIGII
Art.37. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor soluționa pe cale amiabilă. În cazul în care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre soluționare instanței judecătorești.

Redactat la ……………, în 6 exemplare din care………exemplar pentru Cartea Funciară,……….pentru vânzator și………..pentru cumpărător .
          VÂNZATOR                                                                                    CUMPĂRĂTOR
     Municipiul Marghita

              Primar

Marcel-Emil SAS-ADĂSCĂLIŢII
Anexa nr. 3

            la Regulamentul de vânzare al locuințelor de tip A.N.L.

CERERE PENTRU STABILIREA PREȚULUI  INIȚIAL DE CUMPĂRARE A LOCUINȚEI

 DE TIP A.N.L. PENTRU TINERI DESTINATĂ ÎNCHIRIERII
Către ,

Primăria Municipiului Marghita,
Subsemnatul(a)__________________________________domiciliat în ________________Str. ____________________, Nr. ___, Bl. ___, Sc.___, Ap.____, în calitate de titular al contractului de închiriere nr. _______________valabil până la data de___________, vă rog să-mi aprobați stabilirea prețului inițial de cumpărare a locuinței de tip A.N.L. pentru tineri destinată închirierii, situată în localitatea _______________________, Str. ________________________, Nr._____, Bl._____, Sc.____, Ap.____, compusă din_____camere.

Cu plata integrală (în numerar/prin virament bancar)

Cu plata în rate rate lunare, cu un avans de 
minimum 15% din valoarea de vanzare

Telefon de contact______________________

E-mail _______________________________
Data                                                                             Semnătura

⃰  Notă de informare
Am luat la cunoştinţă că datele cu caracter personal vor fi  prelucrate de Primăria municipiului Marghita cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, în scopul îndeplinirii atribuţiilor legale ale administraţiei publice locale. Semnând acest act sunt de acord în vederea prelucrării lor. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Am fost informat asupra posibilităţii exercitării drepturilor de acces, intervenţie şi de opoziţie în condiţiile prevăzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată, depusă la sediul instituţiei.
ACTE NECESARE PENTRU STABILIREA PREȚULUI INIȚIAL DE  CUMPĂRARE/CUMPĂRĂRII LOCUINŢEI PENTRU TINERI DE TIP A.N.L. DESTINATE ÎNCHIRIERII 
1. Cerere tip de la Compartimentul Informare publică;
2. Adeverinţă eliberată de unitatea angajatoare care să conţină venitul net realizat pe ultimele 12 luni– pentru soţ, soţie şi membri  familiei menţionaţi în contract, cupon de alocaţie, pensie, etc.;
3. Declaraţie notarială - pentru soţ, soţie şi membri majori ai familiei menţionaţi în contract, cu următorul text:
”Nu deţin, nu am deţinut nici eu și nici membrii familiei mele o altă locuinţă în proprietate, inclusiv casă de vacanţă sau un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuințe proprietate personală”;

4. Certificat de fiscal eliberat de Primăria Municipiului Marghita - Serviciul Impozite și Taxe Locale - pentru soţ, soţie şi membri majori ai familiei menţionaţi în contract;
5. Adeverinţă eliberată de Asociaţia de locatari din care să rezulte achitarea la zi a cheltuielilor de întreţinere-datată şi înregistrată;
6. Copie a contractul de închiriere care să fie valabil la data depunerii cererii de cumpărare precum şi la data vânzării, iar chiria să fie plătită la zi;
7. Copie xerox după actul de naștere și actul de identitate - pentru soţ, soţie şi membrii familiei menţionaţi în contract.
Anexa nr. 4

           la Regulamentul de vânzare al locuințelor de tip A.N.L.

CERERE DE ACHIZIȚIONARE A LOCUINȚEI

 DE TIP A.N.L. PENTRU TINERI DESTINATĂ ÎNCHIRIERII
Către ,

Primăria Municipiului Marghita,
Subsemnatul(a)__________________________________domiciliat în ________________Str. ____________________, Nr. ___, Bl. ___, Sc.___, Ap.____, în calitate de titular al contractului de închiriere nr. _______________valabil până la data de___________, vă rog să-mi aprobați cumpărarea locuinței de tip A.N.L. pentru tineri destinată închirierii, situată în localitatea _______________________, Str. ________________________, Nr._____, Bl._____, Sc.____, Ap.____, compusă din_____camere.

Cu plata integrală (în numerar/prin virament bancar)

Cu plata în rate rate lunare, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare:


a) în maximum 15 ani


b) în maximum 20 ani 


c) în maximum 25 ani

Telefon de contact______________________

E-mail _______________________________
Data                                                                             Semnătura
⃰  Notă de informare
Am luat la cunoştinţă că datele cu caracter personal vor fi  prelucrate de Primăria municipiului Marghita cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, în scopul îndeplinirii atribuţiilor legale ale administraţiei publice locale. Semnând acest act sunt de acord în vederea prelucrării lor. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Am fost informat asupra posibilităţii exercitării drepturilor de acces, intervenţie şi de opoziţie în condiţiile prevăzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată, depusă la sediul instituţiei.
ACTE NECESARE PENTRU STABILIREA PREȚULUI INIȚIAL DE  CUMPĂRARE/CUMPĂRĂRII LOCUINŢEI PENTRU TINERI DE TIP A.N.L. DESTINATE ÎNCHIRIERII 
1. Cerere tip de la Compartimentul Informare publică;
2. Adeverinţă eliberată de unitatea angajatoare care să conţină venitul net realizat pe ultimele 12 luni– pentru soţ, soţie şi membri  familiei menţionaţi în contract, cupon de alocaţie, pensie, etc.;
3. Declaraţie notarială - pentru soţ, soţie şi membri majori ai familiei menţionaţi în contract, cu următorul text:
”Nu deţin, nu am deţinut nici eu și nici membrii familiei mele o altă locuinţă în proprietate, inclusiv casă de vacanţă sau un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuințe proprietate personală”;

4. Certificat de fiscal eliberat de Primăria Municipiului Marghita - Serviciul Impozite și Taxe Locale - pentru soţ, soţie şi membri majori ai familiei menţionaţi în contract;
5. Adeverinţă eliberată de Asociaţia de locatari din care să rezulte achitarea la zi a cheltuielilor de întreţinere-datată şi înregistrată;
6. Copie a contractul de închiriere care să fie valabil la data depunerii cererii de cumpărare precum şi la data vânzării, iar chiria să fie plătită la zi;
7. Copie xerox după actul de naștere și actul de identitate - pentru soţ, soţie şi membrii familiei menţionaţi în contract.
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