Anexa nr. 2
la HCL nr. ........ din data de ..............................

CAIET DE SARCINI
- privind aprobarea închirierea prin licitație publică a terenurilor ce aparțin domeniului public al Municipiului Marghita, în vederea amplasării de panouri publicitare și respectiv a documentației de atribuire
I. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND OBIECTUL ÎNCHIRIERII
1.1. Descrierea şi identificarea bunului care urmează să fie închiriat:
Obiectul închirierii îl constituie terenurile din Anexa nr. 1, ce aparţin domeniului public almunicipiului Marghita, în vederea amplasării de panouri publicitare.
1.2. Destinaţia terenului: Pe amplasamentele care se închiriază conform Caietului de sarcini se vor amplasa panouri de publicitate în baza şi în condiţiile Regulamentului local referitor la organizarea și desfășurarea activității de publicitate, reclamă și afișaj pe raza municipiului Marghita, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local al municipiului Marghita nr. 62/24.03.2022.
1.3. Locatarul va achita toate costurile ce prevăd obţinerea avizelor, acordurilor şi autorizaţiei de construire cerute de prevederile normative şi legislative în vigoare.
1.4. Realizarea obiectivului se va face pe cheltuiala locatarului, în conformitate cu prevederileAutorizaţiei de construire emisă în condiţiile legii.
1.5.Panourile publicitare pot fi luminoase sau iluminate cu sursă proprie de lumină. Alimentarea cu energie electrică a acestora se va face cu fir postat subteran, fiind interzise cablajele aeriene de la stâlpii de iluminat public, cu excepţia situaţiilor în care zona domeniului public care este afectată de lucrările de reţele electrice, se află în perioada de garanţie de bună execuţie pentru reabilitare/modernizare/consolidare. Doar în aceste situaţii se acceptă provizoriu, până la expirarea perioadei de garanţie de bună execuţie, cablajele aeriene (art. 27, alin. 3 din Regulament).
1.6. Termenul de obținere a Autorizației de construire este de cel mult 60 (șaizeci) de zile de la data semnării Contractului de închiriere, sub sancțiunea rezilierii unilaterale a Contractului și predarea terenului liber de sarcini.
1.7. Termenul de amplasare a panourilor publicitareeste de cel mult 90 (nouăzeci) de zile de la data semnării Contractului de închiriere sub sancțiunea rezilierii unilaterale a Contractului și predarea terenului liber de sarcini.
1.8. Nefinalizarea integrală a investiției în termenul stabilit prin prezentul Caiet de sarcini dă dreptul locatorului la rezilierea unilaterală a Contractului de închiriere, la eliberarea amplasamentului pe cale administrativă fără intervenția instanțelor de judecată și fără plata unor daune în favoarea chiriașului, precum și la reluarea procedurii de licitație a amplasamentului. În această situație se execută garanția de bună execuție.

II. CONDIŢIILE GENERALE ALE ÎNCHIRIERII
2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locatar în derularea închirierii
2.1.1. Terenurile scoase la licitaţie publică, prezentate în Anexa nr. 1, aparţin domeniului public al
municipiului Marghita conform prevederilor Hotărârii de Guvern nr. 970/2002  privind atestareadomeniului public al judeţului Bihor, precum şi al municipiilor, oraşelor şi comunelor din judeţul
Bihor, modificată şi completată prin Hotărârea de Guvern nr. 1973/2004 și prin Hotărârea Guvernului nr. 630/2011.
2.2. Obligaţiile privind protecţia mediului
2.2.2 Responsabilităţile de mediu revin în exclusivitate locatarului ( chiriaşului), de la preluarea
terenului şi până la încetarea contractului de închiriere, inclusiv în ceea ce priveşte refacereacadrului natural.
2.2.3. Locatarul are obligaţia să respecte toate standardele legale de protecţie a mediului, inclusiv
să obţină, pe cheltuiala sa, acordurile şi avizele impuse de legislaţia mediului.
2.3. Obligaţia asigurării exploatării în regim de continuitate şi permanenţă
2.3.1. Locatarul are obligaţia să asigure pe întreaga durată a închirierii exploatarea eficientă în
regim de continuitate şi permanenţă a terenului închiriat.
2.3.2. Locatarul este obligat să exploateze în mod direct terenul închiriat şi să păstreze destinaţia
sa.
2.4. Interdicţia subînchirierii bunului închiriat
2.4.1. După adjudecarea licitaţiei şi încheierea contractului de închiriere, locatarul nu va putea
subînchiria terenul ce face obiectul licitaţiei.
2.5. Durata închirierii
2.5.1. Contractul de închiriere se încheie pentru o perioadă de 5 ani, începând de la data semnăriicontractului.
2.5.2. La expirarea perioadei pentru care a fost încheiat, contractul nu va putea fi prelungit prin acordul părţilor.
2.5.3.La expirarea perioadei pentru care a fost încheiat, locatarul (chiriaşul) are obligaţia de a preda terenul liber, în starea în care l-a preluat la încheierea contractului, în caz contrar, Municipiul Marghita având dreptul să dezafecteze terenul închiriat ocupat de investiţiile realizate şi să dispună aducerea acestuia în stare iniţială, pe cheltuiala exclusivă a chiriaşului.
2.6. Chiria minimă şi modul de plată
2.6.1. Preţul minim al chiriei, care reprezintă şi preţul de pornire al licitaţie este cel stabilit anual prin Hotărârea Consiliului Local de aprobare a taxelor și impozitelor.
2.6.2.Valoarea finală a chiriei va fi stabilită în urma procedurii de licitaţie publică, fiind stabilită pebaza ofertei câştigătorului procedurii.
2.6.3. Chiria se va achita lunar, cel mai târziu până la data de 15 a lunii următoare, pentru lunaîncheiată.
2.6.4. Pentru depăşirea termenului de plată a chiriei, în termenul menţionat la pct 2.6.3. locatarul vaplăti majorări de întârziere în valoare de 0,01% din cuantumul sumei neachitate la termen, calculatepentru fiecare lună sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat următoare termenului descadenţă şi până la data stingerii sumei datorate.
2.6.5. Neplata a trei rate consecutive ale chiriei duce la încetarea contractului de închiriere.
2.6.6. Atât modul de achitare al chiriei cât şi clauzele pentru nerespectarea obligaţiilor de plată vor fi prevăzute şi în contractul de închiriere.
[bookmark: _GoBack]2.7. Natura şi cuantumul garanţiilor şi a taxei de participare solicitate de locator
2.7.1. Garanţia de participare la procedura de închiriere este în sumă de 50 lei.
2.7.2. Garanţia de participare se depune la casieria Primăriei Municipiului Marghita, sau prin ordin deplată în contul de Trezorerie a Municipiului Marghita. Ofertantul are obligația de a face dovada efectuării acestei plăţi.
2.7.3. Garanţia de participare se restituie la cererea depusă la Registratura Primăriei Municipiului
Marghita, tuturor ofertanţilor declaraţi necâştigători. Cererea va fi depusă numai după desemnarea
ofertantului câştigător.
2.7.4. Ofertantului declarat câştigător i se va restitui garanţia de participare numai după constituireagaranţiei de bună execuţie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primăriei Municipiului Marghita, sau garanția de participare la licitație se va putea constitui în garanție de bună execuție, tot în baza unei solicitări scrise a ofertantului declarat câștigător.
2.7.5. Garanţia de bună execuţie a contractului de închiriere, se va depune de către câştigătorulprocedurii de închiriere, prin ordin de plată în contul de Trezorerie al Municipiului Marghita.Cuantumul garanţiei de bună execuţie a contractului de închiriere este echivalentul a două chirii,
stabilită în urma finalizării procedurii de închiriere (oferta cu preţul cel mai mare).
2.7.6. În cazul în care chiriaşul nu-şi îndeplineşte obligaţiile de plată şi/sau deteriorează bunulînchiriat, Municipiul Marghita va reține chiriaşului, din garanţia de buna execuţie, contravaloarea
chiriei neachitate şi contravaloarea daunelor provocate. Acestea vor fi consemnate în procesulverbal de predare-primire încheiat între cele două părţi la finalizarea contractului.

CAP. III CONDIŢII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂOFERTELE
3.1. Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile din documentaţia de
atribuire.
3.2. Ofertele se redactează în limba română, conform legislaţiei române, de către toţi ofertanţii.3.3. Fiecare ofertant poate depune o singură ofertă pentru fiecare amplasament (poziţie) din Anexa
nr. 1. Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa că OFERTA SA ESTE FERMĂ (îşi menţineoferta) până la finalizarea procedurii de închiriere.
3.4. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina ofertantului. Oferta depusă
la o altă adresă decât cea a Municipiului Marghita, sau după expirarea datei limită pentru depunerese returnează nedeschisă.
3.5. Ofertantul are obligația de a asigura integritate plicului ce conţine oferta sa, iar organizatorul
procedurii are obligaţia de a deschide plicurile ofertanţilor numai la data precizată în anunţulprocedurii. Documentele care însoţesc oferta trebuie să fie redactate în limba română.
3.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe perioada DECLARATĂCĂ ESTE OFERTĂ FERMĂ de către ofertant.
3.7. Durata de OFERTĂ FERMĂ este până la data desemnării ofertantului câştigător.
3.8. Sunt considerate oferte CONFORME (valabile) ofertele care îndeplinesc criteriile devalabilitate.
3.9. Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele, precum şi modul deelaborare şi prezentare, sunt precizate în documentaţia de atribuire.
3.10. Ofertele NECONFORME sunt cele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate.
3.11. Ofertele se depun la Registratura Primăriei Municipiului Marghita, în două plicuri închise şisigilate, netransparente, unul exterior şi unul interior, care vor conţine documentele prevăzute şi
care se înregistrează în ordinea primirii lor în registrul "Oferte” menţionându-se data şi ora.
3.12. Pe plicul exterior se va indica obiectul închirierii pentru care este depusă oferta, numeleofertantului, sediul, adresa de corespondenţă, telefonul de contact şi numele persoanei de contact.
Plicul exterior va trebui să conţină:
a.fişă cu informaţii privind ofertantul şi o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fărăîngroşări, ştersături sau modificări;
b.acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului, conform documentaţiei de atribuire;
c.acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini (chitanţa doveditoare a ridicării
caietului de sarcini, a documentaţie de atribuire).
3.13. Pe plicul interior, care conţine oferta financiară propriu-zisă, se înscriu numele ofertantului,
adresa de corespondenţă, sediului social, telefonul persoanei de contact şi numele acesteia.
3.14. Pentru desfăşurarea procedurii licitaţiei este obligatorie participarea a cel puţin 2 ofertanţi, iaroferta câştigătoare va putea fi stabilită numai daca exista cel puţin 2 oferte conforme.
3.15. Plicurile închise şi sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixată pentru deschiderea
lor, prevăzută în anunţul de licitaţie.
3.16. După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţa publică, comisia de evaluare eliminăofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor prevăzute la punctul 3.12. și 3.13, cevor fi declarate oferte neconforme.
3.17. Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschidereaplicurilor exterioare, să existe cel puţin 2 oferte conforme.
3.18. După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşteprocesul-verbal în care se va menţiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.
3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal de către toţi
membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţii prezenţi.
3.20. Sunt considerate oferte conforme, ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în Documentaţia de Atribuire.
3.21. În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriului de atribuire(preţul cel mai mare), secretarul comisiei întocmeşte un proces-verbal în care menţionează oferteleconforme, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate și motivele excluderii acestora dinurmă de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei deevaluare şi de către ofertanţii participanţi prezenţi la şedinţa de deschidere a ofertelor.
3.22. Contractul de închiriere va fi încheiat în limba română. Conţinutul contractului de închiriere
trebuie să respecte prevederile legale. Contractul de închiriere va fi încheiat cu ofertantul a cărui
ofertă a fost declarată câştigătoare. Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractulde închiriere atrage pierderea garanţiei depusă pentru participare la licitaţie. În cazul în careofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului de închiriere se poate încheia contractde închiriere cu ofertantul de pe locul II. În caz similar se va putea încheia contractul cu cel de pe locul III. În cazul în care nu se va putea încheia contract cu aceştia, se va continua până laofertantul de pe ultimul loc.
3.23.Toţi ofertanţii care au refuzat încheierea contractului de închiriere vor pierde garanţia de
participare la procedura de atribuire a contractului.
!!! În situaţia în care nu a fost posibila încheierea contractului de închiriere, procedura va fianulată, iar Municipiul Marghita va relua procedura de licitaţie publică de la etapa publicăriianunţului, în condiţiile legii, Caietul de sarcini şi Documentaţia de Atribuire păstrându-şivalabilitatea.
Cap. IV. - ÎNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE
4.1. Încetarea/rezilierea contractului de închiriere poate avea loc în următoarele situaţii:
a) la expirarea duratei stabilite în contractul de închiriere;
b) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de cătreMunicipiul Marghita, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile, în sarcina acestuia. În situaţia
prevăzută, Municipiul Marghita va notifica de îndată intenţia de a denunţa unilateral contractul de
închiriere şi va face menţiune cu privire la motivele ce au determinat această măsură.
c) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către chiriaş, prin rezilierea unilateralăde către Municipiul Marghita, cu plata unei despăgubiri în sarcina chiriaşului;
d) prin acordul comun al părţilor;
e) în cazul intervenţiei unei situaţii de forţă majoră sau caz fortuit;
f) alte cauze de încetare a contractului de închiriere, stabilite de părţi prin contractul deînchiriere, fără a aduce atingere clauzelor şi condiţiilor reglementate de lege.
4.2. În toate cazurile, respectiv, de încetare sau reziliere a contractului de închiriere, locatarulare obligaţia de a preda terenul liber, în starea în care l-a preluat la încheierea contractului, încaz contrar, Municipiul Marghita având dreptul să dezafecteze terenul închiriat ocupat deinvestiţiile realizate şi să dispună aducerea acestuia în stare iniţială, pe cheltuiala exclusivă achiriaşului.

CAP V. ALTE CERINŢE
5.1. MUNICIPIUL MARGHITA ARE URMĂTOARELE DREPTURI ŞI OBLIGAŢII:
5.1.1. Pe durata contractului de închiriere, Municipiul Marghita are dreptul să inspecteze bunulînchiriat, verificând respectarea obligaţiilor asumate de chiriaş.
5.1.2. Verificarea prevăzută la pct. 5.1.1. se efectuează de Municipiul Marghita în prezenţachiriaşului.
5.1.3. Municipiul Marghita va preda chiriaşului bunul închiriat, liber de orice sarcini, pe bază de proces-verbal depredare/primire în termen minim de 10 zile și maximum de 30 de zile de la semnarea Contractului de închiriere.
5.1.4. Municipiul Marghita are obligaţia de a nu tulbura pe chiriaş, în exerciţiul drepturilor rezultatedin contractul de închiriere, în afară de cazurile prevăzute de lege.
5.1.5. Municipiul Marghita este obligată să notifice chiriaşul de apariţia oricăror împrejurări ce potafecta drepturile chiriaşului.
5.1.6. Municipiul Marghita poate denunţa unilateral contractul de închiriere în condiţii legale,respectiv la încetarea contractului ce poate avea loc, în cazul în care interesul naţional sau local o
impune. În această situaţie, Municipiul Marghita va notifica de îndată intenţia de a denunţaunilateral contractul de închiriere şi va face menţiune cu privire la motivele ce au determinataceastă măsura. Părţile vor stabili cuantumul despăgubirilor datorate chiriaşului şi modul de plată aacestora. În caz de dezacord, acestea se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritorială se aflăsediul autorităţii publice locale, dacă părţile nu stabilesc altfel.
5.1.7. Municipiul Marghita are obligația întocmirii și semnării Contractului de închiriere în maxim 30 de zile de la data atribuirii terenului.
5.2. CHIRIAŞUL ARE URMĂTOARELE DREPTURI ŞI OBLIGAŢII:
5.2.1. În temeiul contractului de închiriere, chiriaşul dobândeşte dreptul de a exploata, pe riscul şi
pe răspunderea sa, bunul, proprietate a Municipiului Marghita, care face obiectul contractului,potrivit obiectivelor stabilite de către Municipiul Marghita.
5.2.2. Chiriaşul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele bunului ce face obiectul închirierii,
potrivit naturii bunului şi scopului stabilit de părţi prin contractul de închiriere.
5.2.3. Să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate si permanenţă a obiectului închiriat,
pe cheltuiala sa şi să despăgubească Municipiul Marghita pentru pagubele produse din culpa sa.
5.2.4. Să achite chiria la valoarea şi modul stabilit la cap. II punctul 2.6. din prezentul Caiet deSarcini precum şi în contractul de închiriere.
5.2.5. Chiriaşul se obligă să respecte şi va fi direct răspunzător pe toata durata contractului deînchiriere de aplicarea normelor legale privind toate acordurile şi avizele impuse de legislaţia în
vigoare cu privire la protecţia mediului, paza contra incendiilor, protecţia muncii, PSI, etc., precumşi orice alte obligaţii legale ce rezultă din activitatea pe care o desfăşoară chiriaşul.
5.2.6. Chiriașul se obligă să realizeze panourile publicitare cu materialele și sistemele constructive ce respectă prevederile Regulamentului privind organizarea și desfășurarea activității de publicitate, reclamă și afișaj în Municipiul Marghita, precum și prevederile legale privind calitatea în construcții.
5.2.7. Chiriașul va răspunde de eventualele daune produse de panourile publicitare pe domeniul public, ca urmare a unor evenimente sau fenomene neprevăzute.
5.2.8. Chiriașul se obligă să plătească pe toată durata închirierii, impozitele și taxele datorate bugetului local, acestea nefiind cuprinse în prețul chiriei.
5.2.9. Chiriașul se obligă să depună în termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de închiriere, declarația de impunere conform Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedură fiscală.
5.2.10. La expirarea termenului de închiriere, chiriaşul este obligat să restituie autorităţii publicelocale (Municipiul Marghita), în deplină proprietate, libere de orice sarcini, terenurile închiriate.
5.2.11. Chiriaşului îi este interzis să subînchirieze, sub sancţiunea rezilireii de drept a contractului,
fără somaţie sau punere în întârziere și fără intervenţia instanţei judecătoreşti (pact comisoriu prevăzut de art. 1553, alin.2, din Codul civil), Municipiul Marghita având dreptul să dezafecteze terenul închiriat ocupat de investiţiilerealizate şi să dispună aducerea acestuia în starea iniţială pe cheltuiala exclusivă a chiriaşului.
5.2.12.Chiriaşul se obligă să îngrijească şi să conserve acest bun ca un bun proprietar.5.2.13.Chiriaşul se obligă să utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul acestuicontract.
5.2.14.La încetarea contractului de închiriere, chiriaşul are obligaţia să restituie bunul, pe bază de
proces-verbal, în starea avută la data preluării bunului.
5.2.15.La încetarea contractului de închiriere, chiriaşul are obligaţia să restituie bunul, pe bază de
proces-verbal, în starea avută la data preluării bunului.
5.3. SOLUŢIONAREA LITIGIILOR
5.3.1. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derulării contractului de închiriere şi care nu se
pot soluţiona pe cale amiabilă, vor fi supuse spre soluţionare instanţelor judecătoreşti competente .
5.3.2. Pe toată durata închirierii, cele două părţi se vor supune legislaţiei române în vigoare.
5.4. DISPOZIŢII FINALE
5.4.1 Contractul de închiriere poate fi modificat şi adaptat cu legislaţia în vigoare pe parcursulexecutării sale, cu acordul părţilor.
5.4.2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilorcontractului de închiriere se poate face numai prin act adiţional încheiat între părţile contractante şiaprobat prin hotărâre a Consiliului Local al Municipiului Marghita.
5.4.3 Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini şi Documentaţia
de Atribuire.
5.4.4.Caietul de sarcini şi Documentaţia de atribuire sunt puse la dispoziţia solicitanţilor în urma
unei cereri depuse la Registratura Primăriei Municipiului Marghita şi achitării contravalorii documentației prevăzute la pct. 5.4.6.
5.4.5. Garanţia de participare la procedură este de 50 lei(se restituie ofertanţilor declaraţinecâştigători numai după finalizarea procedurii de atribuire a contractului)
5.4.6.Contravaloarea documentaţiei în sumă de 50 lei - nu se restituie.
5.4.7. Data limită pentru depunerea ofertelor este _____________ , ora _______.
5.4.8. Ofertele vor fi deschise la sediul Primăriei Municipiului Marghita, str. Calea Republicii, nr. 1, în datade __________ora _______________.
5.4.9. Datele necompletate la pct. 5.4.7 şi pct. 5.4.8. vor fi prevăzute în Anunţul procedurii de
închiriere.
