ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

HOTARAREA NR.
din 30.03.2023
privind : aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu din incinta Pietei
Agroalimentare a orasului Marasesti

Consiliul local al or. Marasesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara;
Vazand :
- referatul de aprobare al Primarului orasului Marasesti in calitate de initiator inregistrat
lanr. 5681 din 21.03.2023;
- raportul de specialitate al Serviciului Arhitect sef inregistratla nr. 5714 din 21.03.2023
, prin care se propune aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu din incinta Pietei
Agroalimentare a orasului Marasesti;

Avand in vedere :

- Cerereanr. 24764/09.12.2022 depusa de d-na Paic [ulia Andreea, administrator la
Societatea DERSOF FISHING SRL prin care solicita inchirierea unui spatiu din incinta Pietei
Agroalimentare a orasului Marasesti, cu destinatia de boxa de carne ;

- raportul de evaluare, inregistrat la nr. 5640/21.03.2023, intocmit de expert ANEVAR
Seciu Nicolae ;

Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica, amenajarea
teritoriului si patrimoniu ,administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert
al Comisiei pentru studii, prognoze, economie, buget, finante, impozite, taxe si agricultura si al Comisiei
pentru administratie locala, juridica, ordine publica, drepturile omului;

In conformitate cu prevederile: art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
modificata si completata;

- art.129, alin.(2), lit."c” si alin.(6), lit.”a”, Sectiunea a 4 a - Inchirierea bunurilor proprietate
publica din 0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art.129,alin.(2), lit.”c” , art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(3),
lit.”"g” din 0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu din incinta Pietei
Agroalimentare a orasului Marasesti , apartinand domeniului public al orasului Marasesti, avand
datele de identificare si destinatia din Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu drept de prelungire prin acordul
partilor.

Art.2. - Se aproba documentatia de atribuire conform Anexei nr. 2 ,care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - (1) Pretul de pornire la licitatie este 282,15 lei/luna.
(2) Predarea - primirea spatiului se face pe baza de protocol incheiat prin
grija Serviciului Arhitect sef in termen de 3 zile de la data semnarii contractului de inchiriere cu
ofertantul castigator.




(3) Chiriasul va asigura intretinerea corespunzatoare a spatiului si va suporta
contravaloarea tuturor cheltuielilor pentru plata utilitatilor .
(4) Schimbarea destinatiei imobilului prevazut la art.1 este interzisa.

Art.4. - Aproba desemnarea reprezentantului Consiliului local al orasului Marasesti si
supleantul acestuia in Comisia de evaluare, dupa cum urmeaza:
- dl. consilier Craiteanu Marius-Florin - membru;
- dna. Consilier Costache Emilia - Nicoleta - membru supleant.

Art.5. - Se imputerniceste Primarul orasului Marasesti sa semneze in numele si pentru
orasul Marasesti contractul de inchiriere al imobilului prevazut la art.1.

Art. 6 - Prezenta hotarare va fi comunicata prin grija Compartimentului juridic,
monitorizare proceduri adminitrative, dupa cum urmeaza:
- Institutiei Prefectului - Judetul Vrancea;
- Primarului orasului Marasesti;
- Serviciului Arhitect sef;
- Serviciului buget - contabilitate ;
- Pentru afisare pe site-ul institutiei.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,

Cons. Lupascu Emilian Secretar general UAT,
Dumitru Vasilica- Violeta

Total conslieri 16
Prezenti 15
Pentru 15

Impotriva
Abtineri




Romania Anexanr. 1 la
Judetul Vrancea HCL.nr. din 30.03.2023
Consiliul Local Marasesti

TABEL
Privind datele de identificare a bunului, pentru inchirierea unui spatiu comercial
care apartine domeniului public

Nr.crt | Cod de Denumire Elemente de identificare Localizare | Valoare de
clasificare | bun inventar -
lei
1. 1.6.1 Spatiu Piata Agroalimentara Centru 50007,81
comercial Marasesti, CF teren - civic
S=19mp 50349

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Cons. Lupascu Emilian Secretar general or. Marasesti
Dumitru Vasilica Violeta

Intocmit,
Arhitect Sef
Ing. Pascaru Felician




Romania Anexanr. 2 la
Judetul Vrancea H.C.L.nr. din 30.03.2023
Consiliul local Marasesti

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unui spatiu in suprafata totala de 19 mp ,
aflat in administrarea Primariei Marasesti

Prezentul caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii ce are ca obiect
inchirierea unui spatiu cu suprafata totala de 19 mp, spatiu cu destinatie comerciala pentru
vanzare carne, produse din carne si peste.

CAPITOLUL I

1. Informatii privind autoritatea contractanta:
Denumire: Primaria oras Marasesti
Adresa:  Str.Siret nr.1 Marasesti, judetul Vrancea ,telefon- 0237260150,
email-primaria.primariamarasesti@yahoo.com
CUI-4410623
Persoana de contact: ing.Stoica Clara Otilia
1.1 Descrierea bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Spatiul amplasate 1in incinta Pietii Agroalimentare din strada Republicii nr.68, oras
Marasesti, judetul Vrancea.

Denumirea bunului Suprafata/ Domeniu de Pret minim Pret/luna
mp activitate acceptat
(lei/mp)
Spatiu commercial 19 comert 14,85 lei/mp 282,15
-boxa carne/produse
din carne/peste

2. Conditiile generale ale inchirierii

Spatiul care face obiectul inchirierii dispune de toate utilitdtile (apa, canalizare,
electricitate). Destinatia spatiilor de inchiriat este pentru desfasurarea activitatii de comert cu
amanuntul al carnii si produselor de carne, precum si al pestelui. Destinatia spatiilor nu poate
fi modificatd pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere. Cu privire la orice amenajare a
spatiilor, locatarul va solicita, Tn scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului, respectiv a
autoritatii contractante.

Chiria minima acceptata este de 282,15 lei/lund(14,85lei/mp). Plata chiriei se va face in
lei anticipat pentru luna urmatoare pe baza facturii emise de locator(autoritatea contractanta)
pana la data de 15, termenul limita pentru plata chiriei fiind ultima zi a lunii in curs.

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurarii activitatilor specifice vor
fi suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotarile/amenajarile
raman in proprietatea locatorului, fara vreo pretentie din partea locatarului.

In situatia in care contractul se reziliazi din vina locatarului sau din alte cauze
neimputabile locatorului, nu i se pot cere acestuia despagubiri pentru investitia realizata si nici
nu 1 se poate aduce atingere integritatii bunurilor realizate.


mailto:email-primăria.primăriamarasesti@yahoo.com

Locatarul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele necesare functiondrii in locatia
inchiriatd pe toatad durata contractului(autorizatia sanitard de functionare, aviz (autorizatie) de
functionare emis de primarie, documente de inregistrare sanitar- veterinara si pentru siguranta
alimentelor, avize si autorizatii privind activitatile de protectie a muncii, PSI, ISU).

3. Durata inchirierii
3.1.Termenul de inchiriere este de 5(cinci) ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor, prin
act aditional.

4. Pretul de inchiriere

4.1. Chiria minima este de 282,15 lei/lund pentru spatiul S1-boxa de carne/preparate din
carme/peste.

4.2. Chiria este stabilita In baza documentatiei de evaluare intocmita si anexa la prezentul caiet
de sarcini

4.3.Plata utilitatilor corespunzatoare spatiului inchiriat va fi suportata de castigatorul licitatiei,

5. Oligatiile principale ale partilor
5.1.Obligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contractul
cadru care face parte din documentatia de atribuire, aferenta inchirierii.

6. Garantia

6.1.Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii minime.

6.2.Garantia se achitd cu Ordin de plata, in contul proprietarului sau prin numerar depus la
casieria institutiei.

6.3.Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

6.4.0Ofertantul declarat castigator este obligat sa reintregeasca garantia la nivelul a doua chirii
rezultate in urma adjudecarii licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea contractului, conform punctului 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

6.5.0fertantul declarat castigator pierde garantia constituita, in situatia in care refuza incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele interese stabilite in acest sens.
6.6.Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate
prin contract.

7. Incheierea contractului

7.1.Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat
potrivit specificului acestuia.

7.2. Contractul se incheie dupa implinirea unui termen minim de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicdrii prevazute la punctul 1.18 din Instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei.

7.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupd sine plata
daunelor-interese stabilite conform punctului 6.5.

7.4.1n cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, In conditiile legii, studiul de
oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

7.5.In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in



imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7.6.In cazul in care, in situatia previzuta la punctul 7.5 nu existd o oferta clasata pe locul doi,
admisibila, se aplica prevederile punctului 7.4.

7.7.1n situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate
fi ajustata, la cererea oricarei parti.

7.8.In contractul de inchiriere incheiat intre autoritatea contractantd si ofertantul declarat
castigator se va reglementa obligatia virarii chiriei Tn contul autoritatii contractante sau numerar
la casierie.

7.9.Contractul cuprinde clauze privind despagubirile in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

7.10.Predarea-primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maxim 30 zile de la
constituirea garantiei.

CAPITOLUL I
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

1.Conditii de transparenta

1.1 in cazul procedurii de licitatie autoritatea contractanti are obligatia de a intocmi si publica
anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitari adresate
in acest sens pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.
1.3.Autoritatea contractantd are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu condifia achitarii taxei prevazuta in
Capitolul Il, pct.7.1.

1.4. In cazul previazut la pct.1.2. Primaria-Comp. urbanism are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-0
perioada care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute pct.1.4. sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
1.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

1.8. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct.1.7,autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

1.10.In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.1.9, acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada



necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia, de catre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

1.11.Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

1.12.Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
1.13.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd  are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
1.14.Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
1.15.0fertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritatii contractantd in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
1.16.Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeazd inchirierea bunurilor proprietate publicd/privatd a unitatilor administrativ
teritoriale.
1.18.Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.

1.19.in cadrul comunicirii prevazute la pct.1.18, autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

1.20.In cadrul comunicarii previazute la pct.1.18 autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
1.21.Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1.0Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.2.0fertele se redacteaza in limba romana.

2.3.0Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante care administreaza bunurile mentionate
in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile i capacitdtile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, aspect prevazut si in anuntul de licitatie,
exemplar semnat de catre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.



2.8.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe o perioada de 90 de
zile de la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

2.11. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita si mentionata in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa. 2.12. Continutul
ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la punctul 2.15, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare.

2.16. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 2.15, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua

oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la punctele 2.1 — 2.13.

3. Comisia de evaluare

3.1. La nivelul autoritatii locale se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia
fiind aprobata prin dispozitia primarului, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.
3.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5, din componenta acesteia facand parte si reprezentanti ai Consiliului Local al oragului
Marasesti, desemnati prin hotdrarea de aprobare a inchirierii, precum si un reprezentant ANAF.
3.3 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

3.4 Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

3.5 Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese.

3.6. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

3.7 Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla Tn imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

3.8. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
prevazut la punctul 3.1., din randul membrilor acesteia.



4. Conditiile de participare la licitatie
4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilit, prin caietul de
sarcini;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile orasului Marasesti in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

5. Documente obligatorii
5.1. Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:

e cerere de participare la licitatie;

e copie certificat de inregistrare fiscala sau C.I., dupa caz;

e ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;

e chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin
caietul de sarcini, in original;

e certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat, eliberat
de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

e certificat fiscal din care s rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Primaria orasului Mardsesti ;

e dovada eliberata de Primadria orasului Marasesti din care sa rezulte c@ ofertantul nu se
afld in litigii cu UAT si Autoritatile Publice Locale, avand ca obiect pretentii care
constituie datorii la bugetul local;

e certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC), cu valabilitate
30 de zile, pentru persoane juridice;

e certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat nici un
act de procedura in Buletinul Procedurilor de Insolventa, pentru persoane juridice.

e modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit §i sunt de
acord fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimtim ca, in cazul in care
oferta noastra este stabilitd ca fiind castigatoare sa semnam contractul in conformitate
cu prevederile din Documentatia de atribuire”.

e acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor conform criteriile de
atribuire stabilite, respectiv:

e cifra de afaceri pe ultmii trei ani sustinuta de balanta si bilant contabil pentru capacitatea
economico-financiara

e contracte similare/recomandari pentru experienta in domeniu.



6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

6.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt urmatoarele:
e Cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului 40%.
e Capacitatea economico — financiara - ponderea criteriului 20%.
e Protectia mediului inconjurator - 20%
e Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat-20%

7.Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

7.1.Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor interesate
a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie, respectiv 50 lei pe suport electronic.

7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participare
n valoare de 150 lei.

7.3 Garantia de participare la licitatie este contravaloarea a doua chirii lunare calculate la
pretul de pornire al licitatiei.

Presedinte de sedinta Secretar general,
Consilier Lupascu Emilian Dumitru Vasilica Violeta

Arhitect Sef,
Pascaru Felician



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORASULUI MARASESTI

CONTRACT DE INCHIRIERENR.__/__._ .2020
PENTRU SUPRAFETE CU ALTA DESTINATIE
DECAT ACEEA DE LOCUINTA

L PARTILE CONTRACTANTE

Intre Primaria orasului Marisesti cu sediul in Marasesti, strada Siret nr.1,
reprezentata prin dl Primar Chitic Valerica Dorel si dl Agapie Gheorghe, Sef Serviciu in
cadrul Serviciului Buget Contabilitate, in calitate de proprietar, denumit si locator, pe de
o parte si
, statutul juridic-Societate Comerciala-, cu

sediul in orasul , str. , nr._, bl.__, ap.__, Judetul , cod unic de
inregistrare , reprezentata prin , seria si nr.act de identitate C.L.:
, CNP: elib. de S.P.C.L.E.P. la data de ,

administrator, in calitate de chirias, a intervenit urmatorul contract de inchiriere.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 - Obiectul contractului este obtinerea de catre chirias a folosintei exclusive
pentru spatiul, situat in orasul Marasesti, str. Republicii, nr.68, Judetul Vrancea,
nr.cadastral 50349, in incinta COMPLEXULUI pentru PIATA MARASESTI, ,
dupa cum urmeaza :

- numarul total de incaperi este__1 in suprafata de__19 mp. cu
destinatia de boxa carne/preparate din carne/peste.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 - Durata contractului este de 5 ani calendaristici, respectiv de la
pana la .

Art.3 - La expirarea termenului de Inchiriere, chiriasul poate beneficia de reinoirea
contractului, la cerere, in situatia cand proprietarul avand in vedere modul in care
chiriasul s-a achitat de obligatiile contractuale, accepta reinoirea acestuia.

Art4- In cazul in care spatiul finchiriat este afectat de lucriri impuse de
resistematizarea zonei sau capata alta destinatie de interes social, chiriasul, la somatia
Primariei orasului Marasesti, va elibera spatiul, neconditionat, in termen de 15 zile de la
primirea somatiei.

IV. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art.5 - Pretul inchirierii, chiria pentru folosinta spatiului inchiriat, este de___
lei/mp/luna, conform procesului verbal de licitatie publica nr. din data
de .

Art.6 - Pe intreaga duratd a inchirierii, cuantumul chiriei lunare va fi actualizat
anual cu rata inflatiei.

Art.7 - Plata chiriei si a utilitatilor se va face dupa cum urmeaza :



7.1. - Plata chiriei se face lunar, din initiativa chiriasului,anticipat, pana pe data de
15 ale fiecarei luni.Plata chiriei se face prin varsaminte In numerar la casieria Primariei
orasului Marasesti sauin contul : RO 18 TREZ 69221A300530 XXXX deschis la Trezoreria
municipiului Adjud.Chitanta sau ordinul de plata se prezinta la Biroul Impozite si Taxe
Locale In vederea inregistrarii acestora in fisa de calcul aferenta prezentului contract.

7.2.- Plata utilitatilor se face lunar, in termen scadent de 30 de zile de la data
facturarii.Plata utilitatilor se face prin varsaminte in numerar la casieria Primariei
orasului Marasesti sau In contul: RO 51 TREZ 24A705000200103X deschis la Trezoreria
municipiului Adjud.Chitanta sau ordinul de plata se prezinta la Serviciul Buget-
Contabilitate in vederea inregistrarii acestora in fisa de calcul aferenta prezentului
contract.

Art.8 - Neplata chiriei si utilitatilor la termen autorizeaza pe proprietar sa
perceapa automat majorari pentru fiecare zi de intarziere a obligatiei de platd, conform
legislatiei fiscale (bugetare) in vigoare.

Art.9 - Neplata chiriei precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias, da dreptul proprietarului la
retinerea contravalorii acesteia din garantia la licitatie, ce a fost achitata cu chitanta
nr. din , chiriasul in acest caz este obligat sda reintregeasca
garantia.Proprietarul este Indreptdtit sa procedeze la notificarea chiriasului si dupa
trecerea a 15 zile de la notificare, contractul va fi considerat incetat de drept, cu
recuperarea debitului restant prin compartimentul de specialitate procedandu-se la
rezilierea contractului, evacuarea si executare silita a chiriasului.

Art.10- In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al
caror efect se reflecta in crestrea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata la cererea oricarei parti daca posibilitatea de
ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Art.11- In cazul in care chiriasul face anumite investitii, imbunatatiri, dotari,
acestea se fac numai cu acordul scris al proprietarului si pe baza facturilor fiscale
justificative ce vor fi prezentate Serviciului Buget-Contabilitate, chiriasul poate beneficia
de reducerea chiriei, proportional cu suma investita, cu mentiunea ca dotarile, investitiile,
imbunatatirile facute devin proprietatea Primariei orasului Marasesti.

V. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.12- Inchirierea poate inceta din urmaitoarele cauze:

a) neplata la termenele stabilite prin contract, a chiriei si a majorarilor de intarziere
datorate precum si a taxei(impozitului) pentru bunul inchiriat si a
taxei(impozitului) pentru terenul cota indiviza aferenta spatiului Inchiriat si a
contravalorii energiei electrice, ap3, canal si gunoi consumate;

b) la somatia Primariei orasului Marasesti, motivat de Cap.IIl, Art.4 din contract;

c) schimbarea destinatiei spatiului, folosirea spatiului in alte scopuri decat cel pentru
care a fost inchiriat;

d) exploatarea spatiului in conditii care prezinta pericol, care deranjeaza locatarii din
zona respectiva si care stanjenesc folosirea nestingherita a constructiilor vecine de
catre beneficiarii acestora.

e) lacererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de minim 30
de zile;

f) la data expirarii termenului de valabilitate prevazut in contract si atunci cand nu
exista cerere de prelungire a contractului.



VL.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art.13 - Proprietarul are urmatoarele drepturi/obligatii:

a) sa predea obiectul Inchirierii descris in art.1 din contract, liber si in stare normala
de folosinta in termen de maximum 30 zile de la data constituirii garantiei, pe baza de
proces-verbal incheiat prin grija Serviciului Arhitect Sef;

b) neincheierea contractului intr-un termen de 20 zile calendaristice de la data
implinirii termenului poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

c) refuzul ofertantului declarat castigator de aincheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese. Daunele-interese prevazute la alin(b) si (c) se atabilesc de catre
tribunalul in a carei raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante la cererea partii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

d) saincaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

e) sa beneficieze de garantia constituid de titularul dreptului de inchiriere, respectiv
garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii, in caz contrar
autoritatea contractanta este obligata sa restituie garantia la Incetarea contractului;

f) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata perioada Inchirierii
potrivit destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

g) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sa constate ori de cate ori este nevoie fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

h) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

VIL.DREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art.14 - Chiriasul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) saplateascalatermen chiria si contravaloarea energiei electrice, ap3, canal si gunoi
consumate;
b) sa plateasca cheltuielile aferente utilitatilor din spatiile inchiriate(energie
electrica, ap3,
canal, gunoi, e.t.c.) In functie de consum si functie de numarul de persoane care isi
desfasoara activitatea in spatiul Inchiriat, dupa o antecalculatie realizata de biroul
buget-contabilitate din cadrul Primariei orasului Marasesti si dupa prezentarea unui
raport lunar cu consumul exprimat de aparatele de masura si control prezentat de
administratia Complexului pentru Piata Marasesti;
c) pe intreaga durata a Inchirierii, chiriasul are obligatia sa pldteasca, taxa pentru
cladirea
inchiriata, conform prevederilor art.455, alin.2, din Legea nr.227/2015 privind Codul
Fiscal, calculata la valoarea de lei corespunzatoare spatiului inchiriat, din
valoarea iIntregii cladiri si taxa pentru terenul inchiriat, conform prevederilor art.463,
alin.2 din Legea nr.227/20015 privind Codul Fiscal, calculata la suprafata de
mp., ce reprezita cota indiviza de teren aferenta spatiului inchiriat;
d) sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei ce rezulta din contract;
e) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice
savarsite;
f) sa plateasca chiria in avans in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
g) sa constituie garantia In cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;
h) sa solicite autoritatii contractante reparatiile necesare pentru metinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;




i) sa constituie la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce {i incumba3, in vederea mentinerii bunului Inchiriat In starea in care la primit
in momentul incheierii contractului.

j) sa restituie bunul pe baza de proces verbal la incetarea din orice cauza a contractului
de inchiriere In starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura
aferenta exploatdrii normale;

k) sa nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale .

1) sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor din spatiul inchiriat;

m) sa obtina toate avizele prevazute de lege si normativele in vigoare (aviz P.S.I,, aviz
sanitar D.S.P., aviz protectia mediului conform Legii nr. 50/1991, contract S.C. .L.G.0.S.A,,
etc);

n) sa incheie acolo unde este cazul contracte individuale pentru furnizarea utilitatilor
cu furnizorii acestor servicii;

0) sa mentina curatenia in spatiul inchiriat si in spatiile de folosin{a comuna utilizate;

p) sa suporte taxele si utilitatile consumate;

r) sarespecte cu strictete normele P.S.I. dupa cum urmeaza:

-sa verifice si sa remedieze orice defectiune aparuta la instalatiile de iluminat si la
instalatiile electrice de forta;

-sa nu foloseasca aparate electrice defecte, improvizate, neomologate, amplasate
necorespunzator sau nesupravegheate permanent;

-sa nu fumeze sau sa foloseasca focul deschis in spatiul inchiriat;

-sa Intretina in buna stare de functionare caile de acces si evacuare si sa nu le
blocheze, Ingusteze sau sa depoziteze In gabaritul acestora diverse materiale;

-sa nu foloseasca pentru iluminat surse improvizate (Iampi de petrol, lumanari);

-sd evacueze zilnic ambalajele si deseurile combustibile din spatiul inchiriat;

-sd doteze spatiul Inchiriat cu stingatoare, pe care sa le mentina in stare de
functionare si pe care sa le amplaseze 1n locuri usor accesibile;

-sd nu introduca, pastreze, depoziteze in spatiul inchiriat materiale si substante
inflamabile, explozive, toxice;

-sa verifice Inlaturarea tuturor deficientelor, cauzelor de incendiu la terminarea
programului de lucru si sa intrerupa alimentarea cu energie electrica;

-eventualele pagube materiale rezultate din nerespectarea clauzelor contractuale,
sau ca urmare a izbucnirii unor incendii datorate nerespectarii normelor P.S.I. de catre
chirias, vor fi suportate integral de catre acesta;

s) este obligat si raspunde de organizarea asigurarii integritatii spatiului primit in
folosinta impotriva avariilor, distrugerilor, degradarilor, instrainarii si altor evenimente
posibile de asemenea natura si trebuie sa anunte in scris pe proprietar, la sediul acestuia
in decurs de maxim 24 de ore de la producerea evenimentului iar pentru daunele produse
bunului finchiriat acesta plateste catre proprietar contravaloarea acestora in preturi de
ladata constatarii evenimentului;

t) sa respecte normele de sanatate, securitatea muncii si protectia mediului pentru
care poarta intreaga raspundere legala si sa asigure paza bunului inchiriat.

VIII. ALTE OBLIGATII
Art.15- Este interzisa schimbarea destinatiei de folosinta prin oferta pentru spatiul
inchiriat fara acceptul prealabil al proprietarului si fara ca prin aceasta sa se poata solicita
diminuarea chiriei.
Art.16 - Nici o modificare la fatada, structura si in dotarea spatiului inchiriat nu se
va putea executa fara acordul prealabil scris al proprietarului si fara obtinerea de catre
chirias a aprobarilor, avizelor si acordurilor legale din partea organelor abilitate.Este



interzisa executarea de modificari, compartimentari sau practicarea de goluri care sa
afecteze structura de rezistenta a imobilului.

Art.17 - Este interzis chiriasului ca prin desfasurarea activitatilor sale sa tulbure
linistea si ordinea publica.

Art.18 - Constatarea de catre proprietar a nerespectarii de catre chirias in totalitate
sau in parte a obligatiilor contractuale se comunica acestuia, iar neconformarea atrage de
la sine rezilierea contractului urmata de evacuarea silitd care se va executa pe
raspunderea chiriasului dupa un preaviz de cinsprezece zile.

Art.19 - Chiriasul evacuat pentru nerespectarea clauzelor contractuale pierde
dreptul de a mai participa la eventualele licitafii organizate de proprietar pentru
inchirierea spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta.

IX. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Art.20 - Subinchirierea sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert este
permisa numai cu acordul prealabil scris al proprietarului si cu respectarea conditiilor si
obtinerea aprobarilor cerute pentru inchiriere.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.21 - Pentru nerespectarea totalda sau partiald sau pentru executarea
defectuoasa a clauzelor contractuale partea vinovata se obliga sa plateasca daune
interese.

Art.22 - In situatia denuntirii contractului inainte de expirarea termenului atrage
plata de despagubiri in conditiile legii de catre partea care se face vinovata.

Art.23 - Forta majora apara de raspundere partea care o invocd, in conditiile
notificarii scrise In termen de cinci zile de la aparitia cazului de for{a majora.

XI. LITIGII

Art.24 - Prevederile prezentului contract sunt guvernate de legislatia romana in
vigoare.

Art.25 -Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabili. In cazul in care acest lucru este imposibil litigiul va fi soluionat
de instantele judecatoresti de drept comun.

XII. ALTE CLAUZE
Art.26- Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu
executoriu.

Art.27 - Prezentul contract s-a incheiat in trei exemplare doua pentru proprietar si
unul pentru chirias.Anexele fac parte integranta din prezentul contract.

PROPRIETAR, CHIRIAS,



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
ORASUL MARASESTI
Nr. 5714 din 19.03.2020

Raport de specialitate

PRIVIND: INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC A
UNUI SPATIU SITUAT IN ORASUL MARASESTI, JUDETUL VRANCEA, iN VEDEREA
DESFASURARII UNOR ACTIVITATI DE COMERT

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA il APARTIN BUNURILE CE SE VOR
INCHIRIA

Denumire: Primaria oras Marasesti
Adresa:  Str.Siret nr.1 Marasesti, judetul Vrancea ,telefon- 0237260150, email-
primadria.primaria@yahoo.com, CUI - 4410623.
Terenul pe care se afla cladirea Piata Agroalimentara este inscris in CF nr. 50349,
al localitatii Marasesti

2. ACTUL JURIDIC IN BAZA CARUIA SE INCHIRIAZA BUNUL

Prin HCL nr.106 din 19.12.2019 Consiliul Local Marasesti a aprobat
Regulamentul privind inchirierea prin licitatie publica a bunurilor imobile din domeniul
public aflate in administrarea Consiliului Local al orasului Marasesti reglementare care
stabileste concret regulile procedurale in materie. Bunurile fiind in domeniul public se
supun reglementarii din Sectiunea a 4 a - Inchirierea bunurilor proprietate publica din
0.U.G.nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ

Avand in vedere solicitarea de inchiriere a doamnei Paic [ulia Andreea, adresata
Primariei orasului Marasesti, conform prevederilor art. 6 din Regulamentul privind
inchirierea prin licitatie publica a bunurilor imobile din domeniul public aflate in
administrarea Consiliului Local al orasului Marasesti, supunem atentiei dumneavoastra
spre analiza si aprobare posibilitatea inceperii procedurii de inchiriere.

3. PREZENTAREA GENERALA A BUNURILOR CARE SE INCHIRIAZA

Cladirea In care este inclus acest spatiu, avand regimul de inaltime:P+M, a fost
construitd In anul 2010, In suprafata construita de 1178,70 mp, pe desfasurat 1931,54
apartine domeniului public al orasului Marasesti, in care se desfasoara activitati
comerciale, respective: piata agroalimentara si complex comercial.

Spatiul ce va fi scos la licitatie, in suprafata utila toala de S1 = 19 mp, se regaseste
in imobilul prezentat, avand ca obiect de activitate:

S1-comercializarea carnii si a produselor din carne si peste
Spatiul supus Inchirierii beneficieaza de utilitati: respectiv apa, energie electrica.

4. ACTIVITATILE PENTRU CARE BUNURILE POT FI INCHIRIATE


mailto:email-primăria.primăria@yahoo.com
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Spatiile ce se Inchiriaza vor fi utilizate doar in scopul desfasurarii de activitati de
comercializare a carnii si produselor din carne si peste.

5. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea estimata se bazeaza pe raportul de evaluare intocmit de - expert tehnic
judiciar Seciu Nicolae, evaluator ANEVAR.

Din analiza realizata si raportul intocmit se obsearva ca pretul pentru inchiriere
in aceasta zona se situeaza la 3,00 euro/mp/luna suprafata utild, functie de zona, utilitai
si de starea tehnica a constructiei respective.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru Inchirierea spatiului in suprafata de 19
mp. este 19 mp x 14,85 lei/mp/lund= 282,15 lei/luna.

Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii acestui spatiu, se face venit la bugetul
Consiliului local Marasesti

6. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA IN VEDERE
Licitatie publica deschisa cu oferta in plic. In termen de 15 zile de la data anuntului

de licitatie publicd, persoanele interesate pot depune documentatia solicitata de
autoritatea contractanti , conform cerintelor acestuia din caietul de sarcini. In situatia In
care nu se prezinta cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata
conform Regulamentului-cadru sa anuleze procedura si sa organizeze o noua procedura
de licitatie.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a
doua licitatii publice, autoritatea contractanta va decide daca va relua o alta procedura.

Durata minima a inchirierii este de 5(cinci) ani, cu posibilitate de prelungire, prin
simplul acord de vointa al partilor, materializata printr-un act aditional la contractul de
inchiriere initial.

Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere se propune a fi de
maxim 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Intocmit,
Arhitect Sef Serviciul Buget Contabilitate
Pascaru Felician Agapie Gheorghe



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
ORASUL MARASESTI
Nr. 5681 din 21.03.2023

Referat de aprobare

PRIVIND: INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA IN PLIC A
UNUI SPATIU SITUAT IN ORASUL MARASESTI, JUDETUL VRANCEA, IN VEDEREA
DESFASURARII ACTIVITATII DE COMERT

Prin HCL nr.106 din 19.12.2019 Consiliul Local Marasesti a aprobat Regulamentul
privind inchirierea prin licitatie publica a bunurilor imobile din domeniul public aflate in
administrarea Consiliului Local al orasului Marasesti reglementare care stabileste
concret regulile procedurale in materie. Bunurile fiind in domeniul public se supun
reglementarii din Sectiunea a 4 a - Inchirierea bunurilor proprietate publica din 0.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ

Avand in vedere solicitarea de inchiriere a doamnei Paic Iulia Andreea, adresata
Primariei orasului Marasesti, conform prevederilor art. 6 din Regulamentul privind
inchirierea prin licitatie publicd a bunurilor imobile din domeniul public aflate in
administrarea Consiliului Local al orasului Marasesti, supunem atentiei dumneavoastra
spre analiza si aprobare posibilitatea inceperii procedurii de inchiriere.

Spatiul ce va fi scos la licitatie, In suprafata utila toala de S1 =19 mp se regaseste in
imobilul prezentat, avand ca obiect de activitate: S1-comercializarea carnii si a produselor
din carne si peste Spatiul supus inchirierii beneficieaza de utilitai: respectiv apa,
energie electrica.

Durata minima a Inchirierii este de 5(cinci) ani, cu posibilitate de prelungire, prin
simplul acord de vointa al partilor, materializata printr-un act aditional la contractul de
inchiriere initial.

Primar,
Chitic Valerica Dorel



