ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL. MARASESTI

HOTARAREANR. g
din 27.01.2022
privind : aprobarea concesionarii fara licitatie publica a unei suprafete de teren
apartinand domeniului privat al orasului Marasesti, adiacenta constructiei existente,
pentru extinderea acesteia

Consiliul local al or. Marasesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara;
Vazand :

- referatul de aprobare al Primarului orasului Marasesti si raportul de specialitate
al  Arhitectului sef inregistrat la nr. 1446 din 20.01.2022 prin care se propune aprobarea
concesionarii fara licitatie publica a unei suprafete de teren apartinand domeniului privat al
orasului Marasesti, adiacenta constructiei existente, pentru extinderea acesteia;

- cererea nr. 1023 din 17.01.2022  prin care se solicita concesionarea directd a
unor suprafete de teren apartindnd domeniului privat al orasului Marasesti , in vederea extinderii
constructiilor existente;

- Raportul de evaluare intocmit de - evaluator autorizat ANEVAR privind stabilirea
cuantumului redeventei;

- Avizul favorabil nr. 3883/PS emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale

Analizand prevederile documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului PLAN

URBANISTIC GENERAL - ORAS MARASESTI;

Vazand cartea funciara nr. 56023 inregistrata la OCPI Vrancea-Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Panciu;

Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica, amenajarea
teritoriului, patrimoniu, administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert, al
Comisiei pentru cultura, stiinta, invatamant, sanatate, protectie sociala, turism, ecologie, sport si
culte si al Comisiei pentru administratie locala, juridica, ordine publica, drepturile omului;

In conformitate prevederilor art. 15 lit. e din Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare si ale art.
108, lit. b, art. 354 si art.362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
ulterioare

In temeiul prevederilor art.129, alin. 2, lit. ¢ sialin. 6, lit b, art.136, alin.10 si art.139,
alin. 3 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini pentru concesionarea
directa a terenului in suprafata de 26 mp apartinand domeniului privat al orasului Marasesti,
catre domnii Toiu Petre si Toiu Constanta , in vederea extinderii constructiei existente, conform
Anexelor nr. 1 si 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba concesionarea directa a terenului in suprafata de 26 mp, apartinand
domeniului privat al orasului Marasesti, inscris in CF nr.56023 proprietate private a orasului
Marasesti, catre domnii Toiu Petre si Toiu Constanta , in vederea extinderii constructiei
existente.

Art.3. - Durata concesionarii va fi de 49 de ani, incepand cu data incheierii contractului
de concesiune.



Art. 4 - Se stabileste redeventa anuala la suma de 92 lei/an , conform raportului de
evaluare elaborat de evaluator atestat ANEVAR Seciu Nicolae, prevazut in Anexa nr. 3, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5.- Se aproba modelul contractului de concesiune pentru terenul amplasat in
intravilan in suprafata 26 mp apartinand domeniului privat al orasului Marasesti, inscris in CF
nr. 56023, conform Anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 - Se imputerniceste Primarul orasului Marasesti sa asigure prin Serviciul Arhitect
Sef si Serviciul Buget-Contabilitate documentatia tehnico-economica si sa incheie contractul de
concesiune in conditiile prevazute de dispozitiile legale in vigoare;

Art. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata , conform legii, Primarului orasului Marasesti ,
care va asigura executarea acesteia prin grija Serviciul Arhitect Sef si Serviciul Buget -
contabilitate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Cons. Velica Paula Secretar general UAT,
Dumitru Vasilica- Violeta

,j Total conslieri 17
| Prezenti 15
Pentru 10
‘ Impotriva -
Abtineri 5




ROMANIA /1
JUDETUL VRANCEA Anexgnr /' la
CONSILIUL LOCAL MARASESTI HCL nr 4 din 27.01.2022

Studiu de oportunitate
privind aprobarea concesionarii Jara licitatie publica
a unei ssuprafete de teren ce apartine domeniului privat al or. Mardsesti, judetul Vrancea

Subsemnatul Pascary Felician, arhitect sef in cadrul primdriei or. Marasesti, tinand cont
situatia actuala a terenurilor apartinand domeniului privat al orasului Marasesti, cere nu sunt inca
atribuite unor potentiali investitori pe raza UAT Marasesti, prezint urmitoarele:

1.-OBIECTUL CONCESIUNII :

1.1.Terenul intravilan, situat in T40, Pc.3414; identificat in cartea funciara nr.56043, str.
Oituz, Bl.4;
- suprafata de 26 mp, situat la pozitia nr.2/122 din anexa la HCL nr.49/20021, pentru
modificarea si completarea HCL nr.125 din 20.12.2018 privind actualizarea listej bunurilor
imobile care alcatuiesc domeniul privat al orasuluj Marasesti, judetul Vrancea, ;

1.2. Terenul situat la adresa de mai sus, in suprafata de 26 mp, se va folosi dupa incheierea
contractului de concesiune pentru activitati de comert.

1.3 Pentru acest teren a fost obtinut Avizul nr, 3883 PS / 14.12.2021, emis de ANRSPS —
cu mentiunea ca obiectul concesiunij nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.
2.-DURATA CONCESIUNII :

2.1 Terenul in suprafata de 26 mp, situat in vecinatatea Bl.4, Str. Oituz T40, Pc.3414 ,
judetul Vrancea, se concesioneaza pe durata de 49 ani;

3.-ELEMENTE DE PRET :

3.1. Concesionarul va plati autoritatii admministratie; publice locale o redeventa anuala
dupa cum urmeaza:

- pentru suprafata de 26 mp, teren situat in str. Oituz, bl4, lipit de bloc nr.4, suma de 92
lei/an, prét ce a fost stabilit ca urmare a Raportului de evaluare nr. 1307 din 19.01.2022, intocmit
de evaluator ing. Seciu Nicolae, din Focsani, expert tehnic judiciar -evaluari bunuri imobile,
evaluator ANEVAR, legitimatie nr.16024.

3.2.Modul de achitare al redeventei, termenele de plata si clauzele contractuale pentru
nerespectarea obligatiilor de plata se vor stabili prin contract, care se va incheia in termen de cel
mult 30 zile calendaristice de la aprobarea hotarii de consiliu local.

4. Motivatia concesiunii
Concesionarea terenului Sus-mentionat este indicata de urmatoarele motive de ordin legislative,
economic- financiar, social si de mediu,

4.1 Motivatia pt. componenta legislativa

- prevederile art 129, alin.2,lit(c) din OuG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit
carore Consiliul Local hotaraste ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat de interes
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local, sa fie date in administrare regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori
sa fie inchiriate;

4.2 Motivatia financiara:
- concesionarea constituje prin redeventa stabilita prin contract, o sursa permanenta, sigura si
garantata de venituri la bugetul local;
- in concluzie cresc veniturile si scad cheltuielile administratiei locale prin redeventa incasata s;
respectiv prin transfery] unor cheltuieli de Ja nivelul administratiei Ia nivelul concesionarului;

cat si locuri de munca permanente dupa finalizarea lucrarilor;
- Crearea unui cadru optim de dezvoltare a zonej d.p.d.v. al amenajarii urbanistice;
- reducerea costurilor administratiei locale prin transferul acestora catre concesionar;

4.3 Mediul inconjurator

respectarea legislatiei de mediu,.

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea sj evittarea poluarii soluluyj sj a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

Presedinte de sedint3, Secretar General,
Dumitru Vasilica Violeta
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ROMANIA Anexa nr. j/
JUD. VRANCEA la HCL nrd din 27.01.2022
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

CAIET DE SARCINI
privind : aprobarea concesionarii fara licitatie publica a unei suprafete
de teren apartinand domeniului privat a] or. Marasesti, adiacents constructiei
existente pentru extinderea acesteia.

L. Obiectul concesiunii

- Terenul este situat in str Oituz, T40, Pc.3414, adiacent blocului B1.4, are suprafata de
26 mp, inscris in cartea funciara nr. 56023, precizat in planul de situatie anexat cu
destinatie - extindere spatiu comercial;

- Terenul inventariat 1a pozitia nr.2/122, conform anexei la HCL nr.49 din 26.08.2021,
apartine domeniului privat al orasului Marasesti, are categoria de folosinta curt
constructii;

- Investitiile ce se vor realiza trebuie sa corespunda cu prevederile planului urbanistic
general din punct de vedere aj destinatiei

IL. Durata concesiunii
- terenul situat la adresa mentionata S€ concesioneaza pe durata de 49 de ani, incepand
cu data incheierii contractuluj de concesiune.

II. Pretul concesiunii
- pretul concesiunii este de 92 lei/an., conform raportului de evaluare intocmit de evaluator
ANEVAR ing.Seciu Nicolae, din Focsani;

| Nr. | Amplasament Suprafata | Destinatia | Conc;sionar_l_Pret '_Durata___l'
| Crt. -mp- | terenului | Lei/an | concesiunii |
|_ | solicitat | | |

|

1T | St Oituz 26mp | Extindere | Toiu __|'__92 | 49 ani

! | Bl 4, | constructie | Constanta, | | |
[ Parter _existenta | Toiu Petre I 1 |

Recuperarea redevente; se va face in termen de 49 de anij.
Modul de achitare si pretul concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata se
vor stabili prin contractul de concesiune.
Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.
Constructiile ce se vor realiza trebuie sa respecte specificul arhitectural al zonei, respectiy
alinierea la constructijle existente.

Iv. Caracteristicile investitiei
- investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism ce se
va emite si va fi calculata pentru gradul de seismicitatate al zonej ;
- tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambienty] arhitectural zonal;
- se vor folosi ca finisaje exterioare materiale durabile din productia interna sau din
import care sa confere personalitate obiectivuluij ce se va realiza;
- sevareface trotuarul in jurul extinderii precum si spatiul verde aferent;



- prin solutiile adoptate se va asigura protectia blocului, fara ca acesta sa fie afectat
precum si protectia mediuluj sj confortul termic al cladirii;

- se vor solicita prin certificatul de urbanism, acordul vecinilor, avizul asociatiei de
locatari precum si celelalte avize necesare;

- lucrarile se vor suporta in totalitate de catre concesionar, fara a fi despagubit;

- durata de executie a obiectivului va fi de 12 Iunj de la data emiterii autorizatie; de
construire

V. Incetarea contractului de concesiune
Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii :
- laexpirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
- in cazul in care lucrarea nu va fi inceputa in termen de 12 luni de la data concesiunii,
terenul va fi preluat de catre primarie;
- in cazul in care concesionary] modifica destinatia pentru bunul concesionat;

VI Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante, in cursul derulari contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti.

VII. Dispozitii finale

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emise de organele competente, in

functiune stabilit de actul de concesionare,

Caietul de sarcini va fi pus la dispozitia solicitantilor contra cost, la pretul- 100 lei.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Secretarul or. MARASESTI,
Dumitru Vasilica Violeta

Intocmit,
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co b oL N 3y
Evaluator autorizat &

Ing. SECIU NICOLAE 150,
Legitimatia Nr. 16024 Q0 87 [9
Focsani, str. Mare a Unirii, nr. 24A i = ‘

\V e-mail: seciunicolae@yahoo.com
A RAPORT DE EVALUARE

A - Teren intravilan St= 26,00mp pentru concesiune.
/ Adresa proprietatii : Loc. Marasesti,T.40,Pc.3414 , jud. Vrancea(Anexai)
' Proprietar : -UA.T. Marasestinr. Cadast. 56023,C.F. 56023,

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale,
nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil a| evaluatorului si al clientului.

CATRE,
UAT Marisesti
Referitor la:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand -
Teren intravilan arabil Stcc = 26,00mp,T.40,Pc.3414
Estimare pret/unitatea de suprafata(mp) inchiriere,concesiune catre persoane
juridice,fizice
Concluzii:
Valoare de piata terenuri intravilane in zona -loc. Marisesti, este cuprins intre
(minim) 30,00euro/mp- (maxim)40,00euro/mp

Valoarea de piata pentru concesionare la data evalirij este:
26,00mp x 35,00euro/mp X 4,95leileuro = 4.505,00lej
Valoarea de concesionare, vanzare la data evalarii este:
4.505,00lei :49anij = 92,00lei/an

La cererea dumneavoastrs, am inspectat si am evaluat proprietatea imobiliara, in
scopul estimarii valorii de piata adecvate pentru uzyl $i cunostinta beneficiarului.

Raportul de evaluare care urmeaza, constand din 14 pagini, fise tehnice de
evaluare (anexe) si documente anexate, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Rezumatul concluziilor prezintd succint datele de baza ale raportului Si opinia
evaluatorului care, mai 2021, indica valoarea estimativa - de piata:

Pret pe unitatea de suprafati- mp - teren arabj] intravilan - loc.
Méré§e§ti,T.40,Pc.3414,jud. Vrancea este cuprins intre 35,0 euro/mp —
40,00euro/mp - functie de zoné,mérime,formé,vecitété;i etc.

Valoarea de piatd pentru concesionare la data evalirii este:
26,00mp x 35,00eurolmp x 4,95leileuro = 4.505,00leij
Valoarea de concesionare, vanzare la data evalirii este:
4.505,00lei :49anj = 92,00lei/an

4,951ei/euro — curs valutar mediu lung decembrie 2021




Valoarea de piata este dati de jocul cererei $i al oferte; in zona. Valoarea de
piata este bazats pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in
raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale g bunurilor imobile. Inspectia, analiza
pietei si intocmirea raportului de evaluare au avyt loc In intervalul ianuarie 2022,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE

CAPITOLUL 1 Introducere

1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
Tipul proprietatii:

Teren poate fi valorificat prin vanzare |a licitatie, inchiriere say
concesionare.

Localizare: Teren intravilan,T.40,Pc.3414, loc. Marasesti, jud. Vrancea:

Proprietarul bunului imobil — UAT Marasesti, jud. Vrancea.

Descrierea proprietatii: teren, aflat in intravilan, loc. Marasesti, jud. Vrancea.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piatd adecvate Pentru unitatea de
Suprafata, pentru uzyl si cunostinta beneficiarului, in vederea vanzirii prin licitatie
publici,concesionare sau inchiriere.

Dreptul de proprietate evaluat : UA.T. Marasesti, drept de proprietate deplin
asupra proprietatii evaluate,

Data evaluérii : ianuarie 2022

Inspectarea proprietétii: a fost facuts in ianuarie 2022.

Tipul valorii: Valoarea de piati asa cum rezulta din definitia dat3 de Standere.:

Valoarea recomandats : Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare :

folosind abordarea prin piati, metoda comparatiei directe:

Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :
Valoarea de piata pentru concesionare la data evaliri este:
26,00mp x 35,00eurolmp x 4,95leileuro = 4.505,00lei
Valoarea de concesionare la data evalirij este:
4.505,00lei :49ani = 92,00lei/an

avute in vedere |3 determinarea acestej valori sunt;

® valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
$i aprecierile exprimate in prezentuyl raport;

® valoarea de piatd nu tine seama de responsabilitédtile de mediy §i_ %@Z&éé‘s
implicate, de conformarea la cerintele legale;

® valoarea este o predictie;




® valoarea este subiectiva:
m valoarea este considerata in conditiile de plata cash, integral la data tranzactiei:
1.2. Certificarea evaluatorului. Semnétura

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevarate $i corecte.

Evaluarea a fost realizaty in conformitate cu cerinfele din standardele,
recomandarile si metodologia de evaluare recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al
ANEVAR.

La intocmirea raportului de evaluare ay fost utilizate urmatoarele surse de
informare;

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietétii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs © Evaluarea proprietatii imobiliare * ANEVAR 2020,

SEV 400-Verificarea evaluarii -

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului

La Intocmirea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenta semnificativi
din partea nici unei alte persoane.

Proprietatea a fost inspectats personal, in prezenta si cu acordul proprietarului,
Primaria Marasesti.

Analizele, opiniile $i concluziile prezentate in lucrare sunt valabile numaj in
ipotezele si conditiile limitative prezentate.

Au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii bunului supus
evaluarii $i nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta evaluatoruluj
sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE

CAPITOLUL 2. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de
evaluare

2.1. Instructiunile evaluarii. Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliara reprezentand :
Estimarea valorii de vanzare,inchiriere pe unitatea de suprafata -5.000,00mp - de
UAT Marasesti catre societati comerciale sau persoane fizice.
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de—| i
Proprietatii imobiliare mentionate. /3
Utilizarea evalusrii: pentru uzul si cunostinta beneficiarului, 7’¥ s, Tt
Valoarea este un concept economic referitor |a pretul cel mai probab"{x_‘,g N rr?@ b
cumparatorii si vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpérare. \altars
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a patru factori:

Utilitatea, respectiv capacitatea unyi bun economic de a satisface o anumits
nevoie, trebuinta sau dorinta;

Raritatea, care exprimé oferta prezents sau anticipatd a unuj bun economic
raportata la cererea pentru acel bun;

Dorinta (preferinta), exprimata de intensitatea satisfactiei pe care un bun
€conomic o produce celyi care nu-l poseda, dar care are nevoie de acesta;

este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi
continuarea utilizrii existente a activulyi Sau o utilizare alternativy. Aceasta este
determinats de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona s3 o dea unui activ,

profitul generat de utilizarea existents.

Aceasta lucrare g fost intocmits ilanuarie 2022, data evaludarii, pe baza constatarilor
facute pe teren I data inspectiei,

Moneda de referintg utilizatd in evaluare este euro, in conditile in care I
decembrie 2021, cursul valutar mediu B.N.R./ 1 euro = 4,95]ei.

2.2. Drepturile de Proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este cel maij important drept real $i reprezints “dreptul pe
care 1l are cineva cand se bucurs si dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut, insa in
limitele determinate de lege”. Dreptul de proprietate este reglementat atat in Constitutie

Dreptul de proprietate confery titularului sau trei atribute:
Posesia - de 3 stapani bunul - consty in prerogativa titularului de a stapani in fapt
bunul. Se exprima prin legatura material intre bunul respectiv si proprietar.

4
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bunului.

Dispozitia-

d
de bun sau prin acte juridice (de exemplu: de a-| instraina or; greva cu sarcini) sau prin
Dreptul de proprietate are trej Caractere esentjale: absolut, exclusiv Si

Caracterul de drept absolut al dreptului de proprietate trebuie inteles ca fiind
dreptul cel maij complet ce poate exista asupra unui lucru in Comparatie cu celelalte
drepturi reale care ny sunt decéat dezmembramintele acestuia.

Caracterul de drept exclusiv se manifesta ca, dreptul de proprietate este
Opozabil oricarei persoane ce intrd Tn contact cu bunul respectiv $i pentru faptul ¢4 titulary|
este singurul indreptatit a exercita toate atributele pe care acesta le confera,

Dreptul de proprietate este perpetuu in sensul c3 exists atat timp cat exists
bunul ce formeaza obiectul de proprietate, nu se stinge prin neuz si este imprescriptibil Si
nu se stinge la moartea titularului, ci se transmite Succesorilor acestuia.

Proprietatea de evaluat este proprietatea UA.T. Marasesti, jud. Vrancea.

Dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciars a loc, Mér&sesti. Imobilul ny
este inchiriat, nu este ipotecat, este liber de sarcini, nu are nevoie si nu ofera nici un fel de
servituti, in consecinta dreptul de proprietate este deplin.

2.3. Sfera misiunii de evaluare, IdentificareajMui de raport

Sfera raportulyi cuprinde toate studiile realizate de catre evaluator, cercetarea Si
analiza necesaraintocmirij raportului.

La intocmirea raportului de evaluare ay fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IvVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs Evaluarea proprietétii imobiliare * ANEVAR 2020,

SEV 400-Verificarea evaluarii

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului

explicativ. Acesta se bazeazi pe o cercetare amanuntita, pe o organizare logic si pe un
rationament solid.

2.4. Data estimirii valorii si inspectia pro rietatii
Data estimarii valorij si intocmirii raportului de evaluare: decembrie 2021
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s




inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse say inaccesibile, acestea fiind
considerate in stare tehnics bund. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cj ar valida integritatea functionala si de
randament a proprietatii imobiliare. Inspectarea proprietatii imobiliare nu se doreste a fi
confundata cu o expertizare tehnics a acesteia.

2.5. Moneda raportului de evaluare s;j modalitati de plati
Moneda raportului de evaluare va fi in moneda nationalad LEU (RON) si va tine

cont de cursul valutar la data intocmirii prezentulyi raport de evaluare.

dipozitie de Proprietari ; presupunem o administrare competenta a proprietatii imobiliare;

Presupunem proprietatea libers de sarcini;

Toate documentele tehnice puse la dispozitie de beneficiar le consideram corecte Si
autentice; elementele grafice folosite in Raportul de evaluare bazate pe aceste documente
sunt pentru ca clientul sa-gi formeze o imagine corects asupra proprietatii imobiliare;

Presupunem cj ny exista aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucrérii; nu ne asumam raspunderea pentru asemenea situatie sau pentry obtinerea
studiilor tehnice;

Afirmatiile cu privire la calitatea solulyi nu au la baza o exprtiza, nu avem calitatea
de a efectua astfel de expertize;

Se considera c3 proprietatea imobiliar este in concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator cu exceptia neconcordantelor ce ar fi
descrise si luate in considerare in cadrul prezentului Raport de evaluare;

Nu am constatat substante periculoase in solul proprietatii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

Presupunem c3 proprietatea imobiliars analizatad este conforms Cu urbanismul cu
exceptia neconcordantelor ce sunt descrise, expuse s$i luate in considerare in cadrul
acestui Raport de evaluare;

Ipotezele si prognozele se bazeaza pe conditile actuale ale pietii. Schimbari
semnificative in evolutia pietii pot modifica valoarea estimats;

Alte conditii speciale:

A fost inspectat vizual si identificats starea terenului:

Nu vom fi solicitati sa depunem marturie in instantd pentru actele si judecstile din
Raportul de evaluare;

Raportul de evaluare in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici
un document public $i nici nu poate fi publicat sub nici o forms fara aprobarea scrisj a
evaluatorului cu privire la speta la care poate apérea;

Pentru opiniile exprimate in prezentuyl raport de evaluare, evaluatorul fsi
asuma intreaga responsabilitate.



2.7. Riscul evaluarii

cand alte neconcordante vor aparea ulterior datei de intocmire a raportului de evaluare.
De asemenea, se poate aprecia c3, inspectia proprietatii imobiliare poate s
asigure potentialul cumparator, ca evaluatorul g observat atent toate detaliile tehnice,

In concluzie, in urma inspectiei proprietatii imobiliare, evaluatorul a opinat propuneri
justificate astfel incat proprietarul, respectiv beneficiarul raportului de evaluare s3 fie
asigurat ca valoarea de piatd propusa de evaluator reprezinta un castig justificat atat de
vanzator cat si de cumparator.

2.8. Clauza de ne ublicare
Raportul de evaluare, sau oricare alt3 referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fir& acordul scris si prealabil al evaluatorului

CAPITOLUL 3. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietatii evaluate

Proprietatea imobiliars care face obiectul prezentului raport de evaluare este
situate in intravilan,T.40,Pc.3414, loc. Méarasesti, jud. Vrancea.
Proprietatea de evaluat este proprietatea UAT Marasesti drept de proprietate
deplin asupra proprietatii evaluate.

3.2. Descrierea juridica a proprietatii evaluate

Sl perpetuu cy respectarea dispozitiilor legale .
Conform declaratiilor proprietarilor, asupra proprietatii evaluate ny greveaza nici un

fel de sarcini sau servituti si nu s-au constituit garantii bancare say ipoteci, care s§
limiteze dreptul de proprietate.

In concluzie, asa cum reiese din documentele prezentate nu este ipotecat, este
liber de sarcini decj dreptul de proprietate care trebuie evaluat este yn drept absolut .
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3.3 Analiza de piati
Baze teoretice

Analiza pietei reprezints identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau
serviciu . In evaluare se foloseste analiza pietei imobiliare pentru a se determina cea mai
buna utilizare a unei proprietdti, in functie de criteriile fezabilitatii financiare si a
productivitdti maxime, numai dupa ce s-a demonstrat ca existd o confirmare
corespunzatoare pe piats .

Caracteristicile unei piete imobiliare sunt :

Existenta unor bunuri fungibile, care pot fi inlocuite imediat

Existenta unui numar mare de cumparatori si vanzatori, care creeazi o piatad libera
si competitiva, fara o influenta directa asupra preturilor

Preturi relativ uniforme Si stabile

Autoreglementare cu putine restrictii legislative

Cererea si oferta se afli intotdeauna in echilibru

Cumparatorii si vanzatorii sunt complet informati asupra conditiilor pietei

Disponibilitatea informatiilor despre licitatii, vanzari si cumparari

Existenta unor catalizatori, cum ar fi bursa de valori, care permite vanzatorilor s&
intre pe piata rapid

O piata imobiliars este constituits dintr-un grup de persoane sau firme care suntin
contact unii cu altii, in scopul de a efectua tranzacfii imobiliare.

Natura zoneij: teren intravilan, loc. Marasesti, jud. Vrancea.

Din punct de vedere edilitar zona este caracterizata ca: zon cu activitate.
Cererea - Cererea pentru terenuri libere a scazut fata de anii precedenti, dar exista.
Zonele preferate sunt in general zone linistite, retrase, cu acces facil si utilitati minime.

Oferta competitivéi

Exista oferte de proprietati imobiliare, in diferite zone ale localitatii. Ofertele de
proprietati similare cu proprietatea de evaluat, prezente pe piata, au fost in continuare
folosite la abordarea prin metoda comparatiei directe .

Tinand cont de estimarile privind cea mai buni utilizare, piata se defineste, in
cazul proprietatii Tn discutie,ca fiind piata terenurilor.

Avand in vedere facilitatile pe care le oferd, zona este considerats o zonabuna a
localitatii. Cu toate acestea, cererea dar si oferta pentru astfel de proprietati este mai mica
fata de anii precedenti. Piata imobiliars este in stransi legatura cu evolutia generals a
economiei atat la nivel national cat si la nivel international. Acest fapt se observa si din
faptul ca vanzarile de astfel de proprietati cresc in perioadele de concedii, respectiv de
sarbatori. In general piata imobiliard poate fi definits ca o piatad in scidere.

Proprietiti asemanétoare oferite in piata:
A - http://www.tocmai.ro ~Vanzari terenuri intravilane si extravilane in zona.

Echilibrul pietei
Modificarea in cadrul cererii si a ofertei de fiecare dats duce Ia variatii ale preturilor;
daca costurile nu se modifici proportional cu preturile, reproductia proprietatilor imobiliare

va fi mai mult sau mai putin profitabila, iar valoarea proprietatii imobiliare va creste sau
descreste corespunzitor.

Principiul echilibrului arats ca, factorii de productie a diferitelor componente ale
proprietatii imobiliare trebuie s fie intr-o proportie adecvats pentru a se obtine sau pastra
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O valoare optima. Orice exces sau deficientd in aceasts Proportie duce la o pierdere in
valoare fatj de suma costurilor componentelor.

Se observa cj piata imobiliara pentru tipul de proprietate, identic cu al celei de
evaluat, se prezints astfe|: cererea este slabi dar totusi existents iar oferta este mare.

Punctul de echilibru in care se intalneste cererea cy oferta este dificil de atins, mai
ales in conditiile in care veniturile populatiei sunt reduce si nesigure, iar conditiile de
finantare restrictive.

In concluzie,la data evaluérii, piata este mai putin activa fata de anij
precedenti, cererea fiind maj mica decat oferta, ceea ce a dus si la o diminuare a
preturilor,

3.4 Aspecte economico-sociale

Industria: in anii de dupa revolutie productia industriald a cunoscut profunde

modificari structurale, astfel fncat incepand cu anul 2000 productia preponderenta o
constituie confectiile textile care fatd de anul 1990 a crescut cu 46 % , iar fatda de anul

Agricultura: Agricultura este slab reprezentativa, fiind concretizats in cresterea
animalelor si a culturilor mici.

Comert servicii: Comertul si prestarile de servicii detin ponderea in activitatea
localitatii.

Activitdti bugetare — Invatamant, sanatate, primarie, administratiile financiare,
etc.

3.5 Taxe si impozite

Impozitul/taxa pe teren se stabileste luand in calcyl numarul de metri patrati de
teren, rangul localitatii in care este amplasat terenul $i zona sifsau categoria de folosinta a
terenului, conform incadrarii facute de consiliul local.

3.6 Descrierea am lasamentuluj
Proprietatea imobiliarg evaluatd este situaty in intravilan loc. Marasesti, jud.
Vrancea.

3.7 Descrierea terenuluj
Caracteristici fizice — Teren intravilan - proprietate UAT Marasesti, jud. Vrancea.

CAPITOLUL 4. Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai buni utilizare

Baze teoretice

Conceptul de cea mai buna utilizare este esential pentru procesul de evaluare al
unei proprietati, fiind fundamentat de piata imobiliara. Cand scopul unei evaluari este
determinarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai
profitabil3utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.
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Cea mai buni utilizare a unej proprietati imobiliare trebuie sa indeplineascs patru
criterii. Ea trebuie sa fie :
Posibil3 fizic
Permisibil legal
Fezabila financiar
Maxim productivi

Permiss legal - Evaluatorul trebuie sg determine care utilizari sunt permise de
lege, analizand reglementarile privind Zonarea, restrictii de construire, normativele de

constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice si impactul
asupra mediului.

Maxim productivs - Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care va conduce la cea mai mare valoare rezidualy a terenului, in

Cea mai buna utilizare a terenulyj liber
Cea mai buna utilizare a terenuly; construit
Pe langa cele patru conditii definitorii, trebuie urmarit intotdeauna dacs schimbarea
utilizarii prezente este Si probabil3.

4.2. Estimarea valorii roprietatii evaluate
Evaluarea unui teren liber( neamenajat say vacant) sau a terenulyj pe care se afly
amplasate amenajari sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici)
récunoscute de evaluare. Acestea sunt
1. Comparatie directs
2. Extractia de pe piata
3. Alocarea
4. Tehnica reziduals
5. Capitalizarea directd a rentei funciare (chiriei)
6. Analiza fluxului de numerar actualizat- analizg parcelarii si dezvoltarii
Toate aceste sase metode de evaluare 3 terenului sunt derivari ale celor trej
abordari traditionale ale valorii oricaruyi tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea
prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
1. Comparatia directj se utilizeaza pentry evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evalusrii. Valoarea de piatad a terenului se
obtine din dovezile de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri
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3. Alocarea se bazeazai pe principiul echilibruluj sj pe cel al contributiei, conform
carora existd un raport procentua| normal intre valoareg terenului si valoarea
intregii proprietati, specific diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in
locatii Specifice. Acest raport procentug| este aplicat apoi pretuluj de vanzare
efectiv, ceryt sau oferit g| pProprietati Construite, pentry g determina valoarea
terenului



2. Utilitati —nu s-a realizat Corectie,
In concluzie, in baza datelor rezultate prin abordarea prin piata, metodej
Comparatiei directe, s-a ajuns la urmatoareg valoare pentry terenul de analizat-

Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneazg c¢a investitii, iar din
punct devedere 3| investitorului Capacitatea de a produce profit este un element esential
Care influenteazs valoarea proprietatii. Valoarea veniturilor  aferente proprietatii
imobiliarede evaluat pedurata unui an de zile se poate determina din inchirierea acesteia,
la o valoare a chiriei practicate pe piata libera.

4.3. Reconcilierea valorilor - Valoare de piati
Obiectul evaluérii: Proprietate imobiliara reprezentand :
Raportul de evaluare privind Proprietatea imobiliars reprezentand :
Teren intravilan arabil Sta = 26,00mp,T.40,Pc.3414
Estimare Pret/unitatea de Suprafatd(mp) mchiriere,concesionare catre persoane

Concluzii:
Valoare de piata terenuri intravilane in zong - loc. Marisesti, este cuprins intre
(minim) 35,00euro/mp- (maxim)40,00euro/mp

Valoarea de piata pentry concesionare la data evalarii este:
26,00mp X 35,00eurolmp X 4,95leileuro = 4.505,00l¢i
Valoarea de concesionare la data evalarii este:
4.505,00lej ‘49ani = 92,00lei/an

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorij de piati 3
Proprietatii imobiliare mentionate, in vederea concesion[rii, inchirierii ulterioare.

-

Reconcilierea rezultatelor se face prin analizarea unor rezultate obtinute prin
metode alternatjve utilizate pentry estimarea finalz g valorii. Pentry g putea estima
valoarea proprietatii s-a urmat Un proces de evaluare In cadrul caruig S-au parcurs mai
multe etape:

Valoarea este o predictie
Valoarea este subiectivg
Evaluarea este o comparare



4.4. Valoarea estimati pro usa, opinia i concluziile evaluatoruluj
ivind proprietatea Imobiliarg reprezentand :

S-a propus o estimare punctuala, care reprezintg in opinia evaluatorylyi cea mai
buna estimare,

Argumentele care au stat la bazg elaborarii acestej opinii, precum Si
considerentele privind valoarea sunt ;

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabil In conditiile generale si specifice
perioadei analizate.

Datele de piata nu pot fi considerate niciodats Ca o supralicitare in estimarea finalj
a valorii,

in analiza finala evaluareg reflects piata.

Valoarea ny tine seama de responsabilitatile fatd de mediy si de costurile aferente
conformarii Ia cerintele legale.

Estimarea data este o opinie asupra unei valorij.

Valoarea este considerats in conditiile de plat integrala cash |a data tranzactiei.

Concluzjj:
Raportul de evaluare privind Proprietatea imobiliars reprezentand :

Valoarea de piata pentry concesionare la data evalarii este:
26,00mp x 35,00euro/mp X 4,95leileuro = 4.505,00]¢i

Valoarea de concesionare, |3 data evalarii este:
4.505,00lej ‘49anij = 92,00lei/an

ianuarie 2022,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE
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Romania

Judetul Vrancea Anexa nri] la
Consiliul Local Marasesti HCL nr. 4 din 27.01.2022
CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

LPartile contractante
Art. 1.Primiria orasuluj Mirisesti, cu sediul in strada Siret, nr.1, tel/fax 0237.260.550,
reprezentata legal prin domnul CHITIC VALERICA DOREL, 1in calitate de concedent, pe de
0 parte, si

o » ¢u domiciliul in orasul Marasesti, strada ., nr.
reprezentata de -, identificat prin C.I. seria Vn nr. -, avand CNP__ -
calitate de administrator, pe de alti parte,

In temeiul prevederilor art.129, alin (2) lit b si ¢, art.129 alin (4), lite si £, art.129 alin (6) lit
a i b din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare
siaHCL nr. _ din 27.01 2022, privind concesionarea directa a terenului amplasat in intravilanul
orasului Marasesti, categoria de folosinta,  curti - constructii, in suprafati totald de 26 mp,
apartindnd domeniului privat al orasului Marasesti;

Partile contractante au convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

2

II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 2. (1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea de citre concedent si preluarea in
scopul exploatarii de citre concesionar a terenului in suprafata de 26 mp, situat in tarla nr.40
parcela nr. 3414, CF nr. 56023, intravilan oras Marasesti, judetul Vrancea, in vederea extinderij
spatiului comercial si desfasurarii de activitati de comert.

(2) Din punct de vedere al amplasamentului, terenul concesionat , cu nr.cadastral 56023,
se invecineazi cu: -la Nord- spatiu comercial; -la Est-proprietate privata; -la Vest-spatiu
comercial, -la sud spatiu comercial;

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur-care revin deplin drept, gratuit si liber de orice sarcini concendentului, la
expirarea contractului de concesiune; - terenul in suprafatd de 26 mp;
b) bunurile proprii - bunuri care au apartinut concesionarului si au fost concesionate de citre
acesta pe durata concesiunii;
¢)bunurile proprii de investitii-pot fi cedate concendentuluj prin acordul partilor dupa o justi si
prealabild despigubire.

(4) Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul
contract care face parte integranti din acesta.

(5) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10
zile de la incheierea contractului, i va fi consemnati intr-un proces-verbal incheiat intre parti.

II1. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand cu Incepand cu data semnarii

contractului de concesiune.

IV. Redeventa

publice.



Art.4.2, Garantia - Concesionaru] are obligafia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune, si depund cu titlu de garanfie, suma de 184 lei,
reprezentand 100% din redeventa datorats in primii doi ani de exploatare, conform HCL nr.
din 27.01.2022

V. Plata redeventei

ArtS5. (1) Plata redeventei se face de citre concesionar lunar, in contul nr. ROI8TREZ
69221A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Adjud, sau la casieria unitatii.

(2) Neplata redeventei 1l obligd pe concesionar 1a plata de majorari de intarziere calculate
potrivit Codului de proceduri fiscala in vigoare.

(3) Concesionarul rimane obligat la plata redeventei datorats pand la retragerea concesiunii sia
majordrilor de intarziere calculate .

(4) Pentru terenul concesionat se stabileste taxa pe teren, care se datoreazi de concesionar, in

conditii similare impozitului pe teren.

VL. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului:

Art. 6.(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe raspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturij bunului si obiectivelor stabilite prin caietul de sarcinj.

Drepturile concedentului:

Art.7.(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionaruluj st in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceplia cazurilor cand concesionarul fsi da acordul, in scris, cu
privire la verificarea in absenta sa sau cand accasta are rolul de a constata situatii de fapt
reclamate, in scris, de concesionar.

(3) Concedentul are dreptul si modifice
concesiune, din motive exceptionale legate de interesy] national sau local, notificand acest fapt
concesionarului,

VIL Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului:
Art. 8. (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficient,
de permanenti, a bunuluj care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent prin caietul de sarcinj.

(3) Concesionarul nu poate subconcensiona, say ceda, sub orice alti forms Juridica, folosinga
bunului care face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si pliteascs redeventa la termenele prevazute in prezentul
contract,

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediuluj.

(6) La incetarea contractuluj de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze prevazute
in prezentul contract, concesionarul este obligat si restituie concedentului, pe bazi de proces-
verbal de predare-primire, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i libere de
orice sarcini.



(8) Concesionarul, este obligat si foloseasca buny] concesionat, conform destinatiei stabilite
prin contract §i si obtind toate avizele necesare prevazute de lege s1 de actele normative in
vigoare(daci este cazul).

In caz de incilcare a obligatiei previzute la alin. (8) concesionarea Isi pierde valabilitatea.

(9) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conduci la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica acest fapt
concedentului, in vederea lurij masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii
terenului.

(10) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, in nojle conditii stabilite in
mod unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, firi a
putea solicita incetarea acestuia,

(11) Concesionarul are obligatia s demareze investitiile pentru care s-a concesionat terenul, in
termen de 12 luni de la incheierea contractuluj de concesiune.

Obligatiile concedentuluj

Art. 9.(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune,

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractu] de concesiune, 1n afari
de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract,

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturi si
aduca atingere drepturilor concesionaruluj.

VIIL. fncetarea contractului de concesiune
Art. 10 (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi prin :

1. Intelegerea partilor, pentru motive Intemeiate verificate $1 acceptate de concedent, sub conditia

2. In cazul in care interesy] national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina concedentului, intocmindu-se o ducumentatie tehnico-economica in care se
va stabili pretul rascumpdrdrii. In aceasts situatie nu se percep daune;

3. Rezilierea contractulyj intervine :

de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorats pe perioada de timp
ramasa pani la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala
de catre concesionar, cu plata de despéagubiri in sarcina concedentului;

€) nerespectarea termenului de cel mult un an de la data semnarii contractului de concesionare a
terenului de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucrarea,

La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:
a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcinj vor fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare intocmita de
una din parti si Insusitd de cealalts parte sau pe bazi de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent;
¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caictul de sarcini, vor rimane in proprietatea si
posesia concesionarului.



IX. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar
Art. 11. Concesionarul trebuie sd exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice daund produsa
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie. Nu se vor desfisura activitati in
zond, susceptibile a polua aerul, apa si solul.

X. Raspunderea contractuali

Art. 12. (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.1 din prezentul contract, concesionarul
va plati majoréri de intarziere, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscald, cu modificérile si completarile ulterioare.

XI. Forta majora

Art. 13. (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege imprejurarea care a intervenit si a condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar care nu
intrunegte caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majord exonereaza de raspundere pirtile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invocd forta majora are obligatia sd o
aduca la cunostinta celeilalte péarti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada
fortei majore, impreund cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a acesteia, precum si
incetarea cauzei de fortd majord, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie, respectiv incetare. Daca aceste imprejurdri si consecintele lor dureaza mai mult de 6
(sase) luni, fiecare parte poate renunta la contractul de concesiune, fara plata vreunei
despagubiri, dar cu obligatia de a se executa obligatiile contractuale pand la aceea data.

XII. Litigii

Art. 14.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din incheierea, interpretarea si executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

XIII. Alte clauze

Art. 15. In situatia in care legislatia in materie se modifica, eventualele clauze din prezentul

contract incompatibile cu noile reglementari se modifica prin incheierea unui act aditional.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, unul pentru concesionar si

unul pentru concedent.
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