. ROMANIA
_JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL. MARASESTI

HOTARAREA NR.75
din 28.10.2021
privind : aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unei suprafete de teren
extravilan, avand categoria de folosinta balta, in suprafata totala de 259,150 mp
apartinand domeniului public al orasului Marasesti

Consiliul local al or. Marasesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara;
Analizand :
- referatul de aprobare al Primarului orasului Marasesti in calitate de initiator,
inregistrat la nr. 18602 din 21.10.202 il;

- raportul Arhitectului sef inregistrat la nr. 18610 din 21.10.2021, prin care se
propune aprobarea concesionarii prin licitatie publica a uneij suprafete  de teren
extravilan, avand categoria de folosinta balta , in suprafata totala de 259.150 mp
apartinand domeniului public al orasului Marasesti ;

' - pozitia nr.35 din Anexa la Hotararea de Guvern nr. 908 /2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Vrancea , precum si al municipiilor, oraselor si comunelor
din judetul Vrancea

- -avizul nr. 2913 PS/20.09.2021 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale :

" - avizul nr. 27 din 26.10.2021 al Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate
~ Serviciul Teritorial Vrancea R

- Cartea funciara nr. 54163 -oras Marasesti , inregistrata la OCPI Vrancea-
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Panciu;
Luand act de avizul favorabil a] Comisiei pentru dezvoltare urbanistica,

In conformitate cu ;
- prevederile Sectiunii a 3-a din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;
b prevederile art.466, alin.(8) si art.467, alin.(5) din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile sj completarile ulterioare;
.- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;
;- prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederile art.129, alin.(2), lit."¢” si alin.(6), lit.”a”, art.139,
alin.(3), lit"g” si art196, alin.(1), lit”a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Studijul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie
publica a terenului amplasat in extravilan , avand categoria de folosinta balta , in
suprafata totala de 259.150 mp apartinand domeniului public al orasuluj Marasesti ,
cuprins in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.



. Art. 2 - Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului amplasat in
extravilan avand categoria de folosinta balta » In suprafata totala de 259.150 mp,
apartinand domeniulyi public al orasuluj Marasesti, inscris in CF nr.54163 , avand
numar cadastral 54163, situat In tarlaua 163, parcela 1597,

Art. 3 - Se insuseste Raportul de evaluare nr.18.447 din 20.10.2021 , intocmit
de evaluator autorizat -ing. Seciu Nicolge » pentru imobilul teren amplasat in extravilan
avand categoria de folosinta balta » In suprafata totala de 259.150 mp apartinand
domeniului public a] orasului Marasesti, inscris in CF nr. 54163, avand numar cadastral
54163, care stabileste o valoare de piata de 801.745 ,00 lei » conform Anexei nr- 2, care
face parte integranta din prezenta hotarare.,

Art.4. - Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei ce va fi
organizata in conditiile QUG nr.57/2019 - Codul,

Valoarea minima pe care trebuie sa o0 ofere participantii este de 801.745 ,00

lei . Redeventa se poate modifica conform hotararilor consiliulyj local sau legislatiej in

domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii relatiilor

publice.
Art.5. - Durata concesionarii va fi de 49 ani.

Art. 6. - Se aproba Documentatia de atribuire inclusiy Caietul de sarcinij
pentru concesionarea terenulyj amplasat in extravilan, cu categoria de folosinta balta ,in
Suprafata totala de 25.9150 mp ,apartinand domeniulyj public al orasului Marasesti,
inscris in CF nr.54163 , avand numar cadastral 54163, conform Anexei nr. 3, care face

Art.7. - Se aproba modelul contractului de concesiune pentru tereny] amplasat
In extravilan avand Categoria de folosinta balta » In suprafata totala de 25.9150 mp
apartinand domenijulyj public al orasuluj Marasesti, inscris in CF nr. 54163 , avand
numar cadastral 54163 » conform Anexei nr, 4, care face parte integranta din prezenta
hotarare,

)

Art.8. -Se aproba Comisia de evaluare 3 ofertelor , in urmatoarea componenta:

Functia | Titular Supleant

Presedinte Pascaru Felician -arhitect sef Eisler Daniela -sef Birou
buget-contabilitate

Secretar Stoica  Otilia - inspector | Galea Mircea-Cristian-
urbanism referent urbanism
Membri Filip Marius-Florentiy -consilier | Bragarus Anca-Roxana -
juridic consilier juridic
Reprezentant AJFP Vrancea Reprezentant AJFP
Vrancea
Voicu lulian -consilier local Enoiu Romulus -consilier

local



Art, 9 -
concesiune..

Art.11. - Cu ducerea I3 indeplinire a prezentej hotarari se incredinteaza Primary]
orasului Marasestj prin Serviciul Arhitect sef si serviciul buget - contabilitate sin cadry]
Aparatului de specialitate al Primarului orasulyi Marasesti.

Art. 12 -Prezenta hotarare va fi comunicata prin grija Compartimentuyluj juridic,
monitorizare procedurj administrative , ip termenul prevazut de lege, dupa cum urmeaza:
- Institutiei Prefectulyj » Judetul Vrancea;
- Primarului orasulyj Marasesti;
-' Serviciului Arhitect sef;
- Serviciului buget - contabilitate;
- Pentru afisare pe site-ul Primarie;,

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,

Cons .Nesu Jana - Marietq Secretar general UAT,
Dumitru Vasilicq. Violeta




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA Anexa nr /_ la
CONSILIUL LOCAL MARASESTI HCL nrﬂdin 28.10.2021

Studiu de oportunitate
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica
a unui imobil ce apartine domeniului public al or. Mirdsesti, judetul Vrancea

Subsemnatul Pascaru Felician, arhitect sef in cadrul primériei or. Marasesti, tinand
cont situatia actuala a suprafetei de 259.150 mp, teren cu balta, apartinand
domeniului public al orasului Marasesti prezint urmitoarele:

1.-OBIECTUL CONCESIUNII :

1.1. Terenul cu balta si stufaris in suprafata de 259.150,00 mp , situat in

T163, Pc.1597, identificat in cartea funciara nr.54163, zona Doaga, oras Marasesti,
judetul Vrancea, situat la pozitia 35 din anexa nr.4 — Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al orasului Marasesti, judetul Vrancea si in cartea
funciara a orasului Marasesti, numarul 54163.

1.2. Terenul situat la adresa de mai sus, in suprafata de 259.150,00 mp, se
va folosi dupa incheierea contractului de concesiune pentru activitati de
piscicultura si agrement.

2.-DURATA CONCESIUNII :

2.1 Terenul in suprafata de 259.150,00 mp, situat in oras Marasesti —
T163, Pc.1597 , judetul Vrancea, se concesioneaza pe durata de 49 ani;

3.-ELEMENTE DE PRET :

3.1. Pretul minim al concesiunii de la care se porneste licitatia, este de
801.745,00 lei, si a fost stabilit ca urmare a Raportului de evaluare intocmit de
evaluator ing. Seciu Nicolae, din Focsani, expert tehnic judiciar -evaluari bunuri

imobile, evaluator ANEVAR, legitimatie nr.16024.

3.2. Pretul concesiunii licitat, va fi cel putin egal cu cel inscris la pet. 1,
de mai sus si va fi indexat la inceputul fiecarui an calendaristic, cu indicele de
inflatie al anului precedent.

3.3.Modul de achitare al redeventei, termenele de plata si clauzele
contractuale pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor stabili prin contract,

care se va incheia in termen de 20 zile calendaristice de la anuntarea in scris a v/g
ofertantilor despre oferta castigatoare. /4 [alars
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f. —este interzis pescuitul sportiv din si cu barca ( indiferent de tipul
ambarcatiunii);
g. — esle interzisa cresterea in libertate sau in crescatorii amenajate a ratelor,
gastelor;
h. — metodele de acvacultura se vor adapta astfel incat sa asigure necesitatile
ecologice ale speciilor de pasari protejate ( zone de cuibarire, hranire, adapost,
iernare, etc.);
2. - principiul aplicat conservarii si protectiei mediului va trebui sa aiba la baza
aplicarii lui — Managementul de mediu;
3. - stabilirea planului de masuri de protectic si imbunatatire a calitatii habitatelor
naturale degradate;

Presedinte /g}leﬁéﬁih;é& Secretar Gengral,
A T Dumitru Vasilica/Violeta
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PRIMARIA ORASULLI ».ﬂARE\sEgT”

Evaluator autorizat

Ing. SECIU NICOLAE | JUDETUL VRANCEA,
Legitimatia Nr. 16024 W"ﬁi“/ﬁ%iﬁﬁ

: - SRR
Focsani, str. Mare a Unirii, nr. 24A _zfo_Jg?/ R/ Ziua@%- ‘

e-mail: seciunicolae@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Luciu apa - Teren extravilan St= 25,9150ha pentru concesiune(inchiriere)

Adresa proprietatii : Loc. Marasesti,punct Doaga,T.163,Pc.1597 Nr.
Cadast.54163 , jud. Vrancea(Anexa)
Proprietar : - U.A.T. Marasesti

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale,
nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris i prealabil al evaluatorului si al clientului.

CATRE,
UAT Marasesti
Referitor la:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :
Teren — Luciu apa S = 25,9150ha,T.163,Pc.1597
Estimare pret/unitatea de suprafati(mp) concesiune citre persoane

juridice,
Concluzii:

VARIANTA A

Valoare de piata terenuri extravilane- Luciu apa(balta) in zona - loc.
Marasesti,punct Doaga - este cuprins intre (minim) 6.000,00euro/ha-
(maxim)6.500,00euro/ha

Valoarea de piata pentru concesionare(vanzare) la data evaldrii este:
25,9150ha x 6.250,00uro/ha x 4,95leileuro = 801.745,00lei

VARIANTA B
folosind abordarea prin venit, metoda capitalizarii rentei
funciare(concesionare,inchiriere):
poate fi aplicata pentru o perioada cuprinsa intre 5- 49 ani;

25,9150ha x 800,00kg boabe/ha x 0,80lei/kg = 16.586,00lei/an(25,9150ha)
16.586,00lei/an/ha x 49ani = 812.714,00lei/49ani
1ha x 800,00kg boabe/ha x 0,80lei/kg = 640,00lei/an/ha

La cererea dumneavoastra, am inspectat si am evaluat proprietate mobgﬁéi’t*& )
).,
L™
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Raportul de evaluare care urmeaza, constand din 14 pagini, fise tehnice de evaluare
(anexe) si documente anexate, prezintad baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Rezumatul concluziilor prezintd succint datele de baza ale raportului si opinia
evaluatorului care, octombrie 2021, indici valoarea estimativa - de piatd - concesiune:

Pret pe unitatea de suprafati- ha - teren cu luciu apd extravilan - loc. Méragesti,punct
Doaga,jud. Vrancea este cuprins Intre 6.000,00euro/ha —6.500,00euro/ha - ,functie de
zond,mirime,forma,vecitatati etc.

Valoarea de piata pentru concesionare(vanzare) la data evalarii este:
25,9150ha x 6.250,00uro/ha x 4,95lei/euro = 801.745,00lei

4.95lei/euro — curs valutar mediu luna septembrie 2021

Valoarea de piatd este datd de jocul cererei Si al ofertei in zond. Valoarea de piata
este bazata pe valorile obtinute in urma aplicérii metodelor de evaluare descrise in raport,
in conditiile caracteristicilor pietei actuale a bunurilor imobile. Inspectia, analiza pietei si
intocmirea raportului de evaluare au avut loc in intervalul oct .2021.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE

CAPITOLUL 1 Introducere
1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Tipul proprietatii:

Teren poate fi valorificat prin vanzare la licitatie,inchiriere sau concesionare.
Localizare: Teren extravilan- Luciu apd, loc. Marasesti, T.163,Pc.1597, jud.

Vrancea;
Proprietarul bunului imobil — UAT Marasesti, jud. Vrancea.

Descrierea proprietatii: teren — luciu apd,aflat in extravilan, loc. Marasesti,sat
Doaga, jud. Vrancea.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piatd adecvate pentru unitatea de
suprafats, pentru uzul si cunostinta beneficiarului, in vederea vanzarii prin licitatie
publica sau inchiriere.

Dreptul de proprietate evaluat : U.A.T. Mardsesti, drept de proprietate deplin
asupra proprietatii evaluate.

Data evaludrii :octombrie 2021;

Tipul valorii: Valoarea de piata asa cum rezulta din definitia data de Standere;

Valoarea recomandata : Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare :

folosind abordarea prin piatd, metoda comparatiei directe:
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Valoarea recomandats : Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare

folosind abordarea prin piatd, metoda comparatiei directe:

Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :

VARIANTA A
Teren — Luciuapa S = 25,9150ha,T.163,Pc.1597
Estimare pret/unitatea de suprafatd(mp) concesionati citre persoane
juridice,
Concluzii:
Valoare de piata terenuri extravilane- Luciu apa(balta) in zona - loc.
Marasesti,punct Doaga - este cuprins intre (minim) 6.000euro/ha-
(maxim).6.500euro/ha

Valoarea de piata pentru concesionare(vanzare) la data evalirii este:
25,9150ha x 6.250,00uro/ha x 4,95lei/leuro = 801.745,00lei

VARIANTA B
folosind abordarea prin venit, metoda capitalizarii rentei
funciare(concesionare,inchiriere):
poate fi aplicata pentru o perioadi cuprinsa intre 5- 49 ani;

25,9150ha x 800,00kg boabe/ha x 0,80lei/kg = 16.586,00Ieilan(25,9150ha)
16.586,00lei/an/ha x 49ani = 812.714,00lei/49ani
1ha x 800,00kg boabe/ha x 0,80lei/kg = 640,00lei/an/ha

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
avute Tn vedere la determinarea acestei valori sunt:

m valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport;

® valoarea de piata nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile
implicate, de conformarea Ia cerintele legale;

® valoarea este o predictie;

m valoarea este subiectiva;

m valoarea este considerats in conditiile de plata cash, integral la data tranzactiei;

1.2. Certificarea evaluatorului. Semnatura

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevarate si corecte.

Evaluarea a fost realizata in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de evaluare recomandate de catre ANEVAR (Asociatia

Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic{-al
ANEVAR. ﬂ



La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 — Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs © Evaluarea proprietatii imobiliare * ANEVAR 2020,

SEV 400-Verificarea evaluarii

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului

La intocmirea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenta semnificativa
din partea nici unei alte persoane.

Proprietatea a fost inspectatd personal, in prezenta si cu acordul proprietarului,
Primaria Marasesti.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate in lucrare sunt valabile numai in
ipotezele si conditiile limitative prezentate.

Au fost luati in considerare toti factorii care au influent asupra valorii bunului supus
evaluarii $i nu au fost omise In mod deliberat informatii care, dupa cunostinta evaluatorului
sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

EVALUATOR AUTORIZAT,

Ing. SECIU NICOLAE

CAPITOLUL 2. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de
evaluare

2.1. Instructiunile evaluirii. Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliara reprezentand :

Estimarea valorii de inchiriere pe unitatea de suprafatd — luciy apa (baltd) de UAT
Marasesti catre societiti comerciale sau persoane fizice.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare mentionate.

Utilizarea evaluarii: pentru uzul si cunostinta beneficiarului,

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil, convenit de
cumparatorii si vanzatorii unui bun say serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu
reprezintd o suma exacta, ci cel mai probabil pret care va fi plitit pentru bunuri si servicii,
la 0 anumita dat&, in conformitate cu o anumita definitie a tipului valorii.

Conceptul economic ,valoare” reflecta optica participantilor pe piata, existents Ia
data evaluarii, asupra beneficiilor economice viitoare generabile de o anumits proprietate.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creats $i sustinuta de interactiunea
a patru factori:

Utilitatea, respectiv capacitatea unui bun economic de a satisface o anumita
nevoie, trebuinta sau dorinta;

Raritatea, care exprima oferta prezenta sau anticipati a unui bun economic
raportata la cererea pentru acel bun; '
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Dorinta (preferinta), exprimata de intensitatea satisfactiei pe care un bun
economic o produce celui care nu-I poseda, dar care are nevoie de acesta:

Puterea de cumpdrare, exprimatd de capacitatea unui individ sau grup de
indivizi - participanti pe piata, de a cumpara bunurile oferite prin plata in numerar sau in
echivalente de numerar.

Evaluarea, executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii
de piata a proprietatii, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare SEV 100 - Cadru
general ). Conform acestui standard, valoarea de piats este definite astfel :

Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat §i un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauzi, prudent si fira constrangere.

»~Valoarea de piaa a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care i maximizeaza productivitatea si care
este posibila, permisa legal si fezabilad financiar. Cea mai buna utilizare poate fi
continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativi. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant pe piatd ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s3 il ofere.”

Determinarea celei mai bune utilizari presupune ca:

(a) utilizarea este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre
participantii pe piata,

(b) utilizarea este permisa legal, fiind necesar s3 se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

(c) utilizarea este fezabila financiar, avand in vedere daci o utilizare alternativa,
care este posibila fizic si permisa legal, va genera un profit suficient pentru un participant
tipic pe piata, dupa ce au fost luate Tn calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste
profitul generat de utilizarea existenta.

Aceasta lucrare a fost intocmitd octombrie 2021, data evaluarii, pe baza
constatarilor facute pe teren la data inspectiei.

Moneda de referinta utilizatd in evaluare este euro, in conditile In care la
septembrie 2021, cursul valutar mediu B.N.R./ 1 euro = 4,95ei.

2.2. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este cel mai important drept real si reprezintd “dreptul pe
care fl are cineva cand se bucura si dispune de un lucru In mod exclusiv si absolut, insa in
limitele determinate de lege”. Dreptul de proprietate este reglementat atat in Constitutie
cat si in Codul Civil.

Dreptul de proprietate confera titularului su trei atribute:

Posesia - de a stapani bunul - constd in prerogativa titularului de a stapani in fapt
bunul. Se exprima prin legatura materiald intre bunul respectiv si proprietar.

Folosinta- de al folosi si de a-i culege fructele (foloasele materiale) -consta in
prerogativa titularuiui de a intrebuinta bunul in interesul sau si de a culege fructele.
Fructele sunt produse de bunuri frugifere cu anumitad periodicitate, fira sa le altereze
substanta, Tn cazul nostru ar putea fi chiria lunara care ar putea fi incasata din Inchirierea
bunului.

Dispozitia- de a dispune de bun - consta in prerogativa titularului de a dispune liber
de bun sau prin acte juridice (de exemplu: de a-I instrédina ori greva cu sarcini) sau prin
acte materiale (de exemplu: de a-i distruge substanta)

Dreptul de proprietate are trei caractere esentiale: absolut, exclusiv &i

perpetuu.
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Caracterul de drept exclusiv se manifestd ca, dreptul de proprietate este
opozabil oricarei persoane ce intra In contact cu bunul respectiv si pentru faptul ca titularul
este singurul ndreptatit a exercita toate atributele pe care acesta le confera.

Dreptul de proprietate este perpetuu in sensul ca exista atat timp cat exista
bunul ce formeaza obiectul de proprietate, nu se stinge prin neuz si este imprescriptibil si
nu se stinge la moartea titularului, ci se transmite succesorilor acestuia.

Proprietatea de evaluat esteproprietatea U.A.T. Marasesti, jud. Vrancea.

Dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciaranr.54163 a loc.Marasesti.
Imobilul nu este nchiriat, nu este ipotecat, este liber de sarcini, nu are nevoie si nu ofera
nici un fel de servituti, in consecinta dreptul de proprietate este deplin.

2.3. Sfera misiunii de evaluare. Identificarea tipului de raport

Sfera raportului cuprinde toate studiile realizate de catre evaluator, cercetarea si
analiza necesaraintocmirii raportului.

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 — Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs ” Evaluarea proprietatii imobiliare © ANEVAR 2020,

SEV 400-Verificarea evaluarii

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului

Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele, site-urile si publicatiile de
profilprivind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte pe piata imobiliara locala.

Pe baza informatiilor culese din materialul aratat evaluatorul a intocmit un raport
explicativ. Acesta se bazeaza pe o cercetare amanuntitd, pe o organizare logica si peun
rationament solid.

2.4. Data estimarii valorii si inspectia proprietatii

Data estimarii valorii si intocmirii raportului de evaluare:octombrie 2021.

Inspectiaproprietatii imobiliarea fost facuta de evaluator in data de oct.20211 n
prezenta UAT Mardsesti, ocazie cu care s-au efectuat o serie de méasuratori.

Evaluatorul nu a realizat o expertizd tehnica aproprietatii imobiliare, nici nu a
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in stare tehnicad bund. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea functionala si de
randament a proprietatii imobiliare. Inspectarea proprietatii imobiliare nu se doreste a fi
confundata cu o expertizare tehnica a acesteia.

2.5. Moneda raportului de evaluare si modalitati de plata

Moneda raportului de evaluare va fi in moneda nationala LEU (RON) si va tine
cont de cursul valutar la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma care
urmeaza a fi platitd cash si integral la data tranzaciiei, fara a lua in calcul alte conditii de
plata sau finantari (rate, leasing, etc.)




Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma care
urmeaza a fi platita cash si integral la data tranzactiei, fara a lua in calcul alte conditii de
plata sau finantari (rate, leasing, etc.)

2.6. Premisele evaludrii. Ipoteze si conditii speciale

Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii speciale:

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitatii actelor puse la
dipozitie de proprietari ; presupunem o administrare competenta a proprietatii imobiliare;

Presupunem proprietatea libers de sarcini:

Toate documentele tehnice puse la dispozitie de beneficiar le consideram corecte Si
autentice; elementele grafice folosite in Raportul de evaluare bazate pe aceste documente
sunt pentru ca clientul sa-si formeze o imagine corects asupra proprietatii imobiliare;

Presupunem ca nu existd aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucrarii; nu ne asumam raspunderea pentru asemenea situatie sau pentru obtinerea
studiilor tehnice;

Afirmatiile cu privire la calitatea solului nu au la baza o exprtiza, nu avem calitatea
de a efectua astfel de expertize;

Se considera ca proprietatea imobiliara este in concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator cu exceptia neconcordantelor ce ar fi
descrise si luate n considerare in cadrul prezentului Raport de evaluare;

Nu am constatat substante periculoase in solul proprietatii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

Presupunem ca proprietatea imobiliara analizata este conforma cu urbanismul cu
exceptia neconcordantelor ce sunt descrise, expuse si luate in considerare in cadrul
acestui Raport de evaluare;

Ipotezele si prognozele se bazeaza pe conditile actuale ale pietii. Schimbari
semnificative Tn evolutia pietii pot modifica valoarea estimata;

Alte conditii speciale:

Estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplica intregii proprietati si orice
divizare In elemente sau drepturi partiale va schimba aceast& evaluare;

A fost inspectata vizual si identificata starea terenului;

Nu vom fi solicitati sa depunem marturie in instanta pentru actele si judecatile din
Raportul de evaluare;

Raportul de evaluare in intregime, partial sau n referinte nu poate fi inclus in nici
un document public si nici nu poate fi publicat sub nici o forma f4ra aprobarea scris3 a
evaluatorului cu privire la speta la care poate aparea;

Pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare, evaluatorul isi
asuma intreaga responsabilitate.

2.7. Riscul evaludrii
Pentru beneficiarul raportului de evaluare sunt unele riscuri la evaluare ce constau
in faptul ca, evaluatorul nu a inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau sunt
inaccesibile. Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ceafecteaz3 valoareaproprietatii imobiliare; daca se va
stabili ulterior ca exista o contaminare asupra mediului Tnconjurator sau a proprietatii
evaluate ce face obiectul prezentului raport de evaluare, acest fapt ar putea duce la
diminuarea valorii raportate. Se presupune ca proprietatea imobiliard este in deplina
concordanta cu toate reglementarile legale privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand alte neconcordante vor aparea ulterior datei de intocmire a raportului de evaluare. |
De asemenea, se poate aprecia ca, inspectia proprietatii imobiliare poate! sa
asigure potentialul cumparator, c& evaluatorul a observat atent toate detaliile tehrI'ic;e
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functionale, economice ale proprietatii imobiliare si a analizat cu acuratete, corectitudine si
profesionalism informatiile puse la dispozitie de catre proprietarul proprietatii imobiliare.

in concluzie, in urma inspectiei proprietatii imobiliare, evaluatorul a opinat propuneri
justificate astfel incat proprietarul, respectiv beneficiarul raportului de evaluare s fie
asigurat ca valoarea de piata propusa de evaluator reprezintd un castig justificat atat de
vanzator cat si de cumparator. :

2.8. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.Publicarea, partiala sau
integrald, precum si utilizarea Iui de catre alte persoane atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

Acest raport este confidential pentru cel ce a solicitat raportul (proprietarul
proprietatii imobiliare) cat si pentru consultantii acestuia si este numai pentru utilizarea
stabilita Tn scopul prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu va accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop.

CAPITOLUL 3. Prezentarea datelor
3.1. Identificarea proprietatii evaluate

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare este
situate in extravilan loc. Marasesti, jud. Vrancea.

Proprietatea de evaluat este proprietatea UAT Marasesti drept de proprietate
deplin asupra proprietitii evaluate.

3.2. Descrierea juridica a proprietitii evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu de a stapéani

bunul, de al folosi, de a-i culege foloasele materiale Sl de a dispune de el in mod exclusiv
Sl perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale .

Conform declaratiilor proprietarilor, asupra proprietatii evaluate nu greveaza nici un
fel de sarcini sau servituti si nu s-au constituit garantii bancare sau ipoteci, care si
limiteze dreptul de proprietate.

in concluzie, asa cum reiese din documentele prezentate nu este ipotecat, este
liber de sarcini deci dreptul de proprietate care trebuie evaluat este un drept absolut .

3.3 Analiza de piata
Baze teoretice

Analiza pietei reprezinta identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau
serviciu . In evaluare se foloseste analiza pietei imobiliare pentru a se determina cea mai
buna utilizare a unei proprietdti, n functie de criteriile fezabilitatii financiare si a
productivitati maxime, numai dupa ce s-a demonstrat ca existda o confirmare
corespunzatoare pe piata .

Caracteristicile unei piete imobiliare sunt :

Existenta unor bunuri fungibile, care pot fi inlocuite imediat

Existenta unui numar mare de cumparatori si vanzatori, care creeaza o piata libera
si competitiva, fara o influents directs asupra preturilor I

Preturi relativ uniforme si stabile |

Autoreglementare cu putine restrictii legislative \ ! 1
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Cererea si oferta se afld intotdeauna in echilibru

Cumparatorii si vanzatorii sunt complet informati asupra conditiilor pietei

Disponibilitatea informatiilor despre licitatii, vanzari Si cumparari

Existenta unor catalizatori, cum ar fi bursa de valori, care permite vanzatorilor sa
intre pe piata rapid

O piata imobiliara este constituitd dintr-un grup de persoane sau firme care sunt in
contact unii cu alfii, in scopul de a efectua tranzacfii imobiliare.

Natura zonei: teren , loc. Marasesti, punct Doaga, jud. Vrancea.

Din punct de vedere edilitar zona este caracterizata ca: zona cu activitate.
Cererea - Cererea pentru terenuri libere a scazut faté de anii precedenti, dar exista.
Zonele preferate sunt in general zone linistite, retrase, cu acces facil si utilitati minime.

Oferta competitiva

Exista oferte de proprietati imobiliare, in diferite zone ale localitatii. Ofertele de
proprietati similare cu proprietatea de evaluat, prezente pe piata, au fost in continuare
folosite la abordarea prin metoda comparatiei directe .

Tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se defineste, in
cazul proprietatii in discutie,ca fiind piata terenurilor.

Avand in vedere facilitatile pe care le oferd, zona este considerats o zonabuna a
localitatii. Cu toate acestea, cererea dar si oferta pentru astfel de proprietati este mai mica
fata de anii precedenti. Piata imobiliara este in stransa legaturd cu evolutia generald a
economiei atat la nivel national cat si la nivel international. Acest fapt se observa si din
faptul ca vanzarile de astfel de proprietati cresc in perioadele de concedii, respectiv de
sarbatori. In general piata imobiliaré poate fi definitd ca o piata in scidere.

Proprietati aseméanatoare oferite in piata:

A - http:/lwww.tocmai.ro ~Vanzari terenuri intravilane Si extravilane in zona.
Echilibrul pietei

Modificarea in cadrul cererii si a ofertei de fiecare dats duce la variatii ale preturilor:
daca costurile nu se modifica proportional cu preturile, reproductia proprietatilor imobiliare
va fi mai mult sau mai putin profitabila, iar valoarea proprietatii imobiliare va creste sau
descreste corespunzator.

Principiul echilibrului arata ca, factorii de productie a diferitelor componente ale
proprietatii imobiliare trebuie sa fie intr-o proportie adecvata pentru a se obtine sau pastra
0 valoare optima. Orice exces sau deficienta In aceasta proportie duce la o pierdere in
valoare faté de suma costuriior componentelor.

Se observa ca piata imobiliara pentru tipul de proprietate, identic cu al celei de
evaluat, se prezinta astfel: cererea este slaba dar totusi existenta iar oferta este mare.

Punctul de echilibru in care se intalneste cererea cu oferta este dificil de atins, mai
ales in conditile in care veniturile populatiei sunt reduce si nesigure, iar conditiile de
finantare restrictive.

In concluzie,la data evaluarii, piata este mai putin activa fata de anii
precedenti, cererea fiind mai mica decat oferta, ceea ce a dus si la o diminuare a
preturilor.

3.4 Aspecte economico-sociale
Industria: Tn anii de dupa revolutie productia industriald a cunoscut profunde
modificari structurale, astfel incat incepand cu anul 2000 productia preponderenta o
constituie confectiile textile care fata de anul 1990 a crescut cu 46 % , iar fata dE\ .anul
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1996 de circa 4 ori in detrimentul celorlalte ramuri ale industriei, respectiv productia vinului
pentru consum, prelucrarea produselor agroalimentare, mobilier din lemn, tricotaje din
lana si bumbac, etc. In anii de criz& productia de confectii textile a inregistrat o scadere
drastica ducand la falimentarea multor agenti comerciali si la concedieri de personal.

Agricultura: Agricultura este slab reprezentativa, fiind concretizatd in cresterea
animalelor si a culturilor mici.

Comert, servicii: Comertul si prestarile de servicii detin ponderea in activitatea
localitatii.

Activitati bugetare — invatamant, sanatate, primarie, administratiile financiare,
etc.

Taxe Si impozite

Impozitul/taxa pe teren se stabileste luand In calcul numarul de metri patrati de
teren, rangul localitatii in care este amplasat terenul si zona si/sau categoria de folosinta a
terenului, conform Tncadrarii facute de consiliul local.

3.6 Descrierea amplasamentului

Proprietatea imobiliard evaluatd este situatd in extravilan loc. Méardsesti, jud.
Vrancea.

Urbanism: Nu au fost facute cercetéari asupra restrictiilor de urbanism si
s-a considerat ca dezvoltarile ulterioare pot fi facute in aceleasi conditii cu cele actuale;

In absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea
nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau expropiere;

3.7 _Descrierea terenului

Caracteristici fizice — Teren extravilan — Luciu apd - proprietate UAT
Marasesti,jud. Vrancea.

CAPITOLUL 4. Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai buna utilizare

Baze teoretice

Conceptul de cea mai buna utilizare este esential pentru procesul de evaluare al
unei proprietati, fiind fundamentat de piata imobiliara. Cand scopul unei evaluari este
determinarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai
profitabilautilizare competitivé in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie :

Posibila fizic
Permisibila legal
Fezabila financiar
Maxim productiva

Posibila fizic - Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta
utilizarile unei proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteazasi costurile de conversie
ale utilizarii actuale n altd utilizare, considerata cea mai buna.

Permisa legal - Evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege, analizénd reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice Si impactul
asupra mediului.

Fezabild financiar - Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si
posibile fizic, sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce
venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amor|t§zarea
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capitalului. Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca
fiind fezabile financiar.

Maxim productiva - Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care va conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in
concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare .

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

Cea mai buna utilizare a terenului liber
Cea mai buna utilizare a terenului construit

Pe langa cele patru conditii definitorii, trebuie urmarit intotdeauna daca schimbarea

utilizarii prezente este si probabila.

4.2. Estimarea valorii proprietitii evaluate

Evaluarea unui teren liber( neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla
amplasate amenajari sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici)
recunoscute de evaluare. Acestea sunt :
Comparatie directa
Extractia de pe piata
Alocarea
Tehnica reziduala
Capitalizarea directa a rentei funciare (chiriei)

6. Analiza fluxului de numerar actualizat- analiza parcelarii Si dezvoltarii

Toate aceste sase metode de evaluare a terenului sunt derivari ale celor trei
abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea
prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

1. Comparatia directa se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evalurii. Valoarea de piata a terenului se
obtine din dovezile de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri
similare, respectiv valoarea de piata poate fi obtinuta in urma analizei preturilor de
piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost
tranzactionate la o daté apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-au
efectuat tranzactiile pentru terenurile comparabile este urmati de efectuarea unor
corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, cauzate de diferentele intre
caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea.

2. Extractia de pe piata consta in determinarea valorii terenului liber ca o marime
reziduald, dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare
(teren plus constructii) s-a scdzut costul de niocuire net al constructiilor si
amenajarilor.

3. Alocarea se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform
carora existd un raport procentual normal intre valoarea terenului Si valoarea
intregii proprietati, specific diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in
locatii specifice. Acest raport procentual este aplicat apoi pretului de vanzare
efectiv, cerut sau oferit al proprietatii construite, pentru a determina valoarea
terenului

GaORLON -~

4. Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare
alocat terenului,ca marime reziduald, este inscrisd in abordarea prin venit, fiind
utilizata cand fluxul de venit este generat atat de constructii cat si de teren.

11 A JJ\ :
,'_’_L/' .’,,.J



5. Capitalizarea directa a rentei funciare (chiriei) se aplica in cazul in care venitul
se obtine din cedarea dreptului de folosinta a terenului, in schimbul unei rente sau
chirii, deci a unui venit independent de veniturile generabile de constructiile de pe
terenul agricol (daca existd). Aceastd metoda se aplica pentru evaluarea terenurilor
cu folosinta agricold , precum si pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

6. Analiza fluxului de numerar actualizat — analiza parcelarii si dezvoltarii consta
in plasarea evaluatorului in postura ipoteticd a unui dezvoltator al unui teren
neamenajat, pe premisa c& amenajarile si constructiile proiectate reprezinta cea
mai probabila utilizare a terenului. Aceasta analizi de evaluare este aplicabila n
cazul evaluarii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea mai buni
utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente sau eventual
construirea de cladiri rezidentiale pe loturile parcelate.

Pentru evaluarea proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare se vor
folosi doua dintre metodele aratate mai sus :comparatia directasi capitalizarea direct a
rentei funciare(chiriei).

4.2.1. Metoda comparatiei directe :

Comparatia vanzérilor este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului Si
reprezintd metoda perfectd atunci cand exista informatii suficiente despre vanzari de
terenuri comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si corectate
preturile de vanzare si alte date pentru loturisimilare, in scopul identific&rii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat.inprocesul de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi.Evaluatorul analizeaza vanzarile compatibile,
pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de
proprietatea evaluata. Analiza a fost aplicatd asupra unor perechi de date si informatii
extrase din tranzactiile recente ale unor proprietati imobiliare de tip teren liber, ale caror
caracteristici principale au fost verificate de evaluator in teren. Interesul unui investitor in
zona de amplasament a terenului este motivatain principal de caracteristicile sale,
vecinatate, deschidere la strada, suprafata si utilitati.

Nu se cunosc restrictii. Fiind o zona intravilana- extravilana, exista oferte de vazare
pentru terenuri din aceasta zona sau zone similare ca si asezare.

1. Dreptul de proprietate transmis — pentru toate dreptul de proprietate era deplin
astfel ca procentul aplicat e 0%.

2. Utilitdti —nu s-a realizat corectie,
in concluzie, in baza datelor rezultate prin abordarea prin piata, metodei

comparatiei directe, s-a ajuns la urmatoarea valoare pentru terenul de analizat:

4.2.2. Metoda capitalizérii rentei funciare(chiriei)

Proprietatile imobiliare care genereaz3 venituri se achizitioneaza ca investitii,
iar din punct devedere al investitorului capacitatea de a produce profit este un element
esential care influenteaza valoarea proprietatii.Valoarea veniturilor aferente proprietatii
imobiliarede evaluat pedurata unui an de zile se poate determina din inchirierea acesteia,
la o valoare a chiriei practicate pe piata libera.

4.3. Reconcilierea valorilor — Valoare de piata

Obiectul evaluarii: Proprietate

VARIANTA A
Valoarea de piata pentru concesionare(vanzare) la data evalarii es.,t’é:
25,9150ha x 6.250,00uro/ha x 4,95lei/euro = 801.745,00lei | '
+
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Valoare de piata terenuri extravilane- Luciu apa(balti) in zona - loc.
Marasesti,punct Doaga - este cuprins intre (minim) 6.000euro/ha-
(maxim)6.500,00euro/ha
Valoarea de piata pentru concesionare(vanzare) la data evalirii este:
25,9150ha x 6.250,00uro/ha x 4,95lei/leuro = 801.745,00lei

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare mentionate, in vederea vanzarii,inchirierii ,concesionarii ulterioare.

Reconcilierea rezultatelor se face prin analizarea unor rezultate obtinute prin
metode alternative utilizate pentru estimarea finald a valorii. Pentru a putea estima
valoarea proprietatii s-a urmat un proces de evaluare in cadrul caruia s-au parcurs mai
multe etape:

identificarea, colectarea si analizarea datelor generale si specificate;

determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii;

aplicarea metodelor de evaluare : abordarea prin piatd - metoda comparatiei
directe, abordarea prin venit - metoda capitalizarii rentei funciare (chiriei).

Datele au fost revazute pentru a avea siguranta ca sunt autentice, pertinente si
suficiente. Au fost examinate diferentele intre rezultatele celor trei metode.in analiza
rezultatelor si formularea concluziilor raportului de evaluare au fost respectate urmatoarele
principii :

Valoarea este o predictie

Valoarea este subiectiva

Evaluarea este o comparare

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului
- evaluatorul a stabilit costul de inlocuire al unei proprietati similare.

- evaluatorul a putut determina cu acuratete deprecierea fizicd (fiind un bun relativ nou),
functionala cat si cea economica.

4.4. Valoarea estimatd propusa, opinia si concluziile evaluatorului
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :
VARIANTA A
Valoare de piata terenuri extravilane- Luciu apa(balta) in zona - loc.
Marasesti,punct Doaga - este cuprins intre (minim) 6.000euro/ha-
(maxim)6.500,00euro/ha
Valoarea de piata pentru concesionare(vanzare) la data evalarii este:
25,9150ha x 6.250,00uro/ha x 4,95lei/euro = 801.745,00lei

S-a propus o estimare punctuala, care reprezintd in opinia evaluatorului cea mai
buna estimare.

Argumentele care au stat la baza elaborari acestei opinii, precum si
considerentele privind valoarea sunt :

Valoarea a fost exprimata tinand cont exclusiv de conditiile limitative, ipotezele si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
perioadei analizate. (

Datele de piata nu pot fi considerate niciodata ca o supralicitare in estimare,di finala

a valorii. -
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In procesul de evaluare evaluatorul a folosit cantitatea de informatii pe care
participantii pe piata o considera adecvata pentru rezolvarea problemei de evaluare.

in analiza final& evaluarea reflects piata.

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile fatd de mediu si de costurile aferente

conformarii la cerintele legale.
Estimarea data este o opinie asupra unei valori.
Valoarea este considerata in conditiile de plata integrala cash la data tranzactiei.

Concluzii:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :

VARIANTA A

Valoare de piata terenuri extravilane- Luciu apa(balta) in zona - loc.
Marasesti,punct Doaga - este cuprins intre (minim) 6.000,00euro/ha-
(maxim) 6.500,00euro/ha

Valoarea de piata pentru concesionare(vanzare) la data evalarii este:
25,9150ha x 6.250,00uro/ha x 4,95lei/euro = 801.745,00lei

octombrie 2021,

EVALUATOR AUTORIZAT, |
Ing. SECIU NICOLAE ! ‘
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Romania .
Judetul Vrancea ANEXA nr.31a H.C.L. nr.ﬁ\'
Consiliul local Marasesti din 28.10. 2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind : aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unei suprafete de teren extravilan,
avand categoria de folosinta balta, in suprafata totala de 259.150 mp apartinand domeniului
public al orasului Marasesti

Documentatia de atribuire contine:

[. Fisa de date a procedurii;

[1.Caietul de sarcini;

[II.Formulare:
e Formular 1-Cerere de inscriere la licitatie;
¢ Formular 2 -Declaratie de participare la licitatia publica;
¢ Formular 3- Informatii generale privind ofertantul,

¢ Formular 4- Declaratie privind faptul ca societatea nu se afla in reorganizare /dizolvare/
lichidare/ insolventa/ faliment, activitatea nu este suspendata si
administartorul /reprezentantul legal/ nu a fost condamnat Tn baza unei instante
judecatoresti;

e Formular 5-declaratie privind participarea la o licitatie publici anterioara a bunurilor
statuluisau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost
desemnatcistigator/castigatoare dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie;

‘e Formular 6-privind repectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului;

e Formular 7-privind repectarea obligatiilor in perioada concesionarii bunului;

¢ Formular 8-Model de oferta

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind concendentul:
- Primaria Marasesti, cu sediul in str.Siret nr.1, oras Marasesti, judetul Vrancea
- Cod fiscal-4410623
- Nr.telefon/fax:0237260550
- e-mail : primaria@ primariamarasesti.ro
- Persoana de contact-Pascaru Felician-arhitect sef

1.1. Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei il constituie concesionarea suprafetei de 259150 mp, teren situat in

extravilanul orasului Marasesti, identificat in cartea funciara nr.54163: tarla 163, parcela 1597,
nr.cadastral 54163.

1.2.Scopul aplicarii procedurii:

Primaria Marasesti organizeaza procedura in vederea atribuirii contractului de concesiune a
imobilului-teren in suprafatd de 259150 mp, proprietatea publica a orasului Marasesti situat in
extravilan,identificat in cartea funciara nr.54163: tarla 163, parcela 1597, nr.cadg;stf;il}?ﬁ{klﬁ&
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categoria de folosinta apa statdtoare, in scopul amenajarii unei zone de agrement si
piscicultura.

1.3.Procedura aplicata:

Atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedurd de licitatie publicd
deschisa, cu ofertd la plic, inchis i sigilat, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ .

1.4.Valoarea contractului:

1.4.1.Pretul de pornire la licitatie al concesiunii este de 801745 leisi a fost stabilit prin raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, respectiv de Seciu Nicolae, legitimatia
nr.16024;

1.4.2. Pretul concesiunii urmeaza a fi stabilit iIn urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic
decat pretul de pornire mentionat mai sus;

1.5.Garantia de participare:

1.5.1.Garantia de participare la licitatie de40087lei din valoarea de pornire a licitatiei;
1.5.2.Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Primariei
Marasesti, la Trezoreria Adjud, cod fiscal 4410623.

1.5.3.Asupra garantiei de participare concendentul poate emite pretentii in sensul retinerii
acesteia In cazul In care ofertantul declarat castigdtor nu incheie contractul de concesiune dupa
implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunic3rii concendentului, din
vina concesionarului.

1.5.4.Retinerea garantiei de participare se va face de citre concendent fira a notifica anterior
ofertantul, in termenul prevazut la alin. 1.5.3.

1.5.5.Garantia de participare se pierde in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage oferta
sau in cazul in care ofertantul castigitor nu semneaza contractul de concesiune.
1.5.6.Concendentul este obligat sd restituie ofertantilor necastigitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cistigator.

1.6.Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesiune
1.6.1atribuirea contractului de concesiune se va face prin proceduri de licitatie public3, cu
respectarea prevederilor Ordonanfei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Sectiunea a 3 a;
1.6.2.anuntul de licitatie se publici In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian local, unul national, pe site-ul si la sediul institutiei;
1.6.3.anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor;
1.6.4.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei:

® taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 100 lei (nereturnabil);

® taxa de participare, In suma de 200 lei (nereturnabili);

e garantia de participare 1n cuantum de 40087 lei (5% din valoarea de pornire a

licitatiei);

1.6.5.concendentul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire intr-o perioada care nu trebuie si depdseasci 5
(cinci) zile lucrdtoare de la primirea unei solicitiri din partea acestora;
1.6.6. (1) orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire;



(2) concendentul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si firda ambiguitati, la orice
clarificare solicitat3, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseascd 5 (cinci) zile lucratoare de la
primirea solicitarii;

(3) fird a aduce atingere prevederilor art. 1.6.6.alin. (2), concendentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucrdtoare Tnainte de data
limita pentru depunerea ofertelor;

(4) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa 1n timp util, punand astfel
concendentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma are
totusi obligatia de a rdaspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de citre
persoanele interesate Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor;

(5) concendentul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de Intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective;
1.6.7.(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 (doud)
oferte valabile;

(2) In cazul In care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concendentul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie;

(3) In cazul 1n care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nici o oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie;

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie;

(5) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute n caietul de sarcini al concesiunii.

1.7.Documentele procedurii:
In vederea desfisurdrii licitatiei, autoritatea contractanti va pune la dispozitia
solicitantilor documentatia de atribuire, care cuprinde:
e caijet de sarcini;
¢ fisa de date a procedurii;
e formulare/modele de documente.

1.8.Reguli privind oferta:

1.8.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire;

1.8.2.0fertele se redacteazi in limba roman3;

1.8.3.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta;

1.8.4.0fertele se depun la registratura Primdriei orasului Marasesti la data prevazuta In anuntul
publicitar, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior;

1.8.5.0fertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise;
1.8.6.Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facindu-se dupd deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate;
1.8.7.0ferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului In conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie;

1.8.8.0rganizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, s3 descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei;

1.8.9.Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a bunului licitat;



1.8.10.Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare;

1.8.11.Continutul ofertei trebuie sd ramand confidential pan3d la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, in cadrul licitatiei, comisia de evaluare urmand a lua cunostinti de
aceasta numai la data stabilitd pentru deschiderea ofertei;

1.8.12.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3 perioada
deruldrii procedurii, pAna la incheierea contractului de concesiune;

1.8.13.Procedura de licitatie se poate organiza numai daci in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va
organiza o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazuti in OUG nr.57 /2019. art.3.14.
alin.14,15.

II.CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului-teren proprietate publici a
orasului Marasesti, in suprafata de 259150 mp, identificat in: cartea funciari nr.54163
tarla 163, parcela 1597, nr.cadastral 54163

2.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat
2.1.1 Obiectul concesionarii il constituie bunul imobil, teren, categoria de folosintd api

stdtatoare avand suprafata de259150 mp, identificat in: cartea funciari nr.54163 tarla 163,
parcela 1597, nr.cadastral 54163.

2.1.2.Imobilul care face obiectul concesiondrii este proprietatea publici a orasului Marisesti, in
prezent este liber de sarcini si este inregistrat in evidentele contabile dupd cum urmeaza:

Nr.de Date de identificare al imobilului Vecinatati Valoarea
inventar de
inventar

1000430 | Teren extravilan-categoria de folosintd-apd | N-S.C.SOMACO DOAGA | 146686 lei
statatoareavand o suprafata de 259150 mp | E-teren prop.privat3
inscris in cartea funciara nr. 54163: tarla S-teren Primarie
163, parcela 1597, nr.cadastral 54163 V-teren Primdrie

2.1.3.Imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat;

2.1.4. Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privati
sau de restituire, depuse in baza legilor reparatorii si nu face obiectul unui litigiu.

2.1.5.Scopul pentru care se concesioneazd tereul esteamenajarea unei zone de agrement si
piscicultura.

2.1.6.In conditiile extinderii autonomiei economico-fianciare a unitdtilor administrativ
teritoriale, realizarea de venituri cit mai mari si diversitatea surselor capiti o importanti tot
mai mare. Concesionarea bunurilor aflate Tn proprietatea publici a orasului Mirdsesti
constituie o sursa permanentd si sigura de venituri pentru bugetul orasului. Concesionarea
terenului sus mentionat este indicatd de urmaitoarele motive de ordin economic, financiar,
social si de mediu.



2.1.6.1.Motivatia pentru componenta economica:
* necesitatea unei administrdri eficiente pe termen lung a domeniului public al orasului
Madrasesti;
e crearea unui ambient placut prin dezvoltarea unei zone de agrement si pisciculturi.;
* creerea de locuri de muncs;
2.1.6.2. Motivatia pentru componenta financiara:
® concesionarea terenului sus mentionat, constituie, prin redeventa stabiliti prin contract,
0 sursa sigurd, permanenta si garantata de venituri la bugetul orasului Mirisesti.
e totodatd, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, intretinerea
si exploatarea bunului concesionat;
e realizarea investitiilor necesare administrarii bunului concesionat revin in sarcina
concesionarului;
e beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului
concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

2.1.6.3.Motivatia pentru componenta de mediu:

e concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durati a contractului de concesiune si
pentru a obtine toate aprobadrile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea
bunului concesionat;

e concesionarul are obligatia ca pentru lucrarile ce le va realiza pe terenul concesionat si
solicite si sa obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice, tinand
cont cd zona se afla in aria protejata-situl NATURA 2000;

2.1.6.5. In véderea concesionirii a fost emis Certificatul de urbanism nr.149 din 22.10.202 1;
2.1.6.6.Dreptul de concesiune se Inscrie in cartea funciara.

2.2.Nivelul minim al redeventei

2.2.1. Prin Raportul de evaluare intocmit de Seciu Nicolae, evaluator autorizat, membru
ANN.EVV.AR, inregistrat la nr.16024, valoarea estimatd a redeventei minime anuale, ca pret de
pornire a licitatiei pentru imobilul -teren intravilan, UAT Marisesti, a fost stabilitd la 801745 lei

Date de identificare al bunului Valoarea de piata Valoarea de
(conform raportului de inventar
evaluare, inregistrat la
data de 18447 din
28.10.2021)

Teren extravilan-categoria de folosinta- 801745 lei 146686lei
apa statatoare, Inscris In cartea funciara
nr. 54163: tarla 163, parcela 1597,
nr.cadastral 54163

2.2.2.Redeventa urmeaza a fi stabilitd in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mica decat
suma mentionata;

2.2.3.Procedura prin care se va face concesionarea este licitatie publicd deschis3, cu oferti la
plic, inchis si sigilat.

2.2.4. Terenul, se concesioneaza pe o durata de 49 de ani pe bazi de contract care nu poate fi
prelungit conform QUG 57/2019, art.306.

2.2.5.Criteriul de atribuire al contractului de concesiune va fi stabilit urmare a criteriilor de
atribuire 2.9. din prezentul caiet de sarcini.




2.3.Taxe si garantii

2.3.1.Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publici plitesc o taxd de
participare in sumd de 200 lei, sumd care nu se restituie, o taxd privind documentatia de
atribuire in suma de 100 lei, suma care nu se restituie;

2.3.2.Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publici plitesc si o garantie de
participare;

2.3.3.Garantia de participare la licitatie se achita anticipat si este Tn sumi de 40087 lei si
reprezintd 5% din pretul de pornire la licitatie;

2.3.4.Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Primiriei
Marasesti, la Trezoreria Adjud, cod fiscal 4410623;

2.3.5.0fertantul castigator va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta in termenul
de valabilitate a acesteia sau dacd ofertantul nu se prezinti pentru semnarea contractului de
concesiune, dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii citre
ofertantul declarat castigator.

2.3.6.Garantia de participare a ofertantului declarat cistigitor va fi retinuti de citre
concendent si se considerd avans pentru prima transi a redeventei.

2.3.7.Garantia de participare se poate pierde si in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage
oferta;

2.3.8.Concendentul este obligat sd restituie ofertantilor necastigitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cistigitorpe baza unei solicitiri din partea
acestora.

2.4. Conditii generale ale concesionarii bunului:

2.4.1.Procedura prin care se va face concesionarea este licitatie publici deschis3, cu oferti la
plic, inchis si sigilat.

2.4.2.Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, sectiunea a 3 a-Concesionarea bunurilor proprietate public;

2.4.3.Are dreptul sa se inscrie la licitatie orice persoani fizicd sau juridic3, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

2.4.3.1.a platit toate taxele de participare la licitatie, inclusiv garantia de paticipare;

2.4.3.2.a depus oferta si cererea de participare la licitatie (Formular F1), impreuni cu toate
documentele solicitate In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

2.4.3.3.are indeplinite la zi toate obligatiile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cdtre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

2.4.3.4.nu este 1n stare de insolventa, faliment, sau lichidare.

2.4.3.5.nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale
In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul, ori nu a plitit redeventa stabilitd, din culpa proprie.
Restrictia opereazad pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

2.4.4.0rice pesoand interesatd, cu exceptia celor prevazute la art.2.4.3.1.-2.4.3.5. are dreptul de
a solicita si de a obtine documentatia de atribuire;

2.4.5.Documentele de inscriere la licitatie impreuna cu taxele de participare vor fi depuse pani
11N F: T (- — , intre orele 08:00 - 15:00 la registratura Primariei orasului Marasesti.
2.4.6. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma anuntului publicitar au fost
depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile;



2.4.7. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concendentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie;
2.4.8.In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nici o
oferta valabilg, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie;

2.4.9. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie;

2.4.10.Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire;

2.4.11.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile prevazute n caietul de
sarcini al concesionarii.

2.5.Documentele de inscriere la licitatie:
2.5.1.Documentele de Inscriere la licitatie impreund cu taxele de participare vor fi depuse pana

in data de .cccoervvreeiniennne , Intre orele 08:00 - 15:00 la registratura Primariei orasului Marisesti.
2.5.2.Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini se pot procura de la sediul Primariei
Marasesti, din data de .....cenenns panad la data ..cccevcrvnens , luni-vineri, orele 08:00 -14.00.

2.5.3.Contravaloareadocumentatiei de atribuire(caietul de sarcini) este de100 lei-nereturnabilid
taxa de participare 200 lei-nereturnabila si garantia care reprezintd 5% din valoarea bunului
concesionat, respective 40087 lei, sume ce se vor achita la casieria unitatii sau cu O.P.

2.6. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertei:

2.6.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.Lipsa unui document duce la respingerea ofertei;

2.6.2 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatid perioada de
valabilitate stabilitd de concendent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile,
calculata de la data deschiderii ofertelor;

2.6.3.0fertele se depun la registratura Primadriei orasului Marasesti, pana la data limitd
precizatd Tn anuntul de licitatie;

2.6.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad Tn sarcina persoanei
interesate;

2.6.5 Oferta depusa la o altd adresa a concendentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschis3;

2.6.6 Ofertele se redacteaza Tn limba roman3;

2.6.7.0ferta se transmite In 2 (doud) plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaz, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei, precizindu-se data si ora;
2.6.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiuniipentru care este depusad oferta
»Concesionare teren in suprafatd de 259150 mp situat in oras Marasesti;

2.6.9. Plicul exterior va trebui sa contina documentele solicitate prin caietul de sarcini;

2.6.9. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz;

2.6.10.0ferta Inscrisa In plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decit pretul minim de
concesionare stabilit prin Hotdrarea Consiliului Local a orasului Marasesti nr........... prin care s-a
aprobat concesionarea bunului;

2.6.11.0ferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnata de citre ofertant.
2.6.12.Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferts;

2.6.13.0fertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fira a fi deschise;
2.6.14.Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate;
2.6.15.0ferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie;
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2.6.16.0rganizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei;

2.6.17.Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a bunului licitat;

2.6.18.Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare;

2.6.19.Continutul ofertei trebuie si ramand confidential pani la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, In cadrul licitatiei, comisia de evaluare urmand a lua cunostinti de
aceasta numai dupa aceastd data.

2.7.Plicul exterior va contine:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:
2.7.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune n original si/sau copie conforma cu
originalul dupa caz, In plicul exterior, urmitoarele documente :

¢ o fisd cu informatii generale privind ofertantul-(formular tipizat pus la dispozitie de
catre organizator)- formular F3;

e procurd de reprezentare si copie a actului de identitate a repezentantului
societatii/persoanei juridice fara scop patrimonial, dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia;

® declaratie de participare semnatd de ofertant, fard ingrosiri, stersituri sau modificari-(
formular tipizat pus la dispozitie de citre organizator-formular F2;

» actul constitutiv al societdtii si statutul-copie conform cu originalul;

¢ certificat de Tnregistrare CUI - copie conform cu originalul;

¢ acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie - copie de pe chitanti sau
ordinul de plata vizat de bancj;

¢ actele doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire -copie de pe
chitanta sau ordin de platd vizat de banc3, reprezentind contravaloarea caietului de
sarcini, in suma de 100 lei);

» acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie ~copie de pe chitant3 sau ordinul
de plata vizat de banc3, in suma de 200 lei ;

e extras de cont-ofertantii trebuie si facd dovada cd detin in cont o sumai cel putin egala cu
suma ce reprezinta pretul minim de pornire a licitatiei;

¢ declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii din care si rezulte
ca societatea nu se afld in reorganizare/dizolvare/lichidare/insolventd/faliment,
activitatea nu este suspendatad si ca nu a fost condamnat in ultimii 3 ani printr-o hotirare
definitivd a unei instante judecdtoresti( formular tipizat pus la dispozitie de citre
organizator- formular F4 ;

¢ certificat constatator, emis de cdtre Directia Generali a Finantelor Publice, care sd ateste
faptul ca ofertantul nu are debite restante citre bugetul consolidat al statului;

» certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia de Impozite si
Taxe Locale Mardsesti, care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante citre
bugetul local al orasului;

¢ ultimul bilant contabil si contul de profit si pierderi depus si inregistrat;

¢ declaratie pe proprie raspundere cid nu a participat la o licitatie publici anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani unde
a fost desemnatd castigdtoare dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa
proprie ( formular tipizat pus la dispozitie de citre organizator- formular F5 ;

¢ declaratie privind respectarea obligatiilor in domniul protectiei mediului-FQ;(-ffj'f"‘T‘. S,
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declaratie privind respectarea obligatiilor In perioada concesionarii bunului-F7;
cazier fiscal

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

copia cartii de identitate;

declaratia de participare la licitatia publica - Formularul 2 al documentatiei de atribuire,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

procura notariala in cazul in care nu este prezenta persoana care a depus solicitarea de
participare la licitatie ;

actele doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire -copie de pe
chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini, in suma de 100 lei);

acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie - copie de pe chitanta ;

acte doveditoare privind taxa de participare la licitaie —200 lei copie de pe chitanta;
certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia de Impozite si
Taxe Locale Marasesti, care sa ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante catre
bugetul local al orasului;

certificat constatator, emis de catre Directia Generald a Finantelor Publice, care sa ateste
faptul c3 ofertantul nu are debite restante catre bugetul consolidat al statului;

2.8 Plicul interior:
Pe plicul interior se inscriu numele/denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul social
al acestuia.

plicul interior va contine oferta propriu-zisa (Formularul 8 al documentatiei de
atribuire);
plicul interior, inchis, va fi introdus in plicul exterior.

2.9 -Modul de adjudecare al ofertei-Conform art.318 alin 2 din OUG 57/2019 privindCodul
administrativ, ponderea fiecaruia dintre criteriile precizate este de pana la 40 %, iar suma
acestora nu trebuie sd depaseasca 100%.

2.9.1 Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

a) pretul cel mai mare /mp;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului licitat.

2.9.2.Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

a) pretul cel mai mare/mp-40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor -35%

c) protectia mediului inconjurator -15 %j;

d) conditii specifice impuse de natura bunului licitat -10%.

2.9.3.Pretul cel mai mare -40%
e pentru acest factor se aloca 40 de puncte din totalul de 100 de puncte.

Algoritm de calcul:punctajul se acorda astfel:



¢ cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiari) -se puncteazi cu 40 de
puncte din totalul de 100 de puncte;
¢ pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:

Pret ofertat/ pret cel mai mare ofertat x punctaj maxim alocat.

2.9.4 Capacitatea economico financiara-35%
e cea mai mare cifrd de afaceri din bilantul contabil al exercitiului financiar pe
ultimul an-pentru acest factor se aloca 35%, adica 35 de puncte din totalul de 100
de puncte.

Algoritm de calcul: punctajul se acordi astfel:

e cea mai mare cifrd de afaceri din bilantul contabil pe ultimul an- 35 puncte;
s pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acordi astfel:

Cifra de afaceri prezentati/cea mai mare cifra de afaceri x punctaj alocat.

2.9.5.Protectia mediului inconjurator- 15%
Punctajul se acorda astfel:

¢ ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere cd vor fi luate toate misurile
privind protectia mediului Inconjurdtor pe toata perioada exploatarii bunului-15 puncte
din totalul de 100 de puncte;

e pentru cei care nu prezinta declaratia mentionata-0 puncte

2.9.6. Conditii specifice impuse de natura bunului licitat- 10%
Punctajul se acorda astfel:
e ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere privind conditiile impuse de
natura bunului licitat -10 puncte din totalul de 100 de puncte;
® pentru cei care nu prezinta declaratia mentionata - 0 puncte

2.10. Desfasurarea procedurii de licitatie

2.10.1.Procedura licitatiei publice

2.10.2. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile;

2.10.3. Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor;

2.10.4. Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire;
2.10.5. Persoana interesatd are dreptul de a opta pentru una din urmaitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire:

a). asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b).punerea la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, drept
pentru care concendentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa depiseasci 5 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia;
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2.10.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire;
2.10.7. Concendentul are obligatia de a raspunde, In mod clar, complet si fird ambiguititi la
orice clarificare solicitatd intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 5 zile lucriitoare de la
primirea unei astfel de solicitari;
2.10.8. Concendentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente
cdtre toate persoanele interesate care au obfinut in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective;
2.10.9. Fard a aduce atingere prevederilor alin.2.10.7. concendentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor;
2.10.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand astfel
concendentul In imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 2.10.9. acesta din urmi
are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate fnainte de data limitd de depunere a ofertelor;
2.10.11. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile,conform art. 314. alin.15;
2.10.12. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concendentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii previzute in 0UG.57/2019;
2.10.13. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntat3 si Inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul Oferte, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti prin
dispozitia primarului, la data fixatd pentru deschiderea lor, previzuti tn anuntul publicitar;
2.10.14.Sedinta de deschidere a plicurilor este publici;
2.10.15.La data si ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei
de licitatie obligatoriu sau supleantii acestora si reprezentantii ofertantilor;
2.10.16.Comisia de evaluare va fi compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evluare i se poate desemna un supleant.
Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
2.10.17.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot. Comisia
analizeazd si selecteazd ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior, elimind ofertele care nu respectd conditiile previzute la alin.2.7.1 din prezenta
documentatie;
2.10.18. Pregedintele comisiei de evaluare:

® da citire incunostiintdrilor si publicatiilor, conditiilor concesionirii, a listei

participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constati indeplinirea
conditiilor legale de desfisurare;

2.10.19. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitaie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile previzute la
alin 2.7.1 iar In caz contrar procedura de licitatie este anulati;
2.10.20.Secretarul comisiei de evaluare, dupd verificarea continutului plicului exterior, va
Intocmi un proces-verbal privind rezultatul verificirii care va fi semnat de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii;
2.10.21.Dupd semnarea procesului-verbal de la alineatul precedent, se procedeazi la
deschiderea plicurilor interioare. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire. In cazul in care existi punctaje egale intre
ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in
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continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupi acesta;

2.10.22.In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, In care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.
2.10.23. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste Tn termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite conducatorului autorititii concendente;

2.10.24. Tn termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concendentul informeaza In scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor si
ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicAnd motivele care au stat la baza excluderii;
2.10.25. Raportul procedurii de licitatie, previzut la alin. 2.10.24. se depune la dosarul licitatiei;
2.10.26. Concendentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare si este obligata transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire. Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda
elementele prevazute in art. 319 alin. (22) din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ;
2.10.27. Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii
nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ

2.11.Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac a ofertantilor respinsi

2.11.1. La solicitarea ofertantilor respinsi (ficutd in termen de 3 zile calendaristice de la
primirea comunicarii de respingere a ofertei lor) concendentul va transmite o copie a
procesului verbal de evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii,
ofertantii respinsi pot face contestatie cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile
legale care reglementeazi procedura concesion3rii bunului.

2.11.2. Comisia de solutionare a contestatiilor este obligati si solutioneze aceste contestatii in
termen de 24 de ore de la primirea lor.

2.11.3. Contestatiile vor fi solutionate de o comisie de 5 membri numiti de autoritatea publica.
Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membri ai comisiei de evaluare.

2.11.4. In situatia In care contestatia este fondatd, concendentul va anula licitatia prin
dispozitie motivat si va organiza o noui licitatie.

2.11.5. In cazul unui rispuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins, aceasta
va putea introduce in conditiile previzute de lege, actiune la instanta judecitoreasci
competenta.

2.12. Precizari privind anularea licitatiei

2.12.1.Concendentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune,dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul
aplicdrii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata
incdlcari ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

2.12.2.Procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ;

b) concendentul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute laart. 311 din OUG nr 57/2019
privind Codul administrativ.
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2.13.Anularea licitatiei poate fi acceptata si atunci cand:
¢ nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei;
¢ se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale;
¢ in cazul unor contestatii intemeiate, admise;
2.13.1. Anularea se face prin hotdrarea comuna a reprezentantilor comisiei de evaluare si se va
comunica In scris tuturor participantilor, ardtind motivele care au stat la baza acestei anuliri;
2.13.2. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior pana la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat
informatii false iIn documentele de calificare.
2.13.3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
2.13.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

2.14. incheierea contractului

2.14.1 Concendentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii;

2.14.2 Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie Tn forma scris3, sub
sanctiunea nulitatii;

2.14.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 5 zile
lucratoare de la incheiera contractului de concesiune;

2.14.4. In cazul in care concendentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,concendentul are dreptul s3 declare cAstigitoare
oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil3;

2.14.5.In cazul neincheierii contractului de concesiune din vina exclusivi a concesionarului
acestuia nu i se restituie garantia de participare.

2.14.6. Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concendentului.

2.14.7. In contractul de concesiune de bunuri proprietate publicitrebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunurice vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,
respectiv:

a)bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarciniconcendentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care au ficut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor ;

b)bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rimin in proprietatea
concesionarului.Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe toatd durata concesiunii.

2.1.4.8.Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va fi incheiat in limba romana, in
doua exemplare cite unul pentru fiecare parte;

2.1.5.-Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune

2.1.5.1.Concesionarul are urmatoarele drepturi:conform art.325 din OUG57/2019
2.1.5.1.1.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
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permanentd, pe riscul si rdspunderea sa bunul proprietate publici ce face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de concendent.

2.1.5.1.2.Concesionarulare dreptul de a folosi si de a culege fructele, potrivit naturii bunului si
scopul stabilit de parti prin contractul de concesiune;

2.1.5.1.3.Responsabilitatile privind protectia mediului ii revin, in exclusivitate concesionarului,
incepand de la preluarea bunului si pini la incetarea contractului de concesiune(refacerea
cadrului natural dupd executarea lucrdrilor de orice fel si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul inconjuritor. Concesionarul are
obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.
2.1.5.1.4. Subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.
2.1.5.1.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

2.1.5.1.6. Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiunii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat bunul.

2.1.5.1.7.Concesionarul este obligat sd efectueze lucrdrile de reparatii ce cad, conform legii, in
sarcina sa;

2.1.5.1.8. Concesionarul este obligat sa nu schimbe destinatia imobilului;

2.1.5.1.9. Concesionarul este obligat sd il Instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa
dreptului sdu de proprietate;

2.1.5.1.10.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sd depuna cu titlu de garantie, o sumai fix3 reprezentind o coti-
parte din suma obligatiei de plata catre concendent stabilitd de acesta si datorata pentru primul
an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, dacid este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concendentului de catre concesionar in baza contractului de concesiune;
2.1.5.1.11.Concesionarul are obligatia sa pliteascd redeventa la valoarea si Tn modul stabilit In
contractul de concesiune;

2.1.5.1.12.La incetarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat si restituie, pe
baza de proces verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcing;

2.1.5.1.13.In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere
la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s3 asigure continuitatea
exploatdrii bunului in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea acestora de citre un alt
concendent;

2.1.5.1.14. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sd conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de Indata acest fapt concendentului, in vederea masurilor ce se impunpentru asigurarea
continuitatii exploatdrii bunului.

2.1.5.2.Drepturile si obligatiile concendentului:

2.1.5.2.1 Concendentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuiade citre concesionar;

2.1.5.2.2. Verificarea prevdzutd la punctul 2.1.5.2.1. se efectueazi numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune;
2.1.5.2.3.Concendentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune;

2.1.5.2.4.Concendentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriri de
natura sa aducd atingere drepturilor acestuia;

2.1.5.2.5.Concendentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute de lege.

2.1.5.2.6.Concendentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau local, dupa caz.
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2.1.5.3.2.7.Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concendent, fira a putea solicita incetarea contractului de concesiune;

2.1.5.2.8.In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
pre]ud1c1u concesionarul are dreptul sd primeasci o justd despigubire;

2.1.5.2.9.In caz de dezacord intre concendent si concesionar cu privire la suma despigubirii,
aceasta va fi stabilita de catre instanta judecitoreascd competenta.

2.1.5.2.10.Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre concesionar.

2.1.6. Raspunderea pértilor

2.1.6.1 In cazul nerespectirii de citre una din parti a prevederilor contractului de concesiune
partea in culpd datoreazi celeilalte parti despigubiri corespunzitoare prevederilor acestuia
sau corespunzator legislatiei specifice in domeniu.

2.1.6.2.Situatiile de fortd majord exonereaza de raspundere partea care le invoci si dovedeste in
conditiile legii aparitia cazurilor de forta majord, trebuie comunicati in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care atesti cazul de fortd major; in
lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi
exonerata de rispundere. In cazurile de fort3 major3 invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectati de forta majors.

2.1.7.Dispozitii finale

2.1.7.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de
sarcini.

2.1.7.2.Concesionarul are obligatia sd prezinte la serviciul de taxe si impozite din cadrul
Primdriei Marasesti o copie a contractului de concesiune in termen de 15 zile calendaristice de
la data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

Intoc;n
Arhlte‘(:t

Verificat, \\)}
Consilier juridic,

ian Filip Marius Florentiu %

dint3, Contrasemneaza,
Secretar general or.

Presedinte de
Consilier1
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FORMULAR 1

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,
(denumirea autoritatii contractante si adresa complet3)
Subsemnatul(a) , In calitate de reprezentant al societitii
-cu sediul/domiciliul in localitatea
Str. nr. cod unic de fnregistrare la Registrul
Comertului nr CNP , prin prezenta solicit inscrierea pentru
participarea la licitatia publica organizata in data de
ora Jpentruconcesionarea bunului teren , situat in extravilanul orasului Mirisesti,

identificat in cartea funciard nr.54163, avand suprafata de 259150.

Data___ / _/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat s3 semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)
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FORMULAR 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completi)

1.Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la
licitatie,subsemnatul /subsemnatii :
reprezentant/reprezentanti legali al/ai in conformitate cu
cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, ne manifestim intentia de a participa la licitatia
publicd din data de , pentru concesionarea bunului imobil-teren situat in
extravilan oras Mardsesti, identificat in cartea funciard nr. 54163 avand suprafata de ha,
categoria de folosinta-apa statatoare.

2.Mentiondm cd am luat cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantei si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite;

3.Ne angajam ca In cazul in care oferta noastri este stabilitd cistigitoare, si respectim
conditiile din documentatia de atribuire si sd ne prezentim in termenul stabilit pentru
achitarea pretului si incheierea contractului de concesiune. Ne asumim si pierderea dreptului
de a mai solicita restituirea garantiei de participare la licitatie.

4.Deasemenea mentiondm urmaitoarele:
* oferta prezentatd a fost conceputd si formulatid in mod independent fati de oricare
concurent, fara a exista consultari, comuniciri, intelegeri sau aranjamente cu acestia;
¢ detaliile prezentate In ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, nici unui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntati de concendent.

5. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declarim ci cele
consemnate in prezenta declaratie sunt adevirate si intrutotul conforme cu realitatea.

Data_  / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru
si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)
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FORMULAR 3.

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

INFORMATII

generale privind ofertantul

1.DenuUMIrea/NUME /PreNUME. ccomermrerrssessessssessssssssssssessesesesesesssasessssssessesssssssssseseees
2.5ediU] CONIAl/ AATESA.  oueucrerererressssmsasssesssssssssssssss e sseseesssssesssssseseessssesesssmmasesesesssons

3.Telefon: --------memmmmeee- Y4 ). SU— 153 0111 O

6.Certificat de ITnmMatriculare /INregiStrare. . eessees e eeeeeeeeessssmsssseesesesssssne,
(numadrul,data si locul de inregistrare)

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Data__ _/ /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat s3 semnez oferta pentru siin numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura/stampila)
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FOMULAR NR.4
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

DECLARATIE
privind faptul ca societatea nu se afli in reorganizare/dizolvare/ lichidare/ insolventa/
faliment,activitatea nu este suspendati
si administartorul/reprezentantul legal/ nu a fost condamnat in baza unei instante
judecatoresti

Subsemnatul (a)
(se insereaza numele persoanei juridice), In calitate de participant la procedura de licitatie
publicd pentru concesionarea imobilului- teren situat in extravilanul orasului Mirisesti, inscris
in cfinr. 54163, din data de.......oceeeeee e Re) - TR , organizata de Primaria orasului
Marasesti
Declar pe propria rispundere ci:

¢ nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventi/faliment, activititile nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt
intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementati prin lege;

* nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintresituatiile
prezentate);

* mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;

* nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotirare definitivi a unei instante
judecdtoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli In materie profesionala.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data___ / [/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat s3 semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)
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FORMULAR NR.5

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

DECLARATIE
privind participarea la o licitatie publica anterioara a bunurilor statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost desemnat/a
cistigator/castigiatoare dar nu a incheiat contractul din culpa proprie

Subsemnatul (a)

(se insereazd numele persoanei juridice si sediul ), in calitate de participant la procedura de
licitatie publicd pentru concesionarea imobilului- teren situat in extravilanul orasului
Maragesti, Inscris in CF 54163, organizatd de Primaria orasului Mairdsesti, In data
deiii e, OT@ vt

Declar pe propria raspundere ca:

-nu am aparticipat la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor
administrativ-teritoriale fn ultimii 3 ani unde s3 fi fost desemnat (d )cAstigitoar (e ) si nu am
Incheiat contractul din culpi proprie.

-nu am avut litigii cu autoritatea contractantd aviand ca obiect nerespectarea obligatiilor
asumate prin contract litigiul solutionandu-se de catre instanta de judecati prin sentinti civild
definitiva Tn ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
Inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca In cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data____/ [/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sd semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura/stampila)

FORMULAR 6
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Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

DECLARATIE,
privind repectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului

Subsemnatul/a............ccccoeveieieriiiiciiiceee, reprezentant/imputernicit  al
SeC e, , cu sediul( adresa ofertantului)....................
................................................ declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals si uz de fals in declaratii in acte publice, ci vom respecta legislatia si
normele in vigoare privind protectia mediului, precum si planul prezentat atit in
perioada lucrdrilor de investitii ce se vor realiza, cat si in perioada de exploatare a
obiectivului realizat.

Data___ / /

(numele si prenumele)

In calitate de reprezentant legal autorizat s3 semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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FORMULAR 7.

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

DECLARATIE,
privind repectarea obligatiilor in perioada concesionirii bunului

Subsemnatul/a............co.coveueeiiiiiiiieceeeeeeeenn, reprezentant/imputernicit  al
S.C , cu sediul( adresa ofertantului)....................
................................................ declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals si uz de fals in declaratii in acte publice, c¢i vom asigura pe toati perioada
concesiunii regularizarea si continuitatea activitatii in scopul ciruia a fost concesionat
bunul si toate lucrdrile ce se impun a fi realizate conform legii cad in sarcina noastra.

Data___ / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat s semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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FORMULAR NR. 8
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Subsemnatul , reprezentant al ofertantului

, in conformitate cu prevederile si cerintele documentatiei
de atribuire a contractului de concesiune a bunului imobil-teren situat in extravilanul orasului
Marasesti, identificat in cartea funciard nr.54163, avind suprafata de 259150 mp si categoria
pentru concesionarea bunului oferim suma de ......coemerevenenee lei,

Intelegem si acceptim toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile si
conditiile de concesionare incluse in anuntul privind organizarea procedurii licitatiei si
documentatia de atribuire a contractului de concesiune.

Oferta noastra este valabild pe toatd perioada derulirii procedurii de licitatie, pana la data
incheierii contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigitor

Data_ [/ _/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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Romania

]
Judetul Vrancea Anexanr.4 La HCL nr%/‘jj/ﬂj()ﬂe/ '

Consiliul Local Marasesti

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. ....... din ..coeevveene,

LPartile contractante

Art. 1.Primadria orasului Mardsesti, cu sediul In strada Siret, nr.1, tel.0237.260.550, fax.
reprezentat legal prin domnul CHITIC VALERICA DOREL, in calitate de concedent, pe de o
parte, si

dl/dna srerssssnmnsnenn. CU domiciliul in orasul ..o, , strada ...
1 o1 persoana fizica, identificat prin CI seria.......nr...CNP... ......cccocevenn, pe de altd
parte,

In temeiul prevederilor art.129, alin (2) lit b si ¢, art.129 alin (4), lit e si f, art.129 alin (6) lit
asib din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ cu modificirile si completdrile ulterioare
si a HCL nr..... din...... privind scoaterea la licitatie publicd deschisi in vederea concesionirii
terenului amplasat in extravilan , categoria de folosinti-ap3 stititoarein suprafata totala de
259150mp, apartinand domeniului public al orasului Marisesti

Partile contractante au convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune
Art. 2. (1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea de ciitre concedent si preluarea in
scopul exploatarii de cdtre concesionar a terenului in suprafatd de 259150 mp, situat in tarla
nr.163, parcela nr.1597, extravilan orag Mir3sesti, judetul Vrancea.

(2) Din punct de vedere al amplasamentului, terenul concesionat, cu nr.cadastral 54163,
se Invecineaza cu:
N-S.C.SOMACO DOAGA
E-teren prop.privata
S-teren Primarie
V-teren Primirie

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmaitoarele
categorii de bunuri:
a) bunurile de retur-care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concendentului, la
expirarea contractului de concesiune, respectiv terenul in suprafati de 259150 mp;
b) bunurile proprii- bunuri care au apartinut concesionarului si au fost concesionate de citre
acesta pe durata concesiunii;
c)bunurile proprii de investitii-pot fi cedate concendentului prin acordul partilor dupa o justi si
prealabila despagubire.
(4) Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul
contract care face parte integranta din acesta.
(5) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 5 zile de
la incheierea contractului i va fi consemnatd intr-un proces-verbal incheiat intre parti, prin
grija serviciului architect sef.
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III. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 49 de ani, incepind cu data semndrii contractului de
concesiune.

IV. Redeventa

Art. 4.1

Redeventa concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizati in conditiile legii . Valoarea
minima pe care trebuie sd o ofere participantii este de............... Redeventa se poate modifica
conform HCL sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Redeventa este
de ..................lei/mp, adica ............. lei pentru intreaga suprafata si va fi plititd semestrial, pAna
pe data de 15 a ultimei luni din fiecare semestru. Plata redeventei se va face semestrial in
decurs de 49 de ani. Redeventa va fi indexatd annual cu rata inflatiei. Pe perioada derulirii
relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai micd decat valoarea acesteia la data licitatiei
publice.

Art4.2,
Garantia - Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune, si depund cu titlu de garantie, suma de......ccooreeenn. lei,

reprezentand 100% din redeventa datorat3 in primul an de exploatare;

V. Plata redeventei
Art.5. (1) Plata redeventei se face de citre concesionar semestrial, in contul nr. RO18TREZ
69221A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Adjud, sau la casieria unitatii ;

(2) Neplata redeventei il obligd pe concesionar la plata de majoriri de intirziere calculate
potrivit Codului de procedura fiscala in vigoare.

(3) Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datorati pana la retragerea concesiunii si
a majorarilor de Intarziere calculate .

(4) Pentru terenul concesionat se stabileste taxa pe teren, care se datoreazi de concesionar, in
conditii similare impozitului pe teren.

VI. Drepturile si obligatiile partilor:

Drepturile concesionarului:

Art. 6.(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe ridspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite prin caietul de sarcini.

Drepturile concedentului:

Art.7.(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cind concesionarul isi di acordul, in scris, cu
privire la verificarea In absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt
reclamate, in scris, de concesionar.

(3) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificind acest
fapt concesionarului.
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VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului:

Art. 8. (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficienti, in regim de continuitate
si de permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent prin caietul de sarcini.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcensiona, sau ceda, sub orice altd forma juridic3, folosinta
bunului care face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa la termenele prevazute in prezentul
contract.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

(6) La iIncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute In prezentul contract, concesionarul este obligat s restituie concedentului, pe bazi
de proces-verbal de predare-primire, In deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(7)La data data incheierii contractului de concesiune , garantia de participare la licitatie
reprezinta parte din valoarea redeventei corespunzatoare unui an de activitate, constituindu-se
drept garantie din care vor fi prelevate penalitati si sume datorate concendentului de citre
concesionar 1n baza contractului de concesiune.

(8) Concesionarul, este obligat sa foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite
prin contract si sa obtfina toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in
vigoare(daca este cazul).

In caz de incdlcare a obligatiei prevazute la alin. (8) concesionarea fsi pierde valabilitatea.

(9) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sda conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica acest fapt
concedentului, in vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii terenului.

(10) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite in
mod unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fird a
putea solicita Incetarea acestuia.

(11) Concesionarul este obligat a nu deteriora sau distruge constructiile sau amenajarile aflate
pe terenul concesionat.

(12) Concesionarul are obligatia sa demareze investitiile pentru care s-a concesionat terenul,
in termen de 12 luni de la obtinerea Autorizatiei de construire.

Obligatiile concedentului

Art. 9.(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat sad notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de natura
sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII incetarea contractului de concesiune

Art. 10 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :
1. Intelegerea partilor, pentru motive Intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub

conditfia achitdrii de cdtre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorite din-
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2. In cazul in care interesul national sau local o impune, cu plata unei despigubiri juste si
prealabile in sarcina concedentului, Intocmindu-se o ducumentatie tehnico-economici in care
se va stabili pretul rdscumpararii. In aceasta situatie nu se percep daune;
3. Rezilierea contractului intervine :
a) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorati pe perioada
de timp ramasa pana la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;
b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala
de cdtre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;
c) In cazul in care concesionarul nu exploateazd terenul in scopul pentru care a fost
concesionat.
d) In cazul in care legea sau interesul public o impun, dupd o prealabild notificare a
concesionarului.
e) nerespectarea termenului de cel mult un an de la data semnarii contractului de concesionare
a terenului de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucrarea.

La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmita de
una din parti si insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent;
¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, vor raméne in proprietatea si
posesia concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar
Art. 11. Concesionarul trebuie sd exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie .Nu se vor desfisura activititi in
zona susceptibile a polua aerul, apa si solul. Se vor parcurge procedurile privind Autorizatia de
mediu, In cazul unor investitii, deoarece terenul se afla in aria protejati NATURA 2000.

X. Raspunderea contractuala

Art. 12, (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.1 din prezentul contract, concesionarul
va plati majordri de Intarziere, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.
92/2003 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.

XI. Forta majora

Art. 13. (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
Imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
Tnsusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege Imprejurarea care a intervenit si a condus la producerea
prejudiciului §i care nu implica vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar care nu
intruneste caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majora exonereaza de raspundere partile, In cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forfa majora are obligatia si o
aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada
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fortei majore, impreuna cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a acesteia, precum
si incetarea cauzei de forta majord, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie, respectiv incetare. Daca aceste Imprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de 6
(sase) luni, fiecare parte poate renunta la contractul de concesiune, fird plata vreunei
despagubiri, dar cu obligatia de a se executa obligatiile contractuale pani la aceea data.

XII. Litigii

Art. 14.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din incheierea, interpretarea si executarea prezentului
contract de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

XIIIL Alte clauze

Art. 15. In situatia in care legislatia in materie se modific3, eventualele clauze din prezentul

contract incompatibile cu noile reglementari se modifica prin incheierea unui act aditional.
Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat in 2 exemplare, unul pentru concesionar si

unul pentru concedent.

Intocmit, Verificat, -\
' Consilier juridic, \) /
Filip Marius Florenti i’\

Concendent, Concesionar,

Contrasemneaza,
Secretar general or.Marasesti,
Dumitru Vasili¢d Violeta
_
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