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ANEXA NR. 4 la Hotărârea Consiliului Local nr.......................
Caracteristicile principale şi indicatorii tehnico-economici ai 

obiectivului de investiţie : 

„Construire, echipare si operationalizare cresa, sat Maracineni, comuna Maracineni, judetul Arges”– Faza PT actualizat
Denumirea obiectivului de investiţie:
 „Construire, echipare si operationalizare cresa, sat Maracineni, comuna Maracineni, judetul Arges”
Amplasamentul obiectivului: 
Amplasamentul obiectivului se află în intravilanul comunei Mărăcineni, în ansamblul construit format din liceu, scoală, grădiniță și centru de zi Mărăcineni, strada Calea Câmpulung 464, Mărăcineni, 117450, România, cu acces din drumul european E574, și un acces secundar din strada Școlii.

Suprafaţa terenului:

Suprafața terenului pe care se propune construirea unei creșe este de 2077m. În plan, terenul are urmatoarele dimensiuni: EST – 27,5m; 4,83m; 17,25m, respectiv 15,80m. VEST – 41,40m; 25,64m. NORD – 34,80m; 44,06m. SUD – 44,58m; 6,26m; 7,56m; 20,28m.

Regim juridic:
Terenul aparține Comunei Mărăcineni și face parte din ansamblul construit format din liceu, scoală, grădiniță și centru de zi.

Regim de protecție:
Imobilul nu este monument istoric și nu face obiectul aplicării legii 422/2001.

Terenul nu este afectat de prezența în subteran a echipamentelor edilitare majore sau de protecție sanitară a acestora.
DESCRIERE FUNCTIONALA  A PROIECTULUI:
Se propune construirea unui imobil cu funcțiunea de creșă, cu regimul de înălțime Parter, pentru 5 grupe, cu un număr maxim de 10 copii per grupă. Se vor realiza de asemenea lucrări de sistematizare verticală și amenajare peisageră.

Conform temei de proiectare și a legislației în vigoare, se vor separa spațiile în care se desfășoară activități educative de cele în care se desfășoară funcțiuni tehnico-utilitare și administrative. 

Accesul pentru personal va fi separat în mod obligatoriu de circuitele nucleului pentru copii. Se va prevedea o zonă publică de acces pentru copii însoțiți de părinți/ tutori, alcătuită la exterior din partea incintei de la accesul pe teren până la accesul principal în clădire, iar la interior din acces, zona de filtru și circulații. Se vor realiza trei zone nucleu pentru copii, alcătuită din funcțiuni necesare pentru educație, joacă si odihnă.

Serviciile de bucatarie si spalatorie se propun a fi externalizate, intrucat spatiul cresei nu permite amplasarea acestora intern.

În cadrul amenajărilor exterioare se va prevedea o zonă de joacă, respectiv o zonă de protecție, cu spații plantate de protecție a microclimatului.

Creșa va fi amplasată la nivelul parterului, și se va asigura un flux separat de evacuare pentru creșă.

Se disting mai multe tipuri de utilizatori: copii cu vârstă până în 3 ani, părinți/ tutori,

personal educațional, personal medical, personal administrativ.

Se vor realiza branșamente la rețelele de utilități locale.

- alimentarea cu apă – racord la rețeaua stradală;

- evacuarea apelor uzate - racord la rețeaua stradală.

- asigurarea apei tehnologice - nu este cazul

- asigurarea agentului termic – sistem de încălzire cu centrala termica proprie, încălzire asigurata prin radiatoare si boiler pentru apă caldă cu dublă serpentină alimentat de panouri solare.

- alimentarea cu energie electrică – racord la rețeaua stradală și panouri fotovoltaice.
CARACTERISTICI TEHNICE:

Conform P.U.G. Mărăcineni, terenul se află în zona M1a – zonă mixtă între locuire colectivă și dotări comerț, servicii.

Se permite construirea unui imobil cu funcțiunea de creșă cu respectarea retragerii minime de 3m față de limitele laterale ale terenului.

Procentul maxim de ocupare si utilizare a terenului POT = 50% iar coeficientul de ocupare al terenului CUT = 1,2.

Arealul comunei Maracineni, protejat la est si vest de dealuri, are un topoclimat de vale, cu predominarea timpului calm, moderat. In lunile de iarna nu se inregistreaza temperaturi foarte scazute sau viscole puternice, iar verile sunt mai putin caniculare, cu unele exceptii. 

Din punct de vedere seismic, conform – Cod de proiectare seismica – Partea I – Prevederi de proiectare pentru cladiri – indicativ P 100-1/2013 se constata urmatoarele caracteristici ale amplasamentului:

Amplasament : sat Mărăcineni. Comuna Mărăcineni, jud. Argeș

● Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0.25g

● Perioada de colt TC = 0,7s

Conditiile de amplasare si realizare ale constructiilor - conform Certificatului de Urbanism 120 din 20.10.2022, emis de Primaria comunei Mărăcineni:

-
Regimul de inaltime Parter;

-
Constructie de tip izolat; 

-
Se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati si prevederile Legii 50/1991 si prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor;

Structura de rezistenta: - structură portantă cu zidărie portantă și cadre de beton armat alcătuite din stâlpi și grinzi. Planșeele vor fi realizate din plăci de beton armat de 13 cm grosime. Placa de pardoseală de sub parter, pentru asigurarea izolației termice, va avea următoarea stratificație: pământ compactat, strat pietris anticapilar, termoizolație polistiren extrudat 15cm grosime, 2xfolie polietilenă PE 2 mm, placă beton armat de 13cm și șapă autonivelantă peste care se va monta finisajul.

-
fundații: - de tip talpă continuă din beton armat

-
acoperiș: - acoperirea va fi tip terasă necirculabilă, cu hidroizolație bituminoasă lipită la cald în dublu strat + strat protecție ardezie armata cu fibră de sticlă și un strat de pietriș pentru rupere a capilarității.

-
închideri exterioare:
- zidarie de caramida de 30cm si un strat de 10 cm de vată minerală pentru o eficienta energetica sporita

-
pardoseli interioare: - granit fiamat, parchet lemn si covor PVC.

-
pereti interiori: - zidarie de caramida si compartimentari din gips-carton

-
finisaj pereti exteriori: - vopsitorii lavabile, tapet PVC

-
tamplarie exterioara: - lemn triplu stratificat
Finisajele interioare:

PARDOSELI

În spatiile umede, se va executa o șapă de beton pentru pantă peste care se va monta pardoseala din covor PVC antibacterian. 

În spatiile nucleului de copii se va executa șapă autonivelantă peste care se va monta pardoseala din covor PVC pentru un grad ridicat de eficienta in ceea ce priveste igiena si curatarea. 

În restul spatiilor se va monta parchet din lemn cu rezistenta ridicată la trafic intens si pardoseli de granit fiamat.

PERETI SI TAVANE

Peretii interiori vor fi din zidarie sau gips-carton si finisati cu vopseluri lavabile de interior si tapet. Tavanele vor fi realizate din gips-carton si finisate cu vopsea lavabilă.

TAMPLARIE

Tamplaria va fi din lemn triplu stratificat, culoare deschisa, cu geam termoizolant, iar forma, dimensiunile si aspectul tamplariei interioare si exterioare fac obiectul tabloului de tamplarie anexat proiectului in faza P.Th.
Finisajele exterioare:

PARDOSELI

Zona de acces este realizata din placa din beton armat si placi de granit antiderapante cu un coeficient de frecare de minim 0,4.

PERETI

La exterior peretii vor fi realizati din zidarie de caramida de 30cm si un strat de 10 cm de vată minerală pentru o eficienta energetică sporită.

TAMPLARIE 

Tamplaria exterioara va fi din lemn triplu stratificat, culoare deschisa, cu geam termoizolant, avand coeficient de izolare termica ridicat. Glafurile exterioare se vor realiza din granit, vor avea lacrimar si vor fi fixate mecanic.

Acoperisul si invelitoarea:

Acoperirea va fi tip terasă necirculabilă, cu hidroizolație bituminoasă lipită la cald în dublu strat + strat protecție ardezie armata cu fibră de sticlă și un strat de pietriș pentru rupere a capilarității. Pe terasa creșei se vor monta panouri fotovoltaice pentru a asigura o parte din energie necesara din surse regenerabile.

Colectarea si scurgerea apelor pluviale:

Colectarea si scurgerea apelor pluviale este realizata prin burlane si jgheaburi din tabla faltuita, prevopsita, pe limita de proprietate, montate in termoizolatie.
Destinatia spatiilor:

	
Bilantul suprafetelor utile

	PARTER
	mp

	01
	acces principal
	14.7

	02
	secretariat/întâlnire parinți
	17.8

	03
	acces personal
	7.5

	04
	bariera / filtru copii 
	29.7

	05
	cabinel medical
	7.0

	06
	izolare
	13.1

	07
	grup sanitar
	3.0

	08
	grup sanitar
	6.7

	09
	hol
	56.7

	10
	hol/vestiar
	14.1

	11
	hol/vestiar
	14.1

	12
	dormitor 10 copii
	23.1

	13
	camera joaca/masa
	46.2

	14
	depozitare
	4.1

	15
	dormitor 10 copii
	23.0

	16
	oficiu
	4.5

	17
	grup sanitar
	11.2

	18 
	oficiu
	4.5

	19
	grup sanitar
	11.2

	20
	dormitor 10 copii
	23.0

	21
	depozitare
	4.1

	22
	camera joaca/masa
	46.2

	23
	dormitor 10 copii
	23.1

	24
	hol/vestiar
	11.0

	25
	grup sanitar
	10.1

	26
	dormitor 10 copii
	23.3

	27
	camera joaca/masa
	25.0

	28
	sala multifunctionala
	23.1

	29
	vestiar/filtru personal
	15.6

	30
	oficiu 
	5.4

	31
	grup sanitar
	6.45

	32
	administrativ
	15.4

	33
	hol acces personal
	9.2

	34
	statie pompe
+ rezervor apa incendiu
	7.2

	35
	centrala termica
	3.65

	TOTAL
	
	      564                              


Indicatorii economici pentru obiectivul „Construire, echipare si operationalizare cresa, sat Maracineni, comuna Maracineni, judetul Arges” la faza PT (TVA actualizat):
Cheltuieli eligibile cu TVA                            = 9.595.206,10  lei 
Cheltuieli neeligibile cu TVA                        = 2.837.445,75  lei 
            Total general cu TVA(eligibil+neeligibil)    = 12.432.651,85 lei

Din care:

C+M cu TVA                                              = 7.448.485,45 lei  


Contributie beneficiar la cheltuieli eligibile 2% (cu TVA) = 191.904,13 lei
Intocmit,
Nanu Daniela
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