
ANEXA 3 PHCL 24/15.04.2025

DOCUMENTATIA
procedurii privind

iNCHIRIEREA UNOR SPATII

SECTIUNEA 1

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Art. 1 Informatii privind persoana juridicä locatoare:

Primäria comunei MäldätT}ti
Adresa: comuna Mäldäre$i, jude!ul Vålcea,
Numärul de telefon: 0250860360, Fax: 0250861937
cont: ROIOTREZ67421A300530XXXX, Banca: Trezoreria Horezu
Art. 2 Scopul aplicärii procedurii:
in temeiul Hotärårii Consiliului Local Mäldäre$i nr. 17/03.04.2025, persoanelejuridice siMzice
romaneinteresate sunt invitate sä depunä oferte, in scopul atribuirii contractelor de inchiriere a
spatiului descris in Caietul de sarcini, in vederea desfäiurärii de activitäti comerciale, in conditiile
preväzute de prezenta Documentatie.
Mentionäm cä sunt admise la licita!ie persoane fizice sau juridice cu activitate comercialä,

Art. 3 Principii care stau la baza procedurii privind atribuirea contractelor de inchiriere:

a) libera concurentä, respectiv asigurarea condi!iilor pentru ca orice persoanäjuridicä romånä
interesatä, sä aibä dreptul de a deveni contractant;
b) eficien!a utilizärii activelor proprii, respectiv folosirea sistemului concurential a criteriilor
economice pentru atribuirea contractului de inchiriere;
c) transparen!a, respectiv punerea la dispozi!ie tuturor celor interesa!i a informa!iilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractelor de inchiriere;
d) confidentialitatea, respectiv garantarea protejärii secretului comercial ii a proprietätii
intelectuale a ofertantilor.
Art. 4 Procedura aplicatä: licitatie publicä
in conformitate cu Hotärårea Consiliului Local Mäldäre$i nr. prin care s-a
stabilit un pret de pornire la licitaVie pentru chiria lunarä, preturile minime acceptate de locator

sunt, dupä cum urmeazä:
- 6,65 lei/mp/lunä, reprezentånd chiria pentru spa!iul destinat activitätii comerciale - situat in
incinta Dispensarului Medical Uman Mäldäre$i
Ofertele financiare inferioare pre!urilor minime acceptate de locator, vor fi respinse ca
necorespunzätoare.
Art. 5 Obiectul contractului de inchiriere
Obiectul contractului de inchiriere il constituie inchirierea unui spatiu in suprafatä de 68, mp
(Conform Hotärårii Consiliului Local Mäldäre$i nr. situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Mäldäre$i.
Art. 6 Termeniicomerciali ai contractuluide inchiriere

Contractele vor fi incheiate in termenii comerciali preväzu!i in draftul de contract anexat la
prezenta Documentatie.
Durata contractului: 5 ani de la data semnärii contractului. Poate fi prelungitä cu perioade de 5
ani, solicitarea Locatarului (acesta avånd drept de preemtiune), actualizåndu-se prettil in urma unei

evaluäri.
Termenulde incheiere a contractelor: dupä implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizärii comunicärii cätre ofertan!i a deciziei referitoare la atribuirea contractului.
Predarea-primirea spa!iului: maxim 30 de zile de la data constituirii garan!iei.
Termen de incepere a activitä(ii:maxim 5 zile de la data incheierii procesului verbal de predare
/primire a spatiului.
Plata chiriei: se va efectua lunar de la data incheierii contractelor de inchiriere, in termen de 5 zile
calendaristice de la data emiterii facturilor de cätre Primäria comunei Mäldäre$i.



Penalitä!i: Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de (),5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intårziere, incepånd cu prima zi care urmeazäaceleia in care suma a devenit exigibilä.
Amenajarea spa!iilor: are dreptul de a investi in bunul inchiriat sau poate realiza lucräri
de modernizare a acestuia numai cu acordul scris al proprietarului.

Art. 7. Documentele ofertei:
Documentele ofertei sunt:

- documentele de calificare la procedurä;

- propunerea financiarä.

Art. 8. Documentele de calificare
Eligibilitate
Se vor depune in mod obligatoriu, urmätoarele documente, in ordinea mai jos mentionatä, insolite
de un OPIS al acestora:
a) o cu informatii privind ofertantul completatä conform Anexei C, in original;
b) o declaratie de participare la licita!ia publicä, completatä conform Anexei A, färä
$ersäturi sau modificäri semnatä de ofertant, in original;
c) dovada achitärii contravalorii caietului de sarcini, in copie;
d) dovada achitärii garan!iei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de

sarcini;
e) urmätoarele acte doveditoare privind calitätile ii capacitätile ofertantilor:
1) Certificate de atestare fiscalä din care sä rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata

impozitelor, taxelor sau a contribu!iilor la bugetul general consolidat de stat la bugetul local, in
original. Pentru evitarea oricäror neclaritäti, este necesarä prezentarea atåt a Certificatului de
atestare fiscalä emis de Administratia Financiarä din cadrul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (ANAF) de la sediul $/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele
inregistrate la bugetul consolidat de stat, cit a Certificatului de atestare fiscalä emis de directiile
sau serviciile de gestionare a impozitelor taxelor locale din cadrul unitätii administrativ-
teritoriale de la sediul ii/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate la
bugetul local. Aceste documente trebuie sä ateste lipsa datoriilor restante sä fie emise cu mai
pulin de 30 de zile de la momentul prezentärii certificatelor.
Notä: in cazul ofertantilorce sunt persoane juridice sträine se vor prezenta certificate echivalente

care sä ateste cä acestianu inregistreazä obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara
de rezidentä, la momentul prezentärii.
2) Adeverinta emisä de Primäria MÄLDÄRESTI care sä ateste faptul cä nu inregistreazä debite

fa!ä de aceastä institutie publicä, indiferent de natura acestora (inclusiv penalizäri de intårziere
*i/sau dobånzi) cä nu se aflä sub incidenta prevederilor art. 2.2 din caietul de sarcini, in original;
3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridicä) a persoanelor fizice, membri ai
organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic,
sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, cum
rezultä din certificatul constatator emis de ONRC;
4) Declaratie pe propria räspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, datä in
formä autenticä, in original;
5) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea „conform cu originalul"
semnätura reprezentantului;
6) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licita!ia publicä in calitate de reprezentant

cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie cu
men!iunea „conform cu originalul" si semnätura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicitä nu este reprezentantul legal al ofertantului);

inregistrare
in cazul ofertan!ilor persoane juridice:
- Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului(copie conformcu originalul),



precum un Cenificat constatator emis de aceea$autoritate atestånd obiectul de activitate.

imputernicirea (dacä este cazul)
- Oferta trebuie sä fie insotitä de imputernicirea scrisä prin care semnatarul ofertei este autorizat sä
angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, in conformitate cu
modelul preväzut in Sectiunea „Formulare".

Art. 9. Propunerea financiarä:
Oferta va fi depusä in plicul interior, intr-un Singur exemplar, contine urmätoarele mentiuni:
l) numele sau denumirea ofertantului, precum ii domiciliul sau sediul social al acestuia, dupä caz;
2) obiectul licita!iei pentru care este depusä oferta: denumirea spatiului situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Mäldär#ti;
3) pretul ofertat/lunä, plecånd de la pretul de pornire al licita!iei;
4) Semnäturä ofertant;

ELABORAREA Sl PREZENTAREA OFERTELOR

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obliga!ia de a elabora Oferta in conformitate cu prevederile documenta!ieide
atribuire ale caietului de sarcini.

(2) Ofertele se redacteazä in limba romånä.
(3) Ofertele se depun la sediul autoritätii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
douä plicuri sigilate, unul exterior unul interior, care se inregistreazä de autoritatea contractantä,
precizåndu-se data ii ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licita!iei pentru care este depusä oferta. Plicul exterior
va trebui sä continä:

a) o cu informa!ii privind ofertantul 5i o declaratiede participare, semnatä de ofertant,
mrä $ersäturi sau modificäri;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisä, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum domiciliul sau sediul social al acestuia, dupä caz.

(6) Oferta va fi depusä intr-un exemplar semnat de cätre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurä ofertä.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatä perioada de
valabilitate stabilitä de autoritatea contractantä.

(9) Persoana interesatä are obligatia de a depune oferta la adresa ii pånä la data-limitä pentru
depunere, stabilite in anunvul procedurii

(IO) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majorä, cad in sarcina persoanei
interesate.

(l l) Oferta depusä la o altä adresä a autoritätii contractante decåt cea stabilitä sau dupä expirarea

datei-limitä pentru depunere se returneazä nedeschisä.

(12) Continutul ofertelor trebuie sä rämånäconfidential pånä la data stabilitä pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantä urmånd a lua cuno$intä de Continutul respectivelor oferte numai
dupä aceastä datä.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupä semnarea procesului-verbal preväzut la
alin. (15) de cätre toti membrii comisiei de evaluare.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate preväzute in



caietul de sarcini al licitatiei.
(15) in urma analizärii ofertelor de cätre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocme$e un proces-verbal in care mentioneazä ofertele valabile, ofertele care

nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmäde la procedura de

licitatie. Procesul-verbal se semneazäde cätre toti membrii comisiei de evaluare.
(16) in termen de 3 zile lucrätoare de la redactarea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantä informeazä in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cäror oferte au fost

excluse, indicånd motivele excluderii.

Art. 10. Perioada de valabilitate a ofertelor

Perioada de valabilitate a ofertelor este de 60 zile.
Ofertele care preväd o perioada de valabilitate mai micä decåt cea preväzutä mai sus vor fi
respinse la deschidere.

Comisia de licitatie are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstan!e exceptionale, inainte de
expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.
in cazul extinderii perioadei de valabilitate a ofertei, perioada de valabilitate a garan!iei pentru

participare va fi prelungitä in mod corespunzätor.

Art. 11. Depunerea ofertei
- Adresa la care se depune/transmite oferta este: Primäria comunei Mäldäre$i, comuna Mäldäre$i,
judetul Vålcea, secretariat.
- Data limitä pentru depunerea ofertelor este
Art. 12. Marcarea sigilarea ofertei
Ofertantul trebuie sä prezinte documentele ofertei in original.
Toate documentele ofertei vor fi introduse intr-un plic marcat la exterior cu adresa Primäriei

comunei Mäldäre$i cu inscriptia "A NU SE DESCHIDE iNAINTE DE DATADE

In plic se vor introduce:
- Documentele de calificare in original intr-un plic, inchis sigilat, pe care se va scrie denumirea
adresa ofertantului, precum simentiunea "DOCUMENTEDE CALIFICARE;

- Propunerea financiarä in original intr-un plic distinct, inchis sigilat, pe care se va scrie
denumirea adresa ofertantului, precum mentiunea PROPUNERE FINANCIARÄ.

SECTIUNEA 11
DESFÄSURAREAPROCEDURII
Art. 13. Deschideæa procedurii
Procedura de licita!ie publicä se va desfä*urain data de

sediul Primäriei comunei Mäldäre$i, comuna Mäldäre$i, judetul Vålcea,
Art. 14. Etapa de admitere a ofertantilor

la

Comisia de licitatie va deschide va analiza documentele de calificare prezentate de ofertanti.
Admiterea unui ofertant la etapa de licitatie publicä presupune indeplinirea tuturor conditiilor
preväzute de art. 5 ii art. 8.
Pre9edintelecomisiei de licitatie publicä va anun!aofertantiiadmi$ ofertan!iirespin$.
Pentru ofertan!ii admi$ vor fi deschise propunerile financiare va avea Ioc licitatia publicä.
Art. 15. Etapa de licitatie publicä:
Spatiul in suprafa!ä de 68,4 mp situat in incintaDispensarului Medical Uman Mäldäre$i.
Pretul minim este de 6,65 lei/mp/lunä.
in cazul in care existä cel pulin douä oferte, va fi admisä oferta care va contine Pretul cel mai
mare.
Dacä pånä la expirarea termenului limitä de depunere a ofertelor nu se depun cel pulin doua Oferte,

titularul dreptului de administrare reia procedura de licitatie publicä.
Precul ofertei va fi prezentat in plic inchis.
Art. 16. incheierea contractelor de inchiriere
Primäria comunei Mäldäre$i, are obliga!ia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a



cärui ofertä a fost stabilitä ca fiind cå$igätoare de comisia de licitatie in urma desfä*uräriiiedintei
de licitatie publicä.
Contractul va fi incheiat in termenii comerciali preväzu!i in draftul de contract anexat prezentei

Documentatii.
Art. 17. Contesta!ii
in cazul existentei unor eventuale contestatii, acestea se depun in termen de 3 zile lucrätoare de la
data comunicärii rezultatului licitatiei se depun in acela$ loc unde se depun ofertele.

Solutionarea contestatiilorse face in termen de maxim 5 zile lucrätoare de la data inregisträrii, de
cätre o comisie constituitä in acest scop, iar rezultatul se comunicä celor in cauzä.

SECTIUNEA 111
CAIETUL DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publicä a spa!iului situat in incinta Dispensarului Medical Uman
Mäldäre$i, in suprafatä de 68,45 mp. inchirierea spa!iului din cadrul Dispensarului Medical Uman
Mäldäre$i, proprietate publicä a comunei Mäldäre$i, se face in vederea prestärii de servicii,
inclusiv cele medicale farmaceutice.

Pret/mp/luna : 6,65 lei

Pret pornire licitatie: 6,65 lei/mp/lunä, spatiu aflat in proprietatea UAT COMUNA
MÄLDÄRE$TI, sat Mäldäre$i, cod po$al 247370, jud. Vålcea.

Capitolul I
Informatii generale

l. Organizatorul licitatiei: Comuna Mäldäre$i, JudetulVålcea
1.1. Denumire: Consiliul Local al Comunei MÄLDÄRE$TI, jude!ul Vålcea, in calitatea sa de

titular al dreptului de administrare prin Aparatul de specialitate al Primarului Comunei
MÄLDÄRE$TI, judetul Vålcea.
Cod fiscal: 2541541
Adresa: Comuna MÄLDÄRE$TI, sat Mäldäre$i, strada Bela, nr. l, jud. Vålcea,
Cont: ROIOTREZ67421A300530XXXX, deschis la Trezoreria Horezu,
Cont:
Trezoreria Horezu.
1.2. Baza legala

cont garantii de participare pentru licitatii

- OUG. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, prevederile art. 332-348.
- HCL nr. 17/03.04.2025, Anexa continånd Regulamentul privind modul de organizare
desfä>urarea licitatiilor publice pentru inchirierea spa!iilor din proprietatea Consiliului Local
Mäldäre$i, Judetul Vålcea, a Caietului de sarcini, a modelului de Contract de inchiriere precum
a de date
1.3. Tipul procedurii
Licita!ie publicä
1.4. Obiectul procedurii
Un spatiu in suprafatä de 68,45 mp, in cadrul Dispensarului Medical Uman Mäldäresti, comuna

Mäldäresti, judetul Vålcea
1.5. Spa!iul ce urmeazä a fi inchiriat va fi utilizat in vederea prestärii de servicii, inclusiv cele
medicale si farmaceutice. Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului de inchiriere, sä obtinä toate avizele autorizatiile preväzute de lege pentru
activitatea desfä*uratä in spatiul inchiriat si sä asigure respectarea conditiilor care au stat la baza
eliberärii avizului ii autoriza!iei de securitate la incendiu (art. 9 din Legea, nr. 307/2006 privind
apärarea impotriva incendiilor, cu modificärile 5i completärile ulterioare). Totodatä, Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitäti publice necesare functionarii
spatiului inchiriat de a achita utilitätile aferente spatiilor comune.
1.6. Contravaloarea caietului de sarcini/spatiu este de 25 de lei.



1.7. Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o durata de 5 ani poate fi prelungit, prin incheierea

unui act adi!ional, pentru o perioada egalä cu termenul initial, in cazul in care Locatarul semnärii
actului aditional, indepline$e in mod cumulativ conditiile preväzute in Caietul de sarcini,

respectarea conditiilor din Regulament de la momentul prelungirii, in conditiile actualizärii
pretului de inchiriere la pretul pietei din momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuatä de un
evaluator autorizat), locatarul avånd drept de preem!iune.,
1.8. in ceea ce prive$e predarea spatiilor libere ce reprezintä un bun viitor, Locatorul transmite o
notificare Locatarului in scopul incheierii Procesului verbal de predare - primire a spatiului
inchiriat.

Capitolul II
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau sträine, constituite in conditiile
legii, ale conventiilor acordurilor la care Romania este parte, care indeplinesc, in mod cumulativ,
urmätoarele conditii:

a) au plätit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) au depus oferta cererea de participare la licita!ie, impreunä cu toate documentele

solicitate in cuprinsul art. 3.4 art. 3.7, in termenele preväzute in Anuntul privind Desfä$lrarea
Licitatiei;

c) au indeplinit, la Zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor a
contributiilor cätre bugetul consolidat al statului cätre bugetul local, indiferent de natura acestora

(inclusiv penalizäri de intårziere ii/sau dobånzi) cätre Compartimentul Taxe Impozite Locale al
Primäriei Mäldäre$i;

d) nu este in stare de insolventä, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administratä de cätre un judecätor sindic nici nu a fost inceputä procedura insolventei,
falimentului sau lichidärii impotriva acestuia.

e) nu au fost condamnate prin hotäråre definitivä a unei instante judecätore$i, pentru

comiterea uneia dintre urmätoarele infractiuni:
1) constituirea unui grup infractionalorganizat, preväzutä de art. 367 din Legea nr.

286/2009 privind Codul penal, cu modificärile completärile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzätoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

2) infractiuni de coruptie, preväzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificärile completärile ulterioare, ii infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie

preväzute de art. IO - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea
sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificärile completärile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzätoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator

economic a fost condamnat;
3) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, preväzute de

art. 18Al - 18A5 din Legea nr. 78/2000, cu modificärile completärile ulterioare, sau de
dispozi!iile corespunzätoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

4) acte de terorism, preväzute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea combaterea terorismului, cu modificärile completärile ulterioare,
sau de dispozi!iile corespunzätoare ale legisla!iei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

5) spälarea banilor, preväzutä de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea
sanctionarea spälärii banilor, precum si pentru instituirea unor mäsuri de prevenire
combatere a finantärii terorismului, republicatä, cu modificärile ulterioare, sau terorismului,
preväzutä de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificärile si ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzätoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;



6) traficul exploatarea persoanelor vulnerabile, preväzute de art. Legea nr.
286/2009, cu modificärile completärile ulterioare, corespunzätoare ale legislatiei penale a
statului in care respectivul operator este condamnat;

7) fraudä, in sensul articolului I din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale ComunitätilorEuropene din 27 noiembrie 1995.

2.2. Nu are dreptul sä participe la licitatie persoana fizicä sau juridicä care a fost desemnatä
cå$igätoare la o licitatie publicä anterioarä privind bunurile statului sau unitä!ilor administrativ-
teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plätit pretul, din culpa proprie.
Restric!ia opereazä pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept

cå*tigätoare la licitatie.
2.3. in vederea participärii la licitatie se va depune o garan!ie de participare in valoare echivalenta

cu contravaloarea a 2 chirii lunare va fi plätitä in lei, valoare calculatä raportat la pretul minim
solicitat pentru chirie/mp/luna inmul!itacu suprafa!a spa!iului.
Garantia de participare, constituitä de ofertantul a cärui ofertä a fost stabilitä ca fiind cå*tigätoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucrätoare de la data semnärii contractului de inchiriere. Garantia de
participare, constituitä de ofertan!ii a cäror ofertä nu a fost stabilitä cä}tigätoare, se restituie pe
baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucrätoare de la data semnärii contractului cu ofertantul
declarat cå$igätor. in cazul anulärii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu
mai tårziu de 3 zile lucrätoare de la aceastä datä. Dupä primirea comunicärii, ofertantii ale cäror
oferte au fost declarate necå$igätoare au dreptul de a ob!ine eliberarea garan!iei de participare
inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, dacä transmit Organizatorului o solicitare in

acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare in cel mult 3 zile
lucrätoare de la primirea unei solicitäri in acest sens.

constituie prin virament bancar in contul2.4. Garan!ia de participare se
deschis la Trezoreria Horezu, judetul Vålcea pe numeleIBAN

Comunei Mäldäre$i, jude!ul Vålcea, sau prin depunere la casieria primäriei Mäldäre$i. Dovada
constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprindä urmätoarele mentiuni „Garantie de

participare - Spatiu in suprafatä de 68,45 mp".
Garantia de participare trebuie sä fie constituitä in forma, suma pentru perioada de valabilitate
preväzute in documentatia de atribuire.
Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limitä stabilitä pentru
depunerea ofertelor (cel pulin egalä cu perioada de valabilitate a ofertei).
2.5. Se retine garan!ia de participare atunci cånd ofertantul se aflä in oricare dintre urmätoarele

situatii:
a) Revocä oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuzä incheierea contractului de inchiriere;
c) Ofertantul nu se prezintä in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul

preväzut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.
2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fatäde riscul
unui comportament necorespunzätor al ofertantului pe toatä perioada implicärii sale in procedura
de atribuire, la momentul semnärii contractului se depune o garantie de buna execu!ie cu o valoare
egala cu doua chirii lunare.

Capitolul 111

Reguli privind elaborarea $i depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet de
sarcini.
3.2. Ofertele se redacteazä in limba romånä se depun la locul precizat in anun!ul de licitatie, in
douä plicuri sigilate, unul exterior unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreazä de Organizator, in ordinea primirii lor, precizåndu-se data ii ora.
3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum ii
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupä caz, obiectul licitatiei pentru care este depusä oferta:
denumirea spatiului solicitat!



3.4. Plicul exterior va trebui sa continä, in mod obligatoriu, urmätoarele documente, depuse in

ordinea mai jos mentionatä, insotite de un OPIS al acestora:
a) o fliä cu informa!ii privind ofertantul, completatä conform Anexei C, in original;
b) o declara!ie de participare la licitatia publicä, completatä conform Anexei A, färä

ingro$ri, *tersäturisau modificäri si semnatä de ofertant, in original;
c) dovada achitärii contravalorii caietului de sarcini, in copie;
d) dovada achitärii garan!iei de participare in cuantumul mentionatla art. 2.3 din Caietul de

sarcini;
e) urmätoarele acte doveditoare privind calitätile capacitätile ofertan!ilor:

l) Certificate de atestare fiscalä din care sä rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local, in original. Pentru evitarea oricäror neclaritäti, este necesarä prezentarea atåt

a Certificatului de atestare fiscalä emis de Administratia financiarä din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscalä (ANAF) de la sediul $/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat a Certificatului de

atestare fiscalä emis de direc!iile sau serviciile de gestionare a impozitelor taxelor locale
din cadrul unitätii administrativ-teritoriale de la sediul ii/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste

lipsa datoriilor restante sä fie emise cu mai pulin de 30 de zile de la momentul prezentärii
certificatelor.

Nota: in cazul ofertan(ilor ce sunt persoane juridice sträine se vor prezenta certificate
echivalente care sä ateste cä ace$tia nu inregistreazä obliga(ii fiscale restante in condi{iile
legii incidente in tara de reziden(ä, la momentulprezentärii.

2) Adeverin!a emisa de Primäria Mäldäre$i care sä ateste faptul cä nu inregistreazä
debite fatä de aceastä institu!ie publicä, indiferent de natura acestora (inclusiv penalizäri de
intårziere $/sau dobånzi) cä nu se aflä sub incidenta prevederilor art. 2.2 din prezentul

caiet de sarcini, in original;
3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoanä juridicä) ii a persoanelor

fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al

respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de

control in cadrul acestuia, cum rezultä din certificatul constatator emis de

ONRC/actualizat
4) Declaratie pe propria räspundere conform formularului din Anexa B la caietul de

sarcini, datä in formä autenticä, in original;
5) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu men!iunea„conform cu

originalul" semnäturä reprezentantului;
6) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licita!ia publicä in calitate

de reprezentant cu puteri depline, in original, precum Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea „conform cu originalul" semnätura reprezentantului

(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);
3.5. Lipsa oricärui document preväzut la art. 3.4. , lipsa garantiei de participare, depunerea garan!iei
de participare intr-o formä $/sau cuantum gre$t sau depunerea unui document solicitat initial in
altä zi/orä decåt cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificareaofertantului.
3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisä, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupä caz.
3.7. Oferta va fi depusä in plicul interior, intr-un Singur exemplar, contine urmätoarele mentiuni:

l) numele sau denumirea ofertantului, precum domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupä caz;

2) obiectul licita!iei pentru care este depusä oferta: denumirea spatiului situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Mäldäre$i;

3) pretul ofertat/lunä, plecånd de la pretul de pornire al licita!iei;
4) Document care atestä implementarea sistemului de protectie a mediului (lipsa acestui

document nu descalificä ofertantul)
5) semnäturä ofertant;



3.8. Fiecare participant poate depune doar o singurä ofertä.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatä durata de

valabilitate stabilitä de Organizator.

3.10. Persoana interesatä are obligatia de a depune oferta la adresa ii panä la ora stabilite in

anuntulpentru desfäiurarealicitatiei.
3. I I. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majorä,cad in sarcina pärtii interesate.
3.12. Oferta depusä la o altä adresä decåt cea stabilitä in anuntul pentru licita!iei sau
dupä expirarea datei orei limitä pentru depunere se returneazä nedeschisä.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va rämåneconfidential pånä la data stabilitä
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a contractului sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste prevul minim solicitat pentru chirie/mp/lunä färä TVA
raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 75%;
b) protectia mediului inconjurätor: implementarea sistemului de protectie a mediului - pondere

25%;

Capitolul V
Desfä}urarea licita!iei

5.1 Anuntul pentru desfäsurarealicitatiei se va publica cu cel pulin 20 zile calendaristice inainte de
data fixatä pentru organizarea licita!iei, in Monitorul Oficial al Romåniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationalä intr-unul de circulatie localä, precum ii pe pagina de internet

www.primariamaldaresti.ro.
5.2 Oferta depusä la o alta adresä decåt cea stabilitä sau dupä expirarea datei limitä pentru

depunere se returneazä nedeschisä.

5.3 Persoana interesatä are dreptul de a solicita clarificäri privind documentatia de atribuire, care

urmeazäa se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicatä de cätre Organizator.

Solicitarea clarificärilor va fi transmisä cel mai tårziu cu 10 zile lucrätoare inainte de data

organizärii licitatiei, iar Organizatorul va räspunde in mod clar, complet färä ambiguitäti, la orice
clarificare solicitatä, intr-o perioadä care nu trebuie sa 5 zile lucrätoare de la primirea
unei astfel de solicitäri, insä cel tårziu cu cel pulin 5 zile lucrätoare inainte de data limitä pentru

depunerea ofertelor.
5.4 Pe parcursul aplicärii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita clarificäri
ofertantilor pentru demonstrareä conformitätii ofertei cu cerintele solicitate, care urmeazä a se
transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicatä de cätre ofertan!i.Solicitarea de
clarificäri este propusä se transmite de cätre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile
lucrätoare de la data iedin!ei de evaluare. Ofertan!ii trebuie sä räspundä la solicitarea de clarificäri
in termen de 3 zile lucrätoare de la primirea acesteia.

5.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatä pentru deschiderea lor,

preväzutä in anuntul de licitatie.
5.6. Persoanele care au depus oferte au dreptul säparticipe la >edintelede licita!ie.
5.7. Dupä deschiderea plicurilor exterioare in publicä, comisia de evaluare eliminä ofertele
care nu respectä prevederile ait. 3.4 din caietul de sarcini, cu privire la continutulplicului exterior,
respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate ii in forma solicitatä, precum
indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licita!ie.
5.8 Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca dupä deschiderea
plicurilor exterioare cel pulin douä oferte sä intruneascä conditiile preväzute in documentatia de
atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii $i va organiza o noua
licitatie.
5.9 in urma analizärii continutuluiplicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de cätre



comisia de evaluare, secretarul acesteia intocme$e un proces-verbal privind indeplinirea criteriilor
de eligibilitate, in care mentioneazäofertele valabile, ori care nu indeplinesc criteriile de

valabilitate simotivele excluderii acestora la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazäde
cätre toti membrii comisiei de evaluare de cätre ofertan!iiprezen!i. Refuzul ofertan!ilor prezenti

de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

5.10 in urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se va
proceda la deschiderea plicurilor interioare la analizarea ofertelor depuse prin raportare la

criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.

5.11 in cazul in care existä punctaje egale intre ofertan!ii clasa!i pe primul loc, cå*tigätoare este

oferta care are implementat un sistem de protectie a mediului. Dacä in continuare existä mai multe

oferte clasate pe locul I, ofertantilor clasati pe primul loc li se va solicita o nouäofertä.
5.12 Pe baza evaluärii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocme$e procesul-verbal al

licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
5.13 Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cärui ofertä a fost stabilitä ca
fiind cå$igätoare.
5.14 Organizatorul va informa ofertan!ii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tårziu de 3 zile lucrätoare de la emiterea acestora.
5.15 in cadrul comunicärii preväzute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul cå$igätor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate.
5.16 in cadrul comunicärii preväzute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respin$ sau a cäror ofertä nu a fost declaratä cå$igätoare asupra motivelor

ce au stat la baza deciziei respective.
5.17 in cazul preväzut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licita!ie va fi pästratä documentatia de

atribuire aprobatä pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazä in aceleasi conditii
ca procedura initialä, incepånd cu publicarea anun!ului privind desfä*urarealicita!iei.
5.18 Organizatorul va anula procedura de licitalie in cazurile preväzute la art. 6.5 art. 6.6.

Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia
in care se constatä abateri grave de la prevederile legale care afecteazä procedura de licita!ie sau

fac imposibilä incheierea contractului. De asemenea, Organizatorul are dreptul de a anula

procedura dacä nu existä persoane interesate de achizitionarea Caietului de sarcini.
5.19. in sensul prevederilor art. 5.18 procedura de licita!ie se considerä afectatä dacä sunt

indeplinite in mod cumulativ urmätoarele conditii:
a) in cadrul documentatieide atribuire $/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie

se constatä erori sau omisiuni care au ca efect incälcarea transparentei, tratamentului egal,

proportionalitätii, nediscriminärii concuren!ei;
b) Organizatorul se aflä in imposibilitatea de a adopta mäsuri corective, färä ca acestea sa

conducä, la råndul lor, la incälcarea principiilor preväzute la lit. a).
5.20 in cazul in care procedura de licita!ie se anuleazä, Organizatorul va comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrätoare de la data anularii, atåt
incetarea obligatiilor pe care ace$ia le-au creat prin depunerea ofertelor, cat motivul concret

care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
incheierea contractuluide inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul cå$igätor numai dupä implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizärii comunicärii preväzute la art. 5.14.
6.2. Pre!ul adjudecat al chiriei va deveni prettil contractului de inchiriere.
6.3. Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publicä, ofertantul declarä cä

$-a insu$t acceptä prevederile caietului de sarcini ale dispozi!iilor hotärårii de consiliu local
care aprobä continutul documenta!iei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de
determinare a daunelor interese datorate in cazurile preväzute la art. 6.5 art. 6.6.
6.4. Contractul se incheie in formä scrisä, sub sanctiunea nulitätii va fi inregistrat la organele
fiscale.



6.5. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice, calculat de
la data implinirii termenului preväzut la art. 6.1 atrage plata daunelor-interese de cätre partea in

culpä, constånd in retinerea contravalorii garantiei de participare de cätre Organizator.

6.6. Refuzul ofertantului declarat cå*tigätor de a incheia contractul de inchiriere atrage dupä sine

plata daunelor-interese, constånd in retinerea garantiei de participare de cätre Organizator.

6.7. in cazul in care ofertantul declarat cå$igätor refuzä incheierea contractului, procedura de

licita!ie se anuleazä, iar Organizatorul reia procedura.

6.8. in cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cå$igätor din

cauza faptului ca ofertantul in cauzä se aflä intr-o situatiede fortä majorä sau in imposibilitatea
fortuitä de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sä declare cå>tigätoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibilä. in cazul in care nu existä o ofertä
clasatä pe locul doi admisibilä, Organizatorul reia procedura de licitatie.
6.9. in situatia in care au avut loc modificäri legislative care au ca obiect infiintarea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale efectul se reflectä in

cre$erea/diminuarea costurilor pe baza cärora s-a fundamentat pre!ul contractului, chiria poate fi
ajustatä, la cererea oricärei pär!i.
6.10. incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale preväzute in mod ferm in contractul de

inchiriere.
6.11. Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabilä a titularului
dreptului de inchiriere, dacä interesul nationalsau local justificä reintoarcerea bunului in folosinta
publicä.
6.12. in cazul in care in cartea funciarä a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notäri,

se efectueazä in baza actului emis de Organizator prin care se comunicä intervenirea rezilierii.
6.13. Orice investitii, modernizäri sau imbunätätiri aduse de chiria* spatiului, pe perioada derulärii
contractului de inchiriere, se executä pe cheltuiala Locatarului, conform proiectului tehnic pus la
dispozitie de Organizator inträ de drept in domeniul public local, neputånd fi deduse din chirii

sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate intre pärti. La incetarea contractului, orice
investitii, modernizäri sau imbunätä!iri aduse de chiria9 rämånin proprietatea Locatorului,

Locatarul renun!åndin mod expres la dreptul de a pretinde despägubiri pentru lucrärile efectuate in
spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate. Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor
putea aduce modificärii configura!iei spatiului doar cu aprobarea prealabilä a administratorului.
Prin exceptie, pentru spatiile comerciale construite, amenajate sau imbunätätite de Organizator, in

cazul cärora intervin situa!ii de impas financiar care impiedicä finalizarea investitiei, se pot incheia

contracte de inchiriere in care sä se dea posibilitatea avansärii de cätre Locatar a sumelor necesare
pentru ca Organizatorul sä finalizeze investi!iile, urmånd ca Locatarul sa recupereze sumele

avansate prin deduceri lunare, fixe, din chirii pe intreaga duratä de valabilitate a contractului de
inchiriere, incepånd cu luna urmätoare luärii in folosintä a spa!iului finalizat.
6.14. Totodatä, Locatarii au obliga!ia de a executa lucrärile de amenajare in vederea punerii in

functiune a spa!iului comercial, din fonduri financiare proprii de a obtine toate avizele

autoriza!iile preväzute de lege pentru activitatea in spatiul inchiriat, inclusiv avizul
autorizatia de securitate la incendiu, preväzut de lege, in termen de 6 luni de la data incheierii
contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia, Locatarul renuntånd in

mod expres la dreptul de a pretinde despägubiri pentru lucrärile efectuate in spatiul inchiriat sau
pentru materialele utilizate. Totodatä, Locatarul are obligatia de a incheia direct toate contractele

de furnizare de utilitäti publice necesare functionarii spa!iului inchiriat.
6.15. Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costurile
cu utilitätile, precum orice alte costuri necesare intretinerii administrärii pär!ilor comune.
6.16. La incheiereacontractului, ofertantul cå*tigätor trebuie sa facä dovada contravalorii garantiei
de bunä executie echivalentä a 2 chirii lunare, calculatä la prevul adjudecat al chiriei. mrä
prezentarea acestei dovezi, se considerä cä ofertantul cå$igätor refuzä semnarea contractului de
inchiriere, caz in care inträ incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinutä,
in conformitate cu prevederile art. 2.5 lit. b).
6.17 Garantia de bunä executie depusä de ofertantul cåitigätor se pästreazä de cätre Organizatorul
licitatiei pånä la incetarea contractului se elibereazä numai dupä verificarea in evidentele



contabile din care sä reiasä cä Locatarul nu prezintä debite, cä acesta $-a indeplinit in mod
corespunzätor obliga!iile asumate prin contract dupä semnarea procesului verbal de predare-
primire a spatiului.
6.19. Contractul de inchiriere va fi incheiat in formä scrisä, in trei exemplare, unul pentru fiecare
parte unul care va fi inregistrat la organele fiscale constituie titlu executoriu pentru evacuarea
chiria*lllui, in cazul neindeplinirii obliga!iilor contractuale ii pentru plata chiriei, utilitä!ilor,
penalitä!ilor cheltuielilor justificate la termenele modalitätile stabilite in contract sau, in lipsa
acestora prin lege, art. 1798 din Codul Civil.

Capitolul VII
Incidente

7.1. Revocarea ofertei dupä comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
cå*tigätor la incheierea contractului de inchiriere in termenul preväzut la art. 6.5 din prezentul caiet
de sarcini, precum refuzul ofertantului cå$igätor de a semna Contractul de inchiriere, cu
exceptia situa!iilor de for!ä majorä sau caz fortuit, conduce la pierderea garantiei de participare
depusä a dreptului de a mai participa la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea
bunurilor statului sau ale unitätii administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data iedintei de
licita!ie.
7.2. Ofertantii pentru care existä indicii sau dovezi cä au stabilit intelegeri pentru trucarea sau
falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul ob!inerii unor preturi mai avantajoase, pierd garan!ia de

participare vor fi exclll$i de la licitatie.
7.3. in timpul desfä$lrärii de licita!ie sunt interzise ac!iunile corelate ale licitatorilor ce au
ca scop perturbarea $din!ei sau influen!area membrilor comisiei de evaluare.



SECTIUNEA IV
FORMULARE

CERERE DE iNSCRIERE LA LICITATIE

Cätre .

(denumirea organizatorului licita!iei adresa completä)

Subsemnatul/reprezentant imputernicit al/ .

(datele de identificare ale ofertantului)
Ca urmare a anun!ului de participare apärut in ................................... ........ ..... ..... ..

Din ..... ..privind organizarea procedurii .

(tipul procedurii de licitatie)(zi/lunä/ an)
(denumirea publicatiei, mijlocul de informare etc.)

Pentru inchirierea...........................

(datele de identificare ale bunului pentru care se solicitä inscrierea la licita!ie) Ne exprimäm
prin prezenta, interesul de a participa in calitate de ofertant.

Am luat la cunostin!äcriteriile ii conditiilecare vor fi utilizate pentru stabilirea ofertantilor
calificati si anexäm la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, dupä cum urmeazä:

2)........

3).......
Cu stimä,

Data completärii

Ofertant,
(semnätura autorizatä)



Antetul societä!ii ofertante

Subscrisa

Comertului sub nr.

iMPUTERNICIRE
cu sediul in

CUI
reprezentatä legal prin DI./Dna
imputernicim prin prezenta pe DI./Dna.

, inmatriculatä la Registrul

atribut fiscal
, in calitate de
domiciliat in

identificat cu B.I/C.I. seria
, la data de

nr.
, eliberat de

CNP
, avånd functiade

sä ne reprezinte la procedura de licita!ie publicä organizatä de Primäria
comunei Mäldäre$i, in scopul atribuirii contractului de inchiriere a unui spa!iu in vederea
desmsurärii de activitäti comerciale.

in indeplinireamandatului sau mandatarul va avea urmätoarele drepturi :
l. Sä semneze toate actele documentele care emanäde la subscrisa in legäturä cu participarea la
procedura de licitatie publicä;
2. Sä depunä oferta in numele subscrisei;
3. Sä participe in numele subscrisei la deschiderea de licita!ie;
4. Sä räspundä la solicitärile de clarificare formulate de cätre comisia de evaluare;
5. Sä depunä in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura licitatiei.
Prin prezenta imputernicire mandatarul nostru este deplin autorizat sa angajeze räspunderea
subscrisei cu privire la toate actele $i faptele ce decurg din participarea la procedura de licitatie
publicä.
Notä: imputernicirea vafi inso/itä de o copie dupä actul de identitate alpersoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

DATA

(Denumirea mandantului)

Administrator



DECLARATIE DE PARTICIPARE

la Licitatia publicä pentru inchirierea spatiului in suprafatä de 68 45 mp, situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Mäldäre$i.

nr................................,

Subsemnatul(a) cu
posesor al seria . nr.

domiciliul in

data de .

calitate

fax. ..

de
de avånd C.N.P.

alreprezentant

inregistratä
cod de identificare fiscaläavänd

deschis la .

, e-mail....................

cu

la

eliberat la
in

sediul in

sub
cod IBAN

telefon

Prin prezenta Vä solicit: inscrierea pentru participarea la licita!ia publicä pentru inchirierea
spa!iului in suprafata de 68 45 mp, situat in Dispensarul Medical Uman Mäldäre$i.
Valoarea de incepere a licita!iei este de .

Mi-am insu$t sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini ale Organizatorului, stabilit prin
HCL Mäldärestinr. care aprobä procedura de desfäsurarea licitatiei publice
deschise cu strigare pentru spatiul mai sus indicat.

Semnäturä



ANEXA B

DECLARATIE

Subsemnatul

bloc

BI/CI

CNP

(a)

scara
seria

strada

apartament

cu

sector/judet

domiciliul situat in

nr.
identificat(ä) cu

numär
la data de

emis de
avåd

in calitate de legal alreprezentant

prin
prezenta, declar pe propria räspundere, avånd cuno$intä de prevederile art. 326 Codul Penal, cä

nu se aflä in insolventä,
reorganizare judiciarä sau faliment, nu este gajatä sau ipotecatä, este lipsitä de sarcini de orice
naturä nu este reprezentatä legal de persoane care au fost reprezentanti legali ai unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Comunei Mäldäre$i, judetul Vålcea sau fatä de
Compartimentul Taxe Impozite Locale al Primäriei Mäldäre$i, ori litigii in contradictoriu cu

UATComuna Mäldäre$i, judetul Vålcea.
De asemenea, mentionez ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane

juridice care a fost desemnatä cå*tigätoare la o licitatie publicä anterioarä privind bunurile statului
sau unitä!ilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plätit
pretul, din culpä proprie.

Totodatä, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Primäriei Mäldäre$i cä nu
voi participa la licitatie cu o alta persoanä juridicä in care sä am calitatea de asociat/administrator

sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada de timp dintre data depunerii documentatiei de
licitatie pånä la licita!ie, voi dobåndi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei

persoane juridice participanta ea la aceea$licita!ie, in mod expres, voi face toate demersurile sä
retrag de la licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incåt sä rämånäo singurä persoanä juridicä
participantä, in care am calitatea de asociat/asociatunic.

De asemenea, declar cä inteleg 5i accept faptul cä spatiul comercial ce formeazä obiectul
licitatiei publice deschise reprezintä un bun viitor cä mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate
informatiile ii documentele referitoare la spa!iul comercial, anterior depunerii Ofertei de participare
la licitatie.

De asemenea, in cazul in care (denum irea
persoanei juridice care depune oferta) va fi desemnatä cå$igätor al spa!iului in suprafa!ä de 68 45
mp, situat in Dispensarul Medical Uman Mäldäre$i, declar cä sunt de acord ca:
- orice lucräri de amenajare, modernizare, imbunätätiresau de intretinerea spatiului, se vor face cu
fonduri financiare proprii renunt la dreptul de a solicita contravaloarea manoperei si/sau a
materialelor consumate. Ele se vor face conform Proiectului tehnic pus la dispozitie de Organizator,
precum cu obvinerea tuturor autorizatiilor legale;
- sä obtin toate avizele autorizatiile preväzute de lege pentru activitatea desfäsuratäin spatiul
inchiriat, in conditiile preväzute de legisla!ia in vigoare, din fonduri proprii, mrä pretentia
rambursärii cheltuielilor inaintate in acest scop;
- sä solicit acordul scris al administratorului pentru schimbarea obiectului de activitate in

spatiu;
- sä nu aduc modificäri la structura interioarä $/sau exterioarä a spatiului comercial sau a clädirii,
decåt cu aprobarea prealabilä, in scris, a Locatorului,
- in situatia in care Consiliul Local Mäldäresti decide consolidarea, modernizarea sau efectuarea de
reparatii cu privire la imobilului in care se gäseste spa!iul liber in mäsura in care executia
lucrärilor anterior mentionate necesita incetarea activitä!ii societätii ofertante, voi evacua spa!iul ce
face obiectul contractului de inchiriere, pe perioada executärii lucrärilor voi fi scutit de la plata
contravalorii dreptului de folosin!ä a spa!iului pentru perioada respectivä;



la incetarea contractului de inchiriere, sä predau spatiul in stare de functionare, pe bazä de proces
verbal de predare-primire, cu toate investitiile efectuate in spa!iu in vederea amenajärii,

modernizärii sau imbunätä!irii acestuia si sä achit toate obligatiile de platä existente pånä la acel
moment;
- renunt, in mod expres, sä solicit Locatorului contravaloarea oricäror investitii, materiale sau
lucräri executate in vederea punerii in functiune a spatiului folosit in baza contractului de
inchiriere;
- renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despägubiri sau alte sume de bani Locatorului, in

cazul in care contractul de inchiriere va fi desfiin!at printr-o hotäråre judecätoreascä definitivä;
- inteleg accept faptul cä, la incetarea contractului, orice investitii, modernizäri sau imbunätätiri
aduse de Locatar in spatiul inchiriat rämånin proprietatea Locatorului, intrånd in domeniul public.
- in ipoteza in care contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului contractual,
din culpa Locatarului, declar cä renun!in mod expres irevocabil la dreptul de a ridica pretentii de
ordin financiar sau de altä naturä cu privire la investitiile realizate in Spatiul inchiriat, precum, dar

färä a se limita la, lucräri de amenajare, modernizare, imbunätätire sau de intretinere a spatiului
comercial materiale utilizate.

Prezenta este valabila pentru licita!ia spatiului in suprafatä de 68 45 m.p. situat in Dispensarul
Medical Uman Mäldäre$i.

Data:

Semnäturä



ANEXA C

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
l. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare (numärul, data locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:
conformitate cu prevederile din statutul propriu).

locale/puncte7. Birourile filialelor/sucursalelor de lucru, dacä este

(in

cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Punctul de lucru principal:

Candidat/ofertant,

(semnäturä autorizata)



SECTIUNEA V
MODEL DE CONTRACT

Contract de inchiriere de spatiu
Contract de inchiriere, conform HCL Mäldäre$inr.

Nr. incheiat astäzi, , intre:

Comuna Mäldäre$i, adresa Comuna Mäldäre$i, jud Vålcea ,
telefon/fax

0250/860360, cod fiscal 2541541, cont trezorerie ROIOTREZ67421300205XXXX,
deschis la Trezoreria Horezu, reprezentatä prin Bociog Ion functia —

calitate de beneficiar, pe de-o parte, denumita in continuare „Locator",
Primar, in

cu sediul in

nr. Bl. Sc. ap.
reprezentata prin

, jude!ul

deschis la

, Str.

, CUI
administrator, cont nr.

in calitate de LOCATAR, numit in continuare „Locatar",

Denumite in continuare, in mod individual „Partea ii in mod colectiv „Pär!ile",
Pärtile au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in

continuare „Contract", cu respectarea urmätoarelor clauze:

1) Obiectul Contractului. Spa!iul inchiriat
1.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii unui spa!iu
in suprafa!ä de 68,4 mp, in care Locatarul sä desm»are o activitate cu caracter

economic, situat in Dispensarul Medical Uman Mäldäre$i - comuna Maldaresti, sat

Maldaresti, strada Ciupa, nr. 3, judetul Vålcea.

2) Perioada de inchiriere
2. Durata de inchiriere a Spa!iului este de 5 (cinci) ani, calculata incepånd cu data

poate fi prelungitä, prin incheierea unui act adi!ional, pentru o
perioada egalä cu termenul initial, in cazul in care Locatarul semnärii actului
adi!ional, indepline$e in mod cumulativ conditiile preväzute in Caietul de sarcini,
respectarea condi!iilor din Regulament de la momentul prelungirii, in condi!iile
actualizärii pre!ului de inchiriere la pre!ul pie!ei din momentul respectiv (rezultat din
evaluarea efectuatä de un evaluator autorizat), locatarul avånd drept de preem!iune.

3) Predarea folosirea Spatiului inchiriat
3.1. Locatarul declara ca a vizitat inspectat Spa!iul inchiriat anterior incheierii
acestui Contract de inchiriere, ca a luat la cuno$in!a, impreuna cu orice consilieri



profesioni$i necesari, de planurile, documentatiile informatiile tehnice referitoare
la Spa!iul inchiriat, le-a in!eles in consecin!a a dispus de toate informa!iile
documentele referitoare la Spa!iul inchiriat inainte de a semna Contractul de
inchiriere.
3.2. Locatorul va preda Locatarului Spa!iul inchiriat la data semnärii prezentului
Contract, (numita in continuare „Data de predare").
3.3. Locatorul va preda Locatarului Spatiul inchiriat in condi!iile de amenajare
existente la data semnärii prezentului Contract de inchiriere.
3.4. in cazul in care Locatarul nu este prezent la Data de predare, Locatorul ii va
acorda Locatarului un nou termen, respectiv 5 zile calendaristice de la Data de
predare ini!iala. Daca Locatarul nu se prezintä nici la noul termen, predarea Spatiului
inchiriat este considerata ca acceptata de cätre Locatar, libera de orice vicii.
3.5. La Data predärii Spa!iului inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un
Proces-verbal de predare- primire (numit in continuare „Procesul verbal de predare-
primire"), unde vor fi mentionateviciile constatate in Spa!iul inchiriat. Daca niciun
viciu nu este mentionatin Procesul verbal de predare-primire Locatarul consimte ca a
preluat Spa!iul inchiriat in condi!iinormale preväzute in Contract.

Procesul verbal de predare-primire va constitui anexa nr. 2 la prezentul Contract.
3.6. Locatarul va avea in posesie Spa!iul inchiriat, liber netulburat, cu condi!iade a
desfasura activitatea mentionatape perioada Contractului, de a pläti sumele datorate
conform prezentului Contract ii de a-si indeplini toate celelalte obliga!ii legale

contractuale.

3.7. Orice imbunatatiri sau lucräri necesare punerii in func!iune intretinerii
Spatiului se vor face pe cheltuiala proprie a Locatarului fara preten!ia rambursärii
contravalorii manoperei si/sau a materialelor consumate la incetarea prezentului
Contract.
3.8. Locatarul va pläti toate cheltuielile taxele necesare activitatii comerciale pe
care o va desfasura in cadrul Spa!iului inchiriat, inclusiv taxele, licen!ele,
autoriza!iile, avizele etc. care privesc suprafata inchiriata. in caz contrar, Contractul
se reziliaza de drept, iar Locatarul pierde garan!ia de buna-executie.
3.9. Spatiul inchiriat are ca destina!ieexclusiva desfasurarea activitatilor conform
codurilor CAEN din certificatul constatator:
- 4773 - COMERT CU AMÄNUNTUL AL PRODUSELOR FARMACEUTICE, iN
MAGAZINE SPECIALIZATE
- 8622 - ACTIVITATI DE ASISTENTÄMEDICALÄ SPECIALIZATÄ
- 8559 - ALTE FORME DE INVATAMANT n.c.a.
- 8560 - ACTIVITATI DE SERVICII SUPORT PENTRU INVATAMANT
3.10. Orice schimbare a activitatii agreate si a tipului de produse comercializate in

cadrul Spatiului inchiriat va fi mcutä numai cu notificarea ii acordul prealabil scris al
administratorului activitatii Clädirii.
3.11. in cazul nerespectarii art. 3.11 art. 3.12, Locatarul este de drept in intårziere,
iar prezentul Contract se reziliaza de drept;
3.12. Locatarul este obligat sa nu neglijeze Spatiul inchiriat, partial sau in totalitate,
pe durata Contractului.



3.13. Locatarul va avea urmätoarele drepturi neexclusive in comun cu Locatorul cu
toate persoanele care beneficiazä de drepturi similare:
a) un drept de a folosi Pär!ile ii Suprafetele comune asa cum au fost proiectate de

cätre Locator pentru a fi folosite de Locatarii Clädirii, iar Locatarul nu va
obstructiona Pärtile Suprafe!ele comune ii nici nu va impiedica in vreun fel accesul
in din Clädire;
b) un drept de trecere al tuturor utilitä!ilor de la ii cätre Spa!iul inchiriat, prin oricare

din traseele de utilitati din vecinätatea Spa!iului inchiriat care deservesc Spa!iul
inchiriat ii care acum sau in viitor trec prin, pe dedesubt sau peste oricare parte a
Clädirii, furnizånd utilitati Spa!iului inchiriat.
„PARTI COMUNE" reprezintä toate pär!ile comune ale Clädirii folosite pentru acces
cätre dinspre spatiile inchiriate, precum ii alte spatii comune interne (holuri, pasaje,
toalete publice, inträri, coridoare de evacuare, camere de serviciu ii tehnice),
localizate in interiorul Clädirii.
„SUPRAFETE COMUNE" reprezintä spatiile comune externe folosite pentru uz
comun de cätre Locatari, precum drum de acces, zone verzi, curte interioara,
iluminare publica, trotuare etc.
3.14. Locatarul este obligat sa respecte legile ii regulile impuse odata cu inchirierea
Spa!iului inchiriat este obligat sa aiba toate licentele autorizatiilela zi necesare
functionarii ii desm}uräriiactivitatii in Spa!iul inchiriat conform celor preväzute in
prezentul Contract ii pe toata durata acestuia.

3.15. Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber nestingherit,
toate Traseele de utilitati dinspre si cätre toate Pär!ile comune ale Clädirii, precum ii
cätre alte clädiri ii terenuri aferente Clädirii, ce trec prin interiorul Spa!iului inchiriat,
dar care nu deservesc in mod exclusiv Spa!iul inchiriat.

"TRASEE DE UTILITATI": reprezintä toate canalizärile, !evile, cablurile, conductele

precum ii orice alt canal conductor.

3.16. Locatarul se obliga sa deschidä Spa!iul inchiriat conform orarului de

functionareal Clädirii, asa cum este clar definit si stipulat in Regulamentul intern de

functionarea Clädirii. Exceptie fac situa!iile care impun ca spatiul inchiriat sa fie
inchis, cu conditianotificärii prealabile in scris a Locatorului.
3.17. Locatarul va lua la va aplica orice modificare a orarului de
functionarea Clädirii, modificare decisa periodic de cätre Locator. Orice modificare a
orarului de functionareva fi anun!ata de cätre Locator cu 15 zile in avans.

4) Chirie
4.1. Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi in suma de 6,65 lei/mp/luna pentru primul an,
urmånd ca in fiecare an valoarea chiriei sä fie actualizatä cu rata inflatiei.
4.2. Chiria pentru Spa!iul inchiriat va fi datorata incepand cu Data predärii Spatiului.
4.3. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecärei luni vor cuprinde
cuantumul chiriei aferent lunii urmätoare. Plata Chiriei se va face intr-un temen de
15 zile calculat de la data emiterii facturilor, dar fara a depä}i data de 1 a lunii.



4.4. Neplata chiriei la termenele ii modalitä!ilepreväzute prezentul contract
indrituieste pe locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din

suma datorata pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei
pe o durata de cel mult 30 zile, calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul

se reziliaza de plin drept, fara interven!iainstantelorde judecata fara a fi afectate
drepturile Locatorului conferite prin prezentul Contract, dreptul de a solicita
penalitati de intarziere si/sau despägubiri, dreptul de a evacua Locatarul, dreptul de a
beneficia de investi!iile, materialele ii lucrärile de amenajare investi!iilerealizate
de Locatar in spatiul inchiriat etc.
4.5. in situatiain care au avut loc modificäri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationalesau locale, al cäror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul Contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricärei parti.

5) Costurile aferente utilitätilor serviciilor

5.1. Pe langa Chiria preväzutä mai sus, incepand cu Data predärii Spa!iului inchiriat,
Locatarul este obligat sa plateasca pentru Spa!iul inchiriat o suma ce reprezintä
Costurile aferente utilitätilor serviciilor, reprezentånd cota-parte pentru cheltuielile
aferente Pärtilor Suprafe!elor comune ii intreaga proprietate imobiliara a Clädirii,
cum sunt:
a) costul utilitä!ilor consumate pentru Pär!ile $i suprafetele comune;
b) taxele publice, inclusiv conta-parte din taxa de salubrizare aferenta spatiului
ocupat in Clädire, daca este cazul;
c) servicii de securitate paza, portar, inclusiv echipamente sistemele de securitate
ale Clädirii dupä cum Locatorul considera potrivite, daca este cazul;
d) echipamentele de prevenire ii stingere a incendiilor exclusiv cele aferente spatiilor
inchiriate, precum orice costuri legate de serviciile private de urgenta ale Clädirii,
daca este cazul;
e) servicii de curä!eniecontractate pentru Clädire inclusiv serviciul de deszäpezire,
curä!enia aleilor drumurilor, furnizarea de containere pentru d#euri operarea
unui depozitar ii colectare a d#eurilor menajere,in mäsuräin care nu sunt asigurate
de operatorul de salubrizare, daca este cazul;
f) cheltuielile cu servicii privind operarea, intretinerea, repararea ii verificarea
echipamentelor mecanice ii electrice, incluzånd dar fara a se limita la: lucräri de
finisare, iluminare, instalatii de prevenire ii stingerea incendiilor, sprinklere
extinctoare, echipamentele de aer conditionat incälzire, echipamentele de
ventila!ie, transformatoare, lifturi (daca este cazul), scäri rulante ii instalatiile
aferente acestora etc.;
g) schimbärile de construc!ieii functionalerealizate la cererea autoritatilor pentru
impamantarea instalatiilor$i a dotärilor care deservesc intreaga Clädire;
h) intretinerea zonelor de acces, spatiilor verzi, instalatiilor exterioare, cat si
iluminarea exterioara;
i) reparatia, decorarea, intretinerea, curätenia (daca este cazul) operarea, mobilarea,
mochetarea ii echiparea (daca cand este cazul), modificarea, refacerea,

reinnoirea sau reconstruirea fiecärei zone din pär!ile ii suprafetele comune;



j) repara!ia tevilor fitingurilor, altele decåt cele folosite in Spa!iul inchiriat de cätre
Locatar;
k) toate costurile necesare respectärii prevederilor legale cu privire la activitatea
desfasurata in Clädire;
l) costurile cu cabinele personalului de paza ii spa!iul administrativ necesar Clädirii
la o chirie rezonabila, determinata de cätre Locator, precum si angajareaoricärui
personal necesar pentru, ori in legäturä cu, servicii de contabilitate, de administrare
sau orice alte atribu!iiin legäturä cu Clädirea sau orice parte a acesteia care se
refera la managementul general, administrare, de asigurare a securitä!ii, intretinere

curäteniea Clädirii sau a oricärei parti a acesteia.
5.2. Locatarul este obligat sa plateasca Locatorului Costurile aferente utilitä!ilor
serviciilor incepånd cu Data predärii Spa!iului comercial conform facturilor emise de

Locator.
5.3. Cota Locatarului din totalitatea cheltuielilor preväzute mai sus va fi determinata
de cätre Locator pe baza rapoftului dintre suprafa!a Spatiului inchiriat ii suprafata
totala a construc!iei.
5.4. LOCATORUL va fi indreptatit sa perceapä taxe pentru orice servicii adi!ionale
celor cuprinse in contract, daca aceste servicii sunt solicitate de cätre LOCATAR, pe
consumul lunar al LOCATARULUI, la preturile agreate de cätre pärti anterior

furnizärii serviciilor.

6) Utilitati
6.1. Pentru Spa!iul inchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale direct cu
furnizorii de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet ii telefonie aleii de
cätre acesta (daca este cazul) sau cu cei existenti in cadrul Spa!iului inchiriat, in

func!iede op!iunea Locatarului.

6.2. Locatarul va face plä!ile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care
acesta a contractat, conform citirii corespunzätoare a contoarelor respective instalate
in Spa!iul inchiriat.

6.3. Locatorul este de acord sa isi dea consim!ämåntulin scris in vederea incheierii de
cätre Locatar a contractelor pentru furnizarea utilitatilor/serviciilor in Spatiul inchiriat
direct cu furnizorii de utilitati respectivi, oricånd pe durata valabilitatii Contractului
de inchiriere ii ca Locatarul sa isi aleaga furnizorii tuturor utilitätilor necesare.

7) Drepturile obligatiile Locatorului
7.1. LOCATORUL are obligatia de a preda SPATIUL iNCHIRIAT LOCATARULUI
la data DATA PREDÄRII SPATIULUI iNCHIRIAT, pe baza Procesului verbal de
predare-primire semnat de ambele Parti, ce se constituie ca Anexa nr. 2 a prezentului
Contract.

7.2. Sa controleze periodic modul in care este folosit Spatiul inchiriat (potrivit
destina!ieiii a obiectului de activitate declarat de Locatar in conditiileart. 3.10) si sa
asigure folosin!anetulburata a Spa!iului inchiriat pe toata perioada de inchiriere.



7.3. Cu conditia ca LOCATARUL sa plateasca Costurile aferente utilitätilor ii
serviciilor, LOCATORUL va utiliza toate mijloacele rezonabile in vederea furnizärii
de servicii in condi!ii normale ii anume:

a) sa men!inä, sa repare, sa pästreze, sa protejeze sa decoreze PÄRTILE
SUPRAFETELE COMUNE ale Clädirii;

b) sa men!inä PÄRTILE SUPRAFETELE COMUNE curate, la un standard
rezonabil, iluminate corespunzätor, unde este necesar, in timpul orarului de

functionare;

7.4. LOCATORUL nu va fi fäcut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce prive$e•.

(a) Orice avarie sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executärii unor
repara!ii necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricärei instala!ii sau aparate, defectarea
sau distrugerea acestora sau din motive de defectiunemecanica sau de alta natura, sau
distrugerea sau inghe!area sau orice alte conditiiimprevizibile precum in situatiile
de criza de combustibil sau de forta de munca, sau orice cauze care nu pot fi
controlate de LOCATOR, dar LOCATORUL va depune toate eforturile pentru a

restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt
(b) Orice ac!iune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa asigure
asistenta pe baza contractelor sau sub-contractelor semnate cu LOCATORUL sau cu
Administratorul Clädirii.

7.5. Urmätoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum ii persoanelor
autorizate de acesta:

a) Sa ridice construc!ii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI,
chiar daca acestea vor restrictionatemporar accesul cätre SPATIUL iNCHIRIAT sau
buna folosire a SPATIULUI iNCHIRIAT
b) Sa fixeze pe panea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai

SPATIULUI INCHIRIAT (cu conditia sa nu afecteze accesul in SPATIUL
iNCHIRIAT) orice obiect pe care LOCATORUL il considera necesar sau dorit.

8) Drepturile obligatiile Locatarului
8.1. LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a
actului constitutiv si/sau a statutului, precum ii schimbarea obiectului de activitate.

8.2. Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate publica asupra Spa!iului
inchiriat prin actele faptele savarsite.

8.3. LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de
el insusi sau de angajatii, furnizorii ii sub-contractorii acestuia.



8.4. Locatarul nu va aducemodificäri structurii interioare exterioare a clädirii fara a
obtine acordul prealabil ii scris al Locatorului ii conditionatde ob!inerea
autoriza!iilor avizelor necesare.

8.5. LOCATARULva informa imediat pe LOCATOR despre pagubele ii deficientele
aparute in cadrul SPATIULUI iNCHIRIAT, a SUPRAFETELOR PARTILOR
COMUNE.

8.6. LOCATARUL este fiicut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse

printre altele, incintei Clädirii, u$lor, pardoselilor (daca este cazul), spatiilor comune,
cailor de acces aparute datorita aprovizionärii / livrärii märfii cu mijloace de transport

proprii sau contractate.

8.7. LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este Päcut

responsabil conform paragrafelor de mai sus. in caz contrar LOCATORUL poate sa
aleaga, o companie de construc!iicare sa repare daunele provocate de LOCATAR
sa efectueze lucrärile necesare, pe cheltuiala LOCATARULUI.

8.8. Daca vor fi necesare lucräri de consolidare ce necesita incetarea activitatii
Locatarului, acesta va evacua Spa!iul inchiriat pe intreaga perioada a executärii
lucrärilor va fi scutit de plata Chiriei pentru perioada respectiva.

9) Garantie
9.1. La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii
garan!iei de participare , sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat
de Locator in cuprinsul Caietului de sarcini.

9.2. Garantia de buna executie este de 678 lei si reprezintä echivalentul chiriei pe 2
(doua) luni. Locatarul se obliga sa mentinägaran!ia la valoarea ini!iala pe toata durata
perioadei contractuale.

9.3. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilitä!ilor si/sau penalitä!ilor de
intårziere vor fi recuperate din garan!ia de buna execu!iepana la concurenta celei mai
mici dintre sume, iar in cazul in care garan!ia de buna executienu acopera cuantumul
datoriilor, Locatarul se obliga sa plateasca de indata diferentaexistenta, in caz contrar
urmånd a fi demarate procedurile judiciare.

9.4. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garan!ie, fara nicio
formalitate prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obliga!iile
contractuale.

9.5. Garan!ia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupä
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezintä debite
fata de Locator, in mäsuräin care nu a fost executata in conformitate cu prevederile



art. 9.9 din Contract doar dupä semnarea procesului verbal de predare-primire a
spatiului la incetarea Contractului.

9.6. Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificäri din

partea Locatorului cätre institu!iabancara care a constituit depozitul bancar.

10. LOCATARUL este obligat sa plateasca taxele impozitele ce ii revin in baza

incheierii contractului de inchiriere.

In cazul nerespectarii prevederilor art. 10. de catre Locatar, contractul se reziliaza de

drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand obliga!ia sa elibereze neconditionat
Spa!iul inchiriat sa-l predea Locatorului prin proces verbal de predare-primire,
liber de orice sarcini, achitånd sumele datorate pana la data predärii Spa!iului, precum
orice alte sume ce sunt imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deterioräri ale

Spatiului sau numai a unor elemente ale Spa!iului etc.)

11) Clauza de neexclusivitate
11.1. LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada

prezentului Contract de inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a

interzice competitia, astfel incat LOCATORUL va fi liber sa decidä asupra inchirierii
spatiilor ramase libere in Clädire cätre orice terte parti.

12) Accesul in spatiul inchiriat
12.1. in cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze repara!ii care necesita
permiterea accesului Locatorului in incinta Spatiului inchiriat sau eliberarea

SPATIULUI iNCHIRIAT de cätre LOCATARpe durata repara!iilor (care trebuie sa
fie cat mai scurta) sau care impiedica functionarea SPATIULUI iNCHIRIAT,
LOCATARUL ia la cunoitintaii accepta acest drept al LOCATORULUI. Acesta din
urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI spatii alternative in cadrul Clädirii
pe durata acestor lucräri. Cu toate acestea, in cazul in care aceste lucräri depasesc ca
durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara reducerea Chiriei
proportional cu perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare activitatea.

12.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de preten!ii ori obiectiuni nu va
interveni asupra deciziilor luate de LOCATOR cu privire la lucrärile desfä}uratein
afara SPATIULUI iNCHIRIAT, iar LOCATORULUI i se va permite de cätre
LOCATAR accesul in absoluta discretiein interiorul SPATIULUI iNCHIRIAT ori de
cate ori este necesar pentru efectuarea lucrärilor sus mentionate.

12.3. in cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul in interiorul
SPATIULUI iNCHIRIAT, LOCATARUL se face responsabil pentru orice daune
cauzate lui sau unei tene parti din aceasta cauza.



13) Predarea Spa!iului inchiriat
13.1. La incetarea Contractului de inchiriere, conform art. 15 al prezentului Contract
la expirarea PERIOADEI pentill care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sä
predea SPATIUL iNCHIRIAT in stadiul in care se afla la momentul incetarii
Contractului.

13.2. Odata cu predarea SPATIULUI iNCHIRIAT se va intocmi un proces verbal de
constatare, mentionandu-se starea SPATIULUI iNCHIRIAT ii fiecare obiect care
trebuie mutat, inlocuit sau reinnoit, precum cele ce vor ramane in cadrul

SPATIULUI iNCHIRIAT, conform intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

13.3. Ca regula generala, la incetarea contractului, orice investi!ii, modernizäri sau
imbunätä!iriaduse de Locatar intra de drept in domeniul public local. in cazul in care

Contractul inceteaza din culpa Locatarului, inainte de implinirea termenului
contractual, acesta renunta la dreptul de a pretinde la despägubiri pentru investitiile
lucrärile efectuate in spa!iul inchiriat sau pentru materialele utilizate sau orice

contraprestatii. Lucrarile de amenajareinterioara vor fi efectuate de cätre LOCATAR,
iar perioada afectata acestor lucräri va fi inclusa in PERIOADA Contractului de
inchiriere.

13.4. LOCATARUL va pläti Costurile aferente utilitä!ilor serviciilor pana la
expirarea PERIOADEI/rezilierea Contractului de inchiriere sau denuntarea
Contractului si, in orice caz, pana cånd SPATIUL iNCHIRIAT este efectiv eliberat.

13.5. Toate cheile SPATIULUI iNCHIRIAT vor fi predate LOCATORULUI la
terminarea Contractului de inchiriere.

14) Incetarea Contractului
14.1. incetarea inchirierii are loc in conditiilepreväzute de Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificärile ulterioare.

14.2. Fara a afecta clauzele prezentului Contract de inchiriere, drepturile obliga!iile
Pärtilor ce rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat fara alte
proceduri legale prealabile sau fomalitä!i, la data expirärii PERIOADEI
Contractului, in cazul in care durata acestuia nu a fost prelungita in conformitate cu
prevederile art. 2.2 ii art. 2.3 din Contract.

14.3. LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de inchiriere
desfiintatde plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obliga!iile
materiale preväzute in Contract, dupä cum urmeaza:

14.4. Locatarul nu isi indepline$e oricare din obliga!iile pecuniare potrivit
prezentului Contract, inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, Costurile
aferente utilitätilor ii serviciilor etc., daca aceste obligatii nu sunt indeplinite in 5
zile de la notificarea in scris data de cätre LOCATOR LOCATARULUI•,



14.5. LOCATARUL nu completeazä GARANTIA conform termenelor preväzute in

prezentul Contract;

14.6. LOCATARUL distruge sau aduce daune structurii SPATIULUI iNCHIRIAT
si/sau PÄRTILOR SUPRAFETELOR COMUNE;

14.7. LOCATARUL nu respecta obliga!iile privind masurile de siguranta ii prevenire
legale in caz de incendiu;

14.8. LOCATARUL are un comportament neadecvat neacceptat fata de LOCATOR
sau alti Locatari sau vizitatori ai Clädirii;

14.9. LOCATARUL nu-si indepline$e oricare dintre obligatiile rezultånd din

prezentul Contract de inchiriere sau care sunt preväzute de lege, iar aceasta incalcare

continua timp de 5 zile de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR
LOCATARULUI;

15) Denumite in continuare „Evenimente de incetare". in cazul aparitiei vreunui

eveniment de incetare, LOCATARUL renun!ala dreptul sau de a cere orice tip de
despägubiri.

15.1. Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul
aparitiei unui EVENIMENT DE iNCETARE, dupä dovada primirii notificärii scrise
de reziliere transmise de cätre LOCATOR, acest Contract de inchiriere va inceta de
plin drept, fara indeplinirea altor formalitä!i legale ori fara a urma vreo procedura
judecätoreasca.

15.2. in cazul incetärii din orice motiv a acestui Contract de inchiriere, LOCATARUL
este obligat sa elibereze SPATIUL iNCHIRIAT Sa-I predea LOCATORULUI, in

stare corespunzätoare de functionare, cu toate lucrärile de conservare ii amenajarein
functiune, in termen de 5 zile de la data incetärii.

15.3. LOCATARUL poate rezilia Contractul de inchiriere prin transmiterea unui

notificäri scrise LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua
ori consecutiv obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului daca
aceasta continua 5 zile dupä notificarea scrisa transmisa LOCATORULUI.

15.4. in caz de reziliere a contractului datorita EVENIMENTELOR DE iNCETARE,
LOCATARUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala urmätoarele:

a) toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE, Costurile

aferente utilitätilor serviciilor alte pläti) pana la eliberarea efectiva a Spatiului

inchiriat;



b) costurile de curä!enie, repara!ii ii renovare legate de pregätirea SPATIULUI
iNCHIRIAT pentru inchiriere viitorilor chiriaii•, si

c) Orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al incetärii acestui

Contract.

15.5. Contractul de inchiriere inceteaza, fara interventiainstan!elorjudecätore$i sau
alte formalitä!i prealabile, prin denun!areunilaterala de cätre LOCATOR (daca

interesul nationalsau local, justifica reintoarcerea bunului in folosin!a publica), prin
transmiterea unei notificäri scrise cu 90 de zile inainte de data la care se dore$e
incetarea contractului. in acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasca nicio
despägubire LOCATARULUI. Denuntarea nu produce efecte cu privire la obliga!iile
executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data incetärii
efective a Contractului vor fi achitate in mod corespunzätor.

15.6. Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forla majora a bunului

inchiriat sau in cazul imposibilitä!ii obiective a Locatarului de a-I exploata, prin
renuntare, fara Plata.

15.7. in cazul apari!iei unor masuri administrative ale AdministratieiPublice Centrale
sau Locale ori a unei hotarari judecätore$i, ce vizeaza modernizarea, mutarea,
demolarea, evacuarea zonei de amplasare, sau anularea prezentului Contract,
Locatarul este de acord ca prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a

Locatorului, acesta din urma fiind absolvit de orice räspundere.

15.8. in cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radierea
acestei notari, in cazul rezilierii Contractului, se efectueazä in baza actului emis de
autoritatea contractanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

16) Nerespectarea Contractului penalitati
16.1. LOCATARUL este considerat responsabil va pläti daune LOCATORULUI
pentru toate actiunile, plångerile, solicitärile, pierderile, costurile, cheltuielile,
pagubele sau obligatiile (inclusiv orice obliga!ie si/sau reclamatie de vatamare aduse
vreunei persoane sau deteriorarea oricärui teren sau oricärei alte proprietä!i) ce
rezulta direct din orice incalcare a oricäror obliga!ii ale LOCATARULUI confonn
prezentului Contract sau privind starea condi!ia sau utilizarea SPATIULUI
INCHIRIAT sau orice ac!iune sau omisiune a LOCATARULUI sau a oricärei
persoane autorizate a acestuia.

16.2. in cazul in care orice sume datorate de LOCATAR conform prezentului
Contract au devenit scadente nu au ramas neachitate integral sau partial pentru o
perioada care 5 zile lucratoare de la DATA SCADENTA, LOCATARUL
este obligat sa plateasca la cererea LOCATORULUI o penalitate de 0,5% din sumele
datorate pentru fiecare zi de intårziere, pana cånd suma datorata este plätitä in

totalitate. Cuantumul penalitä!ilor poate depä}i cuantumul sumelor datorate.



16.3. Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de
reziliere a Contractului de inchiriere ii de a aplica alte remedii preväzute de acesta in

cazul rezilierii ca urmare a EVENIMENTELOR DE iNCETARE, LOCATORUL are

dreptul sa retina cu titlu de penalitate contractuala GARANTIA ii orice alte sume
plätite LOCATORULUI de cätre LOCATAR conform Contractului.

16.4. Pär!ileau agreat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil
fata de LOCATAR pentru:
a) Daunele cauzate de incendiu, inundatie, furt, alta infrac!iunesau orice deteriorare

produse asupra dotärilor, mobilei sau stocului de marfa a LOCATARULUI
neacoperite de asigurarea sa proprie;

b) Atitudinea daunatoare a celorlal!i Locatari, vizitatori, furnizori sau utilizatori ai
Clädirii;
c) intreruperea serviciilor de furnizare a utilitä!ilor publice ii a serviciilor comune,
inclusiv climatizarea sistemul de prevenire stingere a incendiilor, cu exceptia
cazurilor in care acestea sunt intrerupte pentru mai mult de 48 de ore ii sunt cauzate
din neglijenta LOCATORULUI•,
d) Eroare sau intrerupere in sistemul de securitate datorita schimbärii prestatorului

sau omisiunea serviciului de securitate angajat pentru excep!ia cazurilor in care
eroarea, intreruperea omisiunea din faza mai mult de 48 ore ii sunt cauzate din
neglijenta LOCATORULUI•,
e) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza
SPATIUL iNCHIRIAT, Clädire sau parcarea acesteia.
16.5. in niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentru pierderile de profit ale
LOCATARULUIsau pentru orice alte pierderi indirecte sau daune.

17) Forta majora
17.1. Forta majora reprezintä orice circumstantacare este independenta de voin!a
Pårtilor care le impiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze
obliga!iile din Contractul de inchiriere sau ce rezulta din Contractul de inchiriere,
considerandu-se ca o asemenea circumstantanu poate fi evitata in ciuda prudentei,
previziunii ii efortului Pånii afectate de o asemenea circumstan!a.De asemenea, este
agreat in mod expres ca Forta Majora va include orice circumstan!a care este
independenta de controlul LOCATORULUI ii care il pune pe acesta in

imposibilitatea de a furniza serviciile datorita schimbärilor legislative sau actelor

administrative de stat in vigoare ori datorita oricäror altor intårzieri nejustificate fata
de temenele legale preväzute pentru eliberarea pentru LOCATOR a autorizatiilorde
cätre autoritatile competente.
17.2. Pär!ile vor fi exonerate de räspundere, una fata de cealalta, pentru
nerespectarea obliga!iilor ce rezulta din prezentul Contract de inchiriere datorata
For!ei majore, cu excep!ia cazului in care Partea impiedicata de un astfel de
eveniment incalcase obliga!iile sale contractuale fara aceasta incalcare (daca acea
Parte si-ar fi indeplinit obliga!iile la timp) respectiva circumstan!anu s-ar fi ivit.



18) Nerenuntare
18.1. Nicio neexercitare sau intårziere in exercitarea oricäror drepturi ale

LOCATORULUI ce rezulta din acest Contract nu va fi considerata sau interpretata
drept renun!aresau incetare a exercitärii acestora.

19) Independenta clauzelor
19.1. in cazul in care oricare dintre clauzele acestui Contract de inchiriere devine

invalida, neaplicabila sau ilegala, par!ial sau in totalitate, restul clauzelor vor ramane
valabile, neschimbate Pär!ile se vor intalni cat mai curand posibil vor agrea cu
buna credin!aclauza legala cea mai apropiata scopului Contractului de inchiriere
care are un efect economic egal.

20) Legea aplicabila. Limba
20.1. Prezentul Contract de inchiriere este guvernat de conceput in concordanta cu
legile din Romania.
20.2. Acest Contract de inchiriere a fost redactat in limba romana.

21) Litigii
21.1. in caz de litigii aparute in legäturä cu incheierea, executarea, suspendarea sau
incetarea prezentului contract, Pär!ile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. in cazul
in care solu!ionareaamiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi solutionat
exclusiv de cätre instantelede judecata competente.

21.2. Orice nein!elegere se va rezolva pe cale amiabila. Daca, dupä IO zile de la
inceperea tratativelor de solutionare, pär!ile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca neintelegerea sa se solutionezede
cätre instan!elejudecätore$i de la sediul Locatorului.

22) Alte Clauze
22.1. Pär!ile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiilelegii.
22.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale Ia

prezentul contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea
neproducand efecte juridice.
22.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru in

spatiul inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se
obliga sa radieze punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.
22.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decåt cele preväzute in

Contract.
22.5. Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va
trebui anuntata in temenul limita de 15 zile calendaristice, locatorului.

23) Comunicari
23.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa in scris la Partilor, prin posta sau cätre:



Locatar: Persoana de contact: IvanofLucia Diana, telefon 0762062829, adresa e-mail
teo_dent@yahoo.com;
Locator: Persoana de contact: Bociog Ion, telefon 0250860360, adresa e-mail
primariamaldaresti@yahoo.com;
23.2. Urmärirea derularea prezentului Contract se va face prin intermediul

in calitate de al Locatorului.
23.3. Comunicärile intre pani se pot face prin fax sau e-mail, cu conditia
confirmärii in scris a primirii comunicärii.

24) Acceptarea
24.1. Subsemnatul, IvanofLucia Diana, in calitate de Administrator al SC TEODENT
SRL, Locatar al spa!iului ce prezentului Contract, declar ca am luat la cuno$inta de
planurile, doc informa!iile tehnice referitoare la Spa!iul inchiriat, le-am inteles $i le-
am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

25) Documentele contractului
25.1. Prezentul Contract se completeazä cu documentele mai jos mentionate, care fac
parte integranta din acesta, respectiv:
1) Anexa nr. I - „Proiectul tehnic al Clädirii";
2) Anexa nr. 2 - „Procesul verbal de predare-primire";
3) Anexa nr. 3 - Garan!ia de buna execu!ie;
4) Anexa nr. 4 - Caietul de sarcini;
Prezentul Contract a fost incheiat astazi, 07.07.2021, in 3 exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte semnatara un exemplar care va fi inregistrat la organele
fiscale.

Locator,

intocmit,
ResponsabilAchizi!ii Publice
Munteanu Ion

Locatar,


