ANEXA 3 PHCL 24/15.04.2025

DOCUMENTATIA
) procedurii privind
INCHIRIEREA UNOR SPATII

SECTIUNEAI

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Art. 1 Informatii privind persoana juridici locatoare:

Primaria comunei Maldaresti

Adresa: comuna Maildaresti, judetul Vilcea,

Numirul de telefon: 0250860360, Fax: 0250861937

Cont: RO10TREZ67421A300530XXXX, Banca: Trezoreria Horezu

Art. 2 Scopul aplicirii procedurii:

In temeiul Hotarérii Consiliului Local Maldaresti nr. 17/03.04.2025, persoanele juridice si fizice
romane interesate sunt invitate si depuna oferte, in scopul atribuirii contractelor de inchiriere a
spatiului descris in Caietul de sarcini, in vederea desfasurarii de activitati comerciale, in conditiile
previzute de prezenta Documentatie.

Mentionam ca sunt admise la licitatie persoane fizice sau juridice cu activitate comerciala.

Art. 3 Principii care stau la baza procedurii privind atribuirea contractelor de inchiriere:

a) libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice persoana juridica romana
interesata, sa aiba dreptul de a deveni contractant;

b) eficienta utilizarii activelor proprii, respectiv folosirea sistemului concurential si a criteriilor
economice pentru atribuirea contractului de inchiriere;

¢) transparenta, respectiv punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractelor de inchiriere;

d) confidentialitatea, respectiv garantarea protejdrii secretului comercial si a proprietétii
intelectuale a ofertantilor.

Art. 4 Procedura aplicata: licitatie publica

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local Maldaresti nr. , prin care s-a
stabilit un pret de pornire la licitatie pentru chiria lunara, preturile minime acceptate de locator
sunt, dupa cum urmeaza:

- 6,65 lei/mp/luna, reprezentand chiria pentru spatiul destinat activitdtii comerciale - situat in
incinta Dispensarului Medical Uman Maldaresti

Ofertele financiare inferioare preturilor minime acceptate de locator, vor fi respinse ca
necorespunzatoare.

Art. 5 Obiectul contractului de inchiriere

Obiectul contractului de inchiriere il constituie inchirierea unui spatiu in suprafata de 68,4 mp
(Conform Hotararii Consiliului Local Maldaresti nr. ) situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Maldaresti.

Art. 6 Termenii comerciali ai contractului de inchiriere

Contractele vor fi incheiate in termenii comerciali prevazuti in draftul de contract anexat la
prezenta Documentatie.

Durata contractului: 5 ani de la data semnarii contractului. Poate fi prelungita cu perioade de 5
ani, solicitarea Locatarului (acesta avand drept de preemtiune), actualizandu-se pretul in urma unei
evaluari.

Termenul de incheiere a contractelor: dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii catre ofertanti a deciziei referitoare la atribuirea contractului.
Predarea-primirea spatiului: maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei.

Termen de incepere a activitdtii: maxim 5 zile de la data incheierii procesului verbal de predare
/primire a spatiului.

Plata chiriei: se va efectua lunar de la data incheierii contractelor de inchiriere, in termen de 5 zile
calendaristice de la data emiterii facturilor de catre Primaria comunei Maldaresti.




Penalitati: Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.
Amenajarea spatiilor: chiriasul are dreptul de a investi in bunul inchiriat sau poate realiza lucrari
de modernizare a acestuia numai cu acordul scris al proprietarului.

Art. 7. Documentele ofertei:
Documentele ofertei sunt:

- documentele de calificare la procedura;

- propunerea financiara.

Art. 8. Documentele de calificare

Eligibilitate

Se vor depune in mod obligatoriu, urmatoarele documente, in ordinea mai jos mentionatd, insotite
de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C, in original;

b) o declaratic de participare la licitatia publica, completatd conform Anexei A, fard ingrosari,
stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de
sarcini;

e) urmitoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sd rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original. Pentru evitarea oriciror neclarititi, este necesara prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscald emis de Administratia Financiara din cadrul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele
inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile
sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitdtii administrativ-
teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate la
bugetul local. Aceste documente trebuie sd ateste lipsa datoriilor restante si sd fie emise cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.

Nota: in cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta certificate echivalente
care sd ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara
de rezidentd, la momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Primaria MALDARESTI care sé ateste faptul ci nu inregistreazi debite
fatd de aceastd institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv penalizari de intarziere
si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din caietul de sarcini, in original;
3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridicd) si a persoanelor fizice, membri ai
organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic,
sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum
rezulta din certificatul constatator emis de ONRC;

4) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, data in
forma autentica, in original;

5) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si
semndtura reprezentantului;

6) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie cu
mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

inregistrare
In cazul ofertantilor persoane juridice:
- Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului (copie conform cu originalul),



precum si un Certificat constatator emis de aceeasi autoritate atestind obiectul de activitate.

imputernicirea (daca este cazul)

- Oferta trebuie s fie insotitd de imputernicirea scrisa prin care semnatarul ofertei este autorizat sa
angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, in conformitate cu
modelul prevazut in Sectiunea ,,Formulare”.

Art. 9. Propunerea financiara:

Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmétoarele mentiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz;
2) obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta: denumirea spatiului situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Maldaresti;

3) pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

4) Semnatura ofertant;

ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTELOR

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si ale caietului de sarcini.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta,
precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusi intr-un exemplar semnat de cétre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de Continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in



caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In termen de 3 zile lucratoare de la redactarea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Art. 10. Perioada de valabilitate a ofertelor
Perioada de valabilitate a ofertelor este de 60 zile.
Ofertele care prevad o perioada de valabilitate mai mica decat cea prevazuta mai sus vor fi
respinse la deschidere.
Comisia de licitatie are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale, inainte de
expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.
In cazul extinderii perioadei de valabilitate a ofertei, perioada de valabilitate a garantiei pentru
participare va fi prelungitd in mod corespunzitor.
Art. 11. Depunerea ofertei
- Adresa la care se depune/transmite oferta este: Priméria comunei Maldaresti, comuna Maldaresti,
judetul Valcea, secretariat.
- Data limitéd pentru depunerea ofertelor este
Art. 12. Marcarea si sigilarea ofertei
Ofertantul trebuie sa prezinte documentele ofertei in original.
Toate documentele ofertei vor fi introduse intr-un plic marcat la exterior cu adresa Primariei
comunei Maldaresti si cu inscriptia ""A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE
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In plic se vor introduce:

- Documentele de calificare in original intr-un plic, inchis si sigilat, pe care se va scrie denumirea
si adresa ofertantului, precum si mentiunea “DOCUMENTE DE CALIFICARE;

- Propunerea financiara in original intr-un plic distinct, inchis si sigilat, pe care se va scrie
denumirea si adresa ofertantului, precum si mentiunea PROPUNERE FINANCIARA.

SECTIUNEA 11

DESFASURAREA PROCEDURII

Art. 13. Deschiderea procedurii

Procedura de licitatie publica se va desfasura in data de la
sediul Primdriei comunei Méldaresti, comuna Maldaresti, judetul Valcea,

Art. 14. Etapa de admitere a ofertantilor

Comisia de licitatie va deschide si va analiza documentele de calificare prezentate de ofertanti.
Admiterea unui ofertant la etapa de licitatie publica presupune indeplinirea tuturor conditiilor
prevazute de art. 5 si art. 8.

Presedintele comisiei de licitatie publica va anunta ofertantii admisi si ofertantii respinsi.
Pentru ofertantii admisi vor fi deschise propunerile financiare si va avea loc licitatia publica.
Art. 15. Etapa de licitatie publica:

Spatiul in suprafata de 68,4 mp situat in incinta Dispensarului Medical Uman Maldaresti.
Pretul minim este de 6,65 lei/mp/luna.

In cazul in care existd cel putin doua oferte, va fi admisa oferta care va contine Pretul cel mai
mare.

Daci pénd la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor nu se depun cel putin doua oferte,
titularul dreptului de administrare reia procedura de licitatie publica.

Pretul ofertei va fi prezentat in plic inchis.

Art. 16. Incheierea contractelor de inchiriere

Priméria comunei Maldaresti, are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a




carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare de comisia de licitatie in urma desfasurarii sedintei
de licitatie publica.

Contractul va fi incheiat in termenii comerciali prevazuti in draftul de contract anexat prezentei
Documentatii.

Art. 17. Contestatii

In cazul existentei unor eventuale contestatii, acestea se depun in termen de 3 zile lucritoare de la
data comunicdrii rezultatului licitatiei si se depun in acelasi loc unde se depun ofertele.
Solutionarea contestatiilor se face in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data inregistrarii, de
catre o comisie constituita in acest scop, iar rezultatul se comunica celor in cauza.

SECTIUNEA I1I

CAIETUL DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului situat in incinta Dispensarului Medical Uman
Maldaresti, in suprafata de 68,45 mp. Inchirierea spatiului din cadrul Dispensarului Medical Uman
Maldaresti, proprietate publici a comunei Maldaresti, se face in vederea prestarii de servicii,
inclusiv cele medicale si farmaceutice.

Pret/mp/luna : 6,65 lei

Pret pornire licitatie: 6,65 lei/mp/luna, spatiu  aflat in proprietatea UAT COMUNA
MALDARESTI, sat Maldaresti, cod postal 247370, jud. Valcea.

Capitolul I
Informatii generale

1. Organizatorul licitatiei: Comuna Maldaresti, Judetul Vélcea
1.1. Denumire: Consiliul Local al Comunei MALDARESTI, judetul Valcea, in calitatea sa de
titular al dreptului de administrare prin Aparatul de specialitate al Primarului Comunei
MALDARESTI, judetul Valcea.
Cod fiscal: 2541541
Adresa: Comuna MALDARESTI, sat Maldaresti, strada Bela, nr. 1, jud. Valcea,
Cont: RO10TREZ67421A300530X XXX, deschis la Trezoreria Horezu,
Cont: cont garantii de participare pentru licitatii
Trezoreria Horezu.
1.2. Baza legala
- OUG. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, prevederile art. 332- 348.
- HCL nr. 17/03.04.2025, Anexa contindnd Regulamentul privind modul de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor din proprietatea Consiliului Local
Maldaresti, Judetul Valcea, a Caietului de sarcini, a modelului de Contract de inchiriere precum si
a Fisei de date
1.3. Tipul procedurii
Licitatie publica
1.4. Obiectul procedurii

Un spatiu in suprafatd de 68,45 mp, in cadrul Dispensarului Medical Uman Maldaresti, comuna
Maldaresti, judetul Valcea
1.5. Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat in vederea prestarii de servicii, inclusiv cele
medicale si farmaceutice. Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului de finchiriere, sa obtind toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru
activitatea desfasurata in spatiul inchiriat si sd asigure respectarea conditiilor care au stat la baza
eliberarii avizului si autorizatiei de securitate la incendiu (art. 9 din Legea, nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare). Totodatd, Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii
spatiului inchiriat si de a achita utilitétile aferente spatiilor comune.
1.6. Contravaloarea caietului de sarcini/spatiu este de 25 de lei.




1.7. Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o durata de 5 ani si poate fi prelungit, prin incheierea
unui act aditional, pentru o perioada egala cu termenul initial, in cazul in care Locatarul semnarii
actului aditional, indeplineste in mod cumulativ conditiile prevdzute in Caietul de sarcini,
respectarea conditiilor din Regulament de la momentul prelungirii, in conditiile actualizarii
pretului de inchiriere la pretul pietei din momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuatd de un
evaluator autorizat), locatarul avand drept de preemtiune.,

1.8. In ceea ce priveste predarea spatiilor libere ce reprezintd un bun viitor, Locatorul transmite o
notificare Locatarului in scopul incheierii Procesului verbal de predare - primire a spatiului
inchiriat.

Capitolul 11
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau strdine, constituite in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, care indeplinesc, in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind Desfasurarea
Licitatiei;

¢) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura acestora
(inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi) catre Compartimentul Taxe si Impozite Locale al
Primariei Maldaresti;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de cétre un judecator sindic si nici nu a fost inceputd procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

e) nu au fost condamnate prin hotdrare definitivd a unei instante judecatoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmétoarele infractiuni:

1) constituirea unui grup infractional organizat, prevazuta de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

2) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificdrile si completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie
prevazute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si
sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile si completdrile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

3) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de
art. I8A1 - 18A5 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

4) acte de terorism, prevazute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea i combaterea terorismului, cu modificarile si completarile ulterioare,
sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

5) spélarea banilor, prevdzuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spaldrii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si
combatere a finantarii terorismului, republicata, cu modificarile ulterioare, sau terorismului,
prevézuta de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificarile si ulterioare, sau de dispozitiile

corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;



6) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevdzute de art. Legea nr.
286/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, corespunzatoare ale legislatiei penale a
statului in care respectivul operator este condamnat;
7) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor

financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.
2.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
céstigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
2.3. In vederea participrii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare echivalenta
cu contravaloarea a 2 chirii lunare si va fi platita in lei, valoare calculata raportat la pretul minim
solicitat pentru chirie/mp/luna inmultita cu suprafata spatiului.
Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere. Garantia de
participare, constituita de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd castigitoare, se restituie pe
baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data semnarii contractului cu ofertantul
declarat castigitor. In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu
mai tarziu de 3 zile lucritoare de la aceasta datd. Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror
oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare
inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, daca transmit Organizatorului o solicitare in
acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare in cel mult 3 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari in acest sens.
2.4. Garantia de participare se constituie prin virament bancar in  contul
IBAN , deschis la Trezoreria Horezu, judetul Vilcea pe numele
Comunei Maldaresti, judetul Valcea, sau prin depunere la casieria primariei Maldaresti. Dovada
constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprindd urmatoarele mentiuni ,Garantie de
participare - Spatiu in suprafata de 68,45 mp”.
Garantia de participare trebuie sa fie constituita in forma, suma si pentru perioada de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.
Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limitd stabilita pentru
depunerea ofertelor (cel putin egald cu perioada de valabilitate a ofertei).
2.5. Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) Revocai oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.
2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fata de riscul
unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicérii sale in procedura
de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie de buna executie cu o valoare
egala cu doua chirii lunare.

Capitolul III
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet de
sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum si

domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:
denumirea spatiului solicitat!



3.4. Plicul exterior va trebui sa contind, in mod obligatoriu, urmétoarele documente, depuse in
ordinea mai jos mentionatd, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, completatd conform Anexei C, in original;

b) o declaratie de participare la licitatia publicd, completatd conform Anexei A, fara
ingrosari, stersituri sau modificari si semnatd de ofertant, in original;

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitirii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de
sarcini;

e) urmitoarele acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscald din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritéti, este necesard prezentarea atat
a Certificatului de atestare fiscald emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscald emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale
din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste
lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor.

Nota: in cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta certificate
echivalente care sd ateste cd acestia nu inregistreazd obligatii fiscale restante in condifiile
legii incidente in tara de rezidentd, la momentul prezentarii.
2) Adeverinta emisa de Primaria Maldaresti care sa ateste faptul cd nu inregistreaza
debite fatd de aceasti institutie publicd, indiferent de natura acestora (inclusiv penalizri de
intarziere si/sau dobanzi) si cd nu se afld sub incidenta prevederilor art. 2.2 din prezentul
caiet de sarcini, in original;
3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridicd) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia, asa cum rezultd din certificatul constatator emis de
ONRC/actualizat
4) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original;
5) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului;
6) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
Imputernicite, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);
3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4., lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in
alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.
3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmétoarele mentiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz;

2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea spatiului situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Maldaresti;

3) pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

4) Document care atestd implementarea sistemului de protectie a mediului (lipsa acestui
document nu descalifica ofertantul)

5) semnétura ofertant;



3.8. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd durata de
valabilitate stabilita de Organizator.

3.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la ora stabilite in
anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina partii interesate.
3.12. Oferta depusi la o alt adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau
dupa expirarea datei si orei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va raméne confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a contractului sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fira TVA
raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 75%;

b) protectia mediului inconjurdtor: implementarea sistemului de protectie a mediului - pondere
25%;

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de
data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet
www.primariamaldaresti.ro.

5.2 Oferta depusd la o alta adresd decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

5.3 Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, care
urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de cdtre Organizator.
Solicitarea clarificdrilor va fi transmisd cel mai tarziu cu 10 zile lucritoare inainte de data
organizarii licitatiei, iar Organizatorul va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitdri, insa cel tarziu cu cel putin 5 zile lucritoare fnainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

5.4 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita clarificari
ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, care urmeaza a se
transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de catre ofertanti. Solicitarea de
clarificari este propusa si se transmite de cdtre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari
in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

5.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie.

5.6. Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

5.7. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art. 3.4 din caietul de sarcini, cu privire la continutul plicului exterior,
respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in forma solicitati, precum si
indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.

5.8 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatiec este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor pxterioare cel putin doua oferte sa intruneascad conditiile prevazute in documentatia de
atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va organiza o noua
licitatie.

5.9 In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de catre



N

comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea criteriilor
de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ori care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de
cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti
de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

5.10 In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se va
proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin raportare la
criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.

5.11 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, céstigatoare este
oferta care are implementat un sistem de protectie a mediului. Daca in continuare exista mai multe
oferte clasate pe locul I, ofertantilor clasati pe primul loc li se va solicita o noud oferta.

5.12 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal al
licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

5.13 Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca
fiind castigatoare.

5.14 Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

5.15 in cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul castigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.16 in cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd céstigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

5.17 In cazul previzut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentaia de
atribuire aprobati pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii
ca procedura initiald, incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

5.18 Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevdzute la art. 6.5 si art. 6.6.
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia
in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibild incheierea contractului. De asemenea, Organizatorul are dreptul de a anula
procedura dacd nu existé persoane interesate de achizitionarea Caietului de sarcini.

5.19. In sensul prevederilor art. 5.18 procedura de licitatie se considera afectata daca sunt
indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea transparentei, tratamentului egal,
proportionalititii, nediscriminarii concurentei;

b) Organizatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa

conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).
5.20 in cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

) Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigitor numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 5.14.

6.2. Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

6.3. Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publicd, ofertantul declard ca
si-a Insusit si acceptd prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotérarii de consiliu local
care aproba continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de
determinare a daunelor interese datorate in cazurile prevézute la art. 6.5 si art. 6.6.

6.4. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la organele
fiscale.



6.5. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice, calculat de
la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de participare de catre Organizator.

6.6. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine
plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de catre Organizator.

6.7. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar Organizatorul reia procedura.

6.8. In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare céstigitoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu existi o oferta
clasata pe locul doi admisibild, Organizatorul reia procedura de licitatie.

6.9. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect infiintarea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale efectul se reflectd fin
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricdrei parti.

6.10. incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevdzute in mod ferm in contractul de
inchiriere.

6.11. Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a titularului
dreptului de inchiriere, daci interesul national sau local justifica reintoarcerea bunului in folosinta
publica.

6.12. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari,
se efectueaza in baza actului emis de Organizator prin care se comunica intervenirea rezilierii.
6.13. Orice investitii, moderniziri sau imbunititiri aduse de chirias spatiului, pe perioada derularii
contractului de inchiriere, se executi pe cheltuiala Locatarului, conform proiectului tehnic pus la
dispozitie de Organizator si intrd de drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii
sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice
investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chiriag rdman in proprietatea Locatorului,
Locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrérile efectuate in
spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate. Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor
putea aduce modificarii configuratiei spatiului doar cu aprobarea prealabild a administratorului.
Prin exceptie, pentru spatiile comerciale construite, amenajate sau imbunététite de Organizator, in
cazul cérora intervin situatii de impas financiar care impiedica finalizarea investitiei, se pot incheia
contracte de inchiriere in care si se dea posibilitatea avansarii de catre Locatar a sumelor necesare
pentru ca Organizatorul si finalizeze investitiile, urmand ca Locatarul sa recupereze sumele
avansate prin deduceri lunare, fixe, din chirii pe intreaga duratad de valabilitate a contractului de
inchiriere, incepand cu luna urmatoare ludrii in folosinta a spatiului finalizat.

6.14. Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii in
functiune a spatiului comercial, din fonduri financiare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatiile previzute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat, inclusiv avizul si
autorizatia de securitate la incendiu, previzut de lege, in termen de 6 luni de la data incheierii
contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia, Locatarul renunténd in
mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrarile efectuate in spatiul inchiriat sau
pentru materialele utilizate. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia direct toate contractele
de furnizare de utilitati publice necesare functionarii spatiului inchiriat.

6.15. Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costurile
cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii $i administrarii partilor comune.

6.16. La Incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa facd dovada contravalorii garantiei
de bund executie echivalentd a 2 chirii lunare, calculatd la pretul adjudecat al chiriei. fara
prezentarea acestei dovezi, se considerd ca ofertantul castigator refuzd semnarea contractului de
inchiriere, caz in care intra incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta,
in conformitate cu prevederile art. 2.5 lit. b).

6.17 Garantia de buna executie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de cétre Organizatorul
licitatiei pand la incetarea contractului si se elibereaza numai dupa verificarea in evidentele



contabile din care sd reiasa cd Locatarul nu prezinta debite, cd acesta si-a indeplinit in mod
corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupd semnarea procesului verbal de predare-
primire a spatiului.

6.19. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru fiecare
parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu executoriu pentru evacuarea
chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor,
penalitatilor si cheltuielilor justificate la termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa
acestora prin lege, art. 1798 din Codul Civil.

Capitolul VII
Incidente

7.1. Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din prezentul caiet
de sarcini, precum si refuzul ofertantului céstigator de a semna Contractul de inchiriere, cu
exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit, conduce la pierderea garantiei de participare
depusa si a dreptului de a mai participa la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea
bunurilor statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de
licitatie.

7.2. Ofertantii pentru care existd indicii sau dovezi cd au stabilit intelegeri pentru trucarea sau
falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase, pierd garantia de
participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3. In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale licitatorilor ce au
ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de evaluare.



SECTIUNEA IV
FORMULARE

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

(denumirea organizatorului licitatiei si adresa completa)
Subsemnatul/reprezentant IMPULErNICIt A1/ ....co.eeeeriireiiicieie e
(datele de identificare ale ofertantului)

Ca urmare a anunfului de participare: aparut I cusessssssssssmsssssssissssasasisssssissggssa e s
DI susssamsissisivisiasensi s privind organizarea procedurii .......ccoververrieriienieniieniinesie e
(zi/luna/ an) (tipul procedurii de licitatie)

(denumirea publicatiei, mijlocul de informare etc.)

PNt TN CRITICECA v s iy s e s s oo s RSN SRS R AP o S S SR A s T T T A s

(datele de identificare ale bunului pentru care se solicita inscrierea la licitatie) Ne exprimam
prin prezenta, interesul de a participa in calitate de ofertant.

Am luat la cunostinta criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertantilor
calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, dupa cum urmeaza:

Cu stima,

Data completarii
Ofertant,

(semnatura autorizata)



Antetul societitii ofertante

IMPUTERNICIRE
Subscrisa , cu sediul in
, iInmatriculata la Registrul
Comertului sub nr. , CUI , atribut fiscal
, reprezentata legal prin D1./Dna , in calitate de
, imputernicim prin prezenta pe DI./Dna. , domiciliat In
, identificat cu B.I/C.I. seria nr. , CNP
, eliberat de , la data de , avand functia de

. sd ne reprezinte la procedura de licitatie publica organizatd de Primaria
comunei Maldaresti, in scopul atribuirii contractului de inchiriere a unui spatiu in vederea
desfasurarii de activitdti comerciale.

in indeplinirea mandatului sau mandatarul va avea urmitoarele drepturi :

1. Sa semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legatura cu participarea la
procedura de licitatie publica;

2. Sa depuna oferta in numele subscrisei;

3. Sa participe in numele subscrisei la deschiderea sedintei de licitatie;

4. Sa raspunda la solicitdrile de clarificare formulate de catre comisia de evaluare;

5. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura licitatiei.

Prin prezenta imputernicire mandatarul nostru este deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura de licitatie
publica.

Notd: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

DATA

(Denumirea mandantului)

Administrator



DECLARATIE DE PARTICIPARE

la Licitatia publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de 68.45 mp, situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Maldaresti.

Subsemnatul(a) | scsssnimsnassmsssesioss cu domiciliul in
.................................................. , posesor al B. l/Cl/Pasaport seria ....., 0. ................., eliberat la
data de ....ccouvennn.e. oy - avaNd B! .uicossssossenssssaismi bt , in
calitate de reprezentant | T T ——— . cu sediul in
............................................................................. , inregistratd la  ......cccccicvieeeee. SUD
it ey , avand cod de identificare fiscald .........ccccovvvervirivonnnenn. si cod IBAN
s s T e e , deschis 1a ...cooovveeviviiiiiiiciccire e , telefon ............... ;

Prin prezenta va solicit: inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru inchirierea
spatiului in suprafata de _68.45 mp, situat in Dispensarul Medical Uman Maldaresti.
Valoarea de incepere a licitatiei este de ..
Mi-am insusit si sunt de acord cu prevederlle caletulm de sarcini si ale Organizatorului, stabilit prin
HCL Maldaresti nr. care aproba procedura de desfasurare a licitatiei publice
deschise cu strigare pentru spatiul mai sus indicat.

Semnétura



ANEXAB

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat in
E strada R nr.___,
bloc , scara___, apartament , sector/judet , identificat(d) cu
BI/CI seria P numar emis de
, la data de , avad
CNP 5 in calitate de reprezentant legal al

, prin
prezenta, declar pe propria raspundere, avand cunostinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa,
reorganizare judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice
naturd §i nu este reprezentatd legal de persoane care au fost reprezentanti legali ai unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Comunei Maldaresti, judetul Valcea sau fatd de
Compartimentul Taxe si Impozite Locale al Primariei Maldaresti, ori litigii in contradictoriu cu
UAT Comuna Maldaresti, judetul Valcea.

De asemenea, mentionez ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane
juridice care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioarad privind bunurile statului
sau unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Primariei Maldaresti si cd nu
voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea de asociat/administrator
sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada de timp dintre data depunerii documentatiei de
licitatie si pana la licitatie, voi dobandi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei
persoane juridice participanta si ea la aceeasi licitatie, in mod expres, voi face toate demersurile sa
retrag de la licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incat sa raimana o singura persoana juridica
participanta, in care am calitatea de asociat/asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul comercial ce formeaza obiectul
licitatiei publice deschise reprezinta un bun viitor si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate
informatiile si documentele referitoare la spatiul comercial, anterior depunerii Ofertei de participare
la licitatie.

De asemenea, in cazul in care (denumirea
persoanei juridice care depune oferta) va fi desemnata castigator al spatiului in suprafata de _68.45
mp, situat in Dispensarul Medical Uman Maldaresti, declar ca sunt de acord ca:

- orice lucrdri de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spatiului, se vor face cu
fonduri financiare proprii §i renunt la dreptul de a solicita contravaloarea manoperei si/sau a
materialelor consumate. Ele se vor face conform Proiectului tehnic pus la dispozitie de Organizator,
precum si cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale;

- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul
inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri proprii, farid pretentia
rambursarii cheltuielilor Tnaintate in acest scop;

- sa solicit acordul scris al administratorului pentru schimbarea obiectului de activitate desfasurat in
spatiu;

- sa nu aduc modificari la structura interioara si/sau exterioard a spatiului comercial sau a cladirii,
decat cu aprobarea prealabila, in scris, a Locatorului,

- in situatia in care Consiliul Local Maldaresti decide consolidarea, modernizarea sau efectuarea de
reparatii cu privire la imobilului in care se gaseste spatiul liber si in masura in care executia
lucrdrilor anterior mentionate necesita incetarea activitatii societatii ofertante, voi evacua spatiul ce
face obiectul contractului de inchiriere, pe perioada executarii lucrérilor si voi fi scutit de la plata
contravalorii dreptului de folosinta a spatiului pentru perioada respectivi;




- la incetarea contractului de inchiriere, sa predau spatiul in stare de functionare, pe baza de proces
verbal de predare-primire, cu toate investitiile efectuate in spatiu in vederea amenajarii,
modernizarii sau imbunatatirii acestuia si sd achit toate obligatiile de plata existente pana la acel
moment;

- renunt, in mod expres, sd solicit Locatorului contravaloarea oricdror investitii, materiale sau
lucrdri executate in vederea punerii in functiune a spatiului folosit in baza contractului de
inchiriere;

- renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului, in
cazul in care contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecitoreasca definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau imbunatatiri
aduse de Locatar in spatiul inchiriat raman in proprietatea Locatorului, intrand in domeniul public.

- in ipoteza in care contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului contractual,
din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a ridica pretentii de
ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiile realizate in Spatiul inchiriat, precum, dar
fara a se limita la, lucrari de amenajare, modernizare, imbunatétire sau de intretinere a spatiului
comercial si materiale utilizate.

Prezenta este valabila pentru licitatia spatiului in suprafatd de _68.45 m.p. situat in Dispensarul
Medical Uman Maldaresti.

Data:

Semnatura



ANEXA C

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4, Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare (numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii: (in
conformitate cu prevederile din statutul propriu).

7. Birourile filialelor/sucursalelor  locale/puncte  de  lucru, dacd este  cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Punctul de lucru principal:

Candidat/ofertant,

(semndtura autorizata)



SECTIUNEAYV
MODEL DE CONTRACT

Contract de inchiriere de spatiu
Contract de inchiriere, conform HCL Maldarestinr. ____ /

Nr. _ incheiat astézi, , intre:

Comuna Maldaresti, adresa Comuna Maldaresti, jud Valcea , telefon/fax
0250/860360, cod fiscal 2541541, cont trezorerie RO10TREZ67421300205XXXX,
deschis la Trezoreria Horezu, reprezentatd prin Bociog lon functia — Primar, in
calitate de beneficiar, pe de-o parte, denumita in continuare ,,.Locator",
si
cu sediul in Sl
nr. s Bl S , ap. , judetul ; T
reprezentata prin

2]

2

, administrator, cont nr.

deschis la
in calitate de LOCATAR, numit in continuare ,,.Locatar",

>

Denumite in continuare, in mod individual ,,Partea si in mod colectiv ,,Partile”,
Pértile au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in

continuare ,,Contract”, cu respectarea urmatoarelor clauze:

1) Obiectul Contractului. Spatiul inchiriat

1.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii unui spatiu

in suprafatd de 68.4 mp, in care Locatarul sa desfdasoare o activitate cu caracter

economic, situat in Dispensarul Medical Uman Maldaresti - comuna Maldaresti, sat

Maldaresti, strada Ciupa, nr. 3, judetul Valcea.

2) Perioada de inchiriere

2. Durata de inchiriere a Spatiului este de 5 (cinci) ani, calculata incepand cu data
si poate fi prelungita, prin incheierea unui act aditional, pentru o
perioada egalda cu termenul initial, in cazul in care Locatarul semndrii actului
aditional, indeplineste in mod cumulativ conditiile prevazute in Caietul de sarcini,
respectarea conditiilor din Regulament de la momentul prelungirii, in conditiile
actualizarii pretului de inchiriere la pretul pietei din momentul respectiv (rezultat din
evaluarea efectuatd de un evaluator autorizat), locatarul avand drept de preemtiune.

3) Predarea si folosirea Spatiului inchiriat
3.1. Locatarul declara ca a vizitat si inspectat Spatiul inchiriat anterior incheierii
acestui Contract de inchiriere, ca a luat la cunostinta, impreuna cu orice consilieri



profesionisti necesari, de planurile, documentatiile si informatiile tehnice referitoare
la Spatiul inchiriat, le-a inteles si in consecinta a dispus de toate informatiile si
documentele referitoare la Spatiul inchiriat inainte de a semna Contractul de
inchiriere.

3.2. Locatorul va preda Locatarului Spatiul inchiriat la data semnarii prezentului
Contract, (numita in continuare ,,Data de predare™).

3.3. Locatorul va preda Locatarului Spatiul inchiriat in conditiile de amenajare
existente la data semndrii prezentului Contract de inchiriere.

3.4. in cazul in care Locatarul nu este prezent la Data de predare, Locatorul ii va
acorda Locatarului un nou termen, respectiv 5 zile calendaristice de la Data de
predare initiala. Daca Locatarul nu se prezinta nici la noul termen, predarea Spatiului
inchiriat este considerata ca acceptata de catre Locatar, libera de orice vicii.

3.5. La Data predarii Spatiului inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un
Proces-verbal de predare- primire (numit in continuare ,,Procesul verbal de predare-
primire"), unde vor fi mentionate viciile constatate in Spatiul inchiriat. Daca niciun
viciu nu este mentionat in Procesul verbal de predare-primire Locatarul consimte ca a
preluat Spatiul inchiriat in conditii normale prevazute in Contract.

Procesul verbal de predare-primire va constitui anexa nr. 2 la prezentul Contract.
3.6. Locatarul va avea in posesie Spatiul inchiriat, liber si netulburat, cu conditia de a
desfasura activitatea mentionata pe perioada Contractului, de a plati sumele datorate
conform prezentului Contract si de a-si indeplini toate celelalte obligatii legale si
contractuale.

3.7. Orice imbunatatiri sau lucrdri necesare punerii in functiune si intretinerii
Spatiului se vor face pe cheltuiala proprie a Locatarului si fara pretentia rambursarii
contravalorii manoperei si/sau a materialelor consumate la incetarea prezentului
Contract.

3.8. Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare activitatii comerciale pe
care o va desfasura in cadrul Spatiului inchiriat, inclusiv taxele, licentele,
autorizatiile, avizele etc. care privesc suprafata inchiriata. in caz contrar, Contractul
se reziliaza de drept, iar Locatarul pierde garantia de buna-executie.

3.9. Spatiul inchiriat are ca destinatie exclusiva desfasurarea activitatilor conform
codurilor CAEN din certificatul constatator:

- 4773 — COMERT CU AMANUNTUL AL PRODUSELOR FARMACEUTICE, IN
MAGAZINE SPECIALIZATE

- 8622 - ACTIVITATI DE ASISTENTA MEDICALA SPECIALIZATA

- 8559 - ALTE FORME DE INVATAMANT n.c.a.

- 8560 - ACTIVITATI DE SERVICII SUPORT PENTRU INVATAMANT

3.10. Orice schimbare a activitatii agreate si a tipului de produse comercializate in
cadrul Spatiului inchiriat va fi ficuta numai cu notificarea si acordul prealabil scris al
administratorului activitatii Cladirii.

3.11. in cazul nerespectarii art. 3.11 si art. 3.12, Locatarul este de drept in intarziere,
iar prezentul Contract se reziliaza de drept;

3.12. Locatarul este obligat sa nu neglijeze Spatiul inchiriat, partial sau in totalitate,
pe durata Contractului.



3.13. Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu Locatorul si cu
toate persoanele care beneficiaza de drepturi similare:

a) un drept de a folosi Partile si Suprafetele comune asa cum au fost proiectate de
citre Locator pentru a fi folosite de Locatarii Cladirii, iar Locatarul nu va
obstructiona Partile si Suprafetele comune si nici nu va impiedica in vreun fel accesul
in si din Cladire;

b) un drept de trecere al tuturor utilitatilor de la si cdtre Spatiul inchiriat, prin oricare
din traseele de utilitati din vecinatatea Spatiului inchiriat care deservesc Spatiul
inchiriat si care acum sau in viitor trec prin, pe dedesubt sau peste oricare parte a
Cladirii, furnizand utilitati Spatiului inchiriat.

.PARTI COMUNE" reprezinta toate partile comune ale Cladirii folosite pentru acces
cdtre si dinspre spatiile inchiriate, precum si alte spatii comune interne (holuri, pasaje,
toalete publice, intrdri, coridoare de evacuare, camere de serviciu si tehnice),
localizate in interiorul Cladirii.

-SUPRAFETE COMUNE" reprezintd spatiile comune externe folosite pentru uz
comun de catre Locatari, precum drum de acces, zone verzi, curte interioara,
iluminare publica, trotuare etc.

3.14. Locatarul este obligat sa respecte legile si regulile impuse odata cu inchirierea
Spatiului inchiriat si este obligat sa aiba toate licentele si autorizatiile la zi necesare
functionarii si desfasurarii activitatii in Spatiul inchiriat conform celor prevazute in
prezentul Contract si pe toata durata acestuia.

3.15. Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit,
toate Traseele de utilitati dinspre si catre toate Partile comune ale Cladirii, precum si
catre alte cladiri si terenuri aferente Cladirii, ce trec prin interiorul Spatiului inchiriat,
dar care nu deservesc in mod exclusiv Spatiul inchiriat.

"TRASEE DE UTILITATI": reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele
precum si orice alt canal conductor.

3.16. Locatarul se obliga sa deschida Spatiul inchiriat conform orarului de
functionare al Cladirii, asa cum este clar definit si stipulat in Regulamentul intern de
functionare a Cladirii. Exceptie fac situatiile care impun ca spatiul inchiriat sa fie
inchis, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatorului.

3.17. Locatarul va lua la cunostinta si va aplica orice modificare a orarului de
functionare a Cladirii, modificare decisa periodic de catre Locator. Orice modificare a
orarului de functionare va fi anuntata de catre Locator cu 15 zile in avans.

4) Chirie

4.1. Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi in suma de 6,65 lei/mp/luna pentru primul an,
urmand ca in fiecare an valoarea chiriei sa fie actualizata cu rata inflatiei.

4.2. Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi datorata incepand cu Data predarii Spatiului.
4.3. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde
cuantumul chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de
15 zile calculat de la data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii.



4.4. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute prezentul contract
indrituieste pe locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din
suma datorata pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei
pe o durata de cel mult 30 zile, calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul
se reziliaza de plin drept, fara interventia instantelor de judecata si fara a fi afectate
drepturile Locatorului conferite prin prezentul Contract, dreptul de a solicita
penalitati de intarziere si/sau despagubiri, dreptul de a evacua Locatarul, dreptul de a
beneficia de investitiile, materialele si lucrdrile de amenajare si investitiile realizate
de Locatar in spatiul inchiriat etc.

4.5. in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul Contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

5) Costurile aferente utilitatilor si serviciilor

5.1. Pe langa Chiria prevdzutd mai sus, incepand cu Data predarii Spatiului inchiriat,
Locatarul este obligat sa plateasca pentru Spatiul inchiriat o suma ce reprezinta
Costurile aferente utilitatilor si serviciilor, reprezentand cota-parte pentru cheltuielile
aferente Partilor si Suprafetelor comune si intreaga proprietate imobiliara a Cladirii,
cum sunt:

a) costul utilitatilor consumate pentru Partile si suprafetele comune;

b) taxele publice, inclusiv conta-parte din taxa de salubrizare aferenta spatiului
ocupat in Cladire, daca este cazul;

¢) servicii de securitate si paza, portar, inclusiv echipamente si sistemele de securitate
ale Cladirii dupa cum Locatorul considera potrivite, daca este cazul;

d) echipamentele de prevenire si stingere a incendiilor exclusiv cele aferente spatiilor
inchiriate, precum si orice costuri legate de serviciile private de urgenta ale Cladirii,
daca este cazul;

e) servicii de curdtenie contractate pentru Cladire inclusiv serviciul de deszapezire,
curdtenia aleilor i drumurilor, furnizarea de containere pentru deseuri si operarea
unui depozitar si colectare a deseurilor menajere, in masurd in care nu sunt asigurate
de operatorul de salubrizare, daca este cazul,

f) cheltuielile cu servicii privind operarea, intretinerea, repararea si verificarea
echipamentelor mecanice si electrice, incluzand dar fara a se limita la: lucrari de
finisare, iluminare, instalatii de prevenire si stingerea incendiilor, sprinklere si
extinctoare, echipamentele de aer conditionat si incalzire, echipamentele de
ventilatie, transformatoare, lifturi (daca este cazul), scari rulante si instalatiile
aferente acestora etc.;

g) schimbarile de constructie si functionale realizate la cererea autoritatilor pentru
impamantarea instalatiilor si a dotarilor care deservesc intreaga Cladire;

h) intretinerea zonelor de acces, spatiilor verzi, instalatiilor exterioare, cat si
iluminarea exterioara;

1) reparatia, decorarea, intretinerea, curdtenia si (daca este cazul) operarea, mobilarea,
mochetarea si echiparea si (daca si cand este cazul), modificarea, refacerea,
reinnoirea sau reconstruirea fiecarei zone din partile si suprafetele comune;



j) reparatia tevilor si fitingurilor, altele decat cele folosite in Spatiul inchiriat de cétre
Locatar;

k) toate costurile necesare respectdrii prevederilor legale cu privire la activitatea
desfasurata in Cladire;

1) costurile cu cabinele personalului de paza si spatiul administrativ necesar Cladirii
la o chirie rezonabila, determinata de catre Locator, precum si angajarea oricarui
personal necesar pentru, ori in legaturd cu, servicii de contabilitate, de administrare
sau orice alte atributii in legatura cu Cladirea sau orice parte a acesteia si care se
refera la managementul general, administrare, de asigurare a securitatii, intretinere si
curdtenie a Cladirii sau a oricarei parti a acesteia.

5.2. Locatarul este obligat sa plateasca Locatorului Costurile aferente utilitatilor si
serviciilor incepand cu Data predarii Spatiului comercial conform facturilor emise de
Locator.

5.3. Cota Locatarului din totalitatea cheltuielilor prevazute mai sus va fi determinata
de catre Locator pe baza raportului dintre suprafata Spatiului inchiriat si suprafata
totala a constructiei.

5.4. LOCATORUL va fi indreptatit sa perceapa taxe pentru orice servicii aditionale
celor cuprinse in contract, daca aceste servicii sunt solicitate de ciatre LOCATAR, pe
consumul lunar al LOCATARULUI, la preturile agreate de cétre parti anterior
furnizarii serviciilor.

6) Utilitati

6.1. Pentru Spatiul inchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale direct cu
furnizorii de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie alesi de
catre acesta (daca este cazul) sau cu cei existenti in cadrul Spatiului inchiriat, in
functie de optiunea Locatarului.

6.2. Locatarul va face pldtile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care
acesta a contractat, conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective instalate
in Spatiul inchiriat.

6.3. Locatorul este de acord sa isi dea consimtamantul in scris in vederea incheierii de
catre Locatar a contractelor pentru furnizarea utilitatilor/serviciilor in Spatiul inchiriat
direct cu furnizorii de utilitati respectivi, oricand pe durata valabilitatii Contractului
de inchiriere si ca Locatarul sa isi aleaga furnizorii tuturor utilitatilor necesare.

7) Drepturile si obligatiile Locatorului R
7.1. LOCATORUL are obligatia de a preda SPATIUL INCHIRIAT LOCATARULUI
la data DATA PREDARII SPATIULUI INCHIRIAT, pe baza Procesului verbal de

predare-primire semnat de ambele Parti, ce se constituie ca Anexa nr. 2 a prezentului
Contract.

7.2. Sa controleze periodic modul in care este folosit Spatiul inchiriat (potrivit
destinatiei si a obiectului de activitate declarat de Locatar in conditiile art. 3.10) si sa
asigure folosinta netulburata a Spatiului inchiriat pe toata perioada de inchiriere.



7.3. Cu conditia ca LOCATARUL sa plateasca Costurile aferente utilitatilor si
serviciilor, LOCATORUL va utiliza toate mijloacele rezonabile in vederea furnizarii
de servicii in conditii normale si anume:

a) sa mentind, sa repare, sa pastreze, sa protejeze si sa decoreze PARTILE si
SUPRAFETELE COMUNE ale Cladirii;

b) sa mentinda PARTILE si SUPRAFETELE COMUNE curate, la un standard
rezonabil, iluminate corespunzator, unde este necesar, in timpul orarului de
functionare;

7.4. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste:

(a) Orice avarie sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executdrii unor
reparatii necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricérei instalatii sau aparate, defectarea
sau distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de alta natura, sau
distrugerea sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile precum i in situatiile
de criza de combustibil sau de forta de munca, sau orice cauze care nu pot fi
controlate de LOCATOR, dar LOCATORUL va depune toate eforturile pentru a
restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt

(b) Orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa asigure
asistenta pe baza contractelor sau sub-contractelor semnate cu LOCATORUL sau cu
Administratorul Cladirii.

7.5. Urmitoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor
autorizate de acesta:

a) Sa ridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI,
chiar daca acestea vor restrictiona temporar accesul citre SPATIUL INCHIRIAT sau
buna folosire a SPATIULUI INCHIRIAT

b) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai
SPATIULUI INCHIRIAT (cu conditia sa nu afecteze accesul in SPATIUL
INCHIRIAT) orice obiect pe care LOCATORUL il considera necesar sau dorit.

8) Drepturile si obligatiile Locatarului
8.1. LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a
actului constitutiv si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

8.2. Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate publica asupra Spatiului
inchiriat prin actele si faptele savarsite.

8.3. LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de
el insusi sau de angajatii, furnizorii si sub-contractorii acestuia.



8.4. Locatarul nu va aduce modificari structurii interioare si exterioare a cladirii fara a
obtine acordul prealabil si scris al Locatorului si conditionat de obtinerea
autorizatiilor si avizelor necesare.

8.5. LOCATARUL va informa imediat pe LOCATOR despre pagubele si deficientele
aparute in cadrul SPATIULUI INCHIRIAT, a SUPRAFETELOR si PARTILOR
COMUNE.

8.6. LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse
printre altele, incintei Cladirii, usilor, pardoselilor (daca este cazul), spatiilor comune,
cailor de acces aparute datorita aprovizionarii / livrarii marfii cu mijloace de transport
proprii sau contractate.

8.7. LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut
responsabil conform paragrafelor de mai sus. in caz contrar LOCATORUL poate sa
aleaga, o companie de constructii care sa repare daunele provocate de LOCATAR si
sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltuiala LOCATARULUIL

8.8. Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii
Locatarului, acesta va evacua Spatiul inchiriat pe intreaga perioada a executdrii
lucrarilor si va fi scutit de plata Chiriei pentru perioada respectiva.

9) Garantie

9.1. La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii
garantiei de participare , sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat
de Locator in cuprinsul Caietului de sarcini.

9.2. Garantia de buna executie este de 678 lei si reprezintd echivalentul chiriei pe 2

(doua) luni. Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata durata
perioadei contractuale.

9.3. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilitdtilor si/sau penalitatilor de
intarziere vor fi recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei mai
mici dintre sume, iar in cazul in care garantia de buna executie nu acopera cuantumul
datoriilor, Locatarul se obliga sa plateasca de indata diferenta existenta, in caz contrar
urmand a fi demarate procedurile judiciare.

9.4. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio
formalitate prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile
contractuale.

9.5. Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupi
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezintd debite
fata de Locator, in masura in care nu a fost executata in conformitate cu prevederile



art. 9.9 din Contract si doar dupa semnarea procesului verbal de predare-primire a
spatiului la incetarea Contractului.

9.6. Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din
partea Locatorului cétre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

10. LOCATARUL este obligat sa plateasca taxele si impozitele ce ii revin in baza
incheierii contractului de inchiriere.

In cazul nerespectarii prevederilor art. 10. de catre Locatar, contractul se reziliaza de
drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand obligatia sa elibereze neconditionat
Spatiul inchiriat si sa-1 predea Locatorului prin proces verbal de predare-primire,
liber de orice sarcini, achitdnd sumele datorate pana la data predarii Spatiului, precum
si orice alte sume ce sunt imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale
Spatiului sau numai a unor elemente ale Spatiului etc.)

11) Clauza de neexclusivitate

11.1. LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada
prezentului Contract de inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a
interzice competitia, astfel incat LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii
spatiilor ramase libere in Cladire catre orice terte parti.

12) Accesul in spatiul inchiriat

12.1. in cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze reparatii care necesita
permiterea accesului Locatorului in incinta Spatiului inchiriat sau eliberarea
SPATIULUI INCHIRIAT de catre LOCATAR pe durata reparatiilor (care trebuie sa
fie cat mai scurta) sau care impiedica functionarea SPATIULUI INCHIRIAT,
LOCATARUL ia la cunostinta si accepta acest drept al LOCATORULUI. Acesta din
urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI spatii alternative in cadrul Cladirii
pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care aceste lucrdri depasesc ca
durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara reducerea Chiriei
proportional cu perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare activitatea.

12.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obiectiuni si nu va
interveni asupra deciziilor luate de LOCATOR cu privire la lucrérile desfasurate in
afara SPATIULUI INCHIRIAT, iar LOCATORULUI i se va _permite de catre
LOCATAR accesul in absoluta discretie in interiorul SPATIULUI INCHIRIAT ori de
cate ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor sus mentionate.

12.3. in cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul in interiorul
SPATIULUI INCHIRIAT, LOCATARUL se face responsabil pentru orice daune
cauzate lui sau unei terte parti din aceasta cauza.



13) Predarea Spatiului inchiriat

13.1. La incetarea Contractului de inchiriere, conform art. 15 al prezentului Contract
la expirarea PERIOADEI pentru care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sa
predea SPATIUL INCHIRIAT in stadiul in care se afla la momentul incetarii
Contractului.

13.2. Odata cu predarea SPATIULUI INCHIRIAT se va intocmi un proces verbal de
constatare, mentionandu-se starea SPATIULUI INCHIRIAT si fiecare obiect care
trebuie mutat, inlocuit sau reinnoit, precum si cele ce vor ramane in cadrul
SPATIULUI INCHIRIAT, conform intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

13.3. Ca regula generala, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau
imbunatétiri aduse de Locatar intra de drept in domeniul public local. in cazul in care
Contractul inceteaza din culpa Locatarului, 1nainte de implinirea termenului
contractual, acesta renunta la dreptul de a pretinde la despéagubiri pentru investitiile si
lucrérile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate sau orice
contraprestatii. Lucrarile de amenajare interioara vor fi efectuate de catre LOCATAR,
iar perioada afectata acestor lucrdri va fi inclusa in PERIOADA Contractului de
inchiriere.

13.4. LOCATARUL va plati Costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la
expirarea PERIOADEl/rezilierea Contractului de 1inchiriere sau denuntarea
Contractului si, in orice caz, pana cand SPATIUL INCHIRIAT este efectiv eliberat.

13.5. Toate cheile SPATIULUI INCHIRIAT vor fi predate LOCATORULUI la
terminarea Contractului de inchiriere.

14) Incetarea Contractului
14.1. incetarea inchirierii are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificérile ulterioare.

14.2. Fara a afecta clauzele prezentului Contract de inchiriere, drepturile si obligatiile
Partilor ce rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte
proceduri legale prealabile sau formalitdti, la data expirarii PERIOADEI
Contractului, in cazul in care durata acestuia nu a fost prelungita in conformitate cu
prevederile art. 2.2 si art. 2.3 din Contract.

14.3. LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de inchiriere
desfiintat de plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile
materiale prevazute in Contract, dupd cum urmeaza:

14.4. Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit
prezentului Contract, inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, Costurile
aferente utilitatilor si serviciilor etc., si daca aceste obligatii nu sunt indeplinite in 5
zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR LOCATARULUI;



14.5. LOCATARUL nu completeazd GARANTIA conform termenelor prevédzute in
prezentul Contract;

14.6. LOCATARUL distruge sau aduce daune structurii SPATIULUI INCHIRIAT
si/sau PARTILOR si SUPRAFETELOR COMUNE;

14.7. LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire
legale in caz de incendiu;

14.8. LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR
sau alti Locatari sau vizitatori ai Cladirii;

14.9. LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultdnd din
prezentul Contract de inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare

continua timp de 5 zile de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR
LOCATARULUI;

15) Denumite in continuare ,,Evenimente de incetare". in cazul aparitiei vreunui
eveniment de incetare, LOCATARUL renunta la dreptul sau de a cere orice tip de
despégubiri.

15.1. Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul
aparitiei unui EVENIMENT DE INCETARE, dupa dovada primirii notificarii scrise
de reziliere transmise de catre LOCATOR, acest Contract de inchiriere va inceta de
plin drept, fara indeplinirea altor formalitati legale ori fara a urma vreo procedura
judecdtoreasca.

15.2. in cazul incetédrii din orice motiv a acestui Contract de inchiriere, LOCATARUL
este obligat sa elibereze SPATIUL INCHIRIAT si sa-1 predea LOCATORULUIL, in
stare corespunzdtoare de functionare, cu toate lucrarile de conservare si amenajare in
functiune, in termen de 5 zile de la data incetarii.

15.3. LOCATARUL poate rezilia Contractul de inchiriere prin transmiterea unui
notificari scrise LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua
ori consecutiv obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului si daca
aceasta continua 5 zile dupad notificarea scrisa transmisa LOCATORULUL.

15.4. in caz de reziliere a contractului datorita EVENIMENTELOR DE iNCETARE,
LOCATARUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala urmétoarele:

a) toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE, Costurile
aferente utilitatilor si serviciilor si alte plati) pana la eliberarea efectiva a Spatiului
inchiriat;



b) costurile de curdtenie, reparatii si renovare legate de pregdtirea SPATIULUI
INCHIRIAT pentru inchiriere viitorilor chiriasi; si

¢) Orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al incetdrii acestui
Contract.

15.5. Contractul de inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecétoresti sau
alte formalitati prealabile, prin denuntare unilaterala de cdtre LOCATOR (daca
interesul national sau local, justifica reintoarcerea bunului in folosinta publica), prin
transmiterea unei notificari scrise cu 90 de zile inainte de data la care se doreste
incetarea contractului. in acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasca nicio
despagubire LOCATARULUI. Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile
executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data incetérii
efective a Contractului vor fi achitate in mod corespunzator.

15.6. Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului

.....

renuntare, fara plata.

15.7. in cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale
sau Locale ori a unei hotarari judecdtoresti, ce vizeaza modernizarea, mutarea,
demolarea, evacuarea zonei de amplasare, sau anularea prezentului Contract,
Locatarul este de acord ca prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a
Locatorului, acesta din urma fiind absolvit de orice raspundere.

15.8. in cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radierea
acestei notari, in cazul rezilierii Contractului, se efectueaza in baza actului emis de
autoritatea contractanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

16) Nerespectarea Contractului si penalitati

16.1. LOCATARUL este considerat responsabil si va plati daune LOCATORULUI
pentru toate actiunile, plangerile, solicitarile, pierderile, costurile, cheltuielile,
pagubele sau obligatiile (inclusiv orice obligatie si/sau reclamatie de vatamare aduse
vreunei persoane sau deteriorarea oricdrui teren sau oricdrei alte proprietati) ce
rezulta direct din orice incalcare a oricaror obligatii ale LOCATARULUI conform
prezentului Contract sau privind starea si conditia sau utilizarea SPATIULUI
INCHIRIAT sau orice actiune sau omisiune a LOCATARULUI sau a oricarei
persoane autorizate a acestuia.

16.2. in cazul in care orice sume datorate de LOCATAR conform prezentului
Contract au devenit scadente si nu au ramas neachitate integral sau partial pentru o
perioada care depdseste 5 zile lucratoare de la DATA SCADENTA, LOCATARUL
este obligat sa plateasca la cererea LOCATORULUI o penalitate de 0,5% din sumele
datorate pentru fiecare zi de intarziere, pana cand suma datorata este platitd in
totalitate. Cuantumul penalitétilor poate depasi cuantumul sumelor datorate.



16.3. Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de
reziliere a Contractului de inchiriere si de a aplica alte remedii prevdzute de acesta in
cazul rezilierii ca urmare a EVENIMENTELOR DE INCETARE, LOCATORUL are
dreptul sa retina cu titlu de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume
platite LOCATORULUI de céatre LOCATAR conform Contractului.

16.4. Partile au agreat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil
fata de LOCATAR pentru:

a) Daunele cauzate de incendiu, inundatie, furt, alta infractiune sau orice deteriorare
produse asupra dotarilor, mobilei sau stocului de marfa a LOCATARULUI
neacoperite de asigurarea sa proprie;

b) Atitudinea daunatoare a celorlalti Locatari, vizitatori, furnizori sau utilizatori ai
Cladirii;

¢) intreruperea serviciilor de furnizare a utilitatilor publice si a serviciilor comune,
inclusiv climatizarea si sistemul de prevenire si stingere a incendiilor, cu exceptia
cazurilor in care acestea sunt intrerupte pentru mai mult de 48 de ore si sunt cauzate
din neglijenta LOCATORULUI;

d) Eroare sau intrerupere in sistemul de securitate datorita schimbarii prestatorului
sau omisiunea serviciului de securitate angajat pentru exceptia cazurilor in care
eroarea, intreruperea si omisiunea din faza mai mult de 48 ore si sunt cauzate din
neglijenta LOCATORULUI;

e) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza
SPATIUL INCHIRIAT, Cladire sau parcarea acesteia.

16.5. in niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentru pierderile de profit ale
LOCATARULUI sau pentru orice alte pierderi indirecte sau daune.

17) Forta majora

17.1. Forta majora reprezintd orice circumstanta care este independenta de vointa
Partilor si care le impiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze
obligatiile din Contractul de inchiriere sau ce rezulta din Contractul de inchiriere,
considerandu-se ca o asemenea circumstanta nu poate fi evitata in ciuda prudentei,
previziunii si efortului Partii afectate de o asemenea circumstanta. De asemenea, este
agreat iIn mod expres ca Forta Majora va include orice circumstanta care este
independenta de controlul LOCATORULUI si care il pune pe acesta in
imposibilitatea de a furniza serviciile datorita schimbarilor legislative sau actelor
administrative de stat in vigoare ori datorita oricdror altor intarzieri nejustificate fata
de termenele legale prevazute pentru eliberarea pentru LOCATOR a autorizatiilor de
catre autoritatile competente.

17.2.  Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru
nerespectarea obligatiilor ce rezulta din prezentul Contract de inchiriere datorata
Fortei majore, cu exceptia cazului in care Partea impiedicata de un astfel de
eveniment incalcase obligatiile sale contractuale si fara aceasta incalcare (daca acea
Parte si-ar fi indeplinit obligatiile la timp) respectiva circumstanta nu s-ar fi ivit.



18) Nerenuntare
18.1. Nicio neexercitare sau intdrziere in exercitarea oricdror drepturi ale
LOCATORULUI ce rezulta din acest Contract nu va fi considerata sau interpretata
drept renuntare sau incetare a exercitarii acestora.

19) Independenta clauzelor
19.1. in cazul in care oricare dintre clauzele acestui Contract de inchiriere devine
invalida, neaplicabila sau ilegala, partial sau in totalitate, restul clauzelor vor ramane
valabile, neschimbate si Partile se vor intalni cat mai curdnd posibil si vor agrea cu
buna credinta clauza legala cea mai apropiata scopului Contractului de inchiriere si
care are un efect economic egal.

20) Legea aplicabila. Limba
20.1. Prezentul Contract de inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu
legile din Romania.
20.2. Acest Contract de inchiriere a fost redactat in limba romana.

21) Litigii

21.1. in caz de litigii aparute in legaturd cu incheierea, executarea, suspendarea sau
incetarea prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. in cazul
in care solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi solutionat
exclusiv de cétre instantele de judecata competente.

21.2. Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila. Daca, dupa 10 zile de la
inceperea tratativelor de solutionare, partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca neintelegerea sa se solutioneze de
cdtre instantele judecdtoresti de la sediul Locatorului.

22) Alte Clauze

22.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.
22.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale Ia
prezentul contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea
neproducand efecte juridice.

22.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru in
spatiul inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se
obliga sa radieze punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.

22.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in
Contract.

22.5. Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va
trebui anuntata in termenul limita de 15 zile calendaristice, locatorului.

23) Comunicari

23.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa in scris la Partilor, prin posta sau citre:



Locatar: Persoana de contact: Ivanof Lucia Diana, telefon 0762062829, adresa e-mail
teo_dent@yahoo.com;

Locator: Persoana de contact: Bociog Ion, telefon 0250860360, adresa e-mail
primariamaldaresti@yahoo.com;

23.2. Urmadrirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul
, In calitate de al Locatorului.
23.3. Comunicdrile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

24) Acceptarea

24.1. Subsemnatul, Ivanof Lucia Diana, in calitate de Administrator al SC TEODENT
SRL, Locatar al spatiului ce prezentului Contract, declar ca am luat la cunostinta de
planurile, doc informatiile tehnice referitoare la Spatiul inchiriat, le-am inteles si le-
am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

25) Documentele contractului

25.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac
parte integranta din acesta, respectiv:

1) Anexa nr. 1 - ,,Proiectul tehnic al Cladirii";

2) Anexanr. 2 - ,,Procesul verbal de predare-primire";

3) Anexa nr. 3 - Garantia de buna executie;

4) Anexa nr. 4 - Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, 07.07.2021, in 3 exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte semnatara si un exemplar care va fi inregistrat la organele
fiscale.

Locator, Locatar,

intocmit,
Responsabil Achizitii Publice
Munteanu Ion



