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CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului situat in incinta
Dispensarului Medical Uman Maldaresti, in suprafatd de 68,45 mp. Inchirierea
spatiului din cadrul Dispensarului Medical Uman Maldéresti, proprietate publicd a
comunei Maldaresti, se face in vederea prestérii de servicii, inclusiv cele medicale si
farmaceutice.

Pret/mp/luna : 6,65 lei

Pret pornire licitatie: 6,65lei/mp/luna, spatiu aflat in proprietatea UAT COMUNA
MALDARESTI, sat Maldaresti, cod postal 247370, jud. Valcea.

Capitolul I
Informatii generale
1. Organizatorul licitatiei: Comuna Maldaresti, Judetul Valcea

1.1. Denumire: Consiliul Local al Comunei MALDARESTI, judetul Valcea, in
calitatea sa de titular al dreptului de administrare prin Aparatul de specialitate al
Primarului Comunei MALDARESTI, judetul Valcea.

Cod fiscal: 2541541

Adresa: Comuna MALDARESTI, sat Mildaresti, strada Bela, nr. 1, jud. Vélcea,
Cont: RO10TREZ67421A300530X XXX, deschis la Trezoreria Horezu,

Cont: cont garantii de participare
pentru licitatii Trezoreria Horezu.

1.2. Baza legala

- OUG. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, prevederile art. 332- 348.

- HCL nr. 17/03.04.20285, Anexa continand Regulamentul privind modul de
organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor din
proprietatea Consiliului Local Maldaresti, Judetul Vélcea, a Caietului de sarcini, a
modelului de Contract de inchiriere precum si a Fisei de date

1.3. Tipul procedurii
Licitatie publica

1.4. Obiectul procedurii

Un spatiu in suprafatd de 68,45 mp, in cadrul Dispensarului Medical Uman
Maldaresti, comuna Maldaresti, judetul Valcea
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1.5. Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat in vederea prestérii de servicii,
inclusiv cele medicale si farmaceutice. Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sd@ obtind toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasuratd in spatiul inchiriat si sa
asigure respectarea conditiilor care au stat la baza eliberdrii avizului si autorizatiei
de securitate la incendiu (art. 9 din Legea, nr. 307/2006 privind apérarea impotriva
incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare). Totodatda, Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice
necesare functionarii spatiului inchiriat si de a achita utilitédtile aferente spatiilor
comune.

1.6. Contravaloarea caietului de sarcini/spatiu este de 30 de lei.

1.7. Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o durata de 5 ani. Contractul poate fi
prelungit, prin incheierea unui act aditional, pentru o perioada egald cu termenul
initial, In cazul in care Locatarul semndrii actului aditional, indeplineste in mod
cumulativ conditiile prevazute in Caietul de sarcini, respectarea conditiilor din
Regulament de la momentul prelungirii, in conditiile actualizarii pretului de
inchiriere la pretul pietei din momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuata de
un evaluator autorizat), locatarul avand drept de preemtiune.,

1.8. In ceea ce priveste predarea spatiilor libere ce reprezinti un bun viitor,
Locatorul transmite o notificare Locatarului in scopul incheierii Procesului verbal
de predare - primire a spatiului inchiriat.

Capitolul II
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau striine,
constituite in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roménia este
parte, care indeplinesc, in mod cumulativ, urmétoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele previzute in
Anuntul privind Desfasurarea Licitatiei;

¢) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,
indiferent de natura acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi) citre
Compartimentul Taxe si Impozite Locale al Primariei Maldaresti;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala
a acesteia nu este administratd de catre un judecitor sindic si nici nu a fost inceputa
procedura insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.
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e) nu au fost condamnate prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

1) constituirea unui grup infractional organizat, prevédzuta de art. 367
din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului
in care respectivul operator economic a fost condamnat;

2) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr.
286/2009, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si infractiuni asimilate
infractiunilor de coruptie prevazute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000
pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

3) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene,
previzute de art. 18A1 - 18A5 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei
penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

4) acte de terorism, prevazute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr.
535/2004 privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei
penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

5) spilarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru
prevenirea si sanctionarea spaldrii banilor, precum si pentru instituirea unor
masuri de prevenire si combatere a finantdrii terorismului, republicatd, cu
modificarile ulterioare, sau terorismului, prevazutd de art. 36 din Legea nr.
535/2004, cu modificarile si ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

6) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevdzute de art.
Legea nr. 286/2009, cu modificarile si completdrile ulterioare,
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
este condamnat;

7) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea
intereselor financiare ale Comunitétilor Europene din 27 noiembrie 1995.

2.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana fizica sau juridicd care a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept céstigétoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in
valoare echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare si va fi platita in lei, valoare
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calculata raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna inmultita cu
suprafata spatiului.
Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului
de inchiriere. Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror ofertd nu a fost
stabilitd castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile
lucritoare de la data semnarii contractului cu ofertantul declarat castigitor. in cazul
anuldrii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai tarziu de 3
zile lucritoare de la aceasta datd. Dupa primirea comunicdrii, ofertantii ale caror
oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de
participare inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, daca transmit
Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui
garantia de participare in cel mult 3 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri in
acest sens.
2.4. Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul
IBAN , deschis la Trezoreria Horezu, judetul
Vélcea pe numele Comunei Maldaresti, judetul Valcea, sau prin depunere la casieria
primariei Maldaresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmétoarele mentiuni ,,Garantie de participare - Spatiu in suprafatd de 68,45 mp”.
Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in forma, suma si pentru perioada
de valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.
Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita
stabilitd pentru depunerea ofertelor (cel putin egald cu perioada de valabilitate a
ofertet).
2.5. Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmadtoarele situatii:

a) Revocad oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in
termenul prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.
2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea
Organizatorului fatd de riscul unui comportament necorespunzétor al ofertantului pe
toatd perioada implicdrii sale in procedura de atribuire, la momentul semnérii

contractului se depune o garantie de buna executie cu o valoare egala cu doua chirii
lunare.
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Capitolul III
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
prezentului caiet de sarcini.
3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior), care se inregistreazd de Organizator, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.
3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, obiectul licitatiei pentru
care este depusa oferta: denumirea spatiului solicitat!
3.4. Plicul exterior va trebui sa contind, in mod obligatoriu, urméatoarele documente,
depuse in ordinea mai jos mentionatd, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, completatd conform Anexei C, in
original;

b) o declaratie de participare la licitatia publicd, completatd conform Anexei
A, fara ingrosari, stersaturi sau modificari si semnaté de ofertant, in original;

¢) dovada achitdrii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3
din Caietul de sarcini;

e) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor
restante cu privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat de stat si la bugetul local, in original. Pentru evitarea
oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului de atestare
fiscald emis de Administratia financiard din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a
Certificatului de atestare fiscald emis de directiile sau serviciile de gestionare
a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la
sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate
la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si
sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii

certificatelor.

Nota: in cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente care sd ateste
cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidentd, la momentul
prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Primdria Maldaresti care s ateste faptul ¢d nu
inregistreaza debite fatd de aceastd institutie publicd, indiferent de natura
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acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afld sub
incidenta prevederilor art. 2.2 din prezentul caiet de sarcini, in original;
3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridicd) si a
persoanelor fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de
supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de
reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezultd din
certificatul constatator emis de ONRC/actualizat
4) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B
la caietul de sarcini, datd in forma autentica, in original;
5) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
.conform cu originalul” si semnéturd reprezentantului;
6) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica
in calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de
identitate al persoanei imputemicite, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);
3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4., lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea
unui document solicitat initial in alta zi/orda decat cele stabilite pentru depunerea
ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.
3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine
urmatoarele mentiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social
al acestuia, dupa caz;

2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea spatiului situat
in incinta Dispensarului Medical Uman Maldaresti;

3) pretul ofertat/lund, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

4) Document care atestd implementarea sistemului de protectie a mediului
(lipsa acestui document nu descalifica ofertantul)

5) semnatura ofertant;
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
durata de valabilitate stabilita de Organizator.
3.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la ora
stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
partii interesate.
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3.12. Oferta depusa la o altd adresa decét cea stabilitd in anuntul pentru desfasurarea
licitatiei sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la
data stabilita pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV

Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a contractului sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna fara TVA raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 75%;
b) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului
- pondere 25%;

Capitolul V

Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile
calendaristice inainte de data fixatd pentru organizarea licitatiei, in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet
www.primariamaldaresti.ro.

5.2 Oferta depusa la o alta adresd decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5.3 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail
indicatd de cdtre Organizator. Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu
cu 10 zile lucratoare inainte de data organizarii licitatiei, iar Organizatorul va
raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitéti, la orice clarificare solicitata, intr-
o0 perioadd care nu trebuie sa depaseascad 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel
de solicitari, insa cel tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limitad pentru
depunerea ofertelor.

5.4 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a
solicita clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail
indicata de catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de
catre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la data
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sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in
termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

5.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

5.6. Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.
5.7. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respectd prevederile art. 3.4 din caietul de sarcini, cu privire
la continutul plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor
solicitate si in forma solicitati, precum si indeplinirea conditiilor impuse
pentru participarea la licitatie.

5.8 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile
previzute in documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va
dispune anularea procedurii si va organiza o noua licitatie.

5.9 In urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de
valabilitate de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-
verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele
valabile, ori care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazd de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a
semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

5.10 In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de
eligibilitate, se va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea
ofertelor depuse prin raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV,
5.11 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
castigatoare este oferta care are implementat un sistem de protectie a mediului.
Daca in continuare existd mai multe oferte clasate pe locul I, ofertantilor clasati pe
primul loc li se va solicita o noua oferta.

5.12 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

5.13 Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind céstigatoare.

5.14 Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la emiterea acestora.

5.15 In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa
ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.16 In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
céstigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
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5.17 In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd
documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se
organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu publicarea
anuntului privind desfasurarea licitatiei.

5.18 Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si
art. 6.6. Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. De
asemenea, Organizatorul are dreptul de a anula procedura dacd nu exista persoane
interesate de achizitionarea Caietului de sarcini.

5.19. In sensul prevederilor art. 5.18 procedura de licitatie se considera afectata daca
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea
transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii concurentei;

b) Organizatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).
5.20 In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica,
in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare
de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI - Incheierea contractului de inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la art. 5.14.

6.2. Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

6.3. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat
la organele fiscale.

6.4. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile
calendaristice, calculat de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage
plata daunelor-interese de cdtre partea in culpd, constdnd in retinerea contravalorii
garantiei de participare de cétre Organizator.

6.5. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere
atrage dupd sine plata daunelor-interese, constdnd in retinerea garantiei de
participare de cétre Organizator.

6.6. In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

6.7. In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd
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majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibild. In cazul in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, Organizatorul reia procedura de licitatie.

6.8. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect infiintarea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale efectul se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

6.9. Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale previzute in mod ferm in
contractul de inchiriere.

6.10. Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila
a titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

6.11. In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notari, se efectueazd in baza actului emis de Organizator prin care se
comunicd intervenirea rezilierii.

6.12. Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chiriag spatiului, pe
perioada derularii contractului de inchiriere, se executd pe cheltuiala Locatarului,
conform proiectului tehnic pus la dispozitie de Organizator si intrd de drept in
domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate
cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii,
modernizari sau imbunatatiri aduse de chiriag raman in proprietatea Locatorului,
Locatarul renuntdnd in mod expres la dreptul de a pretinde despédgubiri pentru
lucrdrile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate. Pe durata
contractului de inchiriere, Locatarii vor putea aduce modificédrii configuratiei
spatiului doar cu aprobarea prealabilda a administratorului. Prin exceptie, pentru
spatiile comerciale construite, amenajate sau imbunatatite de Organizator, in cazul
carora intervin situatii de impas financiar care impiedica finalizarea investitiei, se
pot incheia contracte de inchiriere in care sa se dea posibilitatea avansarii de catre
Locatar a sumelor necesare pentru ca Organizatorul sa finalizeze investitiile,
urmand ca Locatarul sa recupereze sumele avansate prin deduceri lunare, fixe, din
chirii pe intreaga duratd de valabilitate a contractului de inchiriere, incepand cu luna
urmatoare ludrii in folosinta a spatiului finalizat.

6.13. Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea
punerii In functiune a spatiului comercial, din fonduri financiare proprii si de a
obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata
in spatiul inchiriat, inclusiv avizul si autorizatia de securitate la incendiu, previzut
de lege, in termen de 6 luni de la data incheierii contractului de inchiriere, sub
sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia, Locatarul renuntdnd in mod expres la
dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrérile efectuate in spatiul inchiriat sau
pentru materialele utilizate. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia direct



Romania
Comuna Miildaresti, Judetul Vilcea
Tel:0250/860360 Fax : 0250/ 861937 Mobil:0729300917
e-mail : primariamaldaresti@vahoo.com

toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii spatiului
inchiriat.

6.14. Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul
chiriei, costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii $i
administrarii partilor comune.

6.15. La Incheierea contractului, ofertantul castigitor trebuie sa facd dovada
contravalorii garantiei de bund executie echivalentd a 2 chirii lunare, calculatd la
pretul adjudecat al chiriei. fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuzd semnarea contractului de inchiriere, caz in care intrd
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinutd, in
conformitate cu prevederile art. 2.5 lit. b).

6.16 Garantia de buna executie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pand la incetarea contractului si se elibereaza numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezintd debite,
cd acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si
dupa semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului.

6.17. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul
pentru fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executoriu pentru evacuarea chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate

la termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art.
1798 din Codul Civil.

Capitolul VII - Incidente

7.1. Revocarea ofertei dupda comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea
ofertantului castigdtor la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut
la art. 6.5 din prezentul caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului céastigator de
a semna Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de fortd majorda sau caz
fortuit, conduce la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai
participa la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau
ale unitatii administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de
licitatie.

7.2. Ofertantii pentru care existd indicii sau dovezi cd au stabilit intelegeri pentru
trucarea sau falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai
avantajoase, pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3. In timpul desfasurdrii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale

licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei
de evaluare.



