ANEXA 1 PHCL 24/15.

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind aprobarea scoaterii la licitatie, in vederea inchirierii, a unui spatiu in suprafata d
mp, apartinand domeniului public al comunei Maldaresti, situat in incinta imobilului ,,D
uman”

Bunul care urmeaza sa fie inchiriat este spatiul in suprafatd de 68,45 mp situat
,Dispensar uman”, Maldaresti.

Imobilul apartine domeniului public al comunei si se afla in administrarea Consilit
al comunei Maldaresti, judetul Valcea .

Propunerea pentru inchiriere a fost facutd de domnul Bociog lon, primarul
Maldaresti, judetul Valcea.

Spatiul prezentat in planul de situatie anexat, in suprafata de 68,45 mp este
momentul de fata pentru functionarea unei Farmacii care asigure accesul cetatenilor di
Maldaresti la produse farmaceutice.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea
inchirierii :

Inchirierea spatiului cu destinatia de functionare Farmacie, constituie o sursa pern
sigurd de venituri pentru bugetul local.

Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul functionarii unei Farmacii.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, il vor amenaja pentru buna
desfasurare a activitatii farmaceutice.

Inchirierea este oportuna din urmatoarele motive :

- din punct de vedere financiar va fi un castig cert, real, pe termen mediu
se venit la bugetul local;

- din punct de vedere social, prin demararea acestui proiect se doreste a
sprijinul locuitorilor comunei Maldaresti, oferind servicii de calitate, acc
aproape de casa lor. Prin amplasarea acestei Farmacii in incinta dispensar
facilita accesul pacientilor la o gama larga de servicii si produse necesa
imbunatatirea si mentinerea starii de sinatate.

Date privind bunul care se inchiriaza:

Descriere: spatiul care se scoate la licitatie este situat in incinta Dispensart
amplasat in satul Maldaresti, comuna Maldaresti, strada Ciupa si se compune din 2 incip
mp + 17,20 mp, la care se adaugd jumitate din suprafata ocupatd de holuri, si grupu
insemnand 32,55 mp.
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Pentru asigurarea functionalitatii spatiului propus spre inchiriere in scop de Farmacie, nu
sunt necesare lucrdri de reparatii tencuieli, zugraveli, reparatii la tdmplarie, alimentare cu apa
potabild doar dotare cu aparatura specifica activitatii propuse.

In celelalte spatii din incinta Dispensarului uman fisi desfisoara activitatea, doua cabinete
medicale: un cabinet de medicina de familie si un cabinet stomatologic. Spatiul in suprafatd de
68,45 mp. va ramane disponibil odatd cu expirarea contractului de inchiriere, in acel spatiu
functionand acum o Farmacie.

Imobilul se afla in administrarea Consiliului Local al comunei Maldaresti, judetul Valcea.
Nivelul minim al chiriei:

Avand in vedere faptul ca potrivit raportului evaluatorului autorizat, doamna expert
Popescu Maria, valoarea justa a activului cu denumirea ,.Dispensar uman” creste de la 691.220
lei la 919.560 lei, se propune nivelul valoric minim al chiriei de plecare la licitatie de 6.65 lei/
m.p./ lund (adica valoarea actuald inmultita cu 919.560/691.220=1,33) si se plateste pana in
ultima zi lucratoare a lunii, pentru luna in curs.

Modalitatea de acordare a inchirierii:

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Durata estimata a inchirierii

Inchirierea se va face in baza unui contract prin care proprietarul, in cazul de fati
Consiliul local al comunei Maldaresti, judetul Valcea va transmite cétre ofertantul selectionat -
chirias pe o perioada determinata, de 5 ani si poate fi prelungit, prin incheierea unui act aditional,
pentru o perioada egald cu termenul initial, in cazul in care Locatarul semnarii actului aditional,
indeplineste in mod cumulativ conditiile prevazute in Caietul de sarcini, respectarea conditiilor din
Regulament de la momentul prelungirii, in conditiile actualizarii pretului de inchiriere la pretul
pietei din momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuata de un evaluator autorizat), locatarul
avand drept de preemtiune, dreptul si obligatia de exploatare a spatiului, cu suprafata de 68,45 mp,
in schimbul unei chirii.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere:

Termenele pentru realizarea inchirierii vor fi respectate conform O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.
Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine
pierderea garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese .

Odata cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi si documentatia de atribuire .



