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TEREN in suprafata de 1.000 mp

.Situat | in

Orasul Horezu , str T Viadimirescu ,pct, Treapt jud Vaicea

Proprietar : COMUNA MALDAREST!
Beneficiar : ORASUL HOREZU

in totalxtate, sihn W.)r fi transmise unor térti fara acordul seris si prealabxl al evaluatorulm si al




‘covmzscu VALemAN‘ Sl ‘, ‘ Leg 11787 valabdazozz

8.C. COVRESCU SRL RM. VALCEA STR MARASEST, VR 1, BLOC 13, SC. G, AP. 8,
 JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558.257 0142 074 943

SINTEZA EVALUARII pentru raport nr, 423/24.05.2022

© OBIECTUL EVALUARIL il reprezinta imobilul TEREN in suprafata de 1.000 mp propriétatea COMUNE

MALDARESTI :

SCOPUL EVALUARN: evaluare imobil in vederea unui SChlmb

TIPUL VALORI ESTIMATE: valoarea de piata

DESCRIEREA PROPRIETATI! IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea TEREN in
suprafata de1.000mp , situatin intravilanul orasul Horezu str TViadimirecu ,pct Treapt, jud Valcea

PROPRIETAR : COMUNA MALDARESTI, cu sediul in com Maldarestn Jud Valcea avand CUl 2541541
reprezentat prin Bociog lon—-primar

BENEFICIAR = : ORASUL HOREZU, cu sediu! in‘oras Horezu str 1 Decembrie nr7 jud Valceé avand CUI
2541479 reprezentat prin Sardarescu Nicolae ~primar

DATA EVALUARII: 24.05.2022
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 24.05.2022

Curs de schimb valutar la data evaluarii (len/EUR ~cUrs BNR) 4 9487

 OPINIA EVALUATORULU\I

Valoarea de piata estimata pentru imobilul evaluat TEREN i in suprafata de 1. 000 mp aﬂat m ‘ORASUL
HOREZU  in urma aplicarii abordarii prin plata prezentat in acest raport, este: ‘

‘ \IALOAREA DE PIATA IMOBIL 69. 500 LEI echtvalent 13, 000 Euro

Pretul terenulu: evoluat este de 69 Ie:/mp i echwalent a 14 EURO/mp

Aceastd smteza este parte integranta din raportul de evaluare si trebme cititd ;mpreuna cu acesta,

 care este structurat dupa curm urmeaza:

1) Parte mtrod uct:va, (2) Premise ale evaiuaril = sunt prezentate prmc:palele elemente cu caracter specmcl

. care delimiteaza modul de abordare al evaluaru {3) Prezentarea datelor = sunt _prezentate atatf:f

' pmpnetatea oblect cat si mformatu de piata; (4) Analiza datelor ~ contme metodeie de evaluare apllcate,‘ ‘

, rezultatele obtmute (4) Reconcsherea rezu!tatelor si opmla evaluatoru’lw asupra valoru recomandate (6) N
* Anexe - cuprmd elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament sic
““vdehmltare a pmpnetatu, harti pentru locahzare fotografu ale propnetatu la data evaluam, extrase de CF o

'Raportul contine 11 pag;m,

EVALUATORAUTORIZAT ELEPI, sam R s covasscu SRL




1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Sc COVRESCU S.R:L. RM. VALCEA  STR; MARAS‘ESTI, NR. I, BLOC 13, SC. C, AP. 5,
JUDETUL VALCEA

TEL/FAX :0250 743 826 0744 538257 1742074943 ‘

RAPORT DE EVALUARE |
|  nr.423/24.05.2022

1.1, Evaluatorul autorizat

Subsemnatul COVRESCU VALERIAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
El{Evaluarea ‘int'repri,nderilor),EPl (Evaluarea Proprietatilor imobiliare); EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile)
conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu' nr. 11787 valabila pentru 2022, Ca elaborator al
Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez; declar cd nu am nici o relatie particulard c‘u‘
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de bunurile evaluate. Rezultatele prezentului Raport nu se
bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau 2 altor
persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face In functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari, In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tlpul de evaluare solicitat de catre client si imi‘asum responsabilitatea pentru datele §i
concluziile prezentate in Raport, -opinia mea fiind obiectiva si impartiala. Pentru elaborarea prezentului
Raport evatuatorul a colaborat cu personalul din compartimentele financiar — contabil si' tehnic ale
societatii; ‘ ‘ L
CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE (SEV)
Prin prezenta, certificam ca anahzele, opmu!e si concluznle expnmate in- prezentul Raport au fost
realizate n concordan{d cu reglementarile. din STANDARDELE. RVALUARE BUNURI ANEVAR 2022
‘ compuse din; SEVlOO Cadrul general SEV101 = Termenn de refennta ai evaluaru SEV102 =
Implementare SEV103 ~ Raportare, SEV230 = Drepturi asupra proprletatu lmobahare, GEV 630 £
Evaluarea bununlor tmoblle ‘

De asemenea, ‘cemfmam faptul ca in derularea misiunii de eValuare am respectat cenntele etice i
profes:onale congmute in “Codul de etica al profesnel de evaluatorautonzat

Pentru conformltatea cu Standardele de Evaluare (SEV) prezentu! Ra port poate fi venflcat oncand de catre’.

S comlsnle de’ specxalztate ale ANEVAR Pentru alte solrcztan, de: verlﬂcare a raportulun de catre oncare aitay‘
‘ ‘f.‘persoana ‘care nu are cahﬂcarea necesara prevazuta de Lege, este obl:gatonu acordul scns sl prealabnl al o
: evaiuatorulu: = | ;

EVALUATORAUTOR!ZAT Ei EP EBM o sccovasscusm e
L COVRESCUVALERIAN e Leg 11787 valabnla 2022




o propnetate, dar pastreaza vahda va!oarea estlmata pentru promietatea qdentlflcata inra; ‘

$.C. COVRESCU SRL RM. VALCEA STR MARASESTI, NR. I, BLOC 13, SC. G, AP. %,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX 0250 743 826 0744 558 257 9742074 943

» Nu s-a realazat nicio mvestrgatne suplimentara privind prezenta sau absenta unor substante toxice
(poluante) Evaluarea 5-a realizat m lpoteza m care propnetatea nu este afectata de mcn un astfel de |

‘ aspect care ar face ca propnetatea sa valorize mat mult sau mai put!n

3.2 Conditii limitative:

¥ - Prezenta evaluare a fost intocmita pentru' scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin

contractul de prestari servicii intocmiit intre evaluator si beneficiar, Acest raport de evaluare nu va putea fi

utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat, |
> . Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar

nu se asuma nicio responsabilitate in cazul'in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

» - EBvaluatorul nu are cunostiinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa

afecteze proprietatea evaluata;

> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de

propnetate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, Jundlce si- politice de fa data
intocmirii sale. Daca aceste condntu se vormodifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabllltatea

» mtrarea in posesia unel copn a acestuiraport ny |mpl|ca dreptul de publicare a acestuia;

> evaluatorul« prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare cons‘ultant’a sau sa depuna
martune ininstana relatw la proprietatea in chestiune;

» evaluatorul riu a facut nicio masuratoare a proprletatn Dxmensmmle pmpnetatn au fost preluate dm

descrierea legala a proprietatii’ (documentatie topograf;ca alte acte); evaluatorul nu are calificarea dea
valida aceste documentam schitele, planunle de sntuatte puse. la daspozma evaluatorului se considera a fi ;
corecte, dar nu se asuma nicio responsablhtate in‘aceasta. pnvmta

‘> nici prezentu! raport hici parti ale sale (m special concluzu refentor Ia valorn ndentltatea ‘
‘evaluatorulu:) nu trebuie pubhcate sau medtattzate fara acordul prealabil al evaluatoru!ut ‘
> orice: valoru estamate in raport se apl;ca mtregn propnetat; siorice divizare sau dastr:bulre a vaiorulor
. peinterese fractuonate va mvahda valoarea estsmata in afara cazulu: in care o astfe! de d;strlbmre a fost‘

prevazuta in raport

>

3.3 Ipoteze si conditii speciale

> Evaluatorul a exammat documentatla cadastraia prezentata sn é |dentlflcat propr:etatea, \ocatna‘
mclrcata si limitele propnetatu indicate se consudera afi corecte : ‘

Evaluatorul nu este topograf/topometnst/geodez si'nu are calfficarea hecesara pentru 2 masura 51,

garanta ca locatia si limitele proptietatii asa cum au fost ele indicate si descnse in raport corespund cu

documentele de propnetate/cadastrale Acest raport are menirea de a estima o valcare a pmprletatn

‘ldentlﬁcata si descrisa in raport. In Ipoteza in care aceasta coreSpunde cu-cea din documentele de
: proprietate, Once neconconcordanta intre proprletatea ldentlflcata st cea din documenteie de propnetate

mvahdeaza corespondenta dintre. valoarea estimata - si propnetatea atestata de d




(

$.C. COVRESCU SRL RM. VALCEA STR MARASEST, ¥R 1, BLOC 13, SC. €, AP. 3,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558.257 0743 674.943

3.9.MODALITATI DE PLATA

: V?'Q;area exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in.

numerar, in ipoteza unei tranzactii normale, fara a lua in calculrconditiil\e de plata deosebite (rate, leasing
etc.). ‘

3.10.INSPECTIA BUNURILOR. DATA INSPECTIEI

Bunul supus evaluarii a fost identificat si inspectate de catre COVRESCU \(ALER'IAN,, evaluator autorizatcu
specializarea EPLEBM si EI (Evaluarea Proprietati Imobiliare), in data de 23.05.2022

Proprietatea imobiliara inspectata se afla ,in intravilanul orasului Horezu pct Treapt .

- Evaluatorul a fost insotit pe toata durata inspectiei de catre reprezentantul Orasului Horezu, care @

furnizat evaluatorului informatiile cu privire la datele tehnice ale imobilului.

3.11. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus. evaluaril dreptul de propnetate al COMUNE! MALDARESTI , dreptul de proprietate
dobandit prin HG, : :

‘ .3.12 Informatii utiiizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost.

Situatia Jundlca a propnetatn imobiliare (actele de propr:etate } schitele s s‘uprafetal tere‘nul‘u.i;:

ox Informatii pnvmd plata |mob|l|ara speclfnca

> lstorlcul utlhzaru proprnetatu 1mobmare

> Alte mformatu necesare ex:stente in btbllograﬁa de specxalntate,

. Sursele de informatii au fost:

= Acte de proprietate

T Proprietarul imobilutui pentru mformatnte legate de propnetatea nmmbmara eva!uata (sutuatle

: jumduca suprafete lstonc, samd) care -ester responsabll exclusav pentru vendtc:tatea anformatulor
'fumlzate, - : : ‘ '

i Presa si s:te url de Speclahtate O'iX,ro,, fmu"‘tfecfase‘,‘ro
| B e "Eﬂublitare' o

. “Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza mformatnlorfurmzate de catre propnetaru! Amobllului |
: ‘corectitudmea si precazna datelor furmzate fnnd responsabthtatea acestuia, e




ol CO’VRES‘CU“S.‘R.L‘ RM, VALCEA STR. MARASESTI ¥R. |, BLOC 13, SC, GAPY,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 357 0742 074 943

4.2. Abordari in evaluare

-4.2,1.Determinarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin piata care este cea mai adecvati metodd
atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Abordarea prin piaté ~ oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active identice
sau similare, al céror pref secunoaste

ta este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare ( site- -uriimobiliare } si se bazeazd pe
valorile unitare rezultate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zoni.

Aceasta metoda isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativ, respectiv estimarea valorn se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de
evaluat”,

Premiza:majora a metodei este aceea ca valoarea de puata a unéi proprietati imobiliare este in relatie
direct3 cu preturile de ofertare a unor proprletat! competmve sicomparabile. Analiza comparatwa se
bazeaza pe asemanarile si dnferentele intre proprietati, intre elementele care mﬂuenteaza pretunle de
tranzactre A

Caractersstacnle, datele de comparatie i cele de ajustare sunt preZentate in Anexa 1 iar oferte!e Juate in

anallza

“Pret oferta E RO | | 3000 | | 10,000

| Pret oferta EURO

Suprafata-mp | 65773.00 260000 | 241600 _1,000.00

| /mp

20

220

Ajustare pentru
negociere’ -

5%

Valoarea ajustare

1 :

Drept de

similar

~similar

simitar - |

proprietate

Ajustare: 0% 0% 0%
Valoarea ajustere | 0.00 000 | 000
| | 19.0 95 190
1 . similar de‘p‘lih deplin
fa piata L A B
G 0% 0% 0%
0.0 00 - 00
19.0 95 180 |
r similar | similar similar
- cash Ak i
: ) 0% " O% X ‘ 0%
00 00 00
210 19




8.C COVRESCUSRL RM. VALCEA STR MARASESTL MR 1, BLOC13, 5C G AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744.558257 042074943

Valoare teren 14,000 ~ :69,500 o
rotunjit la 14,000 69,500
Curs Euro | 49484

14 11 2

Ca elemente de comparative au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept
consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor din. orasul Horezu

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabiléle, dreptul de proprietate transmis este
integral, jar conditii de-vanzare — plata cash.

: (( ' Pentru cuantificrea corectiilor s-a procedat astfel:

v S-a facut analogia intre cele mai multe comparabile si imobilul subxect Pretul imobilului subiect se
apropie de comparabﬂa 1 :

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA = 69.500 RON (14,000 EURO)
5. RECONCILIEREA REZULTATELOR, OPINIA EVALUATORULUI
Pernitru. reconcnl:erea rezultatelor 53 procedat la revederea mt:regn lucran, ‘pentru aavea snguranta

ca datele daspombule, logica, ra;uonamentele si metoda aphcata a condus la rezultate conc!udente

Valoarea obtlnuta prin aphcarea abcrdarn pnn plata este:
VALOAREA DE PIATA IMOBIL = 69500 ,Lﬂééhiyalem 14.0(}6 Euro

Crlterule prm care se ajunge Ia est:marea valom finale sunt adecvarea, precizia si cantstatea de
anformatn i ‘ ‘ :

Adecvarea Vaioarea este adecvata pentru acest t:p de terenun
o Qp’iniaféva}luatufu’iufl;

VALQAREA DE P!ATA |MOB§L 68, 500 LEl echwalent 14, 000 £uro :
‘ Pretul terenulw evaluat este de 69 5 Ie;/mp echtvalent a 14 E URO/mp

10




Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliara VALCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ramnicu Valcea

CARTE FUNCIARA MR, 37912
COPIE
Carte Funciars Nr, 37912 Horezu

i

A. Partea I. Descrierea imobilulyi

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Horezu, Jud. Valcea, Punctul * Treapturi *

Nr. Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata® (mp)

Al 37912 28.669 Teren neimprejmuit- :

Refednte ‘

44167 05/06[2019

Certificat Grefa nr, 3544, din 09/07/1935 em:sié' Q“RE A TRIBUNALULUI VALCEA;

1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE“ ‘ band"F*’rpnn Convgiiti
actuala 1/1, cota initiala 171 7 o

AT

Referinte. :

NUS SUNT

aowmenb care conﬂne date cu Carac‘ter personal protejate de prevederile Legn Nr 677“ 001

Extraae pantm informare




Carte Funclaré Nr. 37912 Comuna/Oras/Mumaplu Horezu
Anexa Nr, 1 La Pameaﬂ :
Teren :
Nr cadastral Suprafata (mp)* ‘ Observatii /‘ Referinte = W
37912 28.669 N T J

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

| ?:}:gg{‘: ‘ Tarla | Parceld Nr.topo | Observatii/ R«efgringe‘
1| pasune |D; T ; RO e

" Lungime Segmen
: )Va!orile lungir tq

s Puncj:
Tnce

igmaantelor sunt obtinute din proiec‘ge n plan

Lungime segment|
L))

2l T 7sBEl

o 1BR602]
. 23.071
17.73]
_14.604|
- 22.878]

o

£ -
~ifoloilalw

Document care corrrme date cu caraccer personal protajare de prevedenle Legn Nr. 677/2001 ol oPaging 2 ‘di'nj3 S «

: Extrase pentru mformare onalme a adresa apay@ncplm ‘  ‘ i S S e ;'  - Formularvsrsines 14 0



Carte Funciard Nr. 37912 Camuna/Orag/MuniCinUf Horezy

mggﬁ ;ggt;g | Lunglmza‘ se@r«a:%
| 7 8l | 45,143
8 9 131.069
9 10 89.637|
10 1 30.705 ‘
1] 12 259.615 SRR
13 14 | 33.002]
14 15| 96.49 L
15 16 L 261.221 e e
16 1 110.353 e

} sunt rotunjite la 1 milimetru,

* Lungimile segmentelor sunt detarminate Th- lanul de prolectle Stereo
: in 1 B o F'micl-decat valoarea 1 millmetru.

*= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sun

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N 677/2001.

o ;E&;,«‘gygg'p;ent‘gumf{:‘r‘ma{‘.ebfn'i’ibe\j;,'a,urg;a paysaneplro. '.‘; e »ff’F’T"“?’“’?‘*""‘%a “ il
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Vand teren intravila

Publi24.ro

n si extravilan in orasu

horezu, judetu! valces
20 EUR negociabil

Valcea, HorezuEst Vezi pe harta

Valabil din 25.02.2022 13:27:34

Descriere

Terenul se afla intr-o zona linistita, posibilitate apa §i electricitate carte funciara i;sire la
strada, suprafata utild 465m patrati i altd locatie in suprafaii de 2600 m patrati,din care
700m patrati intravilan si 1900m patrati extravilan.Mentionez ¢a ambele locatii au cartea
funciara si se afla intr-o zona linistita. Puteti oricnd s& mé contactati pentru relatii
suplimentare la telefon ‘

Nr Publi24 1640005104

Vezi detalii pe www.romimoxo

Anunturi recomandate

 Tel 0770544825




STORIA.ro

agentia MIHAELA

Agentie

0733 174 433

teren Horem(str.N Tmuﬂescu) S
20 000 €

Calculatorul de rateStoria Creditare

Yalcea (judet), Horezu

20 €/m?

Prezentare generala
Suprafata 1.000 m?

Tip teren teren intrav-iian

Inclinatie cere informatii‘

SiQUrahta cere informatii

Vizioﬁare la distanta | cere informatii

‘fip"van‘zator‘ agentie |
Descrlere anunt

- teren Intravxlan cu toate utlhtamle situat in horezu pe strada Nlcolae Tnulescu, IOOO mp
terenul are o pozme deoseblta merita vazut1 : ‘ : :

: “Pamculantai:

, t:lnfrastructura \ e
o electncﬁate, canahzare apa curenta
 Comoditati s
conducta de gaze naturale e “
Caracteristici ‘
acces - drum asfaltat apa curenta
Slguranta ‘ \
-~ fara mformatu
' Imprej,,unmx

. zoneverzi

o202




STORIA.f0.

Cornel lonita
Pe OLX din august 2017
Activ pe 06 aprilie 2022 :

f‘r‘w; &
f ) f&&_ﬁ

T LN Nl

@

~ Alternativ(e):
o 072184 65823
Postat 28 martie 2022

Teren de vanzare - Dealul Ulmului - loc.
Horezu, Jud. Valcea

< 25000€
S PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

o ‘Persoana fizica :
e Extravilan / intravilan; intraytlan
e Suprafata uma 2 416 m2

Des\cnem

Vand Teren intravilan, inscris in CF, intabulat, cadastru, situat in punctul "Dealul
Ulmului", cu suprafata de 2416 mp, livada de pomi, numar cadastral 361 19, tarlaua
10, parcela 20 deschidere la drum de 11 70 m. ‘ i

Terenul este |dea| pentru contructn ln vecmatate se construnesie un magazm Lidl, o
pensnune etc. f

D1 354451;5v:zuanzari; 468

:
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8.C. COVRESCU S.RL RM. VALCEA

STR. MARASESTINR 1, JUDETUL VALCEA

TEL 0744 558 257 ‘
0742074 943

TEREN in suprafata de 2.552 mp

Situat in

Orasul Horezu , Islaz Treapt jud Valcea

Proprictar : ORASUL HOREZU
* Beneficiar : ORASUL HOREZU o

 Datele, informatiile si continutul prézentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau-
in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris si prealabil al evaluatorului si al :

beneficiarului raportului de evaluare.

e




8.C COVRESCUS.RL RM, VALCEA STR. MARASESTI,NR. I, BLOC13,5C. C, AP, S,

JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 $58 257 0742 074 943

SINTEZA EVALUARM pentru raport nr, 425/24.05,2022

OBIECTUL EVALUARII il reprezinta imobilul TEREN in suprafata de '2.552 mp  proprietatea ORASUL
HOREZU ;

SCOPUL EVALUARII: evaluare imobil in vederea unui schimb

TIPUL VALORN ESTIMATE: valoarga de piata

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea TEREN in
suprafata de 2.552mp , situatin intravilanul orasul Horezu,, pct Treapt, jud Valcea

PROPRIETAR si BENEFICIAR : ORASUL HOREZU, cu sediul i in oras Horezu str 1 Decembne nr 7 jud Valcea
avand cut 2541479 reprezentat prin Sardarescu Nicolae - -primar

DATA EVALUARI! 24.05.2022
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 24,05.2022

Curs de schimb valutar la data evaluarii {lei/EUR ~ curs BNR): 49487

OPINIA EVALUATORULUI

~ Valoarea de piaia ‘estimata pentru imobilul evaluat TEREN in suprafafa de 2,552 mp, aflat in = ORASUL

HOREZU in urma aplicarii abordarii prin piata - prezentat in acest raport, este:

VALOAREA DE PIATAIMOBIL = - 69,500 LEI echivalent 14,000 Euro
Pretul terenului evoluat este de 27 lei/mp , echivalent a 5.5 EURO/mp ‘

- Aceastd smteza este parte integranta din raportul de evaluare st trebune cmta lmpreuna cu acests,

. care este structurat dupa cum urmeaza

(1) Parte lntroductwa (2) Premise ale evaluarii - sunt prezentate prmmpa!ele elemente cu caracter SpeletC
care dellmlteaza moduk de ‘abordare. al evaluarn, {3) Prezentarea datelor - sunt prezentate atat

‘ propnetatea obiect cat si mformatu de puata {4) Anahza datelor = contine metodele de evaluare aplucate,‘
. rezultatele obtinute; {4) Reconcmerea rezultatelor si opm a evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)

Anexe — - guprind elemente care sustm argumentele prezentate in Raport sianume: plan de amplasament sa
dehm:tare a proprnetatu ham pentru jocalizare, fotografu ale propnetatu la data evaluarii, extrase de CF-

- Raportul contme 11 pagini, |

© EVALUATOR AUTORIZAT ELEPI, EBM sC covkescu SRL
]covaescu VALERIAN R LR Leg. 11787 —valabil3 2022




8.C. COVRESCU S.RL RM. VALCEA STR. MARASESTL NR: 1, BLOC 13, SC.C, AP. 5,

JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743826 0744 558257 4142074 943 o

RAPORT DE EVALUARE
nr. 425/26.05.2022

1. IDENTIFICAREA Si COMPETENTA EV‘AI‘.UATO\RULUI
1.1. Evaluatorul autorizat

Subsemnatul COVRESCU VALERIAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
El(Evaluarea intreprinderilor),EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliate); EBM (Evaluarea Bunurifor Mobile)
conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 11787 valabila pentru 2022. Ca glaborator al
Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢3 nu am nici o relatie particulard cu
clientul §i nici un interes actual sau viitor faa de bunurile evaluate. Rezultatele prezentuluiRaport nuse
bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii
profesnei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi-asum responsabilitatea pentru datele §i
concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. Pentru elaborarea prezentului
Raport evaluatorul a colaborat cu persenalul din compammentele financiar — contabil si tehnic ale
societatii;

CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE (SE v}

Prin prezenta, certificam ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordanta cu reglementanle din STANDARDELE RVALUARE BUNURI  ANEVAR 2022
compuse din: SEV100 - Cadrul general; SEV101 — Termenii de referinta ‘ai evaluarii , SEV102 -
Implementare; SEV103 - Raportare, SEV230 ~ Dreptun asupra propnetatu imobiliare, ‘GEV 630 -

~ Evaluarea bunurilor imobile

De asemenes, cemﬂcam faptul ci in derularea m;snunn de evaluare am respectat cenn;ele etice si-
profes:ona|e, cangmute n "Codui de etica a profesiei de evaluatorautonzat

Pentru conformltatea cu Standardele de Evaluare (SEV) prezentu\ Raport poate fi veraflcat oncand de catre

comnsule de specnahtate ale ANEVAR Pentru alte solicitari, de verificare a raportulun de catre oricare alta
‘persoana care nu are ca!sf:carea necesara prevazuta de Lege este obhgatonu acordul scris s: prea!ab:l al
evaluatoru!ul ‘

EVALUATOR AUTORIZAT ELEP, EBM o se covaescu SRL

,COVRESCUVALERIAN ; o leg.wsr- valabils 2022 :




«

: (mvahdeaza corespondenta dmtre valoarea estimata si pmpnetatea atestata de do“‘ Aanteldy B
‘prOpnetate, darpastreaza vahda valoarea estnmata pentru propnetatea tdent\flcata in rap,‘l N

S.C COI'RESCUSR,L RM. VALCEA “STR. MARAS);STI, NR 1, BLOC: 13,SC- G AP. 9,

JUDETUL VALCEA

TELY/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0741074 943

» Nu.s-a realizat nicio investigatie shplimentara privind prezenta sau absenta unor substante thice
(poluante). Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea nu este afectata de nici un astfel de
aspect, care ar face ca proprietatea sa valorize mai mult sau mai putin.
3.2 Conditit limitative: Lo

> . Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va putea fl
utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat.

> Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul jn care acestea s-ar dovedia fi incorecte; :

> Evaluatorul riu are cunostiinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinataticare sa
afecteze proprietatea evaluata; | ‘

> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv a acestea; ‘

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data:
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pserde valabilitatea.

> intrareain posesua unei copii a acestui raport.nu |mpl|ca dreptul de publicare a acestuia;.

» evaluatoryl; prin natura muncii sale, nu este obllgat sa ofere in contmuare consultanta sau'sa depuna
marturie in mstana relatlv la propnetatea in chestiune;. -

» evaluatorul nua facut nici o masuratoare a-proprietati. Dtmensnunile proprletatu auy fost preluate din
descrierea legala a propnetatu (documentatie topografica, alte acte); evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatn, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului, se consndera afi
corecte, dar nu se asuma mcno responsab;htate in aceasta pnwma ‘

> hici prezentul raport, -nici parta ale sale Hin: specual concluzn referitor Ia valon |dent|tatea ;

evaluatorulux) nu trebuie pubhcate sau medlatlzate fara acordu| prealabll al eva!uatoruluu,

» . orice va!on est;mate m raport s¢ aphca mtregn propnetat\ si once dnv:zare sau d:stnbu:re a valorulor ‘

ipe mterese fractaonate va invahda valoarea es’umata, in afara cazulun in care 0 astfel de dlstnbwre a fost

prevazuta in raport
B :

“3‘.3 Ipoteze si (;onditii spé‘ciale‘ ‘

> Evaluatoru! a exammat documentatla cadastrala prezentata Sl a ;dent:fncat propnetatea, Iocana‘
' mducata si limitele proprletatu mdlcate se consndera a fi corecte ,

; >* Evaluatorul nu este topograf/topometnst/geodez si.nu are cahfucarea necesara pentru a-masura s

garanta ca locatia si hmntele propnetatu asa cum au fost ele mdtcate si descnse in raport corespund cu

i documentele de propnetate/cadastra%e Acest raport are menurea de a ‘estima 0 valoare a propnetatu‘
: |dent|ﬁcata si- descrisa in raport fn apoteza in- care aceasta corespunde g cea dm documentele de

proprletate Orice neconconcordanta intre prOprtetatea 1dentiﬂnata siced din documentele de. pi%ﬂetate
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3.9.MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in

. humerar, m ipoteza unei tranzactii normale, fara a lua |n calcul condltnle de plata deoseblte (rate, leasmg
etc). \

3.10.INSPECTIA BUNURILOR. DATA INSPECTIEI

Bunul supus evaluarii a fost identificat si inspectate de catre COVRESCU VALERIAN, evaluator autorizat eu
specializarea EPL,EBM si EI (Evaluarea Proprietati Imobiliare), in data de 23.05.2022

Proprietatea imobiliara inspectata se afla ,in intravilanul orasului Horezu  ,pct Treapt

Evaluatorul a fost insotit pe toata durata inspectiei de catre reprezentantul Orasului Horezu, care a
furnizat evaluatorului informatiile cu privire ta datele. - imobilului.

3.11. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprletate al ORASULUI HOREZU - , dr‘eptulfde proprietate dobandit
prln HG. ‘

.3.12 Informatii utilizate si surse de informatii

lnformatule utilizate au fost.
Situatia juridica a proprnetatu imobiliare (actele de propnetate 3 sch;tele si suprafeta terenulur,

> . Informatii privind piata imobiliara specifica

> Istoricul utilizarii proprietatii imobifiare;

b Alte:‘in‘formatii n'ecesa‘fe existg’nte in bibliogréﬂa de specia!‘itate;‘

Sursele de mformatn au fost:

g Acte de propnetate ‘ ‘ e =

> PropnetaruI imobilului’  pentru mformatnle legate de propnetatea imobiliara eva!uata (sutuatie ‘
Jundlca suprafete, |stortc,‘samd) care este responsabnl exclusiv pentru vendlcntatea mformatnlor
furmzate' ‘ ‘

> Presa i site- un de specnahtate olx.f6, multecase.ro

3.13 Clana de nébuﬁlicar‘e |

, 'Prezentul raport de evaiuare afost reahzat pe baza mformamlorfurmzate de catre propnetarul lmobﬂulw
. corectitudmea si prec;z|a datelor furmzate fiind responsablhtatea acestuia. ‘
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4.2. Abordari in evaluare

'4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amiplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin piata care este cea mai adecvatd metoda
atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Abordarea prin piaté —oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect; cu active identice
sau similare, al céror pret se cunoagte ‘

Ea este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliar3, reflectate in mass-media sau alte surse de informare { site-uri imobiliare ) sise bazeazd pe
valorile unitare rezultate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zond.

Aceasta metoda isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorn se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste propnetatl cu cea “de
evaluat”. ‘

" Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de poa;a a unei propnetatl imobiliare este in relat:e

directa cu preturile de ofertare a unor proprietati competitive s;comparabnle Anahza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza pre;urlle de

" tranzactie.

Caracteristicile, datele de compara;ne §| celede ajustare sunt, prezentate in-Anexa 1 iar ofertele Iuate in

analizd -

Ca elemente de comparatnve au fost Iuate in consnderare numai acele caractenstm care au drept
consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata terenunlor dln orasul Horezu

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate com‘parabilele, dreptul de prppneta,tg transmis este

: mtegral iar condltn de vanzare plata cash

Pentru cuantlfncrea corectu!or 5- procedat astfe|

CE S -a facut analog:a mtre cele ma: multe comparabile s imobilul subiect. Pretul nmobnlulul sublect se

apropte de comparab:la 1

3, DAraiie: DI

Pret oferta EURD. 150,000 | 70,500 - | 22,000 -

Suprafata- mp. 255200 | 300,000.00 | 150,000.00 ‘|  20,000.00
LPret bférta EURD : ‘ e : R T :
Vifmp o O ) i L0 0‘
AJustare pentru ol s Lo : ‘
negociere: w0 0 ;5 R wg%

valoarea ajustare

" similar.

similar

simiilar.

[ Dreptde

1 deplin
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Ajustare 0.00% 0.00% 0.00% J
Valoarea ajustare
Austareneta | | a4 |4
) 938% 800% 14819%
ajustare bruta 4,50 440 5.70
; “ ‘937.50% . 977.78% 2111.11%
Euro v
Valoare adoptata 55 20
Valoare teren 14,025 69,423
rotunjit la 14,000 69,500
Curs Euro 49450
6 5 5
(@ ‘ 'VALOAREA ESTIMATA DE PIATA = 69.500 RON (14.000 EURO)

5. RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI |

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii fucrdri, pentrua avea siguranta
“ca datele disponibile, logica, rationamentele si metoda aplicata, a condus la rezultate concludente.

Valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata este:
VALOAREA DE PlATA iMOBlL =" 69.500 L;E] echivalent 14.000 Euro
Criteriile pfin care se ‘ajungé‘ la éstirﬁarea' valorii finale sunt: édeévarea, préciiiz‘a 51 cahtitaféa de
informatii. i e o S |
Adecvarea; Valoarea este adecvata pentru acest tip de terenuri
; « _ Opinia evaluatorulul:
'VALOAREA DE PIATA IMOBIL = 69,500 LE! echivalent 14.000 Euro

 Pretul terenului evaluat este de ZZIei/mp,echiva‘le‘ntaﬁs.s EURO/mp

10
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#1304
b S

Suprafits = 2552 m:p.

24400




O‘LX.rd

Postat 12 mai 2022

Véand 15 ha teren extravilan pasune in com
- Ernei sat Sacareni |

4700 €

PROMOVEAZAREACT‘UAUZEAZA

Firma
Extravilan / intravilan: Extravnlan
Suprafata utila: 150 000 m?

DESCR‘MERE

Vand 15 ha teren extravilan pasune in com Emei sat Sacareni intre padun Teren

‘ compact . 4700 e/ha.

ID: 236653842Vizualizar 1039
VANZATOR

Kovacs
Pe OLX din aprilie 2013
Activ 20.05.20‘22 la 1437

) (}/5 622 0 31




OLXro

VANZATOR

Bartha Botond

Pe OLX din martie 2013
Activ ieri{a 12:11
LOCALIZARE

Aita Mare,

Covasna

Postat 02 mai 2022

pasune de vinzare

4 850 €

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Extravilan

- Suprafata utila: 300 000 m?

'DESCRIERE

' de vinzare 30 ha de pasune cu car&e funcnara Ia Batann Man jud covasna.se pot face

si schimb,cu terenuri in zona Baraolt. pret 4900 euro pe hectar
o} 185044801 Vtzuahzan 6348




STORIA.ro

20 Ha Pasune in Targu Bujor, judetul Gaﬂatn
2900 €/ha
KIWI Finance:Calculeaza-ti rata pentru credit!

Galati (jndet), Targy Bulor

Prezentare generala
Suprafata 200.000 m?

Tip teren teren agricol

Tip vanzator

agentie

Descriere anunt

De vanzare 20 Ha de pasune in localitatea Tragu Bujor, ]udetul Galati. Pasunea este compacta
si are un singur numar cadastral.

Prétul dé vanzare estede 2.900 euro/Ha.

Liviu Diaconu
Agentie

0723164 152

ID anunt Stofia: 6366871
Data publicatii: acum 3 luni’
Data modificarii: acum 15. 05. 2022







yﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VALCEA Nr, cerere 111399

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ramnicu Valcea LZ‘“a ﬁ
ura
Anul 2021
A N(PI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot
SRR PENTRU INFORMARE ‘ |‘H g"%l w IBIEB
Carte Funciard Nr. 35002 Horezu . !

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Horezu, Jud. Valcea, Punctul “Treapturi”

Nr. INr. cadastral Nr. - o ;
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 35002 . 185.514 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari §l acte

Inscrierl privltoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
( 122 106/01/2009
(_’\ Act Administrativ nr. 182, din 20/11/1996 emis dé PREFECTURA VALCEA'
‘| gy jIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.
a0 75 W
1) ORASUL HOREZU- DOMENIU PRIVAT
111399 /11/11/2021

Act Administrativ - nr. Adeverinta nr. 22827 din. 01/11/2021 emfs de Primaria Orasului -Horezu; Act
Admmlstratnv nr, Documentatie cadastrala avizata sub nr, 111399, din 11/11/2021 emis de OCP) Valcea;
ISe" actualizeaza informatille cadastraie reprezentand destinatie, - dinj : Al

B2 jextravilan. in. intravilan/extravilan, ' si repozitlonalea imobilului
‘ (eliminare  ‘goluri” si.suprapunerl).

C. Partea IlI, SARC!NI

Inscriert privlnd dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reale : ﬁeferinte
‘ de garantue 5: sarcini N b

NU SUNT

‘ Dociment.care Fontihe date Cu caratter peisonal, protejate deprevedetie Legl Ne677/2001. ST T Pag:na 1 dln 3

3k s Doy anepiito



(‘(’

Carte Funciard Nr. 35002 Comuzaa/Oras/Munv‘cipiuf Horezu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (imp)*

~ Observatii / Referinte

35002

185.514

*Suprafata

este-determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

3??&8

48108

Date referitoare

ateren

S OICHANT ¢dre ¢

ume »:!a(e cu rmacter ,zersanm prote/aée f!e Brevederie Legu . 67 ;ﬁor)’_

i «epay aMp{ ra

g’r‘(gg‘t‘ﬁegg{f | Hi‘ltarﬁ ‘Sfl‘g;a;?ta; . Tarla “‘Parceléi‘ . topo | : Qb§érva§i3i‘/ Sefgx‘inté :
11 pasune | DA | 154.361 | " - : - ’
2| padure |DA| 10.284 - - - -
3| pasune [NU| 15.741 . S .
4] padure [NU| 5128 . -
. Lungime Segmente : ‘ L
-+ 1) Valorile lungimitor. segmente!or sunt ob;lnute dln prmectle?n plan :
Punct| Punct| Lungimel | - Punct]. Punct]: " - Lunglme : Punct “Punct Lungime] . -
3nceput sFArsit segment| | inceput| sfarsitl - segment| | Inceput| sfArsit ‘ segment]
e A -2 3,376 S 3k L 13‘.864 3 ‘ 41 +10.37
T4l sl S igsibl s 6f - 26848 BN S 27550
IR 19,655 Tl el 23es2l T 8k 10 [ ;
100 1) 1,88} Ay 12l 335330 12) 13



Carte Funciars Nr. 35002 Comuna/Oras/Municipiu: Horezy

Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
Tnceput| sfarsit segment inceput! sfarsit segment inceput] sférsit segment
13 14 35.666 14 15 0277 . 15 16 36.02]
161 17 6.569 17 18 19.823] 18 19 12,981
19 20 20:867 20 21 9.006 21 22 15.65
22 23 - 15,966 23 24 16,287 24 25 23.291
25] 26| 17,145 26] 27 21817 271 28 20.135]
28/ 29 27.554 291 30 17.988 30f 31 21384}
3] 32 14.756 32| 33 15557 33 34 17.656]
34 35 9.568 35 36 7.803 36 37 11,639
37 38 23.433 38 39 35.138 39 40 18.23
40 41 6.204 a1 42 9,742 42 43 9.907
43 44 8.555 44 a5 8631 45 46 15.876
46 47 9.773 47 48 12.746 48 49 15.562
49 50 16.813 50 51 16.432 51 52 12.586
52 53 10.297 53 54 11.256 54| - 55 12.757
55 56 18,117 56 57 12.075 57 58 11.846
58 59 13.045 59 60 15.327 60 61 15.638
61 62 14,016 62 63 15.897 63 64 11,819
64 65 26,782 65 66 84.132 66] 67 32.508
67/ = 68 29.067 68 69 40.344 69 70 36.846
70 71 33:852 71 72 42.758 72] . 73 50.974
S 73 74 30.943 74 75 45.059 75 76 28.985
760 77 21.228 77 78 3821 78 79 7.011
79 80 26:623 80 81 11:137 81 82 28.058
82| - 83 17.317 .83 84 20.924 84 85 35.936
85 86 18,905 86 87 9.886 87| 88 64.407
88}. 89 47,982 89 .90 9,255 90 91 - 4.347
911 92 20.737] 42 a3 12,214} 93] . 94 16.992
941 95 5.053 95[ ' 96 12.361 96 97 17.161
97 98 23.169 98 99 12,25 99 100 14.919
100} 101 17,402 101} 102 18,958 102} - 103 19,566
103 104 12,5 104] 105 48:265| 105} . 106{ - 26.463
106] 107 36.418 107] 108 11.987} 108 1 22.75
#Lungimile segmentelor sunt determipate in planul de projectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,

++ Distanta dintre puncte este formata dift segmente cumulate ce suntmai micl decatvaloarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras to‘respunde cu-pozitile in Vigare dif cartea funciara or‘igin‘ala. pastratd de acest
birou. \ B S ' i AESNEE
Prezentul extras de -carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a.actelor juridice prin
care se sting drepturile reale-precum si pentru dezbaterea sutcesiuntlor, sar informatille prezentate’ sunt
susceptibile de -orice 'modificare, .in. conditiite Jegii. : o : s

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de ,pub!icitfate"‘:iﬁob‘ilia‘rké curcodul nr, 251M; 263,

Data ég[utiohé‘rii‘; Asistent Registrator, ‘Referant,

02:12:2021 Mir;aeiaii.udana_ NICOLA
Data eliberarii, . M'hae“a“‘ Frran IRy T
B B LOgdanssT Sffﬂggﬁyf' e {parafa i serrndtura)

LuRiah il
ANt A AR

Nicola

Bocunient care contine gate ci Caractar personal;pratelate de prevederile Legil Nir. 67772601,

D S Rpayancaie



