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CAIET DE SARCINI
pentru concesiunea prin licitatie publica deschisi,
a terenului in suprafati de 1120 mp, situat in Micin, str. Toamnei, nr. 59
din domeniul privat al orasului Micin

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul in suprafata de 1120 mp, situat in localitatea Macin, Str.
Toamnei, nr. 59, identificatori topografici T 21, Ce¢ 501/31, Carte Funciari 34289, Nr Cad. 34289,
categoria de folosin{d - curti constructii, cu destinatia constructii de locuinte apartindnd domeniului privat
al orasului Macin, conform Hotararii Consiliului Local nr. 9/28.02.2020 si Hotararii Consiliului Local nr.
79/28.11.2025 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
orasului Mécin, pozitia 92 din anexa.

Terenul ce face obiectul cererii cu nr. de inregistrare nr. 910/29.01.2025, conform documentatiei de
urbanism nr. 53/1997 faza PUG aprobatid prin hotirdrea Consiliului Local al orasului Macin nr.
50/29.11.2002, H.C.L. nr. 36/NL/28.09.2012, H.C.L. nr. 92/22.12.2015, H.C.L. nr. 96/17.12.2018, H.C.L.
nr. 68/18.12.2023, privind prelungirea valabilitatii PUG si RLU, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, este situat in intravilanul localititii Macin, UTR 11 ,,VLAD TEPES” fiind zona rezidentiala LJ
—locuire de tip rural si urban. Aceasta zona a fost propusa, conform PUG, pentru extindere zoni de locuinte.

Initiativa concesionarii terenului apartine doamnei Tudor Mariana prin cererea nr. 910/29.01.2025,

" inregistrata la Primaria Orag Macin, iar prin H.C.L. nr. 29 din 29.05.2020, Anexa 1 — regulamentul privind

organizarea si desfasurarea licitatiilor in vederea concesionarii bunurilor imobile aflate in proprietetea
privata a orasului Macin, s-a aprobat modalitatea de valorificare a terenului in spetd, respectiv prin
procedura de concesionare.
Inifierea concesiunii a fost facuta in scopul valorificarii terenului, in baza solicitarilor depuse in acest

sens.

1.2. Durata estimata a concesiunii va fi de 10 ani.

1.3. Terenul in suprafatd de 1120 mp, este situat in intravilanul localititii Micin, UTR 11 ,,VLAD
TEPES” fiind zond rezidentiala LJ — locuire de tip rural si urban. Aceastd zoni a fost propusa, conform
PUG, pentru extindere zona de locuinte.

Cap. IIl. MOTIVATIA CONCESIONARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care sustin concesionarea unor bunuri —
terenuri, sunt urmatoarele: art.13, alin. (1) si (2), precum si art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr. 52/2003 privind
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transparenta decizionala in administratia publica, republicata, art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. ¢), alin.(14),
art.196, alin.(1), lit. ,.a” si ale art. 243, alin. (1), lit. ,a”, precum si art. 362, alin. (1), art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Art. II pct. 14[1] din Legea nr. 7 din 6 ianuarie 2020, se modifici
prevederile art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, noutatea principald constand in faptul ca dreptul de
proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in C.F. in baza unei adeverinte/unui certificat de atestare a
edificarii constructiei, chiar si in cazul constructiilor pentru care executia lucrarilor s-a realizat fira
autorizatie de construire, dar pentru care s-a implinit termenul de prescriptie de 3 ani privind dreptul de
a constata contraventiile si de a aplica amenzile.

Administrarea eficienta a domeniului privat al Orasului Micin;

Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;

Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea investitiei
executate si a terenului concesionat;

Concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, in conditii
similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

Evitarea degradarii factorilor de mediu;

Concesionarul va avea obligaia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in vigoare pe
probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul inconjurator si fie la limita minima;

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, in
sarcina concesionarului.

Cap.I11. CONDITII DE MEDIU

3.1. Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

Cap. IV. DURATA CONCESIUNII

4.1. Durata concesiunii va fi de 10 ani.
4.2. Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin acordul pértilor, incheiat
in forma scrisa, cu conditia ca durata fnsumata si nu depéseasci 49 ani.

Cap.V. REDEVENTA, ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul minim de pornire al licitatiei stabilit prin raportul de evaluare a terenului, intocmit de evaluator
autorizat Benea Catilina, este de 6.222 lei/an fira TVA, indexat cu rata inflatiei;
5.2. Taxa de participare la licitatie este de 1000 lei/ofertant si nu face obiectul restituirii. Aceasta cuprinde
cheltuielile cu organizarea licitatiei (anuntul publicitar, raportul de evaluare, cost multiplicare documente,
cheltuieli cu intabularea).
5.3. Garantia de participare la licitatie este de 10 % din pretul de pornire al licitatiei si anume 622,2 lei fara
T.V.A.
5.4. Redeventa este anuala cu termene de plata trimestriale, pani la 15 ale ultimei luni din trimestru.

Plata redeventei se va face in contul concendentului deschis la Trezoreria Micin,
RO82TREZ64221A300530XXXX sau in numerar la casieria concendentului.

Cap. VI. CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI




6.1. Pentru a participa la licitatia publica deschisa cu plic inchis, privind concesionarea suprafetei de
1120mp apartindnd domeniului privat al orasului Macin, judetul Tulcea, persoanele interesate vor depune
in contul concedentului deschis la Trezoreria Macin sau la casieriea institutiei, o taxa de participare de
1000lei (se achitd de catre fiecare ofertant in parte si nu se va restitui niciunia dintre ofertanti) .

6.2. Garantia de participare: 622,2 lei fara TVA (10% din pretul de pornire al licitatiei). Garantia de
participare se constituie prin ordin de platd sau virament bancar, instrument care se prezinti in original,
in cuantumul si pentru perioada de valabilitate a ofertei.

6.3. Contul in care se va depune garantia de participare este RO74TREZ6425006XXX000050 deschis la
Trezoreria oras Macin.

6.4. Garantia de participare se retine, ofertantul pierzand astfel suma constituitd, atunci cand acesta din
urma se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

- 1si retrage oferta, in perioada de valabilitate a acesteia;

- oferta sa fiind stabilitd, castigatoare, refuzd semnarea contractului de concesiune, in perioada de
valabilitate a ofertei.

- in masura in care instanta competentd pentru solutionare respinge contestatia depusi de un participant la
procedurd ca fiind nefondata, tardiva, lipsita de interes, lipsita de obiect, ca fiind introdusa de o persoana
fard calitate sau neimputernicita sa formuleze contestatia, precum si pe orice alta exceptie de procedura
sau de fond, garantia de participare nu va fi returnata.

- in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre concendent.

in cazul renuntdrii concesionarului la dreptul sdu, inainte de perioada de valabilitate a contractului.

6.5. Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabiliti castigitoare, se
returneazd dupa semnarea contractului de concesiune cu ofertantul castigator, la cerere, dar nu mai tarziu
de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de solutionare a contestatiilor cu privire la atribuirea
contractului de concesiune.

6.6. In cazul in care proprietarul terenului se afli in situatia de a anula procedura de licitatie, fie din cauzi
ca au fost depuse oferte neconforme, sau daca nu au fost depuse oferte, sau daci abateri grave de la
prevederile legislative afecteazd procedura licitatiei, sau daca este imposibild incheierea contractului,
garantia de participare se restituie, la cerere, dupa data expirarii termenului de depunere a unei contestatii
cu privire la aceasta decizie, dar nu mai tarziu de 5 zile lucriitoare de la aceasta data.

6.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, si depuna, cu titlu de garantie, o coti-parte din suma obligatiei
de plata cétre concendent, reprezentind doui redevente lunare din valoarea pretului final stabilit prin
licitatie si datorat cétre concendent in primul an de concesionare, urmand sa se faci dovada plitii.

Cap. VII. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

7.1. Investitiile i lucrérile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in conditiile Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare.

7.2. Pentru constructiile fara autorizatie de construire se va proceda la demararea procedurilor de intrarea
in legalitate, in termen de 12 luni de la semnarea constractului de concesiune.

7.3. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cad in sarcina concesionarului.

CAP. VIII . OBLIGATIILE PARTILOR

8.1 Concedentul are urmitoarele obligatii:



- Sé predea concesionarului terenul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire, prin grija
Administratiei Domeniului Public si Privat, in termen de maxim 60 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune.
- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de concesiune.

- De asemenea, concedentul garanteazi pe concesionar ci bunul concesionat nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendiciri.

- Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aduca
atingere drepturilor acestuia.

8.2. Concesionarul are urmitoarele obligatii:

- concesionarul are obligatia ca intr-un termen de 60 de zile de la data semnarii contractului, sa preia terenul
concesionat in baza unui proces-verbal de predare-primire, ridicat de la sediul Primiriei oras Macin;

- sa realizeze investitia conform proiectului aprobat si avizelor legale;

- are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la P.S.L,
protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizirile de santier etc.;

- este obligat sa realizeze investitia, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune
si In acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

- sa plateasca redeventa pe toatd durata concesiunii in cuantumurile si la termenele stabilite prin prezentul
contract;

- s& depund, in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii prezentului contract, cu titlu de garantie,
0 cota-parte din suma obligatiei de plati citre concendent, reprezentind doud redevente lunare din
valoarea pretului final stabilit prin licitatie si datorat citre concendent in primul an de concesionare, in
contul RO74TREZ6425006XXX000050 deschis la Trezoreria Micin sau la caseria institutiei urmand si se
faca dovada platii.

Din aceasta sumd, concedentul va retine eventualele penalitati sau alte sume restante, care vor fi percepute
de citre acesta pentru neplata de citre concesionar a redeventei, la termenele stabilite. Orice intarziere de
plata a redeventei determina calcularea de majorri de 1 % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate, conform normelor legale in vigoare care reglementeaza calculul majorarilor
creantelor datorate bugetului local.

Neplata timp de 90 zile calendaristice a redeventei determini rezilierea de drept a contractului de
concesiune, cu plata de daune interese in sarcina partii de rea credinta.

- sd nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

- concesionarul va Inregistra contractul de concesionare si va face operdrile necesare in C.F. - uri in
termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operatiuni
fiind suportate de acesta;

- laincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sé restituie
concedentului bunurile de retur in mod gratuit;

- In conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, forta
majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatdrii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de citre concedent;

- In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest
fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii

exploatarii bunului;



Cap

péana la data de 25 a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a declara terenul la serviciul de impozite si taxe din cadrul Institutiei concedentului,
conform art. 466, alin. (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare;

concesionarul are obligatia de a achita taxa datoratd pentru folosinta terenului concesionat in
conformitate cu art. 467, alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare.

concesionarul se obliga sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului, toate evidentele
si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii, cu respectarea reglementarilor privind
activitatile bancare.

concesionarul are obligatia de a respecta prevederile Legii nr. 24/2007, privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

cesionarea de drept a drepturilor si obligatiilor care decurg din prezentul contract se face in urma
notificarii concedentului de catre concesionar, in termen de cel mult 10 zile de la aceasta, urmand a
se incheia un act aditional la prezentul contract.

. IX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNII

Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
9.1.bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit concedentului la incetarea contractului de concesiune. Sunt
bunuri de retur, bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv, terenul si investitiile de infrastructura.
9.2.bunuri proprii care la Incetarea contractului de concesiune rdmaén in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate de catre acesta pe durata
concesiunii.

Cap. X. INCETAREA CONCESIUNII

Concesiunea inceteaza in urmitoarele situatii:

la expirarea duratei stabilite prin contract, daca partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri.
Concesionarul va trebui sa-1 notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea
exploatarii.

concedentul va putea rezilia contractul dupa notificarea in conditiile legii a intentiei sale
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de drept la
expirarea unei perioade de 10 de zile de la notificare, dacd concesionarul nu-si indeplineste
obligatiile asumate prin contract, din culpa sa, in acest interval.

contractul de concesiune se reziliaza, in situatia in care concesionarul nu plateste la termenele
stipulate doua rate trimestriale succesive.

in cazul aparitiei oricarei alte incapacitati legale care sd impiedice executarea prezentului contract.

Cap. XI. DISPOZITII FINALE




Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

11.1 Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si
a autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525/1996.

11.2. Solutiile prezentate o datd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecarii licitatiei, nu reprezinta
aprobarea acestora §i nu exonereaza pe castigator de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor stabilite in eliberarea acestora (exemplu avizul Comisiei de urbanism, autorizatia de
constructie, s.a.m.d.).

11.3 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc
pe concesionar.

Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente obfinerea acordului de la
detindtorii acestora cad in sarcina concesionarului.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Contractul de concesiune se va incheia dupa expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a

- aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului.
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a debitelor pe care le au
fatd de bugetul consolidat de stat si bugetul local de la sediul concedentului, achitarea documentatiei de
atribuire si a garantiei de participare.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:
- au debite la bugetul consolidat de stat de la sediul concedentului,
- au debite fatd de bugetul local de la sediul concedentului,
- au fost adjudecitori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora contract cu
Primaria orasului Mécin;
Daca licitafia se amana sau se anuleazd, din motive obiective, a cdror producere sau interventie nu a
putut fi prevazuta de catre concedent, decizia de aménare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti.
In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile lucritoare, garantia de participare la licitatie
pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria oras Micin.
S

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini si instructiunile pentru ofertanti
se considera insusite de ofertant.

Presedinte, Secretar,
Neacsu Florin



FISA DE DATE
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Obiectul licitatiei
Obiectul procedurii de concesionare il constituie terenul in suprafatda de 1120 mp, teren care va fi supus
valorificdrii prin concesionare prin licitatie publica deschisd, conform prevederilor legale in vigoare.
Suprafata de teren de 1120 mp poate face obiectul unui singur contract de concesiune.
Amplasamentul care face obiectul procedurii de concesionare este delimitat in planul de situatie anexat.

Forma licitatiei

Ca modalitate de valorificare a terenului, s-a aprobat concesionarea prin procedura de licitatie publica
deschisd, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv cap. III, art. 362, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Calendarul licitatiei
Publicarea anuntului de licitatie in data de
Caietele de sarcini se pot procura incepand cu data de

Termenul limita de depunere a ofertelor este data de , ora 16.00 la Registratura Primariei
orasului Mécin
Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de , ora 10.00, la sediul Primariei

orasului Mécin

Comunicarea rezultatului licitatiei pana la data de
Incheierea contractului de concesiune in termen de 20 zile calendaristice.

(Stabilirea termenelor din calendarul licitatiei se va face dupd adoptarea Hotdrdrii Consiliului Local si
publicarea anuntului de licitatie).

Conditii de participare
Pot depune oferte persoane fizice/juridice roméne sau strdine sau asocieri de persoane juridice
romane si/sau stréine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.
Prezentarea ofertelor:
e Ofertele se redacteaza in limba roména.
e Ofertele pot fi depuse exclusiv pentru intregul teren.
Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora inregistririi acestora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Pe plicul interior, care confine oferta propriu-ziséd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
Ofertele trebuie sa indeplineascéd urmétoarele conditii:
fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru imobilul ce urmeaza a fi concesionat, ofertele
primite si Inregistrate dupa termenul limita de depunere sau depuse la o alta adresd decat cea mentionati
vor fi excluse din licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Instructiuni privind continutul ofertelor

Oferta va cuprinde doud sectiuni distincte:
e Oferta de capabilitate si eligibilitate.
e Oferta tehnica si financiara.



In vederea participarii la licitatie, persoanele interesate vor intocmi si vor depune urmatoarele acte:
Documente care dovedesc inregistrarea si eligibilitatea ofertantului - SE DEPUN DE CATRE
TOTI OFERTANTII INDIFERENT DE MODUL DE PARTICIPARE LA LICITATIE.

Documente de capabilitate

- Copie conform cu originalul carte de identitate/certificat constatator emis de Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert si Industrie de la sediul ofertantului, eliberat cu cel
mult 90 de zile inainte de data deschiderii ofertelor in original, copie legalizata sau copie lizibild cu
mentiunea “conform cu originalul”.

- Declarafie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari, prin care
ofertantul se agajeazd sd mentina oferta pentru un termen de 60 zile si care constiuie o promisiune de a
contracta in situatia in care acesta va fi declarat castigator.

- Declarafia de participare se semneaza de catre persoana desemnati din cadrul asocierii pentru a-i
reprezenta in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider de asociere (daci este cazul).

- Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea la prezenta
procedura unei persoane, autorizand-o sa semneze actele incheiate cu aceasti ocazie (daci este cazul).

- Informatii privind ofertantul urmand a se descrie structura organizatorici a ofertantului si a se face
referire la capitalul social.

- Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generala a Finantelor de la sediul concedentului,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata
fata de bugetul general consolidat al statului.

- Certificat de atestare fiscald de la sediul concedentului, valabil la data deschiderii ofertelor, din
care sd reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata fati de bugetul local.

- Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (copie).
- Dovada achizitionarii documentatiei de atribuire (copie).

ATENTIE: Persoanele juridice straine vor prezenta formulare — tip eliberate de autorititile competente
din tara in care ofertantul este rezident, din care sa rezulte ca acesta este la zi cu plata contributiilor
datorate catre stat gi/sau catre unitatea administrativa de la sediul acestora.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (améanari, esalonari etc.) de
cétre organele competente nu se considera obligatii exigibile de platd, in masura in care s-au respectat
conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Documentele anterior prezentate sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in conformitate cu
prevederile art. 316 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Oferta tehnica si/sau financiara va cuprinde :
Oferta tehnica :

- Planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii, urméand a se face referire la urméatoarele aspecte:
programul de constructie care specifica data inceperii, etapizarea si finalizarea constructiilor precum si
conceptul privind supervizarea lucrarilor de constructii si montaj.
plan de situatie cuprinzand propunerea de mobilare a terenului

- Oferta financiard : - reprezinta redeventa pe care ofertantul se angajeaza sa o plateascd anual.

Ofertarea se va face in lei/an.



Instructiuni privind expedierea ofertelor

La expedierea ofertelor se va proceda astfel:

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Plicul exterior trebuie si contina toate documentele care alcituiesc oferta de capabilitate si de
eligibilitate precum si dovada cumpararii caietului de sarcini. Pe plicul exterior se va aplica o etichetd cu
mentiunea:

PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA
PRIVIND CONCESIONAREA TERENULUI SITUAT iIN
Str. Toamnei, nr. 59, oras Micin, jud. Tulcea

Plicul interior va confine oferta tehnica i financiara. Pe plicul interior se inscriu denumirea
ofertantului precum si sediul social al acestuia.
ATENTIE!

In situatia in care ofertele se primesc cu intarziere fatd de termenul precizat mai sus sau sunt expediate
la 0 altd adresa a concedentului decét cea stabilitd, acestea nu mai participa la licitatie.

Precizari privind garantia de participare la licitatie

Pentru participarea la licitatie ofertantii trebuie sa constituie garanfia in valoare de 622,2 lei,
exlusiv TVA.

Garantia pentru participare poate fi constituitd in una din urmitoarele forme:

- depunere in numerar la casieria concedentului
- ordin de platd in contul concedentului, cont nr. RO74TREZ6425006XXX000050 deschis la
Trezoreria Macin.

Garantia de participare va fi restituitd de catre concedent tuturor ofertantilor necastigatori, dupa
semnarea contractului intre ofertantul castigitor si concedent, in baza unei solicitiri scrise, depusa la sediul
ofertantului.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate
a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigator al licitatiei, nu semneazi din culpa sa, contractul de
concesiune .

Componenta si modul de lucru a comisiei de evaluare
Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti
prin decizie a concendentului. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Membrii comisiei de evaluare sunt:
- reprezentanti ai Consiliului Local, numiti in acest scop,
- reprezentanti ai UAT Macin, numiti in acest scop,
- presedintele comisiei, reprezentant al concedentului;
- reprezentan{i de specialitate ai concedentului;
- membrii supleanti, in situatia in care membrii comisiei de evaluare se afla in imposibilitatea de
participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd majora.
Nu au dreptul sd fie membri in comisia de evaluare urmitoarele persoane:
- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;
- sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;



- persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare
al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la Intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd si
defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Atributiile comisiei de evaluare sunt :

- analizarea si evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea raportului de evaluare;

- intocmirea proceselor-verbale;

- desemnarea ofertei castigatoare.

Modul de lucru al comisiei de evaluare

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare dupa deschiderea plicului exterior elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor solicitate si intocmeste procesul - verbal in care se va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

Dupa semnarea procesului - verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti se
deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare putind solicita ofertantilor precizari cu
privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de selectie
si intocmeste un raport al licitatiei.

Preciziri privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de concesiune

Membrii comisiei examineaza si evalueaza ofertele individual.

Poate fi exclus dintr-o procedura pentru atribuirea concesiondrii terenului, respectiv nu este eligibil,
orice ofertant care se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecitor-
sindic sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu cele anterioare
reglementate prin lege.

Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus.

Administratorul societatii a facut obiectul unei condamnari care are autoritate de lucru judecat, pentru
un delict in legéatura cu conduita sa profesionala.

Nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor datorate catre bugetul consolidat de stat
sau catre bugetul local.

Furnizarea de informatii false in documentele de calificare.
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A comis o greseald grava in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducénd ca
dovada orice mijloc probant pe care 1l are la dispozitie.

Nu indeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia are dreptul de a respinge o ofertd in oricare din urmatoarele cazuri:

Oferta nu respecta in totalitate cerinfele previzute in Caietul de sarcini s1 in prezentele instructiuni
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.

Oferta confine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt dezavantajoase
pentru concedent.

Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile. Comisia de evaluare alege oferta
pe care o considerd cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de selectie.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face prin
solicitarea prezentarii, in scris, a unei noi oferte de pret.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitatiei in scris, simultan, pe
de o parte ofertantului castigitor, in care se precizeaza faptul ci oferta sa este castigdtoare si ca este invitat
in vederea incheierii contractului, iar pe de alta parte, fiecarui ofertant, in care se precizeaza fie ci oferta a
fost respinsa, fie desi a fost admisd, a fost declarata necastigitoare. Transmiterea comunicirii se va face in
cel mult 3 zile de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta castigitoare.

Procedura de licitagie se poate desfagura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile.

in caz contrar, concedentul este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

In cazul organizdrii unei noi licitatii potrivit prevederilor legale in vigoare, preocedura este valabili in
situatia in care a fost depusi cel putin o ofert3 valabila.

Termenele prevazute de prezentul Caiet de sarcini se calculeazi pe zile calendaristice, incluzand in
termen si ziua in care el incepe si curgi si ziua cind se implineste, cu exceptiile expres previzute de
prezentul Caiet de sarcini.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, fisa de date a procedurii si
anuntul de participare, se considera insusite de ofertant.

Informatii privind criteriile de selectie

In vederea evaluarii si compardrii ofertelor se stabileste ca si criteriul de selectie oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere financiar.

In cazul in care existd oferte de pret/an egale intre ofertantul clasat pe primul loc, departajarea se va
face prin solicitarea prezentirii, in scris, a unei noi oferte de pret.

Precizari privind modul de solutionare a litigiilor

Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecdtoresti competente.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui jurisdictie
se afld sediul concedentului.

Preciziri privind modul de completare si semnare a contractului

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigitoare de catre comisia de evaluare.

in documentatia de licitatie concedentul a pus la dispozitia ofertantilor un proiect de contract.
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Contractul de concesiune se va semna intre concedent si ofertantul castigitor in termenul de valabilitate
a ofertei, dar numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre accepatrea ofertei sale.

DISPOZITII FINALE:
Anuntul de licitatie se va publica intr-un cotidian de circulatie locald, pe pagina proprie de internet si la
avizierul concendentului, conform Art. 335, alin. (1) din OUG Nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

DATA LICITATIEI : va fi comunicatd prin anuntul de participare la licitatie.

Prezentul caiet de sarcini contine un numar de pagini.
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