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STUDI(] DE OPORTT]NITATE

Privind concesionqrea prin ricitalie pubricd deschisd a unei suprafele de
teren' proprietate privatd q ors$alui Mdcin, situatd tn intrivitan,

Str. Toamnei, nr.67, identijicatori topograJici T 21, Cc SOliiS,
Curte Funciilrd 33613, Numdr Cudustral33613

Potrivil OUG 57/2019 privind Codul administrativ, bunurile proprietate publicd sauprivate a statului sau unitdlilor administrative - teritoriale pot fi aite in administrare,
conces ionate ori inchiriate.

Din punct de vederea legal, studiul de oportunitate privind ininiliativa concesiunii trebuie sd conlind,conform OUG 57/2019, ort. 308, urmdtoarele:

l. Descrierea gi identificarea terenului care face obiectul concesiunii2' Motive de ordin economic, financiar qi social 9i de mediu carejustifica realizarea concesiunii3. Nivelul minim al redeventei
4' Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune gi justificarea alegerii procedurii5. Durata estimata a concesiunii
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune
7. Avize obligatorii

1. Descrierea qi identificarea terenului care face obiectul concesiunii
Obiectul concesiunii il reprezinta terenul in suprafali de 435mp situat in localitatea Mdcin, Srr.

Toamnei, nnlj, identificatori topografici r 21, cc s|t/js, car-te Funciard 33613, Numiir cadastral
33613,categoia de folosintS - curli constructii, aparfinind domeniului privat al orasului, conform Hotlrarii



consiliului Local nr' 9/28-02-2020, privind completarea gi actualizarea bunurilor care apa4in domeniului
prival al oraqului M[cin, pozilia 3 din anexa. Terenul ce face obiectul cererii conform documentaliei deurbanism nr' 5311997 faza PUG aprobati prin hotir6rea Consiliului Local al ora;ului MAcIN nr.
50129.11.2002, H.c.L. nr. 36/NL/28.09.2012,H.c.L.nr.92122.12.2015, H.c.L. nr. g6fi7.r2.20r8,H.c.L.
nr' 68118'12'2023, privind prelungirea valabilitdiii PUC qi RLU, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executdrii Iucrdrilor de construclii, republicata, cu modificarile $i completarile
ulterioare, este situat in intravilanul localit[1ii M6cin, UTR I I ,,VLAD TEPE$" fiind zond rezidenliald LJ

locuire de tip rural qi urban. Aceaste zone a fost propusi, conform PUG, pentru extindere zond de locuinle.
Imobilul evaluat este situat in partea de sud a oraqului, accesul pietonal gi accesul carosabil

realizAndu-se din strada Toamnei.
Amplasamentul imobilului dispune de posibilitatea racorddrii la utilitdlile aflate pe strada l.H.

Rddulescu: electricitate. canalizare gi ap[. Revine in sarcina beneficiarului, conform prevederilor art.l3 din
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 52511996, obligalia efectu[rii lucririlor deinfrastructuri gi de echipare tehnico-edilitari in interiorul perimetrurui concesionat.

Locurile de parcare ale autovehiculelor necesare se
imobilului.

vor asigura pe domeniul privat, in incinta

2' Motive de ordin economic, financiar, social qi de mediu care justificr realizarea concesiunii
Acest proiect valorificd suprafata imobilului in beneficiul dezvoltdrii durabile a acestei zone cuscopul de atrage venituri suplimentare la bugetul local qi intrlrii in legalitate a locuitorilor oragului Mdcin.
Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,

atat din punct de vedere ar concedentului, consiliul Local Mlcin c6t gi al concesionarului.
Din punctul de vedere al autoritdlii publice locale, identificdm trei componente majore carejustifici

inilierea procedurii de concesionare a terenului qi anume aspecte de ordin economic, financiar ;i social.
Din punctul de vedere economic qi social, realizarea obiectiwlui ar duce la satisfacerea unor nevoi

ale comunitSlii locale, pentru o dezvoltare durabili. Din punct de vedere financiar, concesionarea imobilului
va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei aferente terenului concesionat.
Terenul este situat in zona D conform H.c.L. 28130.06.2003 privind incadrarea terenurilor intravilane pe
zone in vederea aplicirii impozitelor gi taxelor locale.

Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile pentru intrelinerea qi curdlarea terenului $iva suporta pe toata durata concesiunii contravaloarea taxei pe teren care reprezinti sarcina fiscald a
concesionarului, similar impozitului pe teren, conform Codului fiscal.

Motivalia pentru componenta de mediu - concesionarul va avea obligalia prin contractul de
concesiune sd respecte legislalia in vigoare, astfel incdt impactul asupra mediului sd fie minim invaziv.

3. Nivelul minim al redeventei
Valoarea imobilului rezultat in urma evaludrii trebuie recuperati conform prevederilor din art. l7

din Legea 50/1991, republicat[, cu modificarile qi completarile ulterioare, in maxim 25 de ani.
Valoarea imobilului conform raporhrlui de evaluare intocmit de evaluator propiet6li imobiliare

Doamna Benea CEtalina, atestat ANEVAR, cu legitimaJia nr. 18345, este de 2.4l6lei/an. Valoarea terenului
astfel rezultate va constitui preful de pomire al licitaliei. Redeventa se va putea pl[ti anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.
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4, Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii
in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarealucdrilor de

construcfii gi dispozi{iile OUG 5712019 din codul administrativ, cu modific[rile gi complet6rile ulterioare,
contractul de concesiune se va atribui prin licitalie publici.

Conform OUG 5712019, Art 3ll ,,Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune
de bunuri proprietate private sunt:

a) transparenla - punerea lo dispozilie tuturor celor interesali a informaliilor referitoare la aplicareo
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietote publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, fntr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a controctului de concesiune de bunuri proprietate publicd;

c) proporlionalitotea - orice mdsurd stabilitd de sutoritatea publicd trebuie sd fie necesard Si
core spunzdtoare naturii contractului ;

d) nediscriminareq - aplicarea de cdtre autoritqtea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nalionalitatea participanlilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit condi\iilor prevdzute in acordurile Si convenliile la care Romdnia este
parte;

e) libera concurenld - asigurarea de cdtre autoritateq publicd a condiliilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sd oibd dreptul de a deveni concesionar tn coniiyiile legii, ale ion rnltilo,
Si acordurilor internolionale lo care Romdnia este parte.,,
Pot participa la licitalie toate persoanele juridice interesate, rom6ne sau strdine care se incadreazd

in condiliile impuse in caietul de sarcini care urrneazdsdfie elaborat qi supus aprob6rii Consiliului Local
M[cin.

Caietul de sarcini va cuprinde: instrucfiuni privind orgarizarea gi desfasurarea procedurii de
concesionare, instrucliuni privind modul de elaborare gi prezentare al ofertelor, informafii detaliate si
complete privind criteriile de atribuire aplicabile pentru stabilirea ofertei cagtig6toare, c6ile de atac,
inforamliile referitoare la clauzele contractual obligatorii gi modelul de contract.

5. Durata estimata a concesiunii
Fa{d de investifiile ce vor urma sd fie efectuate, durata propusa a concesiunii este de 10 de ani, cu

posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu acordul de voinlr al par,tilor.
Subconcesionarea este interzisl.

6. Termenele previzibile pentru realizareaprocedurii de concesiune
De la data aprobdrii Hotardrii Consilului Local privind aprobarea studiului de oportunitate sunt

necesare cel pulin 30 de zile pentru oblinerea avizelor necesare aprob[rii caietului de sarcini cdt gi a
elaborlrii documentafiei de atribuire gi supunerii ei spre aprobarea Consilului Local, 20 de zile pentru
publicarea anunfului, 5 zile pentru evaluarea ofertelor qi stabilirea ofertantului declarat cagtigator, 20 de
zile pentru publicarea anunfului de atribuire qi 5 zile pentru semnarea contractului de concesiune.

ln concluzie estimim termenul de maxim 3 luni pentru frnalizareagi perfectarea contractului.
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7. Avize obligatorii
Conform aIt. 308 alin 4 din OUG 5712019 privind codul administrativ sunt necesare:

g) avizul obligatoriu al Administraliei Nalionale a Rezervelor de Stat qi Probleme Speciale qi al Statului
Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului na{ional de apdrare,
dupd caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care obiectul
concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritetii
teritoriale pentru protec{ia mediului competente, in cazul in care aria natural[ protejatd nu are structurd de
admini strare/custode.

Concluzii
Labaza criteriilor de interven{ie gi a reglementirilor propuse prin prezenta,au stat urm5toarele obiective

principale:

- Realizarea unei dezvolt[ri social - edilitare corelatd cu necesitllile actuale ale oragului, cu legisla{ia
in vigoare gi cu tendin{ele de dezvoltare ale localit[1ii;

- Utilizare amplasamentului la potential maxim.

Ludnd in considerare cele expuse, considerdm cd este oportund concesionarea terenului intravilan
in supafayd de 435mp, situate in Ora; Mdcin, str. Toamnei, nr.67, tnscris in CF 33613, cu Nr. Cad. 33613,
avdnd identificatori topografici T 21, Cc 501/35.

Ing.

Arhitect - $ef
Ionil[ Alina-Daniela
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