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CAIET DE SARCINI
pentru concesiunea prin licita{ie publicl deschisi,

a terenului in suprafa{i de 673 mp, situat in Milcin, str. Toamnei, nr. I
din domeniul privat al oraEului Miicin

CAP. I. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il reprezintd terenul in suprafald de 673 mp, situat in localitatea Micin, Str.
Toamnei, nr. I, identifrcatori topografici T 21, Cc 501, Carte Funciarl 35668, Nr Cad. 35668,
categoria de folosinld - cu4i construclii, cu destinalia construc{ii de locuinle aparlindnd domeniului privat
al oraEului Micin, conform Hotdrdrii Consiliului Local nr. 9128.02.2020 qi Hot6rdrii Consiliului Local nr.
79/28.11.2025 privind completarea gi actualizarea inventarului bunurilor care apa4in domeniului privat al
oraEului Micin. pozilia 58 din anexd.

Terenul ce face obiectul cererii cu nr. de inregistrare nr. 5'76/21.01.2025, conform documentaliei de
urbanism nr. 5311997 faza PUG aprobatd prin hotdr6rea Consiliului Local al oraqului Mf,cin nr.

50129.11.2002, H.C.L. nr.36NL/28.09.2012,H.C.L.nr.92122.12.2015, H.C.L. r.96/17.12.2018, H.C.L.
r. 68118.12.2023, privind prelungirea valabilit5lii PUG qi RLU, in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii, republicatd, cu modificirile gi completdrile
ulterioare, este situat in intravilanul localitalii Micin, UTR 1 I ,,VLAD TEPE$" fiind zonl rezidenliald LJ

- locuire de tip rural qi urban. Aceast[ zond a fost propusd, conform PUG, pentru extindere zoni de locuin]e.

Iniliativa concesion6rii terenului aparfine doamnei Nicole Simona prin cererea nr. 576121.01.2025,

inregistratd la Primlria Oraq Mdcin, iar prin H.C.L. nr. 29 din 29.05.2020, Anexa I - regulamentul privind
organizarea qi desfEqurarea licitaliilor in vederea concesionirii bunurilor imobile aflate in proprietetea

privatd a oraqului Mdcin, s-a aprobat modalitatea de valorificare a terenului in spelA, respectiv prin
procedurl de concesionare.

Inilierea concesiunii a fost ftcutd in scopul valorificirii terenului, in baza solicitlrilor depuse in acest

sens.

1.2. Durata estimatd a concesiunii va fi de 10 ani.
1.3. Terenul in suprafatd de 673 mp, este situat in intravilanul localitalii Mtrcin, UTR 11 ,,VLAD

TEPE$" fiind zonl rezidenfialE LJ - locuire de tip rural qi urban. Aceastd zond a fost propusd, conform
PUG, pentru extindere zonl de locuinle.

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care sustin concesionarea unor bunuri -
terenuri, sunt urmAtoarele: art.13, alin. (l ) 9i (2), precum qi art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea

executirii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile gi complet6rile ulterioare Legea nr. 52/2003 pivind
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transparenta decizionald in administralia publicS, republic atl,, art. 129 alin.(l), alin.(2) lit. c), alin.(14),
ar1. I 96, alin.( I ), lit. ,,a" qi ale art. 243. alin. ( I ), lit. ,.a". precum qi aa. 362, alin. ( I ), arr. 363 din oUG nr.
5712019 privind Codul administrativ, Art. II pct. 14[] din Legea nr. 7 din 6 ianuarie 2020, se modificl
prevederile art.37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, noutatea principali constdnd in faptul cd dreptul de
proprietate asupra construcliilor se poate inscrie in C.F. in baza unei adeverinle/unui certificat de atestare a
edificdrii construcJiei, chiar gi in cazul construcfiilor pentru care execu{ia lucririlor s-a realizat IEri
autoriza{ie de construire, dar pentru care s-a implinit termenul de prescriplie de 3 ani privind dreptul de
a constata contravenliile qi de a aplica amenzile.

Administrarea eficientd a domeniului privat al Oraqului Mdcin;
Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;
Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrelinerea gi exploatarea investitiei

executate fi a terenului concesionat;
Concesionarul va suporta pe toata perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, in condilii

similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederfle legislaliei in vigoare;
Evitarea degraddrii factorilor de mediu;
Concesionarul va avea obligalia, prin contractul de concesiune, sa respecte legislalia in vigoare pe

problerne de mediu astfel inc6t impactul cu mediul inconjurrtor sd fie la limita minimd;
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat. in

sarcina concesionarului.

3'1. Concesionarul poarte intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protec{iei mediului.

4.1. Durata concesiunii va fi de l0 ani.
4.2. Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin acordul p64ilor, incheiat
in forma scrisd, cu condilia ca durata insumatl sd nu depdpeas cd 49 ani.

5.1. Prelul minim de pomire al licitafiei stabilit prin raportul de evaluare a terenului, intocrnit de evaluator
a$orizat Benea Cdt5lina, este de 3942,0 lei/an firi TVA, indexat cu rata inflaliei;
5.2.Taxade participare la licitalie este de 1000 lei/ofertant gi nu face obiectul restituirii. Aceasta cuprinde
cheltuielile cu organizarea licitaliei (anunlul publicitar, raportul de evaluare, cost multiplicare documente,
cheltuieli cu intabularea).

5.3. Garanlia de participare la licitalie este de 10 % din prelul de pomire al licitaliei qi anume 394,2 lei IIrI
T.V.A.
5.4. Redevenla este anualS cu termene de plat6 trimestriale, pAnd la l5 ale ultimei luni din trimestru.

Plata redevenlei se va face in contul concendentului deschis la Trezoreria Mdcin.
RO82TREZ64221 A300530XXXX sau in numerar la casieria concendentului.

CaD. VI. CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI
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6' 1 ' Pentru a participa la licitafia publicd deschisd cu plic inchis, privind concesionarea suprafe{ei de 673
mp aparlinAnd domeniului privat al oragului M5cin, judeful Tulcea, persoanele interesate vor depune in
contul concedentului deschis la Trezoreria Mdcin sau la casieriea instituliei, o tax[ de participare de 1000
lei (se achitd de cdtre fiecare ofertant in parte Ei nu se va restitui niciunia dintre ofertanli) .

6'2' Garanfia de participare: 394,2 lei fbrr TVA (10% din prelul de pomire al licitaliei). Garanlia de
participare se constituie prin ordin de platf, sau virament bancar, instrument care se prezintd, in original,
in cuantumul qi pentru perioada de valabilitate a ofertei.
6.3. Contul in care se va depune garanlia de participare este RO74TREZ64250o6xxx000050 deschis la
Trezoreia orag M5cin.
6'4' Gatanlia de participare se refine, ofertantul pierzAnd astfel suma constituitd, atunci c6nd acesta din
urmd se afld in oricare dintre urmdtoarele situalii:
- igi retrage oferta, in perioada de valabilitate a acesteia;
- oferta sa fiind stabilitd, cAgtigdtoare, refuzd semnarea contractului de concesiune, in perioada de
valabilitate a ofertei.
- in mdsura in care instanla competentl pentru solufionare respinge contestalia depus6 de un participant la
procedurd ca fiind nefondat6, tardiv5, lipsitd de interes, lipsitd de obiect, ca fiind introdusd de o persoand
frrd calitate sau neimputernicitd sd formuleze contestafia, precum qi pe orice altd exceplie de procedurdv sau de fond, garan{ia de participare nu va fi returnatd.
- in cazul nerespectdrii obligafiilor contractuale de cltre concesionar, prin reziliere de cltre concendent.
in cant'l renunf5rii concesionarului la dreptul siu, inainte de perioada de valabilitate a contractului.
6'5' Garanlia de participare, constituitd de ofertanlii a cdror oferta nu a fost stabilitd c6gtigdtoare, se
returneazd dupd semnarea contractului de concesiune cu ofertantul cdqtigdtor, la cerere, dar nu mai t6rziu
de 5 zile lucrdtoare de la data expirdrii perioadei de solulionare a contestafiilor cu privire la atribuirea
contracfului de concesiune.

6'6. in cantlincare proprietarul terenului se afld in situafia de a anula procedura de licitalie, fie din cauzd,
cd au fost depuse oferte neconforme, sau dacd nu au fost depuse oferte, sau dacd abateri grave de la
prevederile legislative afecteazl, procedura licitaliei, sau dacd este imposibild incheierea contractului,
garantia de participare se restituie, la cerere, dupd data expirdrii termenului de depunere a unei contestatii
cu privire la aceastl decizie, dar nu mai tdrziu de 5 zile lucrltoare de la aceastd dat6.
6.7 - Concesionarul are obligalia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd, sd depun5, cu titlu de garan(ie, o cot6-parte din suma obligafiei

\- de platl cdtre concendent, reprezent6nd doul redevente lunare din valoarea pre{ului final stabilit prin
licitalie gi datorat cdtre concendent in primul an de concesionare, urmdnd sI se facd dovada ph1ii.

Cap. VII. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

7.1. Investifiile 9i lucrdrile se vor executa numai dupa oblinerea attoriza[iei de construire in condiliile Legii
nr. 5011991 privind autorizarea execut[rii lucrdrilor de construclii, cu modificirile gi complet6rile
ulterioare.

1.2. Pentru construcliile ftrI autorizafie de construire se va proceda la demararea procedurilor de intrarea
in legalitate, in termen de l2luni de la semnarea constractului de concesiune.
7'3. Oblinerea tuturor avizelor qi acordurilor necesare realizdrii investitiei cad in sarcina concesionarului.

CAP. VIII. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1 Concedentul are urmltoarele obliga(ii:



- Sd predea concesionarului terenul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire, prin grija
Administraliei Domeniului Public qi Privat, in termen de maxim 60 de zile de la data semndrii contractului
de concesiune.

- Concedentul are obligalia de a nu tulbura pe concesionar in exerciliul drepturilor rezultate din contractul
de concesiune.

- De asemenea, concedentul garanteaojd pe concesionar cd bunul concesionat nu este sechestrat. scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendiciri.
- Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparilia oric5ror imprejurdri de natura sI aducl
atingere drepturilor acestuia.

8.2. Concesionarul are urmitoarele obtiga(ii:
- concesionarul are obligatia ca intr-un termen de 60 de zile de la data semndrii contractului, sA preia terenul
concesionat in baza unui proces-verbal de predare-primire, ridicat de la sediul primiriei oraq Mdcin;
- sd realizeze investitia conform proiectului aprobat qi avizelor legale;
- are intreaga responsabilitate in ceea ce prive$te respectarea legislaJiei in vigoare cu privire la p.S.I.,
proteclia mediului qi persoanelor angajate in realizarea investiliei, organizirile de gantier etc.;
- este obligat sd realizeze investilia, potrivit termenilor qi condiliilor previzute in contractul de concesiune
gi in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;
- si plSteascd redevenJa pe toat[ durata concesiunii in cuantumurile qi la termenele stabilite prin prezentul
contract;
- sd depunS, in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii prezentului contract, cu tiflu de garan{ie,
o cota-parte din suma obligatiei de platd cdtre concendent, reprezentind doul redeven{e lunare din
valoarea pre{ului final stabilit prin licitalie qi datorat cdtre concendent in primul an de concesionare, in
contul RO74TR826425006XXX000050 deschis la Trezoreria M5cin sau la caseria instituliei urm6nd si se
facd dovada pldlii.

Din aceastd sumd, concedentul va reline eventualele penalitSli sau alte sume restante, care vor fi percepute
de catre acesta pentru neplata de cltre concesionar a redevenlei, la termenele stabilite. Orice intlrziere de
platd a redeven{ei determin[ calcularea de majordri de 1 % din cuantumul obliga]iilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lun6, incep6nd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenli Ei p6nd la data
stingerii sumei datorate, conform normelor legale in vigoare care reglementeazd calculul majordrilor
creanlelor datorate bugetului local.

Neplata timp de 90 zile calendaristice a redevenlei determind rezilierea de drept a contractului de
concesiune, cu plata de daune interese in sarcina pirlii de rea credinld.

- sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;
- concesionarul va inregistra contractul de concesionare qi va face oper5rile necesare in C.F. - uri in

termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contracfului, cheltuielile pentru aceste opera{iuni
fiind suportate de acesta;

- la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sA restituie
concedentului bunurile de retur in mod gratuit;

- in condiliile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decdt prin ajungere la termen, for(a
majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului
proprietate privatd, in condiliile stipulate in contract, prind la preluarea acestuia de cdtre concedent;

- in cazul in care concesionarul sesizeazd existenla unor cauze sau iminenla producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatbrii bunului, va notifica de indatd acest
fapt concedentului, in vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuitaii
exploatdrii bunului;
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pAn[ la data de 25 a lunii urm5loare intrdrii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a declara terenul la serviciul de impozite qi taxe din cadrul Instituliei concedentului,
conform an.466, alin. (8) din Legea rr. 227/2015 privind codul Fiscal cu modific5rile si
completlrile ulterioare;
concesionarul are obligalia de a achita taxa datorata pentru folosinJa terenului concesionat in
conformitate cu afi.467, alin. (5) din Legea nr. 22112015 privind Codul Fiscal cu modificdrile Ei
completarile ulterioare.

concesionarul se obligi si pund la dispozilia organelor de control ale concedentului, toate evidenlele
qi informaliile solicitate, legate de obiectul concesiunii, cu respectarea reglementdrilor privind
activitAtile bancare.

concesionarul are obliga{ia de a respecta prevederile Legii nr. 2412007, privind reglementarea Si
administrarea spaliilor verzi din zonele urbane.
cesionarea de drept a drepturilor qi obligaliilor care decurg din prezentul contract se face in urma
notificdrii concedentului de cdtre concesionar, in termen de cel mult l0 zile de la aceasta, urmAnd a
se incheia un act adilional la prezentul contract.

Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
9.1 .bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit concedentului la incetarea contractului de concesiune. Sunt
bunuri de retur, bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv, terenul qi investiliile de infrastructurd.
bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmdn in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii, bunurile care au aparfinut concesionarului gi au fost rcalizate de cdtre acesta pe durata
concesiunii.

Concesiunea inceteazl in urmitoarele situa{ii:
- la expirarea duratei stabilite prin contract, dacd pd4ile nu convin in scris prelungirea acestuia, in

condiliile legii;
- in cazul in care interesul nalional sau local o impune, prin denunJarea unilaterald de cetre concedent,

cu plata unei desplgubiri juste gi prealabile in sarcina concedentului;
- la disparilia, dintr-o cauzd de forfi majorS, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitAlii

obiective a concesionarului de al exploata, prin renunlare, fErd plata unei despdgubiri.
Concesionarul va trebui sdJ notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea
exploatirii.

- concedentul va putea rezilia contractul dupi notificarea in condiliile legii a intenliei sale
concesionarului, cu precizarea catzelor care au determinafo. Rezilierea va opera de drept la
expirarea unei perioade de 10 de zile de la notificare, dacd concesionarul nu-gi indeplinegte
obligatiile asumate prin contract, din culpa sa, in acest interval.

- contractul de concesiune se reziliazi, in situalia in care concesionarul nu pldteqte la termenele
stipulate doud rate trimestriale succesive.

- in cazul apariliei oricdrei alte incapacitdli legale care sd impiedice executarea prezentului contract.

Cap. XL DISPOZITII FINALE

. C"o. IX.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CoNCESIUNII
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Drepturile qi indatoririle pd4ilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
1 l ' l Realizarea obiectivului de investilii se va face numai pe bazaunui proiect legal avizat,aprobat gi

a autorizaliei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/lggl
cu modificdrile qi completdrile ulterioare gi in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR nr.52511996.

I l '2' Solu{iile prezentate o datd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecdrii licitaliei, nu reprezintd
aprobarea acestora gi nu exonereazd pe cdqtigdtor de oblinerea avizelor qi acordurilor legale din partea
organismelor stabilite in eliberarea acestora (exemplu avizul Comisiei de urbanism, autoriza{ia de
construclie, g.a.m.d.).

1 1'3 ob(inerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru rcalizarea gi func{ionarea investiliilor privesc
pe concesionar.

Toate lucrdrile privind racordarea la re(elele tehnico-edilitare existente oblinerea acordului de la
delinltorii acestora cad in sarcina concesionarului.

Toate obligaliile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.
ContractuldeconcesiuneseVaincheiadupdexpirareatermenuluide@deladata

comunicdrii deciziei referitoare la atribuirea contractului.
Prin contractul de concesiune se pot stabili gi alte cauzede incetare a contractului de concesiune , frrd. a

aduce atingere cauzelor gi condifiilor reglementate de lege.
Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaliei se pun la dispozilia solicitantului.
Participarea la licitalie a ofertan{ilor este condi{ionatr de achitarea integrald a debitelor pe care le au

f4a de bugetul consolidat de stat qi bugetul local de la sediul concedentului, achitarea documentaliei de
atribuire gi a garanliei de participare.

Nu vor participa la licitalie persoanele juridice care:
- au debite la bugetul consolidat de stat de la sediul concedentului,
- au debite fatra de bugetul local de la sediul concedentului,
- au fost adjudecdtori ai unei licitalii anterioare qi nu au incheiat din culpa acestora contract cu

Primlria oraqului Mdcin;
Dacd licitalia se amAnd sau se anuleazd, din motive obiective, a crror producere sau intervenfie nu a

putut fi prevdzutd, de cdtre concedent, deciziade amdnare sau anulare nu poate fr atacatdde ofertanfi.
in acest caz ofertan{ilor li se va inapoia in termen de 7 zile lucrdtoare, garan(ia de participare la licita(ie

pebaza unei cereri scrise gi inregistrate la primrria oraq Mdcin.
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini qi instrucliunile pentru ofertanli

se considerd insugite de ofertant.

PreEedinte, Secretar,

Neacqu Florin
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