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CAIET DE SARCINI
pentru concesiunea prin licitatie publicd deschisa,
a terenului in suprafati de 673 mp, situat in Micin, str. Toamnei, nr. 1
din domeniul privat al orasului Micin

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il reprezintd terenul in suprafatd de 673 mp, situat in localitatea Micin, Str.
Toamnei, nr. 1, identificatori topografici T 21, Cc 501, Carte Funciari 35668, Nr Cad. 35668,
categoria de folosinta - curti constructii, cu destinatia constructii de locuinte apartinAnd domeniului privat
al orasului Mécin, conform Hotararii Consiliului Local nr. 9/28.02.2020 si Hotararii Consiliului Local nr.
79/28.11.2025 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
orasului Mécin, pozitia 58 din anexa.

Terenul ce face obiectul cererii cu nr. de inregistrare nr. 576/21.01.2025, conform documentatiei de
urbanism nr. 53/1997 faza PUG aprobata prin hotirdrea Consiliului Local al orasului Micin nr.
50/29.11.2002, H.C.L. nr. 36/NL/28.09.2012, H.C.L. nr. 92/22.12.2015, H.C.L. nr. 96/17.12.2018, H.C.L.
nr. 68/18.12.2023, privind prelungirea valabilitatii PUG si RLU, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificérile si completirile
ulterioare, este situat in intravilanul localitatii Macin, UTR 11 ,,VLAD TEPES” fiind zona rezidentiald LJ
—locuire de tip rural si urban. Aceasta zoni a fost propusa, conform PUG, pentru extindere zona de locuinte.

Inifiativa concesionarii terenului apartine doamnei Nicole Simona prin cererea nr. 576/21.01.2025,
inregistratd la Primaria Orag Macin, iar prin H.C.L. nr. 29 din 29.05.2020, Anexa 1 — regulamentul privind
= organizarea si desfasurarea licitatiilor in vederea concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietetea
privatd a orasului Macin, s-a aprobat modalitatea de valorificare a terenului in spetd, respectiv prin
proceduri de concesionare.
Initierea concesiunii a fost facuta in scopul valorificarii terenului, in baza solicitarilor depuse in acest
sens.
1.2. Durata estimatd a concesiunii va fi de 10 ani.
1.3. Terenul in suprafatd de 673 mp, este situat in intravilanul localitatii Macin, UTR 11 ,,VLAD
TEPES” fiind zona rezidentiala LJ — locuire de tip rural si urban. Aceastd zona a fost propusd, conform
PUG, pentru extindere zona de locuinte.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care sustin concesionarea unor bunuri —
terenuri, sunt urmatoarele: art.13, alin. (1) si (2), precum si art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile §i completdrile ulterioare Legea nr. 52/2003 privind
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transparenta decizionald in administrafia publici, republicati, art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. ¢), alin.(14),
art.196, alin.(1), lit. ,a” si ale art. 243, alin. (1), lit. .a”, precum si art. 362, alin. (1), art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Art. II pet. 14[1] din Legea nr. 7 din 6 ianuarie 2020, se modifici
prevederile art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, noutatea principala constand in faptul ci dreptul de
proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in C.F. in baza unei adeverinte/unui certificat de atestare a
edificarii constructiei, chiar si in cazul constructiilor pentru care executia lucririlor s-a realizat fira
autorizatie de construire, dar pentru care s-a implinit termenul de prescriptie de 3 ani privind dreptul de
a constata contraventiile si de a aplica amenzile.

Administrarea eficienta a domeniului privat al Orasului Micin;

Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;

Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea investitiei
executate si a terenului concesionat;

Concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, in conditii
similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

Evitarea degradarii factorilor de mediu;

Concesionarul va avea obligaia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in vigoare pe
probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul Inconjurator si fie la limita minima;

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, in
sarcina concesionarului.

Cap.11I. CONDITII DE MEDIU

3.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

Cap. IV. DURATA CONCESIUNII

4.1. Durata concesiunii va fi de 10 ani.
4.2. Contractul de concesiune de bunuri proprietate privati poate fi prelungit prin acordul partilor, incheiat
in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata si nu depaseasci 49 ani.

Cap.V. REDEVENTA, ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul minim de pornire al licitatiei stabilit prin raportul de evaluare a terenului, intocmit de evaluator
autorizat Benea Catilina, este de 3942,0 lei/an firi TVA, indexat cu rata inflatiei;
5.2. Taxade participare la licitatie este de 1000 lei/ofertant si nu face obiectul restituirii. Aceasta cuprinde
cheltuielile cu organizarea licitatiei (anuntul publicitar, raportul de evaluare, cost multiplicare documente,
cheltuieli cu intabularea).
5.3. Garantia de participare la licitatie este de 10 % din pretul de pornire al licitatiei si anume 394,2 lei firi
T.V.A.
5.4. Redeventa este anuala cu termene de plata trimestriale, pana la 15 ale ultimei luni din trimestru.

Plata redeventei se va face in contul concendentului deschis la Trezoreria Micin,
ROB2TREZ64221A300530XXXX sau in numerar la casieria concendentului.

Cap. VI. CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI




6.1. Pentru a participa la licitatia publica deschisa cu plic inchis, privind concesionarea suprafetei de 673
mp apartinand domeniului privat al orasului Macin, judetul Tulcea, persoanele interesate vor depune in
contul concedentului deschis la Trezoreria Micin sau la casieriea institutiei, o taxd de participare de 1000
lei (se achita de catre fiecare ofertant in parte si nu se va restitui niciunia dintre ofertanti) .

6.2. Garantia de participare: 394,2 lei fira TVA (10% din pretul de pornire al licitatiei). Garantia de
participare se constituie prin ordin de plati sau virament bancar, instrument care se prezinta in original,
in cuantumul si pentru perioada de valabilitate a ofertei.

6.3. Contul in care se va depune garantia de participare este RO74TREZ6425006XXX000050 deschis la
Trezoreria oras Macin.

6.4. Garantia de participare se retine, ofertantul pierzand astfel suma constituitd, atunci cand acesta din
urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

- i1 retrage oferta, in perioada de valabilitate a acesteia;

- oferta sa fiind stabilitd, cAstigatoare, refuzi semnarea contractului de concesiune, in perioada de
valabilitate a ofertei.

- in mésura in care instanta competenti pentru solutionare respinge contestatia depusa de un participant la
procedurad ca fiind nefondata, tardiva, lipsita de interes, lipsita de obiect, ca fiind introdusi de o persoana
fard calitate sau nelmputernicita sa formuleze contestatia, precum si pe orice alti exceptie de procedura
sau de fond, garantia de participare nu va fi returnati.

- in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concendent.

in cazul renuntarii concesionarului la dreptul siu, inainte de perioada de valabilitate a contractului.

6.5. Garantia de participare, constituiti de ofertantii a cdror ofertd nu a fost stabilita castigatoare, se
returneazd dupa semnarea contractului de concesiune cu ofertantul castigator, la cerere, dar nu mai tarziu
de 5 zile lucritoare de la data expirarii perioadei de solutionare a contestatiilor cu privire la atribuirea
contractului de concesiune.

6.6. In cazul in care proprietarul terenului se afli in situatia de a anula procedura de licitatie, fie din cauzi
ca au fost depuse oferte neconforme, sau daci nu au fost depuse oferte, sau dacd abateri grave de la
prevederile legislative afecteazd procedura licitatiei, sau daci este imposibila incheierea contractului,
garantia de participare se restituie, la cerere, dupa data expirdrii termenului de depunere a unei contestatii
cu privire la aceasta decizie, dar nu mai tarziu de 5 zile lucriitoare de la aceasts data.

6.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privati, si depund, cu titlu de garantie, o cota-parte din suma obligatiei
de plata catre concendent, reprezentind doui redevente lunare din valoarea pretului final stabilit prin
licitatie si datorat citre concendent in primul an de concesionare, urmand si se faci dovada platii.

Cap. VII. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

7.1. Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in conditiile Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

7.2. Pentru constructiile fard autorizatie de construire se va proceda la demararea procedurilor de intrarea
in legalitate, in termen de 12 luni de la semnarea constractului de concesiune.

7.3. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cad in sarcina concesionarului.

CAP. VIII . OBLIGATIILE PARTILOR

8.1 Concedentul are urmiitoarele obligatii:



- S& predea concesionarului terenul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire, prin grija
Administratiei Domeniului Public §i Privat, in termen de maxim 60 de zile de la data semnirii contractului
de concesiune,

- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul
de concesiune.

- De asemenea, concedentul garanteazi pe concesionar ci bunul concesionat nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari.

- Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurdri de naturd sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

8.2. Concesionarul are urmitoarele obligatii:

- concesionarul are obligatia ca intr-un termen de 60 de zile de la data semnirii contractului, sa preia terenul

concesionat in baza unui proces-verbal de predare-primire, ridicat de la sediul Primdriei oras Mécin;

- sa realizeze investitia conform proiectului aprobat si avizelor legale;

- are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la P.S.I.,

protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizarile de santier etc.;

- este obligat s realizeze investitia, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune

si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

- sd pléteasca redeventa pe toatd durata concesiunii in cuantumurile si la termenele stabilite prin prezentul

contract;

- sé depund, in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii prezentului contract, cu titlu de garantie,

0 cota-parte din suma obligatiei de platd catre concendent, reprezentind doui redevente lunare din

valoarea pretului final stabilit prin licitatie si datorat citre concendent in primul an de concesionare, in

contul RO74TREZ6425006XXX000050 deschis la Trezoreria Micin sau la caseria institufiei urmand si se
faca dovada platii.

Din aceasta sumd, concedentul va retine eventualele penalitati sau alte sume restante, care vor fi percepute
de cétre acesta pentru neplata de citre concesionar a redeventei, la termenele stabilite. Orice intirziere de
platd a redeventei determini calcularea de majoriri de 1 % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data
stingerii sumei datorate, conform normelor legale in vigoare care reglementeaza calculul majoririlor
creantelor datorate bugetului local.

Neplata timp de 90 zile calendaristice a redeventei determini rezilierea de drept a contractului de
concesiune, cu plata de daune interese in sarcina partii de rea credinta.

- sanu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operirile necesare in C.F. - uri in

termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operatiuni

fiind suportate de acesta;

- laincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa restituie
concedentului bunurile de retur in mod gratuit;

- in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, forta
majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent;

- In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii

exploatarii bunului;



pand la data de 25 a lunii urmatoare intririi in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a declara terenul la serviciul de impozite si taxe din cadrul Institutiei concedentului,
conform art. 466, alin. (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificirile si
completarile ulterioare;

concesionarul are obligatia de a achita taxa datorata pentru folosinta terenului concesionat in
conformitate cu art. 467, alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare.

concesionarul se obliga si puna la dispozitia organelor de control ale concedentului, toate evidentele
si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii, cu respectarea reglementérilor privind
activitatile bancare.

concesionarul are obligatia de a respecta prevederile Legii nr. 24/2007, privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

cesionarea de drept a drepturilor si obligatiilor care decurg din prezentul contract se face in urma
notificérii concedentului de citre concesionar, in termen de cel mult 10 zile de la aceasta, urmand a
se incheia un act aditional la prezentul contract.

Cap. IX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNII

Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
9.1.bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit concedentului la incetarea contractului de concesiune. Sunt
bunuri de retur, bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv, terenul si investitiile de infrastructura.
bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate de citre acesta pe durata
concesiunii.

Cap. X. INCETAREA CONCESIUNII

Concesiunea inceteazi in urmitoarele situatii:

la expirarea duratei stabilite prin contract, daci partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri.
Concesionarul va trebui sa-1 notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea
exploatérii.

concedentul va putea rezilia contractul dupd notificarea in conditiile legii a intentiei sale
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de drept la
expirarea unei perioade de 10 de zile de la notificare, dacd concesionarul nu-si indeplineste
obligatiile asumate prin contract, din culpa sa, in acest interval.

contractul de concesiune se reziliaza, in situatia in care concesionarul nu pliteste la termenele
stipulate doud rate trimestriale succesive.

in cazul aparitiei oricérei alte incapacitati legale care sa Impiedice executarea prezentului contract.

Cap. XI. DISPOZITII FINALE




Drepturile i indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

I1.1 Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si
a autorizafiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
cu modificarile si completrile ulterioare si in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525/1996.

11.2. Solutiile prezentate o datd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecirii licitatiei, nu reprezinta
aprobarea acestora si nu exonereazi pe castigator de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor stabilite in eliberarea acestora (exemplu avizul Comisiei de urbanism, autorizatia de
constructie, s.a.m.d.).

11.3 Obfinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc
pe concesionar.

Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente obtinerea acordului de la
detinatorii acestora cad in sarcina concesionarului.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Contractul de concesiune se va incheia dupd expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de la data
comunicdrii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a
aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
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Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului.
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a debitelor pe care le au
fata de bugetul consolidat de stat si bugetul local de la sediul concedentului, achitarea documentatiei de
atribuire §i a garantiei de participare.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:
- au debite la bugetul consolidat de stat de la sediul concedentului,
- au debite fata de bugetul local de la sediul concedentului,
- au fost adjudectori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora contract cu
Primaria orasului Micin;
Dacd licitatia se amana sau se anuleaza, din motive obiective, a caror producere sau interventie nu a
putut fi prevazuta de catre concedent, decizia de aménare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile lucritoare, garantia de participare la licitatie
pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria oras Macin.

- Prin Inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini si instructiunile pentru ofertanti
se considera insusite de ofertant.

Presedinte, Secretar,
Neacsu Florin



