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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionsrea prin licitalie pubricd deschisd a unei saprsfele de
teren, proprietate privatd s ora;arui Mdcin, situatd in intravirai, itr.

Toamnei, nr.2, identijicatori topograJici r t s6, cc 43 r4, Carte Funcisrd
33455, Numdr Cadastral 33455

Potrivil OaG 57/2019 privind Codul administrativ, bunurile proprietate publicd sauprivale a statului sau unitdlilor administrative * teritoriale pot j ait" ln administrare,
concesionate ori inchiriate.

Din punct de vederea legal' s_tudiul de oportunitale privind ininiliativa concesiunii trebuie sd conlind,
conform OUG 57/2019, art. 308, urmdtoarele:

1. Descrierea qi identificarea terenului care face obiectul concesiunii2' Motive de ordin economic, financiar qi social gi de mediu carejustifica realizarea concesiunii3. Nivelul minim al redeventei
4' Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune gi justificarea alegerii procedurii5. Durata estimata a concesiunii
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune
7. Avize obligatorii

l. Descrierea qi identificarea terenului care face obiectul concesiunii
Obiectul concesiunii il reprezinta terenul in suprafal5 de 3l7mp situat in localitatea Micin, S/r.

Toamnei, nn2, identiJicaturt tupografici r 1s6, cc 4314, Ca e Fanciard 3345s, Numdr cadastral334ss,
categoria de folosinti - cur{i constructii, apa(indnd domeniului privat al orasului, conform HotirArii



Consiliului Local nr' 9128 02.2020, privind completarea gi actualizarea bunurilor care aparlin domeniuluiprival al oraqului Mdcin, pozilia 3 din anexa. Terenul ce face obiectul cererii conform documentaliei deurbanism nr' 5311997 faza PUG aprobatr prin hotdrArea Consiliului Local al oraqului MAcIN nr.50129.11.2002, H.c.L. nr. 36NL/2B.og.2or2,H.c.L. nr.92/22.12.2015, H.c.L. nr. 9611'7.r2.z0rg,H.c.L.
nr' 68118'12'2023, privind prelungirea valabiliti(ii PUG 9i RLU, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de construclii, republicat6, cu modificarile gi completrrileulterioare, este situat in intravilanul localiEtii Mdcin, UTR ll ,,VLAD TEPE$" fiind zond reziden{iald LJ- locuire de tip rural gi urban. Aceastd zoni a fost propusi, conform pUG, pentru extindere zond de locuinle.Imobilul evaluat este situat in partea de sud a oragului, accesul pietonal qi accesul carosabilrealizandu-se din strada Toamnei.

Amplasamentul imobilului dispune de posibilitatea racordirii la utilitdlile aflate pe strada I.H.R5dufescu: electricitate, canalizare qi apd. Revine in sarcina beneficiarului, conform prevederilor art. t 3 dinRegulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525l1996, obligalia efectuirii lucrSrilor deinfrastructurd qi de echipare tehnico-ediritar[ in interiorur perimetrurui concesionat.
Locurile de parcare ale autovehiculelor necesare se vor asigura pe domeniul privat, in incintaimobilului.

2' Motive de ordin economic, financiar, social qi de mediu care justifici realizarea concesiuniiAcest proiect valorifici suprafala imobilului in beneficiul dezvolterii durabile a acestei zone cuscopul de atrage venituri suplimentare la bugetul local qi intrdrii in legalitate a locuitorilor ora;ului Mrcin.Iniliativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,atit din punct de vedere ar concedentului, Consiliul Locar M5cin cat qi al concesionarului.
Din punctul de vedere al autoritilii publice locale, identific5m trei componente majore carejustific5inifierea procedurii de concesionare a terenului ;i anume aspecte de ordin economic, financiar gi social.Din punctul de vedere economic qi social, realizarea obiectilului ar duce la satisfacerea unor nevoiale comunitdlii locale, pentru o dezvoltare durabili. Din punct de vedere financiar, concesionarea imobiluluiva genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redevenlei aferente terenului concesionat.Terenul este situat in zona D conform H-c.L. 28130.06.2003 privind incadrarea terenurilor intravilane pezone in vederea aplic6rii impozitelor qi taxelor locale.
Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile pentru intrelinerea gi currtarea terenului qiva suporta pe toata durata concesiunii contravaloarea taxei pe teren care ."p."rin,a sarcina fiscald aconcesionarului, similar impozitului pe teren, conform Codului fiscal.
Motivalia pentru componenta de mediu - concesionarul va avea obligalia prin contractul de

concesiune si respecte legislalia in vigoare, astfel incat impactul asupra mediului si fie minim invaziv.

3. Nivelut minim al redeventei
valoarea imobilului rezultat in urma evaluirii trebuie recuperati confbrm prevederilor din art. 17

din Legea 50/1991, repubricatd, cu modificarile qi completarile urterioare, in maxim 25 de ani.
Valoarea imobilului conform raportului de evaluare intocmit de evaluator propietili imobiliare

Doamna Benea Catalina, atestat ANEVAR, cu legitima{ia nr. 18345, este de l.g57lei/an. Valoarea terenului
astfel rezultata va constitui preful de pornire al licitaliei. Redevenla se va putea pliti anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.
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4' Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegeriiprocedurii
in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr.50/lggl privind autorizarealuc[rilor deconstrucfii gi dispoziliile oUG 57l20lg din codul administrativ, cu modificdrile gi complet[rile ulterioare,contractul de concesiune se va atribui prin licitalie pubric6.
conform ouc 5712019, Art 3ll ,,Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune

de bunuri proprietate private sunt:
a) transparenla - punerea la dispozilie tuturor celor interesali o informaliilor referitoare la aplicareoprocedurii pentru atribuirea contractului de concesiurc i" buiuri proprietate publicd;b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publicd, acriteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri prop,rieta" publicd;c) proporlionalitatea - orice mdsurd stobilitd de autoritqteo prilird trebuie sd fie necesard sicorespunzdtoare nqturii contractului ;d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd o acelorasi reguli, indiferent denalionalitatea participanlilor la procedura de qtribuire a contractului de concesiune de bunuriproprietate publicd, potrivit condi\iilor prevdzute in acordurile si convenliile la care Romdnia esteparte;
e) libera concurenld - asigurarea de c.dtre a-utoritatea publicd a condiliilor pentru ca orice participantla proceduro de atribuire sd aibd dreptul de , drruli concesionar in condiliile legii, ale convenliilorsi acorduriror internalionare ra care Romania este parte.,,

Pot participa la licitalie toate persoanele juridice interesate, rom6ne sau strdine care se incadreazdin condi{iile impuse in caietul de sarcini care urrneaza s6 fie elaborat gi supus aprobSrii consiliului LocalMdcin.

caietul de sarcini va cuprinde: instruc{iuni privind organizarea qi desfasurarea procedurii deconcesionare' instrucliuni privind modul de elaborarl gi prezentare al ofertelor, informafii detaliate sicomplete privind criteriile de atribuire aplicabile pentru stabilirea ofertei cagtigatoare, cdile de atac,inforamliile referitoare la clauzele contractual obligatorii gi modelul de contract.

5. Durata estimata a concesiunii
Fa{a de investiliile ce vor urma si fie efectuate, durata propusa a concesiunii este de l0 de ani, cuposibilitatea prelungirii prin act aditional, cu acordul de voinfd al parfilor.
Subconcesionarea este interzisd.

6. Termenele previzibile pentru realizareaprocedurii de concesiune
De la data aprobdrii Hotardrii Consilului Local privind aprobarea studiului de oportunitate sunt

necesare cel pu{in 30 de zile pentru oblinerea avizelor necesare aprobdrii caietului de sarcini c6t ;i aelaboririi documentafiei de atribuire gi supunerii ei spre aprobarea Consilului Local, 20 dezile pentru
publicarea anunfului, 5 zile pentru evaluarea ofertelor qi stabilirea ofertantului declarat cagtigrtor, 20 de
zile pentru publicarea anunfului de atribuire gi 5 zile pentru semnarea contractului de concesiune.

in concluzie estimrm termenul de maxim 3 luni pentru frnalizareaqi perfectarea contractului.
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7, Avize obligatorii
conform art. 308 alin 4 din ouG 5712019 privind codul administrativ sunt necesare:

g) avizul obligatoriu al Administraliei Nalionale a Rezervelor de Stat qi Probleme Speciale qi al Statului
Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului naJional de apdrare,
dupi caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care obiectul
concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autorit5tii
teritoriale pentru proteclia mediului competente, in cazul in care aria naturall protejati nu are structuri de
administrare/custode.

Concluzii
La baza criteriilor de intervenJie qi a reglementlrilor propuse prin prezenta, au stat urmdtoarele obiective

principale:

v - Realizarea unei dezvoltiri social - edilitare corelatE cu necesitelile actuale ale oraqului, cu legislalia
in vigoare qi cu tendinlele de dezvoltare ale localitilii;

- Utilizare amplasamentului la potential maxim.

Ludnd in considerare cele expuse, considerdm cd este oportund concesionarea terenului intravilan
in supafald de 673mp, situate in oras Mdcin, str. Toamnei, nr. 2, inscris in CF 33455, an Nr. Cad. 33455,
avdnd identiJicatori topograJici T 156, Cc 4314.

Arhitect - gef
Ing. lonite Alina-Daniela
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