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CAIET DE SARCINI
pentru concesiunea prin licitafie publictr deschisi,

a terenului in suprafa(ii de 317 mp, situat in Miicin, str. Toamnei, nr. 2
din domeniul privat al oraqului Miicin

CAP. I. OBIECTUL CONCESIUNII

' Obiectul concesiunii il reprezinttr terenul in suprafald de 317 mp, situat in localitatea M6cin, Str.v Toamnei, nr.2, identificatori topografici r 156, cc 4314, carte Funciard 33455, Nr cad. 33455,
categoria de folosinl[ - cu4i construclii, cu destina]ia construc]ii de locuin]e aparfin6nd domeniului privat
al oragului Micin, conform Hot5rArii Consiliului Local nr. 9128.02.2020 qi Hotir6rii Consiliului Local nr.
79/28.11.2025 privind completarea qi actualizarea inventarului bunurilor care apa4in domeniului privat al
oraqului Micin, pozilia 59 din anex6.

Terenul ce face obiectul cererii cu nr. de inregistrare nr. 272114.01.2025, conform documentatiei de
urbanism m. 5311997 faza PUG aprobatd prin hotirArea Consiliului Local al oraqului Mtrcin nr.
50129.11.2002, H.c.L. nr. 36NLt28.09.2ot2,H.c.L.nr.92/22.12.2015, H.c.L. m.96/17.12.2018, H.c.L.
r. 68/18.12.2023, privind prelungirea valabilitalii PUG qi RLU, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de construclii, republicati, cu modificirile gi completdrile
ulterioare, este situat in intravilanul localitilii M6cin, UTR 1 I ,,VLAD TEPE$- fiind zond rezidentiald LJ
- locuire de tip rwal qi urban. Aceastd zoni a fost propusi, conform PUG, pentru extindere zoni de locuinfe.

Iniliativa concesiondrii terenului aparfine doamnei Ctrldtrraru Mariana prin cererea nr.
272/14.01.2025, inregistrattr la Primdria Orag Mdcin, iar prin H.C.L. nr. 29 din 21.O5.ZO2O, Anexa 1 -

1- regulamentul privind organizarea qi desft5urarea licitafiilor in vederea concesiondrii bunurilor imobile
aflate in proprietetea privaui a oraqului Mdcin, s-a aprobat modalitatea de valorificare a terenului in spe!tr,
respectiv prin proceduri de concesionare.

Initierea concesiunii a fost fEcutd in scopul valorificirii terenului, in baza solicitdrilor depuse in acest
sens.

1.2. Durata estimatA a concesiunii va fi de l0 ani.
1.3. Terenul in suprafatl de 317 mp, este situat in inhavilanul localitilii Mdcin, UTR I I ,,VLAD

TEPE$" fiind zoni rezidenlial5 LJ - locuire de tip rural gi urban. Aceastd zond a fost propusd, conform
PUG, pentru extindere zond de locuinfe.

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care sus{in concesionarea unor bunuri -
terenuri, sunt urmatoarele: art. 13, alin. ( I ) 9i (2), precum qi art. 17 din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de construcfii, cu modificdrile gi completdrile ulterioare Legea nr. 5212003 privind
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transparenta decizionalS in administralia publicd, republic ati!" arl. 12g alin.(l), alin.(2) lit. c), alin.(14),
art.l96, alin.(1), lit.,,a"9i ale art.243, alin. (l), 1it.,,a,,, precum Ei art. 362, alin. (l ), art. 363 din OUG nr.
5712019 pivind Codul administrativ, Art. II pct. 14[] din Legea nr. 7 din 6 ianuarie 2020, se modificl
prevederile art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, noutatea principal5 constdnd in faptul cd dreptul de
proprietate asupra construcfiilor se poate inscrie in C.F. in baza unei adeverinle/unui certificat de atestare a
edificrrii construcfiei, chiar qi in cazul construc{iilor pentru care execufia lucrlrilor s-a realizat frrI
autorizafie de construire, dar pentru care s-a implinit termenul de prescriplie de 3 ani privind dreptul de
a constata contravenfiile Ei de a aplica amenzile.

Administrarea eflcient6 a domeniului privat al Oragului Mdcin;
Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;
Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate

executate Ei a terenului concesionat;
de intrelinerea gi exploatarea investiliei

Concesionarul va suporta pe toata perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, in condilii
similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislafiei in vigoare;

Evitarea degrad5rii factorilor de mediu;
Concesionarul va avea obligalia, prin contractul de concesiune, se respecte legislalia in vigoare pe

problone de mediu astfel incdt impactul cu mediul inconjurdtor sd fie la limita minimi;
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, in

sarcina concesionarului.

Cap.III. CONDITII DE MEDIU

3'l Concesionarul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protecliei mediului.

Cap. IV. DURATA CONCESIUNII

4.1. Durata concesiunii va fi de 10 ani.
4'2 Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin acordul plrfilor, incheiat
in forma scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depiqeascd 49 ani.

CAp.V. REDEVENT,d ELEMENTE DE PRET

5' l ' Preful minim de pomire al licitaliei stabilit prin raportul de evaluare a terenului, intocmit de evaluator
ar.rtorizat Benea Cdtdlina, este de 1. g57 lei/an fdrl TVA, indexat cu rata inflafiei;
5'2' Taxa de participare la licitalie este de 1000 lei/ofertant qi nu face obiectul restituirii. Aceasta cuprinde
cheltuielile cu organizarea licitaliei (anunlul publicitar, raportul de evaluare, cost multiplicare documente,
cheltuieli cu intabularea).
5'3' Garanfia de participare la licitalie este de l0 % din prelul de pomire al licitaliei qi anume lg5,7lei lrrr
T.V.A.
5'4' Redevenla este anuald cu termene de plate trimestriale, pdnr la l5 ale ultimei luni din trimestru.

Plata redeventei se va face in contul concendentului deschis la Trezoreria M6cin,
RO82TREZ64221A300530XXXX sau in numerar la casieria concendentului.
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6'l Pentru a participa la licitalia publici deschisd cu plic inchis, privind concesionarea supraf-elei de 317mp aparfinand domeniului privat al oraqului Mdcin, judelul rulcea, persoanele interesate vor depune incontul concedentului deschis la Trezoreria Mdcin sau la casieriea instituliei, o taxd de participare de 1000lei (se achitd de cdtre fiecare ofertant in parte gi nu se va restitui niciunia dintre ofertanli) .6'2' Garan[ia de participare: 185,7 lei f[rd rvA (10% din pre]ul de pomire al licitafiei). Garan]ia departicipare se constituie prin ordin de plati sau virament bancar, instrument care se prezintd in original,in cuantumul qi pentru perioada de valabilitate a ofertei.
6'3 Contul in care se va depune garanlia de participare este Ro74TRE26425006xxx000050 deschis laTrezoreria oraq Micin.
6'4' Garanlia de participare se reline, ofertantul pierz6nd astfel suma constituita, atunci crind acesta dinurmd se afld in oricare dintre urmdtoarele situatii:
- igi retrage oferta, in perioada de valabilitate a acesteia;
- oferta sa fiind stabilitd, c6ftigitoare, refuzi semnarea contractului de concesiune, in perioada devalabilitate a ofertei.
- in mdsura in care instanla competenta pentru solulionare respinge contestalia depusd de un pa.rticipant laprocedur5 ca fiind nefondatE, tardivd, lipsitr de interes, lipsitr de obiect, ca fiind introdusd de o persoandldrr calitate sau neimputemicitd sd formuleze contestafia, precum qi pe orice altd exceplie de procedurd

-- sau de fond, garanlia de participare nu va fi retumatA.
- in cazul nerespectzirii obligaliilor contractuale de ci.tre concesionar, prin reziliere de citre concendent.in cazul renuntdrii concesionarului la dreptul sdu, inainte de perioada de valabilitate a contractului.
6'5' Garanlia de participare, constituit[ de ofertanlii a cdror ofertS nu a fost stabilitd cd5tigdtoare, seretumeazi dupd semnarea contractului de concesiune cu ofertantul cd5tigdtor, la cerere, dar nu mai tdrziude 5 zile lucritoare de la data expirdrii perioadei de solu(ionare u 

"onlrtuliilo. cu privi.e la atribuireacontracfu lui de concesiune.
6'6' in caanl in care proprietarul terenului se afld in situalia de a anula procedura de licitalie, fie din cauzici au fost depuse oferte neconforme, sau dacd nu au fost depuse oferte, sau dacd abateri grave de laprevederile legislative afecteaza procedura licitaliei, sau dacd este imposibild incheierea contractului,garan{ia de participare se restituie, la cerere, dupd data expirrrii termenului de depunere a unei contesta}iicu privire la aceastE decizie, dar nu mai tdrziu de 5 zile lucrdtoare de la aceastd dati.6'7' concesionarul are obligalia ca in termen ae 

"et 
mutt 90 de zile de la data semnarii contractului deconcesiune de bunuri proprietate privati, sE depunr, cu titlu de garantie, o cotd-parte din suma obligaliei

\- ::,:]:,::i:^"-":"-.,id.*, 
reprezentind dour redevenfe tunare din valoarea pre{utui finat stabilit prinllcltane $l datorat catre concendent in primul an de concesionare. urmand sd se faca dovada plilii.

7' I ' Investifiile 9i lucrdrile se vor executa numai dupd obfinerea au torizzlieide construire in condiliile Legiiw' 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construcgii, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare.

7'2 Pentru constmcliile fird autoriza{ie de construire se va proceda la demararea procedurilor de intrarea
in legalitate, in termen de 12 luni de la semnarea constractului de concesiune.
7'3' oblinerea tuturor avizelor qi acordurilor necesare realizdrii investiliei cad in sarcina concesionarului.

CAP. VIII. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1 Concedentul are urmiitoarele obligafii:
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- SI predea concesionarului terenul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire, prin grija
Administraliei Domeniului Public gi Privat, in termen de maxim 60 de zile de la data semnrrii contractului
de concesiune.

- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exerciliul drepturilor rezultate din contractul
de concesiune.

- De asemenea, concedentul gatarrteazd pe concesionar cE bunul concesionat nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicdri.
- Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparilia oriciror imprejurdri de naturi s6 aducl
atingere drepturilor acestuia.

8.2. Concesionarul are urmitoarele obligafii:
- concesionarul are obligalia ca intr-un termen de 60 de zile de la data semndrii contractului, sE preia terenul
concesionat in baza unui proces-verbal de predare-primire, ridicat de la sediul primdriei orag Mdcin;
- sd realizeze investifia conform proiecfului aprobat qi avizelor legale;
- are intreaga responsabilitate in ceea ce prive$te respectarea legislaliei in vigoare cu privire la p.S.l.,
proteclia mediului gi persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizirile de gantier etc.;
- este obligat s[ realizeze investi]ia, potrivit termenilor gi condiliilor prevdzute in contractul de concesiune

. gi in acord cu prevederile legale specifice bturului concesionat;

'.- - sd pliteasci redeventa pe toata durata concesiunii in cuantumurile gi la termenele stabilite prin prezentul
confact;
- sd depund, in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii prezentului contract, cu titlu de garantie,
o cotd-parte din suma obligaliei de platd crtre concendent, reprezentind douii redeven{e lunare din
valoarea prefului finat stabilit prin licitalie qi datorat cdtre concendent in primul an de concesionare, in
contul Ro74TREZ6425006xxxo00050 deschis la Trezoreria Mdcin sau la caseria institu{iei urmand sr se
faci dovada pl61ii.

Din aceasti sum6, concedentul va reline eventualele penalitrli sau alte sume restante, care vor fi percepute
de cdtre acesta pentru neplata de citre concesionar a redevenJei, la termenele stabilite. orice intdrziere de
platd a redeven{ei determini calcularea de majorlri de 1 o/o dincuantumul obligafiilor neachitate in termen,
calculatr pentru fiecare luni, incep6nd cu ziua imediat urmdtoare termenului de scadenld gi p6n6 la data
stingerii sumei datorate, conform normelor legale in vigoare care reglementeaze calculul major6rilor
creanlelor datorate bugetului local.

Neplata timp de 90 zile calendaristice a redevenlei determinr rezilierea de drept a contractului de' concesiune, cu plata de daune interese in sarcina pd4ii de rea credin!6.\,
sa nu subconcesioneze. in tot sau in parte. unei arte persoane obiectul concesiunii;- concesionarul va inregistra contractul de concesionare gi va face operdrile necesare in C.F. - uri in
termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operaliuni
fiind suportate de acesta;

- la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sd restifuie
concedentului bunurile de retur in mod gatuit;

- in conditiile incetrrii contractului de concesiune din alte cauze dec6t prin ajungere la termen, fo4a
majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatealxploatdrii bunului
proprietate privati, in condiliile stipulate in contract, pAnE la preluarea acestuia de cdtre concedent;- in cazul in care concesionarul sesizeazd existenla unor cauze sau iminenla producerii unor
evenimente de natura sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notitica de indatd acest
fapt concedentului, in vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuitelii
exploatirii bunului;
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pand la data de 25 a lunii urmdtoare intririi in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a declara terenul la serviciul de impozite qi taxe din cadrul Instituliei concedentului,
conform art. 466, alin. (8) din Legea nr. 22712015 privind Codul Fiscal cu modificdrile si
completdrile ulterioare;
concesionarul are obligalia de a achita taxa datoratii pentru folosinla terenului concesionat in
conformitate ct art. 467, alin. (5) din Legea nr. 227 /2015 privind codul Fiscal cu modificrrile gi
completirile ulterioare.
concesionarul se obligd sr pund la dispozilia organelor de control ale concedentului, toate eviden{ele
gi informaliile solicitate, legate de obiectul concesiunii, cu respectarea reglementdrilor privind
activitalile bancare.

concesionarul are obligajia de a respecta prevederile Legii nr. 2412007, privind reglementarea gi
administrarea spaliilor verzi din zonele urbane.
cesionarea de drept a drepturilor gi obligaliilor care decurg din prezentul contract se face in urmanotificirii concedentului de citre concesionar, in termen de cel mult l0 zile de la aceasta, urm6nd a
se incheia un act aditional la prezentul contract.

Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
9' 1'bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit concedentului la incetarea contractului de concesiune. Suntbunuri de retur, bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv, terenul gi investiJiile de infiastructura.
9'2'bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune ramdn in proprietatea concesionarului. Suntbunuri proprii, bunurile care au apar{inut concesionarului gi au fost realizate de catre acesta pe durataconcesiunii.

Concesiunea inceteazi in urmltoarele situa{ii:
- la expirarea duratei stabilite prin contract, dacd pd(ile nu convin in scris prelungirea acestuia, in

condiliile legii;
- in cazul in care interesul nalional sau local o impune, prin denun1area unilaterald de cetre concedent,

cu plata unei desplgubiri juste gi prealabile in sarcina concedentului;
- la disparilia, dintr-o cauzE de fo4e majorr, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitd{ii

obiective a concesionarului de ar exploata, prin renunlare, frrr prata unei despigubiri.
concesionarul va trebui sd-l notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea
exploatirii.

- concedentul va putea rezilia contractul dupi notificarea in condiliile legii a intenJiei sale
concesionarului, ctt precizatea cauzelor care au deteminat-o. Rezilierea ,ru op"ru de drept la
expirarea unei perioade de 10 de zile de la notificare, dacd concesionarul nu-qi indeplinegte
obligaliile asumate prin contract, din culpa sa, in acest interval.- contractul de concesiune se reziliaz5, in situa{ia in care concesionarul nu pldtegte la termenele
stipulate doud rate trimestriale succesive.

- in cazul apariliei oricdrei alte incapacitali legale care sd impiedice executarea prezentului contract.

Cap. XI. DISPOZITII FINALE
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Drepturile gi indatoririle prrfilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
I I 1 Realizarea obiectivului de investilii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat gia autorizaliei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991cu modificdrile gi completirile ulterioare 9i in conformitate cu Regulamentul beneral de Urbanism aprobatprin HCR nr. 525/1996.
l1'2' SoluJiile prezentate o datd cu depunerea opJiunilor, in cazul adjudecrrii licitatiei, nu reprezintaaprobarea acestora gi nu exonereaz5 pe ca$tigStor de obtinerea avizelor gi acordurilor legale din parteaorganismelor stabilite in eliberarea acestora (exemplu avizul comisiei de urbanism, autorizalia deconstruclie, 9.a.m.d.).

11 3 Ob{inerea tutuor avizelor tehnice definitive pentru realizareagi functionarea investiliilor privescpe concesionar.

Toate lucrdrile privind racordarea la re{elele tehnico-edilitare existente ob}inerea acordului de ladelindtorii acestora cad in sarcina concesionarului.
Toate obligaliile reciproce se vor concretiza in contracful de concesiune.
Contractul de concesiuae se va incheia dupa expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de la datacomuniclrii deciziei referitoare la atribuirea contractului.
Prin contractul de concesiune se pot stabili gi alte cauze de incetare a contractului de concesiune, ftrd a. aduce atingere cauzelor gi condiliilor reglementate de lege.
caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaliei se pun la dispozilia solicitantului.Participarea la licitalie a ofertanlilor este condi{ionate de achitarea integrala a debitelor pe care le aufald de bugetul consolidat de stat qi bugetul local de la sediul concedentul-ui, achitarea documentaliei deatribuire gi a garanliei de participare.

Nu vor participa la licitalie persoanele juridice care:
- au debite ra bugetul consolidat de stat de la sediul concedentului,- au debite fald de bugetul local de la sediul concedentului,- au fost adjudecdtori ai unei licitalii anterioare gi nu au incheiat din culpa acestora contract cuPrimdria oragului Mdcin;

Daca licitatia se amdnd sau se anuleazd, din motive obiective, a ciror producere sau intervenlie nu aputut fi prevdzuti de cdtre concedent, decizia de amanare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanli.in acest caz ofertan{ilor li se va inapoia in termen de 7 zile lucritoare, garan(ia de participare la licitafiepe baza unei cereri scrise gi inregistrate la primaria oru, N4a.ir.

' .. .I:1j:.T'rlTl[ f:Htoate 
condiliile impuse prin caietele de sarcini qi instruc]iunile pentru oferrangi

Preqedinte,
Secretar,

NeacEu Florin
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