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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vânzarea terenului extravilan in suprafață de 20 000 mp, situat in extravilanul  localității Luncavita, judetul Tulcea, Tarla 62 Parcela 1323, nr. cadastral 41648

Potrivit art.129 alin. 2 lit. c), alin 6 lit.b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,  Consiliul Local hotărăşte vânzarea, darea în administrare, concesionarea, darea în folosinţă gratuită sau închirierea bunurilor proprietate privată a comunei, oraşului sau municipiului, după caz, în condiţiile legii;


Prezentare generală
Strategia de dezvoltare economico-socială locală, prin valorificarea resurselor existente, furnizează comunei Luncavița stabilitate şi extindere economică solidă. Dezvoltarea investiţiilor locale presupune crearea unui climat care să atragă şi investiţii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunităţii, prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create, creşterea salariilor, a vânzărilor. 
Primăria împreună cu Consiliul Local al comunei Luncavița intenționează să vândă imobilul situat în extravilanul comunei Luncavița, în suprafață de 20 000 mp, Tarla 62 Parcela 1323, nr. cadastral 41648 prin organizarea unei proceduri de licitaţie publică prin aplicarea prevederilor art. 363 alin 1, 2, 4. din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Scopul Primăriei comunei Luncavița este vânzarea Terenului în suprafață de 20 000 mp, Tarla 62 Parcela 1323, nr. cadastral 41648 ca urmare a imposibilității de valorificare a acestuia deoarece este neproductiv si unul dintre motivele cele mai obiective este faptul ca in imediata vecinătate se află o carieră de piatră iar  vânzarea este oportună pentru pentru dezvoltarea de alte investiții similare exploatării de piatra sau activități conexe ce ar determina creșterea ofertei de locuri de muncă si implicit obținerea de venituri la bugetul local al Comunei Luncavița

 Elemente juridice
· Denumirea şi categoria din care face parte:
     Imobil (teren) situat în comuna Luncavița, județul Tulcea
     Imobilul care se propune pentru vânzare aparţine domeniului privat al comunei Luncavița.

· Persoana juridică care îl administrează:

     Imobilul care se propune a fi vândut se află în administrarea directă a Comunei Luncavița.
· Titlul juridic în baza căruia este deţinut:
Imobilul aparţine domeniului privat al comunei Luncavița, în administrarea directă a Consiliului Local al comunei Luncavița conform:
· Hotărârea Consiliului Local al comunei Luncavița nr. 79/29.11.2024 privind însușirea inventarului bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al Comunei Luncavița, județul Tulcea pentru anul 2024, poziția din inventar 633
· Situația juridică actuală: în prezent, imobilul propus pentru a fi vândut face parte din domeniul privat al comunei Luncavița.
· Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.
Elemente tehnice

Imobil (teren) situat în comuna Luncavița, județul Tulcea
Imobilul situat în extravilanul comunei Luncavița Tarla 62, Parcela 1323 este format din teren în suprafața totală de 20 000 mp, identificat cu nr. cadastral 41648,  înscris în Cartea Funciară nr. 41648 Luncavița care a stat la baza întocmirii raportului de evaluare.
· Plan de situaţie: planul de situaţie al imobilului care se scoate la licitaţie în vederea vânzării este anexat la prezentul studiu de oportunitate.
· Date şi condiţii urbanistice: 

Imobilul este situat în extravilanul comunei Luncavița, județul Tulcea, Tarla 62, Parcela 1323.
Funcţiunea dominantă a zonei este agricolă
Funcțiuni permise 
 a) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si în conditiile stabilite de lege(legea 50/1991;art.90-103 din legea fondului funciar nr.18/1991):

· constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa în intravilan,adaposturile pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, constructii  cu destinatie militara,caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de înalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa. 
· lucrarile  aferente exploatarii energiei eoliene ;heliporturi,amenajari piscicole;turnuri telefonie;cu autorizare indirecta(PUZ)

· sere,solarii,cu autorizare directa. 
· Anexe ale exploatatiilor agricole sau ferme familiale,pentru incinte cu suprafata de maxim 500mp, care nu includ adaposturi de animale,ce necesita stabilirea unor zone de protectie fata de zona de locuit sau alte zone protejate;cu autorizare directă.

b) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

c) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constitui trupuri ale localitatii.

d) Introducerea de terenuri agricole în intravilan, altele decât cele introduse prin PUG se va face numai în cazuri temeinic fundamentate si în considerarea interesului public,pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci când este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

FUNCȚIUNI PERMISE CU CONDIȚII
· Pentru ferme şi exploatări agricole comerciale și familiale, este permisă amplasarea în teritoriul fermei a unor sedii de fermă și anexe necesare exploatării agricole (sedii,soproane,magazii,etc) cu suprafaţa construită la sol de maximum 5% din suprafata fermei. Nu sunt incluse în această condiționare construcții și amenajări destinate strict pentru producția agricolă - sere, solarii, ciupercării si alte asemenea caror amplasare nu este limitată.
· Amplasarea fermelor zootehnice care necesita stabilirea unor zone de protectie fata de zona de locuit si alte functiuni protejate,se va putea face in baza unei documentatii de urbanism PUZ si a unui studiu de impact asupra mediului care sa stabileasca amplasamentul si zona adiacenta grevata 
· se vor elabora documentatii PUZ -pentru : lucrari parcuri eoliene,heliporturi,amenajari piscicole, debarcadere, turnuri telefonie.

· Autoritățile administrației publice locale vor urmări, la emiterea autorizației de construire, gruparea suprafețelor de teren afectate construcțiior, spre a evită prejudicierea activitatilor agricole.

Pentru perfectarea vânzării terenului extravilan, nu există obligația legală a obținerii unor avize prealabile.

· Dotarea cu utilităţi:  nu sunt.
Elemente economice

Motivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu care justifică vânzarea:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifică vânzarea terenului sunt:

· valorificarea resurselor existente în scopul realizării unei extinderi economice solide a comunei Luncavița
· dezvoltarea investiţiilor locale prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create;
· asigurarea unei sustenabilităţi şi a unei dezvoltări durabile;
· atragerea de alte investiţii;
· atragerea de venituri la bugetul local al comunei Luncavița 
· atragerea capitalului privat ce vizează satisfacerea unor nevoi ale comunităţii locale Luncavița precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.
Conform inventarului domeniului privat al Comunei Luncavița aprobat prin HCL nr. 79 din 29.11.2024 privind însușirea inventarului bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al Comunei Luncavița pentru anul 2024 valoarea de inventar a terenului în suprafață de 20 000 mp  situat în Tarla 62, Parcela 1232  și inventariat la poziția 633 este de 28 800 lei . 
În vederea valorificării acestui imobil prin vânzare prin licitaţie publică, a fost întocmit Raportul de evaluare în vederea fundamentării valorii de piață.

· Raport evaluare nr. 88/24.04.2024   elaborat de SC CONEVIN IMPEX SRL ISACCEA.
Conform Raportului  de evaluare  nr. 88/24.04.2024  elaborat de SC CONEVIN IMPEX SRL ISACCEA valoarea de piață a terenului în  suprafață  de 20 000 mp este de 4 458  Euro/LOT , respectiv 22 184 lei/LOT.
 Prețul de pornire al licitației va fi de 28 800 lei  în respectarea dispozițiilor alin.(6) al art. 363 din OUG nr. 57/2019 - Codul Administrativ.

,
Preţul de pornire la licitaţie stabilit cu privire la teren este de 28 800 lei. 
Modalitatea de organizare a licitaţiei : Tipul de licitaţie va fi licitaţie publică conform  art. 363 alin 1, 2 si 4 din Codul administrativ 57/2019 si Procedurii operationale privind vanzarea bunurlor imobile apartinand domeniului privat al unitatii administrativ teritoriale Comuna Luncavița
Date referitoare la procedura de vânzare

· licitaţia se va organiza şi desfăşura după emiterea hotărârii Consiliului Local la comunei Luncavița;
· ofertanţii se vor putea înscrie la licitaţie numai pentru tot Terenul;
· garanţia de participare ce va fi depusă sau constituita prin scrisoare de garanatie bancara în vederea participării la licitaţia publică va fi în valoare de 1500 din preţul de pornire la licitaţie stabilit.
· Cumpărătorul achită preţul integral la data încheierii contractului de vânzare –cumpărare;

· Taxele notariale şi celelalte cheltuieli ocazionate cu vânzarea Terenului se vor suporta de Cumpărător, potrivit prevederilor legale în vigoare.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vânzare: cca 40 de zile de la data emiterii hotărârii Consiliului Local la comunei Luncavita.
Întocmit, 

Consilier Achizitii publice, 

Daniela ILIE

Date generale-premizele studiului de oportunitate
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