Anexa 3 - HCL nr. 70/29.11.2024

IMPOZITUL SI TAXA PE TEREN - PERSOANE FIZICE
Regquli generale

1. Orice persoana care are in proprietate teren situat in Romania datoreaza pentru acesta un impozit anual.

2. Pentru terenurile proprietate publicd sau privatda a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitai, altele decéat cele de drept
public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreaza de concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare
sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren. in cazul transmiterii ulterioare altor entitdti a
dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra terenului, taxa se datoreaza de persoana care
are relatja contractuala cu persoana de drept public.

3. In cazul terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta ce
se refera la perioade mai mari de o luna, taxa pe teren se stabileste proportional cu numarul de luni pentru care este
constituit dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta. Pentru fractiunile mai mici de o luna, taxa se
calculeaza proportional cu numarul de zile din luna respectiva.

4. n cazul terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta ce
se refera la perioade mai mici de o luna, taxa pe teren se datoreaza proportional cu numarul de zile sau de ore
prevazute in contract.

5. Impozitul pe teren, precum si taxa pe teren se datoreaza catre bugetul local al comunei, al oragului sau al
municipiului in care este amplasat terenul.

6. Pe perioada in care pentru un teren se plateste taxa pe teren, nu se datoreaza impozitul pe teren.

7. Tn cazul in care pentru o suprafatd de teren proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitati
administrativ-teritoriale se datoreaza impozit pe teren, iar in cursul unui an apar situatii care determina datorarea
taxei pe teren, diferenta de impozit pentru perioada pe care se datoreaza taxa se compenseaza sau se restituie
contribuabilului in anul fiscal urmator.

8. Impozitul pe teren, precum si taxa pe teren se datoreaza catre bugetul local al comunei, al orasului sau al
municipiului in care este amplasat terenul.

9. Pe perioada in care pentru un teren se plateste taxa pe teren, nu se datoreaza impozitul pe teren.

10. In cazul terenului care este detinut in comun de dou& sau mai multe persoane, fiecare proprietar datoreaza
impozit pentru partea din teren aflatd in proprietatea sa. In cazul in care nu se pot stabili parile individuale ale
proprietarilor in comun, fiecare proprietar in comun datoreazé o parte egala din impozitul pentru terenul respectiv.

Calculul impozitului / taxei

1. Impozitul/Taxa pe teren se stabileste luénd in calcul suprafata terenului, rangul localitatii in care este
amplasat terenul, zona si categoria de folosinta a terenului, conform incadrarii facute de consiliul local.

2. In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la categoria de folosinta terenuri cu
constructii, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin inmultirea suprafetei terenului, exprimata in hectare, cu suma
corespunzatoare prevazuta in urmatorul tabel:

IMPOZITUL / TAXA PE TERENURILE AMPLASATE IN INTRAVILAN
- TERENURI CU CONSTRUCTII -
Art. 465 alin.(2) din Legea 227/2015

Zona in Nivelul aplicat in anul 2024 Nivelurile impozitului/taxei, pe ranguri de localitati
indexat cu rata inflatiei 13,8% aplicabile in anul fiscal 2025
cadrul . : PP
o -leitha- Indexate cu rata inflatiei 10,4%
localitatji . }
-lei/ha-
A 1184 1307
B 947 1045
C 711 785
D 464 512
3. In cazul localitatii Luncavita, valorile pe hectar, aplicabile in anul 2025 sunt urmatoarele: Zona A=

1307lei/ha; Zona B = 1045lei/ha; Zona C = 785leilha ; Zona D = 512/ha. In cazul localittii Rachelu, valorile pe
hectar, aplicabile in anul 2025, sunt aceleasi.
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4. in cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la alt3 categorie de folosintd decat
cea de terenuri cu constructii, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin inmultirea suprafetei terenului, exprimata in
hectare, cu suma corespunzatoare din tabelul de mai jos, iar acest rezultat se inmulteste cu coeficientul de corectie

corespunzator rangului localitatji.

Localitatea Luncavita este localitate de ranqul IV iar valoarea coeficientului de corectie este 1,10.

Localitatea Rachelu este localitate de ranqul V iar valoarea coeficientului de corectie este 1,00.

_IMPOZITUL / TAXA PE TERENURILE AMPLASATE IN INTRAVILAN
-ALTA CATEGORIE DE FOLOSINTA DECAT CEA DE TERENURI CU CONSTRUCTII
Art. 465 alin.(4) din legea 227/2015
Nivelul aplicat pentru anul 2024 indexat Nivelul aplicat pentru anul 2025
Nr. Categoria de folosints cu rata mf!a‘glel 13,8% indexat cu ra!a inflatiei 10,4%
crt. - lei/ha - - lei/ha -
ZonaA | ZonaB | ZonaC | ZonaD | ZonaA | ZonaB | ZonaC | ZonaD
1 Teren arabil 38 28 26 19 42 31 29 21
2 | Pasune 28 26 19 17 31 29 21 19
3 | Féneata 28 26 19 17 31 29 21 19
4 | Vie 61 47 38 26 67 52 42 21
5 | Livada 72 61 47 38 79 67 52 42
6 Padur.e sau alt teren cu vegetatie 38 28 % 19 42 31 29 21
forestiera
7 | Terencuape 19 17 10 21 19 11 X
8 | Drumuri si ci ferate X X X X
9 | Teren neproductiv X X X X

5. 1n baza art. 489, alin (1) si alin (2) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, valoarea finala a impozitului/taxei pe
teren intravilan pentru anul 2025, se stabileste prin aplicarea unei cote aditionale de 50% asupra valorii impozitului
calculat, determinat in urma aplicarii prevederilor punctelor 2-4.

6. In cazul unui teren amplasat in extravilan, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin inmultirea numarului de hectare

Ccu suma corespunzatoare prevazuta in urmatorul tabel, iar valoarea rezultatd se corecteaza in functie de rangul localitatii

si zona in care este amplasat terenul respectiv, aplicandu-i-se unul dintre coeficientii de corectie: localitatea Luncavita

(rang V), zona A: 1,10; zona B: 1,05; zona C: 1,00; zona D: 0,95, localitatea Rachelu (rang V) zona A: 1,05; zona B:

1,00; zona C: 0,95; zona D: 0,90. :

IMPOZITUL/TAXA PE TERENURILE AMPLASATE iN EXTRAVILAN
Art. 465 alin.(7) din Legea 227/2015
- leilha -
Nr Nivelul aplicat in anul 2024 Nivelul aplicat pentru anul 2025
' . - indexat cu rata inflatiei13,8% indexat cu rata inflatiei 10,4%
crt. | Categoria de folosinta Jeilha- Jeilha-
1| Teren cu constructji 38 42
2 | Arabil 64 71
3 | Pasune 34 38
4 | Faneatad 34 38
5 | Vie pe rod, alta decét cea prevazuta la nr. crt. 5.1 72 79
5.1 | Vie péna la intrarea pe rod 0 0
6 Livada pe rod, alta decat cea prevazuta la nr. 79 79
crt.6.1
6.1 | Livada pana la intrarea pe rod 0 0
Padure sau alt teren cu vegetatie forestiera, cu
7 . ) y 18 20
exceptia celui prevazut la nr. crt.7.1
Padure in varsta de pana la 20 de ani si padure
7.1 . 0 0
cu rol de protectie

Page 2 of 6




Anexa 3 - HCL nr. 70/29.11.2024

8 Tgrgzn cu apa, altul decat cel cu amenajari 6 7
piscicole

8.1 | Teren cu amenajari piscicole 42 46

9 | Drumuri gi cai ferate 0 0

10 | Teren neproductiv 0 0

8. In baza art. 489, alin (1) si alin (2) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, valoarea finald a impozitului/taxei
pe teren extravilan pentru anul 2025, se stabileste prin aplicarea unei cote aditionale de 10% asupra valorii
impozabile, determinate in urma aplicarii prevederilor punctelui 6.

9. Inregistrarea in registrul agricol a datelor privind cladirile si terenurile, a titularului dreptului de proprietate asupra
acestora, precum si schimbarea categoriei de folosinta se pot face numai pe baza de documente, anexate la
declaratia facutd sub semnatura proprie a capului de gospodarie sau, in lipsa acestuia, a unui membru major al
gospodariei. Procedura de inregistrare si categoriile de documente se vor stabili prin norme metodologice.

10. In cazul terenurilor apartinand cultelor religioase recunoscute oficial in Romania si asociatjiilor religioase,
precum si componentelor locale ale acestora, cu exceptia suprafetelor care sunt folosite pentru activitati economice,
valoarea impozabila se stabileste prin asimilare cu terenurile neproductive.

Declararea si datorarea impozitului si a taxei pe teren

1. Impozitul pe teren este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate terenul la data de
31 decembrie a anului fiscal anterior.

2. In cazul dobandirii unui teren in cursul anului, proprietarul acestuia are obligatia s& depun& o noua declaratie
de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla terenul, in termen de 30 de zile de
la data dobandirii, $i datoreaza impozit pe teren incepénd cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

3. 1n cazul in care dreptul de proprietate asupra unui teren este transmis in cursul unui an fiscal, impozitul este
datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra terenului la data de 31 decembrie a anului fiscal
anterior anului in care se instraineaza.

4. Daca incadrarea terenului in functie de rangul localitatii si zona se modifica in cursul unui an sau in cursul
anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe teren, impozitul se calculeaza conform noii
situatii incepénd cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

5. 1n cazul modificarii categoriei de folosintd a terenului, proprietarul acestuia are obligatia s& depun& o noua
declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla terenul, in termen de 30
de zile de la data modificarii folosintei, si datoreaza impozitul pe teren conform noii situatii incepand cu data de 1
lanuarie a anului urmator.

6. In cazul terenurilor la care se constata diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si situatia
reala rezultata din masuratorile executate in conditile Legii nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele care corespund situatiei reale, dovedite
prin lucrari de cadastru. Datele rezultate din lucrarile de cadastru se inscriu in evidentele fiscale, in registrul agricol,
precum si in cartea funciara, iar impozitul se calculeaza conform noii situatji incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care se inregistreaza lucrarea de cadastru la oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, ca anexa la
declaratia fiscala..

7. In cazul unui teren care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga duratd a acestuia se
aplica urmatoarele reguli:

a) impozitul pe teren se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care a
fost incheiat contractul;

b) 1n cazul in care contractul de leasing financiar inceteaza altfel decat prin ajungerea la scadenta, impozitul pe
teren se datoreaza de locator, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care terenul a fost
predat locatorului prin incheierea procesului-verbal de predare-primire a bunului sau a altor documente
similare care atesta intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;

c) atatlocatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local in a cérui raza de
competenta se afla terenul, in termen de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a
incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului
in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotjta de o copie a acestor documente.

8. In cazul terenurilor pentru care se datoreazi taxa pe teren, in temeiul unui contract de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mari de o luna, titularul dreptului de concesiune, inchiriere,
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administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local pana la data de 25 inclusiv a
lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului.

9. In cazul terenurilor pentru care se datoreaza taxa pe teren, in temeiul unor contracte de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mici de o lund, persoana de drept public care transmite
dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal
local, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractelor, la care anexeaza o situatie
centralizatoare a acestor contracte.

921 In cazul terenurilor pentru care se datoreaza taxa pe teren, in temeiul unui contract de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mari de un an, titularul dreptului de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la
data intrarii in vigoare a contractului si datoreaza taxa pe teren incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

10. In cazul unei situatii care determina modificarea taxei pe teren datorate, persoana care datoreazi taxa pe
teren are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritorialda de competenta se afla
terenul, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.

11.  Declararea terenurilor in scop fiscal nu este conditionatd de inregistrarea acestor terenuri la oficiile de
cadastru si publicitate imobiliara.

12. Depunerea declaratjilor fiscale reprezinta o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza de scutiri sau
reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe teren.

Plata impozitului si a taxei pe teren

1. Impozitul pe teren se plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie
inclusiv.

2. Pentru plata cu anticipatie a impozitului/taxei pe teren, datorat/e pentru intregul an de catre contribuabili,
pana la data de 31 martie inclusiv, a anului respectiv, se acorda o bonificatie de 10%.

3. Impozitul pe teren, datorat aceluiasi buget local de catre contribuabili, persoane fizice si juridice, de pana la
90 lei inclusiv, se plateste integral pana la primul termen de plata.

4. Tn cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe terenuri amplasate pe raza aceleiasi unitati
administrativ-teritoriale, prevederile punctelor 2 si 3 se refera la impozitul pe teren cumulat.

5. In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta, care se refera la o perioada mai
mare de un an, taxa pe teren se plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie,
inclusiv.

6. In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta, care se refera la perioade mai
mari de o luna, taxa pe teren se plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada
de valabilitate a contractului, de catre concesionar, locatar, titularul dreptului de administrare sau de folosinta.

7. Pentru neachitarea impozitului / taxei pe teren la termenele de scadenta stabilite potrivit punctelor 1 si 6 se
datoreaza majorari de intarziere.

8. Potrivit prevederilor art. 183 alin. (2) din Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, nivelul majorarii
de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculata pentru fiecare
lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv.

Scutiri si facilitati

1. Nu se datoreaza impozitul / taxa pe teren:

a) terenurile degradate sau poluate, incluse in perimetrul de ameliorare, pentru perioada cat dureaza
ameliorarea acestora;

b) terenurile afectate de calamitati naturale, pentru o perioada de pana la 5 ani inclusiv, incepand cu 1 ianuarie
a anului in care s-a produs evenimentul;

c) terenurile aflate in proprietatea sau coproprietatea veteranilor de razboi, a vaduvelor de razboi si a vaduvelor
nerecasatorite ale veteranilor de razboi;

d) terenul aferent cladirii de domiciliu aflat in proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevazute la art. 1 si
art. 5 alin. (1) - (3) din Decretul-lege nr. 118/1990, republicat, si a persoanelor fizice prevazute la art. 1 din Ordonanta
Guvernului nr. 105/1999, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; scutirea ramane valabila si in cazul
transferului proprietatji prin mostenire catre copiii acestora, indiferent unde acestia domiciliaza;
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e) terenul aferent cladirii de domiciliu, aflat in proprietatea sau coproprietatea persoanelor cu handicap grav sau
accentuat si a persoanelor incadrate in gradul | de invaliditate, respectiv a reprezentantilor legali, pe perioada in care
au in ingrijire, supraveghere si intretinere persoane cu handicap grav sau accentuat si persoane incadrate in gradul |
de invaliditate;

f) terenul aferent cladirii de domiciliu aflat in proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevazute la art. 2 lit. c) -
f) sij) din Legea nr. 168/2020;

2. In cazul scutirilor prevazute la alin. (1) lit. c,d,e,f:

a) scutirea se acorda integral pentru terenurile aflate in proprietatea persoanelor prevazute la alin. (1) lit. c),
detinute in comun cu sotul sau sotia. in situatia in care o cotd-parte din teren apartine unor terti, scutirea nu se
acorda pentru cota-parte detinuta de acesti tertj;

b) scutirea se acorda pentru terenul aferent cladirii de domiciliu aflate in proprietatea persoanelor prevazute la
alin. (1) lit. d si e, detinute in comun cu sotul sau sofia. In situatia in care o cotd-parte din terenul respectiv apartine
unor terti, scutirea nu se acorda pentru cota-parte detinuta de acesti tert].

3. Scutirea de la plata impozitului/taxei pe teren, stabilita conform alin. (1) lit. e), se aplica incepand cu data de 1 a
lunii urmatoare celei in care persoana depune documentele justificative.

4. Prin exceptie de la prevederile alineatului (3), scutirea de la plata impozitului/taxei pe teren, stabilitd conform
alin. (1) lit. e) in cazul persoanelor cu handicap temporar, care detin un certificat de handicap revizuibil, se acorda
incepand cu data emiterii noului certificat de handicap, cu conditia ca acesta sa aiba continuitate si sa fie depus la
organul fiscal local in termen de 45 de zile.

5. Impozitul pe terenurile aflate in proprietatea persoanelor fizice care sunt utilizate pentru prestarea de servicii
turistice cu caracter sezonier, pe o duratad de cel mult 6 luni in cursul unui an calendaristic, se reduce cu 50% .
Reducerea se aplica in anul fiscal urmator celui in care este indeplinitad aceasta conditje.

6. Impozitul pe terenuri aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice care sunt utilizate pentru prestarea de
servicii turistice, pentru cel mult 180 zile consecutive sau cumulate, in cursul unui an calendaristic, se reduce cu
50%. Reducerea se aplica in anul fiscal urméator celui in care este indeplinita aceasta conditje.

Pentru anul 2025 scutirile sau reducerile de la plata impozitului/taxei pe teren, se aplica incepand cu data
de 1 ianuarie 2025 persoanelor care detin documente justificative emise pana la data de 31 decembrie 2024 si
care sunt depuse la compartimentele de specialitate ale autoritatilor publice locale, pdna la data de 28
februarie 2025.

Sanctiuni

1. Obligatia depunerii declaratiei fiscale de catre persoanele fizice la termenele stabilite de art. 466 alin. (2), (5),
, alin. (7) lit. ¢), alin.(8), (9), (9"1), (10) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal ia nastere in urmatoarele cazuri:

a) in cazul dobandirii unui teren in cursul anului — termenul de depunere a declaratiei fiscale la compartimentul
de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a carei raza de competenta se afla terenul este de
30 de zile de la data dobandirii;

b) in cazul modificarii categoriei de folosinta a terenului — termenul de depunere a declaratiei fiscale la
compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a carei razé de competenta se afla
terenul este de 30 de zile de la data modificarii respective;

c¢) 1in cazul unei teren care face obiectul unui contract de leasing financiar atat locatorul, cat si locatarul au
obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local in a carui raza de competenta se afla terenul, in
termen de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare
a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a
rezilierii contractului de leasing insotjita de o copie a acestor documente.

d) in cazul terenurilor pentru care se datoreaza taxa pe teren, in temeiul unui contract de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mari de o luna, titularul dreptului de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratji la organul fiscal local
pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului.

e) in cazul terenurilor pentru care se datoreaza taxa pe teren, in temeiul unor contracte de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mici de o luna, persoana de drept public
care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia sa depuna o
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declaratie la organul fiscal local, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractelor,
la care anexeaza o situatie centralizatoare a acestor contracte.

f) Tn cazul terenurilor pentru care se datoreazi taxa pe teren, in temeiul unui contract de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mari de un an, titularul dreptului de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratji la organul fiscal local in
termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului si datoreaza taxa pe teren incepand cu data
de 1 ianuarie a anului urmator.

g) In cazul unei situatii care determind modificarea taxei pe teren datorate, persoana care datoreaza taxa pe
teren are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competenta se
afla terenul, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a inregistrat situatja respectiva.

2. Constituie contraventie si se sanctioneazd cu amenda de la 95 lei la 368 lei depunerea declaratiei de

impunere peste termenele enumerate la punctul 1 lit. a) - g) .

3. Constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 368 lei la 918 lei nedepunerea declaratiei de
impunere in situatiile enumerate la punctul 1 lit. a) - g).

4. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre primari si persoane imputernicite din
cadrul compartimentelor de specialitate ale autoritatii administratiei publice locale, in baza dispozitilor Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
180/2002 cu modificarile si completarile ulterioare.

5. Pentru terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, Consiliul local poate majora impozitul pe teren
cu pana la 500% incepand cu al treilea an, in conditjile stbilite prin hotarére a consiliului local.

intocmit,
Insp. imp.si taxe,
Angelica CHIRIAC
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