ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA LOAMNES
str. Principala nr.203, tel. 0269/537101, fax. 0269/537108
e-mail : primarialoamnes@yahoo.com , loamnessibiu.ro

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii unui spatiu in suprafata de 39,06 mp, cu destinatia cabinet
stomatologic, situat in cadrul Dispensarului Uman din sat Loamnes, inscris in CF 102398
Loamnes, judetul Sibiu

Consiliul Local al comunei Loamnes, intrunit in sedinta ordinara la data de 27.11.2025,

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare la proiectul de hotarare nr. 8010/21.11.2025 si raportul de specialitate Tnregistrat
cu nr. 8009/21.11.2025 intocmit de Viceprimarul comunei Loamnes si Compartimentul Financiar-
contabil, prin care se propune adoptarea de catre Consiliul Local a unei hotarari prin care sa se aprobe
inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu in suprafatd de 39,06 mp din cadrul Dispensarului uman,
apartinand domeniului public al comunei Loamnes, situat in sat Loamnes nr. 201, comuna, Loamnes,
avand destinatia cabinet stomatologic;

-avizul comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat, gospodarire comunald, protectia mediului, servicii si comert, la proiectul
de hotarare inscris la punctul 3 pe Ordinea de Zi, din data de 27.11.2025;

-avizul comisiei pentru administratie publicd locala, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetatenilor, la proiectul de hotdrare inscris la punctul 3 pe Ordinea de Zi, din data de
27.11.2025,

-avizul comisiei pentru Invatamant, sanatate, culturd, religie, protectie sociala, activitati sportive si de
agrement, la proiectul de hotarare inscris la punctul 3 pe Ordinea de Zi, din data de 27.11.2025,

- adresa d-nei dr. Nemes Silvia inregistrata la Primaria comunei Loamnes, cu nr. 7702 din 11.11.2025
prin care se solicita inchirierea pentru o perioada de 10 ani a spatiului actual in care-si desfdasoara
activitatea, contractului de inchiriere nr. 8738/23.12.2019 expirand la data de 01.01.2026;

- H.C.L. nr. 63/2019 privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica cu strigare, a unui imobil situat
in localitatea Loamnes nr. 202, cu destinatie cabinet stomatologic;

- extrasul de carte funciara eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu;

- raportul de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR, dl. Bisboaca Nicolae Paul;
-prevederile art.861 alin. 3, art. 1778 alin.1 si 3 si art. 1828-1831 din Legea nr.287/2009 — Codul Civil,
-prevederile art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a), art.308-327 , art. 332-348 si ale art.362, din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

-Prevederile Legii nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 544 din 2001, privind liberul acces la informatii de interes public;

-Prevederile Legii nr. 24 din 2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. 2, lit. b, alin. 4, lit. d. art. 139 alin. 3, lit. a, art. 196 alin. 1, lit. a din O.U.G
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare Intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR, dl. Bisboaca
Nicolae Paul, intocmit in luna iulie 2025, privind imobilul inscris Tn domeniul public al comunei
Loamnes, situat in localitatea Loamnes nr. 201, prevazut in anexa nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotarare

Art.2. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafatd totala de 39,06 mp, cu o
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valoare de piata de 154,68 lei/m*/an (12,89 lei/mp/luni), din cadrul Dispensarului Uman din sat
Loamnes, com. Loamnes jud. Sibiu, cu destinatia cabinet stomatologic ce apartine domeniului public
al Comunei Loamnes.

Art.3. Se aprobd, Documentatia de atribuire, prevazut in Anexa nr. 2, Studiul de oportunitate,
prevazut in Anexa nr. 3, Caietul de sarcini, previazut in Anexa nr. 4 si Contractul - cadru, prevazut
in Anexa nr. 5 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Anuntul privind inchirierea va fi transmis spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art.5 Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere prevazut la art.2 din prezenta, va fi pusa
la dispozitia oricdrei persoane interesate care a Tnaintat o solicitare scrisa In acest sens, pe suport de
hartie sau electronic de catre Compartimentul Impozite si taxe, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Loamnes.

Art.6. Procedura de inchiriere va avea loc 1n ziua si la ora indicata in anuntul publicitar.

(1) Data limita pentru solicitarea documentatiei de atribuire va fi indicata in anuntul publicitar.
Art.7. Pentru desfasurarea procedurii de inchiriere se aproba urmatoarele taxe:

a). Pretul obtinerii documentatiei de atribuire este de 10 lei. Acesta nu se returneaza niciunuia
dintre ofertanti;

b). Garantia de participare este in cuantum de 1007 lei (cf. alin 5. Art. 334 alin. 5 din OUG
57/2019). Aceasta se returneaza ofertantilor necastigatori, dar nu se returneaza ofertantului castigator,
fiind retinuta pentru a acoperii procent din plata chiriei datorate pentru perioada urmatoare
Art.8. Predarea - primirea bunului se va face in baza unui proces verbal intocmit de catre
Compartimentul Financiar-contabil din aparatul de specialitate al Primarului Comunei Loamnes, jud.
Sibiu si a viceprimarului Comunei Loamnes, care vor urmari punerea in aplicare si respectarea
clauzelor contractuale.

Art.9. Se nominalizeaza reprezentantii Consiliului Local Loamnes, In comisia de evaluare a ofertelor
pentru spatiul prevazut la art.2 din prezenta, care va exercita atributiile prevazute in art. 317 alin. 13
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, dupa cum urmeaza:

-dl. consilier local: Presecan Gheorghe loan - membru

-dl. consilier local: Cretu lonut-Valer - membru
-dl. consilier local: Sirbu Ioan - supleant
-dl. consilier local: Marti Cristian loan - supleant

Art.10. Se aprobd mandatarea d-nei Greavu Maria, avand functia de primar al comunei Loamnes, in vederea
semndrii contractului de inchiriere pentru spatiul mentionat mai sus.

Art.11. Primarul comunei Loamnes, prin cabinet Viceprimar si Compartimentul financiar—contabil,
din cadrul aparatului de specialitate al primarului, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotarari cu respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.12. Secretarul general al comunei Loamnes, are responsabilitatea comunicarii prezentei hotarari
Primarului comunei Loamnes, viceprimar comuna Loamnes, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu,
Compartimentului Financiar- Contabil Impozite si Taxe, Achizitii publice, si se aduce la cunostinta
publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet www.loamnessibiu.ro

Adoptata la Loamnes,

Nr. 74 /27.11.2025
Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Voina Gheorghe Liviu Lomnasan Ilie

LI/LI 4 ex.; Prezenti la sedinta: 11 consilieri locali. Adoptata in sedinta ordinara din data de 27.11.2025 cu un numar de 11 voturi ,pentru”
din numarul total de 11 consilieri locali in functie
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Aprob
Nr. 8009/21.11.2025 Primar,
Greavu Maria

Raport de specialitate
privind aprobarea inchirierii unui spatiu in suprafata de 39,06 mp, cu destinatia cabinet
stomatologic, situat in cadrul Dispensarului Uman din sat Loamnes, inscris in CF 102398
Loamnes, judetul Sibiu

I. Expunere de motive

Avand in vedere faptul ca la data prezentului raport la data de 01.01.2026 expira contractul de
inchiriere pentru spatiul din cadrul Dispensarului uman din satul Loamnes, acest spatiu fiind
modernizat prin CNI, destinatia saptiului fiind de cabinet stomatologic.

Prin adresa d-nei dr. Nemes Silvia inregistrata la Primdria comunei Loamnes, cu nr. 7702 din
11.11.2025 se solicita inchirierea pentru o perioada de 10 ani a spatiului actual in care-si desfasoara
activitatea, contractului de inchiriere nr. 8738/23.12.2019 expirand la data de 01.01.2026;

In temeiul prevederilor art. 297 alin. 1 lit. ¢ din OUG 57/2019, Codul Administrativ ,,.....
autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitdtile de exercitare a
dreptului de proprietate publica, respectiv darea in administrare, concesionarea, inchirierea,darea in
folosinta gratuita.."”

Viazand Raportul de evaluare - intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR, dl. Bisboaca
Nicolae Paul a spatiului cu destinatia de cabinet medical uman din cadrul Dispensarului uman din sat
Loamnes, inscris in CF 102398;

II. Raport

Avand in vedere cele de mai sus, supunem spre analiza si dezbatere in vederea adoptarii unei
hotaraari de Consiliu local prin care sa se aprobe raportul de evaluare privind inchirierea si aprobarea
inchirierii, prin licitatie publica a spatiului avand destinatia de cabinet medical stomatologic din
imobilul situat administrativ in localitatea Loamnes nr. 201, conform Anexelor 1-5 la prezentul raport.

Il. Temei legal:

- prevederile art.861 alin. 3, art. 1778 alin.1 s1 3 si1 art. 1828-1831 din Legea nr.287/2009 —
Codul Civil,

- art. 80-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, actualizata,

- art. 129, alin. 6 lit. a, art. 133 alin. 1, art. 134 alin. 1 lit. a, alin. 3, art. 135 alin. 1, alin. 3 si alin.
4, art. 196 alin. 1 lit. a , art. 297 alin. 1 lit. ¢, art. 333 si urmatoarele din OUG 57/2019, Codul
Administrativ,

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



PRIMARUL COMUNEI LOAMNES
Nr. 8010/21.11.2025

Referat de aprobare
privind aprobarea inchirierii unui spatiu in suprafata de 39,06 mp, cu destinatia cabinet
stomatologic, situat in cadrul Dispensarului Uman din sat Loamnes, inscris in CF 102398
Loamnes, judetul Sibiu

Avand in vedere faptul ca la data prezentului raport la data de 01.01.2026 expira contractul de
inchiriere pentru spatiul din cadrul Dispensarului uman din satul Loamnes, acest spatiu fiind
modernizat prin CNI, destinatia saptiului fiind de cabinet stomatologic.

Prin adresa d-nei dr. Nemes Silvia inregistrata la Primaria comunei Loamnes, cu nr. 7702 din
11.11.2025 se solicitd inchirierea pentru o perioada de 10 ani a spatiului actual 1n care-si desfagoara
activitatea, contractului de inchiriere nr. 8738/23.12.2019 expirand la data de 01.01.2026;

In conformitate cu prevederile art.861 alin. 3, art. 1778 alin.1 si 3 si art. 1828-1831 din Legea
nr.287/2009 — Codul Civil,

Vazand prevederile dispozitiilor art. 80-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, actualizata,

In temeiul art. art. 129, alin. 6 lit. a, art. 133 alin. 1, art. 134 alin. 1 lit. a, alin. 3, art. 135 alin. 1,
alin. 3 si alin. 4, art. 196 alin. 1 lit. a, art. 297 alin. 1 lit. ¢, art. 333 si urmatoarele din OUG 57/2019,
Codul Administrativ;

In sensul celor mai sus mentionate, inaintez Consiliului Local Loamnes, proiectul de hotarare
privind aprobarea raportului de evaluare privind inchirierea si aprobarea inchirierii, prin licitatie
publica, a unui spatiu in suprafatd de 39,06 mp in imobilul situat in localitatea Loamnes nr. 201, cu
destinatia de cabinet stomatologic, conform anexelor 1-5 la Proiectul de hotarare in vederea analizarii

si supunerii lui spre adoptare.

PRIMAR,
Maria Greavu



Consiliul Local al Comunei Loamnes
Anexa nr. 2 la HCL nr. 74/ 27.11.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
PRIVIND PROCEDURA DE LICITATIE PENTRU INCHIRIEREA
SPATIULUI IN SUPRAFATA DE 39,06 MP CU DESTINATIA CABINET STOMATOLOGIC
DIN CADRUL DISPENSARULUI UMAN LOAMNES

Aprobata prin H.C.L. nr.... dimn ...

. PROPRIETAR:

1. Denumire: COMUNA LOAMNES

2. Adresa: sat LOAMNES, comuna LOAMNES, judetul SIBIU
3. Cod fiscal:4240979

4. Telefon/fax:0269/537108

5. Persoani de contact: Lomnisan Ilie

6. Prezenta documentatie furnizeazi conditiile minime obligatorii pe baza carora ofertantul
isi va elabora oferta.

II. OBIECTUL INCHIRIERII:
Obiectul prezentei inchirieri il reprezintd spatiul din incinta Dispensarului medical uman Loamnes-
etaj, cu destinatia “Cabinet medical stomatologic”, in suprafatd de 39,06 mp.

Cladirea Dispensarului medical uman in suprafata desfasurata totala de 314 mp este situata in
intravilanul satului Loamnes, comuna Loamnes, judetul Sibiu, are acces la DJ 106 B, fiind amplasata
pe terenul proprietate al comunei Loamnes-domeniul public, conform extrasului CF.

Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este prin licitatie publica.



IILINSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE:

1. Legislatia aplicata:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

2. Procedura utilizata: licitatie - procedura la care orice persoana fizica sau juridica interesata are
dreptul de a depune oferta.

3. Instructiuni privind ofertantii:

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra modului de organizare si desfasurare a
procedurii de licitatie, precum si precizari asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei. Aceste
instructiuni au un caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de catre ofertanti atrage dupa sine
descalificarea automata a ofertei.

Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere orice ofertant care se
afla in una dintre urmatoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-sindic sau
activitatile comerciale ii sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este
intr-o situatie similara cu cele anterioare;

b) fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute la litera
a);

C) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

€) prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de citre autoritatea contractanta,
in legdtura cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a)-d);

f) a fost in relatii contractuale cu UAT Loamnes/Consiliul local Loamnes, contractele incheiate
intre parti finalizandu-se prin reziliere/incetare, din culpa ofertantului;

g) a participat la licitatii organizate de UAT Loamnes/ Consiliul local Loamnes si a fost desemnat
castigator, dar nu s-a prezentat la
semnarea contractului;

h) este in situatii litigioase cu UAT Loamnes/ Consiliul local Loamnes izvorate dintr-un contract
de concesionare/inchiriere



Ofertantul este admis sa participe la procedura de licitatie in conditiile in care este
declarat calificat de cétre comisia constituita prin Dispozitie a Primarului comunei Loamnes,
judetul Sibiu, in baza urmaitoarelor documente obligatorii, ce vor fi inaintate impreuna cu
oferta:

Pentru persoane juridice:
1) Fisa cu informatii generale privind ofertantul;
2) Declaratie de participare;
3) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:

a) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor locale catre bugetul local si bugetul general consolidat al statului in conformitate cu
prevederile legale in vigoare (valabile la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizata, trebuind sa fie emise cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor).

b) Certificat constatator eliberat de O.R.C. de pe langa Tribunalul teritorial, in copie
legalizata, care sa cuprinda toate datele referitoare la firma, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data anuntata pentru depunerea ofertelor, din care sa rezulte ca nu exista mentiuni
referitoare la aplicarea legii insolventei sau ca societatea se afla in incapacitate de plata.

C) Copie de pe Certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului
de pe langa Tribunalul teritorial.

4) Imputernicire pentru participarea la licitatie - daca este cazul;

5) Declaratie pe proprie rispundere ca nu sunt in litigiu cu urmitoarele : Comuna
Loamnes sau Consiliul local Loamnes;

6) Dovada plata documentatie atribuire (10 lei) si a garantiei de participare (1007 lei) -
copie chitante;

7) Declaratie privind resursele financiare.

Formularele solicitate sunt atasate caietului de sarcini.

Pentru persoane fizice
1) Fisa cu informatii generale privind ofertantul;
2) Declaratie de participare;
3) Cazier judiciar;
4) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:
5) a) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor
locale catre bugetul local si bugetul general consolidat al statului in conformitate cu
prevederile vigoare (valabile la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata,
trebuind sa fie emise cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor).
6) Declaratie pe proprie rispundere ca nu sunt in litigiu cu urmitoarele : Comuna
Loamnes sau Consiliul local Loamnes;
7) Dovada plitii documentatiei de atribuire (10 lei) si a garantiei de participare (1007 lei) -
copie chitante;
8) Declaratie privind resursele financiare.

Formularele solicitate sunt atasate caietului de sarcini.

4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:



Ofertele se redacteaza in limba romana.

Oferta va fi exprimata in lei.

Fiecare ofertant are voie sa propuna doar o singura oferta si nu poate modifica oferta pana
la perfectarea contractului.

Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate si stampilate de persoanele desemnate legal
pe fiecare document; in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi semnate de persoana fizica
sau imputernicitul sau, daca este cazul.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Loamnes, judetul Sibiu, in ziua si la ora
indicate in anuntul publicitar.

Ofertele depuse pana la data si ora precizate se vor pastra de catre organizator, dupa ce
persoana imputernicita de acesta a verificat daca plicurile si sigiliile sunt intacte.

Ofertele primite de organizator dupa data si ora limita de prezentare stabilita vor fi returnate
nedeschise ofertantului.

Ofertele depuse la sediul Primariei Loamnes, judetul Sibiu vor primi numar de inregistrare
in ordinea depunerii lor.

Data limita de solicitare a documentatiei de atribuire va fi indicate in anuntul
publicitar.

Data limita de solicitare a clarificarilor, data limita de transmitere a raspunsului la
solitarea de clarificari vor fi indicate in calendarul procedurii care va fi atasat caietului de
sarcini.

Nivelul minim al Chiriei (pretul de pornire al licitatiei) este de 6042 lei/an sau 503,48
lei/luna.

Chiria se actualizeaza in luna ianuarie a fiecarui an cu coeficientul de inflatie ce va fi
comunicat de INS.

Durata inchirierii se face pe o perioada de 10 ani cu posibilitatea prelungirii acesteia.

Data sedintei publice de deschidere a ofertei (data desfasurarii licitatiei) va fi indicata
in calendarul procedurii si in anuntul publicitar.

5.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere :
- cel mai mare nivel al chiriei

Nu se accepta actualizarea nivelului chiriei.

Ofertantul trebuie sa examineze toate instructiunile, formularele, termenii si specificatiile
din documentatie, iar in cazul in care are nevoie de ldmuriri asupra documentelor prezentate sa le
solicite in scris (prin mijloacele de comunicare existente) in termenul prevazut mai sus.

Omiterea vreunei informatii cerute in documentele de ofertare sau prezentarea unei oferte
necorespunzatoare reprezinta riscuri asumate da catre ofertant ce pot avea respingerea ofertei sale.
Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.
Oferta va contine :
- Oferta financiara
- Oferta tehnica - care va cuprinde detalii privind activitatea ofertantului
- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formular anexat
documentatiei ), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.
Pe plicul exterior, care contine documentele de calificare (conform pct. 3 din documentatia
de atribuire), se va inscrie :
“Comuna Loamnes, judetul Sibiu
Licitatie - spatiu cu destinatia “cabinet medical stomatologic”, in suprafata totala de
39,06 m.p., din incinta Dispensarului uman Loamnes, comuna Loamnes”.
A nu se deschide inainte de data desfasurarii licitatiei publice.




6. Deschiderea si evaluarea ofertelor
Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.
Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatia de atribuire, la ofertele valabile.

Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei Intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, proprietarul informeaza, in scris,
cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti
despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

7. Data incheierii contractului de inchiriere : dupd Tmplinirea termenului de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

IV. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Voina Gheorghe Liviu Lomnasan Ilie



Consiliul Local al Comunei Loamnes
Anexa nr. 3 la HCL nr. 74/ 27.11.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE

1.1 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE :

inchirierea unui spatiu din cadrul Dispensarului uman din localitatea Loamnes, proprietate
publica a comunei Loamnes, judetul Sibiu, situat administrativ in Loamnes nr. 201.

2. OBIECTUL INCHIRIERII

2.1. Spatiul poate avea destinatia de “Cabinet medical stomatologic” si este compus din
2 camere, hol, baie, spatiu depozitare, avand suprafata totala de 39,06 mp.

3. MOTIVATIA iNCHIRIERII

3.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun inchirierea
spatiului construit in suprafata de 39,06 mp sunt urmatoarele :

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.1.2. Administrarea eficientd a domeniului public al comunei Loamnes pentru atragerea
de venituri la bugetul local;

3.1.3. In prezent, spatiul este liber de contract, fiind construit cu destinatia de a fi
utilizat/inchiriat in vederea gazduirii unui cabinet medical stomatologic.

3.1.4. Inchirierea este oportuna din urmatoarele motive : din punct de vedere financiar
va fi un castig cert, real, pe termen mediu, facandu-se venit la bugetul local; - din punct
de vedere social, se ofera comunitatii servicii medicale de calitate, accesibile si aproape
de casa lor.

4. DURATA INCHIRIERII

4.1. Spatiul se inchiriaza pe o perioada de 10 ani, in conformitate cu prevederile OUG
nr. 57/2019 si a Legii 50/1991, republicata.

4.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata initiala cu aprobarea Consiliului Local al comunei Loamnes.

4.3. Se interzice subinchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti a bunului prevazut la
cap. 2.

5. NIVELUL CHIRIEI SI PLATA ACESTEIA
5.1. Chiria anuala s-a stabilit in urma intocmirii unui raport de evaluare intocmit de catre

evaluator autorizat ANEVAR specializarea EPI,EBM- Bisboaca Nicolae Paul

-Pret de pornire la licitatie = 154,68 lei/mp/an sau 12,89 lei/mp/luna.



5.2. Ofertantul cu cel mai mare pret va fi declarat castigator

5.3. Plata chiriei se va face lunar

5.4. Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de
intarziere de 0,5% pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform art. 115
din O.G. nr. 92/2003. Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul concedent la
recuperarea creantelor conform O.G. nr. 92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala.

In caz de neplatad a 2 chirii lunare, consecutive, de cétre chirias, contractul se
considera desfiintat de drept, fara somatie, punere in intarziere si cerere de chemare in
judecata (pact comisoriu grad V), Primaria Loamnes avand dreptul sa dezafecteze spatiul
inchiriat de investitile realizate si sa dispuna aducerea acestuia la starea initiala, pe
cheltuiala exclusiva a chiriasului, indiferent cine realizeaza operatiunea de dezafectare.

6. PROTECTIA MEDIULUI
6.1 Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toata
durata derularii contractului.

7 .MODALITATI DE ACORDARE A iNCHIRIERII

7.1 Procedura de inchiriere - prin licitatie publica in conformitate cu OUG nr. 57/2019 si
a Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Voina Gheorghe Liviu Lomnasan Ilie



Consiliul Local al Comunei Loamnes
Anexa nr. 4 la HCL nr. 74 /27.11.2025

CONSILIUL LOCAL Loamnes
JUDETUL Sibiu

CAIET DE SARCINI

PENTRU INCHIRIEREA
SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET MEDICAL STOMATOLOGIC DIN CADRUL
DISPENSARULUI UMAN, SAT LOAMNES, COMUNA LOAMNES, JUDETUL SIBIU

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii :

Obiectul prezentului caiet de sarcini este inchirierea prin licitatie publica a
unui spatiu cu destinatia cabinet stomatologic din cadrul Dispensarului uman din
localitatea Loamnes, comuna Loamnes, judetul Sibiu.

Amplasament:

Cladirea Dispensarului medical uman in suprafata totala construita la sol de 185 mp si
suprafata desfasurata de 314 mp este situata in intravilanul satului Loamnes, comuna
Loamnes, judetul Sibiu, cu acces la DJ 106 B.

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat:

Bunul ce urmeaza sa fie inchiriat este in suprafata totala de 39,06 mp, este
situat in satul Loamnes, comuna Loamnes si apartine domeniului public al comunei
Loamnes.

Nr. Caracteristicile tehnice Suprafata
crt Locul unde este situat spatiul cu
destinatia de cabinet stomatologic

1. |Localitatea Loamnes, str. Principala, nr.l- suprafata 39,06 m.p.
201

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii Desfasurarea activitatii de cabinet
stomatologic.

1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de
concedent

Prin inchirierea acestui imobil se urmareste:
- administrarea eficienta a domeniului public al comunei Loamnes prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;
- sa se asigure cresterea potentialului economic al acestei zone.



2. Conditii generale ale inchirierii

Spatiul ce se va inchiria se afla in cladirea Dispensarului medical uman din
localitatea Loamnes-etaj, comuna Loamnes, apartine domeniului public al comunei
Loamnes, Legislatia aplicata:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ; -Legea
50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.1. Obligatiile privind protectia mediului

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului
pe toata durata derularii contractului.

Chiriasul va detine toate instalatile necesare recuperarii, depozitarii agentilor
poluanti, deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

Chiriasul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care
nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

Autoritatea publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu, pentru
care are atributii, fara a se tine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriasului incepand cu data intrarii in vigoare
a contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu
se vor efectua de catre chirias.

2.2. Obligatia exploatarii spatiului inchiriat
Chiriasul are obligatia ca in termen de 90 zile sa obtina si sa prezinte proprietarului
urmatoarele documente :
- Certificat de Tnregistrare fiscala din care sa rezulte obiectul principal de activitate;
- Saincheie/prezinte Contractul cu Casa Nationala de Asigurari de Sanatate;
- Sa obtina autorizatie de functionare “Cabinet medical stomatologic”;

Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a imobilului. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, imobilul. Toate avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare)
cerute de prevederile normative si legislative in vigoare pentru realizarea obiectivelor
necesare acreditarii ISO 2000 si de functionare in conformitate cu normele U.E., vor fi
obtinute de chirias pe cheltuiala proprie.
Lucrarile de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de
lucrari, in baza unei documentatii tehnice privind tehnologia de executie, si cad in
sarcina chiriasului.

2.3. Subinchirierea imobilului
Se interzice subinchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti a spatiului ce face
obiectul acestui contract.

2.4. Durata inchirierii

SpatiuL in suprafata de 39,06 mp , se inchiriaza pe o perioada de 10 ani, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019 si a Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate

din durata initiala, cu aprobarea Consiliului Local al comunei Loamnes.

2.6. Nivelul chiriei
5.5. Chiria va fi stabilita in urma finalizarii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.



Chiria anuala este stabilita in baza raportului de evaluare intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR specializarea EPI,EBM- Bisboaca Nicolae Paul

5.6. Va fi declarat castigator ofertantul cu cel mai ridicat nivel al chiriei.

Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intarziere
de 0,5 % pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conf. art. 115 din OG. Nr.
92/2003.

2.7. Cuantumul garantiilor solicitate
- Pretul obtinerii documentatiei de atribuire este de 10 lei. Acesta nu se
returneaza niciunuia dintre ofertanti;

- Garantia de participare este in cuantum de 1007 lei. Acesta se returneaza
ofertantilor necastigatori. Nu se returneaza ofertantului castigator.

- Garantia (de buna executie) - suma fixa, egala cu valoarea a doua chirii se
depune de catre chirias in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului
de inchiriere, cu titlu de garantie. Din aceasta suma sunt retinute, daca este
cazul, penalitatile si alte sume datorate proprietarului de catre chirias, in baza
contractului de inchiriere.

3. Conditii de eligibilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertantii:

Ofertantii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Sa detina certificat de membru in Colegiul medicilor dentisti din Romania, avizat

la zi;

- sa achite integral debitele pe care le au la bugetul local si central;
participarea la licitatie a ofertantilor care nu sunt in localitate poate fi asigurata prin
mandat special.

3.2. Ofertele se elaboreaza in limba romana.
Ofertele se depun la registratura Primariei comunei Loamnes.

Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica medicii dentisti care detin
autorizatie de libera practica si detin certificat de membru in Colegiul medicilor dentisti din
Romania.

Pentru a fi considerate valabile, ofertele trebuie sa contina cel putin urmatoarele
documente:

a) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta, ordin de
plata, cec, etc.);

b) Copii ale autorizatiei de libera practica;

c) Certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea
obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat si bugetul local;

d) Oferta trebuie depusa la adresa si pana la data limitd de depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

e) Numarul de exemplare in care se depune oferta: un exemplar in original. Nu sunt
admise oferte alternative.

3.3. Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei
Ofertantul trebuie sa sigileze in plic documentele precizate la pct. 3.2 la care se adauga:
- Plic sigilat ce va contine oferta propriu-zisa;



- Cererea de inscriere la licitatie,

- Declaratie de participare semnata si stampilata de ofertant, fara stersaturi, modificari.
Plicul exterior trebuie fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului pentru a permite
returnarea ofertei, fara a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata intarziata.
Plicul exterior va fi insotit de adresa de inaintare a ofertantului catre autoritatea publica
locala precum si imputernicirea pentru persoana care reprezinta ofertantul, semnata si
stampilata (dupa caz).

Adresa de inaintare va preciza cu claritate, fara stersaturi, modificari “PROCEDURA DE
INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET
MEDICAL STOMATOLOGIC DIN CADRUL DISPENSARULUI UMAN LOAMNES,
Comuna Loamnes, Judetul Sibiu”

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizata in
anuntul licitatiei.

Daca plicul exterior nu este marcat corespunzator, autoritatea publica nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru ratacirea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in caietul de
sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si al formei.

3.4. Depunerea ofertei
Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.
Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilita, sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere, nu va fi deschisa, fiind declarata intarziata.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
4.1 La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere:
4.2 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;
4.3 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;
4.4 La disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in_cazul
imposibilitatii obiective de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
4.5 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei chirii,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea,
la propunerea proprietarului. in acest caz, se va intocmi o documentatie tehnico-
economica in care se va stabilii pretul rascumpararii. in aceasta situatie de incetare a
inchirierii nu se percep daune;
4.7 Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

5. Litigii:
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de inchiriere sunt de competenta
instantei judecatoresti de contencios administrativ.



6. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt :

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor; - 20%

c) protectia mediului inconjurator: -20%

d) conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat: 20%

7. Procedura de inchiriere prin licitatie publica se va desfasura conform cu datele ce
vor fi precizate in anuntul licitatiei si cu” Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”. Aceste instructiuni impreuna cu caietul de sarcini vor fi eliberate
contra cost, de proprietar, ca urmare a unei solicitari din partea oricarei persoane fizice
sau juridice) interesate. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul declarat
castigator dupa finalizarea procedurii de licitatie publica.



Anexa 1 la Caietul de sarcini

OFERTA FINANCIARA

pentru inchiriere prin licitatie publica
a unui spatiu in imobilul inscris in domeniul public al comunei Loamnes,
situat n localitatea Loamnes, nr. 201, cu destinatie prestari servicii —
cabinet medical stomatologic.

in vederea inchirierii prin licitatie publicd a unui imobil aflat in
domeniul public al comunei Loamnes, situata in localitatea Loamnes nr. 201,
cu destinatie prestari servicii — cabinet stomatologic,

Subsemnatul/a ... , domiciliat in
localitatea ............cc.eveennen. CStre , nro...... , posesor Bl / ClI
seria ..... , Nr ..oovvennnn... , imputernicit al S.C. ...l , Cu
sediul Tn localitatea ...............ccoovinnnn... L St , nr...... ,
Cod Fiscal .................. , Inregistrata cu nr. J..../[........ [o...... , declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru declaratiile
false, ca am luat la cunostiinta si ma oblig sa respect conditiile stabilite in
documentatia de atribuire si a legislatiei in vigoare privind licitatia publica din
datade ....cccooovviiiiiii, 2025.

Pretul minim oferit este de :
- e Lei/mp/lunar

Data .................... Semnatura/ stampila ofertant



Anexa 2 la Caietul de sarcini

OFERTANT

DECLARATIE privind eligibilitatea
Subsemnatul(a) ......c.ccevveeviieiiiieieeeee e, ,reprezentant al ...........cccooeeveeeiiienneen, , In calitate de
ofertant la licitatia publica privind...........cccoeeveieiieciienienieree e , sub sanctiunea

excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetul de stat si bugetul local, in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare iIn Romania ;

-nu sunt in litigiu cu urméatoarele : Comuna Loamnes sau Consiliul local Loamnes;

- amresursele financiare pentru indeplinirea prevederilor contractuale

- inultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, n ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru o
fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli 1ii materie profesionala;

- Inultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda sii sau spalare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/oferta individuala si o alta candidaturd/oferta comuna, nu depun oferta individuala, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare
si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, 1ii scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem. inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma
cu realitatea sunt pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data intocmirii

Numele, functia, semnatura reprezentantului legal



Anexa 3 la Caietul de sarcini

Cerere de inscriere la licitatie publica pentru
inchiriere prin licitatie publicd a unui spatiu in imobilul inscris in domeniul public al comunei
Loamnes, situat in localitatea Loamnes nr. 201, cu destinatie prestari servicii — cabinet medical

stomatologic
Nr. 1
L Persoane fizice
Subsemnatul. - _,in calitate de solicitant, cu domiciliul
in localitatea Strada Jr.
, bl. _,sc. ,ap . cod postal
avand CNP , tel. fax , e-
mail
17
2. Persoane juridice
Subsemnatul , avand CNP reprezentant legal al
SC cu sediul social 1n localitatea Judetul
Strada. ., nr___ cod postal ,
Tel fax, , e-mail. , avand CUI/
CIF RO

Solicit inscrierea la licitatie pentru inchirierea spatiului cu destinatie cabinet medical stomatologic in
suprafatd de ........ mp situat in sat Loamnes str. Principala nr. 201 apartinand domeniului public al
comunei Loamnes.

Data: Semnatura,

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Voina Gheorghe Liviu Lomnasan Ilie



COMUNA Loamnes

JUDETUL Sibiu

str.Principala nr.203, tel./ fax 0269/53710

e-mail : primarialoamnes(@yahoo.com , loamnessibiu.ro

Consiliul Local al Comunei Loamnes
Anexa nr. 5 la HCL nr. 74 /27.11.2025

Contract de inchiriere
incheiat astazi:
Pairtile contractante:

ART.L

COMUNA Loamnes , cu sediul local in sat Loamnes, comuna Loamnesi, judetul Sibiu, cod fiscal 4240979, ,
reprezentata prin Primar, d-na. Greavu Maria pe de o parte, in calitate de locator,

Si
CSC/CMLL..ciiiiciececteeceee e reprezentata legal de
(0% 15 (=TSR avand C.I. seria 0V G cu domiciliul n
.................................................... 19 G RRSRRRRURRRRRRRRRRURRRES 1 ) cRURRRRURRORRRRRURRRRRORRR o) |

.......... et. ap. ..., localitatea...........c.cceceeeeeeneeejudetul ..., pe de alta parte, in calitate de chirias,

am procedat astazi data de mai sus, la incheierea prezentului contract.
Obiectul contractului:

ART.2.

2.1-Obiectul contractului il constituie inchirierea unei suprafete totale de.............ccoceveeneenee. cu
destinatia cabinet stomatologic, in incinta Dispensarului medical uman din satul Loamnes nr. 201, comuna

Loamnes, apartinand domeniului public al comunei Loamnes , judetul Sibiu, compus din : - suprafata de........ mp;

Suprafata inchiriata este delimitatd in schita cadastrala anexa la prezentul contract, ce face parte integranta din
acesta. Schita cadastrala este semnata si stampilata de catre reprezentantii chiriasului si ai locatorului.

2.2. Suprafata inchiriata nu poate face obiectul urmadririi si/sau executdrii silite pentru debite restante ale
chiriasului, de orice natura.

Scopul contractului:
ART.3.

2.1. - inchirierea spatiului din incinta Dispensarului medical uman din localitatea Loamnes , are destinatia de
cabinet medical stomatologic

2.2. Bransarea la utilitatile publice existente in zona (energie electrica, apa curenta, internet, etc.), elaborarea
solutiilor pentru rezolvarea utilitatilor inexistente in zona sunt si raman in sarcina locatorului.

2.3. Cheltuielile de orice natura cu avizele si autorizatiile pentru realizarea obiectivelor si ulterior pentru
autorizarea functionarii acestora, sunt si raman in sarcina chiriasului.


mailto:primarialoamnes@yahoo.com

Pretul contractului-chiria:
ART 4.

4.1. Pretul contractului il constituie o chirie anuala reprezentand ........................ lei/an. Chiria se
actualizeaza in luna ianuarie a fiecarui an, cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat de cétre Inspectoratul
National de Statistica.

4.2. Pentru primul an actualizarea chiriei se va calcula numai la perioada cuprinsa intre data semnarii
contractului si 31 decembrie 2025.

4.3. Plata chiriei se va face lunar, pana in data de 30/31 a lunii respective.

4.4. 1intarzierea la plata atrage calcularea de penalitati de intaziere-dobanzi in conformitate cu prevederile legale
in materie, pentru executarea creantelor bugetare.

4.5. Cuantumul penalitatilor de intarziere -dobanzilor se vor modifica in functie de prevederile legale care
reglementeaza acest aspect, fara nici o alta confirmare din partea partilor contractante.

4.6. Neindeplinerea obligatiilor prevazute la art. 4.1-4.5. contractul se reziliaza de plin drept, fara niciun preaviz
din partea locatorului si cu obligatia in sarcina chiriasului, a platii unei despagubiri egale cu chiria anuala catre
locator.

ARTSS.

5.1. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere, sa
depuna cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand contravaloarea a doua chirii lunare.

5.2. Daca va fi necesar, din aceasta suma vor fi prelevate sumele datorate locatorului de catre chirias, in baza
contractului de inchiriere .

5.3. In situatia in care locatorul se va preleva de prevederile art. 5.2., chiriasul in termen de 30 de zile
calendaristice, este obligat sa completeze suma pana la limita initiala, prin notificare din partea locatorului, sub
luare de dovada.

5.4. In cazul neindeplinirii obligatiilor prevazute la art. 5.1.-5.4., contractul se reziliaza de plin drept, fara niciun
preaviz din partea locatorului si cu obligatia in sarcina chiriasului a platii unei despagubiri egale cu chiria anuala
catre locator.

Termenul incheierii contractului:
ART.6.

6.1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data incheierii prezentului contract si cu posibilitatea
prelungirii cu cel mult jumétate din perioada inchiriata, numai cu acordul expres al locatorului si ca urmare a
initiativei scrise a chiriasului.

6.2. Acordul expres al locatorului se va manifesta in scris prin act administrativ adoptat de autoritatea
deliberativa a comunei Loamnes, respectiv Consiliul local.

6.3. In cazul prelungirii contractului de inchiriere, se va negocia cuantumul nou al chiriei, avandu-se in vedere
ca obiectele prevazute la art.3 trec in proprietatea privata a locatorului. Rezultatul negocierii se va concretiza
prin incheierea unui act aditional la prezentul contract.

6.4. In cazul decesului chiriasului, mostenitorii acestuia, stabiliti in baza Certificatului de calitate de
mostenitor/Certificat de mostenitor, pot continua derularea contractului. In cazul continuarii, mostenitorilor le



revin toate drepturile si obligatiile titularului decedat. Continuarea contractului se realizeaza prin incheierea unui
act aditional, la cererea scrisa a mostenitorilor.

Drepturile si obligatiile locatorului si ale chiriasului:
ART.7.

7.1. Comuna Loamnes se obliga sa puna la dispozitia chiriasului, suprafata de 39,06 m.p., libera din punct de
vedere fizic si juridic.

7.2. Chiriasul are dreptul sa foloseasca spatiul inchiriat numai cu scopul contractat, respectiv cabinet medical
stomatologic.

7.3. Chiriasul trebuie sa puna la dispozitia locatorului, spatiul inchiriat liber de orice sarcini si sa ridice orice
materiale/constructii de pe teren in termen de 30 de zile de la data rezilierii. In cazul in care chiriasul nu ridica

materialele , acestea vor putea fi ridicate de locator, pe socoteala chiriasului.

ART .8.

8.1. Chiriasul are obligatia ca in termaen de 90 de zile, sa obtina si sa prezinte locatorului urmatoarele documente:
- Actul de infiintare a cabinetului ;

- Contractul cu Casa Nationala de Asigurari de Sanatate ;

- Autorizatia de functionare a cabinetului ;
8.2. Termenul poate fi prelungit prin acordul partilor, prin notificare din partea partilor.

ART.9

9.1. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea clauzelor
contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza interesele comerciale

legitime ale acestora si care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului.
ART.10.

10.1. Chiriasului ii revin obligatiile contractuale referitoare la respectarea conditiilor de mediu, avand

responsabilitate integrala si exclusiva.

10.2. Chiriasului ii revin toate obligatiile referitoare la P.S.I. pentru obiectivele edificate, avand

responsabilitate integrala si exclusiva.

10.3.  Chiriasului ii revin toate obligatiile referitoare la protectia civila si apararea impotriva dezastrelor si a
poludrilor accidentale pentru terenul concesionat si pentru obiectivele edificate, avand responsabilitate integrala
si exclusiva.

ART.IL.
11.1. Chiriasului este obligat sa faca plata chiriei si sa constituie garantiile, la termenele contractate.

11.2. Neplata la termen atrage calcularea de penaliziri de intarzierea-dobanzi in conformitate cu prevederile

prezentului contract si cu prevederile legale in materie.
ART.12.
12.1. Chiriasului ii este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, a spatiului.

12.2.  Chiriasului ii este interzisa cesionarea, in tot sau in parte, a drepturilor si obligatiilor prevazute in

prezentul contract.

12.3.  Chiriasului are obligatia de a inregistra contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliara, in



termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii acestuia.
ART.13.

13.1. La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa predea in deplina proprietate si liber de
orice sarcina, bunul inchiriat.

ART.14.

14.1.La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere , chiriagul are obligatia de a preda locatorului
bunurile prevazute la art. 13 libere de orice sarcini, in deplina proprietate.

14.2. Daca incetarea contractului este initiativa chiriasului sau din culpa sa, acesta are obligatia, pe langa cea a
predarii bunurilor mentionate la art. 13 si plata unei sume egala cu chiria anuala- cu titlu de daune.

14.3.Predarea si plata sumei se vor face in termen de 15 zile calendaristice de la data intervenirii cauzei
incetarii.

ART.15.
15.1. Locatorul are dreptul la primirea chiriei in termenul si in conditiile contractate.

15.2.In caz de neplata la termen, locatorul are dreptul si la sumele reprezentand penalizari de intarzieri -
dobanzi- calculate in conformitate cu prevederile prezentului contract si cu prevederile legale in materie.

15.3. Locatorul are dreptul sa actualizeze anual pretul contractului ( chiria) in functie de coeficientul de inflatie,
astfel cum va fi comunicat de Inspectoratul National de Statistica.

15.4 Rezultatul actualizarii se va concretiza intr-un act aditional la prezentul contract, sesmnat de ambele parti
contractante.

15.5. Neindeplinirea obligatiilor prevazute la art. 15.1-15.4 in termen de 30 de zile lucratoare de la data
ajungerii la scadenta, duce la denuntarea unilaterala a contractului de cétre locator, fara niciun preaviz din partea
acestuia si cu obligatia chiriasului la plata unei despagubiri egala cu chiria anuala cétre locator.

ART. 16.

16.1. Locatorul are dreptul sa verifice, pe toata perioada derularii contractului de inchiriere, modul in care se
respecta conditiile si clauzele acestuia, de cétre chirias.

16.2.1In acest scop, chiriasul are obligatia de a acorda acces liber reprezentatiilor locatorului la oricare dintre
obiective si de a furniza informatiile solicitate, inclusiv acte justificate.

ART.17.

17.1. Locatorul are dreptul de a modifica unilateral partea de reglementare a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabila a chiriasului, din motive exceptionale, legate de interesul public national, judetean sau
local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in materie.

17.2. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu, locatorul are dreptul sa
primeasca in mod prompt si anticipat o despagubire, adecvata si efectiva.

17.3. In caz de dezacord intre locatorul si chiriasul cu privire la cuantumul despagubirii aceasta va fi stabilita
de instanta judecatoreasca competenta.

17.4. Dezacordul nu poate, in niciun caz, sa permita chiriasului sa se sustragd obligatiilor contractuale.



ART.18.

18.1. Locatorul are obligatia de a plati taxele si impozitele locale precum si contravaloarea consumurilor de

18.2. La momentul semndrii prezentului contract, cade in sarcina chiriasului plata impozitului pe spatiul
inchiriat

89.3. Modificarile legislative care vor pune in sarcina chiriasului sau locatorului, dupa caz, sarcini fiscale
suplimentare vor fi insusite de acestia fara nici o alta confirmare.

Incetarea contractului de inchiriere:
ART.19.

19.1. incetarea contractului de inchiriere poate avea loc, in afara de cazurile mai sus prevazute, si in
urmatoarele situatii: -la expirarea duratei stabilite in contractual de Inchiriere;

-in cazul in care interesul public local, judetean sau national o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea unilaterala de catre locator, cu
plata unei despédgubiri in sarcina chiriasului;

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin rezilierea unilaterala de catre chirias, cu
plata unei despdgubiri in sarcina locatorului;

-la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat;

locator;

-in cazul desfiintarii dreptului de proprietate pentru teren al locatorului, prin renuntare fara plata unei despagubiri
catre locator;

-prin acordul partilor contractuale.
ART.20.

20.1. Comunicarile dintre partile contractante se fac scris prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire,
prin fax, prin telefon sau prin mijloace de comunicare electronice, in conformitate cu prevederile legale in
materie.

20.2. Orice comunicare neconfirmata in scris de ambele parti, nu este opozabila.
Legea aplicabila contractului si solutionarea litigiilor:

ART.21.

21.1 .Prezentul contract este reglementat de:

-OUG 57/2019, privind Codul administrativ

-Art.8 alin.3 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ

-Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia,
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

-Dreptul comun in materie.



21.2. Orice prevedere contractuala va fi interpretata in conformitate cu prevederile legale in materie ale statului
roman.

21.3. Neintelegerile dintre locator si chirias, se vor reglementa pe cale amiabila, iar daca nu se ajunge la o
solutie acceptata de ambele parti contractate, litigiul va fi solutionat de instantele judecatoresti competente din
Romania.

Contractul de inchiriere este incheiat astazi, .........cccecuveveeeennnn. , intrei exemplare, din care unul s-a
inmanat chiriasului si doua au ramas in evidentele locatorului .

Locator, Chirias,
COMUNA Loamnes

Primar,
Greavu Maria

Secretar general al comunei Loamnes,
Lomnasan Ilie

Consilier superior,
Hadar Mariana Elisabeta

NOTA: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in functie de anumite cerinte specifice

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Voina Gheorghe Liviu Lomnasan llie



Anexa nr. 2 la Raportul nr. .......... /21.11.2025 Aprob,
Primar,
Greavu Maria

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
PRIVIND PROCEDURA DE LICITATIE PENTRU INCHIRIEREA
SPATIULUI IN SUPRAFATA DE 39,06 MP CU DESTINATIA CABINET STOMATOLOGIC
DIN CADRUL DISPENSARULUI UMAN LOAMNES

Aprobata prin H.C.L. nr.... dimn ...

Il.  PROPRIETAR:

7. Denumire: COMUNA LOAMNES

8. Adresa: sat LOAMNES, comuna LOAMNES, judetul SIBIU
9. Cod fiscal:4240979

10. Telefon/fax:0269/537108

11.Persoani de contact: Lomnisan Ilie

12.Prezenta documentatie furnizeazi conditiile minime obligatorii pe baza carora ofertantul
isi va elabora oferta.

II. OBIECTUL INCHIRIERII:
Obiectul prezentei Inchirieri il reprezinta spatiul din incinta Dispensarului medical uman Loamnes-
etaj, cu destinatia “Cabinet medical stomatologic”, in suprafatd de 39,06 mp.

Cladirea Dispensarului medical uman in suprafata desfasurata totala de 314 mp este situata in
intravilanul satului Loamnes, comuna Loamnes, judetul Sibiu, are acces la DJ 106 B, fiind amplasata
pe terenul proprietate al comunei Loamnes-domeniul public, conform extrasului CF.

Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este prin licitatie publica.



IILINSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE:

4. Legislatia aplicata:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

5. Procedura utilizata: licitatie - procedura la care orice persoana fizica sau juridica interesata are
dreptul de a depune oferta.

6. Instructiuni privind ofertantii:

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra modului de organizare si desfasurare a
procedurii de licitatie, precum si precizari asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei. Aceste
instructiuni au un caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de catre ofertanti atrage dupa sine
descalificarea automata a ofertei.

Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere orice ofertant care se
afla in una dintre urmatoarele situatii:

1) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-sindic sau
activitatile comerciale ii sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este
intr-o situatie similara cu cele anterioare;

j) fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute la litera
a);

K) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat;

[) afost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirare definitivd a unei instante judecitoresti, pentru
o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

M) prezintd informatii false sau nu prezinti informatiile solicitate de citre autoritatea contractanta,
in legdtura cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a)-d);

N) a fost in relatii contractuale cu UAT Loamnes/Consiliul local Loamnes, contractele incheiate
intre parti finalizandu-se prin reziliere/incetare, din culpa ofertantului;

0) a participat la licitatii organizate de UAT Loamnes/ Consiliul local Loamnes si a fost desemnat
castigator, dar nu s-a prezentat la
semnarea contractului;

P) este in situatii litigioase cu UAT Loamnes/ Consiliul local Loamnes izvorate dintr-un contract
de concesionare/inchiriere



Ofertantul este admis sa participe la procedura de licitatie in conditiile in care este
declarat calificat de cétre comisia constituita prin Dispozitie a Primarului comunei Loamnes,
judetul Sibiu, in baza urmaitoarelor documente obligatorii, ce vor fi inaintate impreuna cu
oferta:

Pentru persoane juridice:
8) Fisa cu informatii generale privind ofertantul;
9) Declaratie de participare;
10) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:

d) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor locale catre bugetul local si bugetul general consolidat al statului in conformitate cu
prevederile legale in vigoare (valabile la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizata, trebuind sa fie emise cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor).

€) Certificat constatator eliberat de O.R.C. de pe langa Tribunalul teritorial, in copie
legalizata, care sa cuprinda toate datele referitoare la firma, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data anuntata pentru depunerea ofertelor, din care sa rezulte ca nu exista mentiuni
referitoare la aplicarea legii insolventei sau ca societatea se afla in incapacitate de plata.

f) Copie de pe Certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului
de pe langa Tribunalul teritorial.

11)Imputernicire pentru participarea la licitatie - daca este cazul;

12) Declaratie pe proprie riaspundere ca nu sunt in litigiu cu urmitoarele : Comuna
Loamnes sau Consiliul local Loamnes;

13) Dovada plata documentatie atribuire (10 lei) si a garantiei de participare (1007 lei)
- copie chitante;

14)Declaratie privind resursele financiare.

Formularele solicitate sunt atasate caietului de sarcini.

Pentru persoane fizice
9) Fisa cu informatii generale privind ofertantul;
10)Declaratie de participare;
11)Cazier judiciar;
12) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:
13)a) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor
locale catre bugetul local si bugetul general consolidat al statului in conformitate cu
prevederile vigoare (valabile la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata,
trebuind sa fie emise cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor).
14)Declaratie pe proprie rispundere ca nu sunt in litigiu cu urmitoarele : Comuna
Loamnes sau Consiliul local Loamnes;
15)Dovada plitii documentatiei de atribuire (10 lei) si a garantiei de participare (1007 lei) -
copie chitante;
16) Declaratie privind resursele financiare.

Formularele solicitate sunt atasate caietului de sarcini.

4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:
Ofertele se redacteaza in limba romana.
Oferta va fi exprimata in lei.



Fiecare ofertant are voie sa propuna doar o singura oferta si nu poate modifica oferta pana
la perfectarea contractului.

Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate si stampilate de persoanele desemnate legal
pe fiecare document; in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi semnate de persoana fizica
sau imputernicitul sau, daca este cazul.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Loamnes, judetul Sibiu, in ziua si la ora
indicate in anuntul publicitar.

Ofertele depuse pana la data si ora precizate se vor pastra de catre organizator, dupa ce
persoana imputernicita de acesta a verificat daca plicurile si sigiliile sunt intacte.

Ofertele primite de organizator dupa data si ora limita de prezentare stabilita vor fi returnate
nedeschise ofertantului.

Ofertele depuse la sediul Primariei Loamnes, judetul Sibiu vor primi numar de Inregistrare
in ordinea depunerii lor.

Data limita de solicitare a documentatiei de atribuire va fi indicate in anuntul
publicitar.

Data limita de solicitare a clarificarilor, data limita de transmitere a raspunsului la
solitarea de clarificari vor fi indicate in calendarul procedurii care va fi atasat caietului de
sarcini.

Nivelul minim al Chiriei (pretul de pornire al licitatiei) este de 6042 lei/an sau 503,48
lei/luna.

Chiria se actualizeaza in luna ianuarie a fiecarui an cu coeficientul de inflatie ce va fi
comunicat de INS.

Durata inchirierii se face pe o perioada de 10 ani cu posibilitatea prelungirii acesteia.

Data sedintei publice de deschidere a ofertei (data desfasurarii licitatiei) va fi indicata
in calendarul procedurii si in anuntul publicitar.

5.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere :
- cel mai mare nivel al chiriei

Nu se accepta actualizarea nivelului chiriei.

Ofertantul trebuie sa examineze toate instructiunile, formularele, termenii si specificatiile
din documentatie, iar in cazul in care are nevoie de ldmuriri asupra documentelor prezentate sa le
solicite in scris (prin mijloacele de comunicare existente) in termenul prevazut mai sus.

Omiterea vreunei informatii cerute in documentele de ofertare sau prezentarea unei oferte
necorespunzatoare reprezinta riscuri asumate da catre ofertant ce pot avea respingerea ofertei sale.
Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.
Oferta va contine :
- Oferta financiara
- Oferta tehnica - care va cuprinde detalii privind activitatea ofertantului
- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formular anexat
documentatiei ), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.
Pe plicul exterior, care contine documentele de calificare (conform pct. 3 din documentatia
de atribuire), se va inscrie :
“Comuna Loamnes, judetul Sibiu
Licitatie - spatiu cu destinatia “cabinet medical stomatologic”, in suprafata totald de
39,06 m.p., din incinta Dispensarului uman Loamnes, comuna Loamnes”.
A nu se deschide inainte de data desfasurarii licitatiei publice.
8. Deschiderea si evaluarea ofertelor
Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 2




ofertanti.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina

ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatia de atribuire, la ofertele valabile.

Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei Intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, proprietarul informeaza, in scris,
cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti
despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

9. Data incheierii contractului de inchiriere : dupd implinirea termenului de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

IV. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



Anexa nr. 3 la Raportul nr. .......... /21.11.2025 Aprob,
Primar,
Greavu Maria

STUDIU DE OPORTUNITATE

8. INTRODUCERE

8.1 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE :

inchirierea unui spatiu din cadrul Dispensarului uman din localitatea Loamnes, proprietate
publica a comunei Loamnes, judetul Sibiu, situat administrativ in Loamnes nr. 201.

9. OBIECTUL INCHIRIERII

2.3. Spatiul poate avea destinatia de “Cabinet medical stomatologic” si este compus din
2 camere, hol, baie, spatiu depozitare, avand suprafata totala de 39,06 mp.

10. MOTIVATIA iNCHIRIERII

10.1Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun inchirierea
spatiului construit in suprafata de 39,06 mp sunt urmatoarele :

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

10.1.2. Administrarea eficientd a domeniului public al comunei Loamnes pentru atragerea
de venituri la bugetul local;

10.1.3.In prezent, spatiul este liber de contract, fiind construit cu destinatia de a fi
utilizat/inchiriat in vederea gazduirii unui cabinet medical stomatologic.

10.1.4. Inchirierea este oportuna din urmatoarele motive : din punct de vedere financiar
va fi un castig cert, real, pe termen mediu, facandu-se venit la bugetul local; - din punct
de vedere social, se ofera comunitatii servicii medicale de calitate, accesibile si aproape
de casa lor.

11. DURATA INCHIRIERII

4.4, Spatiul se inchiriaza pe o perioada de 10 ani, in conformitate cu prevederile OUG
nr. 57/2019 si a Legii 50/1991, republicata.

4.5. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata initiala cu aprobarea Consiliului Local al comunei Loamnes.

4.6. Se interzice subinchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti a bunului prevazut la
cap. 2.

12. NIVELUL CHIRIEI SI PLATA ACESTEIA
5.7. Chiria anuala s-a stabilit in urma intocmirii unui raport de evaluare intocmit de catre

evaluator autorizat ANEVAR specializarea EPI,EBM- Bisboaca Nicolae Paul

-Pret de pornire la licitatie = 154,68 lei/mp/an sau 12,89 lei/mp/luna.



5.8. Ofertantul cu cel mai mare pret va fi declarat castigator

5.9. Plata chiriei se va face lunar

5.10.Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de
intarziere de 0,5% pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform art. 115
din O.G. nr. 92/2003. Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul concedent la
recuperarea creantelor conform O.G. nr. 92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala.

In caz de neplatad a 2 chirii lunare, consecutive, de cétre chirias, contractul se
considera desfiintat de drept, fara somatie, punere in intarziere si cerere de chemare in
judecata (pact comisoriu grad V), Primaria Loamnes avand dreptul sa dezafecteze spatiul
inchiriat de investitile realizate si sa dispuna aducerea acestuia la starea initiala, pe
cheltuiala exclusiva a chiriasului, indiferent cine realizeaza operatiunea de dezafectare.

13. PROTECTIA MEDIULUI
13.1Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toata
durata derularii contractului.

7 .MODALITATI DE ACORDARE A iNCHIRIERII

7.2 Procedura de inchiriere - prin licitatie publica in conformitate cu OUG nr. 57/2019 si
a Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta

Vizat,



Anexa nr. 4 la Raportul nr. .......... /21.11.2025 Aprob,
Primar,
Greavu Maria

CONSILIUL LOCAL Loamnes
JUDETUL Sibiu

CAIET DE SARCINI

PENTRU INCHIRIEREA
SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET MEDICAL STOMATOLOGIC DIN CADRUL
DISPENSARULUI UMAN, SAT LOAMNES, COMUNA LOAMNES, JUDETUL SIBIU

6. Informatii generale privind obiectul inchirierii :

Obiectul prezentului caiet de sarcini este inchirierea prin licitatie publica a
unui spatiu cu destinatia cabinet stomatologic din cadrul Dispensarului uman din
localitatea Loamnes, comuna Loamnes, judetul Sibiu.

Amplasament:

Cladirea Dispensarului medical uman in suprafata totala construita la sol de 185 mp si
suprafata desfasuratéd de 314 mp este situata in intravilanul satului Loamnes, comuna
Loamnes, judetul Sibiu, cu acces la DJ 106 B.

6.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat:

Bunul ce urmeaza sa fie inchiriat este in suprafata totala de 39,06 mp, este
situat in satul Loamnes, comuna Loamnes si apartine domeniului public al comunei
Loamnes.

Nr. Caracteristicile tehnice Suprafata
crt Locul unde este situat spatiul cu
destinatia de cabinet stomatologic

1. |Localitatea Loamnes, str. Principala, nr.l- suprafata 39,06 m.p.
201

6.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii Desfasurarea activitatii de cabinet
stomatologic.

6.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de
concedent

Prin inchirierea acestui imobil se urmareste:
- administrarea eficientd a domeniului public al comunei Loamnes prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;
- sa se asigure cresterea potentialului economic al acestei zone.



7. Conditii generale ale inchirierii

Spatiul ce se va inchiria se afla in cladirea Dispensarului medical uman din
localitatea Loamnes-etaj, comuna Loamnes, apartine domeniului public al comunei
Loamnes, Legislatia aplicata:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ; -Legea
50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.5. Obligatiile privind protectia mediului

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului
pe toata durata derularii contractului.

Chiriasul va detine toate instalatile necesare recuperarii, depozitarii agentilor
poluanti, deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

Chiriasul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care
nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

Autoritatea publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu, pentru
care are atributii, fara a se tine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriasului incepand cu data intrarii in vigoare
a contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu
se vor efectua de catre chirias.

2.6. Obligatia exploatarii spatiului inchiriat
Chiriasul are obligatia ca in termen de 90 zile sa obtina si sa prezinte proprietarului
urmatoarele documente :
- Certificat de Tnregistrare fiscala din care sa rezulte obiectul principal de activitate;
- Saincheie/prezinte Contractul cu Casa Nationala de Asigurari de Sanatate;
- Sa obtina autorizatie de functionare “Cabinet medical stomatologic”;

Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a imobilului. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, imobilul. Toate avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare)
cerute de prevederile normative si legislative in vigoare pentru realizarea obiectivelor
necesare acreditarii ISO 2000 si de functionare in conformitate cu normele U.E., vor fi
obtinute de chirias pe cheltuiala proprie.
Lucrarile de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de
lucrari, in baza unei documentatii tehnice privind tehnologia de executie, si cad in
sarcina chiriasului.

2.7. Subinchirierea imobilului
Se interzice subinchirierea, in tot sau Tn parte, unei terte parti a spatiului ce face
obiectul acestui contract.

2.8. Durata inchirierii

SpatiuL in suprafata de 39,06 mp , se inchiriaza pe o perioada de 10 ani, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019 si a Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate

din durata initiala, cu aprobarea Consiliului Local al comunei Loamnes.

2.8. Nivelul chiriei
5.11. Chiria va fi stabilita in urma finalizarii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.



Chiria anuala este stabilita in baza raportului de evaluare intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR specializarea EPI,EBM- Bisboaca Nicolae Paul

5.12. Va fi declarat castigator ofertantul cu cel mai ridicat nivel al chiriei.

Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intarziere
de 0,5 % pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conf. art. 115 din OG. Nr.
92/2003.

2.9. Cuantumul garantiilor solicitate
- Pretul obtinerii documentatiei de atribuire este de 10 lei. Acesta nu se
returneaza niciunuia dintre ofertanti;

- Garantia de participare este in cuantum de 1007 lei. Acesta se returneaza
ofertantilor necastigatori. Nu se returneaza ofertantului castigator.

- Garantia (de buna executie) - suma fixa, egala cu valoarea a doua chirii se
depune de catre chirias in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului
de inchiriere, cu titlu de garantie. Din aceasta suma sunt retinute, daca este
cazul, penalitatile si alte sume datorate proprietarului de catre chirias, in baza
contractului de inchiriere.

8. Conditii de eligibilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertantii:

Ofertantii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Sa detina certificat de membru in Colegiul medicilor dentisti din Romania, avizat

la zi;

- sa achite integral debitele pe care le au la bugetul local si central;
participarea la licitatie a ofertantilor care nu sunt in localitate poate fi asigurata prin
mandat special.

3.5. Ofertele se elaboreaza in limba romana.
Ofertele se depun la registratura Primariei comunei Loamnes.

Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica medicii dentisti care detin
autorizatie de libera practica si detin certificat de membru in Colegiul medicilor dentisti din
Romania.

Pentru a fi considerate valabile, ofertele trebuie sa contina cel putin urmatoarele
documente:

f) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta, ordin de
plata, cec, etc.);

g) Copii ale autorizatiei de libera practica;

h) Certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea
obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat si bugetul local;

i) Oferta trebuie depusa la adresa si pana la data limita de depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

j)  Numarul de exemplare in care se depune oferta: un exemplar in original. Nu sunt
admise oferte alternative.

3.6. Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei
Ofertantul trebuie sa sigileze in plic documentele precizate la pct. 3.2 la care se adauga:
- Plic sigilat ce va contine oferta propriu-zisa;



- Cererea de inscriere la licitatie,

- Declaratie de participare semnata si stampilata de ofertant, fara stersaturi, modificari.
Plicul exterior trebuie fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului pentru a permite
returnarea ofertei, fara a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata intarziata.
Plicul exterior va fi insotit de adresa de inaintare a ofertantului catre autoritatea publica
locala precum si imputernicirea pentru persoana care reprezinta ofertantul, semnata si
stampilata (dupa caz).

Adresa de inaintare va preciza cu claritate, fara stersaturi, modificari “PROCEDURA DE
INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET
MEDICAL STOMATOLOGIC DIN CADRUL DISPENSARULUI UMAN LOAMNES,
Comuna Loamnes, Judetul Sibiu”

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizata in
anuntul licitatiei.

Daca plicul exterior nu este marcat corespunzator, autoritatea publica nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru ratacirea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in caietul de
sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si al formei.

3.7. Depunerea ofertei
Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.
Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilita, sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere, nu va fi deschisa, fiind declarata intarziata.

9. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
4.6 La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere:
4.7 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;
4.8 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;
4.9 La disparitia, dintr-o cauzad de forta majora, a bunului inchiriat sau in_cazul
imposibilitatii obiective de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
4.101in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpararea unei chirii,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea,
la propunerea proprietarului. in acest caz, se va intocmi o documentatie tehnico-
economica in care se va stabilii pretul rascumpararii. in aceasta situatie de incetare a
inchirierii nu se percep daune;
4.7 Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

10.Litigii:
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de inchiriere sunt de competenta
instantei judecatoresti de contencios administrativ.



6. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt :

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor; - 20%

c) protectia mediului inconjurator: -20%

d) conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat: 20%

14. Procedura de inchiriere prin licitatie publica se va desfasura conform cu datele ce
vor fi precizate in anuntul licitatiei si cu” Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”. Aceste instructiuni impreuna cu caietul de sarcini vor fi eliberate
contra cost, de proprietar, ca urmare a unei solicitari din partea oricarei persoane fizice
sau juridice) interesate. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul declarat
castigator dupa finalizarea procedurii de licitatie publica.



Anexa 1 la Caietul de sarcini

OFERTA FINANCIARA

pentru inchiriere prin licitatie publica
a unui spatiu in imobilul inscris in domeniul public al comunei Loamnes,
situat in localitatea Loamnes, nr. 201, cu destinatie prestari servicii —
cabinet medical stomatologic.

in vederea inchirierii prin licitatie publicd a unui imobil aflat in
domeniul public al comunei Loamnes, situata in localitatea Loamnes nr. 201,
cu destinatie prestari servicii — cabinet stomatologic,

Subsemnatul/a ... , domiciliat in
localitatea ............cc.eveennen. CStre , nro...... , posesor Bl / ClI
seria ..... , Nr ..oovvennnn... , imputernicit al S.C. ...l , Cu
sediul Tn localitatea ...............ccoovinnnn... L St , nr...... ,
Cod Fiscal .................. , Inregistrata cu nr. J..../[........ [o...... , declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru declaratiile
false, ca am luat la cunostiinta si ma oblig sa respect conditiile stabilite in
documentatia de atribuire si a legislatiei in vigoare privind licitatia publica din
datade ....ccccoovviiiiiiinenn, 2025.

Pretul minim oferit este de :
- e Lei/mp/lunar

Data .................... Semnatura/ stampila ofertant



Anexa 2 la Caietul de sarcini

OFERTANT

DECLARATIE privind eligibilitatea
Subsemnatul(a) ......c.ccevveeviieiiiieieeeee e, ,reprezentant al ...........cccooeeveeeiiienneen, , In calitate de
ofertant la licitatia publica privind...........cccoeeveieiieciienienieree e , sub sanctiunea

excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetul de stat si bugetul local, in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare iIn Romania ;

-nu sunt in litigiu cu urméatoarele : Comuna Loamnes sau Consiliul local Loamnes;

- amresursele financiare pentru indeplinirea prevederilor contractuale

- inultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, n ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru o
fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli 1ii materie profesionala;

- Inultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda sii sau spalare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/oferta individuala si o alta candidaturd/oferta comuna, nu depun oferta individuala, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare
si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, 1ii scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem. inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma
cu realitatea sunt pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data intocmirii

Numele, functia, semnatura reprezentantului legal



Anexa 3 la Caietul de sarcini

Cerere de inscriere la licitatie publica pentru
inchiriere prin licitatie publicd a unui spatiu in imobilul Tnscris in domeniul public al comunei
Loamnes, situat in localitatea Loamnes nr. 201, cu destinatie prestari servicii — cabinet medical

stomatologic

Nr. 1
L Persoane fizice
Subsemnatul. - _,in calitate de solicitant, cu
domiciliul in localitatea Strada I,

, bl. _,sc. ,ap . cod postal
avand CNP , tel. fax , e-
mail
11
2. Persoane juridice
Subsemnatul , avand CNP reprezentant legal al
SC cu sediul social 1n localitatea Judetul

Strada. ., nr_ _ cod postal ,

Tel fax, , e-mail. , avand CUI/
CIF RO

Solicit inscrierea la licitatie pentru inchirierea spatiului cu destinatie cabinet medical stomatologic in
suprafata de ........ mp situat in sat Loamnes str. Principald nr. 201 apartindnd domeniului public al
comunei Loamnes.

Data: Semnatura,

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



COMUNA Loamnes

JUDETUL Sibiu

str.Principala nr.203, tel./ fax 0269/53710

e-mail : primarialoamnes@yahoo.com , loamnessibiu.ro

Anexa nr. 5 la Raportul nr. .......... /21.11.2025 Aprob,
Primar,
Greavu Maria

Contract de inchiriere
incheiat astazi:
Partile contractante:
ART.L

COMUNA Loamnes , cu sediul local in sat Loamnes, comuna Loamnesi, judetul Sibiu, cod fiscal 4240979, ,
reprezentata prin Primar, d-na. Greavu Maria pe de o parte, in calitate de locator,

Si
CSC/CMIL.iiieee e reprezentata legal de
Lo 11 ¢ <SR avand C.I. seria 11 G cu domiciliul in
.................................................... ] G RUURRRORRRRRURRRRRRRRRURIES 1 | GUUURRRRRRRRRRRRRRRRRRRPRRRRTR o) |

.......... et. ap. ..., localitatea.............cceceeeeneeeejudetul ..o, pe de alta parte, in calitate de chirias,

am procedat astazi data de mai sus, la incheierea prezentului contract.

Obiectul contractului:

ART.2.

2.1-Obiectul contractului il constituie inchirierea unei suprafete totale de.............ccocceveeneeee. cu
destinatia cabinet stomatologic, in incinta Dispensarului medical uman din satul Loamnes nr. 201, comuna
Loamnes, apartinand domeniului public al comunei Loamnes , judetul Sibiu, compus din : - suprafata
de........ mp;

Suprafata inchiriata este delimitatad in schita cadastrala anexa la prezentul contract, ce face parte integranta
din acesta. Schita cadastrala este semnata si stampilata de catre reprezentantii chiriasului si ai locatorului.

2.4. Suprafata inchiriata nu poate face obiectul urmaririi si/sau executarii silite pentru debite restante ale
chiriasului, de orice natura.

Scopul contractului:
ART.3.

4.1. -inchirierea spatiului din incinta Dispensarului medical uman din localitatea Loamnes , are destinatia de
cabinet medical stomatologic

4.2. Bransarea la utilititile publice existente in zona (energie electrica, apa curenta, internet, etc.), elaborarea
solutiilor pentru rezolvarea utilitatilor inexistente in zona sunt si raman in sarcina locatorului.

4.3. Cheltuielile de orice natura cu avizele si autorizatiile pentru realizarea obiectivelor si ulterior pentru
autorizarea functionarii acestora, sunt si raman in sarcina chiriasului.


mailto:primarialoamnes@yahoo.com

Pretul contractului-chiria:
ARTA.

4.7. Pretul contractului il constituie o chirie anuala reprezentand ........................ lei/an. Chiria se
actualizeaza in luna ianuarie a fiecarui an, cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat de catre Inspectoratul
National de Statistica.

4.8. Pentru primul an actualizarea chiriei se va calcula numai la perioada cuprinsa intre data semnarii
contractului si 31 decembrie 2025.

4.9. Plata chiriei se va face lunar, pana in data de 30/31 a lunii respective.

4.10. intarzierea la plata atrage calcularea de penalitati de intaziere-dobanzi in conformitate cu prevederile
legale in materie, pentru executarea creantelor bugetare.

4.11. Cuantumul penalitatilor de intarziere -dobanzilor se vor modifica in functie de prevederile legale care
reglementeaza acest aspect, fara nici o alta confirmare din partea partilor contractante.

4.12. Neindeplinerea obligatiilor prevazute la art. 4.1-4.5. contractul se reziliaza de plin drept, fara niciun
preaviz din partea locatorului si cu obligatia in sarcina chiriasului, a platii unei despagubiri egale cu chiria
anuala catre locator.

ARTSS.

5.5. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere,
sd depuna cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand contravaloarea a doua chirii lunare.

5.6. Daca va fi necesar, din aceasta suma vor fi prelevate sumele datorate locatorului de cétre chirias, in baza
contractului de Inchiriere .

5.7. In situatia in care locatorul se va preleva de prevederile art. 5.2., chiriagul in termen de 30 de zile
calendaristice, este obligat sa completeze suma pana la limita initiala, prin notificare din partea locatorului,
sub luare de dovada.

5.8. In cazul neindeplinirii obligatiilor prevazute la art. 5.1.-5.4., contractul se reziliaza de plin drept, fara
niciun preaviz din partea locatorului si cu obligatia in sarcina chiriagului a platii unei despagubiri egale cu
chiria anuala catre locator.

Termenul incheierii contractului:
ART.6.

6.5. Durata inchirierii este de 10 ani, Incepand cu data Incheierii prezentului contract si cu posibilitatea
prelungirii cu cel mult jumatate din perioada inchiriata, numai cu acordul expres al locatorului si ca urmare a
initiativei scrise a chiriasului.

6.6. Acordul expres al locatorului se va manifesta in scris prin act administrativ adoptat de autoritatea
deliberativa a comunei Loamnes, respectiv Consiliul local.

6.7. Incazul prelungirii contractului de inchiriere, se va negocia cuantumul nou al chiriei, avandu-se in vedere
ca obiectele prevézute la art.3 trec in proprietatea privata a locatorului. Rezultatul negocierii se va concretiza
prin incheierea unui act aditional la prezentul contract.

6.8. In cazul decesului chiriasului, mostenitorii acestuia, stabiliti in baza Certificatului de calitate de



mostenitor/Certificat de mostenitor, pot continua derularea contractului. In cazul continudrii, mostenitorilor le
revin toate drepturile si obligatiile titularului decedat. Continuarea contractului se realizeaza prin incheierea
unui act aditional, la cererea scrisa a mostenitorilor.

Drepturile si obligatiile locatorului si ale chiriasului:
ART.7.

7.4. Comuna Loamnes se obliga sa puna la dispozitia chiriasului, suprafata de 39,06 m.p., libera din punct de
vedere fizic si juridic.

7.5. Chiriasul are dreptul sa foloseasca spatiul inchiriat numai cu scopul contractat, respectiv cabinet medical
stomatologic.

7.6. Chiriasul trebuie sa puna la dispozitia locatorului, spatiul inchiriat liber de orice sarcini si sa ridice orice
materiale/constructii de pe teren in termen de 30 de zile de la data rezilierii. In cazul in care chiriasul nu ridica
materialele , acestea vor putea fi ridicate de locator, pe socoteala chiriasului.

ART .8.
8.1. Chiriasul are obligatia ca in termaen de 90 de zile, sa obtind si sd prezinte locatorului urmatoarele
documente:
- Actul de infiintare a cabinetului ;
- Contractul cu Casa Nationala de Asigurari de Sanatate ;

- Autorizatia de functionare a cabinetului ;
8.3. Termenul poate fi prelungit prin acordul partilor, prin notificare din partea partilor.

ART.9

9.2. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea clauzelor
contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza interesele comerciale

legitime ale acestora si care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului.
ART.10.

10.4. Chiriasului ii revin obligatiile contractuale referitoare la respectarea conditiilor de mediu, avand
responsabilitate integrala si exclusiva.

10.5. Chiriasului ii revin toate obligatiile referitoare la P.S.I. pentru obiectivele edificate, avand
responsabilitate integrala si exclusiva.

10.6. Chiriasului ii revin toate obligatiile referitoare la protectia civila si apararea impotriva dezastrelor si a
poludrilor accidentale pentru terenul concesionat si pentru obiectivele edificate, avand responsabilitate
integrala si exclusiva.

ART.IL
11.3. Chiriasului este obligat sa faca plata chiriei si sa constituie garantiile, la termenele contractate.

11.4. Neplata la termen atrage calcularea de penalizéri de intarzierea-dobanzi in conformitate cu prevederile
prezentului contract si cu prevederile legale in materie.

ART.12.
12.4. Chiriasului ii este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, a spatiului.

12.5. Chiriasului ii este interzisa cesionarea, in tot sau in parte, a drepturilor si obligatiilor prevazute in



prezentul contract.

12.6. Chiriagului are obligatia de a inregistra contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliara,
in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii acestuia.

ART.13.

13.2. La expirarea termenului de Inchiriere, chiriasul este obligat sa predea in deplina proprietate si liber de
orice sarcina, bunul inchiriat.

ART.14.

14.4.La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere , chiriasul are obligatia de a preda locatorului
bunurile prevazute la art. 13 libere de orice sarcini, in deplina proprietate.

14.5. Daca incetarea contractului este initiativa chiriasului sau din culpa sa, acesta are obligatia, pe langa cea
a predarii bunurilor mentionate la art. 13 si plata unei sume egala cu chiria anuala- cu titlu de daune.

14.6. Predarea si plata sumei se vor face in termen de 15 zile calendaristice de la data intervenirii cauzei
incetarii.

ART.15.
15.4. Locatorul are dreptul la primirea chiriei in termenul si in conditiile contractate.

15.5.In caz de neplata la termen, locatorul are dreptul si la sumele reprezentdnd penalizéari de intarzieri -
dobéanzi- calculate in conformitate cu prevederile prezentului contract si cu prevederile legale in materie.

15.6. Locatorul are dreptul sa actualizeze anual pretul contractului ( chiria) in functie de coeficientul de
inflatie, astfel cum va fi comunicat de Inspectoratul National de Statistica.

15.4 Rezultatul actualizarii se va concretiza intr-un act aditional la prezentul contract, semnat de ambele parti
contractante.

15.5. Neindeplinirea obligatiilor prevazute la art. 15.1-15.4 in termen de 30 de zile lucratoare de la data
ajungerii la scadenta, duce la denuntarea unilaterala a contractului de cétre locator, fara niciun preaviz din
partea acestuia si cu obligatia chiriasului la plata unei despagubiri egala cu chiria anuala cétre locator.

ART. 16.

16.3. Locatorul are dreptul sa verifice, pe toata perioada derularii contractului de inchiriere, modul in care se
respecta conditiile si clauzele acestuia, de catre chirias.

16.4.1In acest scop, chiriasul are obligatia de a acorda acces liber reprezentatiilor locatorului la oricare dintre
obiective si de a furniza informatiile solicitate, inclusiv acte justificate.

ART.17.

17.5. Locatorul are dreptul de a modifica unilateral partea de reglementare a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabila a chiriagului, din motive exceptionale, legate de interesul public national, judetean sau
local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in materie.

17.6. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu, locatorul are dreptul sa
primeasca in mod prompt si anticipat o despagubire, adecvata si efectiva.

17.7. In caz de dezacord intre locatorul si chiriagul cu privire la cuantumul despagubirii aceasta va fi stabilita



de instanta judecatoreasca competenta.
17.8. Dezacordul nu poate, in niciun caz, sa permita chiriasului sa se sustraga obligatiilor contractuale.
ART.18.

18.3. Locatorul are obligatia de a plati taxele si impozitele locale precum si contravaloarea consumurilor de

18.4. La momentul semnarii prezentului contract, cade in sarcina chiriasului plata impozitului pe spatiul
inchiriat

89.4. Modificarile legislative care vor pune in sarcina chiriagului sau locatorului, dupa caz, sarcini fiscale
suplimentare vor fi insusite de acestia fara nici o alta confirmare.

Incetarea contractului de inchiriere:
ART.19.

19.2. incetarea contractului de inchiriere poate avea loc, in afara de cazurile mai sus previzute, si in
urmadtoarele situatii: -la expirarea duratei stabilite in contractual de inchiriere;

-in cazul in care interesul public local, judetean sau national o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea unilaterala de catre locator, cu
plata unei despédgubiri in sarcina chiriasului;

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin rezilierea unilaterala de catre chirias, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

-la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat;

locator;

-in cazul desfiintarii dreptului de proprietate pentru teren al locatorului, prin renuntare fara plata unei

despagubiri citre locator;
-prin acordul partilor contractuale.
ART.20.

20.2. Comunicarile dintre partile contractante se fac scris prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, prin fax, prin telefon sau prin mijloace de comunicare electronice, in conformitate cu prevederile
legale in materie.

20.2. Orice comunicare neconfirmata in scris de ambele parti, nu este opozabila.
Legea aplicabila contractului si solutionarea litigiilor:

ART.21.

21.2  .Prezentul contract este reglementat de:

-OUG 57/2019, privind Codul administrativ



-Art.8 alin.3 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ

-Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia,
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
-Dreptul comun in materie.

21.4. Orice prevedere contractuala va fi interpretata in conformitate cu prevederile legale in materie ale
statului roman.

21.5. Neintelegerile dintre locator si chirias, se vor reglementa pe cale amiabila, iar daca nu se ajunge la o
solutie acceptata de ambele parti contractate, litigiul va fi solutionat de instantele judecatoresti competente din
Romania.

Contractul de inchiriere este incheiat astazi, .........ccccceeeeennen... , intrei exemplare, din care unul s-a

inmanat chiriasului si doua au ramas in evidentele locatorului .

Locator, Chirias,
COMUNA Loamnes

Primar,
Greavu Maria

Secretar general al comunei Loamnes,
Lomnasan Ilie

Consilier superior,
Hadar Mariana Elisabeta

NOTA: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in functie de anumite cerinte specifice

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



