ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA LOAMNES
str. Principala nr.203, tel. 0269/537101, fax. 0269/537108
e-mail : primarialoamnes@yahoo.com , loamnessibiu.ro

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii unui imobil teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul
satului Mandra, comuna Loamnes, judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

Consiliul Local al comunei Loamnes, intrunit in sedinta ordinara la data de 30.10.2025,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare la proiectul de hotarare nr. 7355/29.10.2025 si raportul de specialitate inregistrat cu
nr. 7354/29.10.2025 intocmit de Viceprimarul comunei Loamnes si Compartimentul Financiar-contabil,
prin care se propune adoptarea de catre Consiliul Local a unei hotarari prin care sa se aprobe concesionarii
unui imobil teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes, judetul
Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes;

-avizul comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat, gospodarire comunala, protectia mediului, servicii si comert, la proiectul de
hotarare inscris la punctul 6 pe Ordinea de Zi, din data de 30.10.2025;

-avizul comisiei pentru administratie publicd locala, juridicd, apdrarea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetdtenilor, la proiectul de hotarare inscris la punctul 6 pe Ordinea de Zi, din data de
30.10.2025,

-avizul comisiei pentru invataimant, sdnatate, culturd, religie, protectie sociald, activitdti sportive si de
agrement, la proiectul de hotarare inscris la punctul 6 pe Ordinea de Zi, din data de 30.10.2025,

- extrasul de carte funciara eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu;

- raportul de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR, dl. Bigboaca Nicolae Paul;
-prevederile art.861, art. 862 si urmatoarele, art. 871-873 din Legea nr.287/2009 — Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. .308-331 si ale art.362, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
-Prevederile Legii nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 544 din 2001, privind liberul acces la informatii de interes public;

-Prevederile Legii nr. 24 din 2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. 2, lit. b, alin. 4, lit. d. art. 139 alin. 3, lit. g, art. 196 alin. 1, lit. adin O.U.G 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

ADOPTA PREZENTA HOTARARE;:

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR, dl. Bisboaca
Nicolae Paul, Intocmit in luna Octombrie 2025, pentru stabilirea valorii de piata a imobilului inscris n
domeniul public al comunei Loamnes, identificat prin CF 109062, situat in intravilanul satului Méndra,
comuna Loamnes, judetul Sibiu, prevazut in anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare
Art.2.(1) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren in suprafata totala de 395 mp inscris
in CF 109062 Loamnes, situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes jud. Sibiu pentru o
perioada de 25 ani, avand o valoare de inventar de 25.500 lei, cu destinatia- realizarea unei investitii
privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto.

(2) Se aproba nivelul minim al redeventei la suma de 1020 lei/an ( 85 lei/luna).

(3) Pretul adjudecat va fi indexat anual cu indicele de inflatie publicat de Institutul National de
Statistica.
Art.3. Se aprobd, Documentatia de atribuire, privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului
prevazutd in anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.4. Se aproba, Studiul de oportunitate, prevazut in anexa nr. 3, care face parte integranta din prezenta


mailto:primarialoamnes@yahoo.com

hotarare.

Art.5. Se aprobd, Caietul de sarcini, prevdzut in anexa nr. 4, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.6. Se aproba, Contractul - cadru, prevazut in anexa nr. 5, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.7. Anuntul privind concesiunea va fi transmis spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art.8. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune prevazut la art.2 din prezenta, va fi pusa la
dispozitia oricarei persoane interesate care a inaintat o solicitare scrisa in acest sens, pe suport de hartie
sau electronic de catre Compartimentul Impozite si taxe, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Loamnes.

Art.9. Procedura de concesiune va avea loc in ziua si la ora indicata in anuntul publicitar.

(1) Data limita pentru solicitarea documentatiei de atribuire va fi indicata in anuntul publicitar.
Art.10.Pentru desfasurarea procedurii de concesiune se aproba urmatoarele taxe:

a). Pretul obtinerii documentatiei de atribuire este de 10 lei. Acesta nu se returneaza niciunuia
dintre ofertanti;

b). Garantia de participare este in cuantum de 510 lei (cf. art. 313 alin. 2 din OUG 57/2019).
Aceasta se returneaza ofertantilor necastigatori, dar nu se returneaza ofertantului castigator, fiind retinuta
conform prevederilor art. 11 din Anexa nr. 5 la prezenta Hotarare.

Art.11. Predarea - primirea bunului se va face in baza unui proces verbal intocmit de citre Compartimentul
Impozite si taxe, din aparatul de specialitate al Primarului Comunei Loamnes, jud. Sibiu si a
viceprimarului Comunei Loamnes, care vor urmari punerea in aplicare si respectarea clauzelor
contractuale.

Art.12. Se nominalizeaza reprezentantii si supleantii Consiliului Local Loamnes, in comisia de evaluare
a ofertelor pentru concesionarea terenului ce face obiectul prezentei hotarari, care va exercita atributiile
prevazute in art. 317 alin. 13 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, dupa cum urmeaza:

-dl. consilier local: Sirbu Ioan - membru

-dl. consilier local: Presecan Gheorghe Ioan - membru
-dl. consilier local: Cindrea Puiu - supleant
-dl. consilier local: Cretu lonut-Valer - supleant

Art.13. Se aproba mandatarea d-nei Greavu Maria, avand functia de primar al comunei Loamnes, in
vederea semnarii contractului de concesiune pentru terenul mentionat mai sus.

Art.14. Primarul comunei Loamnes, prin cabinet Viceprimar, Compartimentul Financiar—contabil, si
Compartimentul Impozite si taxe din cadrul aparatului de specialitate al primarului, va asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari cu respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.
Art.15. Secretarul general al comunei Loamnes, are responsabilitatea comunicarii prezentei hotdrari
Primarului comunei Loamnes, viceprimar comuna Loamnes, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu,
Compartimentului Financiar- Contabil, Compartimetului Impozite si Taxe, si se aduce la cunostinta
publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet www.loamnessibiu.ro

Adoptata la Loamnes,

Nr. 68 / 30.10.2025

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Petru Nicolae Lomnasan Ilie

LI/LI 5 ex.; Prezenti la sedinta: 11 consilieri locali. Adoptata in sedinta ordinara din data de 30.10.2025 cu un numar de 11 voturi ,pentru” din
numarul total de 11 consilieri locali in functie
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Aprob
Nr. 7354 /29.10.2025 Primar,
Greavu Maria

Raport de specialitate
privind aprobarea concesiunii unui teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului
Mindra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

I. Expunere de motive
Avand in vedere faptul ca la data prezentului raport nu exista un contract de concesiune pentru terenul situat
in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes, acest teren fiind neutilizat;
In data de 08.10.2025, prin cererea inregistrati la Primaria Comunei Loamnes cu nr. 6912, dl. Giurgiu Ionut
Ilie, domiciliat in sat Loamnes nr. 86 solicitd concesiunea unui teren pentru deschiderea unei spalatorii auto.
In acest sens se impune demararea a procedurilor in vederea concesiunii prin licitatie publica;

In temeiul prevederilor art. 297 alin. 1 lit. ¢ din OUG 57/2019, Codul Administrativ ,,..... autoritdtile
prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate
publica, respectiv darea in administrare, concesionarea, concesiunea, darea in folosinta gratuita.."”

Art.861 din Legea nr. 287/2009, Codul civil mentioneaza la alin. 3 faptul ca: ” (3) in conditiile legii,
bunurile proprietate publica pot fi date in administrare sau in folosinta si pot fi concesionate ori inchiriate”.

Art. 333 din OUG 57/2019, Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare precizeaza:
Concesiunea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aprobd, dupa caz,
prin hotardre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local.

(2) Hotardrea prevazutd la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul concesiuneerii;

b) destinatia data bunului care face obiectul concesiunii;  c) durata concesiuneerii;

d) pretul minim al concesiuneerii.”
De asemenea, art. 1778 din Legea nr.287/2009 — Codul Civil, mentioneaza: “(1) Locatiunea bunurilor imobile si
aceea a bunurilor mobile se numeste concesiune, iar locatiunea bunurilor agricole poarta denumirea de
redeventare.  (2) Dispozitiile prezentei sectiuni sunt aplicabile, in mod corespunzadtor, concesiuneerii locuintelor
si arendarii, daca sunt compatibile cu regulile particulare prevdzute pentru aceste contracte. (3) Locatiunea
spatiilor destinate exercitarii activitdtii unui profesionist este supusd prevederilor prezentei sectiuni, precum §i
dispozitiilor art. 1.824 i 1.828-1.831"".

Vazand Raportul de evaluare - intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR, dl. Bigsboaca Nicolae Paul
a terenului inscris in CF 109062;

I1. Raport

Avand in vedere cele de mai sus, supunem spre analiza si dezbatere in vederea adoptarii unei hotarari de
Consiliu local prin care sa se aprobe raportul de evaluare privind concesiunea si aprobarea concesiunii, prin licitatie
publica a terenului in suprafatd de 395 mp situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu,
inscris in CF 109062 Loamnes, conform Anexelor 1-5 la prezentul raport.

11 Temei legal:

-prevederile art.861, art. 862 si urmdtoarele, art. 871-873 din Legea nr.287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare; prevederile art. 308-331 si ale art.362, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
-prevederile Legii nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 544 din 2001, privind liberul acces la informatii de interes public; Legea nr. 24
din 2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completérile
ulterioare; Legea nr. 50 din 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructie, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

-art. 129 alin. 2, lit. b, alin. 4, lit. d. art. 139 alin. 3, lit. g, art. 196 alin. 1, lit. a din O.U.G 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



PRIMARUL COMUNEI LOAMNES
Nr. 7355/29.10.2025

Referat de aprobare
privind aprobarea concesiunii unui teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului
Mindra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

Vazand raport de specialitate nr. 7354/29.10.2025 privind aprobarea concesiunii unui teren in
suprafatd de 395 mp situat in intravilanul satului Méandra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF
109062 Loamnes;

Avand in vedere faptul ca la data prezentului raport nu existd un contract de concesiune pentru
terenul situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes, acest teren fiind neutilizat;

In data de 08.10.2025, prin cererea inregistrati la Primaria Comunei Loamnes cu nr. 6912, dl.
Giurgiu lonut Ilie, domiciliat in sat Loamnes nr. 86 solicitd concesiunea unui teren pentru deschiderea
unei spalatorii auto.

In acest sens se impune demararea a procedurilor in vederea concesiunii prin licitatie publici;

Art.861 din Legea nr. 287/2009, Codul civil mentioneaza la alin. 3 faptul ca: ” (3) In conditiile
legii, bunurile proprietate publica pot fi date in administrare sau in folosintd si pot fi concesionate ori
concesiuneate”.

Art. 333 din OUG 57/2019, Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
precizeaza:

” Concesiunea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se aproba, dupa caz, prin hotardre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul concesiuneerii;
b) destinatia data bunului care face obiectul concesiuneerii;

¢) durata concesiuneerii;

d) pretul minim al concesiuneerii.”

In sensul celor mai sus mentionate, inaintez Consiliului Local Loamnes, proiectul de hotarare
privind aprobarea raportului de evaluare privind concesiunea si aprobarea concesiunii, prin licitatie
publica, a concesiunii unui teren in suprafatd de 395 mp situat in intravilanul satului Méandra, comuna
Loamnes, Judetul Sibiu, inscris In CF 109062 Loamnes, cu destinatia reparatia si intretinerea
autovehiculelor-spaladtorie auto, conform anexelor 1-5 la Proiectul de hotdrare in vederea analizarii si
supunerii lui spre adoptare.

PRIMAR,
Maria Greavu



Anexanr. 2 la HCL nr. 68/30.10.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind procedura de licitatie pentru concesiunea unui teren in suprafata de 395 mp situat in
intravilanul satului Mindra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

Aprobata prin H.C.L. nr.... din ... ..

6.

PROPRIETAR:

.
1. Denumire: Unitatea Administrativ-Teritoriai COMUNA LOAMNES
2. Adresa: sat LOAMNES nr. 203, comuna LOAMNES, judetul SIBIU

3.
4
5

Cod fiscal:4240979
Telefon: 0269537101, fax:0269/537108

. Persoana de contact: Lomnasan Ilie

Prezenta documentatie furnizeaza conditiile minime obligatorii pe baza carora ofertantul isi

va elabora oferta.

II. OBIECTUL CONCESIUNEERII:

Obiectul prezentei concesiuni il reprezintd terenul in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului

Mindra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes, cu destinatia

“ realizarea unei investitii privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-spalitorie auto”.

Terenul este in suprafata totala de 395 mp, este situat in intravilanul satului Mandra, comuna

Loamnes, judetul Sibiu, are acces la DJ 106 B, fiind inscris in domeniul public al comunei Loamnes,
conform extrasului CF.

Procedura de atribuire a contractului de concesiune este prin licitatie publica.



IHLINSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE:

1. Legislatia aplicata:

- prevederile art. 308-331 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-prevederile art. art.861, art. 862 si urmatoarele, art. 871-873 din Legea nr.287/2009 — Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

2. Procedura utilizata: licitatie - procedura la care orice persoana fizica sau juridica interesata are
dreptul de a depune oferta.

3. Instructiuni privind ofertantii:

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra modului de organizare si desfasurare a
procedurii de licitatie, precum si precizari asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei. Aceste
instructiuni au un caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti atrage dupa sine
descalificarea automata a ofertei.

Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de concesiune orice ofertant care se
afla in una dintre urmatoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-sindic sau
activitatile comerciale ii sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-
o situatie similara cu cele anterioare;

b) fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute la litera a);

C) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidat;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérare definitivd a unei instante judecitoresti, pentru o
fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

€) prezintid informatii false sau nu prezinti informatiile solicitate de cétre autoritatea contractanta, in
legatura cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a)-d);

f) a fost in relatii contractuale cu UAT Loamnes/Consiliul local Loamnes, contractele incheiate intre
parti finalizandu-se prin reziliere/incetare, din culpa ofertantului;

g) a participat la licitatii organizate de UAT Loamnes/ Consiliul local Loamnes si a fost desemnat

castigator, dar nu s-a prezentat la
semnarea contractului;

h)este in situatii litigioase cu UAT Loamnes/ Consiliul local Loamnes 1zvorate
dintr-un contract de concesionare/concesiune

Ofertantul este admis sa participe la procedura de licitatie in conditiile in care este declarat calificat de
catre comisia constituita prin Dispozitie a Primarului comunei Loamnes, judetul Sibiu, in baza
urmaitoarelor documente obligatorii, ce vor fi inaintate impreuna cu oferta:

Pentru persoane juridice:
1) Fisa cu informatii generale privind ofertantul;
2) Declaratie de participare;
3) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:

a) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor
locale catre bugetul local si bugetul general consolidate in conformitate cu prevederile legale in
vigoare(valabile la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata, trebuind sa fie emise
cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor).

b) Certificat constatator eliberat de O.R.C. de pe langa Tribunalul teritorial, in copie
legalizata, care sa cuprinda toate datele referitoare la firma, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de
data anuntata pentru depunerea ofertelor, din care sa rezulte ca nu exista mentiuni referitoare la
aplicarea legii insolventei sau ca societatea se afla in incapacitate de plata.

C) Copie de pe Certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul teritorial.

4) Imputernicire pentru participarea la licitatie - daca este cazul;
5) Declaratie pe proprie rispundere ca nu sunt in litigiu cu urmitoarele : Comuna Loamnes sau




Consiliul local Loamnes;

6) Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire - copie chitanta
(10 lei) si a garantiei de participare ( 510 lei) - copie chitante;

7) Declaratie privind resursele financiare.

Formularele solicitate sunt atasate caietului de sarcini.

Pentru persoane fizice

1) Fisa cu informatii generale privind ofertantul;

2) Declaratie de participare;

3) Cazier judiciar;

4) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:

a) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor locale
catre bugetul local si bugetul general consolidate in conformitate cu prevederile vigoare (valabile
la data deschiderii ofertelor, in original legalizata, trebuind sa fie emise cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor).

b) Copie carte de identitate sau procura notariald pentru persoana imputernicita

5) Declaratie pe proprie rispundere ca nu sunt in litigiu cu urmitoarele : Comuna Loamnes sau
Consiliul local Loamnes;

6) Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire - copie chitanta
platii documentatiei de atribuire (10 lei) si a garantiei de participare (510 lei) - copie chitante;

7) Declaratie privind resursele financiare/copie extras cont.

Formularele solicitate sunt atasate caietului de sarcini.
4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

Ofertele se redacteaza in limba romana. Oferta va fi exprimata in lei.

Fiecare ofertant poate depune o singura oferta si nu poate modifica oferta pana la perfectarea
contractului.

Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate si stampilate de persoanele desemnate legal pe
fiecare document; in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi semnate de persoana fizica sau
imputernicitul sau, daca este cazul.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Loamnes, judetul Sibiu, in perioada de depunere
pana in ziua si ora indicate in anuntul publicitar.

Ofertele depuse pana la data si ora precizate se vor pastra de catre organizator, dupa ce persoana
imputernicita de acesta a verificat daca plicurile si sigiliile sunt intacte.

Ofertele primite de organizator dupd data si ora limita de prezentare stabilita vor fi returnate
nedeschise ofertantului.

Ofertele depuse la sediul Primariei Loamnes, judetul Sibiu vor primi numar de inregistrare in
ordinea depunerii lor.

Data limita de solicitare a documentatiei de atribuire va fi indicate in anuntul publicitar.

Data limita de solicitare a clarificarilor, data limita de transmitere a raspunsului la solicitarea
de clarificari vor fi indicate in calendarul procedurii care va fi atasat caietului de sarcini.

Nivelul minim al redeventei (pretul de pornire al licitatiei) este de 1020 lei/an sau 85 lei/luna.

Redeventa se actualizeaza in luna ianuarie a fiecarui an cu coeficientul de inflatie ce va fi
comunicat de INS.

Durata concesiunii se face pe o perioada de 25 ani cu posibilitatea prelungirii acesteia.

Data sedintei publice de deschidere a ofertei (data desfasurarii licitatiei) va fi indicata in
calendarul procedurii si in anuntul publicitar.

5. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune :
5.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt :
a) cel mai mare nivel al redeventai - 60%
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor; - 15%
¢) protectia mediului inconjurator: 15%
d) conditiile specifice impuse de natura bunului concesiuneat: 10%
Ofertantul trebuie sa examineze toate instructiunile, formularele, termenii si specificatiile din




documentatie, iar in cazul in care are nevoie de lamuriri asupra documentelor prezentate sa le solicite in
scris(prin mijloacele de comunicare existente) in termenul prevazut mai sus.
Omiterea vreunei informatii cerute in documentele de ofertare sau prezentarea unei oferte
necorespunzatoare reprezinta riscuri asumate da catre ofertant ce pot avea respingerea ofertei sale.
Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, iar ofertele se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire al institutiei, precizandu-se data si ora.
Oferta va contine :
- Oferta financiara
- Oferta tehnica - care va cuprinde detalii privind activitatea ofertantului
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formular anexat documentatiei), se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Pe plicul exterior, care contine documentele de calificare (conform pct. 3 din documentatia de
atribuire), se va inscrie :
“Comuna Loamnes, judetul Sibiu
Licitatie — concesiune teren in suprafata de 395 m.p., din intravilan sat Mandra, comuna
Loamnes cu destinatia “ realizarea unei investitii privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-
spaliatorie auto”.
A nu se deschide inainte de data desfasurarii licitatiei publice.

6.Deschiderea si evaluarea ofertelor
Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixate pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut mai
sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti-daca sunt prezenti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

In urma analizarii ofertelor de cédtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatia de atribuire, la ofertele valabile.

Pe baza evaluadrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, proprietarul informeaza, in scris, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre
respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

7.Data incheierii contractului de concesiune : dupa implinirea termenului de 20 zile calendaristice de
la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune.
IV. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Petru Nicolae Lomnasan Ilie



Anexa nr.3 la HCL nr. 68/30.10.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE

1.1 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE :

Concesiunea terenului in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului Mindra, comuna
Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes, cu destinatia “ realizarea unei investitii privind
reparatia si intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto”.

2. OBIECTUL CONCESIUNII
2.1. Terenul avand suprafata totald de 395 mp se concesioneaza pentru realizarea unei investitii
privind reparatia si Intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto.

3. MOTIVATIA CONCESIUNII

3.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun concesiunea terenului, avand
categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de 395 mp sunt urméatoarele :

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.1.2. Administrarea eficientd a domeniului public al comunei Loamnes pentru atragerea de venituri la
bugetul local;

3.1.3. In prezent, terenul este liber de contract si poate fi utilizat/inchiriat/concesionat in vederea
realizarii investitiei privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto”.

3.1.4. Concesiunea este oportund din urmatoarele motive : din punct de vedere financiar va fi un castig
cert, real, pe termen mediu si lung, facandu-se venit la bugetul local; din punct de vedere social, se ofera
comunitdtii servicii de Intretinere auto, accesibile si aproape de casa lor si unul sau mai multe locuri de
munca.

4. DURATA CONCESIUNII

4.1. Spatiul se concesioneaza pe o perioada de 25 ani, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019
st a Legii 50/1991, republicata.

4.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul devointa al partilor, prin act aditional
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49 de ani, incepand
de la data semnarii lui, dar numai in baza unui nou raport de evaluare.

4.3. Se interzice subconcesiunea, in tot sau in parte, unei terte parti a bunului prevazut la cap. 2.

5. NIVELUL REDEVENTAI SI PLATA ACESTEIA
5.1. Redeventa anuala s-a stabilit in urma intocmirii unui raport de evaluare intocmit de catre evaluator

autorizat ANEVAR specializarea EPI,EBM- Bisboaca Nicolae Paul

-Pret de pornire la licitatie = 1020 lei/an sau 85 lei/luna.



5.2. Ofertantul cu cel mai mare pret va fi declarat castigator
Plata redeventei se va face semestrial, la 31 martie si 30 septembrie. Valoarea redeventei se indexeaza anual cu

coeficientul de inflatie.

5.3. Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intarziere de 1% din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune
de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv, conform prevederilor Legii nr. 227/2015, Codul fiscal.

5.5 In caz de neplatd a 2 redevente anuale, consecutive, de catre concesionar, contractul se considerda
desfiintat de drept, fara somatie, punere in intarziere si cerere de chemare in judecata (pact comisoriu grad
IV), Primdria Loamnes avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat de investitiile realizate si sa dispuna
aducerea acestuia la starea initiald, pe cheltuiala exclusiva a chiriasului, indiferent cine realizeaza
operatiunea de dezafectare.

6. PROTECTIA MEDIULUI

6.1 Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toata durata derularii
contractului.

7 .MODALITATI DE ACORDARE A CONCESIUNEERII

Procedura de concesiune - prin licitatie publica in conformitate cu prevederile - Legii nr.287/2009 — Codul
Civil, cu modificarile si completarile ulterioare; ale OUG nr. 57/2019 si a Legii 50/1991 republicata,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Petru Nicolae Lomnasan Ilie



JUDETUL Sibiu
CONSILIUL LOCAL Loamnes
Anexa nr. 4 la HCL nr. 68/30.10.2025

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIUNEA
unui teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes,
Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii :
Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesiunea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
395 mp situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062
Loamnes.
Amplasament:
Terenul este amplasat in intravilanul satului Méandra, comuna Loamnes, judetul Sibiu, cu acces la DJ 106
B.
1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie concesionat:

Bunul ce urmeaza sa fie inchiriat este in suprafata totald de 395 mp si apartine domeniului
public al comunei Loamnes.

Nr. Caracteristicile tehnice Suprafata
crt
Locul unde este situat terenul
1. |Intrare in localitatea Mandra dinspre Sibiu,- suprafata 395 m.p.
str. Principala, limitrof DJ 106B/107B

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiuneerii: realizarea unei investitii privind reparatia si
intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto si desfasurarea activitatii de spalatorie auto.

1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent
Prin concesiunea acestui imobil se urmareste:
- administrarea eficientd a domeniului public al comunei Loamnes prin atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local;
- sd se asigure cresterea potentialului economic al acestei zone.

2. Conditii generale ale concesiunii
Terenul apartine domeniului public al comunei Loamnes.
Legislatia aplicata:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr.287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
2.1. Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata
durata derularii contractului.

Concesionarul va detine toate instalatiile necesare recuperarii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

Concesionarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi
reciclate, conform legislatiei in vigoare.

Autoritatea publicd locald va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are
atributii, fara a se tine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarul incepand cu data intrdrii In vigoare a
contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de
catre chirias.



2.2. Obligatia exploatarii spatiului concesionat
Chiriasul are obligatia ca in termen de 90 zile sa obtind si sa prezinte proprietarului urmatoarele

documente :

- Sa obtind acordul de functionare;

- Sa faca demersurile necesare realizarii investitiei
Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a imobilului.
Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul. Toate avizele si
acordurile (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si legislative in vigoare
pentru realizarea obiectivelor necesare acreditdrii si de functionare in conformitate cu normele U.E., vor
fi obtinute de chirias pe cheltuiala proprie.
Lucrarile de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de lucrari, in baza unei
documentatii tehnice privind tehnologia de executie, si cad in sarcina chiriasului.

2.3. Subconcesiunea imobilului
Se interzice subconcesiunea, 1n tot sau in parte, unei terte parti a spatiului ce face obiectul
acestui contract.

2.4. Durata concesiuneerii

Terenul in suprafata de 395 mp, se concesioneaza pe o perioada de 25 ani, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 57/2019 si a Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul devointa al partilor, prin act aditional incheiat
in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49 de ani, incepand de
la data semnarii lui, dar numai in baza unui nou raport de evaluare., cu aprobarea prealabila a
Consiliului Local al comunei Loamnes.

2.6. Nivelul redeventei
5.4. Redeventa va fi stabilitd In urma finalizarii procedurii de concesiune prin licitatie publica.
Redeventa anuala este stabilita Tn baza raportului de evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat
ANEVAR specializarea EPI, EBM.

5.5. Vafi declarat castigitor ofertantul cu cel mai ridicat nivel al redeventei.

Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreazd majorari de intarziere de 1% din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune
de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta i pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv, conform prevederilor Legii nr. 227/2015, Codul fiscal.

2.7. Cuantumul garantiilor solicitate
- Pretul obtinerii documentatiei de atribuire este de 10 lei. Acesta nu se returneaza niciunuia
dintre ofertanti;

- GQGarantia de participare este in cuantum de 510 lei. Acesta se returneaza ofertantilor
necastigatori. Nu se returneaza ofertantului castigator.

- QGarantia (de buna executie) - concesionarul depune garantia de buna executie, reprezentand o
suma fixa echivalenta cu 50% din contravaloarea redeventei pentru primul an de contract. Din
aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate proprietarului de
catre chirias, in baza contractului de concesiune.

3. Conditii de eligibilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertantii:

Ofertantii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- saachite integral debitele pe care le are la bugetul local si central; participarea la licitatie a
ofertantilor care nu sunt in localitate poate fi asigurata prin mandat special.
3.2. Ofertele se elaboreaza in limba romana.
Ofertele se depun la registratura Primariei comunei Loamnes.
Pentru a fi considerate valabile, ofertele trebuie sa contina cel putin urmatoarele documente:



a) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta, ordin de plata, cec, etc.);
b) Certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea obligatiilor de plata
a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului
general consolidat si bugetul local;
c) Oferta trebuie depusa la adresa si pana la data limita de depunere, stabilite in anuntul procedurii.
d) Numarul de exemplare in care se depune oferta: un exemplar in original. Nu sunt admise oferte
alternative.
3.3. Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei
Ofertantul trebuie sa sigileze in plic documentele precizate la pct. 3.2 la care se adauga:
- Plic sigilat ce va contine oferta propriu-zisa;
- Cererea de inscriere la licitatie,
- Declaratie de participare semnata si stampilatd de ofertant, fara stersaturi, modificari.
Plicul exterior trebuie fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului pentru a permite returnarea ofertei,
fara a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata Intarziata.
Plicul exterior va fi Insotit de adresa de Tnaintare a ofertantului cétre autoritatea publica locald precum si
imputernicirea pentru persoana care reprezinta ofertantul, semnata si stampilata (dupa caz).

Adresa de inaintare va preciza cu claritate, fara stersaturi, modificiri “PROCEDURA DE
CONCESIUNE PRIN LICITATIE PUBLICA a unui teren in suprafata de 395 m.p., din intravilan
sat Mandra, comuna Loamnes cu destinatia “realizarea unei investitii privind reparatia si
intretinerea autovehiculelor-spalitorie auto”.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizata in anuntul licitatiei.
Daca plicul exterior nu este marcat corespunzator, autoritatea publica nu 1si asuma nicio responsabilitate
pentru ratacirea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in caietul de sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si al formei.

3.4. Depunerea ofertei
Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilite in
anuntul de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.
Oferta depusa la o alta adresd a proprietarului decat cea stabilitd, sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere, nu va fi deschisa, fiind declarata intarziata.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin:
a) intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, cu conditia achitarii
de cétre concesionar a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract;
b) de drept, la Implinirea duratei stabilite in contract;
¢) rascumpararea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care interesul national
sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina concedentului, Intocmindu-se o
documentatie tehnico-economici in care se stabileste pretul riscumpararii. In aceasti situatie nu se percep
daune;
d) rezilierea contractului intervine:
(i) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorate pe perioada de timp rdmasa pana la
finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;
(i) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de catre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;
(iii) In cazul in care concesionarul nu exploateaza bunul imobil in scopul pentru care a fost concesionat;
(iv) in cazul in care legea sau interesul public o impune, dupa o prealabila notificare a concesionarului;
v) ca urmare a incalcarii de catre concesionar a interdictiel de
subconcesionare/inredeventare/subinredeventare;
(vi) in cazul neconstituirii/neactualizarii de catre concesionar a garangiei de buna executie in conditiile si
in termenul prevazut de prezentul contract, fara obligatia de notificare §i fard interventia vreunei instante
de judecata;
e) renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o
cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a



exploata bunul imobil (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar si acceptatd de concedent); in acest
caz, concesionarul notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocata In cazul cand concesionarul are o situatie financiara precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii
societatii concesionare.

(2) Concedentul poate rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale concesionarului, cu
precizarea cauzelor care au determinat-o, cu exceptia cazului prevazut la art. 11 alin. (1).

(3) Rezilierea opereaza de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

(4) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii se repartizeaza dupa cum urmeaza:

a)bunurile de retur, aga cum au fost stabilite n caietul de sarcini, se Intorc in posesia concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, vor fi dobandite de concedent de la
concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita
de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, raman in proprietatea §i posesia
concesionarului.

(5) La incetarea contractului din orice cauzd, concesionarul este obligat sda predea concedentului toata
documentatia tehnica referitoare la obiectul concesiunii, precum si orice alte documente in legatura cu
exploatarea obiectului concesiunii.

(6) La incetarea concesiunii, dreptul de concesiune se radiazd pe spezele concesionarului, in baza
notificarii concedentului sau declaratiei unilaterale de renuntare a concesionarului sau, dupa caz, pe baza
unei hotarari judecatoresti definitive.

4.7 Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

5. Litigii:
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de competenta instantei
judecatoresti de contencios administrativ.

6. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
5.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt :

a) cel mai mare nivel al redeventei - 60%

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor; - 15%

¢) protectia mediului inconjurdtor: 15%

d) conditiile specifice impuse de natura bunului concesiuneat: 10%

7.  Procedura de concesiune prin licitatie publica se va desfasura conform cu datele ce vor fi precizate
in anuntul licitatiei si cu” Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”. Aceste
instructiuni impreuna cu caietul de sarcini vor fi eliberate contra cost, de proprietar, ca urmare a unei
solicitari din partea oricarei persoane fizice sau juridice) interesate. Contractul de concesiune va fi incheiat
cu ofertantul declarat castigator dupa finalizarea procedurii de licitatie publica.



Anexa 1 la Caietul de sarcini

OFERTA FINANCIARA

pentru concesiune prin licitatie publica
a unui unui teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes,
Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

In vederea concesiunii prin licitatie publicd a unui imobil inscris in domeniul
public al comunei Loamnes, situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes,
Judetul Sibiu, inscris In CF 109062 Loamnes, cu destinatie— realizarea unei investitii
privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto,

Subsemnatul/a ... . domiciliat n
localitatea ......................... St e, L nro...... , posesor Bl / Cl seria
..... ,nr.............., persoana fizica/asociat unic/reprezentant/imputernicit al S.C.
................................ , cu sediul/domiciliul in localitatea ................ccoiiiiill,
str. , nr...... , Cod Fiscal
.................. L CNP...ooiiiiiiiiiiivveeeee Inregistrata cu nr. JoL o

, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru
declaratiile false, ca am luat la cunostiinta si ma oblig sa respect conditiile stabilite
in documentatia de atribuire si a legislatiei in vigoare privind licitatia publica din
(o F= ] = W o [ 2025.

Pretul minim oferit este de :
= eeees Lei/an (......... lei/luna)

Data .................... Semnatura/ stampila ofertant



Anexa 2 la Caietul de sarcini

OFERTANT

DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a)........ccceeeviecrieriienienie e , reprezentant al ........c.occveevveeiveniennnenne. , In calitate de

ofertant la licitatia publica privind ...........ccoccoeiiiiiiiiiiiiie e , sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt In stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetul de
stat si bugetul local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania ;

- inultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive
imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, n ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru o fapta
care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli 1ii materie profesionala;

- Inultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea
la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda sii sau spalare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/oferta individuala si o alta candidatura/ofertda comuna, nu depun oferta individuala, fiind nominalizat
ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si
selectie nu sunt false.

-nu sunt in litigiu cu urmatoarele : Comuna Loamnes sau Consiliul local Loamnes;

-am capacitatea financiara de realizare a investitiei

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, 1ii scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare
de care dispunem.

Inteleg cé in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor
legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data intocmirii

Numele, functia, semnatura reprezentantului legal



Anexa 3 la Caietul de sarcini

Cerere de inscriere la licitatie publica pentru

concesiunea unui unui teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului Mandra,
comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

Nr. I
L Persoane fizice
Subsemnatul. . .in calitate de solicitant, cu domiciliul in
localitatea Strada .

, bl. _,sc. ,ap . cod postal avand
CNP , tel. fax , e-
mail
17
2. Persoane juridice
Subsemnatul , avand CNP reprezentant legal al
SC cu sediul social 1n localitatea Judetul

Strada. ~ nr____ cod postal ,

Tel fax, , e-mail. , avand CUI/
CIF RO

Solicit Inscrierea la licitatie pentru concesiunea unui teren in suprafatd de 395 mp situat in intravilanul
satului Mandra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes, apartinand domeniului
public al comunei Loamnes.

Data:

Presedinte de sedinta,
Petru Nicolae

Semnatura,

Secretar general al comunei Loamnes,
Lomnasan Ilie



COMUNA Loamnes

JUDETUL Sibiu

str.Principala nr.203, tel./ fax 0269/53710

e-mail : primarialoamnes(@yahoo.com , loamnessibiu.ro

Anexa nr.5 la HCL nr. 68/30.10.2025

Nr. /
CONTRACT
de concesiune a bunurilor imobile aflate in proprietatea publica a
comunei Loamnes
CONTRACT DE CONCESIUNE
I. Partile contractante
UAT Comuna Loamnes cu sediul in .........ccoeeveevienveeiiennennne. S SHEe e nr. ....... ,tel e, , fax
............ , cod fiscal ..............., cont ..................., deschis la ...................., reprezentata prin primar Greavu
Maria, in calitate de concedent, pe de o parte,
si
............................ , cu sediul/domiciliul in ... .....cccceeeesy St ieeiieiieeeens 0T e, B L, Judetul
..................... , numdr de ordine in registrul comertului ............., CUIL........c.cc......,/CNP....coeennn/CI
seria........ 91 GUUTTRO / certificat de Inregistrare fiscala ................. ,cod IBAN ...... ,contdeschisla............ ,
telefon .....coceeeeen. , fax ... , reprezentatd prin ............. , avand functia de ............. , In calitate de

concesionar, pe de alta parte,

in temeiul dispozitiilor art. 302-331 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, au incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Articolul 1

(1) Obiectul contractului de concesiune il reprezintd cedarea de catre concedent si preluarea in scopul
exploatarii de catre concesionar a bunului imobil aflat in proprietatea publicd a comunei Loamnes, teren
in suprafatd de ........ccoceeueeee. mp, situat in localitatea ..................... ,judetul ......cccceeenee , Inscris in Cartea
fUNCIATA NT. .oooveiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeae , a unitatii administrativ-teritoriale Loamnes, avand coordonatele
mentionate in caietul de sarcini/documentatia de atribuire.

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul utilizeaza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur - teren intravilan/extravilan in suprafata de ............... mp;

b) bunurile de preluare - bunurile care la expirarea contractului pot reveni concedentului;

¢) bunurile proprii - bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar, ce sunt $i rdman proprietate a
acestuia la incetarea concesiunii, daca nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul intentiei concedentului
de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Articolul 2

(1) Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul contract, care
face parte integranta din acesta.

(2) Predarea-primirea bunului imobil ce face obiectul concesiunii se efectueaza in termen de 10 zile de la
constituirea garantiei de buna executie, astfel cum este prevazut la art. 8 alin. (13) din prezentul contract,
si se consemneazd intr-un proces-verbal incheiat intre parti. Incepand cu data procesului-verbal,
concesionarul intrd in posesia bunului si va avea drept de folosintd exclusiva asupra acestuia pe toata
durata prezentului contract.

(3) La intrarea in vigoare a prezentului contract, concesionarul efectueaza intabularea dreptului de
concesiune, pe cheltuiala proprie. Toate formalitatile de cadastru si carte funciard, necesare ulterior
derularii contractului, oneroase sau nu, cad in sarcina concesionarului.

I11. Termenul

Articolul 3

(1) Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data semnarii contractului si a procesului-verbal
de predare-primire incheiat intre parti.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, la solicitarea scrisa a concesionarului si inregistrata de
catre concedent, cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, in baza
unui nou raport de evaluare, perioada totald, incluzand prelungirea, neputand depasi 49 de ani.


mailto:primarialoamnes@yahoo.com

IV. Redeventa

Articolul 4

Redeventa este de ........ccccvvverveeennennne. lei/luna, respectiv .......ccceeeeuveenneen. lei/an.

V. Plata redeventei

Articolul 5

(1) Redeventa se plateste semestrial, la 31 martie si 30 septembrie. Valoarea redeventei se indexeaza anual cu

coeficientul de inflatie.

(2) Plata redeventei se efectueazd de catre concesionar in lei, in contul nr.
........................................................ , deschis la Trezoreria Sibiu pe baza facturii emise de concedent, in
termen de 30 zile de la primirea acesteia.

(4) Concesionarea este scutita de aplicarea TVA, conform art. 292 alin. (2) lit. e) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Neplata redeventei la scadentd obliga concesionarul la plata de dobanzi si penalitati de intarziere
calculate potrivit Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(6) Concesionarul raméane obligat la plata redeventei datorate pana la retragerea concesiunii, precum $i a
oricaror accesorii calculate conform alin. (5).

(7) Partile 1si comunicd orice modificare a numarului de cont sau a altor elemente mentionate in
documentele bancare, in 3 zile de la data producerii. Comisioanele si spezele bancare cad in sarcina
concesionarului.

VI. Drepturile partilor

Articolul 6

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce fac
obiectul contractului de concesiune, in conformitate cu caietul de sarcini si prevederile contractului.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite prin caietul de sarcini.

Articolul 7

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, verificand respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

(2) Verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabila, cu cel putin 3 zile Tnainte de data inspectiei,
a concesionarului si in prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul 1si da
acordul, 1n scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de
fapt reclamate, in scris, de concesionar.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul public national sau local, notificand acest fapt
concesionarului.

VII. Obligatiile partilor

Articolul 8

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si de permanenta,
pe riscul si raspunderea sa, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor acesteia,
respectand conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica concesionate, precum si termenii $i
conditiile prevazute in contract si caietul de sarcini.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul imobil care face obiectul concesiunii.
(3) Concesionarul nu poate subcontracta bunul, subconcesionarea, inredeventarea si subinredeventarea
fiind interzise, sub sanctiunea rezilierii contractului.

(4) Concesionarul are obligatia de a obtine acordul prealabil al concedentului pentru toate investitiile pe
care intentioneaza sa le efectueze asupra bunului.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele prevazute in prezentul contract.
Impozitele si taxele locale aferente bunului proprietate publica sunt in sarcina concesionarului.

(6) La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa transfere concedentului, fara plata, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, toate investitiile efectuate in perioada de concesiune a bunului
proprietate publica, exceptie facand bunurile proprii, pentru care concedentul poate opta pentru preluare
cu plata pretului.

(7) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile legale privind protectia mediului, protectia resurselor
de apa, ordinea publica si sdnatatea populatiei, normele PSI, protectiei muncii si cele specifice activitatii
pe care o desfasoara conform contractului.

(8) La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen sau din alte cauze prevazute in
prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie concedentului, pe baza de proces-verbal de




predare-primire, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(9) Concesionarul efectueaza pe cheltuiala sa, fara nicio pretentie de despagubire din partea concedentului,
toate lucrarile necesare pentru realizarea obiectivului concesiunii, pe toatd durata de derulare a
contractului, in acest sens fiind obligat sa obtina toate avizele, acordurile, autorizatiile necesare exploatarii
bunului proprietate publica si realizarii obiectivelor contractului, definitiveaza si autorizeaza proiectele
care necesitd autorizare, demareazd si finalizeaza lucrarile necesar a fi efectuate, pentru realizarea
obiectului contractului.

(10) Sunt permise numai constructiile necesare indeplinirii scopului contractului, aga cum este mentionat
in caietul de sarcini, Intocmit in baza initiativei de concesiune, cu respectarea dispozitiilor Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(11) Concesionarul este obligat sa 1l despagubeasca pe concedent pentru orice paguba produsa din culpa
sa, Tn executarea sau in legatura cu executarea contractului de concesiune.

(12) Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control autorizate si/sau concedentului
toate evidentele si informatiile solicitate de acestia referitoare la activitatile desfasurate in executarea sau
in legaturd cu contractul de concesiune.

(13) In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul depune, cu titlu
de garantie de buna executie, o suma fixa echivalentd cu 50% din contravaloarea redeventei pentru primul
an de concesiune.

Garantia de buna executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea concesiunii, In cazul
neutilizarii.

Garantia de buna executie se depune, prin ordin de plata, in contul concedentului nr. ...........ccccee.ee. sau
scrisoare de garantie bancard, care se poate executa neconditionat, la cererea concedentului, pe baza
declaratiei acestuia privind neexecutarea obligatiilor contractuale de catre concesionar §i a prezentarii
notificarii catre concesionar cu privire la neexecutarea obligatiilor contractuale.

(14) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura si
conduca la imposibilitatea de exploatare a bunului imobil, va notifica in conditiile prezentului contract
acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului imobil.

(15) Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite in mod unilateral
de concedent, potrivit art. 7 alin. (3), fara a putea solicita incetarea acestuia.

(16) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungerea la termen, forta
majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile
stipulate in contract, cu luarea masurilor impuse pentru acest scop, pana la preluarea acestuia de catre
concedent.

Articolul 9

(1) Concedentul este obligat ca in termen de 10 zile de la data constituirii garantiei de buna executie sa
puna la dispozitia concesionarului bunul supus concesiunii.

(2) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

(3) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute expres de lege si de prezentul contract.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Raspunderea contractuald

Articolul 10

(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune
atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2)In cazul in care concesionarul nu pliteste redeventa la termenul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, se percep dobanzi si penalitati de intarziere, conform Legii nr. 207/2015, cu modificarile si
completarile ulterioare, inclusiv din garantia de buna executie.

(3) Dobanzile si penalitatile de Intarziere si alte sume datorate concedentului de catre concesionar sunt
retinute din garantia de bund executie, iIn baza contractului de concesiune, fara notificare sau alte
formalitati si fard interventia instantei de judecata.

IX. Garantii

Articolul 11

(1) In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului fara obligatia de notificare si fard interventia vreunei instante de judecatd, concesionarul
depune garantia de bund executie, reprezentand o suma fixa echivalentd cu 50% din contravaloarea




redeventei pentru primul an de contract, in conditiile art. 8 alin. (13). Garantia de buna executie se depune
prin virament in contul .........ccccooeriiniiiiniinin sau scrisoare de garantie bancard, care
se poate executa neconditionat, la cererea concedentului, pe baza declaratiei acestuia privind neexecutarea
obligatiilor contractuale de catre concesionar si a prezentdrii notificarii catre concesionar cu privire la
neexecutarea obligatiilor contractuale.

(2) Garantia de buna executie va fi valabild pe tot parcursul contractului, iar, in cazul in care a fost
diminuata 1n orice mod, concesionarul se obliga sa o reintregeasca in maximum 30 de zile de la data la
care concedentul a notificat diminuarea, dispozitiile art. 10 aplicandu-se in mod corespunzator.

(3) Garantia de buna executie se restituie in 30 de zile de la incetarea contractului, dupa deducerea sumelor
datorate concedentului si conditionat de respectarea intocmai a clauzelor prezentului contract.

X. incetarea contractului de concesiune

Articolul 12

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin:

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, cu conditia achitarii
de catre concesionar a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract;

b) de drept, la implinirea duratei stabilite in contract;

¢) rascumpararea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care interesul national
sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile 1n sarcina concedentului, intocmindu-se o
documentatie tehnico-economici in care se stabileste pretul rascumpararii. In aceasta situatie nu se percep
daune;

d) rezilierea contractului intervine:

(i) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorate pe perioada de timp ramasa pana la
finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

(ii) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de catre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

(iii) In cazul in care concesionarul nu exploateaza bunul imobil in scopul pentru care a fost concesionat;
(iv) in cazul in care legea sau interesul public o impune, dupa o prealabila notificare a concesionarului;
v) ca urmare a incalcarii de catre concesionar a interdictiel de
subconcesionare/inredeventare/subinredeventare;

(vi) in cazul neconstituirii/neactualizarii de cdtre concesionar a garantiei de buna executie in conditiile si
in termenul prevazut de prezentul contract, fara obligatia de notificare si fara interventia vreunei instante
de judecata;

e) renuntare la concesiune din partea concesionarului, fard plata unei despdagubiri, la disparitia, dintr-o
cauza de forta majora, a bunului concesionat sau n cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a
exploata bunul imobil (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar si acceptata de concedent); in acest
caz, concesionarul notificd concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectivd de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocata In cazul cand concesionarul are o situatie financiara precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii
societatii concesionare.

(2) Concedentul poate rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu
precizarea cauzelor care au determinat-o, cu exceptia cazului prevazut la art. 11 alin. (1).

(3) Rezilierea opereazd de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca
concesionarul nu 1si indeplineste obligatiile n acest interval.

(4) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii se repartizeaza dupa cum urmeaza:

a)bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se intorc in posesia concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, vor fi dobandite de concedent de la
concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita
de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, rdman in proprietatea si posesia
concesionarului.

(5) La incetarea contractului din orice cauza, concesionarul este obligat sa predea concedentului toatd
documentatia tehnica referitoare la obiectul concesiunii, precum si orice alte documente in legatura cu
exploatarea obiectului concesiunii.

(6) La incetarea concesiunii, dreptul de concesiune se radiazd pe spezele concesionarului, in baza
notificdrii concedentului sau declaratiei unilaterale de renuntare a concesionarului sau, dupa caz, pe baza
unei hotarari judecatoresti definitive.



XI. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent §i concesionar

Articolul 13

(1) Concesionarul trebuie sa exploateze bunul imobil in conformitate cu normele de mediu impuse de
legislatia In vigoare, precum si sd implementeze masurile si conditiile impuse prin actele de reglementare
de gospodarire a apelor si pentru protectia mediului, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna
produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.

(2) Concesionarul trebuie sa evite poluarea, sa anunte imediat concedentul in caz de poluare accidentala
pe suprafata concesionatd, precum si in cazul unor evenimente deosebite si sa intervind in cel mai scurt
timp pentru limitarea sau inlaturarea efectelor generate de acestea.

(3) Concesionarul trebuie sa permita desfasurarea activitatilor de monitorizare a apelor si a interventiilor
necesare, in caz de situatii de urgenta, calamitati sau poluari accidentale.

(4) Concesionarul trebuie sa respecte Intocmai cerintele de mediu, respectiv de protectie a apelor, ce
incumba din caietul de sarcini (alte prevederi, conform cerintelor specifice ale caietului de sarcini), precum
si prevederile planurilor de management ale bazinelor/spatiilor hidrografice actualizate si planurilor de
management al riscului de inundatii actualizate, dupa caz.

XII. Forta majora si cazul fortuit

Articolul 14

(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o Imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila i absolut imprevizibila, constatata de o autoritate competenta potrivit legislatiei incidente.
(2) Prin caz fortuit se intelege imprejurarea care a intervenit si a condus la producerea prejudiciului si care
nu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar care nu intruneste caracteristicile fortei
majore.

(3) Forta majora/Cazul fortuit exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forta majora/cazul fortuit are obligatia sa
o/l aducd la cunostinta celeilalte parti, in scris, In maximum 5 zile de la aparitie, iar dovada fortei
majore/cazului fortuit, impreuna cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a acesteia/acestuia,
precum si incetarea cauzei de fortd majord/cazului fortuit, se va comunica Tn maximum 15 zile de la
aparitie, respectiv incetare.

(4) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 luni, fiecare parte poate renunta la
contractul de concesiune, fara plata vreunei despdgubiri, dar cu obligatia de a se executa obligatiile
contractuale pana la aceea data.

XIII. Litigii

Articolul 15

(1)Litigiile de orice fel ce decurg din incheierea, interpretarea si executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ_nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Legea aplicabila contractului este legea romana.

XIV. Alte clauze

Articolul 16

a) In situatia in care legislatia in materie se modificd, eventualele clauze din prezentul contract incompatibile

cu noile reglementéri se modifica prin notificare, fara incheierea unui act aditional.

2) In situatia in care situatia juridica a bunului concesionat se schimba, concesionarul poate solicita incetarea
contractului, modificarea Iui sau achizitionarea imobilului ce face obiectul concesiunii, cu aprobarea Consiliului
local si In baza unui raport de evaluare, conform prevederilor legale.

(3) Toate notificarile si alte comunicari prevazute de prezentul contract sau legislatia aplicabila, trimise
unei parti, se efectueazd in limba romana, in scris, si se considerd transmise dacd sunt predate, sub
confirmare de primire, personal, prin curier, prin fax sau prin scrisoare recomandata.

Articolul 17

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, avand aceeasi valoare juridica, unul pentru
concesionar si unul pentru concedent.

Concedent, Concesionar,
UAT Comuna Loamnes
Primar,
Greavu Maria



Secretar general UAT,
Lomnasan Ilie

Consilier superior,
Giurgiu Georgiana Monica,

Vizat CFP,
Hadar Mariana Elisabeta

NOTA: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in functie de anumite cerinte specifice

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Loamnes,
Petru Nicolae Lomnasan Ilie

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LOAMNES
Anexa nr. 1 la HCL nr. 68/30.10.2025



Aprob,
Anexa nr. 2 la Raportul nr. .......... /29.10.2025 Primar,
Greavu Maria

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind procedura de licitatie pentru concesiunea unui teren in suprafata de 395 mp situat in
intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

Aprobata prin H.C.L. nr.... dim ...

Il.  PROPRIETAR:

7. Denumire: Unitatea Administrativ-Teritoriali COMUNA LOAMNES
8. Adresa: sat LOAMNES nr. 203, comuna LOAMNES, judetul SIBIU
9. Cod fiscal:4240979

10. Telefon: 0269537101, fax:0269/537108

11.Persoani de contact: Lomniisan Ilie

12.Prezenta documentatie furnizeazi conditiile minime obligatorii pe baza cirora ofertantul isi
va elabora oferta.

II. OBIECTUL CONCESIUNEERII:
Obiectul prezentei concesiuni il reprezintd terenul in suprafati de 395 mp situat in intravilanul satului
Mindra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes, cu destinatia

“ realizarea unei investitii privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-spalitorie auto”.

Terenul este in suprafata totala de 395 mp, este situat in intravilanul satului Mandra, comuna
Loamnes, judetul Sibiu, are acces la DJ 106 B, fiind inscris in domeniul public al comunei Loamnes,
conform extrasului CF.

Procedura de atribuire a contractului de concesiune este prin licitatie publica.



IHLINSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE:

4. Legislatia aplicata:

- prevederile art. 308-331 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-prevederile art. art.861, art. 862 si urmatoarele, art. 871-873 din Legea nr.287/2009 — Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

5. Procedura utilizata: licitatie - procedura la care orice persoana fizica sau juridica interesata are
dreptul de a depune oferta.

6. Instructiuni privind ofertantii:

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra modului de organizare si desfasurare a
procedurii de licitatie, precum si precizari asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei. Aceste
instructiuni au un caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre ofertanti atrage dupa sine
descalificarea automata a ofertei.

Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de concesiune orice ofertant care se
afla in una dintre urmatoarele situatii:

i) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-sindic sau
activitatile comerciale ii sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-
o situatie similara cu cele anterioare;

j) fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute la litera a);

K) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidat;

) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirare definitiva a unei instante judecitoresti, pentru o
fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

M) prezintd informatii false sau nu prezinti informatiile solicitate de citre autoritatea contractanta, in
legatura cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a)-d);

N) a fost in relatii contractuale cu UAT Loamnes/Consiliul local Loamnes, contractele incheiate intre
parti finalizandu-se prin reziliere/incetare, din culpa ofertantului;

0) a participat la licitatii organizate de UAT Loamnes/ Consiliul local Loamnes si a fost desemnat

castigator, dar nu s-a prezentat la
semnarea contractului;

P)este in situatii litigioase cu UAT Loamnes/ Consiliul local Loamnes 1zvorate
dintr-un contract de concesionare/concesiune

Ofertantul este admis sa participe la procedura de licitatie in conditiile in care este declarat calificat de
catre comisia constituita prin Dispozitie a Primarului comunei Loamnes, judetul Sibiu, in baza
urmaitoarelor documente obligatorii, ce vor fi inaintate impreuna cu oferta:

Pentru persoane juridice:
8) Fisa cu informatii generale privind ofertantul;
9) Declaratie de participare;

10) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:

d) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor
locale catre bugetul local si bugetul general consolidate in conformitate cu prevederile legale in
vigoare(valabile la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata, trebuind sa fie emise
cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor).

€) Certificat constatator eliberat de O.R.C. de pe langa Tribunalul teritorial, in copie
legalizata, care sa cuprinda toate datele referitoare la firma, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de
data anuntata pentru depunerea ofertelor, din care sa rezulte ca nu exista mentiuni referitoare la
aplicarea legii insolventei sau ca societatea se afla in incapacitate de plata.

f) Copie de pe Certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul teritorial.

11)Imputernicire pentru participarea la licitatie - daca este cazul;
12) Declaratie pe proprie rispundere ca nu sunt in litigiu cu urmitoarele : Comuna Loamnes




sau Consiliul local Loamnes;

13) Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire - copie chitanta
(10 lei) si a garantiei de participare ( 510 lei) - copie chitante;
14)Declaratie privind resursele financiare.

Formularele solicitate sunt atasate caietului de sarcini.

Pentru persoane fizice

8) Fisa cu informatii generale privind ofertantul;

9) Declaratie de participare;

10)Cazier judiciar;

11) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:

c) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor locale
catre bugetul local si bugetul general consolidate in conformitate cu prevederile vigoare (valabile
la data deschiderii ofertelor, in original legalizata, trebuind sa fie emise cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor).

d) Copie carte de identitate sau procura notariala pentru persoana imputernicita

12)Declaratie pe proprie rispundere ca nu sunt in litigiu cu urmitoarele : Comuna Loamnes sau
Consiliul local Loamnes;

13) Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire - copie chitanta
platii documentatiei de atribuire (10 lei) si a garantiei de participare (510 lei) - copie chitante;
14)Declaratie privind resursele financiare/copie extras cont.

Formularele solicitate sunt atasate caietului de sarcini.
4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

Ofertele se redacteaza in limba romana. Oferta va fi exprimata in lei.

Fiecare ofertant poate depune o singura oferta si nu poate modifica oferta pana la perfectarea
contractului.

Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate si stampilate de persoanele desemnate legal pe
fiecare document; in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi semnate de persoana fizica sau
imputernicitul sau, daca este cazul.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Loamnes, judetul Sibiu, in perioada de depunere
pana in ziua si ora indicate in anuntul publicitar.

Ofertele depuse pana la data si ora precizate se vor pastra de catre organizator, dupa ce persoana
imputernicita de acesta a verificat daca plicurile si sigiliile sunt intacte.

Ofertele primite de organizator dupd data si ora limita de prezentare stabilita vor fi returnate
nedeschise ofertantului.

Ofertele depuse la sediul Primariei Loamnes, judetul Sibiu vor primi numdr de inregistrare in
ordinea depunerii lor.

Data limita de solicitare a documentatiei de atribuire va fi indicate in anuntul publicitar.

Data limita de solicitare a clarificarilor, data limita de transmitere a raspunsului la solicitarea
de clarificari vor fi indicate in calendarul procedurii care va fi atasat caietului de sarcini.

Nivelul minim al arendei (pretul de pornire al licitatiei) este de 1020 lei/an sau 85 lei/luna.

Redeventa se actualizeaza in luna ianuarie a fiecarui an cu coeficientul de inflatie ce va fi
comunicat de INS.

Durata concesiunii se face pe o perioada de 25 ani cu posibilitatea prelungirii acesteia.

Data sedintei publice de deschidere a ofertei (data desfasurarii licitatiei) va fi indicata in
calendarul procedurii si in anuntul publicitar.

5. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune :
5.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt :
a) cel mai mare nivel al redeventai - 60%
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor; - 15%
¢) protectia mediului inconjurator: 15%
d) conditiile specifice impuse de natura bunului concesiuneat: 10%
Ofertantul trebuie sa examineze toate instructiunile, formularele, termenii si specificatiile din




documentatie, iar in cazul in care are nevoie de lamuriri asupra documentelor prezentate sa le solicite in
scris(prin mijloacele de comunicare existente) in termenul prevazut mai sus.
Omiterea vreunei informatii cerute in documentele de ofertare sau prezentarea unei oferte
necorespunzatoare reprezinta riscuri asumate da catre ofertant ce pot avea respingerea ofertei sale.
Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, iar ofertele se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire al institutiei, precizandu-se data si ora.
Oferta va contine :
- Oferta financiara
- Oferta tehnica - care va cuprinde detalii privind activitatea ofertantului
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formular anexat documentatiei), se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Pe plicul exterior, care contine documentele de calificare (conform pct. 3 din documentatia de
atribuire), se va inscrie :
“Comuna Loamnes, judetul Sibiu
Licitatie — concesiune teren in suprafata de 395 m.p., din intravilan sat Mdandra, comuna
Loamnes cu destinatia “ realizarea unei investitii privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-
spaliatorie auto”.
A nu se deschide inainte de data desfasurarii licitatiei publice.

6.Deschiderea si evaluarea ofertelor
Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixate pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut mai
sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti-daca sunt prezenti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

In urma analizarii ofertelor de cédtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatia de atribuire, la ofertele valabile.

Pe baza evaluadrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, proprietarul informeaza, in scris, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre
respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

7.Data incheierii contractului de concesiune : dupa implinirea termenului de 20 zile calendaristice de
la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune.
IV. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



Aprob,
Anexa nr. 3 la Raportul nr. .......... /29.10.2025 Primar,
Greavu Maria

STUDIU DE OPORTUNITATE

8. INTRODUCERE

8.1 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE :

Concesiunea terenului in suprafati de 395 mp situat in intravilanul satului Mindra, comuna
Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes, cu destinatia “ realizarea unei investitii privind
reparatia si intretinerea autovehiculelor-spaldtorie auto”.

9. OBIECTUL CONCESIUNII
2.2. Terenul avand suprafata totala de 395 mp se concesioneaza pentru realizarea unei investitii
privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto.

10. MOTIVATIA CONCESIUNII

10.1Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun concesiunea terenului, avand
categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de 395 mp sunt urméatoarele :

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

10.1.2. Administrarea eficienta a domeniului public al comunei Loamnes pentru atragerea de venituri la
bugetul local;

10.1.3. In prezent, terenul este liber de contract si poate fi utilizat/inchiriat/concesionat in vederea
realizarii investitiei privind reparatia si Intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto™.

10.1.4. Concesiunea este oportuna din urmatoarele motive : din punct de vedere financiar va fi un castig
cert, real, pe termen mediu si lung, facandu-se venit la bugetul local; din punct de vedere social, se ofera
comunitatii servicii de Intretinere auto, accesibile si aproape de casa lor si unul sau mai multe locuri de
munca.

11. DURATA CONCESIUNII

4.4. Spatiul se concesioneaza pe o perioada de 25 ani, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019
st a Legii 50/1991, republicata.

4.5. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul devointa al partilor, prin act aditional
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49 de ani, incepand
de la data semnarii lui, dar numai in baza unui nou raport de evaluare.

4.6. Se interzice subconcesiunea, in tot sau in parte, unei terte parti a bunului prevazut la cap. 2.

12. NIVELUL REDEVENTALI SI PLATA ACESTEIA
5.6. Redeventa anuala s-a stabilit in urma intocmirii unui raport de evaluare intocmit de catre evaluator

autorizat ANEVAR specializarea EPLEBM- Bisboaca Nicolae Paul

-Pret de pornire la licitatie = 1020 lei/an sau 85 lei/luna.



5.7. Ofertantul cu cel mai mare pret va fi declarat castigator
Plata redeventei se va face semestrial, la 31 martie si 30 septembrie. Valoarea redeventei se indexeaza anual cu

coeficientul de inflatie.

5.8. Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intarziere de 1% din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune
de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv, conform prevederilor Legii nr. 227/2015, Codul fiscal.

5.5 In caz de neplatd a 2 redevente anuale, consecutive, de catre concesionar, contractul se considerda
desfiintat de drept, fara somatie, punere in intarziere si cerere de chemare in judecata (pact comisoriu grad
IV), Primédria Loamnes avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat de investitiile realizate si sa dispuna
aducerea acestuia la starea initiala, pe cheltuiala exclusiva a chiriasului, indiferent cine realizeaza
operatiunea de dezafectare.

13. PROTECTIA MEDIULUI

13.1Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toata durata derularii
contractului.

7 .MODALITATI DE ACORDARE A CONCESIUNEERII

Procedura de concesiune - prin licitatie publica in conformitate cu prevederile - Legii nr.287/2009 — Codul
Civil, cu modificarile si completarile ulterioare; ale OUG nr. 57/2019 si a Legii 50/1991 republicata,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



Aprob,
Anexa nr. 4 la Raportul nr. .......... /29.10.2025 Primar,
Greavu Maria
CONSILIUL LOCAL Loamnes
JUDETUL Sibiu

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIUNEA
unui teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes,
Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii :
Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesiunea prin licitatie publica a unui teren in suprafati de
395 mp situat in intravilanul satului Mindra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062
Loamnes.
Amplasament:
Terenul este amplasat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes, judetul Sibiu, cu acces la DJ 106
B.
5.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi sa fie concesiuneat:

Bunul ce urmeaza si fie inchiriat este in suprafata totald de 395 mp si apartine domeniului
public al comunei Loamnes.

Nr. Caracteristicile tehnice Suprafata
crt
Locul unde este situat terenul
1.  [Intrare in localitatea Mandra dinspre Sibiu,- suprafata 395 m.p.
str. Principala, limitrof DJ 106B/107B

5.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiuneerii: realizarea unei investitii privind reparatia si
intretinerea autovehiculelor-spaldtorie auto si desfasurarea activitatii de spaldtorie auto.

5.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent
Prin concesiunea acestui imobil se urmareste:
- administrarea eficientd a domeniului public al comunei Loamnes prin atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local;
- sd se asigure cresterea potentialului economic al acestei zone.

6. Conditii generale ale concesiunii
Terenul apartine domeniului public al comunei Loamnes.
Legislatia aplicata:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr.287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
2.5. Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata
durata derularii contractului.

Concesionarul va detine toate instalatiile necesare recuperarii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

Concesionarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi
reciclate, conform legislatiei in vigoare.

Autoritatea publicd locald va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are
atributii, fara a se tine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarul incepand cu data intrdrii In vigoare a
contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de
catre chirias.



2.6. Obligatia exploatarii spatiului concesionat
Chiriasul are obligatia ca in termen de 90 zile sa obtind si sa prezinte proprietarului urmatoarele

documente :

- Sa obtind acordul de functionare;

- Sa faca demersurile necesare realizarii investitiei
Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a imobilului.
Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul. Toate avizele si
acordurile (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si legislative in vigoare
pentru realizarea obiectivelor necesare acreditdrii si de functionare in conformitate cu normele U.E., vor
fi obtinute de chirias pe cheltuiala proprie.
Lucrarile de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de lucrari, in baza unei
documentatii tehnice privind tehnologia de executie, si cad in sarcina chiriasului.

2.7. Subconcesiunea imobilului
Se interzice subconcesiunea, 1n tot sau in parte, unei terte parti a spatiului ce face obiectul
acestui contract.

2.8. Durata concesiuneerii

Terenul in suprafata de 395 mp, se concesioneaza pe o perioada de 25 ani, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 57/2019 si a Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul devointa al partilor, prin act aditional incheiat
in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49 de ani, incepand de
la data semnarii lui, dar numai in baza unui nou raport de evaluare., cu aprobarea prealabila a
Consiliului Local al comunei Loamnes.

2.8. Nivelul redeventai
5.9. Redeventa va fi stabilitd In urma finalizarii procedurii de concesiune prin licitatie publica.
Redeventa anuala este stabilita Tn baza raportului de evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat
ANEVAR specializarea EPI, EBM.

5.10. Va fi declarat castigator ofertantul cu cel mai ridicat nivel al redeventei.

Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreazd majorari de intarziere de 1% din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune
de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta i pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv, conform prevederilor Legii nr. 227/2015, Codul fiscal.

2.9. Cuantumul garantiilor solicitate
- Pretul obtinerii documentatiei de atribuire este de 10 lei. Acesta nu se returneaza niciunuia
dintre ofertanti;

- GQGarantia de participare este in cuantum de 510 lei. Acesta se returneaza ofertantilor
necastigatori. Nu se returneaza ofertantului castigator.

- QGarantia (de buna executie) - concesionarul depune garantia de buna executie, reprezentand o
suma fixa echivalenta cu 50% din contravaloarea redeventei pentru primul an de contract. Din
aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate proprietarului de
catre chirias, in baza contractului de concesiune.

7. Conditii de eligibilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertantii:

Ofertantii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- saachite integral debitele pe care le are la bugetul local si central; participarea la licitatie a
ofertantilor care nu sunt in localitate poate fi asigurata prin mandat special.
3.5. Ofertele se elaboreaza in limba romana.
Ofertele se depun la registratura Primariei comunei Loamnes.
Pentru a fi considerate valabile, ofertele trebuie sa contina cel putin urmatoarele documente:



e) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta, ordin de plata, cec, etc.);
f) Certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea obligatiilor de plata
a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului
general consolidat si bugetul local;
g) Oferta trebuie depusa la adresa si pana la data limita de depunere, stabilite in anuntul procedurii.
h) Numarul de exemplare in care se depune oferta: un exemplar in original. Nu sunt admise oferte
alternative.
3.6. Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei
Ofertantul trebuie sa sigileze 1n plic documentele precizate la pct. 3.2 la care se adauga:
- Plic sigilat ce va contine oferta propriu-zisa;
- Cererea de inscriere la licitatie,
- Declaratie de participare semnata si stampilatd de ofertant, fara stersaturi, modificari.
Plicul exterior trebuie fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului pentru a permite returnarea ofertei,
fara a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata Intarziata.
Plicul exterior va fi Insotit de adresa de Tnaintare a ofertantului cétre autoritatea publica locald precum si
imputernicirea pentru persoana care reprezinta ofertantul, semnata si stampilata (dupa caz).

Adresa de inaintare va preciza cu claritate, fara stersaturi, modificiri “PROCEDURA DE
CONCESIUNE PRIN LICITATIE PUBLICA a unui teren in suprafata de 395 m.p., din intravilan
sat Mandra, comuna Loamnes cu destinatia “realizarea unei investitii privind reparatia si
intretinerea autovehiculelor-spalitorie auto”.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizata in anuntul licitatiei.
Daca plicul exterior nu este marcat corespunzator, autoritatea publica nu 1si asuma nicio responsabilitate
pentru ratacirea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in caietul de sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si al formei.

3.7. Depunerea ofertei
Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilite in
anuntul de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.
Oferta depusa la o alta adresd a proprietarului decat cea stabilitd, sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere, nu va fi deschisa, fiind declarata intarziata.

8. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin:
a) intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, cu conditia achitarii
de cétre concesionar a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract;
b) de drept, la Implinirea duratei stabilite in contract;
¢) rascumpararea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care interesul national
sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina concedentului, Intocmindu-se o
documentatie tehnico-economici in care se stabileste pretul riscumpararii. In aceasti situatie nu se percep
daune;
d) rezilierea contractului intervine:
(i) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorate pe perioada de timp rdmasa pana la
finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;
(i) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de catre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;
(iii) In cazul in care concesionarul nu exploateaza bunul imobil in scopul pentru care a fost concesionat;
(iv) in cazul in care legea sau interesul public o impune, dupa o prealabila notificare a concesionarului;
v) ca urmare a incalcarii de catre concesionar a interdictiel de
subconcesionare/inredeventare/subinredeventare;
(vi) in cazul neconstituirii/neactualizarii de catre concesionar a garangiei de buna executie in conditiile si
in termenul prevazut de prezentul contract, fara obligatia de notificare §i fard interventia vreunei instante
de judecata;
e) renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o
cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a



exploata bunul imobil (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar si acceptatd de concedent); in acest
caz, concesionarul notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocata In cazul cand concesionarul are o situatie financiara precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii
societatii concesionare.

(2) Concedentul poate rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale concesionarului, cu
precizarea cauzelor care au determinat-o, cu exceptia cazului prevazut la art. 11 alin. (1).

(3) Rezilierea opereaza de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

(4) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii se repartizeaza dupa cum urmeaza:

a)bunurile de retur, aga cum au fost stabilite n caietul de sarcini, se Intorc in posesia concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, vor fi dobandite de concedent de la
concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita
de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, raman in proprietatea §i posesia
concesionarului.

(5) La incetarea contractului din orice cauzd, concesionarul este obligat sda predea concedentului toata
documentatia tehnica referitoare la obiectul concesiunii, precum si orice alte documente in legatura cu
exploatarea obiectului concesiunii.

(6) La incetarea concesiunii, dreptul de concesiune se radiazd pe spezele concesionarului, in baza
notificarii concedentului sau declaratiei unilaterale de renuntare a concesionarului sau, dupa caz, pe baza
unei hotarari judecatoresti definitive.

4.7 Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

9. Litigii:
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de competenta instantei
judecatoresti de contencios administrativ.

6. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
5.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt :

a) cel mai mare nivel al redeventai - 60%

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor; - 15%

¢) protectia mediului inconjurator: 15%

d) conditiile specifice impuse de natura bunului concesiuneat: 10%

14. Procedura de concesiune prin licitatie publica se va desfasura conform cu datele ce vor fi precizate
in anuntul licitatiei si cu” Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”. Aceste
instructiuni impreuna cu caietul de sarcini vor fi eliberate contra cost, de proprietar, ca urmare a unei
solicitari din partea oricarei persoane fizice sau juridice) interesate. Contractul de concesiune va fi incheiat
cu ofertantul declarat castigator dupa finalizarea procedurii de licitatie publica.



Anexa 1 la Caietul de sarcini

OFERTA FINANCIARA

pentru concesiune prin licitatie publica
a unui unui teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes,
Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

In vederea concesiunii prin licitatie publicd a unui imobil inscris in domeniul
public al comunei Loamnes, situat in intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes,
Judetul Sibiu, inscris In CF 109062 Loamnes, cu destinatie— realizarea unei investitii
privind reparatia si intretinerea autovehiculelor-spalatorie auto,

Subsemnatul/a ... . domiciliat n
localitatea ......................... St e, L nro...... , posesor Bl / Cl seria
..... ,nr.............., persoana fizica/asociat unic/reprezentant/imputernicit al S.C.
................................ , cu sediul/domiciliul in localitatea ...............ccoveviiiiill,
str. , nr...... , Cod Fiscal
.................. L CNP...ooviiiiiiiiiiivvveeeee Inregistrata cu nr. JoL

, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru
declaratiile false, ca am luat la cunostiinta si ma oblig sa respect conditiile stabilite
in documentatia de atribuire si a legislatiei in vigoare privind licitatia publica din
datade ....cccooovvviiiiiiiieen, 2025.

Pretul minim oferit este de :
= eeees Lei/an (......... lei/luna)

Data .................... Semnatura/ stampila ofertant



Anexa 2 la Caietul de sarcini

OFERTANT

DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a)........ccceeeviecrieriienienie e , reprezentant al ........c.occveevveeiveniennnenne. , In calitate de

ofertant la licitatia publica privind ...........ccoccoeiiiiiiiiiiiiie e , sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt In stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetul de
stat si bugetul local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania ;

- inultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive
imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, n ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru o fapta
care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli 1ii materie profesionala;

- Inultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea
la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda sii sau spalare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/oferta individuala si o alta candidatura/ofertda comuna, nu depun oferta individuala, fiind nominalizat
ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si
selectie nu sunt false.

-nu sunt in litigiu cu urmatoarele : Comuna Loamnes sau Consiliul local Loamnes;

-am capacitatea financiara de realizare a investitiei

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, 1ii scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare
de care dispunem.

Inteleg cé in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor
legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data intocmirii

Numele, functia, semnatura reprezentantului legal



Anexa 3 la Caietul de sarcini

Cerere de inscriere la licitatie publica pentru
concesiunea unui unui teren in suprafata de 395 mp situat in intravilanul satului Mandra,
comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes

Nr. 1
L Persoane fizice
Subsemnatul. - _,in calitate de solicitant, cu
domiciliul in 1ocalitatea Strada .
, bl. ,SC . ,ap . cod postal

avand CNP , tel. fax , e-
mail
1
2. Persoane juridice
Subsemnatul , avand CNP reprezentant legal al
SC cu sediul social in localitatea Judetul

Strada. ., nr___ codpostal

Tel fax, , e-mail. , avand CUI/
CIF RO

Solicit inscrierea la licitatie pentru concesiunea unui teren in suprafata de 395 mp situat in
intravilanul satului Mandra, comuna Loamnes, Judetul Sibiu, inscris in CF 109062 Loamnes,
apartinand domeniului public al comunei Loamnes.

Data: Semnatura,

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



COMUNA Loamnes

JUDETUL Sibiu

str.Principala nr.203, tel./ fax 0269/53710

e-mail : primarialoamnes@yahoo.com , loamnessibiu.ro

Aprob,

Anexa nr. 5 la Raportul nr. .......... /29.10.2025 Primar,
Greavu Maria
Nr /
CONTRACT
de concesiune a bunurilor imobile aflate in proprietatea publica a
comunei Loamnes

CONTRACT DE CONCESIUNE
I. Partile contractante
UAT Comuna Loamnes cu sediul in .........ccccevverernenienenee. LS e, nr. ....... stell . ,
fax ...oooeee , cod fiscal ............... , CONt evveeeeiieiinn, ,deschis la ................... , reprezentata prin primar
Greavu Maria, in calitate de concedent, pe de o parte,
si
............................ , cu sediul/domiciliul in ... ......c....c.., SIL eeeeeenneeeeen 0L L.y, DL L, judetul
..................... , numar de ordine in registrul comertului cerrereaaen CUI
.................. JCNP.......cccevveevveeee./CL seria........nf................/ certificat de inregistrare fiscald
................. , cod IBAN ......, cont deschis la ............, telefon .................., fax ........., reprezentata prin
............. , avand functia de ............., in calitate de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul dispozitiilor art. 302-331 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, au incheiat prezentul contract de concesiune.
I1. Obiectul contractului de concesiune

Articolul 1

(1) Obiectul contractului de concesiune il reprezintd cedarea de catre concedent si preluarea in scopul
exploatdrii de catre concesionar a bunului imobil aflat In proprietatea publicd a comunei Loamnes,
teren in suprafatd de ..........cc.c....... mp, situat in localitatea ..................... ,judetul ....ooveeenenneene , Inscris
In Cartea fUNCIArd NI. ..cooooeveveeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens , a unitatii administrativ-teritoriale Loamnes,
avand coordonatele mentionate in caietul de sarcini/documentatia de atribuire.

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul utilizeaza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur - teren intravilan/extravilan in suprafata de ............... mp;

b) bunurile de preluare - bunurile care la expirarea contractului pot reveni concedentului;

¢) bunurile proprii - bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar, ce sunt i raman proprietate
a acestuia la Incetarea concesiunii, dacad nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul intentiei
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Articolul 2

(1) Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul contract,
care face parte integranta din acesta.

(2) Predarea-primirea bunului imobil ce face obiectul concesiunii se efectueaza in termen de 10 zile
de la constituirea garantiei de bund executie, astfel cum este prevazut la art. 8 alin. (13) din prezentul
contract, si se consemneaza intr-un proces-verbal incheiat intre parti. Incepand cu data procesului-
verbal, concesionarul intra in posesia bunului si va avea drept de folosintd exclusiva asupra acestuia
pe toatd durata prezentului contract.

(3) La intrarea 1n vigoare a prezentului contract, concesionarul efectueaza intabularea dreptului de
concesiune, pe cheltuiala proprie. Toate formalitatile de cadastru si carte funciara, necesare ulterior
derularii contractului, oneroase sau nu, cad in sarcina concesionarului.
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II1. Termenul

Articolul 3

(1) Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data semnarii contractului si a procesului-
verbal de predare-primire incheiat intre parti.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, la solicitarea scrisd a concesionarului si inregistrata
de cétre concedent, cu cel putin 30 de zile Tnainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional,
in baza unui nou raport de evaluare, perioada totald, incluzand prelungirea, neputand depasi 49 de
ani.

IV. Redeventa

Articolul 4

Redeventa este de ........cceevveevvieennennns lei/luna, respectiv ........cccveeeeveennnee. lei/an.

V. Plata redeventei

Articolul 5

(1) Redeventa se plateste semestrial, la 31 martie si 30 septembrie. Valoarea redeventei se indexeaza anual cu

coeficientul de inflatie.

(2) Plata redeventei se efectueazd de catre concesionar in lei, in contul nr.
........................................................ , deschis la Trezoreria Sibiu pe baza facturii emise de concedent,
in termen de 30 zile de la primirea acesteia.

(4) Concesionarea este scutitda de aplicarea TVA, conform art. 292 alin. (2) lit. e) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Neplata redeventei la scadentd obligd concesionarul la plata de dobanzi si penalitati de intarziere
calculate potrivit Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(6) Concesionarul raimane obligat la plata redeventei datorate pana la retragerea concesiunii, precum
si a oricaror accesorii calculate conform alin. (5).

(7) Partile isi comunica orice modificare a numarului de cont sau a altor elemente mentionate in
documentele bancare, in 3 zile de la data producerii. Comisioanele si spezele bancare cad in sarcina
concesionarului.

VI. Drepturile partilor

Articolul 6

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce
fac obiectul contractului de concesiune, in conformitate cu caietul de sarcini §i prevederile
contractului.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite prin caietul de sarcini.

Articolul 7

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, verificand respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

(2) Verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabila, cu cel putin 3 zile inainte de data
inspectiei, a concesionarului si in prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand
concesionarul isi da acordul, 1n scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul
de a constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice Tn mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul public national sau local, notificand acest fapt
concesionarului.

VII. Obligatiile partilor

Articolul 8

(1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, Tn regim de continuitate si de
permanentd, pe riscul si raspunderea sa, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
acesteia, respectand conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica concesionate, precum
si termenii si conditiile prevazute in contract si caietul de sarcini.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze Tn mod direct bunul imobil care face obiectul concesiunii.




(3) Concesionarul nu poate subcontracta bunul, subconcesionarea, inredeventarea si
subinredeventarea fiind interzise, sub sanctiunea rezilierii contractului.

(4) Concesionarul are obligatia de a obtine acordul prealabil al concedentului pentru toate investitiile
pe care intentioneaza sa le efectueze asupra bunului.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele prevazute in prezentul contract.
Impozitele si taxele locale aferente bunului proprietate publica sunt in sarcina concesionarului.

(6) La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa transfere concedentului, fara plata, pe baza
de proces-verbal de predare-primire, toate investitiile efectuate in perioada de concesiune a bunului
proprietate publica, exceptie facand bunurile proprii, pentru care concedentul poate opta pentru
preluare cu plata pretului.

(7) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile legale privind protectia mediului, protectia
resurselor de apa, ordinea publica si sandtatea populatiei, normele PSI, protectiei muncii si cele
specifice activitatii pe care o desfasoara conform contractului.

(8) La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen sau din alte cauze prevazute in
prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie concedentului, pe baza de proces-verbal de
predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(9) Concesionarul efectueaza pe cheltuiala sa, fard nicio pretentie de despdgubire din partea
concedentului, toate lucrarile necesare pentru realizarea obiectivului concesiunii, pe toata durata de
derulare a contractului, in acest sens fiind obligat sd obtind toate avizele, acordurile, autorizatiile
necesare exploatarii bunului proprietate publica si realizarii obiectivelor contractului, definitiveaza si
autorizeaza proiectele care necesitd autorizare, demareaza si finalizeaza lucrarile necesar a fi
efectuate, pentru realizarea obiectului contractului.

(10) Sunt permise numai constructiile necesare indeplinirii scopului contractului, asa cum este
mentionat in caietul de sarcini, Intocmit in baza initiativei de concesiune, cu respectarea dispozitiilor
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

(11) Concesionarul este obligat sa 1l despagubeasca pe concedent pentru orice paguba produsa din
culpa sa, in executarea sau 1n legatura cu executarea contractului de concesiune.

(12) Concesionarul este obligat sd pund la dispozitia organelor de control autorizate si/sau
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate de acestia referitoare la activitatile desfasurate
in executarea sau 1n legatura cu contractul de concesiune.

(13) In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul depune,
cu titlu de garantie de buna executie, o suma fixa echivalenta cu 50% din contravaloarea redeventei
pentru primul an de concesiune.

Garantia de buna executie se restituie in termen de 30 de zile de la Incetarea concesiunii, in cazul
neutilizarii.

Garantia de bund executie se depune, prin ordin de plata, in contul concedentului nr. ........c..ccceeueeneee.
sau scrisoare de garantie bancara, care se poate executa neconditionat, la cererea concedentului, pe
baza declaratiei acestuia privind neexecutarea obligatiilor contractuale de catre concesionar si a
prezentarii notificarii catre concesionar cu privire la neexecutarea obligatiilor contractuale.

(14) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura
sda conduca la imposibilitatea de exploatare a bunului imobil, va notifica in conditiile prezentului
contract acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului imobil.

(15) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite in mod
unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3), fara a putea solicita incetarea acestuia.

(16) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungerea la termen,
forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului, in
conditiile stipulate in contract, cu luarea masurilor impuse pentru acest scop, pand la preluarea
acestuia de cdtre concedent.

Articolul 9

(1) Concedentul este obligat ca in termen de 10 zile de la data constituirii garantiei de buna executie
sd puna la dispozifia concesionarului bunul supus concesiunii.



(2) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(3) Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturad sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Raspunderea contractuala

Articolul 10

(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2)in cazul in care concesionarul nu pliteste redeventa la termenul si in conditiile previzute in
prezentul contract, se percep dobanzi si penalitdti de intarziere, conform Legii nr. 207/2015, cu
modificarile si completarile ulterioare, inclusiv din garantia de buna executie.

(3) Dobanzile si penalitatile de intarziere si alte sume datorate concedentului de catre concesionar
sunt retinute din garantia de bund executie, in baza contractului de concesiune, fard notificare sau alte
formalitati si fara interventia instantei de judecata.

IX. Garantii

Articolul 11

(1) In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului fara obligatia de notificare si fara interventia vreunei instante de judecata, concesionarul
depune garantia de bund executie, reprezentand o suma fixa echivalenta cu 50% din contravaloarea
redeventei pentru primul an de contract, in conditiile art. 8 alin. (13). Garantia de buna executie se
depune prin virament In CONtUl ........ccccccoviiiiiiieiiieee e sau scrisoare de garantie
bancara, care se poate executa neconditionat, la cererea concedentului, pe baza declaratiei acestuia
privind neexecutarea obligatiilor contractuale de cétre concesionar si a prezentdrii notificarii catre
concesionar cu privire la neexecutarea obligatiilor contractuale.

(2) Garantia de buna executie va fi valabila pe tot parcursul contractului, iar, in cazul 1n care a fost
diminuata in orice mod, concesionarul se obliga sa o reintregeasca in maximum 30 de zile de la data
la care concedentul a notificat diminuarea, dispozitiile art. 10 aplicandu-se in mod corespunzator.
(3) Garantia de buna executie se restituie in 30 de zile de la incetarea contractului, dupa deducerea
sumelor datorate concedentului si conditionat de respectarea intocmai a clauzelor prezentului
contract.

X. incetarea contractului de concesiune

Articolul 12

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin:

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, cu condifia
achitarii de catre concesionar a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract;

b) de drept, la implinirea duratei stabilite Tn contract;

¢) rdscumpdrarea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului,
intocmindu-se o documentatie tehnico-economici in care se stabileste pretul riscumpararii. In aceasta
situatie nu se percep daune;

d) rezilierea contractului intervine:

(i) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorate pe perioada de timp ramasa pana
la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

(i) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de
catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

(iii) in cazul in care concesionarul nu exploateazd bunul imobil in scopul pentru care a fost
concesionat;

(iv) in cazul in care legea sau interesul public o impune, dupa o prealabild notificare a concesionarului;
) ca  urmare a  incalcarii de catre concesionar  a interdictiei de
subconcesionare/inredeventare/subinredeventare;




(vi) in cazul neconstituirii/neactualizarii de catre concesionar a garantiei de buna executie in conditiile
si in termenul prevazut de prezentul contract, fara obligatia de notificare si fard interventia vreunei
instante de judecata;

e) renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-
o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilita{i obiective a concesionarului
de a exploata bunul imobil (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar si acceptatd de concedent);
in acest caz, concesionarul notificd concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei
intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a
exploata bunul poate fi invocata in cazul cand concesionarul are o situatie financiara precara, in cazul
falimentului sau al dizolvarii societatii concesionare.

(2) Concedentul poate rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu
precizarea cauzelor care au determinat-o, cu exceptia cazului prevazut la art. 11 alin. (1).

(3) Rezilierea opereaza de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

(4) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii se repartizeaza dupa cum urmeaza:

a)bunurile de retur, asa cum au fost stabilite n caietul de sarcini, se Intorc in posesia concedentului,
gratuit si libere de orice sarcini;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor fi dobandite de concedent
de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare Intocmita de una din parti si
insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, rfdman in proprietatea si posesia
concesionarului.

(5) La incetarea contractului din orice cauza, concesionarul este obligat sa predea concedentului toata
documentatia tehnica referitoare la obiectul concesiunii, precum si orice alte documente in legatura
cu exploatarea obiectului concesiunii.

(6) La incetarea concesiunii, dreptul de concesiune se radiazd pe spezele concesionarului, in baza
notificarii concedentului sau declaratiei unilaterale de renuntare a concesionarului sau, dupa caz, pe
baza unei hotarari judecdtoresti definitive.

XI. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent §i concesionar

Articolul 13

(1) Concesionarul trebuie sa exploateze bunul imobil in conformitate cu normele de mediu impuse de
legislatia In vigoare, precum si sd implementeze mdsurile si conditiile impuse prin actele de
reglementare de gospodarire a apelor si pentru protectia mediului, acesta fiind singurul responsabil
pentru orice dauna produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.

(2) Concesionarul trebuie sa evite poluarea, sa anunte imediat concedentul in caz de poluare
accidentala pe suprafata concesionatd, precum si In cazul unor evenimente deosebite si sa intervind
in cel mai scurt timp pentru limitarea sau inlaturarea efectelor generate de acestea.

(3) Concesionarul trebuie sd permitd desfisurarea activitdtilor de monitorizare a apelor si a
interventiilor necesare, in caz de situatii de urgenta, calamita{i sau poludri accidentale.

(4) Concesionarul trebuie sd respecte intocmai cerintele de mediu, respectiv de protectie a apelor, ce
incumba din caietul de sarcini (alte prevederi, conform cerintelor specifice ale caietului de sarcini),
precum si prevederile planurilor de management ale bazinelor/spatiilor hidrografice actualizate si
planurilor de management al riscului de inundatii actualizate, dupa caz.

XII. Forta majora si cazul fortuit

Articolul 14

(1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa
cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila, constatatd de o autoritate competenta potrivit legislatiei
incidente.

(2) Prin caz fortuit se Intelege imprejurarea care a intervenit si a condus la producerea prejudiciului
si care nu implica vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar care nu Intruneste caracteristicile
fortei majore.



(3) Forta majord/Cazul fortuit exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forta majora/cazul fortuit are
obligatia sa o/il aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 zile de la aparitie, iar
dovada fortei majore/cazului fortuit, Impreuna cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a
acesteia/acestuia, precum si incetarea cauzei de fortd majord/cazului fortuit, se va comunica in
maximum 15 zile de la aparitie, respectiv incetare.

(4) Daca aceste Tmprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 luni, fiecare parte poate renunta
la contractul de concesiune, fara plata vreunei despagubiri, dar cu obligatia de a se executa obligatiile
contractuale pana la aceea data.

XIII. Litigii

Articolul 15

(1)Litigiile de orice fel ce decurg din incheierea, interpretarea si executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Legea aplicabila contractului este legea romana.

XIV. Alte clauze

Articolul 16

A3) In situatia in care legislatia in materie se modifici, eventualele clauze din prezentul contract

incompatibile cu noile reglementari se modifica prin notificare, fard incheierea unui act aditional.

€)] In situatia in care situatia juridici a bunului concesionat se schimba, concesionarul poate solicita
incetarea contractului, modificarea lui sau achizitionarea imobilului ce face obiectul concesiunii, cu aprobarea
Consiliului local si Tn baza unui raport de evaluare, conform prevederilor legale.

(3) Toate notificarile si alte comunicari prevazute de prezentul contract sau legislatia aplicabila,
trimise unei parti, se efectueaza in limba romana, in scris, si se considera transmise daca sunt predate,
sub confirmare de primire, personal, prin curier, prin fax sau prin scrisoare recomandata.

Articolul 17

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, avand aceeasi valoare juridica, unul
pentru concesionar si unul pentru concedent.

Concedent, Concesionar,
UAT Comuna Loamnes .
Primar,
Greavu Maria

Secretar general UAT,
Lomnasan Ilie

Consilier superior,
Giurgiu Georgiana Monica,

Vizat CFP,
Hadar Mariana Elisabeta

NOTA: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in functie de anumite cerinte specifice

Intocmit,
Viceprimar, Consilier principal,
Rusu Nicolae Hadar Mariana Elisabeta



