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Pentru

Vénzarea bunului imobil proprietate privati a
Comunei Livezile, prin licitatie publica

=5 Teren intravilan, localitatea Livezile, Nr.FN, in suprafata de 250 mp-
CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit;

Judetul:BISTRITA-NASAUD
Primaria comunei Livezile

CONSILIUL LOCAL AL COMUNE]I LIVEZILE
Comuna Livezile Str. Principala, 161, 427120, Livezile;
Judetul BISTRITA - NASAUD

Tel: 0263-270034: primarie@primarialivezilebn.ro
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Descrierea si identificarea bunului ce urmeaz s fie 13 1T
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care



SYNTHESIS_'WORK S .R. L * RC:J2024033833002/2024 CUL:50749128 RO:- Sediul:Bistrica, Sty

Decembri ¢ 0744 —766774; 0749-059065. TdiBISTRITA-NESAuD.

|l Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie vandut:

Informatii generale privind bunul imobil teren ce face obiectul vanzarii-

Imobil proprietate privatd a Comunei Livezile, situat in Comuna Livezile-
localitatea Livezile- Teren intravilan, in Suprafata de 250 mp conform acte identificat
cu CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit, avand categoria de folosints ” curti
constructii - 250 mp ”. y

= Teren intravilan, localitatea Livezile, Nr.FN, in suprafata de 250 mp- CF 31833
Cad 31833- Teren neimprejmuit. 250 mp nu este neimprejmuit, avand

categoria de folosints " curti constructii - 250 mp "

Pentru proprietatea evaluats identificatd cu CF 31833 Cad 31833- -teren-
neimprejmuit_curti constructii este amplasat in loc. Livezile la periferia intravilanului
la o distanta de aproxiamtiv 750 ml de Primaria Livezile / la iesirea din localitatea
Livezile spre Dorolea- jud Bistrita Nasaud .

Zona de amplasare a imobilului subiect, este o zoni din intravilanul localitatii
Livezile(periferie intravilan), imobilul fiind situat in imediata vecinitate a DJ 172 G
Suprafata de -teren- este neamenajata marginita de o parte de un drum de acces, pe
cele doua parti laterale terenuri aferente unor imobile rezidentiale unifamiliare, iar in
partea opusa teren neamenajat usor inclinat;

Din punct de vedere al Planului Urbanistic General si al Regulamentului local de
urbanism, aprobate prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile, imobilul este
situat in intravilanul comunei Livezile, Nr.FN, Livezile 427120 zona sat Livezile fiind
zona rezidentiala, destinata construirii de locuinte individuale.

Bunul imobil care face obiectul vanzarii este alcatuit din teren liber conform - CF 31833
Livezile Top/Cad: 31833, Siren = 250 mp

teren liber , amenajat $i In curs de amenajare-
la data efectuarii acestui studiy.

Imobilul-teren este proprietate privata a Comunei Livezile si este liber de sarcini
la data intocmirii acestui studiu.
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Imobilul, teren aferent, fiind inscris in inventarul bunurilor Care apariin domeniului
privat al comunei Livezile

Terenul este inregistrat in proprietatea publica a Comunei Livezile, conform H.G nr.
905/2002 si CF nr. 31833-Comuna Livezile, categoria curti constructii - 250 mp .

Imobilul are acces Ia toate retelele tehnico edilitare ale localitatii: energie
electrica, apd, canalizare ape uzate menajere- ele fiind la o distanta care nu poate fi
apreciata cu exactitate.

Accesul |a proprietate se face direct din calea publica-drum asfaltat -

Reglementéri din punct de vedere urbanistic, daca este cazul.

Nu este cazul.

Imobilul este/nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat, dupa caz.

Nu este cazul.

Imobilul care face obiectul vanzarii nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd sau de restituire, depuse in baza legilor reparatorii si
nu face obiectul vreunui litigiu.

Nu este cazul.

Imobilul se afl3 in proprietatea privata a comunel, nu este revendicat Si nu face obiectul
unor litigii, fiind liber de sarcini.

Alte observatii privind bunul ce face obiectul vanzrii:
Conform PUG se pot dezvolta imobile rezidentiale.

[l.  Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica

realizarea vanzarii:

Din punctul de vedere al autoritatii locale, au fost identificate trei componente majore
care justifica procedura de vanzare a lotului de teren si anume, aspectele de ordin
social si economic si a aspectelor de ordin financiar.

Initiativa vanzarii are ca obiectiv principal administrarea eficients a imobilelor ce
apartin domeniului Public al comunei Livezile;
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Din punct de vedere economic realizarea obiectivulyj obtinerea unor beneficii
din venituri directe, constand in:

a. Exploatarea la cote superioare a obiectivului de citre beneficiarii
contractului de vanzare- mediuyl privat.
Reamenajarea, dezvoltarea, utilizarea imobilului, teren aferent, la potentialul maxim-
tinand cont ca se invecineaza cu o zona in care este necesara efectarea unor lucrari
de amenajare — Canalul Morii canal de colectare ape pluviale.

b. Administrarea eficientd a domeniului public / privat al comunei Livezile
pentru realizarea unor obiective de uz si de interes public, care sa-raspunda
nevoilor directe, imediate ale comunitatii — prin folosirea sumei obtinute din
vanzare precum si alte fonduri |3 realizarea unor obiective prioritare pentru

comunitate.
Cresterea veniturilor Consiliului Local al comunei Livezile, prin incasarea CV vanzarii:
O buna utilizare a suprafetei de teren supuse evaluarii.

c. valorificarea potentialului imobilului, constructie $i teren aferent, pe
termen lung si posibilitatea entitatii care va cumpara Si care va dezvolta
urbanistic amplasamentul - conform reglementarilor si regulamentului urbanistic
local.

Din punct de vedere social si Strategia de dezvoltare locali a comunei Livezile
pentru perioada 2020-2027, pune accentul pe dezvoltarea urbanisticd a zonei.
Cresterea calitatii serviciilor prestate atat din perspectiva cumparatorului cat Si
ale UAT care se poate concentra si pe alte obiective.

Din punct de vedere financiar Se preconizeaza atragerea unui venit suplimentar
la bugetul local prin incasarea CV bunului rezultats din procedura de licitatie.

SC SYNTHESIS-WORK Bistrita
Prin

ing Muthi Adrian Gelu
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ANEXA NR.3
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al comunei Livezile

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a

Comunei Livezile, prin licitatie publica
Synthesis.docx
A. Dispozitii generale

ART.1. Prezenta documentatie reglementeazi procedura de vanzare a imobilului
identificat cu CF 31833 Cad 31833 aflat in proprietatea privatd a Comunei Livezile.

ART.2. La intocmirea documentatiei s-au avut in vedere urmatoarele acte normative:

- prevederile art.363, 364 si urmatoarele din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdarile ulterioare:

- prevederile art.555 si urmatoarele, art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

In baza prevederilor :

-art. 56
din 21 noiembri

art. 120, alin. (1). art. 121 alin (1) si (2) siart. 139, alin, (2) din CONSTITU FHEY
2 1991 (*republicata*) :

lia 8, satul Livezile, din anexa nr 44 - Inventarul bunurilor care apartin domenijului
public / privat al comunei LIVEZILE, la Hotirarea Guvernului nr.905/2002, privind atestarea
domeniului public al Judetului Bistrita-Nasaud precum si al municipiilor, oraselor si comunelor
din judetul Bistrita-Nasaud cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 7 alin.(2), art.861, alin. (3) din Legea nr. 287/2009** privind CODUL CIVIL din 17
iulie 2009 (**republicat**), modificata si completata ;

- art. 364, alin. (1), si alin. (2), Exceptii de la regulile privind procedura de védnzare a
bunurilor din domeniul privat din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- Prevederile art. 7, alin (1) si (13) din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionals
in administratia publica:

In temeiul: in baza art. 129 alin. (2) lit. a) sid) sid), alin. (7) lit. b), art. 139 alin. (1), alin.(2)
lit. i) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

ART.3. Principiile care stau la baza vanzarii bunurilor aflate in domeniul privat al Comunei
Livezile sunt: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera
concurenta, asa cum sunt ele definite la art. 311 din Codul Administrativ.

ART.4. Vanzarea bunurilor din domeniul privat se face prin licitatie publica, stabilirea
oportunitatii vanzarii si organizarea licitatiei publice se realizeazd de catre autoritatea
deliberativa a administratiei publice locale, respectiv Consiliul local al comunei si se aprob prin
hotarare a acestuia, cu respectarea prevederilor legale.
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ART.5. Pretul minim de vanzare se aproba prin hotarare a Consiliul local al comunei si
va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de
catre evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati in conditiile legii si selectati prin licitatie
publica, si valoarea de inventar a bunului imobil.

ART 6. Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara TVA.,
prin hotarare a Consiliul local al Comunei Llvezile

ART.7.(1) Aplicarea procedurii de vanzare se realizeaza prin Comisia de evaluare din a
carei componenta vor face parte si reprezentanti ai Consiliului local al comunei Livezile, stabiliti
prin hotarare.

(2) Ceilalti membri ai comisiei din aparatul de specialitate al primarului, precum si
supleantii lor, vor fi numiti prin dispozitie a primarului, impreuna cu atributiile comisiei, conform
prevederilor legale.

ART.8.(1) Prin exceplie de la prevederile art.4 in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitatii administrativ-teritoriale P& care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpérarea terenului aferent construciiilor, la solicitares lar - conform ARTICOLUL 364 Cod
administrativ OUG 57/2019.

(2) Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local al comunei.

(3) Proprietarii constructjilor prevazute la alin.(1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotararii consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zjle
de la primirea notificarii.

B. Initierea procedurii de vanzare a bunurilor imobile proprietate privati a Comunei
Livezile

ART.G.(1) Demararea procedurii de vanzare a unor bunuri imobile, teren / constructii ,
proprietate privata a Comunei Livezile se aproba prin hotarare a Consiliului local al comunei, la
solicitarea scrisa a unor persoane fizice sau juridice interesate, si/sau pe baza raportului
serviciilor de specialitate.

(2) Prin hotaréarea Consiliul local al comunei de aprobare a vanzarii, se stabilesc si
pretul minim de vanzare, cuantumul garantiei, criteriul/criteriile de atribuire a contractului,
modalitatea de plata a pretului de vanzare ofertat, alte specificatii si conditii necesare in vederea
organizérii procedurii.

(3) Pentru a face obiectul vanzarii, bunul imobil —teren - trebuie sa fie inscris in
evidentele de cadastru si carte funciara in proprietatea privatd a Comunei Livezile

C. Documentatia de atribuire
ART.10.(1) Procedura de vanzare are |3 baza hotararea Consiliului local al comunei care
cuprinde datele mentionate la art.9 $i documentatia de atribuire care cuprinde urmétoarele
documente, intocmite conform prevederilor legale aplicabile:
a) Sectiunea | - Fisa de date a procedurii
b) Sectiunea a II- a - Caietul de sarcini;
¢) Sectiunea a lll-a - Formulare $i modele de documente.

(2) Documentele mai sus mentionate vor putea fi modificate si completate cu
specificatii, cerinte, criterii $i alte informatii raportat la natura bunulyi care face obiectul vanzarii,
aprobate prin hotarare, necesare a asigura ofertantului o informare completa, corects si explicita
Cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie si asupra bunului supus vanzarii.
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ANEXA NR.3
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al comunei Livezile

SECTIUNEA |
FISA DE DATE - CADRU
privind vanzarea prin licitatie publici a bunului imobil, (Livezile, CF 31833 Livezile,
Top/Cad: 31833) proprietate privata a Comunei Livezile, situat in Comuna Livezile-
Localitatea Livezile, Nr.FN.

I. Introducere

LA. Informatii privind autoritatea contractanti

1. Denumire: Comuna Livezile - reprezentat legal prin Primar

2. Cod unic de inregistrare: 4347445

3. Adresa: Livezile, Str. Principald Nr.161, cod postal 427120, jud. Bistrita — Nasaud,
Romania

4. Punct de contact: Compartiment Patrimoniu - Str, Principala Nr.161, Livezile
Persoane de contact:

5. E-mail: primarie@primarialivezilebn.ro

6. Telefon:0263-270034 Fax.0263-270034

7. Adresa de internet:. www.primarialivezilebn.ro

I.B. Scopul aplicarii procedurii

I.B.1. Autoritatea contractanta organizeaza procedura in vederea atribuirii contractului de
vanzare a unui imobil, (-feren-) proprietate privata a Comunei Livezile, situat in Comuna Livezile-
Localitatea Livezile, Nr.FN, identificat in _CF 31833 Livezile, Top/Cad: 31833,

= Teren liber Steren = 250 mp_CF 31833 Livezile, Top/Cad: 31833;
si valoare de inventar (descrierea si identificarea bunului);
.B.2. Destinatia/categoria de folosinta a bunului imobil este de:

Are categoria de folosinta * curti constructii - 250 mp * si este detinut in proprietate astfel

Comunei Livezile-CIF 4347445-domeniul Privat.
Teren liber CF 31833 Livezile Top/Cad: 31833, Sweren= 250 mp

I.C. Procedura aplicata

1.C.1. Atribuirea contractului de vanzare se realizeaza prin procedura vanzarii conform
ART 364 din Codul administrativ_OUG 57/2019 // licitatiei publice organizate in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului local al comunei Livezile nr. si a anuntului
public nr. . CU respectarea prevederilor legale aplicabile.

I.D. Valoarea contractului
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1.D.1. Pretul minim de vanzare de la care incepe licitatia este de . calculat
conform prevederilor legale si aprobat prin Hotérarea Consiliului local al comunei Livezile
nr.

1.D.2. Ofertantul este obligat sa achite o garantie in valoare de . reprezentand
% din  pretul contractului  de - vanzare, care se depune in contul
deschis la Trezoreria Bistrita sau la casieria comunei Livezile.

LLE. Criteriul/criteriile de atribuire:

(va fi stabilit prin hotarérea Consiliului local al comunei de aprobarea a vanzarii in functie
de natura bunului)

Il. Conditii generale ale procedurii:

I1.1. Data organizarii licitatiei: (va fi adusa la cunostintd publica cu cel putin
20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, prin publicarea unui
anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald i intr-unul de circulatie locala, pe pagina de intermet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice).

I1.2. Termenul limit pentru depunerea ofertelor: (in termenul stabilit in
documentatia de atribuire).

I1.3. Ofertele/solicitarile de clarificiri/cererile de participare trebuie transmise la:
Registratura Primariei comunei Livezile - Compartiment Patrimoniu din Str, Principald Nr.161 —
parter, in termenele stabilite in prezenta documentatie.

11.4. Locul de desfasurare al licitatiei: Primaria comunei Livezile, Str. Principala Nr.161.

CRITERII

lll. Documentele procedurii:

11.1. In vederea demararii licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia solicitantilor
documentatia de atribuire, care cuprinde: Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Formulare
si modele de documente.

IV. Modul de prezentare a ofertelor

IV.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini si a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractanta.

IV.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.3. Ofertele se depun la locul precizat la pct. 11.3, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

IV.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de catre
ofertant, insotita de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de autoritatea
contractanta.

IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu
vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedur,
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IV.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si
Se va organiza o noui licitatie.

IV.7. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabild. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nici o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

IV.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
derularii procedurii, pana la incheierea contractului

V. Alte informatii

V.1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, in format
electronic, prin accesarea paginii de internet a Primariei comunei Livezile la sectiunea
Anunturi’/Compartiment Patrimoniu/Anunturi licitatii de catre persoanele interesate, sau pe
suport de hartie (un exemplar) in baza unei solicitari in acest sens, cu conditia achitarii sumei
de lei, reprezentand cheltuielile de multiplicare conform Hotararii Consiliului local al
comunei Livezile privind stabilirea impozitelor $i taxelor locale datorate de persoane fizice si
juridice din comuna Livezile, aprobata anual.

V.2. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate in maxim 4
zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia, dar nu mai putin de 5 zile
lucrétoare inainte de data limita de depunere a ofertelor,

V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractants are
obligatia de a raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul cu cel putin 5
zile nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

V4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punand
autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct.3, acesta din urma are obligatia
de a réspunde la solicitarea de clarificari in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
sitransmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte
de data limita de depunere a ofertelor,

V.5. Clarificarile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul institutiei
www primarialivezilebn.ro la sectiunea Anunturi/Compartiment Patrimoniu/Anunturi licitatii.
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SECTIUNEA A II-A
CAIETUL DE SARCINI
privind vénzarea prin licitatie publica a bunului imobil, (Livezile, CF 371833 Livezile,
Top/Cad: 31833) proprietate privatd a Comunei Livezile, situat in Comuna Livezile-
Localitatea Livezile, Nr.FN.

CAPITOLUL I. Informatii generale privind bunul imobil (Livezile, CF 31833 Livezile,
Top/Cad: 31833) ce face obiectul vanzirii:

1.1. Bunul imobil, -teren- , se afls proprietatea privata al Comunei Livezile, este situat in

Comuna Livezile- Localitatea Livezile, Nr.FN, identificat in _CF 31833 Livezile, Top/Cad: 31833.
Conform extrasului de carte funciara avem :

=t Teren liber CF 31833 Livezile Top/Cad: 31833, Sieren= 250 mp-

= - Teren liber Sieren = 250 mp_CF 31833 Livezile, Top/Cad: 31833;

1.2, Destinatia/categoria de folosinta a bunului imobil este:

Are categoria de folosinta “ curti constructii - 250 mp " si este detinuta in proprietate astfel

Comuna Livezile-CIF 4347445-domeniul Privat.

in prezent terenul aferent si descrisa la pct 1.1, este liber neconstruit iar la data efectuarii
documentatiei este neamenajat.

Suprafata de -teren- este neamenajata marginita de o parte de un drum de acces, pe cele doua
parti laterale terenuri aferente unor imobile rezidentiale unifamiliare, iar in partea opusa teren
neamenajat usor inclinat:

1.3.  Elemente de identificare si amplasare a bunului imobil, suprafata, forma, limite,
vecinatati, etc.

-Teren- intravilan, in suprafats de 250 mp conform acte identificat cu CF 31833 Cad
31833- Teren neimprejmuit, avand categoria de folosinta " curti constructii - 250 mp ",

Situat in Livezile, CF 31833 Livezile, Top/Cad: 31833 , judetul Bistrita-Nasaud
Cu deschidere de aprox 9,14 m| Ia drum pietruit identificat cadastral- Cad 29074.

Pentru proprietatea evaluats identificatd cu CF 31833 Cad 31833 -teren-
neimprejmuit_curti constructii este amplasat in loc. Livezile |a periferia intravilanului la o distanta
de aproxiamtiv 750 ml de Priméaria Livezile / la iesirea din localitatea Livezile spre Dorolea- jud
Bistrita Nasaud .
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Zona de amplasare a imobilului subiect, este o zona din intravilanul localitatii Livezile(periferie
intravilan), imobilul fiind situat in imediata vecinatate a DJ 172 G Suprafata de -teren- este
héamenajatd marginita de o parte de un drum de acces, pe cele doua parti laterale terenuri
aferente unor imobile rezidentiale unifamiliare, iar in partea opusa teren neamenajat usor
inclinat;

Zona beneficiaza de echipari edilitare : apa, energie electrica, canalizare- nu putem
preciza distanta pana la retelele mai sus mentionate.

Proprietatea evaluata se invecineazs cu:

Alte imobile cu destinatie similara, terenuri libere- cu destinatie similara. in imediata
vecinatate se afla terenuri libere curti constructii si terenuri agricole.

1.4. Reglementari din punct de vedere urbanistic, daca este cazul -Conform PUG.
1.5. Imobilul este/nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat, dupa caz,

obiectul vreunui litigiu.
1.6. Alte observatii privind bunul ce face obiectul vanzarii (daca
este cazul).

CAPITOLUL II. Conditii generale ale vanzirii:

2.1. Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, Legea nr. 287/2009 privind Cod Civil, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare.

2.2. Conform prevederilor art 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, vanzarea bunurilor din domeniul privat se face prin
licitatie publica, organizata in conditiile legii.

2.3. Conform prevederilor art.364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, vanzarea bunurilor din domeniul privat se face prin
licitatie publica, organizata in conditiile legii sau

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui -teren- aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra

hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15
zile de |a primirea notificarii

L Cumm_EI_IteG [MG:I.]:_Descri

ere teren
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2.4. Are dreptul de a se inscrie la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roméana sau
straina(inclusiv proprietarii constructiilor mentionati la pct 2.2) si care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea Ia licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire:

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetul consolidat al statului $i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

2.5. Nu are dreptul sa participe |a licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

2.6. Orice persoana interesats are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire,

2.7. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se
va organiza o noua licitatie.

2.8. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia Tn care a fost
depusa cel putin o oferta valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nici o oferta valabild, autoritatea contractanté anuleaza procedura de licitatie.

2.9, Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de atribuire

2.10. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.

2.11. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce

urmeaza a fi vandut in ce priveste mediului inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare.

2.12. Pretul minim de vanzare de la care incepe licitatia este de . calculat
conform prevederilor legale si aprobat prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile
nr.

2.13. Ofertantul este obligat s3 achite o garantie in valoare de . reprezentand

% din pretul contractului de vanzare.

2.14. Criteriul/criteriile de atribuire:
(va fi stabilit prin hotarérea Consiliului local al comunei de aprobarea a vanzarii in functie de
natura bunului)

2.15. Contractul de vanzare-cumparare se incheie in forma autentica la notarul public, in
baza prevederilor hotararii Consiliului local al comunei Livezile prin care se aproba vanzarea
bunului si a procesului verbal / raportului care incheie procedura de vanzare si declara ofertantul
castigator.

2.16. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin hotarare
a Consiliului local al comunei (daci este cazul).

CAPITOLUL I11. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele:

3.1. Documentele solicitate nu vor avea mai mult de 90 de zile de la eliberare.

3.2. Documentele pentru inscrierea la licitatie se depun complete Ia registratura Primariei
comunei Livezile - Compartiment Patrimoniu, in plic inchis si sigilat, insotit de o adresa de
depunere a acestuia pana la data de ., ora . (In termenul stabilit in
documentatia de atribuire care se va completa ulterior)
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3.3. Pentru a indeplini conditile de valabilitate/calificare, se vor depune toate
documentele solicitate. Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.4. Oferta inscrisd in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat pretul minim
de vanzare stabilit prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile prin care se aproba
vanzarea bunului imobil, sub conditia respingerii ofertei.

3.5. Oferantul are obligatia de a depune oferta sau documente pentru fiecare criteriu de
atribuire a contractului de vanzare, stabilit prin Hotararea Consiliului local al comunei Livezile de
aprobare a vanzarii bunului imobil, dupa caz.

CAP.IV. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

4.2. Ofertele se redacteaza in limba romana

4.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4.4 Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de cétre ofertant.

4.5. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina;

a) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4) si o declaratie de participare,
semnata de ofertant (Formularul nr. 2), fara ingroséri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap.V.;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul,

4.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

4.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
derularii procedurii fiind valabild pana la data incheierii contractului de inchiriere.

4.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anun siin fisa de date a procedurii.

4.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

4.11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dup3 aceasta data.

4.13. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in O.U.G nr.57/2019.

CAPITOLUL V. Documente de valabilitate/calificare, care se depun de ofertanti:

A. Documente ce se depun in plicul exterior:

5.A.1. Ofertantii persoane juridice (societati comerciale, societdti pe actiuni, efc.) au
obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior
urmatoarele documente;

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2);
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b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4);

c. certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din care
sd reias3 obiectul de activitate, eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului;

d. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de catre
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul de stat:

e. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor
locale (eliberat de Compartiment Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile) indiferent de
localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista
datorii fata de bugetul local:

f. ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia Nationala de
Administrare Fiscala;

g. balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei

h. declaratie pe propria raspundere din care si reiasa faptul ca persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durats de 3 ani, calculats de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

i. delegatie/procura de reprezentare, dupd caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului;

j. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principala Nr.161 sau in contul
RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445 :

k. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost
eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principald Nr.161, sau in contul
RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445,

I. alte documente, daca este cazul,

5.A.2. Ofertantii persoane juridice (persoanelor fizice autorizate, intreprinderi individuale
si intreprinderi familiale, etc.) au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularuf nr. 4 )

c. certificat constatator eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului, privind calitatea
de agent economic autorizat, inregistrat, din care sa reiasa obiectul de activitate;

d. certificat constatator, eliberat de catre Administratia Finantelor Publice privind
indeplinirea obligatiilor de plata catre stat, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de
bugetul de stat;

e. certificat constatator, eliberat de Compartiment Venituri din cadrul Primariei comunei
Livezile, privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale, indiferent de
localitatea in care isi are sediul participantul Ia licitatie, prin care se face dovada ca nu exists
datorii fata de bugetul local:

f. ultima declaratie unicé privind veniturile realizate si estimate, insotita de recipisa privind
depunerea la Agentia Nationala de Administrare Fiscala:

g. registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice autorizate/intreprinderi
individuale/intreprinderi familiale, etc, care nu practica norma de venit ;
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h. declaratie pe propria raspundere din care s3 reiasa faptul ca persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnat castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioars privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durats de 3 ani, calculata de la deseminarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

i. delegatie/procura de reprezentare, dupd caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului:

i- dovada achitarii garantiei de participare Ia licitatie in suma de lei, ce se
poate achita in numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principala Nr.161 sau in contul
RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445 -

k. dovada achitérii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost
eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de lei, ce se
poate achita in numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principalad Nr.161, sau in contul
RO74TREZ10121C410202XXX deschis |a Trezoreria Bistrita, CF 4347445,

l. alte documente, daci este cazul,

5.A.3. Ofertantii persoane juridice (asociatii si fundatii) au obligatia de a depune in original
si/sau copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare Ia licitafie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4)

c. actul constitutiv al asociatiei, incheiat in baza prevederilor O.G. 26/2000, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul, de céatre reprezentantul legal

d. statutul asociatiei, incheiat in baza prevederilor O.G. 26/2000, in copie certificats
pentru conformitate cu originalul, de citre reprezentantul legal ;

e. incheierea eliberats de Judecatoria Bistrita , prin care se dispune inscrierea asociatiei
in Registrul asociatjiilor si fundatiilor, conform prevederilor 0.G 26/2000 ;

f. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de catre
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu exists datorii faa de bugetul de stat:

g. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor
locale (eliberat de Compartiment Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile) indiferent de
localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ci nu exista
datorii fata de bugetul local:

h. ultimul bilant contabil insofit de recipisa privind depunerea la Agentia Nationala de
Administrare Fiscala :

i. balanta de verificare aferents lunii anterioare depunerii ofertei;

J. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa §i de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publicad anterioars privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restriclia opereazi pentru o durats de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

k. delegatie/procura de réprezentare, dupd caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului:

|. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principald Nr.161 sau in contul
RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445 -

12



ANEXA NR.3
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al comunei Livezile

m. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a
fost eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principals Nr.161, sau in contul
RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445,

n. alte documente, daca este cazul,

5.A.4. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2):

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4)

¢. certificat de atestare fiscald eliberat de catre Administratia Finantelor Publice din
localitatea in care are domiciliul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista
datorii fata de bugetul de stat:

d. certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Compartiment Venituri din cadrul Primariei comunei Livezile), prin care se face
dovada ca nu exista datorii fat3 de bugetul local;

e. certificat de cazier judiciar eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Bistrita Nasaud,
care atesta situatia judiciara a participantului la licitatie;

f. adeverinta privind veniturile salariale sau alte venituri realizate in ultimele 12 luni,
eliberata de Agentia Judeteans de Administrare Fiscala de domiciliu:

g. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul cd persoana fizica
participanta Ia licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculats de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

h. imputernicire/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
participantului;

i. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principald Nr.161 sau in contul
RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445 :

j. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a fost
eliberatd pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de lei, ce se poate
achita in numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principald Nr.161, sau in contul
RO74TREZ10121C410202XXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347445,

k. alte documente, dacj este cazul.

B. Documentele depuse de ofertanti in plicul interior;

5.B.1. Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a pretului de vanzare acceptat in cazul
in care va fi declarat castigator.

b) ofertd / documente pentru fiecare criteriu de atribuire a contractului de vanzare, stabilit
prin Hotérarea Consiliului local al comunei Livezile de aprobare a vanzarii bunului imobil (daca
este cazul).

5.B.2. Formularul model al ofertei de pret se va pune la dispozitie de citre organizatorul
vanzarii conform ART 364 din Codul administrativ_OUG 57/2019 // licitatiei publice (Formularul
nr.3).
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Nota:: Plicul exterior, sigilat, se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie,
pusa la dispozitie de organizatorul licitatiei (Formularul nr 1 ).

Nota; : Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, persoanele juridice
/persoanele fizice autorizate/ asociafii si fundatii/intreprinderi individuale, etc./persoane fizice,

C. Garantia de participare la licitatie:

5.C.1. Garantia in suma de lei se va achita prin virament bancar in contul
autoritatii contractante deschis la Trezoreria Bistrita sau in
numerar la casieria Primariei Livezile din Str. Principala Nr.161.

5.C.3. In cazul participantilor declarati castigatori, garantia de participare la licitatie se
refine si se restituie dupa achitarea integrala a pretului de vanzare, in cazul in care nu figureaza
cu obligatii de plata restante. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul. rata, penalitatile,
precum si alte sume datorate de catre adjudecator, in baza contractului de vanza re-cumparare.

5.C.4. In cazul in care castigatorul opteaza pentru achitarea integrald a pretului de
vanzare, garantia achitats se refine si va fi inclusa in pret.

5.C.5. Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat
castigator, in cazul in care acesta revocs oferta sau refuz4 incheierea contractului. Garantia de
participare Ia licitatie nu se restituie in conditiile in care castigatorul licitatiei nu se prezints
pentru achitarea prefului sau avansului si incheierea contractului de vanzare-cumpérare in
termen de 20 zile calendaristice de |a data comunicarii deciziei cu privire la acceptarea ofertej
prezentate.

5.C.6. Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garantia de participare
la licitatie, la solicitarea scrisa a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, exceptie ficand ofertantul clasat pe locul al 2-lea caruia
se retine garantia pana la semnarea contractului cu adjudecatorul licitatie, in cazul prevazut la
CAP.IX pct. 9.5,

CAPITOLUL VI. Modul de desfdsurare a procedurii si determinarea ofertei
castigatoare

6.1. Plicurile sigilate se predau de catre secretar, comisiei de evaluare in ziua si la ora
fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie sifisa de date a procedurii. Fiecare
ofertant are dreptul s3 participe la procedura prin reprezentant.

6.2. Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respect prevederile Capitolului IV, punctele 4,1-4.5.

8.3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s& intruneasca conditiile prevazute la
Capitolul IV punctele 4.1.-.4.5., in caz contrar, autoritatea contractanta, are obligatia de a anula
procedura si de a organiza o noua licitatie.

6.4. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretaryl comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

6.5. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la punctul 6.4. de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.6. Nu vor fi declarate valabila ofertele care nu contin toate documentele prevazute la
CAP.V, pct.A si B, dupa caz, fara a avea posibilitatea de-a depunde completari ulterioare.
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6.7. Oferta propriu-zisa, prevazuta in plicul interior al fiecirui ofertant calificat, se va
consemna intr-un proces-verbal, intocmit de catre secretarul comisiei si semnat de catre toti
membrii comisiei si de cétre ofertantii admisi.

6.8. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prézentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6.9. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

6.10. Ofertantji trebuie s& raspundi la solicitarea prevazuta la pct. 6.9, in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

6.11. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6.12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazad ofertele
valabile, ofertele care nu Indeplinesc conditiile de valabilitate i motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toli membrii comisiei
de evaluare.

6.13. In baza procesului-verbal care indeplinegte conditiile prevazute la 6.12., comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

6.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatjei.

6.15. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, iar autoritatea contractants
are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire stabilit prin
hotarare si prevazut In fisa de date a procedurii

6.16. In cazul in care exist3 punctaje egale intre ofertantii clasali pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iarin cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dup3 acesta,

6.17. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

6.18. In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la punctul 6.17,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

6.19. In cazul In care nu a fost desemnata nici o oferts castigatoare, fie se procedeaza la
organizarea celei de-a doua procedura de licitatie publica, fie se solicits ofertantilor admisi
depunerea unei noi oferte, in termen de 5 zile de |a data comunicarii.

6.20. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

8.21. Cea de-a doua licitalie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima

6.22. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleazs procedura de licitatie.

6.23. Toate comunicarile se pot transmite prin posta, fax, sau e-mail, conform solicitarii
ofertantilor.

6.24, Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cum pérare
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.
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6.25. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire,

6.26. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

6.27. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 6.26, autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

6.28. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 6.26, autoritatea contractants are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

6.29. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de vanzare - cumpdrare, in
forma autentica, sub sanctiunea nulitatii, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 6.26.

CAPITOLUL VII. Anularea procedurii :

7.1. Prin exceptie de la prevederile pct. 6.24, autoritatea contractants are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild Tncheierea
contractului.

7.2. In sensul prevederilor incrise Ia pct.7.1., procedura de licitatie se considera afectata
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afl3 in imposibilitatea de a adopta masuri corective, farg
ca acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ.

7.3. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

7.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in seris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

CAPITOLUL VIIl. incheierea contractului de vanzare - cumparare:

8.1. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare, cu
ofertantul declarat castigator, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii prevazute |a punctul 6 26.

8.2. Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in forma autentica |a notarul public, sub
sanctiunea nulitatii, la solicitarea oricarei parti.

8.3. Contractul de vanzare-cumparare va putea cuprinde clauze de natura sa asigure
folosinta bunului potrivit specificului acestuia $i se va completa cu alte clauze specifice bunului
supus vanzarii.

8.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului de vanzare sau a avansului din pret si incheierea contractului
de vanzare-cumparare.

CAPITIOLUL IX. Neincheierea contractului:
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9.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la punctul 8.1, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea
in culpa.

9.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata datinelor-interese. i . :

9.3 In cazul in care ofertantul declarat cagstigator refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractants reia procedura, in conditiile legii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

9.4 Daunele-interese prevazute la punctele 9.1. $i 9.2. constau in valoarea garantiei, dar
nu mai putin decat valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatiei, la cererea partii
interesate.

9.5. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului c4 ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

9.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la punctul 9.5. nu exista o oferts clasatd pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile punctului 9.3.

CAPITOLUL X. Obligatiile castigatorului licitatiei:

10.1. Adjudecatorul este obligat ca in termen de 20 zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 8.1, s achite |a casieria sau in contul autoritatii contractante
integral pretul de vanzare, sau avansul minim de — %din preful de vanzare ofertat daca plata
se va face in rate, si s solicite incheierea contractului de vanzare-cumparare.

10.2. Daca adjudecatorul licitatiei nu se prezintd la termen pentru achitarea pretului /
avansului, acesta pierde garantia de participare la licitatie si posibilitatea de a fncheia contractul
de vanzare — cumparare, urmand a se organiza o noud licitatie pentru vanzarea imobilului in
aceleasi conditii, insa fara ca adjudecatorul licitatiei precedente s& mai poats participa.

10.3. Adjudecatorul licitatiei are obligatia de a efectua plata prefului de vanzare, avansul i
ratele lunare, la casieria sau in contul Primariei Livezile pe perioada si la termenele stabilite de
catre Consiliul local prin hotarare.

10.4. Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentica, in baza Hotararii
Consiliului local al comunei Livezile de aprobare a vanzarii si a procesului verbal / raportului de
desemnare a céstigatorului, semnat de citre comisia de evaluare si aprobat de reprezentantul
legal al autoritatii contractante. Cheltuielile notariale cad Tn sarcina adjudecatorului licitatiei,

10.5. Adjudecatorul are obligatia sa prezinte la Compartiment Venituri din cadrul Primariei
comunei Livezile o copie a contractului de vanzare - cumparare in termen de 15 zile calendaristice
de la data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului,

CAPITOLUL XI. Clauze de rezolutiune a contractului:
11.1. Atunci cand, una dintre partile contractului nu isi executd obligatiile nascute din

contract, cealalta parte are dreptul de a solicita rezolutiunea contractului de vanzare-cumparare,
cu plata de daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

CAPITOLUL XIl. Solutionarea litigiilor:

12.1. Orice ofertant care particips la procedura poate sa inainteze o contestatie scrisa, in
termen de 5 zile lucratoare de la data primirii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului.
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12.2. Solutionarea litigillor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Incetarea contractului de vanzare - cumparare de bunuri proprietate privata,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri, este de competenta instantelor de judecata,

CAPITOLUL XliI. Sanctiuni

13.1. Incalcarea dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire, constituie contraventii ce
pot fi sanctionate, dacd nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa fie considerate, potrivit
legii penale, infractiuni, conform prevederilor art.345 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
Romaniei nr.57/2019 privind Codul administrativ.

CAPITOLUL XIV. Dispozitii finale

14.1. Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care nu au depus ofertele conform
documentatiei de atribuire si care au debite restante fald de bugetul local si cel de stat
consolidat.

14.2 Prezenta documentatie de atribuire se completeaza de drept cu dispozitiile legale
aplicate in materie, in vigoare sau aparute ulterior, $i intré in aplicare incepand cu data aprobarii
prin hotéréare a Consiliului local al comunei Livezile.
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SECTIUNEA a Ill- a
FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE
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Formularul nr.1

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante $i adresa complets)

Subsemnatul(a) . In calitate de reprezentant al
societatiilcomerciant  autorizat PR
sediul/domiciliul in localitatea str. .
nr. » €od unic de inregistrare la Registrul Comertului nr. / GNP . prin
Prezenta solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica organizaty in data
de ,ora . pentru vanzarea imobilului ( -teren-) situat in localitatea

str nr identificat in CF nr.,

nr. cadastral . avand suprafata de si
destinatia

Examinand documentatia de atribuire $i conditiile de participare Ia licitatie, ne angajam
s@ participam la licitatia organizatd, in acest sens anexam plicul cuprinzand documentele
solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din aceasta.

Livezile,
Data
Nr. telefon

Reprezentantul legal al societati/comerciantului autorizat/ persoana fizica

(nume, prenume, semnaturs)

Optez ca documentele, comunicdrile, etc. transmise de cdtre ;'nsﬁtu;ia
dumneavoastra pe toata perioada deruldrii procedurii de atribuire, si se realizeze prin:

o posta, respectiv la adresa de corespondenta

o email, la adresa

o fax, la numarul
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Formularul nr.2

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa
Nr. inregistrare la Registrul Comertului
CUIICIF

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa complets)

1. Examinand documentatia de atribuire si conditile de participare la licitatie, subsemnatii,
reprezentanti ai ofertantului . in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului local al comunei Livezile nr. si cerintele
cuprinse in documentatia de atribuire, ne manifestam intentia de a participa Ia licitatia publica
din data de pentru cumpérarea bunului imobil ( ~teren-) situat in comuna
Livezile, str . nr identificat in nr. CF
nr.cadastral . avand suprafata de . Cu destinatia de

2. In conformitate cu documentatia de atribuire anexam dovada achitarii garantiei de
participare la licitatie in suma de lei si a contravalorii documentatiei de atribuire de
lei (daca este cazul).

3. Mentionam c& am luat Ia cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, s3 respectam
conditiile di . / )

pierderea dreptului de a mai participa si de a fi desemnata castigatoare in urmatorii 3 ani. la o
licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale. De asemenea,
ne asumam si pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei de participare la licitatie.

Data / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru siin numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)
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Formular nr. 3
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa
Nr. inregistrare la Registrul Comertului

CUIICIF
FORMULAR DE OFERTA
Catre,
(denumirea autoritatii contractante §i adresa completa)
Subsemnatul ; reprezentant al ofertantului

(denumirea firmei si calitatea reprezentantilor legali
/numele ofertantului), Tn conformitate cu prevederile si cerintele documentatiei de atribuire a
contractului de vanzare — cumpérare a bunului imobil (-teren-), proprietate privata a Comunei
Livezile, situat in ! [ . nr. identificat in CF
nr. nr. cadastral . pentru achizitionarea bunului oferim un pret de
lei, fard TVA (pretul se va exprima in cifre si litere).

Intelegem si acceptam toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile,

stipularile si conditiile de vanzare incluse in anuntul privind organizarea procedurii licitatiei si
documentatia de atribuire a contractului.

Oferta noastra este valabila pe toata perioada derularii procedurii de licitatie, pana la data
incheierii contractului de vanzare - cumparare cu ofertantul declarat castigator.

Data / /

(numele si prenumele)
in calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumireamumele ofertantului)

(semnatura/stampila)
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Formular nr. 4
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

FISA DE INFORMATII

1. Denumirea/Nume/prenume:

2. Sediu central / Adresa:

3. Telefon: Fax; E-mail:

4. Reprezentant legal/reprezentanti legali:

5. Functia detinuta:

6. Codul de identifitate fiscald / Cod unic de inregistrare:

7. Certificatul de inregistrare
(numarul, data si locul de inregistrare)
8. Nr. cont deschis la

9. Obiectul principal de activitate:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

10. Sedii filiale / sucursale locale (dacs este cazul):

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

11. Capital social Cifra de afaceri

Data / /

) (numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantuluj)

(semnatura/stampila)

000000000
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Raport de evaluare

Synthesis.docx

PROPRIETATE IMOBILIARA:

wreren intravilan”_teren neimprejmuit, CF 31833 Livezile, categoria de folosinta-curti
constructii.
situata in comuna Livezile, localitate Livezile, jud. Bistrita-Nasaud.

Proprietar: Comuna Livezile-CIF 4347445-domeniul Privat.

Solicitantul raportului: PRIMARIA LIVEZILE. ..

Destinatarul unic al raportului: o
Primaria Comunei Livezile, jud. BISTRITA-NASAUD .

Evaluator: ,SC SYNTHESIS-WORK” srl prin evaluator Muthi Adrian Gelu legitimatia 14473
Data: decembrie 2024

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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Raport: 73E-24-S /18.12.2024
Comanda: Informare in vederea vanzarii in cadrul procedurii de licitatie publica.

Catre : Primaria Comunei Livezile..

Alaturat va transmitem raportul intocmit de noi, SC SYNTHESIS-WORK prin evaluator Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EPI EBM,
Bistrita, ca opinie obiectiva si impartiala, ca evaluator independent, fara a avea nicio legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaludrii (activ, proprietar, cumparator, etc) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar unic, detinand
competenta necesara efectudrii evaluarii, declarand totodata conformitatea evaluarii cu SEV 2022.

1.1  Sinteza evaluarii
1.1.1  Extras Termeni de referinta:
Obiectul evaluarii este reprezentat de:

1. Teren intravilan, in suprafata de 250 mp conform acte identificat cu CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_,
CF 31833 Livezile categoria de folosinta-curti constructi.

1. Situat in Localitatea Livezile, CF 31833 Top/Cad 31833, judetul Bistrita-Nasaud
Cu deschidere de aprox 9,14 ml Ia drum de exploatare cu Cad 29074 disinct.

o Identificat prin
# CF 31833 Top/Cad 31833 .
Conform CF 31833 , imobilul cu Top/Cad 31833 are o suprafata de 250 mp conform actelor si conform masuratorilor o
suprafata de 250 mp.

Conform CF avem:
CF 31833 Top/Cad 31833, Siere= 250 mp. Teren neimprejmuit.

Are categoria de folosinta ‘curfi-constructii” si este detinuta in proprietate astfel :
Comunei Livezile-CIF 4347445-domeniul Privat..

Scopul evaluarii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a proprietati
pentru informare in vederea vanzarii in cadrul procedurii de licitatie publica.

Se considera ca toate elementele din definitia valorii de piata sunt indeplinite.

Raportul poate fi utilizat numai in cadrul acestei proceduri $i numai in legtura cu informare in vederea vanzari in cadrul
procedurii de licitatie publica, in cadrul caruia am fost desemnali evaluatori.

Fructificarea raportului de catre utilizatorii desemnati implica insusirea si/sau considerarea ca fiind intelese si certificate a
tuturor ipotezelor de lucru, in concordants cu scopul lucrarii. Eventuale neconcordante si/sau alinieri la alte cerinte (decat in
cele prezentate de noi) trebuie cerute evaluatorului anterior fructificarii raportului si utilizarea valorii in procedura.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de responsabiitate in fata altor entitati, care se considera c au propria lor informare cu
privire la situatia generala a activului evaluat,

Prin tema evaluarii nu s-au solicitat $i nici asumat de catre evaluator efectuarea de expertize tehnice, de masuratori, de
analize juridice, sau ale operatiunii care exced profesiei de evaluare. Daci exists documente care sa certifice aspecte de
natura celor anterior expuse si care nu fin de competentele/atributiile evaluatorului, acestea trebuie depuse de parti anterior
finalizérii raportului pentru fructificarea in raport. Daca se constata pe parcurs, dupa elaborarea raportului, ca aceste
documente sunt contrare (total sau partial) ipotezelor de lucru, fructificarea raportului nu trebuie facutd decat dupa Si
adaptarea termenilor de referintd a raportului la noile documente si eventuala necesitate de reanalizare (prin prisma
influentei) a valorii exprimate in raport.

Drept de proprietate evaluat:

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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Conform acestui -extrasului de Carte Funciara prezentate si anexate nu-sunt inscrise sarcini.

A fost evaluat dreptul de proprietate absolut/integral asupra proprietétii imobiliare subiect, iar proprietatea s-a evaluat ca fiind
libera de sarcini.

Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabi $i neafectat de eventuale sarcini ori alte aspecte
litigioase care pot afecta valoarea.

Mentiuni:
- Nu am efectuat investigatii suplimentare;
- Nuam avut documente si/sau informatii suplimentare celor prezentate in raport;

Nu am avut la dispozitie documente sau informatii legate de restrictii asupra dreptului de proprietate (altele decét cele
prezentate si anexate), nu se cunosc inchirieri care s greveze dreptul de proprietate: nu se cunosc investitii ale tertilor care )
sa impuna o defalcare a dreptul de proprietate (a se vedea $i capitolul ,Ipoteze si ipoteze speciale”).

Daca pentru fructificarea raportului pértile fumizeaza o alt3 informatie contrara (si agreeaza utilizarea altor ipoteze de lucru)
evaluatorul va face ajustarile necesare, elaborand o noua variant de raport pe baza noilor date (noilor termeni de referinta).

Piatd specifica analizats este piata proprietatilor de tip teren intravilan, terenuri situate in comuna Livezile- localitatea
Livezile, si localitati comparabile din judetul Bistrita-Nas3ud.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

1.1.2  Inspectie limitata.

Proprietarul a fost notificat/invitat de citre evaluatorul autorizat pentru/spre a-l insoti la inspectie silsau a furniza informatii
suplimentare celor existente.
Evaluatorul a beneficiat, insa, de aportul proprietarului in acest sens.

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuatd de citre evaluator autorizat Muthi Adrian Gelu, insotit de -un
reprezentant al Primériei Livezile .

Societatea SC SYNTHESIS-WORK a desemnat ca evaluator pentru intocmirea raportului de evaluare pe ing Muthi Adrian
Gelu evaluator EPI si EBM- legitimatie 14473,

A se vedea capitolul inspectie limitata si ipoteze speciale,

Daca, anterior fructificarii raportului de catre parti se solicita, evaluatorul isi declard disponibilitatea de a reface/ ajusta/
reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntitd permisa de proprietar si/sau in baza unor documente
noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sunt diferite fatd de cele initial inaintate evaluatorului sau dacs ele vin
sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini documentarea
optima).

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator in data de 18.12.2024,
Fotografiile efectuate si anexate prezentului raport reprezintd situatia de la data inspectiei.

1.1.3 Ipoteze de lucru legate de inspectie limitata- nu este cazul .

Imposibilitatea inspectiei integrale (sau limitarea acesteia) genereaza ipoteze.
Sunt considerate a fi intelese (ca definire $i ca influentd cu privire la cuantumul si valabilitatea valorii) de catre utilizatori
urmatoarele:
- Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate.
- Ipotezele bazate pe faptele presupuse a fi consecvente sau care ar putea fi consecvente cu faptele existente la data
evaluarii pot reflecta limitarea cercetarii sau investigarii realizate de catre evaluator
- Daca nu existé informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restrictioneaz documentarea, in cazul in care

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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evaluarea este acceptata de catre evaluator, aceste restrictii si orice ipoteze necesare sau ipoteze speciale luate in
considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinta ai evaluarii,

1.1.4  Concluzia valorics:

in urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare |a valoarea de piata a terenului, tinand seama exclusiv de
prevederile prezentului raport, este, rotund:

Valoarea de piata
1.712 euro echivalent 8.520 lei

Teren intravilan, in suprafatd de 250 mp conform acte identificat cu CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit, CF
31833 Livezile categoria de folosinta-curti constructii

Valoarea de piata 1.712 euro echivalent 8.520 lei

o Cursvalutar la 18.12.2024- 1 Euro =4,9755 Ron

o Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte aspecte
limitative silsau legate de risc, prezentate pe parcurs;

o Estimarile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de
limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata, sau alte bariere in fructificarea normal a proprietatii.

o Se considera ca dezvoltarea terenurilor se va realiza in concordanta cu urbanismul zonal $i vecinatatile imediate si ca
nu vor exista limitari speciale altele decat cele uzuale impuse de legislatia in vigoare, iar construirea se va face la
standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale si micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul, ci, din contra,
vor aduce un aport pozitiv acestuia.

o Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografile, precum si corespondenta aferents sunt
confidentiale si sunt proprietatea intelectual a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al societdtii SC SYNTHESIS-WORK" si al utilizatorului unic.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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1.1.5 Certificare raport 73E-24-S din anul 2024,

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam c3 afirmatiile prezentate si sustinute n acest raport
sunt adevarate si corecte, analizate insa, si prin limitarile de documentare si ipotezele exprimate.

De asemenea, certificam c analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de Ipotezele generale si speciale
(sau alte limitari asimilabile) prezentate in raport si ca analizele, opiniile $i concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectyl prezentului raport de evaluare
$i nici un interes sau influentd legaté de partile direct implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze solicitantyl.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos. ) _

Am considerat buna credinta a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de catre aceasta
$i transmiterea catre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente si viitoare) ce influenteaza valoarea Si
dreptul la care aceasta se ataseaza.

Nu s-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaluérii din partea solicitantului evaluarii
si/sau a reprezentantilor acestuia.

Evaluatorul a inspectat personal proprietatea,

Inspectia s-a efectuat pe baza extraselor CF primit care cuprindeau $i schitele cadastrale, f4ra a se face masuratori,
expertize, investigatii subterane, sau alte operatiuni similare.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate si sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022".
Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etic al profesiei de evaluator autorizat”, se
Supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu SEV 400
+Verificarea evaluarilor’.

Evaluatorii care certifica prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluari') au competenta necesara intocmiri acestuiraport,
impusa de complexitatea temei de evaluare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ai +ANEVAR", ay indeplinit cerintele
programului de pregatire profesional.

Angajatii SC SYNTHESIS-WORK detin polite de asigurare pentru raspundere profesionald ANEVAR.

SC SYNTHESIS-WORK prin

prin
Muthi Adrian Gelu, legitimatie ANEVAR, 14473
Evaluator autorizat EP|, EBM.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul seris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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2 Termenii de referinta ai evalurii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EPI EBM, Bistrita, legitimatia 14473 / 14474 / legitimatia 14474.
Colectivul de evaluatori]  evaluatori autorizati, conform certificare

¢ aucompetenta cerutd de domeniul specific al evalurii (specializarea EPI)

*  speta subiect a evaluarii nu a impus evaluatorului s3 apeleze la asistenta substantiala din partea altor specialigti
Independenta: Evaluatorii desemnati nu au nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evaludrii si nici cu utilizatorii
desemnati ai evalurii,

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definita mai jos) fatd de care evaluatorul isi asuma
responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic:

Primaria Comunei Livezile..

Prezentul raport nu este destinat pentru alte persoane si/sau pentru alt scop, iar evaluatorul nu isi asuma in nici un fel
responsabilitatea decét strict pentru utilizatorii desemnati mai sus si scopul precizat,

2.3  Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piatd a
proprietatilor mai sus descrise.

Se considera ca toate elementele din definitia valorii de piata sunt indeplinite.

Utilizarea evaludrii este pe parcursul derul3ri procedurii si numai in legatura cu informarea in vederea vanzarii in cadrul
procedurii de licitatie publica- mai sus definit, in cadrul caruia am fost desemnati evaluatori,

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat,

2.4 Identificarea activului supus evaluarii

2.4.1 Identificare sumari

o Teren intravilan, in suprafata de 250 mp conform acte identificat cu GF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_,
CF 31833 Livezile categoria de folosinta-curti constructii
Cu deschidere de aprox 9,14 ml la drum de exploatare cu Cad 29074 disinct.

2.4.2  Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridica.
Drept de proprietate evaluat:- drept absolut asupra terenului ce face obiectul evaluarii.

Nu am avut la dispozitie (si nu am fost informati despre) documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate

b i

(altele decét cele mentionate si/sau anexate in raport, daca este cazul).

Nu se cunosc si nu s-au luat in calcul:
*  Senvituti de trecere peste proprietate:
e inchirieri care sa greveze dreptul de proprietate.
* investilii ale tertilor in proprietatea evaluats.

Detinerea in coproprietate a terenului nu este considerats a fi o limitare prin prisma valorii de piata.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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24.3  Sarcini

Mentiuni referitoare la sarcini: fara sarcini.
Fard sarcini.

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembr&mintele dreptului de proprietats, drepturi reale
de garantie sl sarcini oot

NU SUNT

244 Identificare activ. Identificare cadastral si faptica.

“Identificarea proprietatii s-a realizat in baza extrasului CF primit si a Planului de situatie.
|dentificarea in teren s-a realizat pe baza celor prezentate de catre reprezentantul Primariei-

2.4.5 Lucrariin curs.
Nu este cazul

2.4.6  Amenajari necesare.
- Nu este cazul

2.4.7 Alte precizari.

A se vedea si capitolele:
o Situatia juridica,
* Ipoteze si ipoteze speciale.

2.5 Tipul valorii estimate

Valoarea de piatd comentata amanuntit in SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general), respectiv SEV 104 "Tipuri ale

valorii’, avand urmatoarea definitie:

£ Valoarea de piats este suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat Siin care partile
au acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Conceptul de "valoare de piata” presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiald unde participantii actioneaza
in mod liber.

De mentionat ca:

Desi pe piata specifica a subiectului nu exista foarte multe informatiifiranzactii, am apelat la informatii despre cotatji de
terenuri cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot i asimilate/raportate pentru ajustare.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analiza a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanzari fortate”, sau alte
bariere in fructificarea normala a proprietatii.

2.5.1  Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platits, cash si integral in ipoteza unei
tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, compenséri, etc.).

2.5.2 Moneda raportului

Piata specifica se raporteaza (uzual, ca tranzactii si/sau oferte, inclus ca pret criteriu unitar, date de intrare in calcule, limbaj
curent participanti pe piata) in moneda EURO, aceasta fiind urmérit $i in metodologiile aplicate de noi:

2.6 Data (de referinta a) evaluarii

Data la care se considera valabile ipotezele de lucru si valorile estimate de catre evaluator (data evaludrii), este:
o 18.12.2024;

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al eval uatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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2.7  Diferente semnificative intre Data inspectiei si Data (de referinta a) evaludrii
Nu este cazul,

2.8  Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizata in 18.12.2024, care este si data raportului.

2.9  Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Documentarea realizata in cazul evaluarii subiect cuprinde urmatoarele analize
o Analiza documentelor primite de la solicitant:
* documente juridice, documente cadastrale $i urbanistice, planuri si schite, altele etc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei:
* identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
o Analiza pietei specifice -
* analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari, inchirieri proprietati
imobiliare etc)
e analize de piata publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutie
piata specifica, perspective efc.

Pentru edificarea sa primara, evaluatorul a considerat ¢4 destinatarul unic, cu bun credinta si transparent, a pus la dispozitia
sa toate documentele necesare/solicitate precum $i informatii necerute de acesta, informatii cu influenta asupra riscurilor, a
dependentei i a altor aspecte de influent3 asupra vandabilitatii bunurilor supuse evaluarii.

2.9.1  Restrictii documentare

o Nuamawutla dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare;
o Nuam avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exact.
o Nuam avut la dispozitie plan de amplasament si delimitare al terenulului

Lipsa informatiilor de mai sus:
= NU este insa in masura sa diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de lucru sifsau credibilitatea valorii
estimate (atat timp cat nu am fost informati de restrictii deosebite cu efect major de limitare a potentialului de
dezvoltare)

29.2 Inspectia proprietatii
Proprietarul a fost nofificat/invitat de catre evaluatorul autorizat pentru/spre a-l insofi la inspectie si/sau a furniza informatii
suplimentare celor existente.

Evaluatorul a beneficiat, de aportul proprietarului in acest sens, nefiind astfel nevoit s3 apeleze la identificarea globala a
activului evaluat prin extrapolare a zonelor neinspectate, cu generarea ipotezei corespunzatoare.

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de cétre evaluator autorizat, insofit de proprietar si proprietarul
constructieil reprezentant al proprietarului.
A se vedea capitolul inspectie limitata si ipoteze speciale,

Daca, anterior fructificarii raportului de catre parti se solicitd, evaluatorul isi declara disponibilitatea de a
reface/ajustalreanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntita permisa de proprietar si/sau in baza unor
documente noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sunt diferite fata de cele initial inaintate evaluatorului sau
daca ele vin sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini
documentarea optima).

Inspectia (limitata, asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuatd de catre evaluator Muthi Adrian Gelu in data de
18.12.2024.
Fotografiile efectuate si anexate prezentului raport reprezinta situatia de la data inspectiei.

2.9.3 Concluzii ale documentarii
In cele de mai sus s-a precizat natura documentari, tipul documentelor existente si diligentele efectuate pentru a completa

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al desti natarului decembrie 2024,
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setul de informatii ce stau la baza evaluérii.

Documentatia avuta Ia dispozitie (luand in caleul si ipotezele rezonabile alagate) si amploarea investigatiilor realizate se
considera a avea un grad de suficienta corespunzétor pentru realizarea evalusri

In cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura informatiilor utilizate cat Si
sursele acestora.

2.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

2.10.1 Documente avute la dispozitie

o Documente juridice:
Extras CF cu nr. cerere 78845/ 19.12.2024 eliberat de ANCPI-OCPI Bistrita-Nasaud- CF 31833 Cad 31833- Teren
neimprejmuit_ Livezile categoria de folosinta-curti constructii:

o Documentatii urbanistice si topo-cadastrale
o Alte documente

2.10.2  Documente/Informatii preluate din terte surse
o Informatii privind identificare si localizare

»  Evaluatorul a putut identifica suplimentar proprietatile si pe portalul electronic ANCPI, pe baza numarului
cadastral.
*  Evaluatorul a apelat la harti electronice Specializate pentru indicarea locatiei, a cailor de acces si vecinatatilor (a
se vedea harfile prezentate pe parcurs)
e Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietatii, acces, zond, constructii etc. de la
informatiile suplimentare puse la dispozitie de proprietar:
o Informatii privind piata specifica:
*  Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel local sau national:
5 Imobiliare.ro imobiliare.net olx.ro anuntul.ro
*  Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
25 storia.ro publi24.ro homezz.ro topestate.
e Arhiva de lucrari a evaluatorului
#5Informatii privind tranzacii istorice pe piata specifica, costuri, devize efc.
*  Publicafii si studii de specialitate
# Revista ,VALOAREA (..)" —publicatie periodica ANEVAR

2.11 Ipoteze si ipoteze speciale

2.11.1 Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare

in cazul terenurilor:
* Comparatia directd este cea mai utilizata metod pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile;
= Atunci cand nu exista suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directd, se pot utiliza
metode alternative:

In speta de fata este aplicata:
* Comparatia directa:

2.11.2 Ipoteze generale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze, limite Si
rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeaza exclusiv pe

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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e}

informatiile si documentele avute |a dispozitie si au fost prezentate far3 a se intreprinde verificari sau Investigatii
suplimentare.

v DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie (inaintate si
agreate de proprietar), acestea find considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat
prezentate comentariile necesare). Nu am efectuat masuratori suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator
autorizat neavand competente in acest sens, Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiilor
sau terenurilor (daca a fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionala — a se vedea mentiuni in cadrul
J|potezelor speciale”, precum si capitolul "Dimensiuni de caleul”;

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate si utilizate
cu acordul acestuia si au fost prezentate far3 a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Atat timp
cat nu ne-au fost fumizate (sau nu am regasit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil: Nu s-au facut investigatii suplimentare: Orice diferente intre situatia juridica
luata in calcul” (avuta in vedere) $i cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte care ar putea anula,
diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale liigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct sau indirect
dreptul de proprietate evaluat $i nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens:

v" TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat c3, ipotetic, proprietatea se tranzactioneaza ca fiind
neocupata si ca, impreuna cu terenul subiect, se ataseaza si documentatia & avizele prealabile de dezvoltare;

L

URBANISM Nu s-a prezentat CU; Conform extras de carte funciara prezentat terenurile au categoria de
folosinta curti-constructii

STUDII GEO Nu este cazul;

UTILITATI Nu s-a prezentat;

Clasa ENERGETICA Nu este cazul:

MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici in

documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe
amplasament si/sau vecinitatea imediata a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs de
elaborare sunt considerate ca au fost verificate aceste date si nu exista astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu
am realizat nici un fel de investigatie suplimentars pentru stabilirea existentei altor contaminant;

DEZVOLTARE Nu se cunosc:

VECINATATI IMEDIATE Nu am considerat o dezvoltarea viitoare a vecinatatilor imediate si consideram o
respectare unanima a urbanismului local si legislatiei, astfel incat sa nu existe dezvoltari/construiri externe
penalizatoare ale amplasamentului subiect;

SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele part care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, iar din
informatiile culese nu rezulta ca exists su btraversari ce sa influenteze negativ (s limiteze) dezvoltarea
amplasamentului, sau sa creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

in acest sens, orice informatie contrara va trebui adus Ia cunostinta evaluatorului anterior fructificarii raportului;

SUPRATRAVERSARI Nu am regasit supratraversari ale amplasamentului care s3 limiteze dezvoltarea
normala a amplasamentului sau s3 creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
METODOLOGIE Situatia actuali a TERENULUI agricol, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectarii

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor
ce sunt disponibile la data evalurii:

ALTE DATE Evaluatorul 2 utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie existand
posibilitatea existentei/aparitiei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd a céror influent poate sa fie
importanta;

CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
Sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

2.11.3 Ipoteze speciale si particulare
in cazul de fata ipoteze speciale, care se alaturs celorlalte descrise pe parcurs sunt:

Q

Vezi sinteza

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise

unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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2.11.4 Efectul Ipotezelor adoptate

Destinatarul unic este constient cu privire la efectul ipotezelor si ipotezelor speciale, insusindu-si-le integral $i in cunostinta
de cauza, considerandu-le rezonabile si sa fie relevante.

Evaluatorul sta la dispozitia destinatarului unic pentru a explica (anterior fructificarii) orice nelamurire legata de acestea,
sau in a prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

2.12 Valabilitatea raportului

Valorile estimate de catre noi sunt valabile la data evaluarii, prezentata in raport,

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si numai pentru scopul prezentului raport.

Totodatd, valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele generale si speciale si celelalte limitari prezentate in raport,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii.

Prin utilizarea raportului solicitantul de creditiproprietarul/destinatarul isi asuma si confirma informatiile si documentele puse
la dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si responsabilitatea integrala si constienta pentru o
eventuala inducere in eroare sau viciere a rezultatelor:

Prezentul raport (si/sau parti ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale de catre
solicitant/destinatar unic si confirmareafinsusirea (certificarea $i agreerea) de cdtre cei care au furnizat informatii a

datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de evaluator,

2.13 Fructificare valori

Valoarea opinaté este aferenta dreptului de proprietate alasat proprietatii asa cum este ea definita si numai in ipotezele
mentionate, fiind eronat utilizata daca se aplica altor drepturifipoteze/premise, scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati i orice divizare a rezultatului pe interese fractionate va invalida cotatia
atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa ca parte valorica (valoric alocata) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea
valorica a fost prevazuta in raport si evidentiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si suntinvalide daca sunt astfel utilizate;

Chiar si eventuale alocrile nu trebuie privite ca $i cum reprezinta valori de piatd a componentelor sau fractiunilor/diviziunilor.

2.14 Standarde utilizate

2.14.1Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu SEV 2022, respectiv raportul intocmit de noi, SC SYNTHESIS-WORK prin
evaluator Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia- EP| EBM, Bistrita, ca evaluare obiectiva sl impartiala, ca evaluator independent, fara
a avea nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu
ceilalti utilizatori desemnati ai evaludrii, detinand competenta necesara efectudrii evaluérii. Nu au existat devieri de la
standarde.

2.14.2A se vedea limitarea inspectieiMentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general) // SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IVS 102) //SEV 103 Raportare (IVS 103) // SEV 104 Tipuri ale valorii

Standarde pentru active -Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)/l SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului (IVS 310) /// GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utiliziri specifice

Glosar 2022

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decen brie 2024.
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2.15 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

2.15.1 Restric tii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul utilizatorilor desemnati
mentionati la capitolul aferent ("Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnat?).

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatille, fotografiile, precum $i corespondenta aferenta sunt
confidentiale si sunt proprietatea intelectuala a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al ,SC SYNTHESIS-WORK” si al destinatarului unic.

2.15.2Clauza de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferenta sunt strict
confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor (alfii decat destinatarul unic) fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din acesta nu implica dreptul de
publicare/transmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al evaluatorului:

Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane (altii decat destinatarul unic), nici pentru
scopul declarat si nici pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Transmiterea catre tertii neautorizati a raportului (sau a unor pari a lui) este pasibild de sanctiuni, conform legii.

2.16 Descrierea raportului

Prin tema comenzii nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit pentru
fructificarea in cadrul vanzaril.

in acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare, astfel incat raportul
de evaluare sa comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaludrii.

Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu solicitantul.

Se considera ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte) mentionate la capitolul final,
la trimiterile de documentare facute si/sau corespondenta purtata cu solicitantul-destinatar unic, de la primirea comenzii pana
la predarea raportului.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Prezentare generali a proprietatii imobiliare
3.1.1  Situatia juridici

1. Teren- intravilan, in suprafata de 250 mp conform acte, identificat cu CF 31832 - Teren neimprejmuit
Livezile categoria de folosinta-curti constructii

P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD Nr. cerers | 78845
| L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita - Zius | 19
"“ Luna ] 12
Anul 2024

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S

PENTRU INFORMARE 100134437845
Carte Funciar3 Nr. 31833 Livezile "I'I’l'"[i“i'ﬁ"l]l"

A. Partea |. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Livezile, Jud. Bistrits Nasaud

gr-i mmm: M| Suprafata (mp) Observatil / Referinte

Al 31833 250 Teren neimprejmuit;

= Proprietar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
37437 / 10/07/2024
Act Administrativ nr. 37, din 28/06/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LIVEZILE;

Se infiinteaza cf. 31833 & imobilului ¢u nr. cad. 31833/Livezile ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~ nr.cad.28328\cf.28328:
~- nr.cad.31817\cf.31817:

Act Administrativ nr. 20, din 28/03/2015 emis de CONSILIUL LOCAL LIVEZILE.; Act Administrativ nr. 5641,

din 27/05/2016 emis de Unitatea COMUNA LIVEZILE - COMPARTIMENTUL TAXE S| IMPOZITE LOCALE ;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

11

1) COMUNA LIVEZILE. CIF:4347445, domeniu privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 28328]Livezile, Inscrisd prin Incheierea i 34915 din 09/12/2016; adus din
¢f 545,pozitie transcrisa din CF 31817 /Livezile, inscrisa prin incheierea nr. 31767 din 07/06/2024; pozitie
transcrisa din CF 28334/Livezile, inscriss prin_incheierea nr. 54930 din 09/12/2016; adus din cf 545

& Sarcini :
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini Referinte
NU SUNT

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris s prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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3.1.2  Elemente suplimentare de identificare

Amplasament-imobil subiect CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_ Livezile ca tegoria de folosinta-curti constructii-
https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

o 1: 1000 318
,l‘."' Anul zborului ortofoto: 2020 Extras d me fgneiges - aFyyment O
ANeet - " ki T ey

Amplasament-imobil subiect CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_ Livezile categoria de folosinta-curti constructii,
pre, g

3.1.3  Istoricul si utilizare

CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit _Livezile categoria de folosinta-curti constructii.

Teren intravilan conform extras de carte funciara pentru informare prezentat.

TEREN in suprafata totala de 250 mp compus din:
Teren liber in suprafata de 250 mp identificat cu CF 31833 Cad 31833 inscris in CF Livezile, judetul Bistrita-Nasaud .

o Terenintravilan, avand categoria de folosinta curti-constructi ; Terenul are o forma regulata si este plan.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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La data inspectiei destinatia actuala curti-constructii,

3.14  Descrierea zonei

* Pentru proprietatea evaluata identificats cu CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_Livezile categoria de
folosinta-curti constructii este amplasat in loc. Livezile |a periferia intravilanului-la o distanta de aproxiamtiv
250 ml de podul ce traverseaza raul Bistrita in directia Livezile-Dorolea. .

Zona de amplasare a imobilului subiect, este 0 zona din intravilanul localitatii Livezile (periferie intravilan).-imobilul
fiind situat cu front la drum de exploatare strada din-pamant cu Cad 29074 :
Zona de amplasare a imobilului subiect, este 0 zon din intravilanul localitétii Livezile(periferie intravilan), imobilul
fiind situat in imediata vecinatate a DJ 172 G

Pentru proprietatea evaluat3 identificata cu CF 31 833 Cad 31833- -teren- neimprejmuit_curti constructii i
faneatd este amplasat in loc. Livezile la periferia intravilanului la o distanta de aproxiamtiv 750 ml de Primaria
Livezile / 1a iesirea din localitatea Livezile spre Dorolea- jud Bistrita Nasaud .

o Zona beneficiaza de echipari edilitare : apa, energie electrica,- Distanta pana la utilitati- energie
electrica este [a limita proprietatii.
Proprietatea evaluatd se invecineaza cu:
o Alte imobile cu destinatie similara, terenuri libere- cu destinatie similara. In imediata vecinatate se afla
terenuri libere curti constructii

3.1.5  Acces auto si pietonal la amplasament

Accesul la proprietatea se realizeaza -
* Pentru CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_Livezile categoria de folosinta-curti constructii. Accesul
la imobilul subiect se realizeaza din strada asfaltata drum de exploatare agricoli~identificate cadastral din
pamant cu Cad 29074- .

3.1.6  Acces auto si pietonal in cadrul amplasamentului
Accesul se realizeaza din drum asfaltat.pietruit.

3.1.7  Vecinatati imediate

Parcele de teren similare ca si dimensiuni in marea lor majoritate- cu destinatie agricola in imediata vecinatate canal de
colectare ape pluviale.

3.1.8  Aspecte legate de topografia amplasamentului

Pentru CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_ Livezile categoria de folosinta-curti constructii
Terenul este plan i, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sau drumuri (conform
documentatiei cadastrale anexate).

Suprafata de -teren- este neamenajata marginita de o parte de un drum de acces, pe cele doua pérti laterale
terenuri aferente unor imobile rezidentiale unifamiliare, iar in partea opusa teren neamenajat usor inclinat:

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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349 Utilitati

Nuam avutla dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta, dar am observat
in cadrul inspectiei ca utilitatile :

- Teleaua urbana de energie electrica existenta (Ia limita proprietatii).

- reteaua urbana de apa: existents (la limita proprietatii).

- reteaua urbana de gaze: :nu exista.

- reteaua urbana de canalizare : (la distanta). (nu se poate aprecia).

3.1.10 Utilitati. Regim special

- Nu este cazul.

3.1.11 Potential si Intentie de dezvoltare
- Nueste cazul

3.1.12  Autorizatia de construire
- Nueste cazul

3.1.13 Certificat de urbanism
- Nu este cazul

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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Analiza pietei imobiliare

3.1.14 Definirea pietei specifice

Piatd specifica analizatd este piata proprietatilor de tip Teren intravilan, terenuri situate in localitatea Livezile sau localitati
comparabile- judet Bistrita-Nasaud.

Teren relativ plan(vezi descrierile analitice), cu formé echilibrats §i vecinatati imediate terenuri agricole similare ca si
destinatie.

3.1.15 Analiza cererii probabile

Cererea pentru terenuri similare este in scadere in ultima perioada.
Se efectueaaza tranzactii predominant intre rude si/sau de la proprietari cu proprietati invecinate, acestia incercand sa isi
optimizeze geometria suprafetelor.

3.1.16 Analiza ofertei competitive

Oferta de vanzare pentru terenuri similare, este peste medie, datorita pretului relativ mic mediu/mare de vanzare. a divizarii
pe mostenitori cat si a costurilor ridicate cu documentatiile cadastrale si actele notariale la vanzare.

Astfel de terenuri sunt putine prezente la tranzactionare/ofertare, ca numar, in zone mature.

Chiar si oferta de vanzare a terenurilor construite este destul de limitat3.

in anexa este prezentat un extras din oferta competitiva .

3.1.17 Echilibrul pietei
Piata specifica pentru acest tip de proprietate este in dezechilibru, in favoarea ofertei, oferta este usor mai mare decat cererea

in anexe exista selectii relevante cu privire la:
e Terenurilibere existente disponibile pe piata in zone asimilabile
* Alte Oferte competitive - selectie cu comparabilitate corespunzatoare.
De asemenea sunt prezentate:
o Cotatii unitare atasate ofertelor
*  Exprimari la criterii unitare de comparatie adecvate
e Concluzii valorice
o Cotafii. In zona analizata terenurile disponibile sunt oferte de vanzare pentru terenuri similare cuprinse

intre 1~ 6 eur/mp
o Tendinte. Tendinta este de crestere a numarului de tranzactii, pe masura ce utilitatile sunt in extindere si
PUG aprobat, cu planuri de sistematizare a zonei

LY A se vedea suplimentar si anexa: - ™ Extras din analiza de piata”

in urma analizei au rezultat urmétoarele intervale de piata pentru elementele analizate:
o Cotatii unitare terenuri
o Ofertele de vanzari terenuri sunt reduse —
o ele variaza in general in intervalul 1-6 €/mp

mmmwmeﬂmmmmmmamwmnmmﬁmdmMMmmmﬁmwwmmaﬂmmmmnmne%ummmmmﬁnuwHNmmmm
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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4 ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

4.1 Cea mai buni utilizare

4.1.1  Elemente teoretice

Conceptul de cea mai bund utilizare - CMBU reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante,
posibile care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii,

CMBU a unei proprietéti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii:
o permisibila legal
o posibila fizic
o fezabila financiar
o maxim productiva

4.1.2 Incadrare conform URBANISM
Nu este cazul

4.1.3  Utilizari ADMISE

®  Nueste cazul

4.1.4  Limitari conform URBANISM
Nu este cazul.

4.1.5  Caracteristici NECESARE parcele

® Nu este cazul

4.1.6  Dezvoltare INTENTIONATA
Nu este cazul

4.1.7 Alternative
Nu este cazul.

4.1.8 Concluzii subiect

Concluzie:
e Teren intravilan, considerat liber, curti constructii;
 Pelanga puterea de cumparare invocata, se evidentiaza si aspectele favorabile (pentru dezvoltare curti
constructii) de forma si vecinatati

4.1.9  Concordanti CMBU (investitia potentiald) cu dezvoltarea intentionata
e Nueste cazul

4.2 Evaluarea terenului
4.2.1  Metodologie

Valoarea de piat3 a terenului trebuie estimata avand In vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt;
o Comparatia directd

Informatiile si continutul prezentulu raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul seris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decermnbrie 2024,



19
SYNTHESIS-WORK s.R-LoRC:J2024-'J$3833302r2024 CUIS07T49128 RO- SedulBisiniaSir1 Desembie Nrtd4 Apt Cod420080 Tel: 0744 ~786774 0745

0590635.Jud BISTRITA-NASAUD.

o Metode alternative

4.2.2  Particularitati de definire teren

Terenul are caracteristici favorabile prezentate anterior,
Dimensiunea si forma, precum si vecinatafile sunt atribute favorabile.

in cazul de fata:
* Nuexistd teren in afara exploatarii sau zone redundante unei dezvoltari unitare;

4.2.3  Particularitati metodologie aplicata

In speta de fats s-a aplicat:
o Comparatia directa.

4.24 Comparatia directa

4.24.1 Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in

scopul evaluarii terenului subiect,

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii

$i nu de natural tipul acesteia.

=5 De mentionat influenta putinelor tranzaclii de terenuri libere din zona:

Sunt luate in considerare asemanérile $i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie, care includ:

= drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa
cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

4.24.2  Criteriul de comparatie adecvat

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.
Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferitd, amplasamentul putand fi tratat unitar.

4.24.3 Particularitati selectare date piata

Pentru astfel de terenuri
¢ terenuri cu suprafete medii/ mici, ca cel subiect,
2 cu potential

putem defini:

= astfel de terenuri libere sunt prezente pe piata,

Astfel, in cadrul analizei de piata si a selectie comparabilelor:

% principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU asimilabil.

= s-arealizat o extindere a ariei de piata analizate la alte zone similare ale localitatatii Livezile si localitati comparabile.
£ au fost eliminate din analiza de piata date legate de oferte Ia limitele inferioare si superioare ale intervalului de piata.

Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in contextul informatiilor detinute
de evaluator.

in cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustarile aplicate pentru fiecare comparabila.

4.2.4.4 Comparabile utilizate.
Pentru CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_ Livezile categoria de folosinta-curti constructii

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al dientului si al destinatarului decembrie 2024,



SYNTHESIS'WORK S.R.L-QC J2024033803002/2024  CULS0T49128 RO-

059065 Jud BISTRITANASALD

Grila de calcul -comparatie directs.

Sediut Bistnta Str 1

Decembrie Nr1d Apl

Cod 420080

Pentru CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_ Livezile categoria de folosinta-curti constructii

ANALIZA COMPARATIEI DIRECTE

20

Tel 0744 -768774 0749

Elemente de comparatie

Livezile Intravilan
AR UL T

Proprietatea evaluata

TERENURI COMPARABILE

Comparabila A-

Comparabila B-

Comparabila C-

Subiect z
Intravilan Livezile Intravilan Livezile Livezile

250.0 supraf 21750 24000 2 500.0

914 front 17.3 200
Pm{ofnr!a.‘v-nzau}l_’EutJ’mp}
(Valoare teren € 25.000 € 39.908 € 48.000,00
Valoare teren euro/ mp € 11,00 € 16.6 € 19,20
Conditii de piata-Data ofertei an. 24 s ian 24 1an 24 an 24
JAjustare % 0% 0% 0%
Vaioarea ajustam % 0,00 0.00 0,00
Pret corectat € 11,00 € 16,63 € 19.20
[Tipul (oferta/tranzactie) vanzare oferta oferta oferta
[Ajustare % -25% -25% -25%
Valoarea ajustarn % £ 2,75 €416 € 4,80
Drepturi de proprietate integral integral integrai integral

justare EUR/mp

[Valoarea ajustani %
Pret corectat €825 € 1247 € 14 .40
Conditii de finantare cash similar similar simdar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Pret corectat € 8 25 € 12 47 € 14 40
Conditii de vanzare normal similar construit sumilar
Valoarea ajustam % 0% 0% 0%
Pret corectat €825 € 1247 € 14 40

Livezile Intravilan

Livezile - intravilan

Livezile - intravilan

Localizare Livezile Intravilan Zona Centrala Valea Lunga- 700 m Spre Rusu Bargaului
de DN 17
Ajustare % 35% -15% -25%
[Valoarea ajustan € 289 -€ 1,87 -€ 3,60
Pret corectat
la drum de la drum de
|Acces la drum de acces la drum de acces
exploatare exploatare
|Ajustare % 0% 0% 0%
[Valoarea ajustar € 0,00 € 0,00 € 0.00
Pret corectat
Formal delimitare
Ajustare % 0% 0% 0%
[Valoarea ajustam € 0,00 € 0.00 € 0.00
uprafata 2500 217500 2 400.00 2 50000
ustare % 2% 2% 2%
aloarea ajustamn €017 €025 €029
Pret corectat
Deschidere / Raportul laturilor
JAjustare % 0% 0% 0%
[Valoarea ajustan € 0,00 € 0.00 € 0.00
Pret corectat
Topografie plan plan plan plan
A justare %
Valcarea ajustari € 0.00 €000 € 0,00

Destinatia(utilizarea terenului))CMBU

curti constructn / intravilan

rezidentsal / intravilan

rezidential / 14 84 an
teren intravilan, war 8.9
an extravilan

rezidential / intravilan

justare

[Valoarea ajustani %

€ 0,00

€ 1,00

€000

Pret corectat

Utilitati

toate utiitatile zonei /

energie electiica apa canal

utiltati in apropiere

utibitati in apropiere

utilitatl in apropere

IAjustare ELIR/mp

Valoarea ajustar

Pret corectat

Conditii speciale sau amenajari

vecinalat nefavorabile

vecinalati tavorabile

vecnatah favorabile

vecinatat: favorabile

Ajustare EUR/mp -€ 5,00 -€ 500 -€ 5 00
Valoarea ajustar
Pret corectat € 6,30 € § E
Total corectie bruta ( % ) 98% _ 65%
Total corectie bruta ( eurimp ) B.05 8,12
[Valoarea estimata(rotunjit) Comp B 6,85 EURO/mp 49755 ei
S teren parcela = 2500 1.712 EUR 8.520 lei Curs BIIR 18 12 E‘OJI

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului,

putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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4.24.5 Justificare ajustari aplicare

®  Pentru ajustarile oferta vs. tranzactie sau avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare si conditiile actuale
ale pietei imobiliare
Drept de proprietate : nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustari
Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:nu au fost necesare ajustéri (informatii curente);
Ajustarile pentru localizare siacces, au la baza diferentierea perceputa de piata pentru zona subiectului, mai slab/ bine
cotatd ca i cea a comparabilelor: s-au aplicat ajustari negative comparabilelor 2, 3 deoarece sunt situate in zone
cotate superior fata de proprietatea analizata $i austare negativa pentru C1 localizats superior fata de proprietatea
analizata; '
®  Caracteristici fizice - suprafata : s-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1,2, 3 deoarece detin suprafete mai mari
care unitar se tranzactioneaza la valori mai migi :
Caracteristici fizice - front: nu au fost necesare ajustari-—
®  Caracteristici fizice - topografie : nu au fost necesare;
Utilitati: nu au fost necesare ajustari;

®  Amenajari conditii speciale : ajustaricare cuantifica investitiile necesare pentru aducerea la cota si stabilizare in zona
opusa caii ferate- respectiv vecinatati nefavorabile.:
Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustari

4.24.6 Rezultat comparatie directs:

Valoarea de piata
1.712 euro echivalent 8.520 lei

Teren intravilan, in suprafata de 250 mp conform acte identificat cu CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_
Livezile categoria de folosinta-curti constructii
Valoarea de piata 1.712 euro echivalent 8.520 lei

4.3  Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.
4.3.1  Rezultatele evaluarii

Afost aplicata abordarea prin PIATA.

4.3.2  Expuneri anterioare pe piata si istoric tranzactii

Nu se cunosc expuneri anterioare de vanzare ale terenului
Nu se cunosc tranzactii recente care s aiba ca obiect terenul subiect.

4.3.3 Concluzia valorici:

in urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a terenului considerat construibil, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund:

Valoarea de piata
1.712 euro echivalent 8.520 lei

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al eval uatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2024,
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Teren intravilan, in suprafats de 250 mp conform acte identificat cu CF 31833 Cad 31833- Teren neimprejmuit_
Livezile categoria de folosinta-curti constructi

Valoarea de piata 1.712 euro echivalent 8.520 lei

9 ANEXE

3.1  Fotografii relevante
Anexa distincta

9.2 Documente justificative
5.21  Documente justificative - documente proprietate
9.2.2  Documente justificative - notificare inspectie

6 CUPRINS

1.1 SINTEZA EVALUARN .

111 EXTRAS TERMENI DE REFERINTA:

11.2 INSPECTIE LIMITATA. - 3
113 IPOTEZE DE LUCRU LEGATE DE INSPECTIE LIMITATA- NU ESTECAZUL.
114 CONCLUZIA VALORICA: . )

1.1.5 CERTIFICARE RAPORT TIE-24-S Din ANUL 2024,

2 TERMENII DE REFERINTA A EVALUARNI ...

21 IDENTIFICAREA 51 COMPETENTA EVALUATORULUI

22  IDENTIFICAREA CLENTULUI §1 A UTILIZATORLOR DESEMNATI

23 SCOPULEVALUARN .

24 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARY

241 IDENTFICARE SUMARA "

242 DREPTUR! DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICARE JURIDICA,
243 SARCNV % : = ”

244 IDENTFICARE ACTW. IDENTIFICARE CADASTRALA SIFAPTICA

245 LucrAriin curs. peil

246 AMENAJARI NECESARE.,

247 ALTE PRECIZARL . . .

25 TIPULVALORNESTMATE .

25.1 MODALITATI DE PLATA

252 MONEDA RAPORTUL LY .

26 DATA(DE REFERINTA A) EVALUARN . ; i
27  DIFERENTE SEMNFICATIVE INTRE DATA INSPECTIEI 51 DATA (DE REFERINTA A) EVALUARY
28 DATA EMITERN RAPORTULUI T e et ”
29 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVAL AR

291 RESTRICTH DOCUMENTARE

292 INSPECTIA PROPRIETATE

293 CONCLUZH ALE DOCUMENTARY . i

210 NATURA $1SURSA INFORMATILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
2101 DOCUMENTE AVUTE LA DISPOZITIE. . Jia o
2102 DOCUMENTE/INFORMATE PRELUATE DN TERTE SURSE

211 IPOTEZE §1IPOTEZE SPECIALE.. . -

2111 IPOTEZE REIESITE DIN INSTRUCTIUNI DE EVALUARE

2112 IPOTEZE GENERALE ; .

211.3 IPOTEZE SPECIALE $1 PARTICULARE

2114 EFECTUL IPOTEZELOR ADOPTATE

212 VALABILITATEA RAPORTULYI
213 FRUCTIFICARE VALOR!
214 STANDARDE UTILIZATE .

2141 DECLARAREA CONFORMITATY EVALUARN CU SEV pasit I

2142 A SE VEDEA LIMITAREA INSPECTEIMEN TIONARE STANDARDE PARTICULARE UTILZATE
215 RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE $1 PUBLICARE

2151 RESTRICTH DE UTIIZARE s ;

2152 CLAUZA DE NEPUBLICARE

216 DESCRIEREA RAPORTULLY

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului decembria 2024,
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3 PREZENTAREADATELOR..................................

3.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETA U IMOBILIARE .,
AR SITUATIA JURIDICA ...........ov.o.ooooo
312 ELEMENTE sum_m:urmsne‘mmrmxs
31.3 ISTORIGUL §1 UTILIZARE. ’ ; :
314 DESCRIEREA ZONEL.........cocoosson oo
315 ACCES AUTO $1 PIETONAL LA AMPLASAMENT., !
316 ACCES AUTO $IPIETONAL IN CADRUL AMPL ASAMENTULUY .. ... ..
317 VECINATATI IMEDIATE

318 ASPEGTE LEGATE DE mrosmm AHPMS.&MENIUL u:
319 Unima
3110 UTILITATI. REGIM snecm i
1 POTENTIAL $1INTENTIE DE DEZVOLTARE ..
3112 AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE..........
3113 CERTIFICAT DE URBANISM ..
ANALIZA PIETENIMOBILIARE ..

3114 Dermimea PJETEJSPECIFJCE
3145 AwaLiza cereriPROBABIE ..
3.1.16 ANALIZA OFERTEI mupmms. 4
3147 EchisruL pieTer..,

4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIl

4.1 CEAMAIBUNA UTRIZARE
411 ELEMENTE TEORETICE ...
41.2 INcADRARE coNFORM URBANISM . ! .
413 UTiLizARI ADMISE ................... eiirraer . A N R 18
414 Limirr conForRm URBANISM... ..
415 CARACTERISTICI NECESARE PARCELE.
416 DEzvoLTARE INTENTIONATA . ; R svel : ! -
41.7 o e ———— TSI 1. NN .18

418 CoNcLuzn susigcT.. i : 18
419 CoNCORDANTA CMBU (INVESTITIA POTENTIALA) CU DEZVOLTAREA INTENTIONATA ., i Oy e il

4.2 EVALUAREA TERENULUI..
4.21
4.22 PARTICULARITATI DE DEFINIRE TEREN
4.23 PARTICULARITATI METODOLOGIE APLICATA. . L KRy "
424 COMPARATIADIRECTA. ... . . R ——— _ ; 19
4.24.1  ASPECTE TEORETICE .
4.242  CRITERWL DE COMPARAT,
4243  PARTICULARITATI SELEGTARE DATE Fia TA..
4244  COMPARABILE UTILIZATE. .
4245  JUSTIFICARE Awsrjﬂ:mmﬁz.. ;
4246  REZULTAT COMPARATE DIRECTA: .
4.3 RECONCILIEREA REZULTATELOR, OPINA EVALUATORULUI
431 REZULTATELE EVALUARD ........................

432 EXPUNERI ANTERIOARE PE PiATA $irsromc TRANZAG
433 CONCLUZIA VALORICA:

5 ANEXE....

5.1 FOTOGRAFWRELEVANTE........ . . .
5.2 DOCUMENTE JUSTIFICATIVE ..
527 DOCUMENTE JUSTIFICATIVE - oocwsurs PROPRIETA rs
522 DOCUMENTE JUSTIFICATIVE - NOTIFIGARE INSPECTIE

o .22
6 CUPRINS . werasiimng i O

Informatiile si continutul prezentului raport fiind canfi dentiale, nu vor putea fi | copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al eval uatorului, al clientului si al destinatarului decembrie 2074,
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F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BISTRITA-NASAUD
'f"' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ALENFIA NaTis Ly

Nr. cerere 78845
Ziua 19
Luna 12
Anul 2024

Cod verificare

LLE LSO PENTRU INFORMARE MNM‘W%S
Carte Funciara Nr. 31833 Livezile ‘mwmm mmm WWMWW

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Livezile, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. [Nr. cadastral Nr. .. .
pirid tcop:gsm%c | Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte
Al } 31833 250 Teren neimprejmuit:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

137437 / 10/07/2024

Act Administrativ nr. 37, din 28/06/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LIVEZILE:

Se infiinteaza cf. 31833 a imobilului cu nr. cad. 31833/Livezile ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~- nr.cad.28328\cf.28328:

~-nr.cad.31817\cf.31817;

Al

Act Administrativ nr. 20, din 28/04/2015 emis de CONSILIUL LOCAL LIVEZILE.; Act Administrativ nr. 5641,
din 27/05/2016 emis de Unitatea COMUNA LIVEZILE - COMPARTIMENTUL TAXE S| IMPOZITE LOCALE.:

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B2 lin

Al

1) COMUNA LIVEZILE, CIF:4347445, domeniu privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 28328/Livezile, inscrisd prin incheierea nr. 54915
cf 545,pozitie transcrisa din CF 31817/Livezile, inscrisd prin incheierea nr. 31767
transcrisa_din CF 28334/Livezile, inscriss prin_incheierea nr. 54930 din 09/12/201

din 09/12/2016; adus din
din 07/06/2024; pozitie
6, adus din cf 545

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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S  Carte Funciard Nr. 31833 Comuna/()rag/Mun._fcfp:'u: Livezile
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

31833 250

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

-

DETALII LINIARE IMOBIL

L

Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra [ Suprafata
Crt | folosintg |vilan (mp)

1| curti fpa 250 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (== (m)
1 2 0.642
2 3 28.56
3 4 0.633
4 5 1.51
5 6 6.994
6 7 26.213
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Carte Funciars Nr. 31833 Comuna/Oras/Municipiu: Livezile

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit
7
** Lungimile se
*** Distanta di

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentuluj,

Data si ora generirii,
19/12/2024, 14:13
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