       ANEXA NR. 1 LA HCL ____/________          

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
PENTRU  SUPRAFEȚELE CU DESTINAȚIE DE LOCUINȚĂ
Între:

     Comuna Liebling, în calitate de proprietar, reprezentat prin domnul primar _____________________, cu sediul în Liebling, str. Principală, nr. 528, jud. Timiș și
     Domnul/doamna ____________________, cu domiciliul în municipiul / (orașul) _____________________________, str. _________________________, nr. _____, bl._____, et. ____, sc.____, ap. ______ județ (sector) __________, legitimat (ă)  cu buletin/carnet de identitate seria ___, nr. ____________, eliberat la data de ______________, de către _____________________, C.N.P._________________________________________, a intervenit prezentul contract de închiriere a unei locuințe sociale din Comuna  Liebling, în conformitate cu prevederile H.C.L. nr. ________, emisă de Consiliul Local al Comunei Liebling .

I.Obiectul închirierii 
Comuna Liebling, în calitate de proprietar, închiriază, iar domnul/doamna __________________________________, în calitate de chiriaș, ia cu chirie, locuința socială situată în Liebling, str. __________________________, nr. _____,bl.____, et. ____, sc.____, ap. _____ , județul Timiș, compusă din ____ camera în suprafață de ______ mp (cameră _______mp, cameră ______mp, cameră _____ mp) dependințe în suprafață de ______ mp ( baie ____ mp, bucătărie ____ mp, WC ___ mp, cămară _____, mp, boxă ____ mp, hol ____ mp, logie ____ mp, pivniță ____ mp, și ____ mp curte (grădină), folosite în exclusivitate și suprafață de _____ mp folosită în comun.

Locuința socială care face obiectul prezentei închirieri va fi folosită de chiriaș și de familia sa, compusă din:

_________________________ - chiriaș - titular;

_________________________ - soție;

_________________________ - fiu;

_________________________ - fiică;

_________________________ - alți membri;

Locuința socială descrisă la cap. I se predă în stare de folosință cu instalațiile și inventarul prevăzute în procesul verbal de predare – primire nr. ________, din data de ______________, încheiat între părțile contractante și care face parte integrată din prezentul contract. Termenul de închiriere este pentru perioadă determinată, conform prevederilor art. 43, alin (1) din Normele de aplicare a Legii nr. 114/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare, de 5 ani, cu începere de la data de ___________ și până la data de ___________. La expirarea  termenului prevăzut mai sus, contractul de închiriere poate fi reînnoit cu acordul ambelor părți și cu respectarea integrală a cadrului de specialitate în domeniu, actualizat la zi.
II.Chiria aferentă locuinței sociale ce face obiectul prezentului contract

Chiria lunară este de ________ lei, calculată în conformitate cu prevederile legale.

Chiria lunară se datorează începând cu data de ________ și se achită în contul proprietarului nr. __________________, deschis la banca proprietarului  _________________________________ sau la caserie până la data de 20 a fiecărei luni, pentru luna anterioară.

Chiria se va plăti lunar, începând cu data de ______________, la adresa următoare ____________________________, în contul __________________________________________________.

La data încheierii prezentului contract, chiriașul a achitat proprietarului, cu anticipație, suma de ______ lei, reprezentând chiria aferentă locuinței sociale pentru o perioadă de 3 luni.

Pe durata închirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica în următoarele situații în care părțile sunt de acord: __________________________________________________________________________________________.

Orice modificare a cuantumului chirie se va comunica în scris chiriașului cu 30 de zile înainte de termenul scadent de plată.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de întârziere, începând cu prima zi a celei în care suma a devenit eligibila, fără ca majorarea să poată depăși totalul chiriei restante.

La data încheierii contractului de închiriere, chiriașul are obligația de a achita integral contravaloarea pentru locuința socială în cuantum de ______ lei.

III.Obligațiile părților privind folosirea și întreținerea spațiilor care fac obiectul contractului

A) Proprietarul se obligă:
· Să predea chiriașului locuința în stare normală de folosință
· Să ia măsuri pentru repararea și menținerea în stare de funcționalitate și siguranță în exploatare a clădirii, pe toată durata închirierii locuinței;

· Să întrețină în bune condiții elementele structurii de rezistență a clădirii, elementele de construcție exterioare ale clădirii ( acoperiș, fațadă, împrejmuiri, pavimente, scări exterioare), curțile și grădinile; să întrețină în bune condiții instalațiile comune, proprii clădirii ( instalații de alimentare cu apă, de canalizare, instalații electrice)
· Anual, Compartimentul de Asistență Socială din Comuna Liebling, revizuiește dosarele chiriașilor și stabilește dacă aceștia mai pot beneficia de locuință socială,  în termen de 5 zile transmite situația Comisiei menționată la art. 11;
B) Chiriașul se obligă:

· Să ocupe locuința socială repartizată în cel mult 10 zile de la data repartizării;
· Să efectueze lucrările de întreținere, de reparații sau de înlocuire a elementelor de construcții și instalații din folosința exclusivă;
· Să repare sau să înlocuiască elementele de construcții și instalații deteriorate din folosința comună, ca urmare a folosirii lor necorespunzătoare, indiferent dacă acestea sunt în interiorul sau în exteriorul clădirii. Dacă persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparații vor fi suportate  de cei care au acces sau folosesc în comun elementele de construcții, instalații, obiectele și dotările aferente.
· Să asigure curățenia și igienizarea în interiorul locuinței și la părțile de folosință comună, pe toată durata contractului de închiriere;
· Să comunice  în termen de 30 de zile proprietarului, orice modificare produsă în venitul net al familiei, sub sancțiunea rezilierii contractului de închiriere;
· Să achite lunar obligațiile ce-i revin din cheltuielile comune (taxele cu utilitățile), până cel mai târziu la data de 30 a lunii pentru luna expirată;
· Să achite integral la data încheierii contractului de închiriere, contravaloarea garanției pentru locuința socială în sumă de ______ lei;
· Să predea la mutarea din locuința socială, proprietarului, locuința socială în stare de folosință și curățenie și cu obiectele de inventar trecute în procesul verbal de predare – primire întocmit la preluarea locuinței;
· Pe perioada contractului, persoanele adulte apte de muncă până la împlinirea vârstei de pensionare, au obligația să prezinte o dovadă că au urmat o formare profesională și că au solicitat integrarea pe piața muncii;
IV.Nulitatea și rezilierea contractului
Sunt nule de drept clauzele incluse în contract, care:

· Obligă chiriașul să recupereze sau să plătească în avans proprietarului orice sumă cu titlu de reparație în sarcina proprietarului;
· Prevăd responsabilitatea colectivă a chiriașilor în caz de degradare a elementelor de construcții și reparații, a obiectelor și dotărilor spațiilor comune, cu excepția celor menționate la cap. III, pct. b), așa cum sunt acestea formulate;
· Impun chiriașilor să facă asigurări de daune;
· Exonerează peoprietarul de obligațiile ce îi revin potrivit prevederilor legale;
· Autorizează proprietarul să obțină venituri din nerespectarea clauzelor contractului de închiriere;

Rezilirea contractului de închiriere înainte de termenul stabilit se face la :

a) Cererea chiriașului, cu condiția notificării prealabile într-un termen minim de 60 de zile.
b) Cererea proprietarului, atunci când:
· Chiriașul nu a achitat chiria cel puțin 3 luni consecutive;
· Chiriașul a pricinuit numeroase și / sau însemnate stricăciuni locuinței, clădirii în care este situată aceasta, instalațiilor, precum și oricăror alte bunuri aferente lor sau dacă înstrăinează fără drept părți ale acestora;
· Chirașul are un comportament care face imposibilă conviețuirea sau împiedică folosirea normală a locuinței;
· Chiriașul păstrează o stare vădit insalubră a locuinței sociale pentru o perioadă îndelungată de timp ( mai mult de 3 luni);
· Chiriașul nu a respectat clauzele contractuale;
c) La cererea asociației de locatari atunci când chiriașul nu și-a achitat obligațiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadă de maxim 3 luni, dacă acestea au fost stabilite prin contractul de închiriere în sarcina chiriașului.
Evacuarea chiriașului se face numai pe baza cadrului legal de specialitate sau a unei hotărârii judecătorești irevocabile, iar chiriașul este obligat la plata chiriei prevăzute în contract până la data executării efective a hotărârii de evacuare. Contractul încetează în termen de 30 de zile, conform art. 32, alin (3) din Normele de aplicare a Legii nr. 114/1996, de la data părăsirii domiciliului de către titularul contractului sau de la data înregistrării decesului acestuia, dacă persoanele îndreptățite prin lege nu au solicitat locuința.
V.Alte clauze convenite între părți

Chiriașul se obligă să renunțe la contractul de închiriere, să elibereze și să predea locuința în termen de 30 de zile, în următoarele situații:
1. dacă nu achită lunar chiria;

2. dacă nu achită fondul de rulment (garanția);

3. dacă nu achită lunar taxele comunale calculate potrivit Regulamentului aprobat prin H.C.L. nr. ___/______ astfel:

a) după numărul persoanelor care locuiesc efectiv în imobil: consumul de apă și canalizare, consumul de apă caldă menajeră, curentul electric aferent părților, cheltuielile pentru ridicarea reziduurilor și a gunoaielor menajere, cheltuielile pentru curățenie;

b) încălzirea apartamentului calcultă proporțional cu suprafața locativă închiriată când aceasta se furnizează;

4. dacă cedează contractul de închiriere unor terțe persoane, schimbă spațiul fără aprobarea proprietarului, sau cazează alte persoane în locuință mai mult de 5 zile;

5. nerespectarea ordinii și liniștii în interiorul imobilului și locuinței sau comportamentul care face imposibilă conviețuirea cu restul locatarilor din imobil;

6. nu asigură curățenia și igienizarea în interiorul locuinței și la părțile de folosință comună și nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitând gunoiul în alte locuri decât cele speciale amenajate.

Prezentul contract s-a încheiat astăzi ______________, în 2 exemplare originale, cu aceeași forță probantă, câte unul pentru fiecare parte.
     PROPRIETAR ,                                                                            CHIRIAȘ,                                                                                                                                                                  
