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RAPORT DE EVALUARE

Nr.43/11.04.2022
ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI INTRAVILAN
SITUAT IN SAT LIEBLING,nr.245, CF NR 400356, NR CAD
400356, COMUNA LIEBLING,JUDETUL TIMIS IN VEDEREA
INCEPERII NEGOCIERILOR PENTRU VANZARE.

CLIENT: PRIMARIA COMUNEI LIEBLING.
DESTINATAR: PRIMARIA COMUNEI LIEBLING.

Datele, informatiile si conginutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate i nu vor putea fi transmise unor terti férd acordul scris si prealabil al evaluatorului §i al beneficiarului lucrérii.
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TEREN INTRAVILAN SITUAT IN SAT LIEBLING, NR 245, COMUNA LIEBLING , JUDETUL TIMIS.

RAPORT DE EVALUARE

Catre,

PRIMARIA COMUNEI LIEBLING,

Referitor la evaluarea terenului concesionat, situat in CF nr. 400356, nr cad

400356 Liebling in scopul estimarii valorii de piata pentru vanzare.

Am inspectat si evaluat terenul concesionat cuprins in CF nr. 400356, nr top/cad
400356Liebling in scopul estimarii valorii de piata pentru vanzare.
Raportul de evaluare care urmeaza, constand in 13 pagini si anexe prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului. In urma analizei pietei imobiliare specifice si a informatiilor disponibile despre
proprietatea evaluata a fost stabilita metoda de evaluare adecvata a fi aplicata pentru estimarea valorii
de piata. Aplicarea metodei de evaluare a permis determinarea rezultatului care interpretat de catre
evaluator a permis estimarea valorii finale, valoare prezentata in cuprinsul raportului de evaluare.

REZULTATUL EVALUARIL.

1.Rezultatul evaluarii.

In urma aplicarii metodei capitalizarii venitului a fost obtinuta urmatoarea valoare de piata a terenului
concesionat pentru inceperea negocierilor in vederea vanzarii:

Valoarea de piata a parcele de teren concesionata este :

15.085 Lei, echivalent 3.050 Euro (valori rotunjite).

2. Opinia evaluatorului.

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile
care au stat la baza aplicarii ei si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristiciile proprietatii, in
opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie este in concordanta cu tendintele
actuale ce se manifesta pe piata imobiliara.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt :

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si
aprecieriile exprimate in prezentul raport;

- valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatiile de mediu;

- valoarea este o opinie asupra unei valori .
Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022
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3. Declaratie de conformitate.

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta
cu reglementarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022 si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de priprietatea evaluata. Rezultatul prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

4.Certificare.

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinti cé:

1.4.1.Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate s
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte.

1.4.2.Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale Si
nepartinitoare.

1.4.3.Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind parile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

1.4.4.Implicarea mea in aceastd misiune, inclusiv suma ce-mi revine drept plata pentru
realizarea prezentului raport, nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalusrii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in fu nctie de opinia mea.

1.4.5.Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordantd cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022

1.4.6.Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in
conformitate cu cu SEV-400* Verificarea evaluarilor*. La data elaborarii acestui raport evaluatorul a
indeplinit cerintele programului de educatie continua a AN.EV.AR., avand incheiata asigurarea de
raspundere profesionala.
Rezultatele si informatiile cuprinse in lucrare se considera a fi corecte, chiar daca redactarea
nu a retinut, integral si intotdeauna, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele prezentate/evidentiate.

Lucrarea a fost redactata in 3(trei) exemplare, din care 2(doua) pentru beneficiar.
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Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de Ing. Marinescu Constantin, evaluator autorizat-membru titular
ANEVAR. ( Asociatia Nationala a Evaluatoriior Autorizati din Romania), legitmatia nr.13947,
specialitatea*Evaluari bunuri imobile* domiciliat in Timigoara, strada lon Romanu nr. 10, ff. 0744626382, e-
mail: marinescu.constantin@yahoo.com. Evaluatorul este autorizat din anul 2003, persoana fizica autorizata din
anul 2009, este agreat de Ministerul Agriculturii si Dezvoltari Rurale, Ministerul Mediului si Padurilor din anul
2010 si are la activ peste 2500 de lucrari de evaluare /reevaluare pentru institutii, companii, asociatii si persoane

fizice. La data elaborarii acestui raport evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie
continua a ANEVAR, avand incheiata asigurarea de raspundere profesionala .

ING. MARINESCU CON/STANTIN P.F.A.
EVALUATOR AI,I,TORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR, LEG.13947.
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CAPITOLUL 1 — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII.

1.1.0biectul evaluérii. Drepturi de proprietate evaluate.

Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan concesionat, categoria curti constructii. in
suprafata de 723 mp situat in CF nr. 400356, nr top/cad 400356,comuna Liebling, judetul Timis.

1.2.Scopul lucrarii:

Estimarea valorii de piata a terenului aga cum este definita in Standardele de Evaluare a
bunurilor, ANEVAR, editia 2022, SEV 104 Tipuri ale valorii, pgf.30.1 pentru vanzare..

1.3.Clientul si destinatarul lucririi:

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza Primariei Comunei Liebling, Judetul Timis.

1.4.Bazele evaluarii.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

1.4.1. Ipoteze si conditii limitative.

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare au fost:
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.
Evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista alte
datorii care au legatura cu proprietatea evaluata in afara celor cuprinse in extrasul de carte funciara.
Nu s-au |uat in considerare implicatiile pe care le poate avea schimbarea destinatiei proprietatii.
Se presupune ca nu exista conditii ascunse ale proprietaii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul
nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi. Evaluatorul nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauzi ci a luat in
consideratie elementele in baza constatarilor vizuale |a fata locului .
Se presupune c3 proprietatea este in deplin concordanta cu toate reglementarile locale si republicane
privind mediul inconjurétor, in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;
Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodei/metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii informatii considerate adevarate si corecte, obtinute din surse
pe care |le considera credibile.
Planurile de situatie/parcelare/documeéntele/fotografiile cuprinse in lucrare au caracter orientativ
neinfluentand valoarea obtinuta,
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Conditii limitative:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantad sau sa depuna
marturie n instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
Intelegeri in prealabil:

Folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului
si evaluatorului nu este permisa.

Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului evaluarii s
celor care au obtinut acordul scris si nu accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite
de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport.

1.4.2.Valoarea estimata.

Evaluarea terenului s-a efectuat tinind cont de recomandarile Standardelor de Evaluare a
bunurilor, ANEVAR, editia 2022 si de sarcinile din extrasul de carte funciara pus la dispozitia
evaluatorului de catre clientul lucrarii ( daca sunt). Valoarea estimata in cadrul raportului de evaluare
este valoarea de piata.

“Valoarea de piata”este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”( Cf. SEV 104 Tipuri ale valorii, pgf.30.1.).

1.4.3. Data evaluarii.

La baza efectuarii evaluarii au stat documentele puse la dispozitia evaluatorului ( extras de
carte funciara, planuri, situatii financiare..), constatarile desprinse de acesta cu prilejul inspectiei in
teren, calculele si analizele efectuate de evaluator, dar si informatiile obtinute din presa si publicatiile
de specialitate privind nivelul preturilor de tranzactionare, la acest moment, pe piata libera, a unor
proprietati similare. Evaluarea a fost realizata pentru data de 11.04.2022 Ia un curs valutar de 1Euro
=4,9409 Lei.

1.4.4.Data inspectiei.

Inspectia proprietatii a fost realizata in ziua de 11.04.2022 de catre ing. Marinescu Constantin
in prezenta reprezentantilor clientului si concesionarului, prilej cu care s-au cules informatii referitoare
la proprietatea evaluata, s-a inspectat si fotografiat proprietatea evaluata. Nu s-au efectuat investigatii
privind eventuale contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

1.4.5. Metodologia de evaluare folosita.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita
anterior. Pentru determinarea acestei valori a fost utilizata urmatoarea abordare:
-Abordarea prin venit, Metoda capitalizarii venitului
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1.4.6. Modalititi si termene de plata

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare este calculata fara a lua in
considerare cumpararea in rate, leasing si fara TVA. etc.

1.5. Responsabilitatea fati de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de
catre clientul lucrarii/reprezentantul acestuia si calculelor evaluatorului. In conformitate cu uzantele din
Romania, valoarea estimata de evaluator este valabila la data prezentata in raport.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat i numai pentru uzul destinatarului mentionat
la pct.1.3. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar si evaluatorul nu accepts nici o
responsabilitate fata de alti persoans, in nici o circumstanta.

1.6. Sursele de informare.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost :

-Informatii privind istoricul si situatia juridica a terenului puse la dispozitie de catre proprietar si/sau
reprezentantii acestuia.

-Inspectia terenului prin care s-au constatat:

- caracteristicile terenului si dimensiunile prezentate in plan,

- Informatii de pe piata imobiliara locala, agentii imobiliare si persoane fizice.

- Surse bibliografice:

- STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, ANEVAR, EDITIA 2022.

- CODUL DE ETICA AL PROFESIEI DE EVALUATOR AUTORIZAT.

- INSPECTIA PROPRIETATILOR IN SCOPUL EVALUARII.

- BAZA DE DATE A EVALUATORULUI.

-INFORMATII EXISTENTE PE SITE-UL www. Imobiliare.ro; Publitim. Romimo.ro, tocmai.ro,
Multe Case.ro, OLX.ro, etc.

-APLICATII CU EVALUAREA TERENULUI,COORDONATOR SORIN V STAN, EDITURA
IROVAL, BUCURESTI 2010.
- LEGEA nr.219/1998 PRIVIND REGIMUL CONCESIUNILOR , ACTUALIZATA.

-LEGEA n.r50/1991 REPUBLICATA PRIVIND AUTORIZAREA LUCRARILOR [N
CONSTRUCTI .

-0G.54/2006 PRIVIND REGIMUL CONTRACTELOR DE CONCESIUNE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA.

- SPIC11*EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE* ANEVAR-IROVAL.
-COLECTIA PUBLI.24/2022.

- BULETINUL INFORMATIV NR.3/2004 EDITAT DE IROVAL .
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CAPITOLUL 2 -PREZENTAREA DATELOR.

2.1. Identificarea proprietatii.

2.1.1. Identificarea proprietatii — adresa, caracteristici generale.

Terenul evaluat este situat in intravilanul comunei Liebling, la nr. 245, judetul Timis. Terenul
are acces direct la o strada modernizata, asfaltata. Suprafata terenului evaluat este de 723 mp.
Terenul este plan si imprejmuit. Terenul are front stradal de 15,441 m. Forma terenului este

dreptunghiulara si se poate vedea din Extrasul de carte funciara. Pe teren se afla construita o casa in

regim parter, in suprafdata construita la sol de 108 mp. Detalii in extrasul de carte funciara si

fotografiile cuprinse in capitolul ANEXE la raport.

2.1.2.Aspecte juridice.

T A iy AR AT IR P ia 230
Carte Funciard Nr. 400356 Liebling leﬁi‘&iﬁmn

A. Partea . Descrierea Imobliuiul
; Nr. CF veeni 1902
TEREN Intravilen Ne. topografic 3714114

Adresa: Loc. Liebling, Nr. 245, jud. Timis :
Nr. INr, cadastral Nr, Suprafata* (mp) Observatli / Referinte |

Crt| topografic
{ w1 oe3 Oify acter 723
J 4003586 M a: 73

Constructll
g rnaal Adresa Observatii / Referinte
{a11 | Zo03ss.ca Loc Llebling Nr. 245 jud. Timis  |Nr. nivelofi1 5. construita Iy 50208 mp. CASA P |
B. Partea Il Proprietar sl acte
Inserier privitoars fa dreptul de proprietate §l alte dreptud reale Referinie
1382/ 20/07/1959 , :
Lege nr. 187/1945; ; =
B1 ntabulare, ore + PRe o]t Aropriere, (ﬂt&l AL
1) COMUNA LIEBLING, DOMENIU FPRIVAT

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1903)
5907 ] 11/09/2006 _ :
Contract De Vanzare-Curmj

parare

e 0;

prin Conventie, w’i‘a‘ ALY

1) BURCA BUMITRU T : : ;
%) BURCA MIHAELA-MAR e z e £ % |
SR : &* artea ll. SﬁRE? S ek S
inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de prop etate, drepturi reale | Referinte

de garntie s sarcinl i bl

Detalii in extrasul de carte funciara prezentat in capitolul ANEXE la raport.
2.1.3. Amplasament,vecinatati si cai de acces,
Terenul evaluat este amplasat in CF nr. 400356, nr top/cad 400356 Liebling. Accesul la teren

se realizeaza din strada. Caile de acces spre teren sunt favorabile.

2.1.4 Dotare cu utilitati.

Terenul are la gard reteaua de energie eléctrica , apa si canal.
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2.1.5.Gradul de poluare.

In zona de amplasare a terenului evaluat nu au fost sesizate noxe sau poluare chimica. Din
informatiile culese de evaluator, fara a efectua determinari de laborator, rezulta ca, in zona respectiva
nu exista pericolul unor poluari chimice.

CAPITOLUL 3 — ANALIZA PIETEI IMOBILIARE.

3.1.Descrierea pietei locale.

3.1.1. Definirea piete

Piata imobiliaré se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri,sau bani. Aceasts piata se defineste pe baza tipului
de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor
tipici. Piata imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatile si interactiunile vanzitorilor si
cumpdratorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la situatia
pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpadrare sunt influentate de tipul de finantare,
durata rambursérii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ci este afectatd de multe
reglementari guvernamentale si locale, informatile despre tranzactii similare nu sunt imediat
disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila datoritd unor schimbari rapide
in marimea si structura populatiei). Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara locala se
defineste ca piata proprietatilor de tip teren, piata a carei limita geografica este comuna Liebling,
judetului Timis.

3.1.2. Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifests
cerere pentru achizitionarea de terenuri. Cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliara/teren
este influentatd foarte mult atadt de atractivitatea sa prin prisma amplasamentului, a utilitatilor,
vecinatatilor, mediului si nu in ultimul rand a accesului la proprietate. La nivelul localitatii, actualmente
se manifesta cerere moderata pentru acest tip de proprietate imobiliara.

3.1.3. Analiza ofertei competitive .

Pe piata imobiliara oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp,
precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate . Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a produsului imobiliar.

Raport de evaluare



TEREN INTRAVILAN SITUAT IN SAT LIEBLING, NR 245, COMUNA LIEBLING , JUDETUL TIMIS.

3.1.4. Echilibrul pietei

La nivelul comunei nu se poate vorbi de o piat& imobiliara functionala cu tranzactii imobiliare.
Analiza efectuata asupra potentialului vandabil al proprietatil evaluate arata ca, la nivelul
zonei/localitatii se constata interes moderat pentru cumpararea de teren.

CAPITOLUL 4 — EVALUAREA PROPRIETATII.

4.1, Cea mai buna utilizare(CMBU).

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodei/metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii
Cea mai buna utilizare —este definita ca utilizarea rezonabila,probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila,fundamentata adecvat,fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare .

Cea mai bun4 utilizare este analizat uzual fn una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- ceamai buna utilizare a terenului construit.
Criteriile avute In vedere la analiza celei mai bune utiliz&ri ale proprietatii au fost urmatoarele:

- permisibila legal; fizic posibila: financiar fezabild; maxim profitabils.

Din studiul asupra pietei aferente zonei in care este amplasata proprietatea evaluata s-a desprins
concluzia c& cea mai buni utilizare este cea rezidentiala deoarece indeplineste criteriile ce definesc
notiunea de cea mai buna utilizare.

4.2. Evaluarea proprietatii/terenului.

4.2.1.Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii).

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definits
in cuprinsul raportului. Pentru determinarea acestei valori, tinand cont de informatiile disponibile,
cantitatea si calitatea lor a fost utilizata urmatoarea abordare:

-Abordarea prin venit. Metoda capitalizarii venitului.

Prin aplicarea acestei metode s-a obtinut o valoare care interpretata a format opinia evaluatorului
privind evaluarea.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost :

- studierea documentatiei topografice aferente si inspectia terenului .

- discutii purtate cu proprietarul/reprezentantii proprietarului:

- stabilirea limitelor si ipotezelor care ay stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie

s& se {ina seama la derularea evaluarii;

Raport de evaluare
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- analiza tuturor informatjilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru determinarea valorii
de piata a terenului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

4.2.2. Abordarea prin venit. Metoda capitalizarii venitului .

Suprafata de teren evaluata a fost cea rezultata din actele oficiale de proprietate { extrasul de
carte funciara, contractul de concesiune) puse la dispozitie de beneficiarul lucrarii, respectiv 723 mp.
Amplasamentul proprietatii imobiliare evaluate se gaseste in UAT Liebling, Judetul Timis.

In stabilirea valorii de piata a terenului evaluatorul a aplicat :
METODA CAPITALIZARII VENITULUL.
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concendent am avut in vedere :

-durata ramasa a contractului,

-fluxurile financiare generate de incasarea redeventei contractuale,

-valoarea terminala la finele contractului de concesiune .

In aceasta situatie au fost evaluate :

a)-drepturile de folosinta cedate pe durata contractului,

b)-valoarea terminala a terenului la finele contractului.
a)Valoarea dreptului de folosinta cedat(V) a fost estimata prin metoda actualizarii
veniturilor pentru plati anuale pentru numarul de ani ramasi din contract .

V=Rxf
Sau:

V=R x {1-1/(1+k)la puterea n}/k.
Unde :

V=valoarea dreptului de folosinta cedat.

R=redeventa anuala .

f=factorul de capitalizare (factorul valorii actualizate a unui flux de venit periodic ).

n=numarul de ani ramasi din contract.

k=rata de actualizare
b)Valoarea terminala actualizata (V1) a fost estimata prin parcurgerea a doua etape :

-estimarea valorii de piata a terenului (Vp) la data incetarii contractului de concesiune,

-estimarea ratei de actualizare pentru teren(Kt)

Vt=Vp /(1+Kt)la puterea n.
Avand in vedere cele de mai sus formula generala de estimare a valorii de utilizare a terenului

concesionat este :

V=R x {1-1/(1+k)la puterea n/k}x{Vp/(1+kt)la puterea n.

Raport de evaluare
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Cunoscand ca: redeventa anuala este de 1,00 lei/mp/an, suprafata evaluata este de 723 mp, numarul
de ani ramasi din contract = 28, estimand ca redeventa anuala va creste cu 10% , valoarea terenului
va creste cu 3 %, iar rata de actualizare pentru teren va fi de 6 % rezulta urmatoarele :
A)Valoarea dreptului de folosinta cedat= 6.728,65 LEI.
B)Valoarea terminala actualizata =8.354,14 LEI.
TOTAL VALOARE TEREN CONCESIONAT(A+B)= 156.085 LEI( rotunjit).

Calculele efectuate de evaluator si valorile exprimate se regasesc in Anexa Nr.1 si Anexa Nr. 2 din
capitolul ANEXE la raport.

CAPITOLUL 5- CONCLUZII/REZULTATUL
EVALUARII.

Pentru stabilirea rezultatului final evaluatorul a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a

avea siguranta c& datele disponibile, tehnicile, rationamentele si logica aplicate au condus la judecat
consistente.

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia
si informatile de piata care au stat |a baza aplicarii ei, si pe de alta parte scopul evalurii si
caracteristicile proprietatii imobiliare ( terenului) supusa evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de
piata este justa si corespunzatoare tendintelor actuale ce se manifesta pe piata imobiliara specifica.
Concluzie:

In urma evaluarii efectuate de mine analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca negocierile in vederea vanzarii parcelei de teren situata
in CF nr. 400356, nr top/cad 400356 Liebling, sa porneasca de Ia valoarea obtinuta
prin metoda capitalizarii venitului, adica:

20,85 Lei/mp, echivalent 4,20 Euro/mp (faratva)

ING. MARINESCU ST NIH\I, P.F.A.
7 o A M
EVALUATOR Af ATz ITEMBRU TITULAR ANEVAR, LEG.13947.
CONSIANTN 5
Legicaritia Nr. 13947 )
/va, Vaabil 2022
. LS I“l:hliurﬂ‘“.

> ANZVAR

Raport de evaluare
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Dok N

ANEXE/DOCUMENTE UTILIZATE IN EVALUARE..

Extras din Planul cadastral pe ortofotoplan-ePayment.

Extras de carte funciara nr. 400356, nr top/cad 400356, comuna Liebling
Fisa de evaluare a terenului concesionat (Anexa nr.1, Anexa nr. 2).

Act additional la Contractul de concesiune nr.2060/25.05.2001

Copie Carte de identitate concesionar.

Fotografii teren evaluat,

Raport de evaluare
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y # Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TiMIS
;\_,4, Biroul de Cadastru si Publicitate imoblliars Dets
..
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

POENTES S AT ag
L LR

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr 400356 Liebling

A, Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Liebling, Nr. 245, Jud. Timis

Nr.cerere ga27
Ziva 31
Luna 03
Anul 2022

Cod verificare

W

Nr. CF vechi: 1902
Nr. topografic:3714/14

—one g
I grrt INr. tc:::;rt;;lc . Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Dinacte 773
LT—L #A035E Masurata: 730 ]
Constructil
Nr cadastrai

Adresa

Ijrt Nr. topografic

Observatll / Referinte

Loc, Liebling, Nr. 2435, Jud. Timis

B. Partea I, Proprietari i acte

[ ALl | 400356.c1

Nr. niveluri:1; s, construita la sol:108 mp; CASAP

L Inscrier| privitoare Ia dreptul de proprietate s alte dreptur reale Referinte ‘]
1382 / 20/07/1959 |
Lege nr. 187/1945:
[ Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin EXpropriere, cota Al ;
actuala 111 . =

1) COMUNA LIEBLING, DOMENIU PRIVAT SRS
OBSERVATI: (provenita ain conversia CF 1902) |

5907 / 11/09/2006 ]
Contract De Vanzare-Cumparare 1r) o !
ﬁ82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ALl i
actuala 171 ; TR e f

! 1) BURCA DUMITRU |
| |21 Burca e ]

C. Partea Iil. SARCINI ’
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturf reale Referinte
de garantle sl sarcin|

Document care confing date cu caracter Personal, protejate de pievedenile Legii Ny, 677/2001.

ERETaL e OO0 o g oo T ba adre

' epay.ancpl.ro

Pagin_a 1adin3



Carte Funciard Nr. 400356 Comuna/Oras/Municipfu: Liebling
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte —f
400356 Din acte; 723
Masurata: 730

¥ Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
__DETALII LINIARE IMOBIL
2

e

494900 f
? ' 1
f i 52 i I
:f I }
§ 5 b
5 |
i ! e i
| A e
f
!
i " ¢f .
| 434907 400354 400539 !
! ‘ 400344 |
| |
‘ f
: é
| |
| |
' |
420845 IE
|
| |
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra Suprafata ¥ " ;
cn forosgi‘m;é ok {mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
Y 730 . : 3714/14  |TEREN IMPREMUIT
_Jconstructii i B R
Date referitoare Ia constructil
i Destinatie Situatie it ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridic Observatii / Referinte j
LAl_l 400356-C1 constructii de 108 Cu acte|S- construita 1z sol-108 mp; CASA P
locuinte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarglt = {m)
1 2 15.441
2 3 47.685
3 4 15.29
4 1 47.408
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legif Ne. 67772001, ) Pagina 2 din 3
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care se sting drepturile reale Precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021118704/31-03-2022 in suma de 75, pentry serviciul de
publicitate imobiliarad cu coduyl nr. 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-04-2022 MARIA CAMELIA MQjzi

Data eliberarii,

%/__/__ (parata si semnatura) {parafa si semn3tura)

Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




ANEXA NR.1

VALOAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA

Suprafata terenului 723 mp
Curs euro 4.9409 LEI
Redeventa anuala/mp 1.0000 LEI
k= 10|%
1+k = 0.1
1+K = (1+k) lai=] 1/[1+Kk) lai=
E 1 1.1 1.1] 0.909090909
2 1.1 1.21] 0.826446281
3 14 1.331| 0.751314801
4 1 1.4641| 0.683013455
5 1:4 1.61051| 0.620921323
6 1.9 1.771561 0.56447393
7 1.1 1.9487171| 0.513158118
8 11 2.14358881 0.46650738
9 1 2.357947691| 0.424097618
10 1.1 2.59374246| 0.385543280
11 1.1 2.853116706] 0.350493899
12 1.4 3.138428377| 0.318630818
13 1.1 3.452271214 0.28966438
14 1 3.797498336| 0.263331254
15 14 4.177248169| 0.239392049
16 1.1 4.594972986| 0.217629136
17 1.1 5.064470285| 0.197844669
18 1.1 5.559917313 0.17985879
19 1.1 6.115909045] 0.163507991
20 1.1 6.727499949] 0.148643628
21 1.1 7.400249944| 0.135130571
22 1.1 8.140274939] 0.122845974
23 1.1 8.954302433| 0.111678158
24 10 9.849732676| 0.101525598
25 1. 10.83470594 0.092295998
26 1.1 11.91817654| 0.083905453
27 1 13.10999419] 0.076277684
28 1.1 14.42099361| 0.069343349
29 1.1
30 1.1
31 10
32 1.1
33 1.1
34 1.1
35 1.4
14
41 1.1
42 1.1
43 1.1
44 1.1
45 1.1
46 14
47 1.1
48 1.1
49 i
f=SUMAdelai=11]aj=28 de 1/(1+k) la puterea i = 9.31|EURO
Redeventa anuala R = 146.33(|EURO
1361.83|EURD
Valoarea dreptului de folosinta V = R xf= 6728.65|LEI




ANEXA NR.2

VALOAREA TERMINALA
Cresterea anuala a valorii terenului = 3%
Valoarea de piata a terenului Ia data evaluarii ANUL1Vp = 7|EURO/mp
ANUL 2 721
ANUL 3 7.43
ANUL 4 7.65
ANUL 5 7.88
ANUL 6 8.1
ANUL 7 8.36
ANUL 8 8.61
ANUL 9 8.87
ANUL 10 9.13
ANUL 11 9.41
ANUL 12 9.69
ANUL 13 9.98
ANUL 14 10.28
ANUL 15 10.59
ANUL 16 10.91
ANUL 17 11.23
ANUL 18 11.57
ANUL 19 11.92
ANUL 20 12,27
ANUL 21 12.64
ANUL 22 13.02
ANUL 23 13.41
ANUL 24 13.82
ANUL 25 14.23
ANUL 26 14.66
ANUL 27 15.10
ANUL 28 15.55
ANUL 29
ANUL 30
ANUL 31
ANUL 32
ANUL 33
ANUL 34
ANUL 35
ANUL 41
ANUL 42
ANUL 43
ANUL 44
ANUL 45
ANUL 46
ANUL 47
ANUL 48
ANUL 49
Rata de actualizare pentru teren kt = 7
(1+kt) = 1.07
n= 28
(1+kt) la puterea n| 6.648838364
Valoarea terminala actualizata pentru teren = Vp/(1+kt) la puterea n 2.34|EURO/mp
Valoarea terminala actualizata a intregii suprafete concesionate 1690.81 EURO
8354.14 LEI
3052.64|EURO
VAL. TEREN CONCESIONAT = Val. Dreptului de folosinta + Val. terminala = 15082.79|LEI




ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA LIEBLING
PRIMARIA LIEBLING

ACT ADITIONAL NR._ .2/l 3.0r CF

LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR., 260 __/_92‘;7’.0?7 o0 /

Avand in vedere art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, la Contractul de Concesiune nr. 2060
din 25 mai 2001, la Cap. I. PARTILE CONTRACTULUI, intervine
urmétoarea modificare :

CAP.I. PARTILE CONTRACTULUI va avea urmitorul
cuprins :

intre Primdria Comunei Liebling judetul Timis, reprezentatd prin
domnul [1i7Cecr (Tehe/ % avand functia de Primar in calitate de
concendent si /g "\ufm fres domiciliat in
TIPSR Shr Seqfocimy ' fod nd- /% 7y legitimatd cu _(/
seria_7 (7 nr. 34 4970 |, in calitate de concesionar.

i

- Celelalte prevederi ale Contractului de Concesiune ramén
" neschimbate.

CONCESIONAR,
Burca Dumitru

q.mj-'?/b%
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FOTOGRAFII TEREN EVALUAT




