ANEXA 2 la HCL nr........./29.12.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie public, cu ofertd in plic inchis, a terenului apartindnd
domeniului privat al Comunei Jebel

Capitolul I — Obiectul documentatiei de atribuire

Prezenta documentatie de atribuire are ca obiect vinzarea prin licitatie publici, cu oferti in
plic inchis, a unui imobil — teren extravilan apartindnd domeniului privat al Comunei Jebel, in
suprafatd totald de 2.065 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 409152 Jebel.

Procedura de vanzare se organizeaza in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 — Codul administrativ, cu respectarea dispozitiilor referitoare la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al statului si al unititilor administrativ-
teritoriale, precum si a normelor metodologice incidente.

Licitatia se desfasoara potrivit hotérarii Consiliului Local al Comunei Jebel privind aprobarea
vanzarii terenului, precum si In conformitate cu prevederile si conditiile stabilite prin prezenta
documentatie de atribuire.

Capitolul II — Informatii privind terenul ce face obiectul
vanzarii

Imobilul supus procedurii de vanzare prezintd urmatoarele caracteristici tehnice, juridice si
functionale:

1. Date cadastrale si de carte funciara

o Suprafata totala: 2.065 mp

e Numar carte funciara: 409152 Jebel

o Categoria de folosinta: neproductiv

o Regim juridic: proprietate privatd a Comunei Jebel

e Situatie juridica: liber de sarcini, fara interdictii de Instrainare, grevari, litigii sau alte
impedimente Inscrise in cartea funciara.

2. Amplasament

o Imobilul este situat in extravilanul Comunei Jebel, intr-o zona destinata activitatilor
agricole sau utilizari specifice terenurilor neproductive, conform incadrarii din
documentatiile urbanistice existente.

o Accesul la teren se realizeaza prin drumurile de exploatare locale, conform planului de
amplasament anexat la prezenta documentatie.



3. Stare fizica si elemente constructive

o Terenul este neamenajat, fard constructii edificate.

 Suprafata este imprejmuita, perimetrul fiind delimitat prin gard metalic/imprejmuire
specificatd de autoritate (poti furniza detalii suplimentare daci doresti).

o Nu prezinta utilitati racordate (daca ai informatii despre existenta sau inexistenta
utilitatilor, pot completa sectiunea).

o Conform celor declarate de proprietar (U.A.T. Comuna Jebel), terenul este liber de
sarcini si poate fi valorificat prin vanzare.

4. Destinatia imobilului

Destinatia ulterioard a terenului va fi stabilita de catre dobanditor, cu respectarea prevederilor
legislative aplicabile, a normelor urbanistice in vigoare si cu obtinerea avizelor necesare .

Capitolul III - Pretul de pornire si garantia de participare

1. Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire pentru vanzarea terenului in suprafatd de 2.065 mp, inscris in C.F. nr.
409152 Jebel, este stabilit la suma de 6.800 lei.

Acest pret a fost determinat in conformitate cu prevederile legale aplicabile, pe baza
Raportului de evaluare nr. 103/26.11.2025, intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR,
Ing. Marinescu Constantin, desemnat potrivit dispozitiilor legale privind evaluarea
bunurilor apartindnd domeniului privat al unititilor administrativ-teritoriale.

Pretul de pornire reprezintd valoarea minima acceptatd de autoritatea contractanti pentru

Inceperea procedurii de licitatie si nu include eventuale taxe, impozite sau alte obligatii
financiare aferente transferului dreptului de proprietate.

2. Garantia de participare

Pentru inscrierea la licitatie, fiecare ofertant are obligatia de a constitui o garantie de
participare, menitd sd asigure caracterul serios al ofertelor depuse.

Garantia de participare reprezintd 10% din pretul de pornire, respectiv suma de:
680 lei
Garantia de participare poate fi depusa sub forma:

e virament bancar in contul Comunei Jebel, indicat in anuntul de participare;

e instrument de garantare emis de o institutie de credit sau societate de asigurari,

conform legislatiei in vigoare.

Dovada constituirii garantiei de participare se include obligatoriu in plicul cu oferta.

3. Restituirea garantiei de participare



o Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de maximum 3 zile
lucritoare de la finalizarea procedurii de licitatie.

e Ofertantului declarat castigator, garantia de participare se retine pani la semnarea
contractului de vanzare.

o In cazul in care ofertantul castigitor refuz nejustificat semnarea contractului, garantia
de participare se refine integral de catre autoritatea contractanti pentru eventualele
investitii, dupé caz.

Capitolul IV — Conditii de participare la licitatie

Pentru a participa la licitatia publica cu ofertd in plic inchis organizati de Comuna Jebel,
ofertantii trebuie si indeplineasca cumulativ conditiile previzute in prezentul capitol si sa
depuné documentele solicitate in termenul stabilit in anuntul de participare.

1.Eligibilitatea ofertantilor
Pot participa persoane fizice sau juridice roméane sau striine;

cerere de participare;

dovada achitarii garantiei de participare (10% din pretul de pornire);

copii acte de identitate / CUT;

dovada achitarii taxelor locale;

declaratie pe proprie raspundere privind lipsa datoriilor la bugetul local;
Ofertantii trebuie sa fie la zi cu obligatiile fiscale fatd de bugetul local si
bugetul de stat(certificat de atestare fiscala) ;

7. Fiecare ofertant va depune la registratura Primariei Jebel un dosar sigilat
contindnd documentele de eligibilitate si oferta financiara (pretul oferit), intr-
un plic separat, sigilat.

AU S e

Nu pot participa la licitatie:

» persoanele care se afld In litigiu cu Unitatea Administrativ-Teritoriald Comuna Jebel
privind terenul supus vanzarii;

o persoancle sau entitaile aflate in proceduri de insolventd, faliment sau reorganizare
judiciard, dacd aceste situatii sunt de natura s afecteze capacitatea de plat;

e persoancle care au fost anterior declarate adjudecatari ai unor proceduri similare, dar
nu au finalizat contractul din culpa lor;

e persoanele fizice sau juridice care nu au depus garantia de participare.

2. Documentele necesare participarii

Ofertantii vor depune, in plic sigilat, urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

1. Cererea de inscriere la licitatie, conform modelului din Anex;
Copie Cl/pasaport al ofertantului;

3. Dovada constituirii garantiei de participare (virament bancar / instrument de
garantare);



4. Declaratie pe propria raspundere privind:
o indeplinirea conditiilor de eligibilitate;
o faptul cd ofertantul a luat cunostinta de documentatia de atribuire si accepta
conditiile acesteia.

Pentru persoane juridice:

Cererea de inscriere la licitatie, semnata de reprezentantul legal;

Certificat de inregistrare la Registrul Comertului (copie conforma cu originalul);
Actul de identitate al reprezentantului legal sau procurd notariali (daci este cazul);
Certificat constatator emis de ONRC (valabil la data licitatiei);

Dovada constituirii garantiei de participare;

Declaratie pe propria rispundere privind indeplinirea conditiilor de eligibilitate si
asumarea clauzelor documentatiei de atribuire.

A S

3. Modul de prezentare a ofertei
Toate documentele se depun intr-un plic sigilat, pe care se vor mentiona obligatoriu:

e denumirea procedurii (,,Licitatie vinzare teren — Comuna Jebel”);

¢ numele/denumirea ofertantului;

e adresa completd a ofertantului;

¢ mentiunea ,A nu se deschide inainte de data si ora stabilite pentru licitatie”,
Plicurile primite dupa termenul limitd nu vor fi acceptate si vor fi returnate fra a fi deschise.

4. Validarea inscrierii la licitatie

Comisia de licitatie verificd indeplinirea conditiilor formale de participare.
Vor {1 admisi la licitatie doar ofertantii care:

o au depus toate documentele solicitate,
e au constituit garantia de participare,
o indeplinesc criteriile de eligibilitate.

Lista ofertantilor admisi se va consemna intr-un proces-verbal si se va face publica inainte de
inceperea procedurii.

S. Drepturile si obligatiile ofertantilor

Ofertantii:
e audreptul de a solicita clarificari inainte de data limitd previzuta in anunt;
e auobligatia de a respecta integral termenii documentatiei de atribuire;

e sunt responsabili pentru corectitudinea si autenticitatea documentelor depuse;
e Isi asumd oferta financiara ca fiind ferma si irevocabild pe toati durata procedurii.



Capitolul V — Modul de desfasurare a licitatiei

Licitatia publicd cu ofertd in plic Inchis pentru vénzarea terenului in suprafata de 2.065 mp,
proprietate privatd a Comunei Jebel, se desfagoara potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 —
Codul administrativ si conform dispozitiilor din prezenta documentatie de atribuire.

1. Comisia de licitatie

Procedura se desfédsoard in fata comisiei de licitatie, numita prin dispozitia Primarului
Comunei Jebel.
Comisia este responsabild pentru:

o verificarea documentelor de participare;

e deschiderea plicurilor cu oferte;

e evaluarea ofertelor financiare;

o stabilirea adjudecatarului;

o intocmirea proceselor-verbale aferente fiecarei etape.

Sedintele comisiei se consemneaza intr-un proces-verbal semnat de tofi membrii participanti.

Data si locul desfasurarii licitatiei

Licitatia publica cu oferta in plic inchis se va desfasura la sediul Primiriei Comunei Jebel, in
sala de sedinte, la data si ora indicate in anuntul de participare. Comisia de licitatie se
intruneste cu minimum 30 de minute fnainte de inceperea procedurii pentru verificarea
documentelor si pregétirea desfasurarii acesteia.

3. Inregistrarea si verificarea ofertantilor

Accesul ofertantilor in sala unde se desfésoara procedura se permite pe baza documentului
de identitate (pentru persoane fizice) sau a imputernicirii scrise si a actului de identitate
(pentru persoane juridice). Reprezentantii ofertantilor trebuie sa prezinte imputernicirea in
original.

La data, ora si locul prevézute in anuntul de participare, comisia:
1. inregistreazd prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor acestora;

verificd identitatea si mandatul reprezentantilor;
constatd integritatea plicurilor depuse.

el

Ofertele depuse dupa termenul limita nu se deschid si se returneaza ofertantilor.

Doar ofertantii care au depus documentatia completa si corespunzitoare vor fi declarati
admisi la etapa de deschidere a ofertelor.

3. Deschiderea plicurilor cu oferte

Deschiderea ofertelor se realizeaza in sedintad publica, in ordinea inregistririi acestora.
Comisia verifica:



o existenta tuturor documentelor solicitate;
e dovada constituirii garantiei de participare;
o valabilitatea si conformitatea declaratiilor si inscrisurilor.

Rezultatul verificarii se consemneaza intr-un proces-verbal.

Ofertantii care nu indeplinesc conditiile de participare sunt declarati respinsi si nu intrad in
etapa de evaluare financiara.

4. Evaluarea ofertelor financiare

Licitatia se desfasoara intr-o singura runda, pe baza ofertelor financiare depuse in plic
inchis. '

Criteriul de atribuire este ,,pretul cel mai mare oferit”.
Comisia procedeaza la:

e deschiderea propunerilor financiare ale ofertantilor admisi;
e consemnarea preturilor oferite in procesul-verbal,
e compararea acestora si stabilirea ofertei castigdtoare.

Oferta financiara trebuie sa fie exprimata in lei, in cifre si in litere, si reprezinta un
angajament ferm si irevocabil.

5. Situatii speciale in desfasurarea licitatiei

o [Egalitate de preturi:
Daca doud sau mai multe oferte contin acelasi pret maxim, comisia invitd ofertantii
aflati in aceastd situatie s depund, pe loc, 0 noua oferta financiara in plic inchis.
In cazul mentinerii egalititii, adjudecarea se face prin tragere la sorti, consemnati
intr-un proces-verbal.
e Absenta ofertantilor:
Daci la licitatie se prezintd un singur ofertant, licitatia se considerd valabila, iar
comisia 1i poate adjudeca terenul dacd oferta sa este cel putin egaléd cu pretul de
pornire.
e Anularea licitatiei:
Comisia poate decide anularea licitatiei in urmatoarele situatii:
o nu a fost depusi nicio ofertd;
o niciun ofertant nu indeplineste conditiile de participare;
o existd vicii de proceduri care afecteaza legalitatea licitatiei.

6. Stabilirea adjudecatarului

Adjudecatarul este ofertantul care propune cel mai mare pret si Indeplineste toate conditiile
documentatiei de atribuire.

Rezultatul licitatiei se consemneaza intr-un proces-verbal de adjudecare, semnat de membrii
comisiei. La finalizarea procedurii, comisia intocmeste Procesul-verbal de adjudecare, in care
consemneaza:



o participantii admisi;
o ofertele depuse;
o oferta declaratd castigatoare;

S

e semndturile membrilor comisiei.
Procesul-verbal este semnat si de ofertantul declarat castigétor.

7. Comunicarea rezultatului licitatiei

Rezultatele licitatiei se comunica tuturor ofertantilor in termen de maximum 3 zile
lucratoare de la data desfasurdrii acesteia, prin afisare la sediul institutiei si publicare pe
pagina de internet a Priméariei Comunei Jebel.
Ofertantul castigator va fi notificat In scris pentru a se prezenta la semnarea contractului de
vanzare.

8. Contestatii

Orice ofertant poate depune contestatie privind procedura de licitatie in termen de 48 de ore
de la data afigérii rezultatului. Contestatia se solutioneaza de catre comisia de solutionare
desemnatd prin dispozitia primarului, in termen de 3 zile lucritoare de la inregistrare.

Capitolul VI — Obligatiile adjudecatarului si conditiile de incheiere a
contractului

Adjudecatarul licitatiei publice pentru vanzarea terenului in suprafatd de 2.065 mp,
proprietatea privatd a Comunei Jebel, are obligatia de a respecta integral conditiile stipulate in
prezentul capitol, precum si prevederile legale aplicabile transferului dreptului de proprietate.

1. Obligatia de a semna contractul de vinzare

Ofertantul declarat castigator este obligat sa se prezinte la sediul Comunei Jebel, in termen de
maximum 10 zile lucratoare de la data comunicérii rezultatului licitatiei, in vederea semndrii
contractului de vanzare in forma autentica.

In cazul in care adjudecatarul nu se prezinta la semnarea contractului in termenul stabilit, fard
motive temeinice:

o acesta pierde garantia de participare, care raméane integral in favoarea Comunei

Jebel;
o se poate dispune reluarea procedurii de licitatie.

2. Pretul de vanzare si modalitatea de plata
Adjudecatarul este obligat sa achite integral pretul de adjudecare in termenul stabilit in
contractul de vanzare, dar nu mai tarziu de 10 zile calendaristice de la data semnirii acestuia,

cu exceptia situatiilor In care Consiliul Local permite o altd modalitate de plata.

Plata se efectueazi:



e prin virament bancar in contul Comunei Jebel;
o fard posibilitatea acordérii de reduceri sau aménari, cu exceptia celor prevazute prin
dispozitii legale.

Nerespectarea termenului de plata atrage:

o rezolutiunea de drept a contractului;
o pierderea garantiei de participare;
o reluarea procedurii de licitatie.

3. Cheltuieli aferente transferului dreptului de proprietate
Toate cheltuielile aferente vanzarii sunt suportate de adjudecatar, inclusiv:

e taxele notariale;

e onorariile pentru autentificare;

e taxele de intabulare in cartea funciar;

e orice alte costuri necesare finalizarii formalitatilor de transfer.

Comuna Jebel nu suportd nicio cheltuiala aferentd autentificdrii sau inscrierii dreptului de
proprietate.

4. Predarea terenului

Predarea imobilului se realizeazd pe baza de proces-verbal de predare-primire, care se
intocmeste dupa:

o achitarea integrald a pretului de adjudecare;
o autentificarea contractului de vanzare.

Procesul-verbal va cuprinde:

o descrierea amplasamentului;

e limitele terenului;

e starea la momentul predarii;

o eventualele mentiuni de care partile trebuie sa tind cont.

5. Regimul ulterior al terenului
Dupd dobéandirea dreptului de proprietate, adjudecatarul:

e poate utiliza terenul potrivit nevoilor si intereselor sale, cu respectarea legislatiei
aplicabile;

e are obligatia de a respecta reglementdrile urbanistice, de mediu si de gospodarire
comunald in vigoare;

e trebuie si solicite si sd obtina toate avizele necesare pentru eventuale investitii sau
schimbari de folosinta.

Comuna Jebel nu garanteazi posibilitatea realizdrii unor investitii sau schimbarea destinatiei
terenului, acestea depinzand exclusiv de reglementarile legale si urbanistice aplicabile.



6. Raspunderea adjudecatarului
Adjudecatarul este direct responsabil pentru:

» veridicitatea documentelor depuse la licitatie;
o respectarea obligatiilor asumate prin contract;
o eventuala folosire necorespunzitoare a terenului dobandit.

In caz de neindeplinire a obligatiilor contractuale, Comuna Jebel isi rezerva dreptul de a initia
demersurile legale necesare recuperarii prejudiciilor.

Capitolul VII - Dispozitii finale
1. Reglementari aplicabile

Prezenta procedurd de licitatie publica se desfasoara in conformitate cu:

e 0O.U.G.nr. 57/2019 — Codul administrativ;

o Hotédrarea Consiliului Local al Comunei Jebel privind aprobarea vanzirii terenului;

o Normele metodologice privind vanzarea, concesionarea si inchirierea bunurilor ce
aparfin domeniului privat al statului si al unititilor administrativ-teritoriale;

e Prevederile din prezenta documentatie de atribuire.

Orice situafii neprevdzute se solutioneaza prin aplicarea legislatiei in vigoare si prin decizia
comisiei de licitatie, cu respectarea principiilor transparentei, legalitatii si tratamentului egal
al ofertantilor.

2. Clarificiri si comunicari

Orice solicitare de clarificari privind prezenta documentatie trebuie transmisa in scris, in
termenul indicat Tn anuntul de participare.

Raspunsurile autoritatii contractante vor fi comunicate prin publicare la sediul Primariei
Comunei Jebel si pe pagina oficiald de internet, fard a se dezvilui identitatea solicitantului.

Toate comunicdrile oficiale privind desfasurarea licitatiei vor fi efectuate in conformitate cu
prevederile stabilite in documentatie.

3. Modificarea sau suspendarea procedurii

Autoritatea contractanta 1si rezerva dreptul de a modifica, aména, suspenda sau anula
procedura de licitatie Tn urméatoarele situatii justificative:

e aparifia unor circumstante neprevazute care afecteaza utilizarea sau regimul juridic al
terenului;

e crori materiale sau de procedura care pot afecta legalitatea licitatiei;

e existenta unor dispozitii legale noi care impun modificéri ale procedurii.

Orice astfel de mésurd se comunica public prin aceleasi mijloace prin care a fost publicat
anuntul de participare.



4. Confidentialitatea ofertelor

Continutul ofertelor depuse este confidential pana la momentul deschiderii plicurilor, comisia
avand obligatia de a asigura integritatea si securitatea acestora.

Informatiile furnizate de ofertanti sunt utilizate exclusiv in scopul derularii procedurii de
licitatie si nu vor fi dezviluite tertilor, cu exceptia situatiilor previzute de lege.

S. Integritatea procedurii

Orice tentativa de influentare a comisiei de licitatie, oferire de foloase necuvenite sau

intelegere frauduloasa intre ofertanti atrage eliminarea imediata din procedura si aplicarea
sanctiunilor prevazute de lege.

6. Litigii

Eventualele litigii aparute in legaturd cu organizarea, desfasurarea sau rezultatul licitatiei se
solufioneazd pe cale amiabila, iar in caz de esec, de catre instantele competente din Roménia.

7. Intrarea in vigoare

Prezenta documentatie de atribuire intra in vigoare la data aprobarii sale prin Hotararea
Consiliului Local al Comunei Jebel si produce efecte pentru intreaga procedura de licitatie.




ANEXA 1 —la Documentatia de airibuire

Cerere de inscriere la licitatie

Citre: Primaria Comunei Jebel
Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei publice

Subsemnatul(a) , domiciliat(a)
in , identificat(d) cu
C.I./B.I. seria nr. , telefon , e-mail

sau

Reprezentantul legal al societatii , CU
sediul In , CUI , J/1,
telefon , e-mail , In calitate de

9

va rog sa aprobati Inscrierea mea/mea, respectiv a societatii pe care o reprezint,
la licitatia publica cu oferta in plic inchis pentru vanzarea terenului
extravilan, in suprafata de 2.065 mp, C.F. nr. 409152 Jebel, proprietate
privata a Comunei Jebel.

Declar ca am luat cunostintd de Documentatia de atribuire si accept in mod
neconditionat toate prevederile acesteia.

Data:
Semnatura:
(Stampild, pentru persoane juridice)




ANEXA 2 —la Documentatia de atribuire

Declaratie pe proprie raspundere privind indeplinirea conditiilor
de participare

Subsemnatul(a) , CNP
, domiciliat(d) In

sau

Reprezentantul societétii , CUI
, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326
Cod penal privind falsul In declaratii, ca:

1. indeplinesc toate conditiile legale pentru participarea la licitatia organizata
de Comuna Jebel,;

2. nu sunt In insolventd, faliment sau lichidare (pentru persoane juridice);

3. nu am datorii restante fatd de bugetul local al Comunei Jebel,

4. documentele depuse sunt autentice, corecte si complete;

5. am luat cunostintd si accept prevederile Documentatiei de atribuire.

Semnatura:
(Stampila, pentru persoane juridice)




ANEXA 3 — la Documentatia de atribuire

Declaratie privind acceptarea conditiilor de vanzare

Subsemnatul(a)
in calitate de ofertant/ reprezentant al ofertantului,

Declar ca:

o Accept neconditionat pretul de pornire al licitatiei, stabilit prin Raportul
de evaluare nr. 103/26.11.2025, in valoare de 6.800 lei;

o Accept cd oferta depusa este ferma, irevocabili si obligatorie pana la
finalizarea procedurii;

« Accept conditiile de plata, procedura de adjudecare si modalitatea de
incheiere a contractului.

Data:
Semnatura;:




ANEXA 4 —la Documentatia de atribuire

Model de plic pentru depunerea ofertei

PLIC EXTERIOR
(Se va lipi pe plic o etichetd cu urmétoarele informatii)

OFERTA FINANCIARA - LICITATIE PUBLICA
Teren extravilan 2.065 mp
C.F. 409152 Jebel — Comuna Jebel

Numele ofertantului / Denumirea firmei:

Adresa:

Telefon:
A nu se deschide inainte de data si ora licitatiei.”




ANEXA 5 — ]la Documentatia de atribuire

Oferta financiara

‘Subsemnatul(a)

in calitate de ofertant, formulez urmétoarea:

OFERTA FINANCIARA

Pentru achizitia terenului extravilan, in suprafata de 2.065 mp, C.F. nr.
409152 Jebel, ofer pretul de:

**Suma ofertata: lei

(in cifre si in litere)™*

Declar cd aceastd ofertd este ferma, obligatorie, nu este mai micd decat
pretul de pornire de 6.800 lei, si reprezintd propunerea mea final3.

Data:
Semnatura:




ANEXA 6 — la Documentatia de atribuire

Proces-verbal de participare la licitatie

(Completat de comisie)

Comuna Jebel
Proces-verbal privind participarea la licitatia publica din data de

Incheiat astazi, , 1a sediul Primariei Comunei Jebel.

Comisia de licitatie numitd prin dispozitia nr. se Intruneste pentru
verificarea participantilor la licitatia privind vanzarea terenului extravilan, 2.065
mp, C.F. 409152 Jebel.

Participanti admisi:

[N

3.

Participanti respinsi (cu motivarea respingerii):

N —

Prezentul proces-verbal a fost Intocmit in __ exemplare.

Semnaturile membrilor comisiei:




ANEXA 7 — la Documentatia de atribuire

Proces-verbal de adjudecare

(Completat de comisie)

Comuna Jebel
Proces-verbal de adjudecare

Incheiat azi , la sediul Primariei Comunei Jebel.

Comisia de licitatie, intrunita conform dispozitiei nr. , a procedat la
deschiderea ofertelor financiare.

Rezultatele sunt urmaitoarele:

Nr. crt. Ofertant Suma ofertati (lei)
1
2
3

In urma evaludrii ofertelor, comisia declari castigéitor al licitatiei pe:

cu oferta 1n valoare de lei.

Prezentul proces-verbal constituie act de adjudecare.

Semnaturile membrilor comisiei:

Semndtura adjudecatarului:




MODEL-CADRU

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

(variantd pentru autentificare notariald)

Incheiat astizi , la , Intre:

I. VANZATORUL

Comuna Jebel, judetul Timis,

cu sediul in Jebel, str. Principali nr. 251,

cod fiscal 5238993,

reprezentatd legal prin Primar Vatris Dan-Ciprian, in baza dispozitiei nr. ,
denumitd in continuare ,, Vanzdtor”,

si
II. CUMPARATORUL
1. Persoana fizici:
Subsemnatul(a) , hascut(a) la data de
in , domiciliat(&) in
, identificat(#) cu C.I/B.I. seria nr. ,
CNP , telefon ,

sSdu

2. Persoana juridica:

Societatea , cu sediul in , Inregistrata la
O.R.C. sub nr. J//, CUI , reprezentata legal prin
, In calitate de R

denumit(d) in continuare ,, Cumpdirditor”.

Art. 1 — Obiectul contractului

1.1. Vénzatorul transmite, iar Cumpératorul dobéndeste dreptul de proprietate asupra
imobilului-teren:

e Teren extravilan In suprafatd de 2.065 mp;
e Categoria de folosintd: neproductiv;
¢ Situat in Comuna Jebel, jud. Timis;



o Inscris in Cartea Funeiari nr. 409152 Jebel;

o  Numar cadastral 409152;

e Regim juridic: proprietate privati a Comunei Jebel;
e Teren Imprejmuit, fard constructii, liber de sarcini.

1.2. Imobilul a fost adjudecat in urma licitatiei publice cu oferti in plic inchis organizate de
Comuna Jebel la data de , in baza Hotararii Consiliului Local nr. /.

Art. 2 — Pretul si modalitatea de plata
2.1. Pretul total al vanzarii, stabilit prin adjudecare, este de:

lei ( lei in litere).

2.2. Pretul a fost achitat integral de Cumpérator anterior semnirii prezentului contract, in
contul Comunei Jebel:

e Titular: Comuna Jebel
e Cont IBAN:
¢ Banca:

Achitarea este dovedita prin chitanta/OP nr. /, anexat prezentului contract.

2.3. Vanzatorul confirmd primirea integrala a pretului.

Art. 3 — Predarea imobilului

3.1. Predarea terenului se considerd efectuata la data semnarii prezentului contract.
3.2. Predarea se consemneazi intr-un Proces-verbal de predare-primire, anex la prezentul
contract.

Art. 4 — Garantia pentru evictiune si vicii

4.1. Véanzitorul garanteazd Cumparétorul impotriva oricérei evictiuni rezultate din acte
anterioare.

4.2. Vanzatorul declard ca imobilul este liber de sarcini, litigii, interdictii.

4.3. Terenul se vinde in starea in care se afld, Cumpératorul declarind c# 1l accepti ca atare.

Art. S — Obligatiile Cumparatorului
Cumpdratorul se obliga:

a) sdrespecte reglementdrile urbanistice aplicabile;
b) sd suporte cheltuielile notariale si de cadastru/CF;
¢) sé foloseascd terenul fard a afecta domeniul public sau proprietitile vecine;
d) sa achite impozitele si taxele locale incepand cu data dobandirii proprietitii.



Art. 6 — Inscrierea in Cartea Funciari

6.1. Contractul va fi depus la OCPI Timis de catre Cumpéritor, pe cheltuiala acestuia, pentru
inscrierea dreptului de proprietate.

Art. 7 — Rezolutiunea contractului

7.1. Dacé se dovedeste ca documentele folosite la licitatie au fost false, Vanzitorul poate
solicita rezolutiunea contractului si daune-interese.

Art. 8 — Forta majora

8.1. Evenimentele imprevizibile si inevitabile constitutie fortd majora.
8.2. Partea care o invoca trebuie s notifice cealaltd parte in max. 10 zile.

Art. 9 — Litigii

9.1. Litigiile se solutioneaza amiabil.
9.2. In caz contrar, competenta revine instantelor din Romania.

Art. 10 — Dispozitii finale

10.1. Contractul reprezintd vointa integrald a Partilor.
10.2. Modificarile se fac doar prin act aditional.
10.3. Contractul a fost citit, Inteles si acceptat de Parti.

Semnaturi

VANZATOR
Comuna Jebel
Primar,

Vatris Dan-Ciprian
Semnétura:

CUMPARATOR
Nume / Denumire:
Semnatura:




PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

al imobilului teren extravilan situat In Comuna Jebel, jud. Timis

Incheiat astézi, , la sediul Comunei Jebel.

1. PARTILE
Preditor (Vanzitor):

Comuna Jebel, jud. Timis,

cu sediul in Jebel, str. Principali nr. 251,

cod fiscal 5238993,

reprezentatd legal prin Primar Vatris Dan-Ciprian,
in baza atributiilor conferite de lege.

Primitor (Cumparitor):

domiciliat(d)/cu sediul in ,
identificat(d) cu C.I./C.U.L ,
reprezentat(d) prin

2. OBIECTUL PREDARE-PRIMIRII
Predarea—primirea priveste urmatorul imobil:

e Teren extravilan in suprafatd de 2.065 mp

e Categoria de folosintd: neproductiv

e Situat in: Comuna Jebel, jud. Timis

o Inscris in CF nr. 409152 Jebel

e Nr. cadastral:

e Regim juridic: proprietate privata a Comunei Jebel

e Stare: imprejmuit, fira constructii, fara sarcini, liber de orice ocupatie

Predarea se face in baza Contractului de vinzare—cumparare autentificat sub nr.
/.__.2025, incheiat la BNP

3. CONSTATAREA LA FATA LOCULUI

Partile au verificat amplasamentul si starea imobilului si constatd urmatoarele:

e Limitele terenului sunt vizibile si corespund planului cadastral;
e Suprafata predata corespunde documentelor cadastrale;

o Terenul este liber de constructii si vegetatie semnificativa;

e Nu existd ocupanti sau bunuri ale tertilor;

o Imprejmuirea existenta se preda ca atare;



o Nu au fost formulate obiectii privind starea imobilului.

Cumpdrétorul declard cd a primit terenul in deplinii posesie si folosin¢i, In starea tehnici
constatatd.

4. EFECTELE PREDARE-PRIMIRII

Prin semnarea prezentului document:

o Cumpdratorul intrd n posesia materiali a imobilului;

e Orice obligatie privind paza, Intretinerea si impozitarea trece in sarcina
Cumparatorului;

o Vanzatorul se descarcd de orice responsabilitate privind imobilul de la aceasta data.

S. SEMNAREA PROCESULUI-VERBAL

Prezentul proces-verbal s-a incheiat in doua exemplare originale, cAte unul pentru fiecare
parte.

VANZATOR / PREDATOR

Comuna Jebel
Primar,

Vatris Dan-Ciprian
Semnatura:

CUMPARATOR / PRIMITOR

Nume / Denumire:
Semnatura:

REPREZENTANT PRIMARIE (martor tehnic, optional)

Nume:
Functie:
Semnéturd:




